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PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu€no pravo

Iznos traZbine (kn)

Razluéni vjerovnik odrice se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razlucni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izluéno pravo

Izluéni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM
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PREDMET: Prijava trazbina
Rjesenje Trgovackog suda u Zagrebu
broj 20 St — 2823/19-3

BROJ PREDMETA: 20 St-2823/19-3

Vjerovnik - Prijavitelj trazbine: Splitska obala d.o.0., OIB:89801268320,
Kralja Zvonimira 14, 21000 Split, zastupana
po direktoru Drazen Deli¢, dipl. ing. stroj.

RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu, 20. studenoga 2019.g., broj 20 St-2823719-3 otvoren
je predstecajni postupak nad duznikom Funky bar d.o.o. za ugostiteljstvo i usluge, Zagreb,
Trg Republike Hrvatske 1, OIB: 98520267649.

U zakonskom roku od 21 dan, vjerovnik Splitska obala d.o.0., prijavljuje svoje potrazivanje u
predste¢ajnom postupku, a sve iz razloga kako je to nize opisano s obzirom da u Prijedlogu
plana financijskog i operativnog restruktuiranja nije naveden vjerovnik Splitska obala d.o.o0.,
u popisu obveza duznika Funky bar d.o.o0., od 4.11.2019.g.

ObrazloZenje:

Vjerovnik Splitska obala d.o.o. je sa Sun¢anom oazom d.o.0., Opatija, Antona Mihiéa 3, OIB:
15825393454 skiopila dana 30.4.2015.g., Ugovore ( 9/B/15, 10/B/15, 11/B/15), o zakupu tri
poslovna prostora u Splitu, na kupaliSno-poslovnom kompleksu Bacvice, anagrafske oznake
Preradoviéevo Setaliste 2, sagradene na Cest. zem. 702/2, ZU 16934 K.O. Split i to poslovni
prostor u etaZi prizemlja oznafenoj oznakom broj 1, prostor u etaZi prizemlja oznacen
oznakom broj 2-1-, 2-2,2-3, prostor u etaZi prizemlja oznacen broj 2-15, 2-16, a koji ugovori su
raskinuti dana 24. kolovoza 2016.g. od strane Splitske obale d.o.o0.



Dana, 5.2.2018.g. Suncana oaza d.o.o. je sklopila Ugovor o podzakupu poslovnog prostora,
sa Funky barom d.o.0., a kojim je daje u podzakup upravo gore opisana 3 poslovna prostora.

U navedenom Ugovoru se u ¢l 2. istiCe da se radi o 100% povezanim tvrtkama iako je razvidno
iz uvida u sudski registar da navedene tvrdnje ne stoje, jer tek danom 20.2.2018.g. dolazi do
promjene u osnivacu drustva kada je izvrSena promjena iz Mario Kovacevi¢ u Funky bar d.o.o.,
odnosno 15 dana nakon potpisivanja Ugovora o podzakupu.

Funkyu bar d.o.0. se nalazi u predmetnim prostorima i do danasnjeg dana nije platio niti
kune na ime zakupnine.

Radi pojasnjenja Cinjenica istiCe se kako slijedi:

Dana, 12.2.2018.g. Suncana oaza d.o.o. je pokrenula predstecajni postupak pred Trgovackim
sudom u Splitu, te je dana 19.2.2018.g. doneseno i RjeSenje o otvaranju predstedajnog
postupka, pod brojem 12 St-92/2018, u kojem je vjerovnik Splitska obala d.o.o0. uredno i
prijavila svoje potraZivanje te je i utvrdena trazbina vjerovnika Splitska obala d.o.0. u iznosu
od 430.951,84 kn

Kako je postupak predstecajne nagodbe odbijen, jer nisu postojale realne osnove za nastavak
poslovanja Sunéane oaze d.o.0., te je doneseno konacno Rjesenje Visokog trgovackog suda
u Zagrebu, broj 78 PZ-6533/2018-2 od 4.listopada 2018.g. , a kojim se odbija Zalba kao
neosnovana i potvrduje rjeSenje Trgovackog suda u Splitu broj St- 92/2018-35 od 4. listopada
2018.g., kojim je obustavljen predstecajni postupak i odlu¢eno da ce se postupak nastaviti
kao da je podnesen prijedlog za otvaranje steajnog postupka.

Medutim, nakon donoSenja navedenog RjeSenja Visokog trgovackog suda u Zagrebu, Sunéana
oaza d.o.0., 23.10.2018.g. mijenja sjediSte iz Splita, na adresu Zagreb, Trg Republike Hrvatske
1, te paralelno sa prebacivanjem sjedista tvrtke Sunéane oaze d.0.0. u Zagrebu, osnovana
tvrtka Suncana plaza 19.9.2018.g, a kojoj je tvrtka Suncana oaza d.o.0. pripojena dana
21.11.2018.g.

Dana, 16.1.2019.g., ra¢un duZnika Sunéana plaza d.o.o. je blokiran temeljem neplaéenih
obveza prema vjerovniku Splitska obala d.o.0., a sve prema navedenim ugovorima, &iji dug do
danas za obveze prema najamninama nije podmiren.

Dana, 25.3.2019.g. je pokrenut postupak predste€ajne nagodbe i za Suncanu plazu d.o.o. ,
pred Trgovackim sudom u Zagrebu, Stalna sluzba Karlovac pod brojem 3 St- 713/2019, u kojem
je vjerovniku Splitskoj obali d.o.o. priznato potrazivanje u iznosu od 845.561,04 kn.

Iz naprijed navedenog se vidi da su namjerno izbjegnute obveze za neplaéene najamnine
tvrtki Splitska obala d.o.o.




Iz naprijed navedenog vidljivo je da se radi o uobicajenoj i uhodanoj praksi firmi koje su u
vlasnistvu iste osobe, na nacin da se najprije mijenja sjediste iz Splita u Zagreb, a nakon toga
pokrece predstecajni postupak, a sve radi nepla¢anja svojih obveza.

S obzirom da Funky bar d.o.o. do danasnjeg dana nije platio niti jednu zakupninu za 3
atraktivna poslovna prostora u Splitu, na Bacvicama, na adresi Preradovic¢evo, Splitska
obala d.o.o0. je pokrenula sudski postupak radi naplate najamnine i iseljenja, te je nakon
provedenog postupka donesena prvostupanjska presuda Trgovackog suda u Splitu broj 13
P-295/2018, a kojim se usvojeno potraZivanje od 1.027.424,80 kn.

Slijedom navedenog vrsi se prijava potraZivanja na nacin kako slijedi:

Od 1.3.2018.g. od 20.11.2019.g. mjesecna zakupnina u iznosu od 57.079,16 kn
,aSto ukupno iznosi 1.179.636,00 kn sa pripadajuéom zakonskom kamatom od
85.204,91 kn, a Sto sveukupno iznosi 1.264.840,91 kn.

PredlaZe se da se Splitskoj obali d.o.o. prizna status vjerovnika u ovom postupku kao i da se
prizna njeno potraZivanje u cijelosti.

Takoder se moli da se sva pismena vezana uz ovaj postupak dostave na adresu Splitske obale
d.o.o., Kralja Zvonimira 14, Split, a radi njezinog sudjelovanja u ovom postupku .

Splitska obala d.o.o.

zastupana po direktoru Draz

U Splitu, 5.12.2019.g.

PRIVITAK:

Prijava trazbina vjerovnika u predste¢ajnom postupku obrazac 3,
poslovni broj 20 St-2823719-3

Ugovori za 3 poslovna prostora sa Sun¢anom oazom d.o.o0.
Aneksi Ugovora sa Sun¢anom oazom d.o.0.

Ugovor o podzakupu poslovnog prostora

Oglas Trgovackog suda

Odluka o raskidu Ugovora

Presuda Trgovackog suda u Splitu

Obracun iznosa i kamata



ugovor broj: 11/B/15

Trgovacko drudtvo SPLITSKA OBALA d.o.0.. iz Splita, Kralja Zvonimira 14, OIB 89801268320,
zastupano po direktoru drustva Perislav-u Bonaci¢-u kao zakupodavac (u daljnjem tekstu: Zakupodavac)...

i
trgovacko drustvo SUNCANA OAZA d.o.0., iz Opatije, Antona Mihi¢a 3, OIB 15825393454, IBAN

HR9623600001102016418, zastupano po Mario-u Kovagevi¢-u kao zakupnik (u daljnjem tekstu
Zakupnik), zaKIjuduju SHIEAEET. .....viuvreiiiiiiiiiiiiiii i

UGOVOR

o zakupu poslovnog prostora

¢lanak 1.

Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup poslovni prostor koji se nalazi u sklopu kupali$no-
poslovnog kompleksa Bacvice u Splitu, na adresi Preradovidevo 3etalidte 2, sagradenog na Cest. zem.
702/2 Z.U. 16934 K.O. Split, u vlasnistvu Grada Splita, u etaZi prizemlja oznaden oznakom broj 2-15,
2-16. Zatvoreni poslovni prostor povrine 47,20 m? (slovima: tetrdesetsedam cijelih i dvadeset stotnina |
m?) i otvoreni poslovni prostor/terasa povrSine 45,65 m? (slovima: Cetrdesetpet cijelih i Sezdesetpet L_

SEOUIUNA T12). -+ e e ensseeeeeuseseestseeeemsaa e s e e 2 b et e s st e e e g oL e s A

¢lanak 2. %
lanak 2 \

Zakupnik ée poslovni prostor iz ¢lanka 1. ovog Ugovora koristiti za obavljanje djelatnosti: ugostiteljstvo..;

¢lanak 3.

Zakupnina za poslovni prostor koji je predmet ovog Ugovora EZNOSI e vt eeeeeeneneneineneeseirsanentranarneas

- za zatvoreni poslovni prostor 144,88 (stocetrdesetetiri cijela i osamdesetosam stotnina) kuna za
1 m?2, §to ukupno za 47,20 (Eetrdesetsedam cijelih i dvadeset stotnina) m* iznosi 6.838,34 kn
(3esttisuéaosamstotridesetosam cijelih i tridesetdetiri stotnine kuna) mjesecno bez poreza..........

- zaotvoreni poslovni prostor/terasu 84,52 (osamdesetcetiri cijela i pedesetdvije stotnine) kuna za 1
m?, $to ukupno za 45,65 (Cetrdesetpet cijelih i 3ezdesetpet stotnina) m?® iznosi 3.858,34
(tritisuéeosamstopedesetosam cijelih i tridesetCetiri stotnine) kuna mjesecno bez poreza..............

Prema Zakonu o porezu na dodanu vrijednost ("Narodne novine", br.: 73/13 i 148/13) i Pravilniku o PDV3,
u ("Narodne novine", br.:79/13, 85/13 i 160/13) na zakupninu iz prethodnog stavka Zakupodavac kag\'\T\
davatelj usluge ée prilikom ispostave ra¢una posebno naznagiti poreznu stopu i izradunati iznos porezana }\ \
dodanu vrijednost, kao i ukupan iznos racuna za zakupninu s PDV-om koji je Zakupnik duZzan uplatiti | ‘:
ZAKUPOAAVEU. .. eeeeriieee e et e eeaeees s e e s et b s s s e e b b s e s s e e n LS e '
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¢lanak 4.

Stranke su suglasne da ¢e se zakupnina po ovom Ugovoru placati mjeseéno, u jednakim kunskim iznosima
iz ¢lanka 3. ovog Ugovora, s poCetkom placanja tri mjeseca od izvriene primopredaje, $to ée biti utvrdeno
zapisnikom o primopredaji, a placat ¢e se unaprijed do 30-0g u mjesecu na ratun Zakupodavca broj: HR
3424020061100706819 otvoren kod ERSTE BANKE d.d........cuuiviiniiiiiciiic e

Ukoliko Zakupnik ne placa zakupninu u roku odredenom ovim ¢lankom, duZan je platiti i zateznu kamatu
od dana dospijeca do uplate u roku 30 dana od primitka obraduna............c.coooiiiiiiiiiiinrieeeeaennn

¢lanak 5.

Utvrduje se da je Zakupnik dana 02.03.2015. (drugi oZujka dvijetisuepetnaeste) uplatio obveznu
jameevinu u iznosu od 17.719,00 kn (sedamnaesttisuc¢asedamstodevetnaest kuna i nula lipa), koja ée se
uralunati U ZaKUPNINUL ..ot e e e e

Stranke su suglasne da ¢e Zakupnik uplatiti Zakupodavcu garantni polog u visini dvije mjeseéne
zakupnine (postignuta cijena na natje€aju plus PDV), a $to iznosi 26.741,70 kn
(dvadeset3esttisuéasedamstoletrdesetjedna kuna i sedamdeset lipa) prije potpisa ovog Ugovora kao
Jjamstvo za izvrSenje obveza iz 0vOg UGOVOra.......c.uiuuriuiiiiiriiiiiiie e e eneeanaes

¢lanak 6.

Ugovor se zakljuCuje na rok od 5 (pet) godina, raunajuéi od primopredaje, te se isti produZuje na daljnji
rok od 5 (pet) godina, ukoliko neka od ugovornih strana ne ocxtu_]e volju za prestankom ugovora 90 dana
prije kraja njegovog trajanja... .

i

¢lanak 7.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e se primopredaja poslovnog prostora iz €lanka 1. ovog Ugovofa
koji je slobodan od osoba i stvari, izvrsiti odmah, a najkasnije u roku od 10 (deset) dana po zakljuGenju
UBOVOra 0 ZAKUPU. ....eeniit i e e e e e et e et e e e e et s e e e e raaea

¢lanak 8.

Naknadu za koriStenje zajednickih uredaja i obavljanje zajednickih usluga u zgradi (prema stambenoj
zgradi odnosno upravitelju zgrade) uz prethodni dogovor i pristanak Zakupnika 30 dana prije, kao i sve
obveze iz osnova reZijskih trodkova: elektri¢na energija, voda, komunalna naknada, &istoca placa
Zakupnik, i to u rokovima dospijeca iz ratuna za navedene USIUge. .............ueeervueniiinneiiennreennenn, i

Zakupnik je duZan Zakupodavcu tromjese&no, na njegov pismeni zahtjev u roku od 30 dana od primit :
dostavljati dokaze o pladenosti troskova iz stavka 1. ovog &lanka, te jednom godi3nje dokaz o placeno \,/
0siguranju 0d OPEe OAGOVOTMOS. . .c.e..ueeiitieeititin ettt eeiie e eetiieeestieeeeean e eerteeesaneeaeneeneenanes y




¢lanak 9.

Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnog prostora dati u podzakup ili bilo koji drugi oblik
poslovno-tehni¢ke suradnje, osim ako nije dobio pisanu suglasnost Zakupodavca, osim 100% vlasnicki
POVEZANIM tVITKAMA. . ...ttt iiii ittt e e e e e et e e e e b e et e st ea s

clanak 10.

Zakupnik se obvezuje poslovni prostor iz ¢lanka 1. ovog Ugovora urediti o svom tro3ku, ishoditi
minimalne tehnicke uvjete za namjenu prostora, te isti osigurati od opée odgovornosti kod neke od
0SigUratelJSKiN KUCA. .....euitiiiii i e e

Zakupodavac se obvezuje da ¢e u svrhu ishodovanja minimalno tehnitkih uvjeta Zakupniku predati
uporabnu dozvolu poslovnog prostora, koja je dostatna za ishodovanje rjeSenja minimaino tehni€kih
uvjeta koje traZi Zakupnik. Po pravomoénosti rjeSenja o udovoljavanju minimalno tehnickim
uvjetima za poslovni prostor, pofinje te¢i rok vaZenja Ugovora kao i sve druge obveze...................

Prije izvodenja radova u prostoru Zakupnik je duZan zatraZiti i ishoditi pisanu suglasnost Zakupodavca za
uredenje prostora prema namjeni iz ¢lanka 2. ovog UOVOra...........oviiiiiniiiiiiiiniiiiiicciee,

Troskovi uredenja, tekuéeg i investicijskog odrZavanja padaju na teret Zakupnika bez prava na povrat
UIOZENTH STEASIAVAL ... veeeiitiiie et ie e e et v a et e e e eaentaeasrer it eratasaanaaassaasasasnaanasananans {/‘

Zakupnik ne smije bez pisane suglasnosti Zakupodavca mijenjati ugovorenu namjenu poslovnog prostora.. C

Zakupnik je duZan omoguéiti Zakupodavcu na njegov pismeni zahtjev u roku 15 dana od primitka istog (]

nesmetanu kontrolu koristenja poslovnog prostora, te pruZiti na uvid svu potrebnu dokumentaciju........... Q\\)
¢lanak 11.
Za vrijeme trajanja zakupa Zakupodavac ima pravo vrsiti radove u svrhu odrZavanja poslovnog prostor: ,

a posebno radove na: javnim povr§inama, rekonstrukciji procelja zgrade, krovista, kao i eventualnoj
nadogradnji zgrade, i to samo nuZne radove radi sigurnosti i funkcionalnosti objekta uz prethodnu pismenu
SUlasnost ZakupniKa. ... ......ceiiiiiiiiiiiii e

Zakupodavac je duzan, najkasnije 3 (tri) mjeseca prije podetka radova pisano obavijestiti Zakupnika o
vrsti, poCetku i opsegu radova, te predvidenom roku radova....

Zakupnik je duzan omoguéiti Zakupodavcu nesmetano obavljanje radova u prostoru, odnosno u slu¢aju
vedih radova na rekonstrukciji zgrade, predmetni prostor predati Zakupodavcu slobodan od osoba i stvari
u roku od 3 (tri) mjeseca od dana dostave obavijesti 0 pofetku radova...........coooveiniiiiiiiiii

Zakupnik ima pravo u roku od mjesec dana od dana primitka obavijesti iz stavka 2. ovog €lanka raskinu 1\
ovaj Ugovor i u istom roku obavijestiti Zakupodavca, kojem je u daljnjem roku od 15 (petnaest) dana d¥
poslane obavijesti duZan prostor predati U posjed........o.veiuiniiiiiiiiiii e e !

¢lanak 12.

Za vrijeme trajanja radova u prostoru iz ¢lanka 11. stavka 1. ovog Ugovora, koji padaju na teret
Zakupodavca, a zbog kojih Zakupnik nije mogao koristiti poslovni prostor ili je istog samo d_;elomléno

koristio, Zakupnik nema pravo na naknadu $tete zbog izmakle dobiti............cooevriiinninni @




¢lanak 15.

Zakupnik izjavijuje da je adresa na koju ¢e mu se dostavljati sva pismena: SUNCANA OAZA d.o.0.,

51 410 Opatija, KUIMISIEEVA 5....c.oovviiiiiiniiiiiiirisrs s

......

Zakupnik se obvezuje, za slu¢aj promjene adrese, u roku od 15 (petnaest) dana o tome pismeno obavijestiti

Ugovorne stranke su suglasne da e se sva pismena koja bude upudivao, Javni biljeznik ili Sud, a sve u
svezi odnosa stranaka iz ovog Ugovora, upudivati na adresu iz stavka 1. ovog ¢lanka, odnosno na drugu
adresu o kojoj ée naknadno eventualno Zakupnik pisano u ugovorenom roku obavijestiti Zakupodavca......

Stranke su suglasne da se dostava, u skladu s gornjim odredbama ovog Clanka, neovisno od toga je li
uspjesno iskazana Zakupniku ili ne, smatra uredno izvrsenom danom druge po redu predaje preporucene
posiljke posti ili drugom ovlastenom pruzatelju poStanskih usluga na kojoj je oznagena adresa Zakupnika
iz stavka 1. ovog &lanka, odnosno za slucaj obavijesti o promjeni adrese, ukoliko je upucena na adresu 0

kojoj je Zakupnik pisano izvijestio ZAKUPOGAVCR. ..o ernnrrrrermeunissmnmmeesaisesesanntas s

Posebno, buduéi da je Zakupnik pravna osoba upisana u javni registar, stranke su suglasne da se dostava
smatra urednom ako je po drugi put upucena preporudenom posiljkom na adresu sjedista iz tog registra

neovisno od toga je li dostava piSmena IZVISENa. .....vormvereuririiransiuesne i

¢lanak 16.

Zakupodavca da na temelju SI0g MOZE:......ovvriiurnsiirsmisrnsess s

- za slu¢aj nepodmirenja ugovorenih trazbina na isplatu o dospjelosti, kako iz osnova zakupnine|

......

Ugovorne strane su suglasne da ovaj Ugovor predstavlja ovr$nu ispravu, u smislu élanka 54. i 59. Zakona /Q
o javnom biljeznistvu ("Narodne novine", broj: 78/93, 29/94 i 16/07), slijedom &ega Zakupnik ovladcuje g

......

¥
Q

tako i svih drugih nepodmirenih nov€anih trazbina proizilih iz ovog Ugovora, zatraziti )\ \

neposredno provesti prisilnu ovrhu na cjelokupnoj njihovoj pokretnoj i nepokretnoj imovini, \

ukljudujudi i sve njihove raune kod svih financijskih institucija, do namirenja glavne i svih ostalih
EEAZDINS oo eeeveneesessenseesmeeonserasens e e s Ee s e E e e e S eSS
- po isteku ugovorenog roka ili prestanku zakupodavnog odnosa zbog otkaza, temeljem ovog
Ugovora kao ovrine isprave zatraZiti i neposredno provesti prisilnu ovthu protiv Zakupnika i svih
osoba koje se zateknu u predmetnom poslovnom prostoru radi ispraZnjenja i predaje poslovnog
prostora u posjed Zakupodavecu slobodnog 0d 0S0ba i SEVATi;.....evvrmmiurimmimriniririinnencesesiee

Stranke su suglasne da ¢e javni biljeZnik na Ugovor staviti klauzulu ovESnOoStiz. .oieierneiiiiiiinniiinnens

neposredne prisilne ovrhe is raznieniem i predajom u posjed redmeta zakupa...........
- protekom ugovorenog roka zakupa na pismeni zahtjev Zaku

......

podavca kada ¢e javni biljeznik kao

datum ovr$nosti oznaditi prvi dan po proteku ugovorenog roka ZaKupa,....c.oveeenemncenininnnnnnnsd A

- uslijed otkaza, na pismeni zahtjev Zakupodavca uz priloZeni dokaz o upucivanju otkaza, Sto

¢

i;e/\

smatrati ispravom iz ¢l. 54.st. 4 ZJBu kojem slucaju ¢e kao dan nastupa ovrinosti javni biljezni

navesti prvi dan po proteku otkaznog roka koji te€e od dana druge po redu predaje preporuéeigne
podiljke s pismenim otkazom posti ili drugom ovlastenom pruzatelju postanskih usluga, a upucene
na adresu Zakupnika iz ovog Ugovora ili drugu adresu o kojoj je Zakupnik eventuaino pisan

obavijestio : -

-

......

«

|




Ako se radi o radovima u poslovnom prostoru koji samo djelomi¢no ograni€avaju poslovnu djelatnost,
zakupnik je duZan placati razmjerni dio zaKupnine..............oooiiiii

U slucaju veéih radova na rekonstrukciji ili nadogradnji zgrade, kada Zakupnik nije mogao koristiti
poslovni prostor jer je istog predao Zakupodavcu, Zakupnik nije duzan placati zakupninu za poslovni
prostor

.....................................................................................................................

¢lanak 13.

Zakupodavac moZe otkazati Ugovor o zakupu u svako doba, bez obzira na ugovorene ili zakonske odredbe
o trajanju zakupa uz otkazni rok od 30 (trideset) dana, ako Zakupnik u roku od 20 dana od primitka pisanog
upozorenja upudenog postanskom preporukom o kr¥enju ugovornih odredbi isto ne ispravi, odnosno ako:..

- Zakupnik i poslije pismene opomene Zakupodavca koristi poslovni prostor protivno Ugovoru ili
mu nanosi znatniju tetu koristeéi ga bez duZne paznje;.......ovvveriiiiiiiiiiiiii

- Zakupnik izgubi pravo na obavljanje djelatnosti;........ocveiieiiniiiinn i

- Zakupnik prestane s obavljanjem djelatnosti i s koriStenjem poslovnog prostora neprekidno duZe
od 2 (dva) mjeseca, osim za vrijeme rekonstrukcije, adaptacije ili popravka poslovnog prostora ili
objekta za koje je Zakupodavac izdao pismenu suglasnost;...........coeeiiiiiiiiiiiiiiii

- Zakupnik bez prethodno pisanog odobrenja Zakupodavca obavlja preinake u poslovnom prostoru
kojima se mijenja vanjski izgled, konstrukcija, povrsina ili namjena poslovnog prostora, kao i
pregradivanje prostora i Sl .....ooovuiiiiiiiiiiiiiii e

- Zakupnik ne plati dospjelu zakupninu 2 (dva) mjeseca uzastopno ili 3 (tri) mjeseca u bilo kojem
razdoblju tekuée godine i nakon 15 (petnaest) dana od dana priopcenja druge pismene opomene |
ZaKUPOAAVCE; . o.. et ienineiniiiiiis ettt it e st r et et s e ae s e nas e aaa st er st tn s et e L“

- Zakupnik ne poStuje odredbe ¢lanka 8.,9., 10.1 11. ovog Ugovora;.........c..oceemveiiniiniicinnnnn \

- Zakupnik ne plati dospjele ratune koji su prefakturirani od strane Zakupodavca za elektri¢nu
energiju, vodu, komunalnu naknadu, istocu iz ¢lanka 8. ovog Ugovora, odnosno bilo koji od {
navedenih dospjelih rauna, u roku od 30 (trideset) dana od dana dospijeca N

............................... &’

¢lanak 14.

Ovaj Ugovor o zakupu na odredeno vrijeme prestaje istekom ugovorenog roka, odnosno pod uvjetima iz
¢lanka 6. ovog Ugovora

..................................................................................................

Temeljem &lanka 28. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora ("Narodne novine", broj: 25/11)
svaka ugovorna strana moZe otkazati ovaj Ugovor o zakupu uz otkazni rok od 30 (trideset) dana, ukoliko
ugovorna strana koja kr$i odredbe ugovora, u roku od 20 dana od primitka drugog pisanog upozorenja
upucéenog postanskom preporukom o krienju ugovornih odredbi, isto ne ispravi

.................................

Iznimno od odredbe iz stavka 2. ovog ¢lanka, Zakupnik ne moze raskinuti ovaj Ugovor o zakupu prije
isteka roka od 1 (jedne) godine, odnosno u slu¢aju raskida Ugovora i primopredaje prostora prije tog goka

\

l

Zakupnik je duzan platiti zakupninu za cijeli period od 1 (jedne) godine..........cccoovvrimieiiiiniiniinninn, L__.;/\
b

s \!

pre %

!

Y



- neposredne prisilne ovrhe radi naplate naknade i posebnih troSkova.....................
- na pisani zahtjev Zakupodavca uz priloZeni izvod iz poslovnih knjiga o stanju duga, odnosno
neplacenim radunima, a u sluéaju ovrhe zbog neplacanja zakupnine i uz dokaz o upucivanju
pismene opomene, $to ée se smatrati ispravom iz ¢l. 54. st. 4. ZJB u kojoj je Zakupodavac ovlasten
navesti datum dospijeéa i visinu trazbine iz osnova dospjele a neplaéene zakupnine i drugih
naknada koje je duzan plaéati Zakupnik, u skladu s kojom ispravom ¢e javni biljeznik odrediti
datum ovr$nosti

..................................................................................................

Zakupnik se obvezuje podnijeti ovaj Ugovor na solemnizaciju kod javnog biljeZnika i snositi sve troskove
vezane za solemnizaciju

.................................................................................................

¢lanak 17.

Po prestanku Ugovora o zakupu ili zbog isteka roka ili zbog otkaza, Zakupnik je duZan predati
Zakupodavcu predmetni poslovni prostor u roku od 15 (petnaest) dana rafunajudi taj rok od isteka
Ugovora ili samo u slugaju otkaza od dana primitka obavijesti o otkazu

...........................................

¢lanak 18.

Prilikom predaje ispraZnjenog poslovnog prostora Zakupodavac sastavlja zapisnik o preuzimanju
poslovnog prostora u vrijeme predaje

..................................................................................

Nakon prestanka zakupa Zakupnik je duZan predati Zakupodavcu poslovni prostor u ispravnom stanju,
uzevsi u obzir promjene nastale uobi¢ajenom upotrebom i koristenjem prostora

.................................

Zakupnik u slu&aju prestanka zakupa ima pravo odnijeti samo uredaje i opremu koje je ugradio u poslovnii/é
prostor za obavljanje svoje djelatnosti (inventar i sl.), ako se time ne o$tecuje poslovni prostor i ako mu /\
to ulaganje Zakupodavac nije priznao kroz smanjenje zakupnine

..................................................

Zakup ne prestaje promjenom pravnog poloZaja Zakupnika

........................................................

U sluéaju iz stavka 4. ovog lanka pravni slijednici stupaju u prava i obveze Zakupnika......................

¢lanak 19.
Zakup ne prestaje kad tre¢a osoba kupnjom ili po drugoj osnovi stekne od Zakupodavca poslovni prostor...

U slugaji iz stavka 1. ovog &lanka tre¢a osoba stupa u prava i obveze Zakupodavca o Cemu Ce sadasnji
Zakupodavac pisano obavijestiti Zakupnika u roku od 8 (0sam) dana od nastanka istog

.........................

Treéa osoba pribavitelj — kupac nije ovlasten zahtijevati od Zakupnika da mu preda poslovni prostor prije
isteka vremena za koje je Ugovor Zak[ugen. ........oouviiiiiiiiiiiiiiiiiii e

i

Od trenutka kada je obavijesten o otudenju Zakupnik moZe zakupninu isplatiti samo pribavitelju —kupc ,

Pribavitelj — kupac je ovlaten, kao vjerovnik, pred javnim biljeZznikom zatraZiti klauzulu ovrSnosti.s
slu¢ajevima i na nadin predvidenim ovim Ugovorom, odnosno prisilnu ovrhu pred nadleZnim sudom, ako
javno ovjerovljenom ispravom dokaze da je trazbina na njega prenesena

eesessecevisacssrstseancetsasnaces oo uen



¢lanak 20.
bnim pravima i obvezama iz ovog

Za rjesavanje sporova izmedu Zakupodavca i Zakupnika o meduso
Ugovora o zakupu, te za ispraznjenje poslovnog prostora, ugovorne strane suglasno ugovaraju mjesnu

............................................................................

nadleznost stvarno nadleznog suda u Splitu

¢lanak 21.

Odluke SPLITSKE OBALE d.o.0. o izboru najpovoljnijeg ponuditelja za
zujka dvijetisuéepetnaeste)

Ugovor je satinjen temeljem

zakup poslovnih prostora u sklopu KPK Batvice od 16.03.2015. (3esnaesti 0

GOINC. ..+ evncvee e eeaesneee e e e s e
¢lanak 22.

Ovaj Ugovor satinjen je u 7 (sedam) istovjetnih primjeraka, od kojih Zakupodavac zadrzava 4 (Cetiri),
Zakupnik 2 (dva), dok 1 (jedan) primjerak zadrZava Javni biljeznik

...............................................

¢lanak 23.

Ugovorne strane primaju prava i obveze iz ovog Ugovora te ga u znak prihvaéanja vlastoru¢no potpisuju...

U Splitu, 30.04.2015. (trideseti travnja dvijetisucepetnaeste)

ZAKUPODAVAC:
SPLITSKA OBALA d.0.0

istav Bonatic, dipl. oec.
i1pi. O€C

, ,%%?54..

//’/ Marié :%éevié
SPLITSKA OBALA | |

d.0.0, SPLIT 7
T

zakup pp/2-15, 2-16
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REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIX

Popovac Mirjana

Split, MaZuranicevo SetaliStell

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:
040292178
OIB:
15825393454
TVRTKA:
1 SUNCANA OAZA drudtvo s ograni&enom odgovornodéu za usluge i
ugostiteljstvo
1 SUNCANAR OQAZA 4. ©. o.
SJEDISTE/ADRESA:
1 Opatija (Grad Opatija)

Antcna Mihiéa 3

PRAVNI OBLIK:

1

PREDMET

1
1

<

b3 b e e b e

o

R e g

s

drustve s ograniZenom odgovorno3éu

POSLOVANJA:

* - proizvodnja mlijeCnih preizvoda

* - proizvodnija mlinarskih proizvoda, Skroba i Skrobnih
proizvoda

- proizvodnja ostalih pekarskih proizvoda

- izdavatka djelatnost

umnoZavanje snimljenih zapisa

- promidZba (reklama i propaganda)

- gradenje i projektiranje

~ pripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane,
pripremanie i usluZivanije pic¢a i napitaka,
pripremanije hrane za potrosSnju na drugom mjestu te
opskrba tom hranom {catering) i pruZanje usluga
smjestaja

* - kupnja i prodaja robe i trgovalko posredovanie na
domac¢em i inozemnom trzi3tu

~ tiskanje Casopisa i drugih periodié&nih publikacija,
knjiga i bro3ura, glazbenih rukopisa, karata i
atlasa, plakata, igraé¢ih karata, reklamnih kataloga,
prospekata i drugih tiskanih oglasa, djelovodnika,
albuma, dnevnika, kalendara, poslovnih obrazaca i
drugih tiskanih trgovackih stvari, papirnate robe za
osobne potrebe i drugih tiskarskih stvari

- organiziranje koncerata, priredbi, reviia izloZbi,
festivala, zabavnih igara i sliéne

- proizvodnja, promet i javno prikazivanje filmova,
radijskih i televizijskih emisija

- usluge poduke iz ugostiteljstva {(cbuka barmena i sl.)

iznajmljivanje automobila

- zastupanje stranih tvrtki

- iznajmljivanje strojeva 1 opreme, bez rukovatelja i
predmeta za osobnu uporabu i kudanstve

- turisticke usliuge u nautickom turizmu

* - turisticke usiuge u ostalim oblicima turisti&ke

ponude
* - ostale turisticke usluge

A ok o % o F
'

* A A ok
1

Otisnuto: 2015-04-30 13:13:50 D004
Podaci od: 2015-04-30 02:21:47 Stranica: 1 od 2



REPUBRLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK

Popcvac HMirjansz

Split, MaZuranicevo Setalistell

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PREDMET PCSLOVANJA:

i * - turistike usluge koje ukljuluju Sportsko-rekreativne

ili pustolovne aktivnosti
0SNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

1 Mario Kovadevié&, OIB: 32197044625
Opatija, Ulica Antona Mihi¢a 3
i - jedini osnivaé d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

1 Mario Kovadevié, OIB: 321387044625
Opatija, Ulica Antona Mihiéa 3
- direktor
1 - zastupa pcjedinano i samostalno temeljem odluke cd 20.
studenog 2012. godine

TEMELJNI KAPITAL:
1 20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Osnivalki akt:
1 Izjava o osnivanju sastavljena je 20. studenog 2012. gecdine.
FINANCIJSKA IZVJESCA:
Predano God. Za razdoblie Vrsta izvjeStaja

eu 30.06.14 2013 ©01.01.13 - 31.12.13 GFI-POD izvje3taj

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-12/6760~2 7T 31.11.2012 Trgovadki sud u Rijeci )
eu / 29.06.2013 elektronicki upis
eu / 3070622014 elektronilki upis /7
: /o
/
{
Pristojba: : : ok JAVNI BILJEENIK
C Popovac Miri;y{i\
Nagrada: . " Split, MaZuranicevo “e;'qute13
L q
Otisnute: 2015-04-30 13:13:50 D004
Podaci od: 2015-04-30 02:21:47 Stranica: 2 od 2
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REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK
o Mirjana Popovac
i 21000 Split. Mazuranicevo Setaliste 13
i OV 2289/2015

ZAPISNIK O SOLEMNIZACIJI PRIVATNE ISPRAVE

Ja, JAVNI BILJEZNIK. MIRJA

: damijer.........................

-----------------------------------------------------------------------------------------------

....................................................................................................

upisano u registru Trgovadkog suda u Rijeci pod MBS 040292178, zastupano po direktoru
Mariu Kovacevi¢, OIB 32197044625, roden 16. srpnja 1972. godine, iz Opatije, Antona Mihic¢a 3,
Ciju istovjetnost sam utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 110756701 izdana od PP Opatija,
ovladten zastupati Drustvo pojedina&no i samostaino, ovlast za zastupanje utvrdena uvidom u
registarske podatke Trgovadkog suda putem interneta na dan solemnizacije, u svojstvu
zakupnika.... e st st ran e an s csnne e e ane

---------------

...........................................................................................

............................

..... . cansass .

Potvrdujem da sam prednju ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliky odgovara propisima o
javnobiljeZnickim ispravama, a po svom sadraju propisima o sadrzaju javnobiljeZnitkog akta................

.......................................................................................................

................

..................................................................................................

.......................................

...................................................................

...............................

upozorila sam da potvrdena privatna isprava ima snaqu ovrinog jiavnobilieZniékog akta. Sudionik

izjavljuje da prihvaéa pravne posliedice koje iz toga proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj

S ARG
JavnobiljeZnicka pristojba po tar.br. 1 naplacena u iznosu od 100,00 kuna.................ooooooveonoo
JavnobiljeZnicka nagrada zaracunata u iznosu od 875,00 kn + 25% PDV,po ¢1.16 u svezi ¢L12i ¢l 8 t 2
JBT.

f




2 SPUTSKA |

Kralja Zvonimira 14
21000 SPLIT. Croatia

o +385(0121 585 400
=+ +385(0)21 355 142

U Splitu, 11. svibnja 2015.

PRIMOPREDAJNI ZAPISNIK POSLOVNOG PROSTORA
OZNAKE br. 2-15, 2-16
(nalazi se u KPK Badvice u Splitu sagradenom na ¢est. zem. 702/2 zu 16934 k.o. SPLIT)

Splitska obala d.o.o. i Sundana oaza d.o.o. suglasni su da se primopredaja poslovnog
prostora oznake 2-15, 2-16 koji se nalazi u sklopu etaZe prizemlja kupali$no-poslovnog
kompleksa Badvice u Splitu, sagradenom na Zest. zem. 702/2 z.u. 16934 k.o. Split u
vlasni§tvu Grada Splita sukladno to¢ki 12. iz uvjeta natjetaja vr$i u videnom stanju.
Ukupna povr§ina zatvorenog prostora iznosi 47,20 m?, a ukupna povriina otvorenog
prostora iznosi 45,65 m?. Ovim primopredajnim zapisnikom takoder se wvrSi i

primopredaja pripadajuéih mjerila:
- vodomjer , $ifra 046283, broj mjerila 47424 (stanje mjerila: 650 m?)

- mijerilo za struju; broj mjerila 47583467 ( stanje mjerila: R1 24063,1; R2
4184,3; J1 7982,3; J2 0,0)

Primopredaja poslovnog prostora je obavljena dana 11. svibnja 2015. godine
Prostor je predan slobodan od stvari i osoba.

Plaéanje potroska struje i vode na teret Zakupnika (Sun¢ana oaza d.o.o0.) polinje od
dana 11. svibnja 2015. i od stanja na mjerilima utvrdenim ovim Primopredajnim
zapisnikom.

Privitak ovog primopredajnog zapisnika su i sluzbeni zapisi o stanju mjerila od strane
HEP-a.

Sukladno gore navedenom primopredaju poslovnog prostora oznake br. 2-15, 2-16
izvr§ila je komisija u sastavu:

Pani Krsti¢evi¢ (Splitska obala d.0.0.) / B
B S
Mario Kovaéevié¢ (Sunéana oaza d.0.0.) OPLITSKA OBALA
d.o.0. SPLIT

zastupan po Elvis-u Kendi¢-u
X \
\\\,\‘) M‘/\‘U/ N "\

SPLITSKA OBALA d.o.o0., Kralja Zvonimira 14, 21000 SPLIT

Tel.021 585 400, FAX: 021 398 424, OIB 89801268320,
ziro radun kod ERSTE BANKE, IBAN: HR3424020061100706819

f
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Kralja Zvonimira 14
21000 SPLIT, Croatia

“5 +385(0)21 585 400
s +385(0)21 355 142

U Splitu, 25. svibnja 2015.

ANEKS br. 1
PRIMOPREDAJNOM ZAPISNIKU POSLOVNOG PROSTORA
OZNAKE br. 2-15, 2-16
(nalazi se u KPK Bacdvice u Splitu sagradenom na &est. zem. 702/2 zu 16934 k.o. SPLIT)

Splitska obala d.o.o. i Sun¢ana oaza d.o.o. suglasni su da se u primopredajnom zapisniku
poslovnog prostora oznake 2-15, 2-16 potpisanom 11. svibnja 2015. godine mijenja dio
koji se odnosi na mjerilo za struju, bududi da je doslo do izmjene mjerila preko kojeg se
vr$i napajanje poslovnog prostora elektriénom energijom, te isti sada glasi:

- mjerilo za struju; broj mjerila 47583952 ( stanje mjerila: R1 7872,3; R2
5370,0; J1 7277,1; J2 5,6).

U svemu ostalom navodi iz Primopredajnog zapisnika potpisanog dana 11. svibnja 2015.
godine ostaju ne promijenjeni.

Privitak: ispis olitanja od strane HEP-ODS d.o.0. za mjerilo br. 47583952 od
11.05.2015.

/ AP Ty

Dani Krsti€evié (Splitska obala d.0.0}),Cxi;'.”/ ~ V’; "
- ) SPLITSKA OBALA
d.o.0. SPLIT

SPLITSKA OBALA d.o.0., Kralja Zvonimira 14, 21000 SPLIT
Tel.021 585 400, FAX: 021 398 424, OIB 89801268320,
Ziro raéun kod ERSTE BANKE, IBAN: HR3424020061100706819



ugovor broj: 10/B/15

Trgovacko drustvo SPLITSKA OBALA d.o.0., iz Splita, Kralja Zvonimira 14, OIB 89801268320,
zastupano po direktoru drustva Perislav-u Bonadic-u kao zakupodavac (u daljnjem tekstu: Zakupodavac)...

i
trgovatko drustvo SUNCANA OAZA d.o.o., iz Opatije, Antona Mihiéa 3, OIB 15825393454, IBAN

HR9623600001102016418, zastupano po Mario-u Kovadevié-u kao zakupnik (u daljnjem tekstu
Zakupnik), zakljuuju slijedei..........oooii i

UGOVOR

o zakupu poslovnog prostora

¢lanak 1.

Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup poslovni prostor koji se nalazi u sklopu kupali$no- |
poslovnog kompleksa Bacdvice u Splitu, na adresi Preradoviéevo $etaliste 2, sagradenog na Cest. zem.
702/2 Z.U. 16934 K.O. Split, u viasnistvu Grada Splita, u etaZi prizemlja oznacen oznakom br. 2-1, 2-2,
2-3. Zatvoreni poslovni prostor povrsine 74,15 m? (slovima: sedamdesetéetiri cijela i petnaest stotnina m?)
i otvoreni poslovni prostor/terasa povriine 82,69 m? (slovima: osamdesetdva cijela i $ezdesetdevet
SLOMUNG M)t ierrreireee et etasces et b e tees et erenssn s etesssstanaseasasrsorasessesesestasasesesessassensassrnssesesentssansorenssssan

e ’7/2;Dr\:

¢lanak 2.

Zakupnik ¢e poslovni prostor iz ¢lanka 1. ovog Ugovora koristiti za obavljanje djelatnosti: ugostiteljstvo...

¢lanak 3.
Zakupnina za poslovni prostor koji je predmet 0vog Ugovora iznosiz..........ovveveerviieiiiiieneiniininnnnnnn.

- za zatvoreni poslovni prostor 147,67 (stogetrdesetsedam cijelih i Sezdesetsedam stotnina) kuna za
1 m?, §to ukupno za 74,15 (sedamdeset&etiri cijela i petnaest stotnina) m? iznosi 10.949,73 kn
(desettisucadevetstotetrdesetdevet cijelih i sedamdesettri stotnine kuna) mjesegno bez poreza......

- zaotvoreni poslovni prostor/terasu 86,11 (osamdesetsest cijelih i jedanaest stotnina) kuna za 1 m?,
Sto ukupno za 82,69 (osamdesetdva cijela i Sezdesetdevet stotnina) m? iznosi 7.120.44
(sedamtisucastodvadeset cijelih i Cetrdesetletiri stotnine) kuna mjeseéno bez poreza..................

Prema Zakonu o porezu na dodanu vrijednost ("Narodne novine", br.: 73/13 i 148/13) i Pravilniku o PDV-
u ("Narodne novine", br.:79/13, 85/13 i 160/13) na zakupninu iz prethodnog stavka Zakupodavac kao
davatelj usluge ¢e prilikom ispostave ratuna posebno naznaciti poreznu stopu i izradunati iznos poreza a
dodanu vrijednost, kao i ukupan iznos raéuna za zakupninu s PDV-om koji je Zakupnik duzan uplatitj
ZAKUPOAAVEU. . ...ttt it ettt e e e e et e e e e e e et e e et e e e ee e e e et e e e ta e ra e et a e eeaenaea ,
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¢lanak 4.

Stranke su suglasne da ¢e se zakupnina po ovom Ugovoru plaéati mjesecno, u jednakim kunskim iznosima
iz &lanka 3. ovog Ugovora, s po¢etkom placanja tri mjeseca od izvriene primopredaje, $to ¢e biti utvrdeno
zapisnikom o primopredaji, a placat ¢e se unaprijed do 30-0og u mjesecu na rafun Zakupodavca broj: HR
3424020061100706819 otvoren kod ERSTE BANKE d.d.......iviiiiii i e

Ukoliko Zakupnik ne pla¢a zakupninu u roku odredenom ovim ¢lankom, duzan je platiti i zateznu kamatu
od dana dospijeca do uplate u roku 30 dana od primitkaobrafuna..............cocooviiiiii

Clanak 5.

Utvrduje se da je Zakupnik dana 02.03.2015. (drugi oZujka dvijetisuéepetnaeste) uplatio obveznu
jamé&evinu u iznosu od 29.372,60 kn (dvadesetdevettisudatristosedamdesetdvije kune i $ezdeset lipa), koja
e 5e UratUNAti U ZAKUPIIUL ...vvvee e iieeiieeeeeeitiee e e ettt e e e e e tbeeeee e e et eeeeesemaneeeeeneeeeesennnneeannnns /

Stranke su suglasne da ¢e Zakupnik uplatiti Zakupodavcu garantni polog u visini dvije mjesetne
zakupnine (postignuta cijena na natje€aju plus PDV), a S§to iznosi 45.17542 kn
(Cetrdesetpettisuéastosedamdesetpet kuna i etrdesetdvije lipe), prije potpisa ovog Ugovora kao jamstvo
Zaizvrienje obvezaiZ OVOZ UBOVOTa. .. ....iuiniiiiiiiitiiiii it e e e e

% ‘.73\

¢lanak 6.

Ugovor se zaklju€uje na rok od 5 (pet) godina, radunajuéi od primopredaje, te se isti produZuje na daljnji
rok od 5 (pet) godina, ukoliko neka od ugovornih strana ne ogituje volju za prestankom ugovora 90 dana \\
prije Kraja Njegovog trajamja. ... ...ouvuiuiueniuiiiirtiniiei it e v et ettt e e tet et r e e anraaanns

¢lanak 7.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e se primopredaja poslovnog prostora iz ¢lanka 1. ovog Ugovora,
koji je slobodan od osoba i stvari, izvr§iti odmah, a najkasnije u roku od 10 (deset) dana po zakljugenju
UBOVOTA 0 ZAKUPU. .. ..ttt ettt ettt e e e s et e s e e aen e eas

¢lanak 8.

Naknadu za koristenje zajedni¢kih uredaja i obavljanje zajednitkih usluga u zgradi (prema stambenoj
zgradi odnosno upravitelju zgrade) uz prethodni dogovor i pristanak Zakupnika 30 dana prije, kao i sve
obveze iz osnova rezijskih troskova: elektritna energija, voda, komunalna naknada, &istoca placa
Zakupnik, i to u rokovima dospijeca iz ratuna za navedene UslUge. ..........vvveierniiniuiiiiniiieeniinnannaas

Zakupnik je duzan Zakupodavcu tromjese&no, na njegov pismeni zahtjev u roku 30 dana od primitkg;
dostaviti dokaze o placenosti trodkova iz stavka 1. ovog ¢lanka, te jednom godisnje dokaz o plaéen
0SigUranju 0d OPEe OAGOVOTNOSt. ... .uuvvetiieeieinetee e eieeiteieetsree e ernerntae s s ensraesenesnennsenens Lo A




¢lanak 9.

Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnog prostora dati u podzakup ili bilo koji drugi oblik
poslovno-tehnitke suradnje, osim ako nije dobio pisanu suglasnost Zakupodavca, osim 100% vlasnicki
POVEZANIM EVITKAIMIA. ..ottt ettt en s n e e sttt et s abasnssaeneneeearesaensnen

¢lanak 10.

Zakupnik se obvezuje poslovni prostor iz &lanka 1. ovog Ugovora urediti o svom troSku, ishoditi
minimalne tehni¢ke uvjete za namjenu prostora, te isti osigurati od opée odgovornosti kod neke od
osigurateljskih KUGa. ..o e et s re e e

Zakupodavac se obvezuje da ¢e u svrhu ishodovanja minimalno tehnic¢kih uvjeta Zakupniku predati
uporabnu dozvolu poslovnog prostora, koja je dostatna za ishodovanje rjeSenja minimalno tehni¢kih
uvjeta koje trazi Zakupnik. Po pravomocénosti rjeSenja o udovoljavanju minimalno tehnickim
uvjetima za poslovni prostor, polinje teéi rok vazenja Ugovora kao i sve druge obveze...................

Prije izvodenja radova u prostoru Zakupnik je duZan zatraziti i ishoditi pisanu suglasnost Zakupodavca za

uredenje prostora prema namjeni iz &lanka 2. 0vog UOVOTa........cc.vivviiiiiniininiiiiiiiiieniiieicennnanes L
Troskovi uredenja, tekudeg i investicijskog odrZavanja padaju na teret Zakupnika bez prava na povrat C
UIOZENTH STEASIAVA. L. ... eeeeeieeeieieeietiii e e e e ee ettt e e e e e e eeeeeeae e e e e e e e ettt eeeeeeeraat e aeaans k

Zakupnik ne smije bez pisane suglasnosti Zakupodavca mijenjati ugovorenu namjenu poslovnog prostora.. %

Zakupnik je duzan omoguditi Zakupodavcu na njegov pismeni zahtjev u roku 15 dana od primitka istog
nesmetanu kontrolu koristenja poslovnog prostora, te pruZiti na uvid svu potrebnu dokumentaciju..........

R
¢lanak 11. \»

Za vrijeme trajanja zakupa Zakupodavac ima pravo vrsiti radove u svrhu odrZavanja poslovnog prostora,
a posebno radove na: javnim povrSinama, rekonstrukciji prodelja zgrade, krovista, kao i eventualnoj
nadogradnji zgrade, i to samo nuZne radove radi sigurnosti i funkcionalnosti objekta uz prethodnu pismenu
SUIasnost ZaKupPnika. . ...ttt e e e e e e

Zakupodavac je duZan, najkasnije 3 (tri) mjeseca prije pocetka radova pisano obavijestiti Zakupnika o
vrsti, poCetku i opsegu radova, te predvidenom roku radova...

Zakupnik je duzan omoguéiti Zakupodavecu nesmetano obavljanje radova u prostoru, odnosno u sludaju
vedih radova na rekonstrukciji zgrade, predmetni prostor predati Zakupodavcu slobodan od osoba i stvari
u roku od 3 (tri) mjeseca od dana dostave obavijesti 0 poSetki radoVa........ceeevuevrneerneirneeriniiannennnen.

Zakupnik ima pravo u roku od mjesec dana od dana primitka obavijesti iz stavka 2. ovog ¢lanka raskinuti
ovaj Ugovor i u istom roku obavijestiti Zakupodavca, kojem je u daljnjem roku od 15 (petnaest) dana od
poslane obavijesti duZan prostor predati U POSjed........cuvvuieiniiuieireeiiiiieenerre e ereeeiee e eenenan

¢lanak 12.




Ako se radi o radovima u poslovnom prostoru koji samo djelomi¢no ograni¢avaju poslovnu djelatnost,
zakupnik je duzan placati razmjerni dio zakupnine.............coooiiiiiiiiiiiiiiii i,

U slu¢aju vecih radova na rekonstrukciji ili nadogradnji zgrade, kada Zakupnik nije mogao Koristiti
poslovni prostor jer je istog predao Zakupodavcu, Zakupnik nije duzan placati zakupninu za poslovni
6 L0

¢lanak 13.

Zakupodavac mozZe otkazati Ugovor o zakupu u svako doba, bez obzira na ugovorene ili zakonske odredbe
o trajanju zakupa uz otkazni rok od 30 (trideset) dana, ako Zakupnik u roku od 20 dana od primitka pisanog
upozorenja upucenog postanskom preporukom o krenju ugovornih odredbi isto ne ispravi, odnosno ako:..

- Zakupnik i poslije pismene opomene Zakupodavca koristi poslovni prostor protivno Ugovoru ili
mu nanosi znatniju Stetu koristeci ga bez duZne paznje;.........co.ovviiiiiiiniiiiiiiie e,
- Zakupnik izgubi pravo na obavljanje djelatnosti;...........o.eeiriieiiiiiiiiiii e
- Zakupnik prestane s obavljanjem djelatnosti i s koriStenjem poslovnog prostora neprekidno duze
od 2 (dva) mjeseca, osim za vrijeme rekonstrukcije, adaptacije ili popravka poslovnog prostora ili
objekta za koje je Zakupodavac izdao pismenu suglasnost;...........c..ueviuevereeeneenieeeneenannn.sn
- Zakupnik bez prethodno pisanog odobrenja Zakupodavca obavlja preinake u poslovnom prostoru
kojima se mijenja vanjski izgled, konstrukcija, povrdina ili namjena poslovnog prostora, kao i
pregradivanje ProStOra i SL.;......iiuuiieiii et e e
- Zakupnik ne plati dospjelu zakupninu 2 (dva) mjeseca uzastopno ili 3 (tri) mjeseca u bilo kojem Y
razdoblju tekuée godine i nakon 15 (petnaest) dana od dana priopéenja druge pismene opomene
Zakupodavca; ’{
- Zakupnik ne poStuje odredbe ¢lanka 8.,9.,10.1 11. 0vog Ugovora;..........vueveueneeeeeeeennearnnn,
- Zakupnik ne plati dospjele racune, koji su prefakturirani od strane Zakupodavca za elektriénu
energiju, vodu, komunalnu naknadu, &istocu iz ¢lanka 8. ovog Ugovora, odnosno bilo koji od
navedenih dospjelih ratuna, u roku od 30 (trideset) dana od dana dospijeca

...................................................................................................

...............................

¢lanak 14.

Ovaj Ugovor o zakupu na odredeno vrijeme prestaje istekom ugovorenog roka, odnosno pod uvjetima iz
¢lanka 6. ovog Ugovora

.................................................................................................

Temeljem ¢lanka 28. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora ("Narodne novine", broj: 25/11)
svaka ugovorna strana moZe otkazati ovaj Ugovor o zakupu uz otkazni rok od 30 (trideset) dana, ukoliko
ugovorna strana koja krsi odredbe Ugovora, u roku od 20 dana od primitka drugog pisanog upozorenja
upucenog poStanskom preporukom o krienju ugovornih odredbi, isto ne ispravi

.................................

Iznimno od odredbe iz stavka 2. ovog ¢lanka, Zakupnik ne moze raskinuti ovaj Ugovor o zakupu prije
isteka roka od 1 (jedne) godine, odnosno u slu¢aju raskida Ugovora i primopredaje prostora prije tog roka
Zakupnik je duzan platiti zakupninu za cijeli period od 1 (jedne) godine




¢lanak 15.

Zakupnik izjavljuje da je adresa na koju ée mu se dostavljati sva pismena: SUNCANA OAZA d.o.o.,
51 410 Opatija, KumiCieva 5............oviiniiiiiiiiiiiii e et r et e e e

Zakupnik se obvezuje, za slu¢aj promjene adrese, u roku od 15 (petnaest) dana o tome pismeno obavijestiti
ZAKUPOUAVCA. ¢ e e eeneetrereneueeiie e it et en ettt et ettt e etaasneassssstersasneaasaesstssennenanaraneensnsrnns

Ugovorne stranke su suglasne da ée se sva pismena koja bude upucivao, Javni biljeznik ili Sud, a sve u
svezi odnosa stranaka iz ovog Ugovora, upuéivati na adresu iz stavka 1. ovog €lanka, odnosno na drugu
adresu o kojoj ¢e naknadno eventualno Zakupnik pisano u ugovorenom roku obavijestiti Zakupodavca......

Stranke su suglasne da se dostava, u skladu s gornjim odredbama ovog ¢lanka, neovisno od toga je li
uspjesno iskazana Zakupniku ili ne, smatra uredno izvr§enom danom druge po redu predaje preporucene
posiljke posti ili drugom ovlastenom pruZatelju postanskih usluga na kojoj je oznafena adresa Zakupnika

iz stavka 1. ovog ¢&lanka, odnosno za sluéaj obavijesti o promjeni adrese, ukoliko je upuéena na adresu o
kojoj je Zakupnik pisano izvijestio Zakupodavea..........ovvuiviniiiriiimiiiiiiinii e /

%

Posebno, bududi da je Zakupnik pravna osoba upisana u javni registar, stranke su suglasne da se dostava
smatra urednom ako je po drugi put upucena preporuéenom posiljkom na adresu sjedi$ta iz tog registra
neovisno od toga je li dostava piSmMeNna iZVISENa. .. ....v.uivcureineierentiineneiririirneeteneistaerasacisoensesoes

N

¢lanak 16. s

Ugovome strane su suglasne da ovaj Ugovor predstavlja ovrinu ispravu, u smislu ¢lanka 54. i 59. Zakona
o javnom biljeznistvu ("Narodne novine", broj: 78/93, 29/94 i 16/07), slijedom &ega Zakupnik ovlaséuje

- za sluCaj nepodmirenja ugovorenih traZbina na isplatu o dospjelosti, kako iz osnova zakupnine
tako i svih drugih nepodmirenih nov¢anih trazbina proizislih iz ovog Ugovora, zatraZiti i
neposredno provesti prisilnu ovrhu na cjelokupnoj njihovoj pokretnoj i nepokretnoj imovini,
ukljucujudi i sve njihove radune kod svih financijskih institucija, do namirenja glavne i svih ostalih
L 7433 11t L

- po isteku ugovorenog roka ili prestanku zakupodavnog odnosa zbog otkaza, temeljem ovog
Ugovora kao ovrine isprave zatraZiti i neposredno provesti prisilnu ovrhu protiv Zakupnika i svih
osoba koje se zateknu u predmetnom poslovnom prostoru radi ispraznjenja i predaje poslovnog
prostora u posjed Zakupodavcu slobodnog od 0s0ba i Stvari;.........ccvevvvereieieiiieiirieiieiennennn.n.

- neposredne prisilne ovrhe ispraznjenjem i predajom u posjed predmeta zakupa.................
- protekom ugovorenog roka zakupa na pismeni zahtjev Zakupodavca kada ée javni biljeznik kao
datum ovr3nosti oznaditi prvi dan po proteku ugovorenog roka zakupa,............cecevereenennnnnnn.
- uslijed otkaza, na pismeni zahtjev Zakupodavca uz priloZeni dokaz o upuéivanju otkaza, $to ée
smatrati ispravom iz 1. 54. st. 4 ZJB u kojem slu€aju ¢e kao dan nastupa ovrsnosti javni biljez
navesti prvi dan po proteku otkaznog roka koji teGe od dana druge po redu predaje preporuce
posiljke s pismenim otkazom posti ili drugom ovlastenom pruZatelju postanskih usluga, a upuée
na adresu Zakupnika iz ovog Ugovora ili drugu adresu o kojoj je Zakupnik eventualno pisa
obavijestio Zakupodavea............vueeiiiiiiiiiiiiiiin i eee e

N
R



- neposredne prisilne ovrhe radi naplate naknade i posebnih troskova................................
- na pisani zahtjev Zakupodavca uz prilozeni izvod iz poslovnih knjiga o stanju duga, odnosno

nepladenim ra¢unima, a u slu¢aju ovrhe zbog neplacanja zakupnine i uz dokaz o upuéivanju
pismene opomene, to ée se smatrati ispravom iz &l. 54. st. 4. ZIB u kojoj je Zakupodavac ovlasten
navesti datum dospijeca i visinu trazbine iz osnova dospjele a neplaéene zakupnine i drugih
naknada koje je duZzan placati Zakupnik, u skladu s kojom ispravom ée javni biljeznik odrediti
UM OVISMOS. ... eeuit ittt ettt ie et e e te e e e e e e ateea et e e e etn e ean e en e emnennenns

Zakupnik se obvezuje podnijeti ovaj Ugovor na solemnizaciju kod javnog biljeznika i snositi sve trogkove
VEZANE ZA SOIEMIMIZACTIU. .. vu et ieniie it ieie it ce ettt te e en i ee et e e etesrn s e st eeneeen e aenananennen

¢lanak 17.

Po prestanku Ugovora o zakupu ili zbog isteka roka ili zbog otkaza, Zakupnik je duZan predati
Zakupodavcu predmetni poslovni prostor u roku od 15 (petnaest) dana radunajuéi taj rok od isteka Q
Ugovora ili samo u slu¢aju otkaza od dana primitka obavijesti 0 0tkazu..............o..ovveeveineeneenaannnn.. N

¢lanak 18. qﬁ
Prilikom predaje ispraznjenog poslovnog prostora Zakupodavac sastavlja zapisnik o preuzimanju )k
POSIOVNOZ Prostora i VIHeme Predaje. ... co.u.iiuiiee ittt ieiie e iiiiee e e eeee e e eeeeeeeeeneeannns .

Nakon prestanka zakupa Zakupnik je duzan predati Zakupodavcu poslovni prostor u ispravnom stanju,
uzev3i u obzir promjene nastale uobitajenom upotrebom i koriStenjem prostora..............eeevneeenernnnnnn.

Zakupnik u slu&aju prestanka zakupa ima pravo odnijeti samo uredaje i opremu koje je ugradio u poslovni
prostor za obavljanje svoje djelatnosti (inventar i sl.), ako se time ne oSteéuje poslovni prostor i ako mu
to ulaganje Zakupodavac nije priznao kroz smanjenje zakupnine. .............o.eeevuemeereunserneeesnesennrennn..

Zakup ne prestaje promjenom pravnog poloZaja ZaKupniKa..............u.eeeuneiiiireeeeeeneeeieasesnnaeesnnnnn,

U sludaju iz stavka 4. ovog &lanka pravni slijednici stupaju u prava i obveze Zakupnika

........................

¢lanak 19.
Zakup ne prestaje kad treca osoba kupnjom ili po drugoj osnovi stekne od Zakupodavca poslovni prostor...

U slucaji iz stavka 1. ovog ¢lanka treca osoba stupa u prava i obveze Zakupodavca o éemu ée sadasnji
Zakupodavac pisano obavijestiti Zakupnika u roku od 8 (osam) dana od nastanka istog.........................

Treca osoba pribavitelj — kupac nije ovladten zahtijevati od Zakupnika da mu preda poslovni prostor prije
isteka vremena za koje je Ugovor zak[UGen...........ooouiniiiin i e

Od trenutka kada je obavije3ten o otudenju Zakupnik mozZe zakupninu isplatiti samo pribavitelju — kupcu

1
Pribavitelj — kupac je ovlasten, kao vjerovnik, pred javnim biljeZnikom zatraZiti klauzulu ovrinost gu
slu¢ajevima i na natin predvidenim ovim Ugovorom, odnosno prisilnu ovrhu pred nadleznim sudom, 0 ~
Jjavno ovjerovljenom ispravom dokaZe da je tra¥bina na njega prenesena...............ueeveeereeervnnnnnn... LF;/ 3




¢lanak 20.

Za rjesavanje sporova izmedu Zakupodavca i Zakupnika o medusobnim pravima i obvezama iz ovog
Ugovora o zakupu, te za ispraZnjenje poslovnog prostora, ugovorne strane suglasno ugovaraju mjesnu
nadleznost stvarno nadleZnog sudau SPHtU.......oooviiiniiiiiiin

¢lanak 21.
Ugovor je satinjen temeljem Odluke SPLITSKE OBALE d.0.0. o izboru najpovoljnijeg ponuditelja za

¢lanak 22.

Ovaj Ugovor saginjen je u 7 (sedam) istovjetnih primjeraka, od kojih Zakupodavac zadrZava 4 (Letiri),
Zakupnik 2 (dva), dok 1 (jedan) primjerak zadrzava Javni biljeZnik................ooco

¢lanak 23.

Ugovorne strane primaju prava i obveze iz ovog Ugovora te ga u znak prihvacanja vlastoru¢no potpisuju...

U Splitu, 30.04.2015. (trideseti travnja dvijetisuCepetnaeste)

ZAKUPNIK: .~ - ZAKUPODAVAC:

sméﬂgﬁ%@%@%c} SPLITSKA OBALA d.o.0.
. 517410.OPA

Marlog%ssgssgsifm

erislav Bonadié, dipl. oec.
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SPLITSKA OBALA
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d REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK
Popovac Mirjana
Split, MaZuranicevo Setaliltell

IZVADAK 1Z SUDSKCG REGISTRA

SUBJEKT UPISA
MBS:

040292178

OIB:
15825393454

TVRTKA:
1 SUNCANA OAZA druitvo s ogranicenom odgovorno3éu za usluge i

ugostitelistvo

SUNCARNA OARZA d. o. o.

oy

;? SJIEDISTE/ADRESA:

1 Opatija (Grad Opatija)
Antona Mihiéa 3

| PRAVNI OBLIK:
1 drudtvo s ogranicenom odgevorno3éu

PREDMET POSLOVANJA:

1 -~ proizvednija mlije&nih preizveda
1 * - proizvednja mlinarskih proizvoda, 3kroba i 3krobnih
proizvoda
-~ proizvodnja ostalih pekarskih proizvoda
~ izdavacka djelatnost
umnoZavanje snimljenih zapisa
- promidZba (reklama i propaganda)
- gradenje i projektiranje
~ pripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane,
pripremanje i usluZivanje pic¢a i napitaka,
pripremanje hrane za potro3nju na drugom mjestu te
opskrba tom hranom (catering) i pruZanje usluga
snmjeStaja
1 0+ - kupnja i prodaja robe i trgovadkoc posredovanje na
domaéem i inozemnom trZistu
i 0+ - tiskanje Casopisa i drugih periodi&nih publikacija,
kniiga i broSura, glazbenih rukepisa, karata i
atlasa, plakata, igracéih karata, reklamnih kataloga,
prospekata i drugih tiskanih oglasa, djelovodnika,
albuma, dnevnika, kalendara, poslovnih obrazaca i
drugih tiskanih trgova&kih stvari, papirnate robe za
osobne potrebe i drugih tiskarskih stvari
i 1 = - organiziranje koncerata, priredbi, revija izloZbi,
festivala, zabavnih igara i slié&no
R ~ proizvodnja, promet i javnc prikazivanje filmova,
i radijskih i televizijskih emisija
- usluge poduke iz ugostiteljstva (obuka barmena i sl.)
- iznajmljivanje automobila
zastupanje stranih tvrtki
- iznajmljivanje strojeva i opreme, bez rukovatelja i
; predmeta za oscbnu uporabu i kudanstve
turisticke usluge u nautidkom turizmu
turistic¢ke usluge u ostalim oblicima turisticke
ponude
T - ostale turisticke usluge
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REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK
Popovac Mirjana
Split, MaZuranidevo 3etalistell

IZVRDAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

1 * - turisticCke usluge koje ukljuduju 3portsko-rekreativne

ili pustolovne aktivnosti
OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

1 Mario Kovalevi¢, OIB: 32197044625
Opatija, Ulica Antona Mihiéa 3
1 - jedini osnivaé& d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

1 Mario Kovalevié, OIB: 32197044625
Opatija, Ulica Antona Mihic¢a 3
- direktor
1 - zastupa pojedinaéno i samostalno temeljem odluke od 20.
studenog 2012. godine

TEMELJNI KAPITAL:
1 20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Osnivadki akt:
1 Izjava o osnivanju sastavlijena je 20. studenog 2012. godine.

FINANCIJSKA IZVJESCa:

Predano God. Za razdoblije Vrsta izvje$taja
eu 30.06.14 2013 01.01.13 - 31.12.13 GFI-POD izvjesStaj

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-12/6760-2 21.11.2012 TrgovaZki sud u Rijeci
eu / 29.06.2013 elektroni&ki upis

eu / 30.06.2014 elektronidgki s

Pristojba: . JAVNI BILJPZNLK
RN Popovac japa
Nagrada: Split, MaZuraniéeyo Se¢taliStel3

sl !
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.| REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK
Mirjana Popovac
21600 Split. Mazuranidevo Setaliste 13

OV 2288/2015

ZAPISNIK O SOLEMNIZACIJI PRIVATNE ISPRAVE
T TAVNI BILIEZNIK. MIRJANA POPOVAC iz Spita, Mazuranicevo Setaliste 13, potvrdujem
B8 T Bt et et e e e e e S

-----------------------------------------------------------------------------

.......................................................................

upisano u registru Trgovatkog suda u Rijeci pod MBS 040292178, zastupano po direktoru
Mariu Kovadevi¢, OIB 32197044625, roden 16. srpnja 1972. godine, iz Opatije, Antona Mihica 3,
&iju istovjetnost sam utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 110756701 izdana od PP Opatija,
ovlaéten zastupati Drustvo pojedinacno i samostalno, oviast za zastupanje utvrdena uvidom u
registarske podatke Trgovackog suda putem interneta na dan solemnizacije, u svojstvu
ZaKUPNIKA....coreeiricmrennreensesnacasassasesicserseesnannsas revessernsensasssaniens cesteresranassasasasasasansasettasantsoRasan T et

Javnobiljezniéka pristojba po tar.br. 1 naplacena u iznosu od 150,00 kuna
Javnobiljeznicka nagrada zaraéunata u iznosu od 1.125,00 kn + 25% PDV,po él.16 usvezi ¢L12i¢l. 8t
L= 5 SO O U OO S SUsO OO RSO TOUS O O U PSR SU VPSS P PRI PR




& SPUTSKA

Kralja Zvonimira 14
271000 SPUIT, Croatia

i +385(0)21 585 400
= +385{0)21 355 142

U Splitu, 11. svibnja 2015.

PRIMOPREDAJNI ZAPISNIK POSLOVNOG PROSTORA
OZNAKE br. 2-1, 2-2, 2-3
(nalazi se u KPK Baévice u Splitu sagradenom na &est. zem. 702/2 zu 16934 k.o. SPLIT)

Splitska obala d.o.o. i Sunéana oaza d.o.0. suglasni su da se primopredaja poslovnog
prostora oznake 2-1, 2-2, 2-3, koji se nalazi u sklopu etaze prizemlja kupalisno-
poslovnog kompleksa Bagvice u Splitu, sagradenom na ¢est. zem. 702/2 z.u. 16934 k.o.
Split u vlasnidtvu Grada Splita sukladno tocki 12. iz uvjeta natje¢aja vrsi u videnom
stanju. Ukupna povrsina zatvorenog prostora iznosi 74,15 m? a ukupna povrsma
otvorenog prostora iznosi 82,69 m?. Ovim primopredajnim zapisnikom takoder se vri i
primopredaja pripadajucih mjerila:

- vodomjer , Sifra 046561, broj mjerila 53664 (stanje mjerila: 1791 m3)

- mjerilo za struju; broj mjerila 51060964 ( stanje mjerila: R1 14193,9; R2
3931,6; J1 10129,2; J2 4,8)

Primopredaja poslovnog prostora je obavljena dana 11. svibnja 2015. godine
Prostor je predan slobodan od stvari i osoba.

Plaéanje potroSka vode na teret Zakupnika (Sunéana oaza d.o.0.) podinje od dana
11. svibnja 2015. i od stanja na mjerilima utvrdenim ovim Primopredajnim
zapisnikom.

Mjerilo za struju br 51060964 bit ¢e Zakupcu ukljudeno unutar 15 dana, odnosno u tom
razdoblju ¢e Zakupodavac s HEP-om dovrsiti prebadaj $ifre kupca. Plaéanje potroska
elektri¢ne energije polinje danom prebacaja i od stanja na mjerilu utvrdenog ovim
Primopredajnim zapisnikom.

Privitak ovog primopredajnog zapisnika su i sluzbeni zapisi o stanju mjerila od strane
HEP-a.

Sukladno gore navedenom primopredaju poslovnog prostora oznake br. 2-1, 2-2, 2-3
izvrSila je komisija u sastavu:

Dani Krsti¢evi¢ (Splitska obala d.o.o%?é// e // et
SPLITSKA OBALA

i Sevié (Sund ¢.0.0, SPL
Mario Kovadevi¢ (Sunéana oaza d.0.0.) ' ¢.0.0, SPLIT

zastupan po Elvis-u Kendi¢-u N \f‘ '
A \\f\§ J’,’Li‘ﬂij\g ’\;\ \
SPLITSKA OBALA d.o.0., Kralja Zvonimira 14, 21900 SPLIT

Tel.021 585 400, FAX: 021 398 424, OIB 89801268320,
Ziro ratun kod ERSTE BANKE, IBAN: HR3424020061100706819







ugovor broj: 9/B/15

Trgovacko drustvo SPLITSKA OBALA d.o.0., iz Splita, Kralja Zvonimira 14, OIB 89801268320,
zastupano po direktoru drustva Perislav-u Bonagi¢-u kao zakupodavac (u daljnjem tekstu: Zakupodavac)...
i
trgovatko drustvo SUNCANA OAZA d.o.0., iz Opatije, Antona Mihi¢a 3, OIB 15825393454, IBAN:

HR9623600001102016418, zastupano po Mario-u Kovagevié-u kao zakupnik (u daljnjem tekstu
Zakupnik), zakKjuduju shedeCi.........iiiuniiiii

UGOVOR

o zakupu poslovnog prostora

¢lanak 1. \/

Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup poslovni prostor koji se nalazi u sklopu kupaliSno- /\
poslovnog kompleksa Bagvice u Splitu, na adresi Preradovicevo Setaliste 2, sagradenog na Cest. zem. ¢
70272 Z.U. 16934 K.O. Split, u vlasnistvu Grada Splita, u etazi prizemlja oznaten oznakom broj 1.
Zatvoreni poslovni prostor povrSine 59,00 m? (slovima: pedesetdevet m?) i otvoreni poslovni
prostor/terasa povrsine 51,00 m? (slovima: pedesetjedan m?) ¢

¢lanak 2.

Zakupnik ée poslovni prostor iz Slanka 1. ovog Ugovora koristiti za obavljanje djelatnosti: ugostiteljstvo... ™

¢lanak 3.
Zakupnina za poslovni prostor koji je predmet 0vog Ugovora iznosiz......oooviveineenennnnenniniiniiin

- za zatvoreni poslovni prostor 190,37 (stodevedeset cijelih i tridesetsedam stotnina) kuna za 1 m?,
$to ukupno za 59,00 (pedesetdevet) m? iznosi 11.231,83 kn (jedanaesttisucadvjestotridesetjedan
cijelih i osamdesettri stotnine kuna) mjese€no beZ POTEZA. ... ...cuuverrimmmiririinniiiiiiienne,

- zaotvoreni poslovni prostor/terasu 111,07 (stojedanaest cijelih i sedam stotnina) kuna za 1 m?, §to
ukupno za 51,00 (pedesetjedan) m? iznosi 5.664,57 (pettisucadestodezdesetetiri cijela i
pedesetsedam stotnina) kuna mjeseno bez poreza...........cooovvieriiiiiiniiiin

Prema Zakonu o porezu na dodanu vrijednost ("Narodne novine", br.: 73/13 i 148/13) i Pravilniku o PDV
u ("Narodne novine", br.:79/13, 85/13 i 160/13) na zakupninu iz prethodnog stavka Zakupodavac ka
davatelj usluge ée prilikom ispostave raduna posebno naznagiti poreznu stopu i izralunati iznos poreza n
dodanu vrijednost, kao i ukupan iznos raéuna za zakupninu s PDV-om koji je Zakupnik duZan uplatitj
Zakupodaveu...........oeooiiiiinins PO RSU S PONR P PON \




¢lanak 4.

Stranke su suglasne da ¢e se zakupnina po ovom Ugovoru plaéati mjese€no, u jednakim kunskim iznosima
iz ¢lanka 3. ovog Ugovora, s potetkom placanja tri mjeseca od izvriene primopredaje, 3to ée biti utvrdeno
zapisnikom o primopredaji, a placat ¢e se unaprijed do 30-0og u mjesecu na raéun Zakupodavca broj: HR
3424020061100706819 otvoren kod ERSTE BANKE d.d.....uiniiiniiiiiiieii e

Ukoliko Zakupnik ne placa zakupninu u roku odredenom ovim ¢élankom, duzan je platiti i zateznu kamatu
od dana dospijeca do uplate u roku od 30 dana od primitka Obraduna..............covevuevuniniiirneeneeennnnnnnnn.

¢lanak 5.

Utvrduje se da je Zakupnik dana 02.03.2015. (drugi ozujka dvijetisuéepetnaeste) uplatio obveznu
amdevinu u iznosu od 21.300,00 kn (dvadesetjednatisucatristo kuna i nula lipa), koja ée se uradunati u |
ZAKUPNINUL ..ottt e et et et et e e e et e et e e st e e e en e e ean e en e e e

Stranke su suglasne da ¢e Zakupnik uplatiti Zakupodavcu garantni polog u visini dvije mjeseéne
zakupnine  (postignuta cijena na natjefaju plus PDV), a o iznosi 42.241,00
(Cetrdesetdvijetisucedvjestocetrdesetjedna) kuna, prije potpisa ovog Ugovora kao jamstvo za izvrienje
ObVEZA IZ OVOZ UBOVOTA. . uuiiiiiiitiiiiiiie ittt et et e e e e e e e e e

¢lanak 6. [\

Ugovor se zaklju€uje na rok od 5 (pet) godina, raCunajuci od primopredaje, te se isti produZuje na daljn}i U
rok od 5 (pet) godina, ukoliko neka od ugovornih strana ne ogituje volju za prestankom ugovora 90 dana \
prije Kraja njegovog trajanja. . .....uuiieuneeiiiiiiriieeeeiiee et eee e ee e e e v e e e e e e e v

¢lanak 7.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée se primopredaja poslovnog prostora iz &lanka 1. ovog Ugovora,
koji je slobodan od osoba i stvari, izvriiti odmah, a najkasnije u roku od 10 (deset) dana po zakljucenju
UBOVOT 0 ZAKUDU. .. ov ittt e e e et e e e et s e e e ereeneseees e enaes

¢lanak 8.

Naknadu za koriStenje zajednickih uredaja i obavljanje zajednikih usluga u zgradi (prema stambenoj
zgradi odnosno upravitelju zgrade) uz prethodni dogovor i pristanak Zakupnika 30 dana prije, kao i sve
obveze iz osnova rezijskih trofkova: elektri¢na energija, voda, komunalna naknada, &istoca placa
Zakupnik, i to u rokovima dospijeca iz ratuna za navedene usluge..................ooevvevumireerereneennnennnn,

Zakupnik je duzan Zakupodavcu tromjese&no, na njegov pismeni zahtjev u roku od 30 dana od primitk
dostaviti dokaze o placenosti trodkova iz stavka 1. ovog &lanka, te jednom godidnje dokaz o placenom |
08iguranju 0d OPEE OAZOVOINOSH. «evvvvvvuneeeerireeeeeiriineeeeiieie e eaeeeeeeeseeeeeesesreeeesssseenennnnn o




¢lanak 9.

Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnog prostora dati u podzakup ili bilo koji drugi oblik
poslovno-tehni¢ke suradnje, osim ako nije dobio pisanu suglasnost Zakupodavca, osim 100% vlasnicki
POVEZANIIM EVITKAMA. ... oeei it ettt e e e e e et e L sttt s st

¢lanak 10.

Zakupnik se obvezuje poslovni prostor iz &lanka 1. ovog Ugovora urediti o svom troSku, ishoditi
minimalne tehnidke uvjete za namjenu prostora, te isti osigurati od opée odgovornosti kod neke od
osigurateljskih KUCa. ........ouiiiin i

Zakupodavac se obvezuje da ée u svrhu ishodovanja minimalno tehni¢kih uvjeta Zakupniku predati
uporabnu dozvolu poslovnog prostora, koja je dostatna za ishodovanje rjeSenja minimalno tehnickih
uvjeta koje trazi Zakupnik. Po pravomo¢nosti rjeSenja o udovoljavanju minimalno tehni¢kim
uvjetima za poslovni prostor, pofinje te¢i rok vaZenja Ugovora kao i sve druge obveze...................

Prije izvodenja radova u prostoru Zakupnik je duzan zatraZiti i ishoditi pisanu suglasnost Zakupodavca za
uredenje prostora prema namjeni iz ¢lanka 2. ovog Ugovora........coooiiiiniiiiin

Troskovi uredenja, tekuéeg i investicijskog odrZavanja padaju na teret Zakupnika bez prava na povrat
UIOZENTN STEASTAVA. 1+ vvtvvreneeninerinieenineseneneaeaenentnantnaaran e asnssenrasaaenensisacanosensareseresasninsensns

y

Zakupnik ne smije bez pisane suglasnosti Zakupodavca mijenjati ugovorenu namjenu poslovnog prostora.. %
\
Zakupnik je duzan omoguéiti Zakupodavcu na njegov pismeni zahtjev u roku 15 dana od primitka istog X\
nesmetanu kontrolu koristenja poslovnog prostora, te pruZiti na uvid svu potrebnu dokumentaciju........... \t
Clanak 11. L
Za vrijeme trajanja zakupa Zakupodavac ima pravo vrsiti radove u svrhu odrzavanja poslovnog prostora, -i\

a posebno radove na: javnim povrinama, rekonstrukciji protelja zgrade, krovista, kao i eventualnoj
nadogradnji zgrade, i to samo nuZne radove radi sigurnosti i funkcionalnosti objekta uz prethodnu pismenu
SUGLASNOST ZAKUPTIKA. ... euuetenneiii i e e it e e e e e et ettt et st

Zakupodavac je duZan, najkasnije 3 (tri) mjeseca prije poSetka radova pisano obavijestiti Zakupnika o
vrsti, poetku i opsegu radova, te predvidenom roku radova............oooiiiii e

Zakupnik je duzan omoguéiti Zakupodavcu nesmetano obavljanje radova u prostoru, odnosno u slu¢aju
veéih radova na rekonstrukciji zgrade, predmetni prostor predati Zakupodavcu slobodan od osoba i stvari
u roku od 3 (tri) mjeseca od dana dostave obavijesti 0 pocetku radova.............coooiiii

Zakupnik ima pravo u roku od mjesec dana od dana primitka obavijesti iz stavka 2. ovog €lanka raskinuti
ovaj Ugovor i u istom roku obavijestiti Zakupodavca, kojem je u daljnjem roku od 15 (petnaest) dana o

,’\g

poslane obavijesti duzan prostor predati U posjed.........oiviiiiiiiiiiiiiiiii ], ;

¢lanak 12.

Za vrijeme trajanja radova u prostoru iz Clanka 11. stavka 1. ovog Ugovora, koji padaju na tere

Zakupodavca, a zbog kojih Zakupnik nije mogao koristiti poslovni prostor ili je istog samo d_]elomlcno |

koristio, Zakupnik nema pravo na naknadu $tete zbog izmakle dobiti




Ako se radi o radovima u poslovnom prostoru koji samo djelomi¢no ogranitavaju poslovnu djelatnost,
zakupnik je duZan pladati razmjerni dio zakupnine. ...

U slucaju vecih radova na rekonstrukeiji ili nadogradnji zgrade, kada Zakupnik nije mogao koristiti
poslovni prostor jer je istog predao Zakupodavcu, Zakupnik nije duzan placati zakupninu za poslovni
PIOSTOT. ¢t ee e etteetteecttetaaamaeeeeeaeaeeeeeeeaeeeeeaa s e ta e s e e ta e e e e e e e e e e e s e e e e e e e e e e s e ettt e e

¢lanak 13.

Zakupodavac moze otkazati Ugovor o zakupu u svako doba, bez obzira na ugovorene ili zakonske odredbe
o trajanju zakupa uz otkazni rok od 30 (trideset) dana, ako zakupnik u roku od 20 dana od primitka pisanog
upozorenja upuéenog postanskom preporukom o kr3enju ugovornih odredbi isto ne ispravi, odnosno ako:..

- Zakupnik i poslije pismene opomene Zakupodavca koristi poslovni prostor protivno Ugovoru ili
mu nanosi znatniju $tetu koriste¢i ga bez duzne paznje;...........ooviviriiiiiii e

- Zakupnik izgubi pravo na obavljanje djelatnosti;.........ccovviiniiii

- Zakupnik prestane s obavljanjem djelatnosti i s koriStenjem poslovnog prostora neprekidno duze
od 2 (dva) mjeseca, osim za vrijeme rekonstrukcije, adaptacije ili popravka poslovnog prostora ili ¢
objekta za koje je Zakupodavac izdao pismenu suglasnost;..........cooeoiiiiiiii \

- Zakupnik bez prethodno pisanog odobrenja Zakupodavca obavlja preinake u poslovnom prostoru |
kojima se mijenja vanjski izgled, konstrukcija, povr3ina ili namjena poslovnog prostora, kao i VO
pregradivanje Prostora i SLj..........erueriierrrieiieiiiii i K

- Zakupnik ne plati dospjelu zakupninu 2 (dva) mjeseca uzastopno ili 3 (tri) mjeseca u bilo kojem s’,
razdoblju tekuce godine i nakon 15 (petnaest) dana od dana priopéenja druge pismene opomene (\#\
ZAKUPOAVCR; . vcveaseesseseeneeeseeeeeasessenaessassesae e s s e eh e e b et b s e e N

- Zakupnik ne postuje odredbe ¢lanka 8., 9., 10.1 11. 0vog Ugovora;......eeeiveieoiiiiiiiiiiiinn s

- Zakupnik ne plati dospjele radune, koji su prefakturirani od strane Zakupodavca za elektri¢nu'}| ;°
energiju, vodu, komunalnu naknadu, ¢istoéu i sli¢no iz ¢lanka 8. ovog Ugovora, odnosno bilo koji \
od navedenih dospjelih ratuna, u roku od 30 (trideset) dana od dana dospijeda....ccccoveriiiiiininainin

¢lanak 14.

Ovaj Ugovor o zakupu na odredeno vrijeme prestaje istekom ugovorenog roka, odnosno pod uvjetima iz
Z1anka 6. OVOZ UOVOIA. . ..eeeriiiiiiiiaiaiieesisi et sttt e s a e s st s b s s st et e

Temeljem &lanka 28. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora ("Narodne novine", broj: 25/11)
svaka ugovorna strana mozZe otkazati ovaj Ugovor o zakupu uz otkazni rok od 30 (trideset) dana, ukoliko
ugovorna strana koja krsi odredbe Ugovora, u roku od 20 dana od primitka drugog pisanog upozorenja
upuéenog podtanskom preporukom o krienju ugovornih odredbi, isto ne 11570] €114 PSS

Iznimno od odredbe iz stavka 2. ovog &lanka, Zakupnik ne moZe raskinuti ovaj Ugovor o zakupu prij 3
isteka roka od 1 (jedne) godine, odnosno u slu¢aju raskida Ugovora i primopredaje prostora prije tog ro;:i!
Zakupnik je duZan platiti zakupninu za cijeli period od 1 (jedne) godine..........ocooiimniiininnnion fourd




¢lanak 15.

Zakupnik izjavljuje da je adresa na koju ¢e mu se dostavljati sva pismena: SUNCANA OAZA d.o.0.,
51 410 Opatija, KumiGiéeva 5.

Zakupnik se obvezuje, za slu¢aj promjene adrese, u roku od 15 (petnaest) dana o tome pismeno obavijestiti
N Yo 3T - W U REARLLLLRTRTLRPRRPLS

Ugovorne stranke su suglasne da e se sva pismena koja bude upuéivao, Javni biljeznik ili Sud, a sve u
svezi odnosa stranaka iz ovog Ugovora, upudivati na adresu iz stavka 1. ovog ¢lanka, odnosno na drugu
adresu 0 kojoj ée naknadno eventualno Zakupnik pisano u ugovorenom roku obavijestiti Zakupodavca......

Stranke su suglasne da se dostava, u skladu s gornjim odredbama ovog ¢lanka, neovisno od toga je li
uspjesno iskazana Zakupniku ili ne, smatra uredno izvrSenom danom druge po redu predaje preporucene
posiljke posti ili drugom ovlastenom pruZatelju postanskih usluga na kojoj je oznacena adresa Zakupnika
iz stavka 1. ovog &lanka, odnosno za sludaj obavijesti o promjeni adrese, ukoliko je upucena na adresu o
kojoj je Zakupnik pisano izvijestio Zakupodavea..........cc.uiiiiiiiiiiiiiiii \J{

Posebno, bududi da je Zakupnik pravna osoba upisana u javni registar, stranke su suglasne da se dostava
smatra urednom ako je po drugi put upuéena preporuSenom posiljkom na adresu sjedita iz tog registra &
neovisno od toga je li dostava piSmena izvrSena. ..........ooeiiiniiiiiiiini i \

N

¢lanak 16.

Ugovorne strane su suglasne da ovaj Ugovor predstavlja ovr$nu ispravu, u smislu ¢lanka 54. i 59. Zakon'
o javnom biljeznistvu ("Narodne novine", broj: 78/93, 29/94 i 16/07), slijedom &ega Zakupnik ovlaS¢uje

- za slu¢aj nepodmirenja ugovorenih trazbina na isplatu o dospjelosti, kako iz osnova zakupnine
tako i svih drugih nepodmirenih novéanih trazbina proizilih iz ovog Ugovora, zatraZiti i
neposredno provesti prisilnu ovrhu na cjelokupnoj njihovoj pokretnoj i nepokretnoj imovini,
ukljudujuci i sve njihove radune kod svih financijskih institucija, do namirenja glavne i svih ostalih
112:720) | 11 P TN

- po isteku ugovorenog roka ili prestanku zakupodavnog odnosa zbog otkaza, temeljem ovog
Ugovora kao ovrine isprave zatraZiti i neposredno provesti prisilnu ovrhu protiv Zakupnika i svih
osoba koje se zateknu u predmetnom poslovnom prostoru radi ispraznjenja i predaje poslovnog
prostora u posjed Zakupodavcu slobodnog od osoba i stvari;...........oeveviiiiinii

- neposredne prisilne ovrhe ispraZnjenjem i predajom u posjed predmeta zakupa.................
- protekom ugovorenog roka zakupa na pismeni zahtjev Zakupodavca kada Ce javni biljeznik kao

datum ovr3nosti oznaditi prvi dan po proteku ugovorenog roka zakupa,..........c.cooeiiii
- uslijed otkaza, na pismeni zahtjev Zakupodavca uz priloZeni dokaz o upucivanju otkaza, Sto Ce se
smatrati ispravom iz €l. 54. st. 4 ZJB u kojem slucaju ¢e kao dan nastupa ovrSnosti javni biljezni

posiljke s pismenim otkazom posti ili drugom ovlastenom pruZatelju posStanskih usluga, a upu¢
na adresu Zakupnika iz ovog Ugovora ili drugu adresu o kojoj je Zakupnik eventualno pisa
obavijestio

ZAKUPOQAVCA. ... ee ittt ettt e e e ns




- neposredne prisilne ovrhe radi naplate naknade i posebnih troSkova.............................
- na pisani zahtjev Zakupodavca uz prilozeni izvod iz poslovnih knjiga o stanju duga, odnosno
neplaéenim radunima, a u slucaju ovrhe zbog neplacanja zakupnine i uz dokaz o upuéivanju
pismene opomene, §to Ce se smatrati ispravom iz ¢l. 54. st. 4. ZJB u kojoj je Zakupodavac ovlasten
navesti datum dospijeéa i visinu traZbine iz osnova dospjele a neplacene zakupnine i drugih
naknada koje je duZan placati Zakupnik, u skladu s kojom ispravom ¢e javni biljeznik odrediti
datum ovrsnosti

..................................................................................................

Zakupnik se obvezuje podnijeti ovaj Ugovor na solemnizaciju kod javnog biljeznika i snositi sve troskove
vezane za solemnizaciju

.................................................................................................

¢lanak 17.

Po prestanku Ugovora o zakupu ili zbog isteka roka ili zbog otkaza, Zakupnik je duZan predati
Zakupodavcu predmetni poslovni prostor u roku od 15 (petnaest) dana raCunajuci taj rok od isteka
Ugovora ili samo u slu¢aju otkaza od dana primitka obavijesti 0 otkazu.............cocoviiiiiii

¢lanak 18.

Prilikom predaje ispraznjenog poslovnog prostora Zakupodavac sastavlja zapisnik o preuzimanju
poslovnog prostora u vrijeme predaje

..................................................................................

Nakon prestanka zakupa Zakupnik je duZan predati Zakupodavcu poslovni prostor u ispravnom stanju,
uzev§i u obzir promjene nastale uobi¢ajenom upotrebom i koristenjem prostora

.................................

Zakupnik u slu¢aju prestanka zakupa ima pravo odnijeti samo uredaje i opremu koje je ugradio u poslovni
prostor za obavljanje svoje djelatnosti (inventar i sl.), ako se time ne oSteCuje poslovni prostor i ako mu “(
to ulaganje Zakupodavac nije priznao kroz smanjenje zakupnine

..................................................

A
Zakup ne prestaje promjenom pravnog polozaja Zakupnika........ccocoveeviiiiiniiiiiinii §
N

U sluéaju iz stavka 4. ovog Elanka pravni slijednici stupaju u prava i obveze Zakupnika

........................

¢lanak 19. . \)
Zakup ne prestaje kad treca osoba kupnjom ili po drugoj osnovi stekne od Zakupodavca poslovni prostor... ¥

U slucaji iz stavka 1. ovog €lanka tre¢a osoba stupa u prava i obveze Zakupodavca o cemu ¢e sadasnji
Zakupodavac pisano obavijestiti Zakupnika u roku od 8 (osam) dana od nastanka istog

.........................

Treca osoba pribavitelj — kupac nije ovlasten zahtijevati od Zakupnika da mu preda poslovni prostor prije
isteka vremena za koje je Ugovor zakljuen

...........................................................................

Od trenutka kada je obavijesten o otudenju Zakupnik mozZe zakupninu isplatiti samo pribavitelju — kupcu../’

Pribavitelj — kupac je ovlasten, kao vjerovnik, pred javnim biljeznikom zatraZiti klauzulu ovr$nosti
sluajevima i na naéin predvidenim ovim Ugovorom, odnosno prisilnu ovrhu pred nadleznim sudom, a
javno ovjerovljenom ispravom dokaze da je traZzbina na njega prenesena

.......................................

i
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¢lanak 20.

Za rjesavanje sporova izmedu Zakupodavea i Zakupnika o medusobnim pravima i obvezama iz ovog

Ugovora o zakupu, te za ispraznjenje poslovnog prostora, ugovorne strane

suglasno ugovaraju mjesnu
nadleznost stvarno nadleznog suda u Splitu

............................................................................

¢lanak 21.

Ugovor je satinjen temeljem Odluke SPLITSKE OBALE d.0.0. 0 izboru najpovoljnijeg ponuditelja za

Bagvice od 16.03.2015. (3esnaesti oZujka dvijetisu¢epetnaeste)

...............................................................................

........................................

&lanak 22.

Ovaj Ugovor sadinjen je u 7 (sedam) istovjetnih primjeraka, od kojih Zakupodavac zadrZava 4 (Cetiri),
Zakupnik 2 (dva), dok 1 (jedan) primjerak zadrzava Javni biljeZnik

...............................................

¢lanak 23.

Ugovorne strane primaju prava i obveze iz ovog Ugovorate gau znak prihvaéanja vlastoru¢no potpisuju...

U Splitu, 30.04.2015. (trideseti travnja dvi jetisucepetnaeste)

. “/

ZAKUPNIK? 7 ZAKUPODAVAC:

SUNCANABAZA d.o.o. SPLITSKA OBALA d.0.0.
JCIRE e8! DOO iglav Bonatié, dipl. oec.
B At =
Ol 158256393454

e g e

SPLITSKA OBATA
d.o.0. SPLIT /'\




EPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
o]

IZVADAK 1IZ SUDSXOG REGISTRA

MBS:

040292178
01B:

15825393454
TVRTKA:

1 SUNCANA OAZA druStvo s ogranilenom odgovornodéu za usliuge i
ugostiteljstvo

1 SUNCANA OAZAR d. o. o.

SJEDISTE/ADRESA:

1 Opatija (Grad Opatija)
Antona Mihica 3

PRAVNI OBLIK:
1 drustvoc s cgranicenom odgovorno3déu

)
DU

EDMET POSLOVANCA:
* - proizvodnja mlijelnih prcizvoda
proizvodnja mlinarskih proizvoda, Skroba i 3Skrobnih
proizvoda
- proizvodnja ostalih pekarskih proizvoda
izdavacka djelatnost
- umnoZavanje snimljenih zapisa
promidiba (reklama i propaganda)
- gradenje i projektiranje
* - pripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane,
pripremanje 1 usluZivanje piéa i napitaka,
pripremanje hrane za potro3nju na drugom miestu te
opskrba tom hranom (catering} i pruZanje usluga
smiestaja
1 =+ - kupnja i prodaja robe i trgovalkoc posredovanje na
domacdem i inozemnom trzidtu
1 * - tiskanje Casopisa i drugih periodiZnih pub;lkac1ja,
knjiga i brosura, glazbenln rukopisa, xarata i
atlasa, plakata, igrac¢ih karata, reklamnih kataloga,
prospekata i drugih tiskanih oglasa, djelovodnika,
albuma, dnevnika, kalendara, posliovnih cbrazaca i
rugih tiskanih trgovalkih stvari, papirnate robe za
oscbne potrebe i drugih tiskarskih stvari
I - organiziranje koncerata, priredbi, reviija izlofbi,
festivala, zabavnih igara i sliéno
I o~ - proizvodnja, promet i javno prikazivanije filmova,
radijskih i televizijskih emisija
- usluge poduke iz ugostiteljstvae (cbuka barmena i sl.}
iznajmliivanie automobila
- zastupanje stranih tvrtki
-~ iznajmljivanje strcjeva 1 opreme, bez rukovatelja i
predmeta za oscbnu uporabu i kuéanstvo
* - turisticke usluge u nauvtidkom turizmu
* turistifke usliuge u ostalim oblicime turistidke
ponude
T - ostale turistilke usluge

[
* 4 *
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o REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK

Popovac Mirjana
Split, MaZuraniéevo 3Setalistel3

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

1 *
ili pustolovne aktivnosti

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

1 Mario Kovalevié, OIB: 32197044625
Opatija, Ulica Antona Mihica 3
1 - jedini osnivac d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

1 Mario Kovalevié, OQOIB: 32197044625
Opatija, Ulica Antona Mihiéa 3

1 - direktor
1 - zastupa pojedinacno i samostalno temeljem odluke od 20.

studenog 2012. godine

TEMELJNI KAPITAL:
1 20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:

Osnivacki akt:
1 Izjava o osnivanju sastavlijena je 20. studencg 2012. godine.

FINANCIJSKA IZVJESCA:
Za razdoblje Vrsta izvje3taja

Predano God.
eu 30.06.14 2013 01.01.13 - 31.12.13 GFI-POD izvje3taj

Upise u glavnu knjigu proveli su:

-~ turistidke usluge koje ukljuuju Sportsko-rekreativne

RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-12/6760-2 21.11.2012 Trgovacki sud u Rijeci
eu / 29.06.2013 elektroni&ki upi
i eu / 30.06.2014 elektroniéki up
/ o
Pristojba: //// JAVNI BILJEZNIK
; /// R Popovac a
g Nagrada: qp;it, MaZuranié Setalistels
j
j
Otisnuto: 2015-04-30 13:13:50 D004
Stranica: 2 od 2

Podaci od: 2015-04-30 02:21:47
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JAVNI BILJEZNIK
Mirjana Popovac

i .
{ REPUBLIKA HRVATSKA
i
£ 21000 Split. Mazuraniéevo Setalidte 13
OV 2287/2015

ZAPISNIK O SOLEMNIZACIJI PRIVATNE ISPRAVE

..................................................................

............................

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

..........................................

upisano u registru Trgovackog suda u Rijeci pod MBS 040292178, zastupano po direktoru
Mariu Kovacevi¢, OIB 32197044625, roden 16. srpnja 1972. godine, iz Opatije, Antona Mihiéa 3,
Ciju istovjetnost sam utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 110756701 izdana od PP Opatija,
oviasten zastupati Drustvo pojedinacno i samostalno, oviast za zastupanje utvrdena uvidom u
registarske podatke Trgovatkog suda putem interneta na dan solemnizacije, u svojstvu

zakupnika........ccouuene. etonssieesssssetrseaarseyestsnnrsanetianstssonnesanaesnestes ceeressersasereesssonnnna

........................................................................................................................................................

----------------------------------------------------------

..............

podnio prednju privatnu ispravu «UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA br. 9/B/15» od 30.
travnja 2015. godine, Na POtVIU..........ccuvceeerierinienreincsesesessssnacsssessensensess .

.........................

.....................................

.......

----------

....................
.............

.....................................................................................................................................................................

upozorila sam da potvrdena privatna isprava ima_snagu ovrsnog javnobiliezni¢kog akta. Sudiou;ik

izjavijuje da prihvada pravne posljedice koje iz toga proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj

V0Lt et sttt et
Jamob::ljeiniéka pristojba po tar.br. 1 naplacena u iznos& od 150,00 kuna ....
éajggblljez'niéka nagrada zaracunata u iznosu od 1.125,00 kn + 25% PDV,po &.16 u svezi &.12i ¢, 8¢,
Stranci izdano 6 (Sest) istovjetnih primjeraka Ugovora, """"
........................................................... .
U Splitu, 30.04.2015. (tridesetog travnja dvijetisucepetnaeste) godine................. L.
JAVNI BILJEZNIK
Mirjana Popovac
Vi
¥
i
!
i
i




) $ SPLITSKA

Kralja Zvonimira 14
21000 SPLIT. Croatia

o +385(0)21 585 400
- +385(0)21 355 142

U Splitu, 11. svibnja 2015.

PRIMOPREDAJNI ZAPISNIK POSLOVNOG PROSTORA
OZNAKE br. 1
(nalazi se u KPK Badvice u Splitu sagradenom na ¢est. zem. 702/2 zu 16934 k.o. SPLIT)

Splitska obala d.o.o. i Sunfana oaza d.o.o. suglasni su da se primopredaja poslovnog
prostora oznake 1, koji se nalazi u sklopu etaze prizemlja kupalisno-poslovnog
kompleksa Balvice u Splitu, sagradenom na Cest. zem. 702/2 z.u. 16934 k.o. Split u
vlasni$tvu Grada Splita sukladno to¢ki 12. iz uvjeta natjefaja vrdi u videnom stanju.
Ukupna povriina zatvorenog prostora iznosi 59,00 m?, a ukupna povriina otvorenog
prostora iznosi 51,00 m? Ovim primopredajnim zapisnikom takoder se vr§ i
primopredaja pripadajudih mjerila:

- vodomjer , $ifra 046225, broj mjerila 9499 (stanje mjerila: 7697 m?3)

- mjerilo za struju; broj mjerila 47583469 ( stanje mjerila: R1 115966,5; R2
29682,3, J1 81625, J2 63,4)

Primopredaja poslovnog prostora je obavljena dana 11. svibnja 2015. godine.
Prostor je predan slobodan od stvari i osoba.

Plaéanje potroSka struje i vode na teret Zakupnika (Sunéana oaza d.o.0.) poéinje od
dana 11. svibnja 2015. i od stanja na mjerilima utvrdenim ovim Primopredajnim
zapisnikom.

Privitak ovog primopredajnog zapisnika su i sluZbeni zapisi o stanju mjerila od strane
HEP-a.

Sukladno gore navedenom primopredaju poslovnog prostora oznake br. 1 izvrsila je
komisija u sastavu:

DPani Krsti¢evi¢ (Splitska obala d.o.o.)/;{ o [ e
b
. . PLITSKA OBALA
Mario Kovacevié¢ (Sunéana oaza d.0.0.) S d.0.0. SPLIT

zastupan po Elvis-u Kendic¢-u
AN

N { . [ - /
~oims Llnig \\E\\/\

SPLITSKA OBALA d.o.0., Kralja Zvonimira 14, 21000 SPLIT
Tel.021 585 400, FAX: 021 398 424, OIB 89801268320,
ziro raun kod ERSTE BANKE, IBAN: HR3424020061100706819






aneks br. 1 ugovor broj: 11/B/15

Trgovatko drustvo SPLITSKA OBALA d.o.o0., iz Splita, Kralja Zvonimira 14, OIB 89801268320,
zastupano po direktoru drustva Perislav-u Bonati¢-u kao zakupodavac (u daljnjem tekstu: Zakupodavac)...

i
trgovacko drustvo SUNCANA OAZA d.0.0., iz Opatije, Antona Mihi¢a 3, OIB 15825393454, IBAN:

HR9623600001102016418, zastupano po Mario-u Kovadevic-u kao zakupnik (u daljnjem tekstu
Zakupnik), zaklju€uju sIjedeti........vvereieiiiiriniiiiiii e

ANEKS br. 1 UGOVORA

o zakupu poslovnog prostora

¢lanak 1.

Zakupodavac i Zakupnik suglasno utvrduju da su dana 30. travnja 2015. godine zaklju¢ili Ugovor o
zakupu poslovnog prostora broj 11/B/15, ovjeren od javnog biljeZznika Mirjane Popovac pod brojem OV
2289/2015, kojim je Zakupnik primio u zakup poslovni prostor koji se nalazi u sklopu kupali$no-
poslovnog kompleksa Badvice u Splitu, na adresi Preradovicevo $etalidte 2, sagraden na &est. zem. 702/2
Z.U. 16934 K.O. Split, u vlasni$tvu Grada Splita, u etaZi prizemlja oznaten oznakom br. 2-15, 2-16.
Posloni prostor s¢ sastoji od zatvorenog prostora povrsine 47,20 m? (slovima: &etrdesetsedam cijelih i
dvadeset stotnina m?) i otvorenog prostora/terase povriine 45,65 m? (slovima: Zetrdesetpet cijelih i
$ezdesetpet stotnina m?)..............

Clanak 2.

Stranke suglasno utvrduju da se ovim Aneksom mijenja preambula Ugovora o zakupu za Zakupnika, zbog

trgovacko drustvo SUNCANA OAZA d.o.0., iz Splita, Preradovicevo Setaliste 2, OIB 15825393454,
IBAN: HR7723600001102310088, zastupano po Mario-u Kovacevié-u kao zakupnik (u daljnjem tekstu
Zakupnik), ZaKlJuSUju SHHEAEEI.......enieeiiiiiiie it e e eaaee s eer e enn aee

“¢lanak 3.

Stranke suglasno utvrduju da se ovim Aneksom br. 1 Ugovora o zakupu mijenja stavak 1., &lanka 4., koji

Stranke su suglasne da ¢e se zakupnina po ovom Ugovoru plaéati mjese¢no, u jednakim kunskim iznosima
iz &lanka 3. ovog Ugovora, s potetkom placanja tri mjeseca od izvriene primopredaje, $to ée biti utvrdeno
zapisnikom o primopredaji, a placat ¢e se do 30-tog u mjesecu za tekuéi mjesec, na ratun Zakupodavca
broj: HR3424020061100706819 otvoren kod ERSTE BANKE d.d

................................................




¢lanak 4.
Stranke suglasno utvrduju da se ovim Aneksom br. 1 Ugovora o zakupu &lanku 5. dodaje stavak 3. koji

Stranke su suglasne da ée Zakupodavac garantni polog iz prethodnog stavka vratiti Zakupniku u cijelosti
ili umanjen za dospjele nov¢ane traZbine Zakupodavca, temeljem suglasnosti Zakupnika, u roku 30 dana
po prestanku Ugovora 0 zakupu..............ceeuennennn. e eeateetaeiieeteat e raten et raaeeneaaranerarans

¢lanak 5.
Stranke suglasno utvrduju da se ovim Aneksom br. 1 Ugovora o zakupu mijenja stavak 1. &lankals. koji

Zakupnik izjavljuje da je adresa na koju ée mu se dostavljati sva pismena: SUNCANA OAZA d.o.0.,
21 000 Split, Preradovicevo SetaliSte 2.............couuuiviiuiieiiiiieiiiiieeiri e eeeees e

¢lanak 6.
Stranke suglasno utvrduju da sve ostale odredbe Ugovora o zakupu ostaju valjane i dalje na snazi............

&lanak 7.

Za rjeSavanje sporova izmedu Zakupodavca i Zakupnika o medusobnim pravima i obvezama iz ovog
Aneksa br. 1 Ugovora o zakupu, ugovome strane suglasno ugovaraju mjesnu nadleZnost stvamno
NadleZnog SUdau SPLItl. .......ueuiiiiiiiiie it et

¢lanak 8.

Ovaj Aneks br. 1 Ugovora o zakupu saginjen je u 4 (etiri) istovjetna primjerka, od kojih Zakupodavac
zadrZava 2 (dva) i ZKupnik 2 (dVa).........eeeiierieiiiniiiiniiie e eeeere e e e e e et

¢lanak 9,

Ugovorne strane primaju prava i obveze iz ovog Aneksa br. 1 Ugovora o zakupu, te ga u znak prihvadanja
VIASIOTUSTIO POIPISUIUL 1.vvueeveriirieiiniieiee et eeee ettt e ee e e eae e e e eeeee s ees o ae s e s

U Splitu, 0107.2015. (prvi srpnja dvijetisuéepetnaeste)
ZAKUPODAVAC:

ZA /
S OAZA d.o.o0. SPLITSKA OBALA d.o.0.
/.

srslav Bonacic, dipl. oec.

@5%__

zakup pp/2-15, 2-16

SPLITSKA OBAIA
d.o.0. SPLIT



¢lanak 4.

Stranke suglasno utvrduju da se ovim Aneksom br. 1 Ugovora o zakupu ¢lanku 5. dodaje stavak 3. koji

Stranke su suglasne da ée Zakupodavac garantni polog iz prethodnog stavka vratiti Zakupniku u cijelosti
ili umanjen za dospjele nov&ane traZbine Zakupodavca, temeljem suglasnosti Zakupnika, u roku 30 dana
po prestanku UZOVOra 0 ZaKUPU.....eeeeernvmusiiriiimiiiniiiininiieirsn ittt

¢lanak §.

Stranke suglasno utvrduju da se ovim Aneksom br. 1 Ugovora o zakupu mijenja stavak 1. &lankal5. koji

Zakupnik izjavljuje da je adresa na koju ¢e mu se dostavljati sva pismena: SUNCANA OAZA d.o.0.,
21000 Split, Preradoviéevo SetaliSte 2...........cviiiiiniiiii

<lanak 6.

Stranke suglasno utvrduju da sve ostale odredbe Ugovora o zakupu ostaju valjane i dalje na snazi...... e

¢lanak 7.

Za rjesavanje sporova izmedu Zakupodavca i Zakupnika o medusobnim pravima i obvezama iz ovog
Aneksa br. 1 Ugovora o zakupu, ugovorne strane suglasno ugovaraju mjesnu nadleZnost stvarno
nadieZnog SUda U SPHLUL ..c.eveieiririmriiieee i r et ettt

¢lanak 8.

Ovaj Aneks br. 1 Ugovora o zakupu satinjen je u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih Zakupodavac
zadrzava 2 (dva) i ZKUpnik 2 (Va).......couuunarerirenenen ettt sttt

&lanak 9.

Ugovorne strane primaju prava i obveze iz ovog Aneksa br. 1 Ugovora o zakupu, te ga u znak prihvacanja
VIBSTOTUENO POUPISUIU. 0. ¢ cevereerirnrtrnrreseseerie e e e et et ae st s e bbb e tsa e s b s bt r s st s s e s

ZAKUPODAVAC:
SPLITSKA OBALA d.o.o0.

P%’ Bonacic, dipl. oec.

zakup pp/2-1,2-2,2-3

SPLITSKA OBALA
d.0.0, SPLIT




aneks br. 1 ugovor broj: 10/B/15

Trgovagko drustvo SPLITSKA OBALA d.o.o., iz Splita, Kralja Zvonimira 14, OIB 89801268320,
zastupano po direktoru drustva Perislav-u Bonati¢-u kao zakupodavac (u daljnjem tekstu: Zakupodavac)...

i

trgovacko drudtvo SUNCANA OAZA d.o.0., iz Opatije, Antona Mihi¢a 3, OIB 15825393454, IBAN:
HR9623600001102016418, zastupano po Mario-u Kovadevi¢-u kao zakupnik (u daljnjem tekstu
Zakupnik), zakljuduju sljededi..........ovrririimiimireei

ANEKS br. 1 UGOVORA

o zakupu poslovnog prostora

¢lanak 1.

Zakupodavac i Zakupnik suglasno utvrduju da su dana 30. travnja 2015. godine zaklju¢ili Ugovor o
zakupu poslovnog prostora broj 10/B/15, ovjeren od javnog biljeZnika Mirjane Popovac pod brojem OV
2288/2015, kojim je Zakupnik primio u zakup poslovni prostor koji se nalazi u sklopu kupali$no-
poslovnog kompleksa Bagvice u Splitu, na adresi Preradovicevo SetaliSte 2, sagraden na Cest. zem. 702/2
Z.U. 16934 X.O. Split, u vlasnistvu Grada Splita, u etazi prizemlja ozna¢en oznakom br. 2-1, 2-2, 2-3.
Posloni prostor se sastoji od zatvorenog prostora povisine 74,15 m? (slovima: sedamdesetZetiri cijela i
petnaest stotnina m?) i otvorenog prostora/terase povrsine 82,69 m? (slovima: osamdesetdva cijela i
Sezdesetdevet stotninam?)..........ccceuueene

&lanak 2.

Stranke suglasno utvrduju da se ovim Aneksom mijenja preambula Ugovora o zakupu za Zakupnika, zbog
promjene adrese sjedista Zakupnika i IBAN Zakupnika koji $ada glase . ...uuvunirninii e

trgovatko drustvo SUNCANA OQAZA d.o.0., iz Splita, Preradovicevo Setaliste 2, OIB 15825393454,
IBAN: HR7723600001102310088, zastupano po Mario-u Kovagevi¢-u kao zakupnik (u daljnjem tekstu
Zakupnik), ZaKIJuSUj SIHEAEEH.....vveeeerrirviieecere ittt

¢lanak 3.

Stranke suglasno utvrduju da se ovim Aneksom br. 1 Ugovora o zakupu mijenja stavak 1., ¢lanka 4., koji

Stranke su suglasne da ¢e se zakupnina po ovom Ugovoru placati mjesecno, u jednakim kunskim iznosima
iz &lanka 3. ovog Ugovora, s poSetkom placanja tri mjeseca od izvrSene primopredaje, $to ¢e biti utvrdeno
zapisnikom o primopredaji, a placat ce se do 30-tog u mjesecu za tekuéi mjesec, na raun Zakupodavca
broj: HR3424020061100706819 otvoren kod ERSTEBANKE d.d...ocvcvviirieniniiiiiininiennennnian.



r/::ﬁ'\~\4’

aneks br. 1 ugovor broj: 10/B/15

Trgovatko drustvo SPLITSKA OBALA d.o.0., iz Splita, Kralja Zvonimira 14, OIB 89801268320,
zastupano po direktoru drustva Perislav-u Bonagi¢-u kao zakupodavac (u daljnjem tekstu: Zakupodavac)...

i
trgovacko drustvo SUNCANA OAZA d.o.0., iz Opatije, Antona Mihi¢a 3, OIB 15825393454, IBAN:

HR9623600001102016418, zastupano po Mario-u Kovacevié-u kao zakupnik (u daljnjem tekstu
Zakupnik), ZaKIuGuju SHIEAEEI. .....vvverirereierier it

ANEKS br. 1 UGOVORA

o zakupu poslovnog prostora

¢lanak 1.

Zakupodavac i Zakupnik suglasno utvrduju da su dana 30. travnja 2015. godine zakljudili Ugovor o
zakupu poslovnog prostora broj 10/B/15, ovjeren od javnog biljeznika Mirjane Popovac pod brojem OV
2288/2015, kojim je Zakupnik primio u zakup poslovni prostor koji se nalazi u sklopu kupalisno-
poslovnog kompleksa Bagvice u Splitu, na adresi Preradoviéevo $etaliste 2, sagraden na &est. zem. 702/2
Z.U. 16934 K.O. Split, u vlasnistvu Grada Splita, u etaZi prizemlja oznaen oznakom br. 2-1, 2-2, 2-3.
Posloni prostor se sastoji od zatvorenog prostora povrsine 74,15 m? (slovima: sedamdesetSetiri cijela i
petnaest stotnina m?) i otvorenog prostora/terase povriine 82,69 m? (slovima: osamdesetdva cijela i
Sezdesetdevet stotninam?)................

¢lanak 2.

Stranke suglasno utvrduju da se ovim Aneksom mijenja preambula Ugovora o zakupu za Zakupnika, zbog
promjene adrese sjedista Zakupnika i IBAN Zakupnika koji sada glase:.........cciiiiininniin.

trgovaéko druitvo SUNCANA OAZA d.o.0., iz Splita, Preradoviéevo SetaliSte 2, OIB 15825393454,

IBAN: HR7723600001102310088, zastupano po Mario-u Kovagevié-u kao zakupnik (u daljnjem tekstu
Zakupnik), ZaKLutuju SHHEAEEL.......vvveeireeiureeaiiiiri it

Stranke su suglasne da e se zakupnina po ovom Ugovoru placati mjeseéno, u jednakim kunskim iznosima
iz &lanka 3. ovog Ugoveora, s podetkom placanja tri mjeseca od izvrSene primopredaje, $to e biti utvrdeno
zapisnikom o primopredaji, a pla¢at ¢e se do 30-tog u mjesecu za tekuéi mjesec, na radun Zakupodavca
broj: HR3424020061100706819 otvoren kod ERSTEBANKE d.d....cccvvveiimiiinimiciniiiniininnen,



clanak 4.

Stranke su suglasne da ée Zakupodavac garantni polog iz prethodnog stavka vratiti Zakupniku u cijelosti
ili umanjen za dospjele nov¢ane trazbine Zakupodavca, temeljem suglasnosti Zakupnika, u roku 30 dana
po prestanku UZOvOra 0 ZaKUPU. .....euvvrienisiiiiiniiinnnt ittt

¢lanak S.

Stranke suglasno utvrduju da se ovim Aneksom br. 1 Ugovora o zakupu mijenja stavak 1. ¢lankal$5. koji

Zakupnik izjavljuje da je adresa na koju ¢e mu se dostavljati sva pismena: SUNCANA OAZA d.o.0.,
21000 Split, Preradovifevo SetaliSte 2.........coooviiiiimiiiiiin e

<lanak 6.

Stranke suglasno utvrduju da sve ostale odredbe Ugovora o zakupu ostaju valjane i dalje na snazi............

¢lanak 7.

Za rjeSavanje sporova izmedu Zakupodavca i Zakupnika o medusobnim pravima i obvezama iz ovog
Aneksa br. 1 Ugovora o zakupu, ugovomne strane suglasno ugovaraju mjesnu nadleZnost stvarno
nadleZnog suda u SPltl........ounirmiiieiern Py

¢lanak 8.

Ovaj Aneks br. 1 Ugovora o zakupu sadinjen je u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih Zakupodavac
zadrzava 2 (dva) i ZKupnik 2 (AVa)......oouuieiiimrimemiie it

¢lanak 9.

Ugovorme strane primaju prava i obveze iz ovog Aneksa br. 1 Ugovora o zakupu, te ga u znak priiva¢anja
VIASTOTURNO POUPISUJUL ¢ ¢ ceveererirsanmurnnrssrreeransassteseas et e re st h e L E b et e s ts st s s st

ZAKUPODAVAC:
SPLITSKA OBALA d.o.o0.

Peri Bonati¢, dipl. oec.

=D

zakup pp/2-1,2-2,2-3

SPLITSKA OBALA
d.0.0. SPLIT




aneks br. 1 ugovor broj: 9/B/15

Trgovatko drustvo SPLITSKA OBALA d.o.0., iz Splita, Kralja Zvonimira 14, OIB 89801268320,
zastupano po direktoru drustva Perislav-u Bona¢i¢-u kao zakupodavac (u daljnjem tekstu: Zakupodavac)...

i

trgovatko drustvo SUNCANA OAZA d.o.o., iz Opatije, Antona Mihiéa 3, OIB 15825393454, IBAN:
HR9623600001102016418, zastupano po Mario-u Kovafevié-u kao zakupnik (u daljnjem tekstu
Zakupnik), zaklju€uju sljedeci......oouvvniniiniiiiiiiiiiii e

ANEKS br. 1 UGOVORA

o zakupu poslovnog prostora

¢lanak 1.

Zakupodavac i Zakupnik suglasno utvrduju da su dana 30. travnja 2015. godine zakljutili Ugovor o
zakupu poslovnog prostora broj 9/B/15, ovjeren od javnog biljeznika Mirjane Popovac pod brojem OV
2287/2015, kojim je Zakupnik primio u zakup poslovni prostor koji se nalazi u sklopu kupali$no-
poslovnog kompleksa Ba¢vice u Splitu, na adresi Preradovi¢evo Setaliste 2, sagraden na est. zem. 702/2
Z.U. 16934 X.O. Split, u vlasni$tvu Grada Splita, u etaZi prizemlja oznaten oznakom br. 1. Posloni prostor
se sastoji od zatvorenog prostora povrine 59,00 m? (slovima: pedesetdevet m?) i otvorenog prostora/terase
povrine 51,00 m? (slovima: pedesetjedan m?).......cceeveeuuiniirieiiniiiriiiine it eae s e

Clanak 2.

Stranke suglasno utvrduju da se ovim Aneksom mijenja preambula Ugovora o zakupu za Zakupnika, zbog

trgovatko drustvo SUNCANA OAZA d.o.0., iz Splita, Preradoviéevo SetaliSte 2, OIB 15825393454,
IBAN: HR7723600001102310088, zastupano po Mario-u Kova&evi¢-u kao zakupnik (u daljnjem tekstu
Zakupnik), ZaKIJuCuju SHHEAEEi......cuneeeniiniiiriiii ittt et e e e e

¢lanak 3.
Stranke suglasno utvrduju da se ovim Aneksom br. 1 Ugovora o zakupu mijenja stavak 1., &lanka 4., koji

Stranke su suglasne da ¢e se zakupnina po ovom Ugovoru placdati mjesetno, u jednakim kunskim iznosima
iz ¢lanka 3. ovog Ugovora, s pofetkom pladanja tri mjeseca od izvriene primopredaje, §to e biti utvrdeno
zapisnikom o primopredaji, a placat ée se do 30-tog u mjesecu za tekuéi mjesec, na radun Zak
broj: HR3424020061100706819 otvoren kod ERSTEBANKE d.d..........cevvneenenrnnnnnn,




flanak 4.

Stranke su suglasne da ¢e Zakupodavac garantni polog iz prethodnog stavka vratiti Zakupniku u cijelosti
ili umanjen za dospjele nov&ane traZbine Zakupodavca, temeljem suglasnosti Zakupnika, u roku 30 dana
po prestanku Ugovora 0 ZaKUPU.......covuvuiuiiiieiiiiiiiiier it ec s e ssrreeanrer et e rneeneaan

¢lanak 5.
Stranke suglasno utvrduju da se ovim Aneksom br. 1 Ugovora o zakupu mijenja alineja 7. &lanka 13., koja

- Zakupnik ne plati dospjele radune, koji su prefakturirani od strane Zakupodavca za elektriénu
energiju, voedu, komunalnu naknadu, ¢istoéu, iz ¢lanka 8. ovog Ugovora, odnosno bilo koji od
navedenih dospjelih rafuna, u roku od 30 (trideset) dana od dana dospijeéa.........cc.c.cvnreennnnnnnn.

¢lanak 6.

Stranke suglasno utvrduju da se ovim Aneksom br. 1 Ugovora o zakupu mijenja stavak 1. &lankal 5. koji

Zakupnik izjavljuje da je adresa na koju ée mu se dostavljati sva pismena: SUNCANA OAZA d.o.0.,
21 000 Split, Preradoviéevo Setalifte 2

...............................................................................

¢lanak 7.
Stranke suglasno utvrduju da sve ostale odredbe Ugovora o zakupu ostaju valjane i dalje na snazi

............

&lanak 8.

Za rjeSavanje sporova izmedu Zakupodavca i Zakupnika o medusobnim pravima i obvezama iz ovog
Aneksa br. 1 Ugovora o zakupu, ugovorne strane suglasno ugovaraju mjesnu nadle?nost stvarno
nadleZnog suda B SPHtU. ... .ovveiiiiiiiiii i e et e et e ies

danak 9.

Ovaj Aneks br. 1 Ugovora o zakupu salinjen je u 4 (Zetiri) istovjetna primjerka, od kojih Zakupodavac
zadrZava 2 (dva) i Zkupnik 2 (dva)




C¢lanak 10.

Ugovorne strane primaju prava i obveze iz ovog Aneksa br. 1 Ugovora o zakupu, te ga u znak prihvacanja
vlastoruéno potpisuju

....................................................................................................

U Splitu, 01.07.2015. (prvi srpnja dvijetisucepetnaeste)

ZAKUPODAVAC:
SPLITSKA OBALA d.o.0.

'P 1 lﬁy Bonadic, dipl. oec.
;‘%@@5&
_/

PLITSKA ORALA
4.0.0, SPLIT

zakup pp/1



-

Sunfana oaza d.o.0. iz Splita, Preradovi¢evo S3etaliste2, OIB 15825393454,
zastupano po direktoru Mariu Kovalevicu, s jedne strane kac Suntana oaza (u
daljnjem tekstu: Sunéana oaza)

i

Funky bar d.o.o. iz Splita, Vil mediteranskih igara 5, Oi8 98520267649, zastupano
po direktoru Mariu Kovatevi€u s druge strane kao Funky bar {u daljnjem tekstu:
Funky bar)

(Sunéana oaza d.o.o. i Funky bar d.o.o. ponegdje u tekstu zajedniki nazvani
“Ugovorne strane”},

sklopili su u Splitu dana 05.02.2018.
UGOVOR O PODZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.

Ugovorne strane sklapaju ovaj Ugovor o podzakupu poslovnog prostora (dalje:
Ugovor) sa ciljem reguliranja medusobnih prava i obveza, te odredivanja uvjeta i
natina odvijanja podzakupnog odnosa medu ugovornim stranama.

Clanak 2.

Sunéana oaza ima u zakupu, temeljem Ugovora o zakupu posiovnog prostora br.
11/B/15 skiopljenog 30.04.2015. godine, sa Splitskom obalom d.o.o. Kralja
Zvonimira 14 Split, OiB 8§801268320, posiovni prostor koji se nalazi na adresi
Preradovi¢evo $etaliSte 2 u Splitu, u skiopu kupaliSno-poslovnog kompleksa Badvice,
a sastoji se od zatvorenog prostora povriine 47,20 m2 i otvorenog posibvnog
prostora/terase povriine 45,65 m2, preslika kojeg ugovora o zakupu je sastavni dio
OVOg ugovora.

Prema &lanku 9. Ugovora o zakupu iz &anka 1. ovog Ugovora, Sunana oaza moie
dati poslovni prostor iz Ugovora u podzakup 100% vlasnicki povezanim tvrtkama.

{lanak 3.
Sundana oaza.daje u podzakup, a Funky bar prima u podzakup poslovni prostor
navedé)h u i}l*a_‘i\kxi;;, ovog Ugovora, u kojemu ¢e Funky bar obavijati djelatnost
ugostiteljstva. -

Funky bar ovim Ugovordm prima cjelokupnu opremu i inventar koji se nalaze u
poslovnom prostoru kojom ¢e obavljati ugostiteljsku djelatnost.

Clanak 4.



Ovaj Ugovor o podzakupu skiapa se na odredeno vrijeme do 30.04.2020. godine, a
potinje od 05.02.2018. godine, kada ¢e suntana oaza predati Funky baru posiovni
prostor iz €lanka 1. ovog Ugovora, O Eemuy ¢e se satiniti zapisnik 0 primopredaji.

Ovaj Ugovor o podzakupu produfuje se y trajanju od pet godina, ukoliko ga
ugovorne strane ne otkaZu 60 dana prije isteka.

Clanak 5.
Naknada za podzakup iz OVOE Ugovora lznosi 11.000,00 kuna (slovima:
jedaneesttisuca kuna) uveéano 2a pripadaju¢i PDV mjesetno, koju se Funky bar
obvezuje placati mjesecno do 15.-t0g u mjesecu, a na temelju ratuna Suncane oaze.

Osim ugovorene podzakupnine, Funky bar se obvezuje placat sve retijske trodkove i

trotkove tekuceg odriavanja koji terete poslovni prostor iz ¢lanka 1. ovog Ugovora
samostaino ili na temelju refakture Sungane oaze.

Clanak 6.
Ovaj Ugovor o podzakupu moZe prestati raskidom koji mora biti salinjen u istom
obliku kao i ovaj ugovor, uz obvezu bilo koje ugovorne strane da priopéenije o raskidu
preda drugoj strani preporucenom poliljkom najkasnije 15 dana prije raskida istog.

Clanak 7.

U znak prihvata prava i obveza iz ovoga ugovora, ugovorne strane ga viastorutno
potpisuju.

Clanak 8.

Ovaj Ugovor o podzakupu sastavijen je y dva primjerka, te svakoj ugovornoj strani
pripada po jedan primjerak.

Sunéana oaza d.o.0. Funky bar d.o.0.
Direktor 7 Direktor

M : %\Hf ‘
Preraaovig ;végeg C .
21080 sppe | ¢
OlB; 183 253%{1 a

w7

Mario Kovalevig




Oglas

Trgovadki sud u Splitu objavljuje upis promjena &lana drustva, u Sudski
registar proveden kod ovoga suda po rje3enju pod poslovnim brojem Tt-
18/1851-2 od 20. veljace 2018. godine, redni broj upisa 4, za subjekt
upisa s matiénim brojem (MBS): 040292178, osobnim identifikacijskim brojem
(OIB) : 15825393454, pod tvrtkom/nazivom: SUNCANA OAZA druStvo S
ogranidenom odgovornodéu za usluge i ugostiteljstvo, sa sjedistem u: split
(Grad Split), Preradoviéevo SetaliSte 2: ’

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

4 MARIO KOVACEVIC, OIB: 32197044625
Opatija, ANTONA MIHICA 3
$4 - jedini osnivacl d.o.o.
FUNKY BAR drustvo s ogranicenom odgovornoscu za ugostiteljstvo i
usluge, pod MBS: 060376221, upisan kod: Trgovadki sud u Splitu,
OIB: 98520267649
Split, VIII Mediteranskih igara 5
- jedini &lan d.o.o.

Napomena: Podaci oznadeni s "#" prestali su vaziti!

SUDAC
Franka Buzov
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& SIS

Kralja Zvonimira 14
21000 SPLIT, Croatia

tel- #385{0)21 585 400
iax +385{0)21 355 142

Split, 24. kolovoza 2016.

SUNCANA OAZA d.o.0.
Preradoviéevo $etaliste 2

21 000 SPLIT

n/p direktor Mario Kovacevié

PREDMET: OTKAZ UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
(br. ugovora 9/B/15, 10/B/15, 11/B/15)

SPLITSKA OBALA d.o.o. Split, Kralja Zvonimira 14, OIB: 89801268320, kao
Zakupodavac, donosi slijedecu

ODLUKU

I

Otkazuju se slijede¢i ugovori o zakupu poslovnog prostora sklopljeni sa SUNCANA OAZA
d.o.0., Split, Preradovicevo Setaliste 2, OIB: 15825393454 kao Zakupnikom:

1. Ugovor o zakupu poslovnog prostora broj 9/B/15, u Splitu, 30.04.2015. (trideseti
travnja dvijetisucepetnaeste)” solemniziran po javnom biljezniku Mirjana Popovac iz
Splita br.: OV 2287/2015, ¢&iji predmet je zakup poslovnog prostora koji se nalazi u
sklopu kupali$no-poslovnog kompleksa Ba&vice u Splitu, na adresi Preradoviéevo
SetaliSte 2, sagradenog na Gest. zem. 702/2 Z.U. 16934 K.O. Split, u vlasnistvu Grada
Splita, na etaZi prizemlja oznaten oznakom broj 1. — zatvoreni povrsine 59,00 m? i
otvoreni povrsine 51,00 m%;

SPLITSKA OBALA d.o.0., Kralja Zvonimira 14, 21000 SPLIT
Tel.021 585 400, FAX: 021 398 424, OIB 89801268320,
Ziro racun kod ERSTE BANKE, IBAN: HR3424020061100706819




2. Ugovor o zakupu poslovnog prostora broj 10/B/15, u Splitu, 30.04.2015. (trideseti
travnja dvijetisucepetnaeste) solemniziran po javnom biljeZzniku Mirjana Popovac iz
Splita br.: OV 2288/2015, &iji predmet je zakup poslovnog prostora koji se nalazi u
sklopu kupali$no-poslovnog kompleksa Badvice u Splitu, na adresi Preradoviéevo
Setalilte 2, sagradenog na Cest. zem. 702/2 Z.U. 16934 K.O. Split, u vlasniStvu Grada
Splita, na etaZi prizemlja oznaen oznakom br. 2-1, 2-2, 2-3 — zatvoreni povrSine
74,15 m? i otvoreni povrsine 82,69 m?;

3. Ugovor o zakupu poslovnog prostora broj 11/B/15 ,u Splitu, 30.04.2015. (trideseti
travnja dvijetisuéepetnaeste)* solemniziran po javnom biljeZniku Mirjana Popovac iz
Splita br.: OV 2289/2015, &iji predmet je zakup poslovnog prostora koji se nalazi u
sklopu kupali$no-poslovnog kompleksa Badvice u Splitu, na adresi Preradovi¢evo
Setaliste 2, sagradenog na Cest. zem. 702/2 Z.U. 16934 K.O. Split, u vlasnistvu Grada
Splita, na etaZi prizemlja oznaten oznakom broj 2-15, 2-16 — zatvoreni povr$ine 47,20
m2 i otvoreni povrSine 45,65 m2.

I
Otkazni rok iznosi 30 (trideset dana) od dostave otkaza SUNCANOJ OAZI d.o.o. Split.

I

SUNCANA OAZA d.o.0. duzna je predati predmetne poslovne prostore SPLITSKOJ OBALI
d.o.0. u roku od 15 (petnaest) dana od dana otkaza ugovora o zakupu navedenih u t. | ove
Odluke.

OBRAZLOZENJE:

SPLITSKA OBALA d.o.0. kao Zakupodavac i SUNCANA OAZA d.o.0. kao Zakupnik
sklopili su Ugovore o zakupu poslovnih prostora navedenih u t. I ove Odluke.

Clankom 10. st. 1 Zakupnik je bio u obvezi poslovne prostore koji su predmet navedenih
ugovora urediti 0 svom troSku te kao izvoda¢ istih radova na preuredenju unutradnjosti
predmetnih poslovnih prostora bio duZan Zakupodavcu dostaviti Izjave izvodada radova i
Zavr8na izvjeS¢a nadzomnog inZenjera kako bi Zakupodavac mogao izvrSiti svoje obveze
navedene u istom ¢l. st 2 oznagenih ugovora, a to je ishoditi uporabnu dozvolu za predmetne
prostore koja je dostatna za ishodovanje minimalno tehnitkih uvjeta za obavljanje djelatnosti
Zakupnika.

Takoder Zakupnik je, kao investitor, bio duzan prijaviti poletak radova na
uredenjw/preuredenju poslovnih prostora Gradu Split ili Zakupodavcu, sve temeljem &1. 109,
Zakona o gradnji, 5to on nije izvrSio, te po zavrSetku radova na uredenju/preuredenju
poslovnih prostora zakupnik je bio u obvezi zatraZiti tehnicki pregled ili obavijestiti
Zakupodavca da on zatraZi od Odjela za graditeljstvo Grada Splita, $to Zakupnik takoder nije
izvrSio.

SPLITSKA OBALA d.o.0., Kralja Zvonimira 14, 21000 SPLIT
Tel.021 585 400, FAX: 021 398 424, OIB 89801268320,
ziro ratun kod ERSTE BANKE d.d. IBAN: HR3424020061100706819




Na ovaj nadin Zakupnik je povrijedio odredbe sklopljenih Ugovora tako 3to je onemogucio
Zakupodavca da ishodi uporabne dozvole za predmetne poslovne prostore kao uvjet za
dobivanje RjeSenja o udovoljavanju MTU za predmetne prostore, od ¢ije pravomoénosti tete
rok vaZenja predmetnih ugovora, te time izbjegavao placanje ugovorene zakupnine.

S obzirom da navedeni uvijeti nisu ispunjeni nepobitno je da je Zakupnik obavljao djelatnost
bez vaZeéeg ugovora, a sve na Stetu Zakupodavca jer je koristio njegovu stvar za ostvarenje
protupravne dobiti bez placanja bilo kakve naknade.

Poradi navedenog Zakupodavac je Zakupniku dostavio Opomenu pred raskid ugovora (od
21.01.2016.g.) kojom je upozoren na krienje navedenih odredbi Ugovora o zakupu, a sve u
skladu s navedenim &l. 13. Ugovora o zakupu. Zakupnik nije ispostivao traZeno u opomeni,
odnosno nije Zakupodavcu dostavio traZenu dokumentaciju.

Prema saznanjima Zakupodavca a i temeljem obavijesti od strane Carinske uprave —
Podrugnog ureda u Splitu kako je izvrienim nadzorom utvrdeno da je Zakupnik povrijedio
propise, te je ista Uprava poduzela mjere u skladu sa Zakonom o carinskoj sluZbi i Zakonom
o zabrani i sprje¢avanju obavljanja neregistrirane djelatnosti.

Dakle, nesporno je da je zakupnik u navedenim poslovnim prostorima obavljao ugostiteljsku
djelatnost bez potrebnih rjeSenja i dozvola nadleZnih drZavnih tijela i placanja zakupnine i to
potev od 01.07.2016.g. na natin da je iste poslovne prostore Koristio za ostvarenje ne
pripadajuée i nezakonite zarade &ime je prekr$io niz zakonskih odredbi kako na Stetu
Zakupodavca tako i na Stetu RH.

Ovakvo ponasanje Zakupnika je potpuno protivno ugovorenim i svim zakonskim odredbama
koje se odnose na zakup poslovnih prostora kojima je izri¢ito zabranjena ilegalna djelatnost u
istim i predstavlja jedan od zakonskih razloga za otkaz takvih ugovora.

Temeljem navedenog Zakupodavac SPLITSKA OBALA d.o.o. je donijela Odluku o otkazu
ugovora o zakupu poslovnih prostora navedenih pod t. I ove odluke.

SUNCANA OAZA d.o.o0. duZna je u ugovorenim rokovima i na ugovoren na¢in oznacenima
u &L 13, 17. i 18. predmetnih ugovora predati oznalene poslovne prostore u posjed
SPLITSKOJ OBALI d.o.0.

SPLITSKA OBALA d.o.o.
direktor

/%ﬂfa&?;r

PerisTav Bonagi¢, dipl. oec.

SPLITSKA CBALA
d.o.c. SPLIT

SPLITSKA OBALA d.o.0., Kralja Zvonimira 14, 21000 SPLIT
Tel.021 585 400, FAX: 021 398 424, OIB 89801268320,
Ziro ratun kod ERSTE BANKE d.d. IBAN: HR3424020061100706819
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U IME REPUBLIKE HRVATSKE
PRESUDA

Trgovacki sud u Splitu, po sutkinji Rajani Buljan, u pravnoj stvari tuZitelja Splitske
obale d.o.0., Split, Kralja Zvonimira 14, OIB: 89801268320, zastupanog po zakonskom
zastupniku DraZenu Deli¢u, direktoru tuZitelja, a ovaj po punomo¢niku Darku Stanicu,
odvijetniku u Splitu, protiv tuZenika Funky bar d.o.o., Split, VIII Mediteranskih igara 5, OIB:
08520267649, zastupanog po zakonskom zastupniku Mariu Kovacevicu, direktoru tuZenika, a
ovaj po punomoéniku Romanu Biharu, odvjetniku u Zagrebu, radi iseljenja i naknade Stete,
nakon glavne i javne rasprave zakljuCene 27. rujna 2019. uz sudjelovanje zakonskog
zastupnika tuzitelja DraZena Delia, punomocnika tuZitelja Darka Stani¢a, odvjetnika u
Splitu, zakonskog zastupnika tuZenika Maria Kovacevi¢a i zamjenice punomoénika tuzitelja
Andree BlaZevié, odvjetnice u Splitu, na ro¢iStu za objavu presude 6. studenog 2019.

presudio je

I NalaZe se tuZeniku da tuZitelju plati iznos od 1.027.424,80 kuna (slovima: milijun i

dvadesetsedamtisuda Cetristodvadesetéetiri kune i osamdeset lipa) zajedno sa zakonskom
zateznom kamatom koja tece:

- na iznos od 57.079,16 kuna od 1. travnja 2018. do isplate

- na iznos od 57.079,16 kuna od 1. svibnja 2018. do isplate

- na iznos od 57.079,16 kuna od 1. lipnja 2018. do isplate

- na iznos od 57.079,16 kuna od 1. srpnja 2018. do isplate

- na iznos od 57.079,16 kuna od 1. kolovoza 2018. do isplate
- na iznos od 57.079,16 kuna od 1. rujna 2018. do isplate

- na iznos od 57.079,16 kuna od 1. listopada 2018. do isplate
- na iznos od 57.079,16 kuna od 1. studenog 2018. do isplate
- na iznos od 57.079,16 kuna od 1. prosinca 2018. do isplate
- naiznos od 57.079,16 kuna od 1. sijenja 2019. do isplate

- na iznos od 57.079,16 kuna od 1. veljate 2019. do isplate

- na iznos od 57.079,16 kuna od 1. oZujka 2019. do isplate

- na iznos od 57.079,16 kuna od 1. travnja 2019. do isplate

- na iznos od 57.079,16 kuna od 1. svibnja 2019. do isplate

- na iznos od 57.079,16 kuna od 1. lipnja 2019. do isplate

- na iznos od 57.079,16 kuna od 1. srpnja 2019. do isplate

- na iznos od 57.079,16 kuna od 1. kolovoza 2019. do isplate
- na iznos od 57.079,16 kuna od 1. rujna 2019. do isplate
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koja se odreduje uvetanjem prosjeéne kamatne stope na stanja kredita odobren
Je dulje od godine dana nefinancijskim trgovatkim drustvima jzratunate za referémy
Nje koje prethodi tekucem polugodistu za pet postotnih poena, sve u roku od 15 dana §

11 Odbijn se tuzbeni zahtjev u dijelu koji glasi:
"Nalaye se tuZeniku da u roku od 8 dana tuZitelju preda u posjed slobodne od osoba 1
/A'uri poslovne prostore na Batvicama u Splitu na adresi Preradovicevo 3etalite 2, sagradene
An Gest, zem. 7 02/2 z.u. 16934 k.o. Split i to poslovni prostor U etaZi prizemlja oznaten
{omakom broj 1, prostor u etazi prizemlja oznacen oznakom broj 2-1, 2-2, 2-3, prostor u etazi
/ prizemlja oznalen oznakom broj 2-15, 2-16.

. Nalaze se tuzeniku da tuzitelju isplati u roku od 15 dana iznos od 57.079,16 kuna
mjesetno potevdiod 1. rujna 2019. pa nadalje do dana predaje nekretnina iz tocke IL presude
, u posjed tuZitelju skupa sa zateznom kamatom koja teSe od prvog dana u sljede¢em mjesecu
za prethodni mijesec po stopi koja se odreduje uveéanjem prosjecne kamatne stope na stanja
kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drudtvima
izratunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodistu za pet postotnih poena.”

TI1 Svaka stranka snosi svoj troSak postupka.

ObrazloZenje

Tuzitelj je 17. svibnja 7018. ovom sudu podnio tuzbu protiv tuZenika radi iseljenja i
predaje te radi naknade Stete. Tuzitelj u tuzbi navodi kako on na temelju Ugovora 0 uredenju
medusobnih odnosa u pogledu upravljanja 1 gospodarskog Kkoristenja poslovnih prostora na
kupali§no-poslovnom kompleksu Badvice sklopljenog s Gradom Splitom kao vlasnikom
nekretnina upravija poslovnim prostorima na Batvicama te da je tri poslovna prostora (prostor
u etazi prizemlja oznaCen oznakom broj 1; prostor u etaZi prizemlja oznacen oznakom broj 2-
1, 2-2, 2-3; prostor u etaZi prizemlja oznaten oznakom broj 2-15, 2-16) na temelju ugovorao
zakupu tuZitelj dao na koristenje trgovackom drustvu Sunéana oaza d.o.o. Nadalje, tuZitelju
turbi navodi kako je zbog neplacanja zakupnine 2016. otkazao ugovor o zakupu te protiv
Sunéane oaze d.0.0. pokrenuo ovréni postupak radi isplate te radi ispraznjenja 1 predaje
predmetnih poslovnih prostora. Nadalje, tuZitelj navodi kako je taj postupak prekinut jer je
nad Sun¢anom oazom d.o.0. otvoren postupak predstecajne nagodbe. TuZitelj u tuZbi istite
kako je Suncana oaza d.0.0. na temelju ugovora 0 podzakupu dala na koristenje predmetne
poslovne prostore tuzeniku — Funky baru d.0.0., 2 koje trgovacko drustvo je dan nakon
otvaranja postupka predstetajne nagodbe upisano kao osnivad trgovatkog drustva Suncana
oaza d.0.0., pa da je na taj natin Mario Kovadevi¢ nastavio koristiti predmetne poslovae
prostore, s obzirom da je isti vlasnik i direktor oba trgovagka drustva. Nadalje, tuZitelj u tuzbi
istice kako tuZenik Koristi predmetne poslovne prostore bez ikakvog pravnog osnova, daza
iste ne pla¢a zakupninu od 1. ozujka 2018. te da na taj nadin tuZitelju nanosi $tetu u vidu
izmakle dobiti pa tuZitelj predlaze da sud donese presudu kojom ¢e naloZiti tuZeniku da preda
tuitelju u roku od 8 dana u posjed predmetne poslovne prostore i da mu naknadi $tetu koju
tuitelj trpi zbog toga $to tuzenik ne pla¢a zakupninu.

Podneskom od 9. rujna 2019. tuzitelj je specificirao turbeni zahtjev u dijelu kojim je
postavljen zahtjev za naknadu Stete.
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TuZenik se u odgovoru na tuZbu usprotivio navodima iz tuZbe te je osporio osnovu i
tuzbenog zahtjeva. TuZenik je istakao i prigovor promasene pasivne legitimacije te je
ao kako tuZitelj nije s tuZenikom u nikakvom stvarnopravnom niti obveznopravnom
osu. Nadalje, tuZenik je osporio da je ugovor o zakupu kojeg je tuZitelj sklopio sa
n¢anom oazom d.o.o. raskinut te je istakao kako je taj ugovor na snazi i proizvodi pravne
Cinke. Nadalje, tuZenik je istakao kako je ugovorom o zakupu kojeg je tuzZitelj sklopio sa
uncanom oazom d.o.0. ugovoreno da ugovor o zakupu poéinje proizvoditi pravne ucinke tek
nakon $to tuZitelj kao zakupodavac osigura Sunéanoj oazi d.o.o. kao zakupniku minimalno
tehnicke uvjete i uporabnu dozvolu za predmetne poslovne prostore. Prema tome, ta odredba
ugovora da zapravo predstavlja odgodni uvjet poletka tijeka roka Ugovora te da tek
ispunjenjem tog uvjeta nastupaju pravni ucinci ugovora, $to bi znacilo da tek tada nastaje
pravni odnos i obveza zakupnika na plaéanje zakupnine. Medutim, kako tuZitelj nije tuZeniku
osigurao minimalno tehnicke uvjete, tuZenik da nije duZan placati zakupninu do
pravomo¢nosti rjeSenja o udovoljavanju minimalno tehnickim uvjetima za poslovne prostore,
sve na nacin kako je to propisano ¢lankom 10. predmetnih ugovora o zakupu.

TuzZitelj je tijekom postupka ustrajao u zahtjevu za iseljenje i zahtjevu za naknadu
Stete, dok je tuZenik isticao kako nita nije duZan tuzitelju.

Predmet postupka je zahtjev tuZitelja za iseljenje i predaju poslovnih prostorija na
Badvicama, u Splitu, na adresi Preradoviéevo Setaliste 2, sagradenih na Cest. zem. 702/2 z.u.
16934 k.o. Split i to poslovogi prostora u etaZi prizemlja oznaen oznakom broj 1; prostora u
etaZi prizemlja ozna¢enog oznakom broj 2-1, 2-2, 2-3; prostora u etaZi prizemlja oznaCenog
oznakom broj 2-15, 2-16, te zahtjev tuZitelja za naknadu $tete u iznosu od 1.027.424,80 kuna,
kao i zahtjev tuZitelja za isplatu bududih zakupnina koje dosp1JevaJu nakon 1. rujna2019. pa
do predaje predmetnih nekretnina u posjed tuZitelju.

- U dokazne svrhe ovaj sud je pregledao Ugovor o uredenju medusobnih odnosa u
pogledu upravljanja i gospodarskog koriStenja poslovnih prostora na kupali$no-poslovnom
kompleksu Bacvice zaklju€en izmedu Grada Splita i Splitske obale (listovi 6-9 spisa), Ugovor
o zakupu poslovnog prostora sklopljen izmedu Splitske obale d.o.o0. kao zakupodavca i
Suncane oaze d.o.o. kao zakupnika 30. travnja 2015. za poslovni prostor u etaZi prizemlja
oznaCen oznakom 1 (listovi 10-13 spisa), izvadak iz sudskog registra za Sun¢anu oazu d.o.o.
(list 14, 20, 26 spisa), primopredajni zapisnik poslovnog prostora oznake br. 1. od 11. svibnja
2015. (list 15 spisa), Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopljen izmedu Splitske obale
d.o.0. kao zakupodavca i Suncane oaze d.o.0. kao zakupnika 30. travnja 2015. za poslovni
prostor u etaZi prizemlja oznaden oznakom 2-1, 2-2, 2-3 (listovi 16-19 spisa), primopredajni
zapisnik poslovnog prostora oznake br. 2-1, 2-2,2-3. od 11. svibnja 2015. (list 21 spisa),
Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopljen izmedu Splitske obale d.o.0. kao zakupodavca
i Sunane oaze d.0.0. kao zakupnika 30. travnja 2015. za poslovni prostor u etazi prizemlja
oznacen oznakom 2-15, 2-16 (listovi 22-25 spisa), primopredajni zapisnik poslovnog prostora
oznake br. 2-15, 2-16 od 11. svibnja 2015. (list 27 spisa), Aneks br. 1. primopredajnom
zapisniku poslovnog prostora oznake br. 2-15, 2-16 od 25. svibnja 2015. (list 28 spisa),
izvatke iz sudskog registra za stranke i Sunc¢anu oazu d.o.o. (listovi 29-34 spisa), prijedlog za
ovrhu tuZitelja kao ovrhovoditelja protiv Suncane oaze d.o.o. kao ovrSenika (listovi 35-38
spisa), rjeSenje o ovrsi Opdinskog suda u Splitu broj Ovr-4625/17 od 17. studenog 2017. (list
39 spisa), rjeSenje Opcinskog suda u Splitu broj Ovr-4625/17 od 8. oZujka 2018. (list 40
spisa), rjeSenje Trgovatkog suda u Splitu, broj St-92/2018 od 19. veljace 2018. (listovi 41-42
spisa), prijavu traZbina u predsteCajnom postupku protiv Suncane oaze d.o.o. (list 43),
ofitovanje duznika Suncane oaze d.0.0. o prijavljenim traZbinama u predste¢ajnom postupku



.46 spisa), radun (list 47 spisa), Ugovor o pOdzakupu poslovno %

Buntane oaze d.0.0. kao zakupnika i Funky bary g.0.0. kao pody
2018. (listovi 68-69 spisa), Ugovor o prijenosu Ugovora © koriétenjn
16063 od 1. listopada 2018. (list 70 spisa), rjeSenje Opgixskog suda u §
§3/16 od 22. ozujka 2017. (listovi 100-103 spisa), Ugoyor o0 zakupu poslo '
koks ugovor koji prileze spisu (listovi 105-113) te je jpyeo dokaz sasluda njem Vlvj
Janija Krsticevica, dokaz §aslu§anjem zakonskog Zastuppil<a ritelja Drasons b
fakonskog zastupnika tuZenika Maria Kovatevica, dok drygih dokaznih prijedloga stranke
Fplsu imale.

§ Kako ovaj sud, a sve sukladno odredbi ¢lanka 2. Zalcona o izmjenama i dopunama
* Zakona o parnicnom postupku ("Narodne novine" 117/03.) viSe nije ovlasten i obvezan
potpuno i istinito utvrditi spome Cinjenice o kojima ovig; Osnovanost zahtjeva, to je sud
zakljutio raspravljanje u OVOJ pravnoj stvari. Valja naglagiti da su od 1. prosinca 2003.
godine, a sukladno odredbi Clanka 282. Zakona o iijeflaIna i dopunama Zakona o
parni¢nom postupku, stranke duZne iznijeti €injenice ny | ojima temelje svoje zahtjeve i
predloiti dokaze kojima se utvrduju te &injenice.

Naime, sudovi odlu€uju o tuzbenom zahtjevu ny teymelju &injenica koje utvrde u
postupku, sukladno odredbi ¢lanka 7. Zakona o pamitnom o stupku (,Narodne novine®, broj
53/91., 91/92., 58/93., 112/99., 88/01., 117/03., 88/0s. 02/07., 84/08., 123/08. 5’}/11
148/11. (progiséen tekst), 25/13., 89/14. i 70/19. - dalje: zpp) (nadelo materijalne ’istine) a
stranke su duZne iznijeti ¢injenice na kojima temelje Svoje zahtjeve i predloZiti dokaze kOJ'i’ te
¢injenice utvrduju. ‘ |

Tubeni zahtjev je djelomi¢rio osnovan.

Medu strankama tijekom postupka nije bilo spomo da tuZitelj na temelju Ugovora o
uredenju medusobnih odnosa u pogledu upravljanja ; gospodarskog koristenja poslovnih
prostora na kupalidno-poslovnom kompleksu Bagvice Skloplj enim s Gradom Splitom upravlja
i koristi se poslovnim prostgrlma na Bafvicama, na adregi preradoviéevo 3etaliste 2, Split.
Nadalje, medu strankama nije bilo sporno ni to da je tuZjte]j 30- travnja 2015. sa Sun¢anom
oazom d.o.0. sklopio tri ugovora o zakupu poslovniy prostora kojima je tuzitelj kao
zakupodavac dao Sunfanoj oazi d.o.o. na koristenje poslovni prostor u etaZi prizemlja
oznacen oznakom 1; prostor U etaZi prizemlja oznaSen ozpaicom broj 2-1, 2-2, 2-3; prostor u
etai prizemlja oznaten oznakom broj 2-15, 2-16. Nadalje medu strankama nije bilo sporno
ni to da zakupnik Sunéana 0aza d.o.o. tuZitelju nije plagal, ., akupninu, kao ni to da je Sundana
oaza d.0.0. sklopila Ugovor 0 podzakupu 5. veljade 2018 sa trgovackim drustvom Funky bar
d.o.0. (ovdje tuzenikom). Nadalje, medu strankama nije b}, sporno ni to da Funky bar d.o.o.
tuzitelju nije platio niti jednu zakupninu. Nadalje, medy strapnkama nije bilo sporno ni to da je
trgovatko drustvo Funky bar d.o.0. u vrijeme sklapanja ugovora o podzakupu bilo osnivag
trgovatkog drustva Sunana oaza d.o.0., kao ni to dy je Suncana oaza d.o.0. brisana iz
sudskog registra.

Nadalje, medu strarikama nije bilo sporno ni to 4, je tuZitelj kao ovrhovoditelj vodio
ovrsni postupak protiv Sunéane oaze d.o.o., radi iseljenja ; isplate.

Kao sporno med‘_‘ strankama trebalo je utvrdig jesu li ugovori o zakupu otkazani,
odnosno koristi 1 tuzemk predmetne poslovne prostore pez pravne osnove kao i to je li
tuzenik, odnosno ranije Sun¢ana oaza d.o.o. kao 2akypnik, duZan placati zakupninu od
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sjpredaje poslovnih prostorija ili tek nakon 3to rjeSenje o udovoljavanju minimalno
4&kim uvjetima za predmetne poslovne prostore postane pravomoc¢no.

Odredbom ¢lanka 519. Zakona o obveznim odnosima ("Narodne novine" broj 35/05.,

1/08., 125/11. i 78/15.— dalje: ZOO) propisano je da se ugovorom o zakupu obvezuje
iakupodavac predati zakupniku odredenu stvar na koriitenje, a ovaj se obvezuje placati mu za
to odredenu zakupninu.

Odredbom 534. stavak 1. ZOO-a propisano je da je zakupnik duzan plaéati zakupninu
u rokovima odredenim ugovorom ili zakonom, a u nedostatku ugovora i zakona, kako je
uobiajeno u mjestu gdje je stvar predana zakupniku, dok iz stavka 2. istog €lanka proizlazi
da se zakupnina plaéa polugodiinje kad je stvar dana u zakup za jednu ili viSe godina, a ako je
dana za krade vrijeme, onda nakon isteka toga vremena, ako nije drukgije ugovoreno ili u
mjestu predaje stvari uobiCajeno

Clanak 535. stavak 1. ZOO-a propisuje da zakupodavac moZe otkazati ugovor o

zakupu ako zakupnik ne plati zakupninu ni u roku 15 dana posto ga je zakupodavac pozvao na
placanje.

Odredbom &lanka 537. stavak 1. ZOO-a propisano je da zakupnik moZe zakupljenu .
stvar dati u podzakup, ali samo ako se time ne nanosi $teta zakupodavcu, ako nije drukCije
ugovoreno, dok iz stavka 2. istog Clanka proizlazi da zakupnik jam&i zakupodavcu da Ce
podzakupnik koristiti stvar prema ugovoru o zakupu. :

Po provedenom postupku, ocjenom svih izvedenih dokaza, ovaj sud je utvrdio:

- da su tuzitelj kao zakupodavac i Sun€ana oaza d.o.0. kao zakupnik 30. travnja 2015.
sklopili ugovore o zakupu kojima je tuZitelj kao zakupodavac Suntanoj oazi d.o.0. dao na
koriStenje tri poslovna prostora unutar kupalino-poslovnog kompleksa Bacvice u Splitu, na
adresi Preradoviéevo Setaliste 2, i to poslovni prostori u etaZi prizemlja oznalen kao 1,
poslovni prostor u etaZi prizemlje oznaCen oznakom 2,1, 2-2, 2-3 i poslovni prostor u etaZi
prizemlje oznaen oznakom 2-15, 2-16,

- da su predmetni poslovni prostori predani Sunéanoj oazi 11. svibnja 2015. te da je o
primopredaji sastavljen zapisnik, v

- da su predmetni ugovori o zakupu zaklju¢eni na rok od 5 godina radunajuéi od
primopredaje, ,

- da je predmetnim ugovorima ugovoreno da se zakupnina po tim ugovorima placa
mjeseéno, u jednakim kunskim iznosima, s poletkom placanja tri mjeseca od izvriene
primopredaje,

- da zakupnina za poslovni prostor oznalen oznakom 1 iznosi 16.896,40 kuna
mjeseno, bez PDV-a,

- da zakupnina za poslovni prostor oznaen oznakom 2-1, 2-2, 2-3 iznosi 18.070,17
kuna mjese¢no, bez PDV-a,

- da zakupnina za poslovni prostor oznafen oznakom 2-15, 2-16 iznosi 10.696,68 kuna
mjesecno, bez PDV-3,
- da je zakupnik na iznose zakupnine duZan platiti zakupodavcu i PDV po stopi od
25%,
- da je zakupnik Sundana oaza d.o.o. 5. veljace 2018. sa Funky barom d.o.o. sklopio
Ugovor o podzakupu kojim je Suncana oaza d.0.0. kao raniji zakupnik predala predmetne

poslovne prostore Funky baru d.o.o. (ovdje tuZeniku) u podzakup,
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- da Sunana oaza d.o.0., kao ni tuZenik Funky bar d.o.o., tuZitelju nisu pk
pninu za predmetne poslovne prostore. \
’ \
Kao sporno tijekom postupka trebalo je utvrditi je li tuZenik duZan tuZitelju plaaty
&upninu s obzirom da je odredbom ¢&lanka 10. stavak 2. predmetnih Ugovora o zakupu
fopisano "Zakupodavac se obvezuje da ¢e u svrhu ishodovanja minimalno tehnigkih uvjeta
cakupnika predati uporabnu dozvolu poslovnog prostora, koja je dostatna za ishodovanje
rjeSenja minimalno tehnickih uvjeta koje trazi zakupnik. Po pravomoénosti rjeSenja o
udovoljavanju minimalno tehni¢kim uvjetima za poslovni prostor po&inje teéi rok vaZenja
Ugovora kao i sve druge obveze." ’

Odredba &lanka 10. stavak 2. predmetnih Ugovora o zakupu je u suprotnosti s
odredbama ¢lanaka 4. i 6. Ugovora.

Za istaknuti je da svaki od tri Ugovora o zakupu koja je sklopio tuzitelj sa Sun¢anom

oazom d.0.0., za predmetna tri poslovna prostora, ima sadrZajno iste odredbe &lanaka 4., 6 i
10.

Naime, odredbom ¢lanka 4. stavak 1. predmetnih Ugovora o zakupu je propisano da su
stranke suglasne da ¢e se zakupnina po tom Ugovoru placati mjeseéno, u jednakim kunskim
iznosima iz ¢lanka 3. tog Ugovora, s poCetkom placanja tri mjeseca od izvriene primopredaje,
Sto ¢e biti utvrdeno zapisnikom o primopredaji, a placat ¢e se unaprijed do 30-og u mjesecu
na radun Zakupodavca, dok iz stavka 2. istog ¢lanak proizlazi da je zakupnik duZzan platiti

zakupodavcu i zakonske zatezne kamate od dana dospijeta ako ne placa zakupnmu u tom
roku.

Odredbom ¢lanka 6. predmetnih Ugovora o zakupu propisano je da se ugovor:
zakljuCuje na rok od 5 godina, radunajuéi od primopredaje, te se isti produZuje na daljnji rokl
od 5 godina ukoliko neka od ugovornih strana ne o¢ituje volju za prestankom ugovora 90
dana prije kraja njegovog trajanja.

Prema tome, kako je odredba ¢lanka 10. Ugovora o zakupu u suprotnosti s odredbama
¢lanaka 4. i 6. predmetnih Ugovora trebalo je utvrditi koja je bila namjera ugovaratelja i

odredbu razumjeti onako kako to odgovara nadelima obveznog prava utvrdenim ZOO-om
(¢lanak 319. stavak 2. ZOO-a).

Po ocjeni ovog suda, prava namjera ugovaratelja je bila ta da zakupnik placa tuZitelju
kao zakupodavcu zakupninu sukladno odredbi ¢lanka 4. predmetnih Ugovora o zakupnu,
odnosno od primopredaje predmetnih poslovnih prostora.

Naime, ugovor o zakupu je po svojoj naravi dvostranoobvezni odnos koji stvara prava
i obveze za obje ugovorne strane — zakupodavca i zakupnika. Zakupodavac se obvezuje

zakupniku predati stvar na koristenje, a zakupnik se obvezuje zakupodavcu plaéati zakupniku
onako kako je to ugovoreno.

U konkretnom slu¢aju se radi o naplatnom pravnom poslu kod kojeg se za &inidbu
jedne ugovorne strane traZi protuinidba druge ugovorne strane. Prema tome, kako je tuZitelj
kao zakupodavac ispunio svoju obvezu i Sundanoj oazi d.o.o. (ranijem zakupniku) predao
predmetne poslovne prostore (isto je nesporno izmedu stranaka i isto proizlazi iz zapisnika o
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. Nelogi¢no Je i neZivotno da bi duznik y postupku predstedajne nagodbe priznao
traZbine za koje smatra da sy ni€osnovane i da ih nije duzan platiti, posebno kada S€ uzme u
obzir da je cilj postupka predstegajne nagodbe upravo to da se duZniku omogudéi podmirivanje
obveza i nastavak djelatnosti.

Naime, iako Jje zakonski Zastupnik tuZenika Mario Kovagevi¢ (a koji je bio i zakonski

‘ zastupnik Sunéane oaze d.0.0.) u svom iskazu rekao kako u postupku predstedajne nagodbe

! nije priznao nikakvy trazbinu tuitelja, ovaj sud iskaz zakonskog Zastupnika tuZenika u tom
dijelu ocjenjuje kao nevjerodostojan i y Suprotnosti s materijalnim dokazima koji prileze
spisu.

Iz iskaza zakonskog Zastupnika tuZitelja Drazena Deli¢a, kojeg ovaj sud ocjenjuje kao
Vjerodostojnog, proizlazi da jsti nije upoznat s Pravom namjerom ugovornih Strana s obzirom
da u vrijeme zakljudenja ugovora nije bio direktor tuZitelja, ali isti navodi kako ugovori sa
ostalim zakupnicima nemaju odredby koja bi sadrZajno odgovarala odredbi ¢lanka 10 stavak
2. predmetnih Ugovora o zakupu. Po ogjeni Ovog suda, ¢injenica §to takva odredba nije
sadrZana u nekim drugim ugovorima $amo po sebi ne znagi da je prava hamjera ugovornih
Strana bila da se zakupnina plaéa od Pravomoénosti rjesenja kojim se osiguravaju minimalno

Po ocjeni 0vog suda, prava namjera ugovornih Strana je bila upravo to da se zakupnina
placa onako kako je to ugovoreno odredbom ¢lanka 4. predmetnih Ugovorg o zakupu jer je

0snovna svrha ugovora o zakupu da zakupodavac koji ustupa neky stvar na koritenje
zakupniky za to dobije odgovarajuéu naknady, .
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Stoga, kako je tuZenik kao podzakupnik tuZitelju kao zakupodavey, duzan!
apninu pod istim uvjetima kao i raniji zakupnik Sundana oaza d.o.o, 3 tuzenild
Aupninu tuZitelju nije pla¢ao, valjalo je prihvatiti zahtjev tuZitelja za naknadu |J
bvezati tuZenika da tuZitelju isplati iznos od 1.027.424,80 kuna, zajedne sa zakof
zateznim kamatama koje teku na pojedine iznose glavnice na nadin kakq je to pol
navedeno u izreci presude, pod totkom L.

Naime, ¢lanak 1046. ZOO-a propisuje da je Steta umanjenje nedije imovine (obitny

Steta), sprjeCavanje njezina poveanja (izmakla korist) i povreda prgy. 0sobnost
(neimovinska Steta). '

Odredbom ¢lanka 1089. stavak 3. Z0OO0-a propisano je da se pri ocj
Koristi uzima u obzir dobitak koji se mogao osnovano ogekivati prema redo
ili prema posebnim okolnostima, a ¢&ije je ostvarenje sprijeteno 3tetnik
propustanjem.

®Ni visine izmakle
Vitom tijeku stvari
OVom radnjom ili

Naime, kako je odredbama &lanaka 3. predmetnih Ugovora o zakup propisano da je
zakupnik duZan plaéati zakupninu za poslovni prostor ozna¢en oznakom 1 y iznosu 16. 896,40
kuna mjesegno, za poslovni prostor oznaden oznakom 2-1, 2-2, 2-3 u iznogy 18.070,17 kuna
mjesecno, za poslovni prostor oznafen oznakom 2-15, 2-16 u iznosy 10.696,68 kuna
mjesecno, odnosno ukupno 45.663,25 kuna mjesetno, uveéano za PDV od 259, (11,41 5,91
kuna), tuZitelju na ime zakupnine za predmetne poslovne prostore mjese

10 pripada iznos od
57.079,16 kuna.

Prema tome, kako je tuZenik u posjedu poslovnih prostora od Veljage 2018. pa do |
zaklju€enja glavne rasprave, istog je valjalo obvezati da tuZitelju naknadi Stetu 4 vidu izmakle
koristi koju bi tuZitelj ostvario da je predmetne poslovne prostore dao u Zakeyp nekoj drugoj ]
0sobi u tom razdoblju, odnosno u iznosu od po 57.079,16 kuna za svaki Mjesee koridtenja. /|

Naime, kada se pomnoZi iznos od 57 :079,16 kuna sa 18 mjeseci (koliko tyzenik koristi |
predmetne poslovne prostore) dobije se upravo iznos od 1.027.424,80 kuna,

TuZitelju su na pojedine iznose glavnice priznate i zakonske zatezne kamate, sukladno
odredbi &lanka 29. stavak 1. 2. Z00-a jer je duznik koji zakasni s iSPuIljenjem novéane
obveze, pored glavnice, duzan platiti i zakonske zatezne kamate,

Zakonske zatezne kamate su tuZitelju priznate od prvog dana nakop dana zakadnjenja
u plaéanju. Naime, odredbom ¢&lanka 4. Ugovora o zakupu je ugovoreng da se zakupnina

plaéa najkasnije do 30.0g u mjesecu, pa je tuZenik od l.og u mjesecu u Zakaﬁnjenju te je istom

naloZeno da tuZitelju plati zakonske zatezne kamate na pojedine 1Znose glavnice od tog

datuma u svakom pojedinom mjesecu, sve sukladno odredbi ¢&lanka 29, Stavak 2. ZOO-a 4
svezi s odredbom &lanka 183. stavak 1. Z00-a.

Slijedom navedenog, odlugeno je kao pod tockom I. izreke ove presude,

S
Nadalje, tuZitelj je postavio i zahtjev za predaju u posjed Predmetnih poslovnih
prostorija navodeéi da tuZenik poslovne prostore koji se nalaze u kupaliéno-poslovnom
kompleksu Badvice, na adresi Preradovi¢evo 3etaliste 2 u Splitu, ozna

Satvl ! > . ) Cene kao poslovni
prostor u etaZi prizemlje oznaden oznakom broj 1, poslovni prostor u etaz Prizemlje oznaden
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iakom broj 2-1., 2-2, 2-3 i poslovni prostor u etaZi prizemlje oznacen oznakom broj 2-15,
16, koristi bez pravne osnove.

Po ocjeni Ovog suda, zahtjev tuZitelja nije osnovan u tom dijelu,

Naime, ¢lankom 13. predmetnih Ugovora o zakupu poslovnih prostora propisano je da A
zakupodavac moze otkazati Ugovor o zakupu u svako doba, bez obzira na ugovorene ili
zakonske odredbe o trajanju zakupa uz otkazn; rok od 30 (trideset) dana, ako zakupnik u roky

Naime, svaka stranka treba dokazati istinitost tvrdnji o postojanju ¢injenica koje su za
nju povoljne te na kojima temelji svoje zahtjeve i prigovore, osim ako iz zakona ne proizlazi
drugatije (¢lanak 7. stavak 1 _

Cinjenice i predloziti dokazna sredstva prikladna za stjecanje uvjerenja suda y istinitost tvrdnji
od kojih zavisj Osnovanost zahtjeva (ili tvrdnje) stranke pa predlaganjem efikasnih dokaza
stranka ostvaruje povoljne izglede za uspjeh u parnici.
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Tuzitelj je tijekom Postupka isticaq kako tuzenik predmetne Posloyng ﬂ
¢Z pravne osnove, A

V Pos

Ii tuzitelj Zeni ' ros

Stoga Neutemeljeni sy navodij tuZitelja o tome da tuZenik Predmetne Poslovne P
koristi bez prayne osnove,

je, tuitelj j io zahtjey i Sanje i 4 57.079,16 kypy meses
Nadalje, tuZitelj je Postavio zahtjey § za plgcanje 1znosa o / 161 . .
&evsi od IJrujna 2019. pa do predaje predmetnih nekretning y posjed tuzltelju, zajedno
po )

. . g i1y S |
Po ocjenj 0vog suda, zahtjev tuZitelja nije osnovan y tqm qugly 1z.r.azl<)ga Sto mze‘%%
ije naloZena Predaja predmetnih poslovnih Prostora pa tuZitelj nije mtl' OVlagten u © i
mjsetupku traZiti da se tuZeniku najoy; pladanje zakupnina koje ¢e dospijevati Ubuduée.
po
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Naime, kako je tuZitelj u tuzbi postavio dva zahtjeva — zahtjev za iseljenje 1 predaju te
ahtjev za naknadu Stete, a svaka od stranaka je u postupku uspjela sa jednim zahtjevom,
sdluCeno je da svaka stranka snosi svoje troskove, sukladno odredbi &lanka 154. stavak 4.

Stoga, odluceno je kao pod todkom IIL. izreke ove presude.

‘% Sutkinja
Rajana Buljan,v,r.

StHtgravka ovl. sluzbes

Uputa o pravnom lijeku: 5 _
~ Protiv ove presude stranke mogu izjaviti Zalbu. Zalba se podnosi Visokom trgovackom sudu

Republike Hrvatske u Zagrebu, putem ovog suda, u tri primjerka, u roku od 15 (petnaest)
dana od dana primitka pisanog otpravka ove presude.



IZNOS U

DATUM ZATEZNE KAMATE PREMA
KUNAMA OBRACUNU-HNB

o7ujak 2018 57.079,16 8.286,11 65.365,27
travanj 2018 57.079,16 7.859,66 64.938,82
svibanj 2018 57.079,16 7.418,99 64.498,15
lipanj 2018 57.079,16 6.979,17 64.058,33
srpanj 2018 57.079,16 6.565,39 63.644,55
kolovoz 2018 57.079,16 6.137,81 63.216,97
rujan 2018 57.079,16 5.724,02 62.803,18
listopad 2018 57.079,16 5.296,45 62.375,61
studeni 2018 57.079,16 4.882,66 61.961,82
prosinac 2018 57.079,16 4.455,08 61.534,24
2018. 570.791,60 63.605,34 e
sije€anj 2019 57.079,16 4.027,51 61.106,67
veljada 2019 57.079,16 3.641,31 60.720,47
o7ujak 2019 57.079,16 3.213,73 60.292,89
travanj 2019 57.079,16 2.799,94 59.879,10
svibanj 2019 57.079,16 2.372,37 59.451,53
lipanj 2019 57.079,16 1.958,58 59.037,74
srpanj 2019 57.079,16 1.531,00 58.610,16
kolovoz 2019 57.079,16 1.103,43 58.182,59
rujan 2019 57.079,16 689,64 57.768,80
listopad 2019 57.079,16 262,06 57.341,22
studeni 2019 38.052,80 38.052,80
2019. 608.844,40

1.179.636,00




Datum obracuna: 20.11.2019.

Br. Stavka / Opis Datum Iznos Dug po kamati Ukupni dug
1. GLAVNICA 01.04.2018. 57.079,16 0,00 57.079,16
Period obracuna Osnovica Br.dana K.stopa Ktarazdoblja Kta kumulativno Dug kumulativno
02.04.2018-30.66.2018 57:075,16 “ 90 | 75,099/6 1».279,3;5 1279,36 - -;87.358,52
0107.2018-20112019 57.07916 508 8% 700676 828611 6536527
Rekapitulacija obracuna
Glavnica (1) 57.079,16 HRK
Trosakovthe©®@ ~ 000HRK
Kemate  828811HRK
,Ublat;(oi e o o e OOOHRK
Ukupnidugnadan20112019.  6536527HRK

Kalkulatori.hr © 2019. Sva prava pridrzana.



Datum obracuna: 20.11.2019.

Br. Stavka / Opis Datum Iznos Dug po kamati Ukupni dug
1. GLAVNICA 01.05.2018. 57.079,16 0,00 57.079,16
Period obracuna Osnovica Br.dana K. stopa Ktarazdoblja Kta kumulativho Dug kumulativho
02.05.2018 - 30.06.2018 57.079,16 60 9,09% 852,90 852,90 57.932,06
01.07.2018 - 20.11.2019 57.079,16 508 8,82% 7.006,76 7.859,66 64.938,82

Rekapitulacija obra€una
Glavnica (1)

J;I'roéark ovrhé (07))” |

Kamate

Uplaté (0) |

Ukupni dug na dan 20.11.2019.

Kalkulatori.hr © 2019. Sva prava pridrZana.

57.079,16 HRK
 000HRK
7.859,66 HRK
 000HRK

64.938,82 HRK



Datum obracuna: 20.11.2019.

Br. Stavka / Opis Datum Iznos Dug po kamati Ukupni dug
1. GLAVNICA 01.06.2018. 57.079,16 0,00 57.079,16
Period obracuna Osnovica Br.dana K. stopa Ktarazdoblja Kta kumulativho Dug kumulativno
02.06.2018 - 30.06.2018 57.079,16 29 9,09% 412,24 412,24 . 57.491,40
01.07.2018 - 20.11.2019  57.079,16 508 8,82% 7.006,76 7.418,99 64.498,15
Rekapitulacija obracuna
Glavnica (1) 57.079,16 HRK
TroSak ovrhe (0)

Kamate
Uplate (0)

Ukupni dug na dan 20.11.2019.

Kalkulatori.hr © 2019. Sva prava pridrZana.

0,00 HRK

7.418,99 HRK

0,00 HRK

64.498,15 HRK



Datum obracuna: 20.11.2019

Br. Stavka/ Opis Datum Iznos Dug po kamati Ukupni dug
1. GLAVNICA 02.07.2018. 57.079,16 0,00 57.079,16
Period obratuna Osnovica Br.dana K. stopa Kta razdoblja Kta kumulativno Dug kumulativno
: 030;2018- 20112019 7 57.079,16 506 8,82% 6.979,?7” o 6~979.17 o 64058,33
Rekapitulacija obracuna
Glavnica (1) 57.079,16 HRK
Trotakowhe® B ' .  000HRK
Ka"_la_t,e e et < e e e - . ;_9;9'17HRK
Uplate (0) ’ '“ "  000HRK
Ukupnidugnadan20112019 64.058,33 HRK

Kalkulatori.hr © 2019. Sva prava pridrZana.



Datum obracuna: 20.11.2019.

Br. Stavka / Opis Datum Dug po kamati Ukupni dug
1. GLAVNICA 01.08.2018. 0,00 57.079,16
Period obracuna Osnovica Br.dana K. stopa Ktarazdoblja Kta kumulativno Dug kumulativno
02.08.2018 - 20.11.2019 57.079,16 476 8,82% 63.644,55

Rekapitulacija obracuna
Glavnica (1)

Tro§ak o;/rhe (0) |

,Kamate.“ R

L)plate (0)

Ukupni dug na dan 20.11.2019.

Kalkulatori.hr © 2019. Sva prava pridrZana.

6.565,39

57.079,16 HRK

0,00 HRK

6.565,39 HRK

0,00 HRK

63.644,55 HRK



Datum obracuna: 20.11.2019.

Br. Stavka / Opis Datum Iznos Dug po kamati Ukupni dug
1. GLAVNICA 01.09.2018. 57.079,16 0,00 57.079,16
Period obracuna Osnovica Br.dana K.stopa Ktarazdoblja Kta kumulativho Dug kumulativno
02.09.2018-20.11.2019 57.079,16 445 8,82% 6.137,81 6.137,81 63.216,97

Rekapitulacija obracuna

Glavnica (1) 57.079,16 HRK
TroSak ovrhe (0) 0,00 HRK
Kamate 6.137,81 HRK
Uplate (0) 0,00 HRK

Ukupni dug na dan 20.11.2019. 63.216,97 HRK

Kalkulatori.hr © 2019. Sva prava pridrZana.



Datum obracuna: 20.11.2019.

Br. Stavka / Opis Datum Iznos Dug po kamati Ukupni dug

1. GLAVNICA 01.10.2018. 57.079,16 0,00 57.079,16

Period obracuna Osnovica Br.dana K. stopa Ktarazdoblja Kta kumulativho Dug kumulativno

02.10.2018 - 20.11.2019  57.079,16 415 8,82% 5.724,02 5.724,02 62.803,18

Rekapitulacija obracuna

Glavnica (1) 57.079,16 HRK

TrosSak ovrhe (0) 0,00 HRK

Kamate 5.724,02 HRK

Uplate (0) 0,00 HRK

Ukupni dug na dan 20.11.2019. 62.803,18 HRK

Kalkulatori.hr © 2019. Sva prava pridrZana.



Datum obracuna: 20.11.2019.

Br. Stavka / Opis Datum Iznos Dug po kamati Ukupni dug
1. GLAVNICA 01.11.2018. 57.079,16 0,00 57.079,16
Period obracuna Osnovica Br.dana K. stopa Ktarazdoblja Kta kumulativho Dug kumulativno
02.11.2018 - 20.11.2019 57.079,16 384 8,82% 5.296,45 5.296,45 62.375,61

Rekapitulacija obracuna

Glavnica (1) 57.079,16 HRK
TroSak ovrhe (0) 0,00 HRK

Kamate 5.296,45 HRK

Uplate (0) 0,00 HRK

Ukupni dug na dan 20.11.2019. 62.375,61 HRK

Kalkulatori.hr © 2019. Sva prava pridrZana.



Datum obracuna: 20.11.2019.

Br. Stavka / Opis Datum Iznos Dug po kamati Ukupni dug
1. GLAVNICA 01.12.2018. 57.079,16 0,00 57.079,16
Period obracuna Osnovica Br.dana K. stopa Ktarazdoblja Kta kumulativho Dug kumulativno

02.12.2018 - 20.11.2019 57.079,16

Rekapitulacija obracuna
Glavnica (1)

Trotakowhe @)
7karrr1atem -

Uplate (0)

Ukupni dug na dan 20.11.2019.

354 8,82% 4.882,66

Kalkulatori.hr © 2019. Sva prava pridrzana.

4.882,66

61.961,82

57.079,16 HRK

0,00 HRK

4.882,66 HRK

0,00 HRK

61.961,82 HRK



Datum obracuna: 20.11.2019.

Br. Stavka / Opis Datum Iznos Dug po kamati Ukupni dug

1. GLAVNICA 01.01.2019. 57.079,16 0,00 57.079,16

Period obracuna Osnovica Br.dana K. stopa Ktarazdoblja Kta kumulativno Dug kumulativno

02.01.2019-20.11.2019 57.079,16 323 8,82% 4.455,08 4.455,08 61.534,24

Rekapitulacija obracuna

Glavnica (1) 57.079,16 HRK
TroSak ovrhe (0)

0,00 HRK

Kamate 4.455,08 HRK

Uplate (0) 0,00 HRK

Ukupni dug na dan 20.11.2019. 61.534,24 HRK

Kalkulatori.hr © 2019. Sva prava pridrZana.



Datum obracuna: 20.11.2019.

Br. Stavka / Opis Datum Iznos Dug po kamati Ukupni dug
1. GLAVNICA 01.02.2019. 57.079,16 0,00 57.079,16
Period obracuna Osnovica Br.dana K.stopa Ktarazdoblja Kta kumulativno Dug kumulativho
02.02.2019-20.11.2019 57.079,16 292 8,82% 4.027,51 4.027,51 61.106,67

Rekapitulacija obracuna

Glavnica (1) 57.079,16 HRK
Trofakowhe©  o00HRK
camate | C 402751HRK
Uplate (0) - | |  000HRK
Ukupni dué né’d‘an‘Z\OV.11.20'lr9. | - | | - M617.106,67 valiK

Kalkulatori.hr © 2019. Sva prava pridrZana.



Datum obracuna: 20.11.2019.

Br. Stavka / Opis Datum Iznos Dug po kamati Ukupni dug

1. GLAVNICA 01.03.2019. 57.079,16 0,00 57.079,16

Perlod obracuna Osnowca Br.dana K. stopa Kta razdoblja Kta kumulatlvno Dug kumulatwno

02 03 201 9 20.11 201 9 57 079,16 264 8,82% 3.641,31 3. 641 31 60. 720 47

Rekapitulacija obra€una

Glavnlca (1 ) 57.079,1 6 HRK

Trosak ovrhe (O) O OO HRK

Kamate 3.641,31 HRK

Uplate (0) ' 0,00 HRK

Ukupnl dug na dan 20 11 201 9. 60 720 47 HRK

Kalkulatori.hr © 2019. Sva prava pridrZana.



Datum obracuna: 20.11.2019.

Br. Stavka / Opis Datum Iznos Dug po kamati Ukupni dug
1. GLAVNICA 01.04.2019. 57.079,16 0,00 57.079,16
Period obracuna Osnovica Br.dana K. stopa Ktarazdoblja Kta kumulativho Dug kumulativno
02.04.2019-20.11.2019 57.079,16 233 8,82% 3.213,73 3.213,73 60.292,89

Rekapitulacija obracuna

Glavnica (1) 57.079,16 HRK
Trosakowhe @) .  o00HRK
amate 321373k
e
VUﬂk;Jpnirdrug na dan)20112019 A | - - - Mé’O».-292,89‘/H|'?K7

Kalkulatori.hr © 2019. Sva prava pridrZana.



Datum obracuna: 20.11.2019.

Br. Stavka / Opis Datum Iznos Dug po kamati Ukupni dug

1. GLAVNICA 01.05.2019. 57.079,16 0,00 57.079,16

Period obracuna Osnovica Br.dana K. stopa Ktarazdoblja Kta kumulativho Dug kumulativno
02.05.2019-20.11.2019 57.079,16 203 8,82% 2.799,94 2.799,94 59.879,10

Rekapitulacija obracuna

Glavnica (1) 57.079,16 HRK

Trosak ovrhe (0) 0,00 HRK
Kamate 2.799,94 HRK

Uplate (0) 0,00 HRK

Ukupni dug na dan 20.11.2019. 59.879,10 HRK

Kalkulatori.hr © 2019. Sva prava pridrZana.



Datum obracuna: 20.11.2019.

Br. Stavka / Opis Datum Iznos Dug po kamati Ukupni dug
1. GLAVNICA 01.06.2019. 57.079,16 0,00 57.079,16
Period obracuna Osnovica Br.dana K. stopa Ktarazdobija Kta kumulativho Dug kumulativho
02.06.2019 - 20.11.2019  57.079,16 172 8,82% 2.372,37 2.372,37 59.451,53
Rekapitulacija obracuna
Glavnica (1) 57.079,16 HRK
TroSak ovrhe (0) 0,00 HRK
Kamate 2.372,37 HRK

Uplate (0)

Ukupni dug na dan 20.11.2019.

Kalkulatori.hr © 2019. Sva prava pridrZana.

0,00 HRK

59.451,53 HRK



Datum obracuna: 20.11.2019.

Br. Stavka / Opis Datum Iznos Dug po kamati Ukupni dug
1. GLAVNICA _ 01.07.2019. 57.079,16 0,00 57.079,16
Period obracuna Osnovica Br.dana K.stopa Ktarazdoblja Kta kumulativnho Dug kumulativno
02.07.2019-20.11.2019 57.079,16 142 8,82% 1.958,58 1.958,58 59.037,74

Rekapitulacija obracuna

Glavnica (1) 57.079,16 HRK
TroSak ovrhe (0) 0,00 HRK

Kamate 1.958,58 HRK

Uplate (0)

Ukupni dug na dan 20.11.2019.

0,00 HRK

59.037,74 HRK

Kalkulatori.hr © 2019. Sva prava pridrZana.



Datum obracuna: 20.11.2019

Br. Stavka / Opis Datum Iznos Dug po kamati Ukupni dug
1. GLAVNICA 01.08.2019 57.079,16 0,00 57.079,16
Period obratuna Osnovica Br. dana K. stopa Kta razdoblja Kta kumulativno Dug kumulativno
02.08.2019-20.11.2019 57.079,16 m 8,82% 1.531,00 1.531,00 V 58.610,16
Rekapitulacija obracuna
Glavnica (1) 57.079,16 HRK
Tr;JEak ovrhé 0) 7 - 0,00 HI~2K
Kamate 1.531,00 HRK
Uplate® 0,00 HRK
‘Ukupni dug na dan 20.1.2019 58561016 HRK

Kalkulatori.hr © 2019. Sva prava pridrzana.



Datum obracuna: 20.11.2019

Br. Stavka / Opis Datum Iznos Dug po kamati Ukupni dug
1. GLAVNICA 01.09.2019 57.079,16 0,00 57.079,16
Period obratuna Osnovica Br. dana K. stopa Kta razdoblja Kta kumulativno Dug kumulativno
62.69.20i 9-20.11.2019 ’ 57.079,16 80 8,82% 1.103,43 A 1.103,43 - 581 82/,5>9v
Rekapitulacija obracuna
Glavnica (1) 57.079,16 HRK
Tro§ak chrhé (0) N : 0,06 HRK
Kemate  1.103.43 HRK
Uplate@  000HRK
‘Ukupni dug na dan 20.11.2019 ’ 5818250 HRK

Kalkulatori.hr © 2019. Sva prava pridrZana.



Datum obracuna: 20.11.2019

Br. Stavka / Opis Datum Iznos Dug po kamati Ukupni dug
1. GLAVNICA 01.10.2019 57.079,16 0,00 57.079,16
Period obrauna Osnovica Br.dana K. stopa Kta razdoblja Kta kumulativno Dug kumulativno
“ 02.1o.i019- 20.1’1 .201”9; ' A ’57.079,»16 4 50 8,82% 689,64 ' o >6;9>,6¢A1 - - 75>7.%68,80
Rekapitulacija obracuna
Glavnica (1) 57.079,16 HRK
Troskowhe@  000HRK
amate 68964 HRK
Uplate (0  000HRK
Ukubni dug na dan 20112019 o » A o ;7‘:765,80 HRK

Kalkulatori.hr © 2019. Sva prava pridrZana.



Datum obracuna: 20.11.2019

Br. Stavka / Opis Datum 1znos Dug po kamati Ukupni dug
1. GLAVNICA 01.11.2019 57.079,16 0,00 57.079,16
Period obratuna Osnovica Br.dana K. stopa Kta razdoblja Kta kumulativno Dug kumulativino
02.11.2019-20.11.2019 57.079,16 19 8,82% 262,06 262,06 57.341,22

Rekapitulacija obracuna
Glavnica (1) 57.079,16 HRK
TroSak ovrhe (0) 0,00 HRK
Kamate 262,06 HRK
Uplate (0) 0,00 HRK
Ukupni dug na dan 20.11.2019 57.341,22 HRK

3 8 03 2_ ] ZO &‘\.,ﬁLLm

Kalkulatori.hr © 2019. Sva prava pridrZana.






