REPUBLIKA HRVATSKA Poslovni broj: 14 St-63/2010-207
TRGOVACKI SUD U OSIJEKU

ZAPISNIK

sa sjednice skupstine vjerovnika u ste¢ajnom postupku nad steajnom masom
duznika: AGENCIJA ZA POVREMENI POSAO d.o.o. za priviemeno zaposljavanje, u
stedaju, Osijek, Vijenac lvana Mestroviéa 74, MBS 030172856, OIB 23135382097
odrzanog u prostorijama Trgovackog suda u Osijeku, dana 23. studenog 2021.
godine.

NAZOCNI OD STRANE SUDA:
1. Tihomir Kovagevic¢, stecajni sudac
2. Elizabeta Deke, zapisniCar

Poé&etak u 9,00 sati.
Utvrduje se da je rogidtu nazoCan stecajni upravitelj Mijo Ron&evic.

NAZOCNI VJEROVNICI:
1. ZDO GUO Osijek zastupana po Milenku Peri¢

Rjedenje o sazivanju skupstine od 26.10.2021. objavljeno je na mreznoj
stranici e-Oglasna ploga sudova od 26.10. do 3.11 .2021.

Steéajni sudac otvara rocite i prediaze slijedeci dnevni red:

1. lzvje$ée steCajnog upravitelja o tijeku steajnog postupka i stanju stecajne
mase

2. Donosenje odluke o utvrdivanju vrijednosti nekretnina ste¢ajnog duznika
za koje jo$ nije zapo&eo postupka prodaje prema procjeni stalnog sudskog
viestaka Jasminke Lili¢, dipl.ing.grad. od 18.08.2021. godine — nalaz i
miljenje o postenoj trzisnoj vrijednosti u privitku

3. Donosenje odluke o nadinu i uvjetima prodaje nekretnina ste¢ajnog
duznika za koje jo$ nije zapo¢eo postupak prodaje

4. Razno.

Nazoé&ni vjerovnik prihvaca predlozeni dnevni red, te se prelazi na rad po
istom.

Ad.1.,2.i3.

Nadlezni Op¢inski sud u Crikvenici na kojemu se pod poslovnim brojem Ovr-
736/2019 vodi ovrdni postupak nad ovrSenicima zaprimio je nalaz i mislienje
imenovanog stalnog sudskog vjeStaka s procijenjenom  trziSnom vrijednosti
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nekretnine, te je moguée pristupiti postupku utvrdivanja prodajne cijene, nacina i
uvjeta prodaje iste.

Stedajni upravitelj predlaze donoSenje slijedecih

odluka
o utvrdivanju vrijednosti nekretnina steéajnog duznika

Za nekretninu upisanu u Zemlji3noknjiznom odjelu Crikevenica, K.o. Selce,
zk.ul. 2882, na k&.br. 4733/2, u naravi kuéa povrsine 22 ¢hv na adresi Andrije Antica
25, Selce, 2. suvlasnickidio 31/100 LEVAKOVIC JOSIPA, OIB: 48168027799, Tenja,
Jana Panoniusa 73 po procijenjen; trZidnoj vrijednosti od 241.490,00 kn
[

4. suvlasniéki dio 23/100 LUSCH NATASA OSIJEK, SJENJAK 137 po
procijenjenoj trzisnoj vrijednosti od 179.170,00 kn

odnosno ukupno procijenjene vrijednosti suvlasnickih dijelova 2. i 4. kao
cjeline od 420.660,00 kn,

temeljem elaborata stalnog sudskog vijeStaka Jasminke Lili¢, dipl.ing.grad.
utvrduje se vrijednost od 420.660,00 kn.

odluka
o nadinu i uvjetima prodaje nekretnina

|  NACIN PRODAJE NEKRETNINA:

Nekretnina upisana u Zemljisno knjiznom odjelu Crikvenica, k.o. Selce, zk.ul.
2882, na ké.br. 4733/2 , u naravi kuéa povrsine 22 ¢hv na adresi Andrije Anti¢a 25,
Selce. 2. suvlasnitkidio 31/100 LEVAKOVIC JOSIPA, OIB: .48168027799, Tenja,
Jana Panoniusa 73, po procijenjenoj trZidnoj vrijednosti od 241 490,00 kn

i

4. suvlasnicki dio 23/100 LUSCH NATASA OSIJEK, SJENJAK 137 po
procijenjenoj trzisnoj vrijednosti od 179.170,00 kn

- odnosno ukupno utvrdene vrijednosti suvlasnickih dijelova 2. i 4. kao cjeline
od 420.660,00 kn, prodavati ¢e se neposrednom pogodbom putem prikupljanja
ponuda kod javnog biljeznika Mirjane Bori¢ u Osijeku, Ul. Vijenac Jakova Gotovca
13

Il UVJETI PRODAJE

nekretnina iz tog. | prodavati ¢e se po slijedec¢im uvjetima:

1. prikupljanje ponuda — pocetna cijena je procijenjena vrijednost odnosno
420.660,00 kn

2. prikupljanje ponuda
odnosno 336.528,00 kn

3. prikuplianje ponuda — pogetna cijena je 70% procijenjene vrijednosti
odnosno 294.462,00 kn

4. prikupljanje ponuda
odnosno 252.396,00 kn

5. prikupljanje ponuda — pocetna cijena je 50% procijenjene vrijednosti
odnosno 210.330,00 kn.

pocetna cijena je 80% procijenjene vrijednosti

potetna cijena je 60% procijenjene vrijednosti
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IIl OSTALI UVJETI

Kao ponuditelji mogu sudjelovati pravne i fizicke osobe koje su uplatile
jam&evinu u iznosu od 10% od pocetne cijene koja ¢e se uplatiti na Ziro racun za
posebne namjene kod javnog bilieznika, a koji ¢e biti naveden u oglasu za
prikupljanje ponuda.

Stedajni upravitelj je duZan o najpovoljnijem ponuditelju obavijestiti sud koji ¢e
ga ovlastiti za sklapanje kupoprodajnog ugovora i potpisi osoba koje sklapaju ugovor
moraju biti javnobiljezni¢ki ovjereni, a u skladu s odredbom él. 97., st. 7. O vrénog
zakona.

Skloplieni ugovor o kupoprodaji ima ucinak od dana pravomoc¢nosti rieSenja o
dosudi.

U ugovoru mora biti naznaéeno da je ponuditelj duzan u roku od 30 dana
uplatiti kupovninu umanjenu za uplaéenu jaméevinu na Ziro raéun za posebne
namijene kod javnog biljeznika.

Nakon uplate kupoprodajne cijene javni bilieznik je duZan nov€ana sredstva
doznaditi na depozitni raéun Trgovackog suda u Osijeku. Ukoliko kupac u
ostavljenom roku ne uplati kupovninu, nema pravo na povrat jam¢evine.

Steéajni upravitelj je u obvezi oglas o prodaji objaviti na sudackoj mreZi,
dostaviti podatke u o&evidnik fine i objaviti oglas u oglasniku.hr.

Stecajni upravitelj je obvezan u oglasu o prodaji objasniti porezni status
nekretnina.

Zapisnik sa skupstine vjerovnika mora biti objavljen na e-oglasnoj ploci suda.

ObrazloZenije prijedloga odluka:

- Predlozeni nadin i uvjeti prodaje idu u prilog vecoj operativnosti i skracenju
pojedinih radnji u postupku, a polaziSte za zakonsku prihvatljivost predloZzene odluke
je odluka Ustavnog suda broj U-1-3465/2017,U-1-3912/2017 i U-3498/2018 od 18.
Prosinca 2018. godine, u kojoj se izriCito navodi, cit.. ,da se imovina stecCajnog
duznika prodaje odgovarajuéom primjenom &l. 247. Stedajnog zakona samo onda
ako stedajni vjerovnici nisu na izvjestajnom rogistu drugacije odredili nagin i uvjete
prodaje po &l. 229. st. 4. Stecajnog zakona“, te ,da prodaja elektronikom javnom
drazbom nije jedini nacin prodaje”.

- PredloZeni nadin prodaje prihvatljiviji je i glede operativnosti postupka zbog
moguénosti i do dva prikupljanja ponuda tijekom jednog mjeseca, dok je putem e-
prodaje potrebno 60 dana samo za uplatu jaméevina, te potencijalno postizanja bolje
prodajne cijene jer se poetna cijena postupno smanjuje za odredeni postotak.

- PredloZeni nadin prodaje prikladniji je u konkretnom sluéaju i zbog &injenice
da se prodaju suvlasnicki dijelovi u stambenoj zgradi gdje nije moguce izvesti dva
posebna ulaza, te je za oCekivati ponajprije interes veé postojecih suvlasnika.

Skupétina donosi slijedece



Poslovni broj: 14 St-63/2010-207

1. odluku
o utvrdivanju vrijednosti nekretnina stecajnog duznika

Za nekretninu upisanu u Zemlji$noknjiznom odjelu Crikevenica, k.o.
Selce, zk.ul. 2882, na kd&.br. 4733/2, u naravi kuca povr€ine 22 chv na
adresi Andrije Antiéa 25, Selce, 2. suvlasnicki dio 31/100 LEVAKOVIC
JOSIPA, OIB: 48168027799, Tenja, Jana Panoniusa 73 po
procijenjenoj trZidnoj vrijednosti od 241.490,00 kn

i

4. suvlasnicki dio 23/100 LUSCH NATASA OSIJEK, SJENJAK 137 po
procijenjenoj trZisnoj vrijednosti od 179.170,00 kn

odnosno ukupno procijenjene vrijednosti suvlasnickih dijelova 2. i 4. kao
cjeline od 420.660,00 kn,

temeljem elaborata stalnog sudskog vieStaka Jasminke Lilic,
dipl.ing.grad. utvrduje se vrijednost od 420.660,00 kn.

2. odluka
o nadinu i uvjetima prodaje nekretnina

NACIN PRODAJE NEKRETNINA:

Nekretnina upisana u Zemlji$no knjiznom odjelu Crikvenica, k.o. Selce, zk.ul.
2882, na k&.br. 4733/2 , u naravi kuéa povrsine 22 ghv na adresi Andrije Anti¢a 25,
Selce. 2. suvlasni¢kidio 31/100 LEVAKOVIC JOSIPA, OIB: .48168027799, Tenja,
Jana Panoniusa 73, po procijenjenoj trzidnoj vrijednosti od 241.490,00 kn

i

4. suvlasnicki dio 23/100 LUSCH NATASA OSIJEK, SJENJAK 137 po
procijenjenoj trzidnoj vrijednosti od 179.170,00 kn

- odnosno ukupno utvrdene vrijednosti suvlasnickih dijelova 2. i 4. kao cjeline
od 420.660,00 kn, prodavati ¢e se neposrednom pogodbom putem prikupljanja
ponuda kod javnog bilieznika Mirjane Bori¢ u Osijeku, Ul. Vijenac Jakova Gotovca
13.

UVJETI PRODAJE

nekretnina iz to¢. | prodavati ée se po slijedecim uvjetima:

1. prikupljanje ponuda — pogetna cijena je procijenjena vrijednost odnosno
420.660,00 kn

2. prikupljanje ponuda — pocetna ciiena je 80% procijenjene vrijednosti
odnosno 336.528,00 kn

3. prikupljanje ponuda — pocetna cijena je 70% procijenjene vrijednosti
odnosno 294.462,00 kn

4, prikupljanje ponuda
odnosno 252.396,00 kn

5. prikupljanje ponuda — pocetna ciiena je 50% procijenjene vrijednosti
odnosno 210.330,00 kn.

poetna cijena je 60% procijenjene vrijednosti

OSTALI UVJETI
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Kao ponuditelji mogu sudjelovati pravne i fizicke osobe koje su uplatile
jamé&evinu u iznosu od 10% od podetne cijene koja ¢e se uplatiti na Ziro racun za
posebne namjene kod javnog biljeznika, a koji ¢e biti naveden u oglasu za
prikupljanje ponuda.

Stecajni upravitelj je duzan o najpovoljnijem ponuditelju obavijestiti sud koji ¢e
ga ovlastiti za sklapanje kupoprodajnog ugovora i potpisi osoba koje sklapaju ugovor
moraju biti javnobiljeZnicki ovjereni, a u skladu s odredbom ¢l. 97., st. 7. O vrSnog
zakona.

Sklopljeni ugovor o kupoprodaji ima ucinak od dana pravomocénosti rie$enja o
dosudi.

U ugovoru mora biti naznaéeno da je ponuditelj duzan u roku od 30 dana
uplatiti kupovninu umanjenu za upla¢enu jaméevinu na Ziro radun za posebne
namjene kod javnog biljeznika.

Nakon uplate kupoprodajne cijene javni bilieZznik je duZan nov¢ana sredstva
doznaditi na depozitni radun Trgovackog suda u Osijeku. Ukoliko kupac u
ostavljenom roku ne uplati kupovninu, nema pravo na povrat jamcevine.

Stec€ajni upravitelj je u obvezi oglas o prodaji objaviti na sudackoj mrezi,
dostaviti podatke u o€evidnik fine i objaviti oglas u oglasniku.hr.

Ste€ajni upravitelj je obvezan u oglasu o prodaji objasniti porezni status
nekretnina.

3. odluka
Dosudu kupcu nekretnina donijet ¢e nadlezni Op¢inski sud u Crikvenici.
Ad. 4.

Daljnjih primjedbi i prijedloga nije bilo pa skup&tina zavrSava s radom u 9,20
sati.
SUDAC

STECAJNI UPRAVITELJ

ZAPISNICAR STRANKA



ODVJETNIK
KRUNOSLAV VUKSIC
31000 OSIJEK
Dobrise Cesarica 1
Telefon: 031/201-122, 098/253-353
e-mail: krunoslav.vuksicl@os.ht.hr.

OPCINSKOM SUDU

U RIJECI

Stalna sluzba u Crikvenici
Na broj Ovr-736/2019

OvrSna stvar:

OVRHOVODITELJ: Stelajna masa iza AGENCIJA ZA POVREMENI POSAO d.o.o.
u stetaju, Osijek, Vukovarska 10/, (OIB:23135382097) zastupana
po stecajnom upravitelju Miji Roncevi¢ iz Osijeka, V. I Mestrovica 74,
oboje zastupani po punomoéniku

OVR3ENICI: JOSIPA LEVAKOVIC iz Tenja, Jana Panoniusa 73, OIB:48168027769,
Za Miroslava Levakovié iz Tenja, Jana Panoniusa 73, OIB:36364630965;
SURLA — LUSCH NATASA, Osijek, Sjenjak 137

PODNESAK OVRHOVODITELJA

Dana 23. studenog 2021. godine Skupstina vjerovnika SteCajna masa iza AGENCIJA ZA
POVREMENI POSAO d.o.o. u stetaju, Osijek, Vukovarska 10/1, (OIB:23135382097) je
sukladno &lanku 229. Stedajnog zakona donijela Odluku o utvrdivanju vrijednosti nekretnina
stecajnog duznika, prema elaboratu stalnog sudskog vjestaka Jasminke Lili¢, te Odluku o nacinu i
uvjetima prodaje nekretnina upisanih u ZK ul. 2882, u Zemljisnoknjiznom odjelu Crikvenica,
na k.&br. 4733/2 u k.o. Selce, u naravi kuca, 2. Suvlasnickid dio: 31/100 i 4. Suvlasnicki dio :
23/100,_(zapisnik_u_privitku) s obrazloZenjem stecajnog upravitelja iz prijedloga (prijedlog u
privitku) za donoSenje ovih odluka o njihovoj utemeljenosti na tumancenju Ustavnog suda i ve¢
potvrdene sudske prakse, a u interesu $to brZe prodaje i veceg broja koraka prikupljanja ponuda u
kracoj vremenskoj jedinici nego $to bi to bilo mougce u postupku e-prodaje ili usmene javne
prodaje na nadleznom ovisnom sudu, kao i cinjenice da su navedene nekretnine u suvlasnistvu 4
osobe, odnosno nije viasnistvo ovrSenika 1/1, a svi suvlasnici imaju prebivaliste na podrucju
Grada Osijeka i za pretpostaviti je da ce oni i biti prioriteno zaintresirani za kupnju suvlasnickih
dijelova.

Stoga je predloZena prodaja nekretnina neposrednom pogodbom i s povjeravanjem prikupnjanja
pismenih ponuda putem javnobiljeznickog ureda Mirjane Borié iz Osijeka, a stvarno nadleZni
Opéinski sud u Crikvenici ce temeljem izvjesca o najpovoljnijem ponuditelju dati suglasnost
stecajnom u pravitelju o zakljucenju ugovora s istim do uplate ponudenog iznosa kupovnine, a
potom po potvrdi izvrSenja uplate i donijeti rjiesenje o dosudi nekretnine najpovoljnijem
ponuditelju i provesti potrebite radnje za zakljucenje ovog postupka.

U skladu s gore navedenim predlazemo sudu donoSenje odluke o prodaji i wvjetima prodaje

sukladno s odlukom Skupstine vierovnika stecajnog duZi KRUNOSLAV VUKEIE

86250321170
U privitku: - zapisnik za Skupstine vjerovnika od 23.11.2021.
- Prijedlog stecajnog upravitelja od 24.10.2021.
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