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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj: 4 Su-29/17
Split, 13, veljate 2017. godine

Predsjednica Trgovatkog suda u Splitu Franka Buzov, u postupku imenovanja
stalnih sudskih vjeStaka, temeljem odredbe &lanka 31, stavak 1. i &lanka 126. stavak 4.
Zakona o sudovima (Narodne novine” broj: 28/13, 33715, 82/15 1 82/16), te &lanks 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (“Narodne novine™ broj: 38/14, 123/15 i
29/16), dana 15. veljade 2017. godine

rijedila je

1. Mr. DRAZANA GRGA, dipl.ing.agr. iz Scgeta Donjeg, Put DuZdevea 9,
ponovno se imenuje Stalnim suddkim vijeltakom Trgovedkog suda u Splitu za
poljoprivredu,

II. Sudskoj vjeStakinji DraZani Grga profiruje se djelatnost i na podrudje
procjene vrijednosti nekretnina u poljoprivredi — poljoprivrednog zemliista,

Il Stalni sudski vjeStal se imenuje za vrijeme od 4 (Cetiri} godine, a po
proteku toga roka moZe biti ponovno imenovan.

ObrazloZenje

DraZana Grga iz Segeta Donjeg, Put DuXdevca 9, je podnijela zahtjev za
ponovnim imenovanjem za stalnog sudskog vjeStaka Trgovagkog suda u Splitu za
poljoprivredu, gdje je veé ranije imenovan rjefenjem broj 4 Su-347/11 od 09. sije¢nja
2012, godine. Svom zahtjevu je priloZila uvjerenje o nekaZnjavanju, policu osiguranja
od odgovornosti, popis predmeta u kojima je obavila viedtadenje i podatke o struénom
usavriavanju.

Nakon pribavijenih podataka propisanih odredbama &lanka 12. Pravilnika o
stalnim sudskim vieltacima, te izvoda iz kazmene evidencije Klasa: 740-02/17-
03/4549, Urbroj: 514-05-01-02-01-17-02 od 23. sije€nja 2017. godine, utvrdeno je da
imenovana ispunjava postavljene uvjete, pa je slijedom iznijetog trebalo odlugiti kao u
toé, 1. izreke fjeSenja.
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- U odnosu na zahtjev za pro3irenje djelatnosti ovaj sud je od imenovane sudske
viestakinje zatralio da dostavi mifljenje Hrvatskog drultva sudskih vjedtaka i
procjenitelja da i joj se moZe pro3iriti djelatnost na procjenu vrijednosti nekretnina u
poljoprivredi.

Sudska vjestakinja DraZana Grga je dostavila dopis Hrvatskog drudtva sudskih
vjestaka i procjenitelja broj: To-35/2017 od 27. sije¥nja 2017. godine u kojem je
navedeno da je mr. Drafana Grga dipling.agr. stalni sudski vjedtak za agronomiju i
dugogodi¥nji &lan HDSVIP. Sudski vjestaci za agronomiju u protekiom periodu da su
radili procjene poljoprivrednog zemljidta, poljoprivrednih nasada i kultura, za potrebe
sudova, banaka, tijela uprave, Sto je bilo prihvateno od strane struke i priznato od
strane narutitelja u okviru djelatnosti vje3taka agronoma, te u tom smislu, smatraju da
je dielatnost procjene poljoprivrednog zemljista, svojevrsno stedeno pravo sudskih
vjeStaka agronomske struke. Nadalje, Drudtvo smatra da bi zahijev za prodirenjem
djelatnosti s prilo2enim popisom dijela procjembenih elaborata iz proteklog razdoblja
bio osnovan.

Uz navedeni dopis sudska vjedtakinja je priloZila i popis predmeta v kojima je
radila procjene nekretnina u poljoprivredi. pa je odlugeno kao u tog. 2. izreke rjeSenja.

74
Frahka Buzov
POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rje3enja nije dopudtena Zalba, temeljem odredbe Slanka 126. st. 5. Zakona
o sudovima, te odredbe &lanka 10. stavak 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeitacima.

O tome obavijest:

1. DraZana Grga, Put Du2devca, 9, 21218 Seget Donji
2. Ministarstvo pravosuda, RH.

3. Spis Su, ovdje
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA I LITERATURE

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br.78/2015) (u daljnjem tekstu Zakon)
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br.105/15) (u daljnjem tekstu Pravilnik)
- Zakon o vlasniStvu 1 drugim stvarnim pravima (NN br.91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12)
- Zakon o poljoprivrednom zemljistu (NN 115/18)
- Pravilnik o metodologiji utvrdivanja trzi$ne cijene za prodaju poljoprivrednog zemljista u vlasni§tvu
Republike Hrvatske izravnom pogodbom (NN br. 141/13),
- Pravilnik o mjerilima za utvrdivanje osobito vrijednog obradivog (P1) i vrijednog obradivog
(P2) poljoprivrednog zemljista (NN br.151/13),
- Pravilnik o metodologiji za pracenje stanja poljoprivrednog zemljista (NN br.43/14),
- Pravilnik o metodologiji utvrdivanja trzi$ne cijene za prodaju poljoprivrednog zemlji§ta u vlasni§tvu
Republike Hrvatske izravnom pogodbom (NN br.141/2013)
- Zakon o zemlji$nim knjigama (NN br.91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13)
- Zakon o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina ( NN 16/07, 124/10, 56/13 )
- Zakon o posredovanju u prometu nekretnina ( NN 107/07, 144/12)
- Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN br.88/08) i Pravilnik o izmjenama i dopunama
pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (NN br. 8/091 126/11)

- Prostorni planovi JLS
- Nacela procjene trzi$nih vrijednosti nekretnina I, V. Krtali¢ (2007)
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i roku od 30 dana od dana zaprimanja ovog rjedenja.
i ObrazloZenje
: jelenj j . i zakljugen ste¥ajni
; em ovog suda 4.5t-2378/2015 od 4. srprja 201§ otvoren i zal .
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4. OSNOVNI PODACI

4.1. Zadatak

Po nalogu Trgovackog suda u Splitu u predmetu koji se vodi pod poslovnim brojem : St-140/2017-47
odreduje se procjena vrijednosti imovine ste€ajnog duZmika i to Cest.zem.5227/1,Cest.zem.5227/2,
Cest.zem.5231/1,Cest zem.5231/2, Cest.zem.5248/2 i Cest.zem.5248/3 ZU 499 k.o. Grablje, upisana u
zemljisnoknjiznom odjelu Stari Grad, Op¢inski sud u Splitu. Nadalje, nalozeno je poljoprivrednom vjestaku
brizno razmotriti predmet vjeStadenja, pa primjenom posebnog propisa iz oblasti poljoprivrednih kultura i
zemlji$ta, o naCinu procjene vrijednosti istth, prikupljanja podataka i njihovoj evaluaciji, te metodama
procjene, pisano u tri primjerka u roku od 30 dana od dana zaprimanja ovog rjeSenja. Procjena vrijednosti
poljoprivrednog zemljita i kultura na zemlji§tu izvrsiti e se nakon §to vjestak obavi o¢evid na lice mjesta te
uzme podatke sa terena o stanju i vrijednosti poljoprivrednih kultura. Vjestakinja je zaprimila predmet od
strane Trgovackog suda dana 27.11.2019.godine putem poste.

e Svrha : procjena nekretnina i poljoprivrednih kultura
e Lokacija : k.o. Grablje, otok Hvar

e Osnovica za vrednovanje : trzi$na vrijednost

Trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena
na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trZiSnim
uvjetima nakon prikladnog oglaSavanja, pri €emu je svaka strana postupila upuceno, razborito 1 bez
prisile.
e Dan kakvoce je 15.prosinca 2019. godine
Dan kakvoée predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je
mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine.

Uporabno svojstvo nekretnine je stanje odnosno kakvoca nekretnine prije njezine
promjene namjene koja je povod izvlastenja, odnosno prije zaklju€ivanja buduce javne namjene iz
daljnjeg konjukturnog razvoja u smislu privatnog gospodarskog koriStenja i stvaranja dobiti (
nacelo prethodnog u€inka)

e Dan vrednovanja je 15.prosinca 2019 godine.
Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

4.2, Opis lokacije i nekretnine
Predmetne nekretnine oznatene kao Cest. zem.5227/1 — povrdine 2.707 m? &est.zem.5227/2-

povrsine 590 m? Cest.zem.5231/1- povrSine 648 m? est zem.5231/2- povrsine 71.163 m?, Cest.zem.5248/2-
povrsine 1.499 m? i Gest.zem.5248/3- povrsine 2.421 m? k.o. Grablje, otok Hvar nalaze se uz more cca 100
m od mora, nemaju pristupnog puta, nema infrastrukturu, u naravi predstavlja borovu $umu. Zemljiste je
neobradeno, zaraslo u nisku i visoku makiju uz borovu $umu.

Promatrano zemiljiste nalazi se u zoni - Zastitne Sume i Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i
Sumsko zemljiste.

Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (Narodne Novine br.105/2015) €l.

10. st. 1. podst.4. predmetna zemljista spadaju u &etvrtu kategoriju zemljista.

4.3. Identifikacija i lokacija nekretnine

Identifikacija je izvriena prema podacima dostupnim iz DGU Geoportal-preglednika,

katastarskih i zemlji§noknjiznih podataka.
7
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Navedeno zemljiste nalazi se u k.o. Grablje. Zemljite je zapudteno obraslo niskim i srednje
visokim raslinjem karakteristi¢nim za mediteransko podneblje te visokom $umom borova.
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4.4. Prostorno planska obiljezja i planski status

Prema prostornom planu uredenja Grada Hvara, predmetne nekretnine se nalaze unutar poljoprivrednog
podrudja ( §g-za§ﬁme Sume, ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste ) te se sukladno tome i
procjenjuje kao takovo. Prema kartografskom prikazu br. 1. koriStenje i namjena povrsina, myjerilo 1: 25
000, nalazi se dijelom u zoni 82 dijelom u zoni PSS.

PPUGH - Prostorni plan uredenja Grada Hvara
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ZemljiSno knjiZno stanje, katastarsko stanje i legalitet nekretnine

wete s

= poveatak 1 AT
Pl oty e
Pregied lzvatke
NESLUZBERA XOPDA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opdinstd sud u Splitu

ZEMLITSNOKNIRZRT ODIEL STARI GRAD
Stanje na dan: 24.32.2019, 33:28

Katastarska opdina: 311685, GRABLIE
Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANIE

Verifidrani ZK utofak
Broj ZK uloika: 499

Aldivne plombe:2-29733/2017
T2VADAK 12 ZEMLIIENE KNIIGE
A
Posfedovnica
PRV DDIELIAK
Broj Povrilna
Rbr. zembjista Oznaka zemljita Primjedba
(kat. zs:j:stn) ! jutra ] e ‘ m2

1. 5237/1 VINOGRAD 2707

2. 5227]2 VRT 590

3. 5231/1 VINOGRAD 648

4, 523172 SUMA 71163

5. 524812 PASNIAK 1499

6. 5248/3 VINOGRAD 2421

| luxupno: | | 75028
-]
Viastovnica

Rbr. | Sadviaj upisa |Primjedba

1, viasnitkl dio: 1/1

ANNONA D.00,, 5PLIT
c

Teretownica

Rbr. | Sadriaj upisa | Tznos [Primjedba

Tereta nemat

Poburduis we da avat i dak nd: ctuerine Fisnne knline ax dat VLT MNMNQ
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ZemljiSna knjiga

L U e — verificiranom izvatku iz zemlji$ne knjige Op¢inskog suda u Splitu, Zemljisno
knjizni odjel Stari Grad, u ZK. ul. 499, KO Grablje, upisano je:

U A posjedovnici, u Prvom odjeljku

redni broj 1.- Sest. zem.5227/1, oznaka zemljiSta - vinograd- povr$ina 2.707 m?
redni broj 2.- &est.zem.5227/2, oznaka zemljista- vrt- povriina 590 m?

redni broj 3.- est.zem.5231/1, oznaka zemljista - vinograd- povrSina 648 m?
redni broj 4.- &est.zem.5231/2, oznaka zemlji$ta — Suma - povrsina 71.163 m?
redni broj 5.- Cest.zem.5248/2, oznaka zemljiSta — pa$njak- povrSina 1.499 m?
redni broj 6.- ¢est.zem.5248/3, oznaka zemljista- vinograd- povr§ina 2.421 m?

B vlastovnica:
1. Vlasni¢ki dio : 1/1 ANONA d.o.o. SPLIT

C Teretovnica

Red.br. sadrZaj upisa : Tereta nema

Stanje nije uskladeno

Katastar

Uvidom u Posjedovni list broj 178 za k.o. Grablje Podruénog ureda za katastar Split, Ispostava za
katastar nekretnina Hvar, upisani su slijede¢i podaci udio 1/1, Simunovié¢ Josip, Stari Grad , podaci
o katastarskim &esticama : broj katastarske Cestice, adresa katastarske Eestice/nadin uporabe
katastarske Cestice/ nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj zgrade

Cest.zem.5227/1, naziva Pod Galiju ukupne povr§ine 2.707 m? od ega je oranica 1.400 m? i
vinograd povrSine 1.037 m?; Cest.zem.5227/2, naziva Pod Galiju povriine 590 m? fest.zem.5231/1
naziva Pod Galiju u naravi oranica povr§ine 648 m?; &est. zem. 5231/2 naziva Pod Galiju ukupne
povrSine 71.163 m? od Cega je pasnjak u povrSini 29.963 m?, Suma u povrsini 15.000 m?, Suma u
povrSini 25.000 m? i oranica u povr§ini 1.200 m? d&est.zem.5248/3 naziva Pod Galiju ukupne
povrsine 2.421 m? od Cega je oranica u povr§ini 1.221 m? i voénjak u povrsini 1.200 m?
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T INL OV LI A AWK 192

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA XATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA HVAR

Stanje ma dan: 10.01.2020. 23:55

PRIJEPIS POSTEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: GRABLJE (Mbr. 311685)
Posjedovui list: 178

Udio Prezime i ime odnosne tvrtka ili naziv, prebivalilte odmosno sjediite upisane osobe OoIB

i1 SIMUNOVIC JOSIP, STARI GRAD, STARI GRAD

Podnct o katastarskim ¢esticama

vl e Broj Adresa {utlstarske Zestice/Nalin uporabe katastarske Povriina/ Bro] Posebai
KR ka;:i:::ke :g?d:fhahx uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéul broj m? pI. f-:;:; Primjedba

3220 POD GALLIU 8023 4
VOCNJAK 500
PASNIAK 6373
ORANICA 750

§227%1 POD GALIJU 707 4
ORANICA 1400
VINOGRAD 1307

522112 POD GALUJU 590, 4
ORANICA 590

523121 POD GALIJU 648 4
ORANICA 648

523112 POD GALLJU 73163 4
PASNIAK 29963
SUMA 15000
SUMA 25000
ORANICA 1200

524873 POD GALIJU 2421 4
ORANICA 1223
voNTAR 1900
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ﬁ NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKREININA HVAR

Sranje na dan: 10.01.2020. 23:55

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: GRABLJE (Mbr. 311685)
Posjedovni list: 179

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ill naziv, prebivaliite odnosno sjediite upisane osobe OIB

1 SIMUNOVIC NIKOLA, STARI GRAD, STARI GRAD 24630749503

Podaci o katastarskim cesticama

Lle Broj a}dmn katastarske festice/Nalin uporabe ‘hatls}arsh Poviiina/ Broj Posebni
| 2 | katastarske |Cestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucu! bro] m? DL, pravei Primjedba
Cestice zgrade rezimf
5248/1 POD GALLJU 2021 4
PASNJAK 2021
524872 POD GALLJU 14991 4
PASNJAK 1499
5248/4 POD GALLJU 1549 4
PASNJAK 1549
5248/5 POD GALLIU 55886 4
PASNIAK 18000
SUMA 37886
5256 POD GALLIU 602 4
ORANICA 602
5287111 POD GALLJU 580| 4
ORANICA 580
525712 POD GALLJU 4353 4
ORANICA 4353
52573 POD GALLIU 1270 4
naénIT oL A

Uvidom u Posjedovni list broj 179 za k.o. Grablje Podru¢nog ureda za katastar Split, Ispostava za
katastar nekretnina Hvar, upisani su slijede¢i podaci udio 1/1, Simunovié Josip, Stari Grad , podaci
o katastarskim Cesticama : broj katastarske Cestice, adresa katastarske Cestice/na€in uporabe
katastarske Cestice/ na¢in uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj zgrade

Cest.zem.5248/2, naziva Pod Galiju ukupne povrsine 1.499 m? od ¢ega je pa¥njak povrSine 1.499
m2

5. ZATECENO STANJE

Ocdevid je izvrSen dana 15.12.2019 godine i tom prigodom je utvrdeno postojece stanje
nekretnine i uzeti su svi potrebni podaci kako bi se mogla dati procjena trzisne vrijednosti zemljista
i/ili poboljSica. Zemljiste je obraslo niskom i srednje niskom makijom uobifajeno raslinje
mediteranskog podneblja ispod borove Sume. Po pedoloSkom sastavu zemljiste je katastarske klase
— vinograd, vrt, Suma. pasnjak, te¢ je za pretpostaviti da se nekada obavljala poljoprivredna
proizvodnja i sadile se uobiCajene kulture. Prema naéinu iskoriStavanja je klasirana po katastarskim

podacima kao vinograd, paSnjak, Suma a isto je odredeno na osnovu terenskih 1 vodnih prilika,
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stupnju inklinacije, zasjenjenosti, gospodarskim uvjetima za proizvodnju, prikladnosti zemljiSta za

uporabu.

e KONFIGURACUJA

- oblik: nepravilan,
- nagib: nema
- klizidte: nema

odvodnja povrinskih voda : terenom

o INFRASTRUKTURA
-vodovodna: nema
- kanalizacijska: nema
- elektriéna; nema
- telefonska: nema

e PRISTUP PROMETNQJ POVRSINI
- nema

e GRAPEVINSKE POBOLJSICE
- nisu predmet procjene

e POLJOPRIVREDNE POBOLJSICE
- borova §uma

16
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6. STANJE PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Trzi¥na vrijednost nekretnina je vrijednost za koju bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji na temelju trZi¥nih cijena,
nakon prikladnog oglaSavanja, pri éemu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.
Poljoprivredna vrijednost zemljidta sastoji se od vrijednosti samog zemljista i od vrijednosti
poljoprivrednih kultura koje na njemu rastu. Da bi se dobila vrijednost zemljiSta po ovim kriterijima
nuzno je da se za svaku od kultura izratuna &ista zarada ( ukupna zarada — trofkovi proizvodnje ).

Promatrane nekretnine su zapuSteno poljopriviedno zemljiste, na kojem nema zasadenih
jednogodi$njih niti viSegodi$njih poljoprivrednih kultura. ZemljiSte je nepravilnog oblika,
neobradeno, zaraslo, zapu$teno i neprohodno.

Uvidom u Prostomni plan uredenja Grada Hvara stanje nekretnine za procjenu je:

- vrsta nekretnine : PS, §2, — poljoprivredno tlo , ume i Sumsko zemljiste
- kategorija zemljista: IV kategorija
Prema ¢l. 10. stavak 1. podstavak 4. zemljiste je I'V kategorije.

U IV. kategoriju zemlji$ta svrstavaju se zemlji$ta izvan gradevinskog podrudja i razlikuju se:

a) poljoprivredne i Sumske povrsine koje ¢e se na temelju objektivnih datosti u dogledno vrijeme
isklju¢ivo koristiti za poljoprivredno i Sumsko gospodarenje. Tu se ubrajaju zemljiSta za koja
postoje ograni¢enja u postupku njihove obrade i kori§tenja (npr. u vodozastitnim podru¢jima), Sume
s ogranienim nafinom koritenja (npr. zaStitne $ume i $ume u parkovima prirode i nacionalnim
parkovima), neplodne i neobradene povriine.

b) poljoprivredne i Sumske povrSine ¢&iji naroito povoljan poloZzaj moZe utjecati na trZi$nu
vrijednost uslijed blizine podrugja koja su ve¢ urbanisti¢ki uredena ili podruéja za koja se ofekuje
daljnji urbanisti¢ki razvoj ili naroCite privlatne snage okolnih podrudja ili lijepog krajobraznog
okoliSa s dobrom prometnom povezanosti s urbanim aglomeracijama. Ovakve povrine nazivaju se
pogodna poljoprivredna zemljidta. Znadajke koje upucuju na pogodna poljoprivredna zemljista su
viSa razina trzine vrijednosti u odnosu na zemljidta u unutra$njosti, naro€ito povoljan poloZaj
poljoprivrednog zemljista za bavljenje poljodjelstvom i dobra prometna povezanost, blizina
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sredi$njih naselja, kupci katastarskih €estica nisu poljoprivrednici, na€in kori$tenja nije vezan za
poljodjelstvo.

¢) povrsine na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti na kojima se namjerava graditi
kamp, igrali§te za golf ili drugo sportsko-rekreacijsko igraliSte na otvorenom prema uvjetima iz
Zakona o prostornom uredenju. Prava i tereti koji utje€u na vrijednost katastarske &estice su pravo
gradenja i sluznosti. Tereti na katastarskoj €estici mogu promijeniti njenu kakvoéu. Prava i tereti
koji utje€u na vrijednost katastarske Eestice utjeSu i na cijenu i na financiranje. U pravilu trzi§na
vrijednost prava i tereta dobiva se kao razlika izmedu trzi$ne vrijednosti katastarske Eestice koja je
neoptereéena pravom i trziSne vrijednosti katastarske Cestice koja je tim pravom optereéena
(diferencijski postupak).

Zabiljezbe hipoteka utjeu na financiranje ali ne utjeu na vrijednost nekretnine. Prometna
povezanost uzima se u obzir kroz pristup do nekretnine i kroz udaljenost do sredstava javnog
gradskog prijevoza. Neuobifajene ili osobne okolnosti nastaju kada su kupoprodajne cijene
ugovorene suprotno uvjetima o procjeni vrijednosti nekretnina. Kupoprodajne cijene mogu biti pod
utjecajem neuobitajenih okolnosti kada je postojao izvanredni interes prisilnog prodavatelja (ovr$ni
postupak) ili kupca pri prodaji ili stjecanju nekretnine. Kupoprodajne cijene mogu biti pod
utjecajem osobnih okolnosti kada su izmedu ugovomih strana postojale posebne veze, rodbinske,
gospodarske ili druge vrste.

Ukoliko se ve¢ prigodom vodenja i evaluacije zbirke kupoprodajnih cijena s dovoljnom sigurno§¢u
moze utvrditi utjecaj neuobiCajenih okolnosti, takve kupoprodajne cijene upisat ¢e se u zbirku
kupoprodajnih cijena s oznakom da su pod utjecajem neuobicajenih ili osobnih okolnosti i nece se
izdavati u izvadcima iz zbirke kupoprodajnih cijena. Ukoliko se radi o znafajnom odstupanju o
procjeni vrijednosti nekretnina koji treba utvrditi u samom postupku procjene vrijednosti
nekretnina, onda se to odnosi na pojedinaéna odstupanja kupoprodajnih cijena veéa od £30% od
prosje¢ne kupoprodajne cijene (medijana) poredbenih nekretnina nakon provodenja
meduvremenskog i interkvalitativnog izjednaenja. ZnaCajno odstupanje iz prethodnoga stavka
mozZe se odnositi na pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena koja su veca od + dvostrukog
standardnog odstupanja od prosje€ne kupoprodajne cijene (medijana) poredbenih nekretnina nakon
provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednadenja (pravilo 2-sigma). TrZi$na vrijednost
nekretnine utvrduje se na temelju rezultata primijenjene metode.

Za definiranje trZi$ne cijene nekretnina, uz parametre koje propisuje poredbena metoda, koristeni su
1 faktori utjecaja na vrijednost poljoprivrednog zemljista.

Medutim zbog sli€nosti poljoprivredno stambenih kompleksa, moguénosti meduvremenskog
izjednaCavanja i mala odstupanja u cjenovnom bloku mikroregije (nekoliko susjednih k.o. u
okruZenju), koristila sam postojece transakcije obzirom da su verificirane i sastavni su dio baze
podataka e nekretnina, a pogotovo $to se radi o istim/sli¢nim nekretninama za koje postoje podaci iz
kupoprodajnih ugovora i $to zemljiSte ne podlijeze amortizaciji pa nema umanjenja
knjigovodstvene vrijednosti.

Dakle, za interkvalitativno i meduvremensko izjedna¢avanje prilikom odredivanja pocetne cijene za
predmetni areal, koriStene su detiri novije transakcije na predmetnom podrudju. Sve dEetiri
nekretnine su kompatibilne promatranim poljoprivrednim Eesticama, odnosno korigirane
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korektivnim faktorima, obzirom da je definirana prosje€na trziSna cijena za cjenovni blok svake
predmetne katastarske opCine.

7.  OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Drzavni zavod za statistiku (DZS) u suradnji s Hrvatskom narodnom bankom razvio je indeks
cijena stambenih nekretnina (ICSN) za Hrvatsku. Ovaj ¢e se indeks na tromjesecnoj razini, po€evsi
od 20. sijenja 2016., objavljivati na stranicama DZS-a, dok ¢e u bazi podataka Eurostata zamijeniti
hedonisti¢ki indeks cijena nekretnina (HICN-a) koji je do sada reprezentirao kretanje cijena
stambenih nekretnina u Hrvatskoj. Istodobno, zaklju¢no s drugim tromjese¢jem 2015. Hrvatska
narodna banka prestaje s konstrukcijom i objavom hedonisti¢kog indeksa cijena nekretnina (HICN).
Metodologija te obveza razvoja i implementacije ICSN-a definirani su Uredbom Komisije (EU) br.
93/2013 o utvrdivanju detaljnih pravila za provedbu Uredbe Vijeca (EZ) br. 2494/95 o
harmoniziranim indeksima potroSackih cijena u vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih
objekata u vlasni$tvu stanara od 1. veljace 2013. godine

Op¢i vrijednosni odnosi na trZi$tu nekretnina prate se i preko indeksnih nizova (bazni indeks).
S obzirom da isti jo§ nisu izvedeni od strane nadleznih procjeniteljskih povjerenstava, koristi se
Indeks cijena stambenih nekretnina DZS. Ideksni nizovi su sluZzbeno objavljeni na stranicama
Hrvatske narodne banke (www.hnb.hr/statistika/statistike - podaci/odabrane-nefinancijske-
statistike/ Tablica J3: Indeks cijena stambenih nekretnina). Indeks Cijena stambenih nekretnina
mjeri kretanje trZi$nih cijena stambenih objekata koja su kupila ku¢anstva neovisno o prethodnom
vlasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljista ukljuéena je u trzi$nu cijenu.

Nakon procjene cijena pojedinih atributa za svaku je nekretninu mogucée odrediti njezinu Cistu
cijeny, tj. cijenu koja je korigirana za utjecaj pojedinih atributa dane nekretnine, poput lokacije na
kojoj se nekretnina nalazi, povrSine i dr. Dinamika Cistih cijena izravno se koristi za izraCun HICN-
a. Prema metodologiji ovakav indeks, za razliku od primjerice indeksa prosjecne cijene ili medijana
kvadrata stambenog prostora, korigira kretanje cijena za mogucu pristranost u podacima
uzrokovanu ¢injenicom $to je u nekom razdoblju prodan neuobicajeno velik broj iznadprosjeéno ili
ispodprosjecno kvalitetnih nekretnina.

8. PRIKAZ I ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

Obzorom da ne postoji uredena baza podataka s vrijednostima i koeficijentima koje Zakon o
procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuje,
kod ove nekretnine sluzila sam se podacima za sli€éne nekretnine preuzetim iz informacijskog
sustava eNekretnine.
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VRSN Grabije 52483 e,

Splitsko- <
dalmatinska -

1. Evidentirana transakeija 3{nekretnine 2012.godine po cijeni 30,00 Kn 2. dvije nekretnine 1 2014. godind po cijeni 32,00 Kn

3. Evidentirana transakcija 2 nekrentine 2015.god. po cijeni 156,00 Kn 4. dvije nekrentine u 2014.god. po cijeni 60,00 Kn

Trzi%na vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih Cestica moZe se utvrditi i iz priblizne vrijednosti
zemljista ako obiljeZja procjenjivane katastarske &estice pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima uzor-
Cestice.

Odabir nekretnina i njihove cijena izvrila sam iskljuenjem najvi$e i najniZe cijene iz razloga §to je
evidentirani promet nekretnina obavljen 2012.godine a sukladno Pravilniku uzima se promet zadnje Cetiri

godine dok cijene u 2014.godini i 2015.godini sam iskljufila jer se znamo razlikuju od odabranih jer su
nekrentine privedene svrsi.
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USPOREDBA 1 ID PN (PU) 3607582

Opis zemljista: poljoprivredno zemljifte oznake &€.z.4855, k. o .Grablje, povriine 323 m?,
realizirana prodaja 24.05.2017. god. za 9.659,70 kn

Obiljezja: veli¢ina zemljista: 323 m? ; kupljeno po cijeni: 29,90 kn/m?;

Cjenovni blok: Velo Grablje , Zarace — zaltitna Suma

Pretezita namjena cjenovnog bloka : S2S-§ume-zastitne

Podaci 0 nekretnini

Poljoprivredno zemljBte - Zbirka kupoprodajnih djena » » ‘ S 23

Naziv atributa Vrijedniost atributa

1D ZKC 1116543
Datum pregleda 11.1.20%0.
Vrsta nelretnine PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMUISTE
1D PN {FU} 3607582
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Povriina u promely 323,00
Vrjednost nekretnine (KN} 9.659,70

Oatum ugovora 24.05.2017

Status podatka PREUZETO QD PU

Clenovni ok VELO GRABLJE, ZARACE -

825 - SUME - ZASTITNE

Pretefita namjena gJenovnog bloka
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USPOREDBA 2 ID PN (PU) 3607582

Opis zemljista: poljoprivredno zemljiSte oznake €.z.4859/5, k.o. Grablje, povrsine 323 m?,
realizirana prodaja 24.05.2017. god. za 9.659,70 kn

Obiljezja: veli¢ina zemljista: 323 m?; kupljeno po cijeni: 29,90 kn/m?

Cjenovni blok: Velo Grablje , Zarace - zastitna §uma

Pretezita namjena cjenovnog bloka : $2S-$ume-zastitne

. irma-; saem enomog baka

Podaci o nekretnini ] 0.
2 Poljoprivredno zemijiste - Zblrka kupoprodajnih cijena £
E Naziv atributa Vrijednost atributa
11D ZKC 1116542
| Datum pregleda 11.1,2020
EVrsta nekretnine PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMUIISTE
11D PN (PU) 3607582
. Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
gpovrs‘ma u prometu 323,00
i Vrijednost nekretnine (KN) 9.659,70
iDatum ugovora 24,05.2017
Status podatka PREUZETO OD PU
. VELO GRABUIE, ZARACE -
Cienovni blok ZASTITNA SUMA

Pretefita namjena clenovnog bloka 825 - SUME - ZASTTINE

USPOREDBA 3 ID PN (PU) 3564005
Opis zemljista: poljoprivredno zemljiste oznake €.z.10055/1, k.o. Stari Grad, povr§ine 7.694 m?
realizirana prodaja 14.04.2017. god. za 118.931,84 kn
Obiljezja: veli¢ina zemljiSta: 7.694 m?; kupljeno po cijeni: 16,00 kn/m?;
Cjenovni blok: Stari Grad- poljoprivredno
Pretezita namjena cjenovnog bloka : P- poljoprivredno tlo
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Podgaly o pekretnyy Aol X

Poljoprivredno zemljiite - Zbivka kupoprodajnth djena ‘R
Naziv atributa Vrljednost atributa

1D ZXC 730916

Datum pregleda 1112620

Vrsta nekretning PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMLISTE
D PN (PU) 3564005

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Povrdina u prometu 7.694,00

Vrijednost nekretnine (KN) 118,931,84

Datum ugovora 14.04.2017

Status podatka PREUZETO OD PU

Clenovni blok STARI - GRAD - POLIOPRIVREDNG
Prateiita namjena cienovnog bloka P - FOLIOPRIVREDNO TLO

USPOREDBA 4 D PN (PU) 3604062

Opis zemljista: poljoprivredno zemljiSte oznake ¢.z.10381, k.o. Stari Grad, povrSine 11.111 m?,
realizirana prodaja 01.06.2017. god. za 207.546,24 kn

Obiljezja: veli¢ina zemljista: 11.111 m? kupljeno po cijeni: 18,67 kn/m?

Cjenovni blok: Rudina-Suma

PreteZita namjena cjenovnog bloka — S- $uma
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roaacr o nexrewnm 24t A

B e s

Poljoprivredno zemljiite - Zhirka kup&pmdamﬂl cijena

g‘» t

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 730679
Datum pregleda 11.1:202¢
Vrsta nekretnine PZ - POLIOPRIVREDNQ ZEMUIISTE
ID PN (PU) 3604062
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Povr$ina u promety 11.1131,00
Vnjednost nekretnine (XN) 207.546,24
Oatum ugovora 01.06.2017
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok RUDINA - SUMA
Preteita namjena cjenovnog bloka $-5UMA

U postupku procjene vrijednosti nekretnina znacajna odstupanja odnose se na pojedinac¢na
odstupanja kupoprodajnih cijena veéa od +30% od prosjeéne kupoprodajne cijene poredbenih
nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja.

Meduvremensko izjednaavanje za izabrane transakcije provest ée se pomocéu indeksnih
nizova DZS danih u tablici ovog elaborata. Indeksni nizovi odraZavaju op¢e vrijednosne odnose na
lokalnom trZi$tu nekretnina za podru¢je Jadran.

Nekretnina, koja je predmetom utvrdivanja trziSne vrijednosti, odstupa svojim obiljeZjima od
usporedivih nekretnina, parcela na promatranom i1 usporedivom podrucju, te ¢e se navedena
odstupanja uzeti u obzir primjenom ¢l. 7; 19. 1 20. Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti
nekretnina, kako je prikazano u daljnjem postupku utvrdivanja trZi§ne vrijednosti nekretnina.

9. ODABIR METODE I OBRAZLOZENJE

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojeéih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaZa kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkimih mjesta,
parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZi$na se vrijednost odreduje iz najmanje Getiri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Trzina vrijednost neizgradenih 1 izgradenih katastarskih Cestica moZe se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemlji§ta ako obiljeZja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu podudarnost s
obiljezjima uzor-Cestice.
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Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) utvrduje se na temelju broja kupoprodajnih ugovora ako
kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz samo jednog zemljiSnoknjiznog tijela. U sludaju da
jedan kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz viSe zemljiSnoknjiZnih tijela, tada je broj
kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju zemlji$noknjiZnih tijela.

Za ovu vrstu nekretnine prema ¢l. 24 Zakona, za izraCun trZi$ne vrijednosti primijenit ¢e se poredbena
metoda.

10. POREDBENA METODA - proces utvrdivanja trZi$ne vrijednosti zemlji§ta

Za odabrane transakcije potrebno je provesti meduvremensko izjednacavanje, iskljuéivanje neuobiéajenth
okolnosti i statistiCku obradu i izradun.

Sukladno &l. 6. i ¢l. 7. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015), kada opéi
vrijednosni odnosi utemeljeni na cijenama poredbenih nekretnina odstupaju od utvrdenih na dan vrednovanja,
dozvoljeno je meduvremensko izjednadenje kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina pomodu indeksnih
nizova, a za kupoprodajne cijene koje su ugovorene najviSe Setiri godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja.
Na cijene dobivene u Izvatku iz zbirke kupoprodajnih cijena primijenit ée se meduvremensko izjednadenje na
temelju indeksnih nizova koji su sluZbeno objavljeni na stranicama Hrvatske narodne banke (Tablica J3: Indeks
cijena stambenih nekretnina ).
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Izvor baznog indeksa: DZS, objavljeno na stranicama , Bilten
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mr. DraZana Grga dipl. ing.agr stalna sudska vjestakinja za poljoprivredu i vjestalenje nekretnina u

1. MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE
cijena iz izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena za
poljoprivredno zemljiSte

¢lanak 4. stavak 18., Zakona; ¢lanak 6. i 7. Pravilnika

MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE

BAZNI
JEDINICNA BAZNI INDEKS MEDUVR.
KATASTARSKA | POVRSINA | KUPOPRODAINA | pxryy D A NADAN K ren | 1ZIEDNACENA
| A CLENA KUPOPRODAJE | SKLAPANJA | VREDNOVANJA CUENA
’ NAGODBE
A)
m? kn/m? (B) B/A kn/m?

1. | 1349,5.6rad 5.251 11,11 8.3.2017 102,25 119,24 1,17 12,96

2. 7582,S.grad 21.575 9,54 7.10.2015 100,51 119,24 1,19 11,32

3. 10374/12,S.G. 6.839 8,53 14.10.2015 100,51 119,24 1,19 10,12

4 2558/2,jelsa 12.427 8,97 2.3.2017 102,25 119,24 1,17 10,46

2. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE
&l.4 st.1podst.9.Zakona, £1.10,11,14,15 Prilog 6. i 7. €lanak 20.Pravilnika., €1.27.Pravilnika
procjenjivana nekretnina
usporedba 1 | usporedba 2 | usporedba 3 | usporedba 4

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Izvor podataka eNekretnine eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Prodajna cijena 9.659,70 9.659,70 118.931,84 207.546,24
Povriina 70.172 m* 323 323 7.694 11.111
Cijena kn/m? 29,91 29,91 15,46 18,68
EKONOMSKI ASPEKTI
Datum transakcije 24.5.2017 24.5.2017 14.4.2017 1.6.2017
prilagodba prema trZiinim uvjetima 1,12 1,12 1,12 1,12
Meduvremenski izjednadena cijena kn/m? 33,46 33,46 17,29 20,90
Vlasnitka prava knjiZno vlasnistvo
prilagodba prema trZi$nim uvjetima 1 1 1 1
Prilagodena cijena kn/m?* 33,46 33,46 17,29 20,90
INDEKS RAZVIJENOSTI MRRFEU (NN 132/17)
Usporedna lokacija
Procjenjivana lokacija
Koeficijent korekcije 1 1 1 1
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prilagodena prodajua cijena kn/ns

3346

33,46

17,29

20,90

OBILJEZJA NEKRETNINE

Kategorija

v

v

v

v

v

Namjena

PZ

PZ

PZ

PZ

ObiljeZja nekretnine

Daljnja obiljeZja nekreentine

Polozajna obiljeZja

Utjecaj okolita

Posebna obiljeZja

nema

Prilagodena cijena kn/m?

33,46

33,46

17,29

20,90

Indikator vrijednosti kn/m?

26,28

0%

0%

0%

Kontrola ( 81.19.Pravilnika <+-40% 0%

Interkvalitativno izjednacavanje je postupak preradunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena
katastarskih Cestica, pribliznih vrijednosti zemljifta do kojih dolazi zbog razlika u njihovim
kvalitativnim obiljeZjima u odnosu na &esticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u
kakvo¢i) pomodu koeficijenata za preraunavanje.

Koeficijenti za preradunavanje su koeficijenti pomocu kojih se preraunavaju razlike u
vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima ) ¢lanka 4.st.1.tocka
15.Zakona). Negativni koeficijenti znaCe da je procjenjivana nekretnina zbog odredenih razloga
manje vrijedna dok pozitivni koeficijenti znate da je procjenjivana nekretnina zbog odredenih
razloga viSe vrijedna. Koridtene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemlji§ta i poredbeni
pokazatelji izgradenih katastarskih ¢estica svojim obiljezjima katastarske ¢estice dokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljeZjima procjenjivane katastarske Eestice ako razlike u vrijednosti koristenih
dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednafavanje ne prelazi <+-40% izlazne vrijednosti )
¢1.19.Pravilnika)

Posebna obiljeZja poredbenih nekretnina mi nisu poznata, te se stoga pretpostavlja da na

poredbenim nekretninama nema:

1. neuknjiZenih tereta, (plodo uZivanje, legalnost dijela ili cijele nekretnine i sl.),

2. nedostataka i posebnih obiljeZzja, (zagadenje tla, bukai sl.).

Usporedba se vr$i prvenstveno po dostupnim pokazateljima - kupoprodajnim cijenama.

Ostale poznate prednosti i nedostaci nekretnine uzimaju se u obzir kroz faktore prilagodbe trzistu.
TrZisna cijena (TC) za prodaju poljoprivrednog zemljista je vrijednost koja se utvrduje
korekcijom pocetne cijene (PC) sa faktorima pogodnosti obiljeZja nekretnine- poljoprivrednog

zemlji$ta i ostalim faktorima koje su prikazane u tablici interkvalitativno izjednacavanje.

3. STATISTICKA OBRADA 1 1ZRACUN
Clanak 4. stavak 1. Pravilnika
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KUPOPRODAINA JEDINICNRA NADNEVAK MEDUVREMENSKI MERPUVREMENSKI | ODSTUPANIE ODSTUPANIE OD KVADRAT
| | Tom | e | dromone | SREEY | oENNGR | omoma | SRS | SR
kn m2 kn/m?2 datum kn/m2 knfm2 %
1. 9.659,70 323 29,91 2452017 33,46 33,46 27,33 7,18 51,57
2. 9.659,70 323 29,91 24.5.2017 33,46 33,46 27,33 7,18 51,57
3. | 118931,84 | 7.694 15,46 14.4.2017 17,29 17,29 34,19 8,98 80,70
4 | 207.546,24 | 11.111 18,68 1.6.2017 20,90 20,90 2047 5,38 28,94
PROSIEK: 26,28
Standardna odstaponja (+/~) 7,29
Pravilo dva-slgma (+/-) 14,59
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE ( kn/m2 } ~ 26.00
ZAOKRUZENO »
TRASENA VRIJEDNOST NEKRETNINE (k)

Nema nenobiéajenih ili osobnih okolnosti, sve usporedne nekretnine smatraju se relevantnima za procjenu
jer nijedna kupoprodajna cijena poredbenth nekretnina ne odstupa od prosjene cijene za vie od £30%.

11.  VRIJEDNOST PROCJENJIVANE NEKRETNINE
1 m?x 26,00 kn/m?ili 3,49€

79.028 m?* x 26,00 kn = 2.054.728,00 Kn ili 276.207,64 €

12. ZAKLJUCAK

Temeljem izradenog elaborata, procjenjivane su nekretnine oznagene kako slijedi

Njezina trZi§na vrijednost utvrdena je prema odredbi Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina .
Primjenjivana metoda procjene je rezultirala slijede¢im iznosom
o vrijednost zemljiSta ..., 2.054.728,00 Kn

e vrijednost poljoprivrednih poboljsica

..............................

Sveukupno: 2.054.728.00 Kn

Navedeni iznosi ne sadrze poreze.

Na dan vrednovanja 15.12. 2019. godine srednji te¢aj iznosi 1€ = 7,439070 Kn
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IZJAVA PROCJENITELJICE:

Procjembeni elaborat — procjena vrijednosti nekretnine izraden je sukladno vaZe¢em Zakonu o
procjeni vrijednosti nekretnina, Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina i pozitivnim
propisima RH.

Prilikom izrade Elaborata djelovala sam kao neovisna stranka i nisam osobno zainteresirana
za predmet procjene. Naknada za izradu Elaborata ni na koji naCin ne ovisi o zakljucku o
procijenjenoj vrijednosti. VjeStakinja ima odgovarajucu struénu spremu i potrebno ovlaStenje za
izradu ovog Elaborata.

Split, 13 sije¢nja. 2020.god.
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UPORABA DOKUMENTA:

e Izvrien je vizualni pregled nekretnine.

o U procjembenom elaboratu su koridteni podaci prikupljeni na uvidaju i iz dokumenata
dostavljenih od strane Naruditelja.

e Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane Naruditelja kao niti
dokumenata i podataka koriftenih putem javnih Intemnet servisa: e-zemljisna knjiga, e-katastar,
geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih doprinosa i priklju¢aka

® Za potrebe ovog elaborata nisu radene geoloske niti druge analize tla, nisu istraZivana ostala
prava ili uvjeti te nije izraZzen njihov utjecaj na vrijednost predmetne nekretnine

e Vrijednosti navedene u ovom elaboratu temelje se na navedenim pretpostavkama i vaZe€i su
jedino uz uvazavanje istih

e Miiljenje o procijenjenoj vrijednosti je iznijeto temeljem navedenih podataka o nekretnini i
trzistu. Mogucée je iznijeti 1 drugacije mifljenje i tumadenje navedenih podataka.

e U procjenu vrijednosti nisu ukljudeni trokovi i porezi kod kupoprodaje

e Informacije u ovom elaboratu su provjerljive. Namijenjene su za upotrebu Naruditelju kao i
zastupnicima Naruditelja, te se za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ne prihvaéa nikakva
odgovomost. Distribucija i kopiranje ovog elaborata je zabranjena bez pisanog odobrenja od strane
Procjeniteljice.

® Procjeniteljica osobno nema nikakve poslovne, pravne, vlasni¢ke, suvlasnicke ili sli¢ne interese
na predmetnoj imovini, te nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene
vrijednosti nekretnine.

e Ova procjena vrijedi samo za spomenutu namjenu i nije dozvoljeno kori§tenje u druge svrhe.

e Procjeniteljica u postupku procjene nije utvrdila postojanje neupisanih prava, tereta, niti drugih
ograni¢avajudih okolnosti.

30



