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Na posl. broj: St-2647/17

STECAJNI VJEROVNIK:  SBERBANK d.d., Zagreb, Varsavska 9, OIB: 78427478595

STECAJNI DUZNIK: G.F. NEKRETNINE d.o.0., Velika Gorica, Zagrebacka 17,
QIB: 55672363398

Radi: provodenja ste€ajnog postupka

PODNESAK VJEROVNIKA

1x, prilozi

Stecajni vjerovnik ovim putem dostavlja naslovnom sudu dokaze da isti ispunjava
uvjet za podnoSenje prijedloga za otvaranje ste¢ajnog postupka iz ¢lanka 109. stavka 3.
Ste€ajnog zakona. Naime, nesporno je da stecajni vjerovnik nece moéi potpuno namiriti
svoju trazbinu prema steajnom duzniku iz predmeta na koji se odnosi njegovo razluéno
pravo obzirom da je vrijednost nekretnina na koje se odnosi razluéno pravo visestruko
manja od iznosa potrazivanja koje stec¢ajni vjerovnik ima prema steéajnom duzniku.

2 S tim u vezi, ste¢ajni vjerovnik dostavlja zaklju¢ak Opc¢inskog suda u Velikoj Gorici od
dana 16. kolovoza 2017. godine u predmetu poslovni broj Ovr-2310/15 kojim se vrijednost
nekretnine stecajnog duznika k.¢.br. 4372 upisane u zk.ul. 302 k.o. Velika Gorica utvrduje u
iznosu od 1.923.529,00 kn.

dokaz: Zaklju¢ak Opcinskog suda u Velikoj Gorici od dana 16. kolovoza 2017. godine
poslovni broj Ovr-2310/15 (kopija)

U odnosu na nekretnine k.€.br. 1589/1 upisane u zk.ul. 228 k.0. Gornje Plavnice, 1592/1
upisane u zk.ul. 37 k.o. Gornje Plavnice i k.€.br. 1658 upisane u zk.ul. 1210 k.o. Gornje
Plavnice ste€ajni vjerovnik dostavlja nalaz sudskog vjestaka Ljiljane Sepak od dana 1. rujna
2016. godine sacinjen za potrebe ovrSnog postupka koji se vodi pred Opcinskim sudom u
Bjelovaru pod poslovnim brojem Ovr-4407/15, a kojim se vrijednost predmetnih nekretnina
utvrduje u iznosu od 40.776,00 kn.

dokaz: Nalaz sudskog vjestaka Ljiljane Sepak od dana 1. rujna 2016. godine u predmetu kod
Opcinskog suda u Bjelovaru poslovni broj Ovr-4407/15 (kopija)

3 Obzirom da potrazivanje steCajnog vjerovnika prema stec¢ajnom duzniku na dan
podnos$enja prijedlog za otvaranje stecajnog postupka iznosilo 7.389.964,78 kn, dok je na

Sud upisa u registar: Trgovacki sud u Zagrebu; MBS 080126398 Matiéni broj poslovnog subjekta: 1260405 Osobni identifikacijski broj: 78427478595
SWIFT: VBCRHR22 Ratun (IBAN) kod SBERBANK d.d.: HR1225030071011111116 Raéun kod Hrvatske narodne banke, Zagreb, Trg hrvatskih velikana 3:
HR4610010051925030078 Temeljni kapital: 615.623.000,00 kuna uplaéen u cijelosti i podijelien u 615 623 dionice nominalne vrijednosti 1.000,00]kuna svaka



dan 14. studenog 2017. godine iznosilo 7.359.657,97 kn, nesporno je da je vrijednost
nekretnina na koje se odnosi razluéno pravo visestruko manja od iznosa potrazivanja koje
stec¢ajni vjerovnik ima prema ste¢ajnom duzniku.

dokaz: Izvodi iz poslovnih knjiga banke (u spisu)

Nadalje, steéajni vjerovnik ukazuje na ¢lanak 247. tocki 6. Stecajnog zakona sukladno kojem
se nekretnine na koje se odnosi razluéno pravo mogu prodati i za iznos od 1,00 kn slijedom
gega je izviesna moguénost da ste€ajni vierovnik kao raziucni vierovnik ostane nenamiren za
gotovo cijeli iznos svoje trazbine.

4, Takoder, steéajni vjerovnik istice kako je iskljuéiva mogucnost namirenja njegova
potrazivanja kroz predmetni ste¢ajni postupak. Naime, Financijska agencija je naslovnom
sudu podnijela prijedlog za provodenje skracenog stecajnog postupka te je sud pozvao
vjerovnike duznika da u roku od 45 dana predloze otvaranje ste¢ajnog postupka i predujme
sredstva za namirenje troSkova postupka. Da stecajni vjerovnik nije postupio na opisani
nacin, sud bi donio rjesenje o otvaranju i zakljuenju stecajnog postupka te bi stecajni duznik
bio brisan iz sudskog registra, a namirenje steajnog vjerovnika putem ranije pokrenutih
ovrénih postupaka u cijelosti onemoguceno.

Nadalje, stecajni vjerovnik istice kako je dokumentacijom dostavljenom uz prijedlog za
otvaranje stegajnog postupka ucinio vjerojatnim postojanje svoje trazbine i steCajnog razloga.

B Nastavno navedenom, a obzirom da je aktivha legtimacija stecajnog vjerovnika u
naslovnom predmetu neupitna, ste¢ajni vjerovnik predlaze naslovnom sudu Zurno donosenje
rieSenja kojim se zakazuje rociSte radi ocitovanja o prijedlogu za otvaranje stecajnog
postupka.

Zagreb, 16.11.2017.
SBERBANK d.d.:
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_ REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U VELIKOJ GORICI
Velika Gorica, Trg kralja Tomislava 36

Poslovni broj: 3 Ovr-2310/2015-20

Op¢inski sud u Velikoj Gorici po sucu pojedincu Berislavu Zaninoviéu, u ovrénom
predmetu ovrhovoditelja Sberbank d.d., Zagreb, Varavska 9, OIB:78427478595. zastupan
po Kresimiru Barabi, mag. iur. zaposlenik, protiv ovrsenika G.F. nekretnine d.o.o., Velika
Gorica, Zagrebacka 17, OIB:55672363398, radi drazbe nekretnina. 16. kolovoza 2017. godine
donio je

ZAKLIJUCGCAK

I Utvrduje se da vrijednost nekretnine upisane u zk.ul. 302 k.o. 331902 Velika
Gorica i to: ké&.br. 4372, broj D.L. 17 u naravi oranica Rakarje povrSine od 3343 m2. u
vlasnistvu ovrsenika u 1/1 dijela, u iznosu od 1.923.529.00 kuna.

IL. Nekretnina iz tocke I. ovog zaklju¢ka bit ée prodavana na elektronic¢koj javnoj
drazbi koju provodi Financijska agencija (FINA).

Il Uvjeti prodaje (¢l. 98. Ovrinog zakona - Narodne novine, broj 112/2012., 25/2013. i
93/2014., dalje: OZ):

I. Prodaje se nekretnina upisana u zk.ul. 302 k.o. 331902 Velika Gorica i to :
ké.br. 4372, broj D.L. 17 u naravi oranica Rakarje povrsine od 3343 m2, u vlasni§tvu
ovrSenika u 1/1 dijela, u iznosu od 1.923.529.00 (slovima: milijun devetstodvadesetri tisuce
petstodvadesetdevet) kuna.

2. Na nekretnini nema prava koja ne prestaju prodajom.

3. Predmetna nekretnina je slobodna od osoba i stvari.

b

Utvrdena vrijednost nekretnina iz tocke III/1 ovog zakljucka je 1.923.529,00 kuna.

5. Nekretnina iz totke III/1 ovog zaklju¢ka ne moZe se prodati ispod 4/5 utvrdene
vrijednosti na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi, odnosno ispod 3/5 utvrdene vrijednosti na
drugoj elektroni¢koj javnoj drazbi (¢l. 98. st. 1. toé. 5. u svezi s &l 102. OZ-a). Pocetna cijena
nekretnine od koje poéinje nadmetanje iznosi 1.538.823.20 kuna za prvu elektronicku javnu
drazbu. odnosno 1.154.117,40 kuna za drugu elektronicku javnu drazbu. DraZbeni korak
iznosi 5.000.00 kuna. Poreze i pristojbe u vezi s prodajom duzan je platiti kupac.

6. Kupcu ne pripada pravo po osnovi odgovornosti zbog nedostatka stvari.



i Poslovni broj: 3 Ovr-2310/2015-20

7. Kupac je obvezan poloziti kupovninu u roku od 90 dana od dana prodaje. Ako
kupac u tom roku ne poloZi kupovninu nekretnina ¢e se dosuditi i kupcima koji ¢e ponuditi
nizu cijenu prema veli¢ini ponudene cijene ako kupci koji su ponudili vecu cijenu ne poloze
kupovninu u roku koji ¢e im za to biti odreden, odnosno sud ¢e rjeSenjem prodaju oglasiti
nevaze¢om 1 odrediti novu prodaju uz uvjete odredene za prodaju koja je oglasena
nevazecom. Iz poloZene jamdéevine namirit ¢e se troskovi nove prodaje i naknaditi razlika
izmedu kupovnine postignute na prija$njoj prodaji i novoj prodaji (¢l. 98. st. 1. to¢. 6.1 st. 2. i
3.uvezis ¢l. 106. OZ-a).

8. Nekretnina iz toke I. ovog zakljucka biti ¢e prodavana na elektroni¢koj javnoj
drazbi.

9. Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe (fizi¢ke 1 pravne) koje su prethodno dale
jamé&evinu u iznosu od 192.400,00 kuna. Jamcevina se uplacuje najkasnije zadnjeg dana
objave poziva na sudjelovanje. Jam¢evina se uplacuje na poseban racun Financijske Agencije
u iznosu, roku i na na¢in utvrden u pozivu na sudjelovanje. Uplatiteljom jaméevine smatrat ¢e
se osoba ¢iji je osobni identifikacijski broj (OIB) naveden u pozivu na broj uplatitelja (PNB).
Ponuditeljima ¢ija ponuda nije prihva¢ena Financijska Agencija vratit ¢e jaméevinu na
temelju naloga suda za prijenos nov¢anih sredstava (€l. 99. st. 4. OZ-a). Na jamcevinu se ne
obracunava kamata.

10. Zainteresirane osobe mogu razgledati predmetnu nekretninu prema dogovoru sa
sudskim ovrsiteljem, te nakon Sto uplate predujam za izlazak sudskog ovrsitelja u iznosu od
121,20 kuna, na sudski depozit Op¢inskog suda u Velikoj Gorici uz poziv na br.
HR8723900011300000259 model 04 poziv na broj 51-231015. Kontakt osoba za
razgledavanje nekretnina je sudski sluzbenik Tomislav Vragolovié¢ 01/6269-500.

U Velikoj Gorici 16. kolovoza 2017.

Sudac

Berislav Zaninovi¢,v.r.
Uputa o pravnom lijeku:

Protiv zakljucka nije dopusten pravni lijek.

Za to¢nost otpravka ovlasteni sluzbenik
Vlasta Pomlija l
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LUILUANA SEPAK,dipl.ing.agr.

Stalni sudski vieStak poljoprivredne struke PR!MLJE o
BJELOVAR- Trg hrvatskog sokola 6 A .' P
Telefon 043/ 211-446 05 -09- 206

OPCINSKI SU U e

Vas znak : Ovr-4407/15-15
U Bjelovaru, 1.9. 2016.

VIESTACKI NALAZ
U predmetu br. Ovr-4407/15-15 kod
Opcinskog suda u Bjelovaru
OVRHOVODITEL : SERBANK d.d. Zagreb, Variavska 9
OVRSENIK : G.F.NEKRETNINE d.0.0. Velika Gorica, Zagrebacka 17
RADI : OVRHE NA NEKRETNINAMA OVRSENIKA

Temeljem sudskog rjeSenja izvriila sam gospodarsko vjesStaenje u predmetu br. Ovr-
4407/15-15 kod Opéinskog suda u Bjelovaru, na nadin da sam procijenila trinu vrijednost

predmetnih nekretnina (poljoprivredno zemljidte) u vlasnidtvu ovrienika na dan procjene ,
te dajem slijededi :

NALAZ | MISUENJE

Nalaz

Predmet nalaza je prema zadatku postavljenom od strane suda procijeniti trznu vrijednost
predmetnih nekretnina (poljoprivredno zemljiste) u viasni$tvu ovrienika , koje su upisane u :

Zk.ul.br.228 k.o. Gornje Plavnice ito :
- K&.br. 1589/1 livada u Gornjim Plavnicama sa 717 ¢hv ili 2579 m?

Zk.ul.br.37 k.o. Gornje Plavnice i to :
- K&.br. 1592/1 livada u Gornjim Plavnicama sa 660 chv ili 2374 m?

Zk.ul.br.1210 k.0. Nove Plavnice-Hrgovijaniito :
- K&.br. 1658 oranica Josik sa 6133 m?



Ocevid je na licu mjesta u Bjelovaru odrZan 25.8.2016. Tijekom ocevida pregledala sam
predmetno poljoprivredno zemljiste koje je predmet procjene trine vrijednosti i utvrdila da
ono u naravi predstavlja obradenu oranicu, prirodnu livadu i Sikaru.

Geodetski vjeStak na licu mjesta je identificirao predmetne Eestice i utvrdio da su sve
poljoprivredno zemljiste.

Misljenje

PROCJENA TRZNE VRIJEDNOSTI POLJIOPRIVREDNOG ZEMUIISTA
| ZADATAK

Procijeniti trznu vrijednost poljoprivrednog zemljiita koje je u viasnistvu ovrienika.
Predmetno zemljite upisano je u Zk.ul.br.228 k.o. Gornje Plavnice i to ¢k.br. 1589/1,
zk.ul.br.37 k.o. Gornje Plavnice i to ké.br. 1592/1 i zk.ul.br. 1210 k.0. Nove Plavnice-
Hrgovijani i to k&.br. 1658.

I SVRHA
Radi ovrhe na predmetnim nekretninama u viasnistvu ovrienika.

il OPIS NEKRETNINA

pPredmetne nekretnine u naravi predstavijaju obradenu oranicu (pod usjevom kukuruza), kosenu
prirodnu livadu i Sikaru. Livada i Sikara nalaze se uz zaobilaznicu Bjelovara kod raskrica prema
Plavnicama. Dostupne su poljskim putem, Oranica se nalazi takoder uz zaohilaznicu u blizini raskrica
prema Kapeli. Sve parcele pogodne su za poljoprivrednu proizvodnju s tim da su livada i §ikara na
nizinskom nepovoljnijem poloZaju.

IV METODA | POSTUPAK

Procjena trine vrijednosti izvr$ena je poredbenom metodom. Za usporedbu su koristeni
podaci o trinim cijenama poljoprivrednog zemiljista kod prodaje u privatnom sektoru
medusobnim slobodnim pogodbama(izvor arhiva viestaka, podaci prikupljeni anketom,
internetski podaci), podaci o pofetnim cijenama prodaje poljoprivrednog zemljista u
vliasnistvu RH izravnom pogodbom.

V PODACI

Pocetna cijena oranica u k.o. Nove Plavnice-Hrgovljani iznosi 19.160,00 kn/ha ili 1,92 kn/m?.
Pocetna cijena livada u k.o. Gornje Plavnice iznosi 17.642,00 kn/ha ili 1,76 kn/m?.
Pocetna cijena Sikara u k.0. Gornje Plavnice iznosi 6.188,00 kn/ha ili 0,62 kn/m?.

Utvrdena trina cijena uzimajuci u obzir prosjecne cijene koje se postizu prilikom prodaje
medusobnim slobodnim pogodbama stranaka kao i stanje i poloZaj predmetnih nekretnina,
iznosi za oranicu 50.000,00 kn/ha ili 5,00 kn/m?, za livadu 30.000,00 kn/ha ili 3,00 kn/m?i
za Sikaru 10.000,00 kn/haili 1,00 kn/m?.
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VI DOKUMENTI

Zakljucak Opcinskog suda u Bjelovaru br. Ovr-4407/15-15

Nalaz i mi§ljenje geodetskog vjestaka Damira Mlinarica

Pravilnik o metodologiji utvrdivanja trZidne cijene za prodaju poljoprivrednog zemljista u
vlasniétvu RH izravnom pogodbom (podaci o iznosu pocetnih cijena)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina

Vil PROCIENA

Procjena trine vrijednosti izraZena je kao vrijednost koju nekretnina ima pri transakciji na
slobodnom tr¥igtu i pri prodaji medusobnim slobodnim pogodbama prodavatelja i kupaca.

Na temelju svega navedenog po prethodnim tockama procjenjujem trinu vrijednost
poljoprivrednog zemljista kao :

- oranica u iznosu 50.000,00 kn/ha ili 5,00 kn/m?

- livada u iznosu 30.000,00 kn/ha ili 3,00 kn/m?

. %kara u iznosu 10.000,00 kn/ha ili 1,00 kn/ m?

PROCHENJENA VRUJEDNOST

. K&br. 1589/1 livada povriine 2579 m?x3,00kn = 7.737,00 kn
- K&.br. 1592/1 dikara povréine 2374 m?x 1,00 kn = 2.374,00 kn
- K&br. 1658 oranica povriine 6133 m?x5,00kn = 30.66500kn

UKUPNO = 40.776,00 KN

LIILJANA SEPAK, dipl.inZ.agr.
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