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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Rijeci
Zrtava fasizma 7
51000 Rijeka

Poslovni broj: Gz Ovr-253/2026-3
REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Zupanijski sud u Rijeci, po sutkinji Brankici Malnar, u ovrSnom predmetu
ovrhovoditelja Svea ekonomi d.o.0., Zagreb, Ulica Damira Tomljanovi¢a - Gavrana 11,
OIB: 17863542417, zastupanog po punomoéniku Branku Skarici, odvjetniku u
Odbvjetni¢kom drustvu Skarica i partneri u Zagrebu, protiv |. ovr$enice Sunéice Svast
iz Slavonskog Broda, Ulica lvana Lucica 46, OIB: 90909394814 te Il. ovrSenice
Dragice Vukovi¢ iz Slavonskog Broda, Naselje Andria Hebrang 422, OIB:
27439538332, zastupane po punomocnici Aniti Pezer, odvjetnici u Slavonskom Brodu,
radi ovrhe na nekretnini, odlu€ujuci o zalbama ovrSenica podnesenim protiv rjeSenja o
dosudi Opcinskog suda u Slavonskom Brodu poslovni broj Ovr-671/2023-77 od 29.
travnja 2026., 7. listopada 2026.

rijesio je

I. UvaZenjem Zalbi ovrSenica ukida se rjeSenja o dosudi Opcinskog suda u
Slavonskom Brodu poslovni broj Ovr-671/2023-77 od 29. travnja 2026. i predmet vraca
prvostupanjskom sudu na ponovan postupak.

II. O troSkovima postupka u povodu pravnog lijeka odlucit e se u konacnoj
odluci

Obrazlozenje

1. Prvostupanjskim rjeSenjem o dosudi odredeno je da su ispunjene
pretpostavke da se kupcu Zeljku Mikuliéu, OIB: 11562655407, Naselie Andrije
Hebranga 6 30, Slavonski Brod, dosude nekretnine iz tocke Il. izreke navedenog
riedenja o dosudi (tocka |. izreke), da se nekretnine ovrdenica dosuduju kupcu Zeljku
Mikuliéu, i to nekretnine upisane u zk.ul.br. 27639, k.o. Slavonski Brod: kébr. 6321/6
Naselje A. Hebrang, zgrada povrSine 1016 m2, ukupne povrSine 1016 m2 i to 20.
Suvlasnicki dio: 10/321 etazno vlasnistvo (E-20) stan br. 5, Il kat, blok 4-22, ulaz IlI
(B1-111), koji se sastoji od tri sobe, blagovaonice, kuhinje, kupatila, izbe, wc-a, hodnika,
lode u ukupnoj povrsini od 81,39 m2, za iznos od 97.900,00 eura, a koji iznos da je
ponuditelj Zeljko Mikuli¢ duzan poloZiti u roku od 90 dana od dana odrzane drazbe 10.
travnja 2026. umanjen za iznos uplaéene jamcevine od 11.900,00 eura (toCka II.
izreke), da se na temelju odredbe Clanka 108. stavak 1. i 3. OZ-a odreduje upis prava
vlasnistva nekretnina iz tocke Il. izreke navedenog rjeSenja u korist kupca Zeljka
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Mikulica po pravomocnosti navedenog rjeSenja i nakon $to kupac polozi iznos
kupovnine (tocka lll. izreke), da se na temelju odredbe ¢lanka 108. stavak 1. i 3. OZ-a
odreduje brisanje iz zemljiSne knjige uknjiZzenih zaloga i zabiljezbi na nekretninama iz
toCke Il. izreke rjeSenja kako slijedi: Z-7249/08, Z-7513/2020, Z-10403/2023, Z-
3765/2019, Z-2601/2020, Z-3385/2020, Z-8075/2020, Z-10277/2017, Z-9229/2016, Z-
5486/2018, Z-3360/2019, Z-13407/2022, Z-4901/2023, Z-61/2024, po pravomocnosti
ovog rjeSenja i nakon Sto kupac polozi kupovninu, da ¢e zemljiSnoknjizni odjel
navedenog suda izvrsiti provedbu tocke lll. i IV. izreke navedenog rjeSenja u zemljiSnoj
knjizi (toCka V. izreke), da Ce se nakon pravomocnosti rjeSenja o dosudi i nakon Sto
kupac polozi kupovninu nekretnina predati kupcu posebnim zaklju¢kom (tocka VI.
izreke), da ako kupac Zeljko Mikuli¢ ne polozi kupovninu za kupljenu nekretninu u roku
odredenom toCkom Il. izreke navedenog rjeSenja, te nakon pravomocnosti istog, sud
da ¢e dosudu oglasiti nevazeéom, a nekretnina da ¢e se dosuditi kupcima koji su
ponudili nizu cijenu, redom prema veliCini cijene koju su ponudili, u kojem ¢e slu€aju
sud donijeti posebno rjeSenje o dosudi svakom sljede¢em kupcu koji je ispunio uvjete
da mu se nekretnina dosudi, u kojem ¢e odrediti rok za polaganje kupovnine (toCka
VII. izreke), nalozeno je zemljiSnoknjiznom odjelu navedenog suda upisati zabiljezbu
navedenog rjeSenja o dosudi (toCka VIII. lzreke), odredeno je da troSak poreznih
davanja na predmetnu nekretninu snosi kupac (to¢ka IX. izreke) te da ¢e se navedeno
rieSenje objaviti na oglasnoj ploci suda i dostaviti svim strankama (toCka X. izreke).

2. Protiv tog rjeSenja Zalbu su podnijele ovrSenice pozivajucCi se na zalbene
razloge propisane ¢lankom 353. stavkom 1. Zakona o parni¢nom postupku ("Narodne
novine“ broj 53/91., 91/92., 58/93., 112/99., 88/01., 117/03., 88/05., 02/07., 84/08.,
96/08., 123/08., 57/11., 148/11., 25/13., 89/14., 70/19., 80/22., 114/22., 155/23; dalje
u tekstu: ZPP) u vezi s ¢lankom 21. stavak 1. OvrSnog zakona ("Narodne novine" br.
112/12., 25/13., 93/14., 55/16., 73/17., 131/20., 114/22., 6/24., dalje: OZ). Predlazu
ukinuti pobijano rjeSenje o dosudi.

3. U odgovoru na zalbu ovrhovoditelj osporava navode ovrSenica u cijelosti.
Predlaze odbiti zalbe ovrSenica kao neosnovane, uz naknadu troSkova zalbenog
postupka.

4. Zalbe su osnovane.
5. |z stanja spisa proizlazi:

- da je rjeSenjem o ovrsi Opcinskog suda u Slavonskom Brodu poslovni broj Ovr-
671/2023-5 od 3. sije¢nja 2024., pravomocénim i ovrdnim 22. sije€nja 2024., odredena
ovrha na nekretnini ovrSenica opisanoj u tocki 1. ovog obrazlozenja, na temelju ovrSne
isprave - Ugovora o kreditu br. 5140030250-26000056447/2006 sa Sporazumom o
osiguranju novCane trazbine zasnivanjem zaloZznog prava na nekretninama od 21.
travnja 2006. solemniziranog od strane javnog biljeZnika Nade Kemec iz Slavonskoga
Broda 21. travnja 2006. pod poslovnim brojem OU-252/06, ovrSne 18. srpnja 2022.
radi naplate nov€ane trazbine ovrhovoditelja u ukupnom iznosu od 21.695,80 eura,

- da je zaklju¢kom o prodaiji od 2. listopada 2025. utvrdeno da vrijednost predmetne
nekretnine iznosi 119.000,00 eura te da se ista na prvoj elektronickoj javnoj drazbi ne
moze prodati ispod 4/5 njezine utvrdene vrijednosti, tj. ispod iznosa od 95.200,00 eura,
a na drugoj ispod 3/5 njezine utvrdene vrijednosti, tj. ispod iznosa od 71.400,00 eura,
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-da je na drugoj elektroni¢koj javnoj drazbi zavréenoj 10. travnja 2026. kupac Zeljko
Mikuli¢ ponudio najveci iznos - 97.900,00 eura.

6. Ispitujuci pobijano prvostupanjsko rieSenje u granicama razloga iznesenih u
Zalbi pazeci po sluzbenoj duznosti temeljem Clanka 365. stavka 2. u vezi ¢lanka 381.
ZPP-a, u vezi Clanka 21. stavka 1. OZ-a na bitne povrede odredaba postupka iz ¢lanka
354. stavka 2. tocCki 2., 4., 8., 9., 13.114. ZPP - a, ovaj sud ocjenjuje da navedene bitne
povrede postupka nisu poc€injene. Takoder nije pocinjena niti bitha povreda odredaba
postupka iz Clanka 354. stavak 2. toCka 11. ZPP-a na koju ukazuje ovrSenica zalbenim
navodima bududi da rieSenje nema nedostataka zbog kojih se ne bi moglo ispitati,
izreka rieSenja je razumljiva, ne proturjeCi sama sebi ili razlozima rjeSenja te sadrzi
razloge o odlu¢nim Cinjenicama.

7. Medutim, za sada nisu ispunjene pretpostavke za dono$enje predmetnog
rieSenja o dosudi.

8. Naime, osnovani su zZalbeni navodi o tome da predmetna ovrSna isprava nije
prosla sudsku kontrolu. U predmetnom su postupku za 27. svibnja 2024. te za 23.
listopada 2024. bila zakazana rociSta na kojima je sud trebao preispitati sadrzi li
predmeti ugovor o kreditu nepoStene (niStetne) ugovorne odredbe, medutim,
navedena rocista nikada nisu odrzana jer "nisu bile ispunjene zakonske pretpostavke
za odrzavanje istih".

8.1. U ovom sluc€aju valja ukazati na obvezu ovrSnog suda da po sluzbenoj
duznosti preispita sadrZi li potroSacki ugovor nepostene (nidtetne) ugovorne odredbe,
neovisno je li takav prigovor bio istaknut. U ovom je predmetu ovrha predloZena na
temelju ovrSne isprave - Ugovora o kreditu br. 5140030250-26000056447/2006 sa
Sporazumom o osiguranju novC€ane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na
nekretninama od 21. travnja 2006. sklopljenog izmedu Slavonske banke d.d., 1.
ovrSenice kao korisnice kredita i zaloZzne duZnice i 2. ovr8enice kao zalozne duznice,
slijedom Cega egzistira duznost prvostupanjskog suda da po sluzbenoj duznosti ispita
i utvrdi sadrZi li navedeni Ugovor o kreditu nepostene (niStetne) odredbe.

9. Stoga je pozivom na odredbu ¢lanka 380. tocka 3. ZPP-a u vezi ¢lanka 21.
stavka 1. OZ-a odlueno kao izreci ovog rjeSenja.

10. Sukladno ¢lanku 166. stavku 3. ZPP-a buduci da je ukinuto pobijano rijeSenje
o dosudi protiv kojeg je podnesen pravni lijek i predmet je vraten na ponovan
postupak, o troSkovima postupka u povodu pravnog lijeka odlucit ¢e se u konacnoj
odluci.

U Rijeci, 7. listopada 2026.

Sutkinja

Brankica Malnar

BRANKICA MALNAR
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