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Trgovacki sud u Zagrebu
Zagreb, Amruseva 2/11

29. St-4967/16
REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, po sutkinji Jasminki Gadza, u ste€ajnom
postupku nad duznikom A N A d.o.o. u ste€aju, Zagreb, Rapska 18, OIB:
83611852045, 26. travnja 2021.

rijesio je

| Utvrduje se da je udovoljeno uvjetima za pravovaljanost prodaje te se
kupcu EOS MATRIX d.o.o0. za poslovne usluge, Zagreb, Horvatova 82, OIB:
76674680107, dosuduje nekretnina ste€ajnog duznika A N A d.o.o. u stecaju,
Zagreb, Rapska 18, OIB: 83611852045 upisana u zemljiSne knjige Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu, zemljiSnoknijizni odjel Zagreb, i to: zk. ul. 8379,
k.o. Trnje, koja se sastoji od dijela 1053/100000, zk.¢.br. 1019/3 — poslovna
zgrada u Miramarskoj c. br. 24 sa 1352 ¢m, zgrada-garaza sa 1603 ¢m, zgrada
toplinska podstanica sa 130 ¢m i dvoriste sa 1135 &m, etazno vlasnistvo (E-47)
poslovni prostor u niskom prizemlju, ukupne povrSine 101,70 ¢m u nacrtu
oznacen PP1c.

Il Kupac nekretnine EOS MATRIX d.o.0. za poslovne usluge, Zagreb,
Horvatova 82, OIB: 76674680107, koji je ujedno prvi razlucni vjerovnik u
prednosnom redu i namiruje se iz kupovine, oslobada se polaganja kupovnine.

[l Kupac nekretnine EOS MATRIX d.o.0. za poslovne usluge, Zagreb,
Horvatova 82, OIB: 76674680107, duzan je za korist steCajnog duznika na
transakcijski racun broj HR6423900011101223520 otvoren kod Hrvatske
poStanske banke d.d., Zagreb, a na ime troSkova postupka iz ¢l. 254. st. 3. SZ-
a, u roku od 15 dana od pravomocnosti ovog rjeSenja, uplatiti iznos od
185.446,52 kn.

IV Odreduje se upis prava vlasniStva za korist kupca na dosudenoj
nekretnini, nakon pravomocénosti ovog rjeSenja i nakon $to kupac uplati iznos
troSkova postupka iz toc. Ill. ovog rjeSenja.
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V Odreduje se, nakon pravomocnosti ovog rjeSenja i nakon S$to kupac

polozi iznos troSkova postupka iz toC. lll, brisanje prava i tereta koji prestaju
prodajom na nekretnini upisanoj u zemljiSne knjige Opcinskog gradanskog suda
u Zagrebu, zemljiSnoknjizni odjel Zagreb, i to: zk. ul. 8379, k.0. Trnje, koja se
sastoji od dijela 1053/100000, zk.¢.br. 1019/3 — poslovna zgrada u Miramarskoj
c. br. 24 sa 1352 ¢m, zgrada-garaza sa 1603 ¢m, zgrada toplinska podstanica
sa 130 ¢m i dvoriSte sa 1135 ¢m, etazno vlasnistvo (E-47) poslovni prostor u
niskom prizemlju, ukupne povrsine 101,70 ¢m u nacrtu oznacen PP1c:

ZabiljeZba otvaranja steCajnog postupka pod brojem Z-54249/2018
ZabiljeZba rjeSenja o prodaji Trgovackog suda u Zagrebu St-4967/16 od
13. ozujka 2020. (Z-22226/2020),

Zaprimljeno 15.06.2007. broj Z-40963/07

Temeljem Sporazuma radi osiguranja nov€ane trazbine zasnivanjem
zaloZnog prava na nekretninama koje su upisane u zemljiSnim knjigama
od 14.06.2007. i specijalne punomoc¢i od 12.05.2007. uknjizuje se
zalozno pravo u iznosu od 232.000,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti,
zajedno sa redovnom kamatom po stopi koja iznosi 6,50% godisnje i koja
je promjenjiva, te svim drugim kamatama, naknadama i troSkovima te
prema svim ostalim uvjetima iz Ugovora, za korist:

Zabiljezuje se da je sporedni ulozak zk. podulozak 27917 k.o. Grad
Zagreb

Zaprimljeno 07.10.2019. pod brojem Z-47001/2019

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O
PRIJENOSU 24.09.2019, ustupanje zaloZnog prava prijenosom
hipotekarne trazbine koja je osigurana tim zaloznim pravom upisana pod
posl.br. Z-40963/07 u iznosu od 232.000,00 EUR-a sa imena nosioca
toga prava Volksbank d.d. Zagreb, VarSavska 9 za korist novog zaloZznog
vjerovnika: EOS MATRIX D.O.O., OIB: 76674680107, HORVATOVA
ULICA 82, 10000 ZAGREB

Zaprimljeno 18.03.2014. broj Z-12201/14

Temeljem RjeSenja Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu posl. br. Ovr-
3490/2013 od 03. ozujka 2014. uknjizuje se zalozno pravo radi
osiguranja novCane trazbine u iznosu od 228.716,49 Kn (od toga
glavnica iznosi 193.211,98 Kn a kamata iznosi 35.504,51 Kn) sa
zakonskom zateznom kamatom tekuéom na iznos od 193.211,98 Kn od
24. listopada 2013. do isplate po stopi odredenoj za svako polugodiste,
uvecanjem eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila
zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo teku¢em polugodiStu za pet
postotnih poena za korist: REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
Zaprimljeno 18.03.2014. broj Z-12201/14

Zabiljezuje se ovrsivost trazbine

VI Nalaze se zemljiSnoknjiznom odjelu Opc¢inskog gradanskog suda u

Zagrebu, upisati pravo vlasniStva za korist kupca iz to€. | ovog rjeSenja, te
brisanje prava i tereta na temelju pravomoc¢nog rjeSenja o dosudi, potvrde ovog
suda da je kupac osloboden pla¢anja kupovine i potvrde da je kupac uplatio
troskove iz toc€. .
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VII Nekretnina iz to€. | ovog rjeSenja predat ¢e se kupcu zakljuckom o
predaji nakon sto ovo rjeSenje postane pravomocno i nakon Sto kupac uplati
troSkove postupka iz toc. IlI.

VIII Nalaze se zemljiSnoknjiznom odjelu Opcinskog gradanskog suda u
Zagrebu, u zemljiSnim knjigama zabiljeziti dosudu nekretnine navedene u toc. |
ovog rjeSenja.

Obrazlozenje

RjeSenjem ovog suda poslovni broj gornji od 5. listopada 2018. nad
duzZnikom je otvoren ste€ajni postupak.

Pravomoc¢nim rjeSenjem ovog suda od 13. oZujka 2020. odredena je
prodaja nekretnine steCajnog duznika blize opisane to€.l u steCajnom postupku
uz odgovarajucu primjenu OvrSnog zakona (€l. 247. st. 1. Ste€ajnog zakona,
NN 71/15i104/17, dalje: SZ).

Zakljuckom od 30. lipnja 2020. odredena je vrijednost nekretnine, nacin
prodaje i uvjeti prodaje. To¢kom Il zakljucka od 30. lipnja 2020. odredeno je
kako ¢e prodaju nekretnina provest Financijska agencija.

Dana 24. studenog 2020. dostavljeno je ovom sudu lzvjeS¢e Financijske
agencije o provedenoj elektoni¢koj javnoj drazbi prema kojem je prva
elektroni¢ka javna drazba zavrS§ena 16. studenog 2020. u 23:59:59 sati.

Prema izvjeS¢u Financijske agencije od 17. studenog 2020. na prvoj
elektronickoj javnoj drazbi najviSu ponudu u iznosu od 631.476,25 kn ponudio je
EOS MATRIX d.o.o. za poslovne usluge, Zagreb, Horvatova 82, OIB:
76674680107.

Spisu prilezi izjava razluénog vjerovnika EOS MATRIX d.o.0. za poslovne
usluge, Zagreb, Horvatova 82, OIB: 76674680107 od 6. studenog 2020. (list
211 spisa) kojom taj razlu€ni vjerovnik kupuje nekretninu opisanu toc€. |. ovog
rjeSenja i stavlja u prijeboj svoju trazbinu sa protutrazbinom stec€ajnog duznika
po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine.

Prema odredbi €&l. 247. st. 7. SZ-a prvi razlu€ni vjerovnik u prednosnom
redu moze izjaviti da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoje trazbine s
protutrazbinom ste€ajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti
nekretnine.

Odredbom ¢l. 107. st. 4. OvrSnog zakona (Narodne novine br. 112/12,
25/13, 93/14 i1 73/17, dalje: OZ) propisano je da sud moZze odluciti da kupac koji
je osoba koja ima pravo na namirenje iz kupovnine ne polozi dio kupovnine za
koji se osnovano moze pretpostaviti da ¢e biti pokriven iznosom koji ¢e mu
pripasti prema rjeSenju o namirenju, a odredbom stavka 5. istog clanka
propisano je da o oslobadanju kupca polaganja kupovnine odlu¢uje sud na
temelju zahtjeva kupca najkasnije do zavrSetka elektroniCke javne drazbe.
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Nadalje, prema pravnom stavu zauzetom na sjednici odjela trgovackih i
ostalih sporova Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske od 9. studenog
2018. ,Prvi razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu ne mora biti ponuditelj u
elektroniCkoj javnoj drazbi da bi njegova izjava da kupuje nekretninu i da stavlja
u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste€ajnog duznika po osnovi cijene u
visini utvrdene vrijedosti nekretnine imala pravni ucCinak, a izjavu mora dati
najkasnije do zavrSetka elektroniCke javne drazbe®

Slijedom naprijed navedenog, kako je sud uvidom u zemljiSne knjige
utvrdio da je kupac EOS MATRIX d.o.0. za poslovne usluge, Zagreb, Horvatova
82, OIB: 76674680107 prvi razlucni vjerovnik u prednosnom redu, zatim kako
osigurana trazbina upisana na C listu u zk. ul. 8379, k.o., Trnje, kod z.k. odjela
Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu iznosi 232.000,00 EUR, te kako je
kupac podneskom sudu do zavrSetka elektroni¢ke javne drazbe (Clanak 107.
stavak 5. OZ-a) izjavio da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu
(232.000,00 EUR) s protutrazbinom ste€ajnog duznika po osnovi cijene
nekretnine 631.476,25 kn, temeljem ¢l. 257. st. 7. SZ-a i €l. 107. st. 5. OZ-a
rieSeno je kao pod toc. I. i Il izreke.

Prema odredbi ¢l. 254. st. 3. SZ-a troSkovi unov€enja predmeta
razluénog prava odreduju se pausalno u iznosu od 5 % od utrSka. Ako su
stvarno nastali troSkovi unov€enja znatno nizi ili viSi odredit ¢e se u stvarnoj
visini. Ako je zbog unovcenja steCajna masa optere¢ena porezom, iznos toga
poreza pridodaje se pauSalu troSkova unov€enja odnosno stvarno nastalim
troSkovima unovcenja.

Prema ¢l. 107. st. 3. OZ-a, odredbe o oslobadanju od polaganja
kupovnine (st. 1.1 2. ¢l. 107. OZ-a) primjenjuju se i kada je kupac osoba koja se
u ovrSnom postupku namiruje prije svih ostalih vjerovnika koji imaju pravo na
namirenje iz iste kupovine, s tim da je ona duzZna poloZiti onaj iznos kupovine
koji odgovara iznosu troSkova postupka na €iju naknadu imaju prvenstveno
pravo druge osobe koje se namiruju iz kupovine.

Odredbom c¢lanka 111. OZ-a propisano je da se namirenju vjerovnika
pristupa nakon pravomocénosti rjieSenja o dosudi nekretnine kupcu i nakon Sto
kupac polozi kupovninu, a odredbom ¢l. 254. st. 1. SZ-a kako steCajni upravitelj
dostavlja sudu obracun troSkova u roku od 8 dana od pravomoénosti rieSenja o
dosudi. U smislu odredbe ¢l.111. OZ-a i €l. 254. st. 1. SZ-a o troSkovima
postupka sud odluuje nakon rocista za diobu (¢l. 124. OZ-a) i u rjeSenju o
namirenju (¢l. 125. OZ-a)

U slu€ajevima kada je kupac osloboden plaéanja cijene (Cl. 247. st.7. SZ-
a), po logici stvari, ne postoji cijena (nov€ani iznos) iz kojeg bi se alimentirali
prioritetni troSkovi iz €l. 254. st. 3. SZ-a.

Stoga, u slucaju kada je kupac osloboden pla¢anja cijene, ocjena je ovog
suda kako je, odgovaraju¢om primjenom ¢l. 107. st. 3. OZ-a, sud ve¢ u rjeSenju
o dosudi ovlasten naloziti kupcu namirenje troSkova iz ¢l. 254. st. 3. SZ-a, pa je
odlu€eno kao u toC. Il izreke rjeSenja.
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Nadalje, u troskove unovCenja spadaju ne samo troSkovi koji su u
izravnoj svezi sa prodajom (procjena nekretnine, oglas o prodaji, itd.), nego i svi
drugi troSkovi koji izravno i/ili u odgovarajuéem omjeru u odnosu na drugu
imovinu koja ulazi u steCajnu masu, terete prodanu nekretninu. U konkretnom
slucaju prodana nekretnina jedina je imovina steCajnog duznika.

U steCajnom postupku stecCajni upravitelj je obvezan skrbiti o cjelokupnoj
imovini steCajnog duznika koja ulazi u ste€ajnu masu. Skrb o imovini je
skopC€ana sa troSkovima od kojih su neki u izravnoj vezi sa odredenim stvarima,
a drugi samo posredno jer terete cjelokupnu steCajnu masu. Troskovi unovcCenja
predmeta na kojima postoji razluéno pravo su, osim troSkova koji su u vezi s
prodajom (procjena nekretnine, oglas o prodaji, itd.), i svi drugi troSkovi koji
izravno terete prodanu stvar. TroSkovi koji nisu u izravnoj vezi s unovcenjem
stvari na kojima postoji razlu¢no pravo, ali su kao opéi troSkovi nastali radi
cjelokupne steajne mase, namiruju se iz cijene postignute prodajom stvari
razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji razlucno pravo u odnosu na ostalu
ste€ajnu masu i namiruju se u okviru troSkova unovéenja predmeta na kojima
postoji razluéno pravo. U konkrethom slu€aju prodana nekretnina jedina je
imovina ste€ajnog duznika.

Podneskom od 25. veljace 2021. (list 240-432 spisa) stecajni upravitelj je
u smislu ¢l. 254. st. 3. SZ-a zahtjevao za steCajnu masu troSkove i to kako
slijedi:
TroSak FINA-e za elektronicku javnu drazbu u iznosu od 700,00 kn
Sudske pristojbe u iznosu od 2.000,00 kn
Nagrada ste€ajnom upravitelju u iznosu od 78.822,81 kn
Usluge knjigovodstva i Cuvanja dokumentacije u iznosu od 17.476,00
kn
Materijalni troskovi u iznosu od 871,36 kn
Obveze iz dvostrano obveznih odnosa u iznosu od 148.926,66 kn
Sredstva potrebna za namirenje predvidivih obveza steCajne mase za
koje se osnovano moze pretpostaviti da bi ih trebalo namiriti u
buducnosti u iznosu od 20.929,05 kn

hrwpbE

No o

Postupajuci po zaklju¢ku suda od 19. veljaCe 2021. ste€ajni upravitel je
podneskom od 25. veljace 2021. dokumentirao zatrazene troSkove te pojasnio
da se rezervirana sredstva za namirenje predvidivih obveza steCajne mase ne
mogu u potpunosti dokumentirati iz razloga Sto racuni za veljaCu i ozujak jos
nisu izdani za usluge koje je to€no specificirao ste€ajni upravitelj, ali su iznosi
procijenjeni na osnovu cjenika i dosada$njih istovjetnih troSkova koji su
dokumentirani. Kupac nekretnine se podneskom od 26. veljace 2021. ocitovao
na obraCun troSkova steCajnog upravitelja od 25. veljaCe 2021. na nacin da je
izjavio kako je sa istim suglasan.

Stoga je sud prihvatio prijedlog steajnog upravitela u odnosu na
troSkove unov€enja predmeta razlucnog prava u stvarnoj visini osim u dijelu koji
se odnosi na nagradu steajnog upravitelja.

Prema €l. 94. st. 1. SZ-a steCajni upravitelj ima pravo na nagradu za svoj
rad te na naknadu stvarnih troSkova. Nagradu steCajnom upravitelju rjeSenjem
odreduje sud prema posebnom propisu kojim Vlada Republike Hrvatske
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utvrduje kriterije i na€in obraCuna i placanja nagrade steCajnim upraviteljima (¢l.
94. st. 2. SZ-a).

Prema Cl. 7. Uredbe nagrada steCajnom upravitelju s osnove vrijednosti
unovcéene ste€ajne mase obraCunava se primjenom tablica vrijednosti unov€ene
steCajne mase i nagrade u postocima:

do 100.000,00 kn - 16 %

narazliku 100.000,01 do 300.000,00 kn - 12%
na razliku 300.000,01 do 500.000,00 kn- 10%
narazliku 500.000,01 do 1.000.000,00 kn - 8%
na razliku 1.000.000,01 do 5.000.000,00 kn- 7%
na razliku 5.000.000,01 do 10.000.000,00 kn - 6%
na razliku 10.000.000,01 do 12.000.000,00 kn - 5%
na razliku iznad 12.000.000,01 1%

Naprijed navedenom odredbom propisan je sustav postotnih razreda
prema ukupnoj vrijednosti unovCene steCajne mase sa regresivnim
tendencijama kod vecih iznosa, maximaliziran ¢lankom 6. Uredbe (ne viSe od
630.000,00 kn). Pritom su postotni razredi odredeni rije€ima od (iznosa) do
(iznosa), s tim da je prvi postotni razred odreden rijecju do (vrijednosti unovéene
steCajne mase), a zadnji postotni razred odreden rije¢ju na razliku iznad
(vrijednosti unov€ene steCajne mase).

Kako je steCajni upravitelj unov€io cjelokupnu imovinu ste€ajnog duznika
za ukupni iznos od 631.476,25 kn, primjenom odredbe ¢l. 7. i 15. Uredbe
pripada mu nagrada u bruto iznosu od 70.518,10 kn.

U rjeSenju Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske od 8. veljace
2019., poslovni broj Pz-7186/2018 zauzet je pravni stav prema kojem ,doprinos
za zdravstveno osiguranje nije ukljuen u bruto iznos nagrade steCajnom
upravitelju, jer se radi o doprinosu na osnovicu prema odredbi Clanka 113. st. 1.
toC. 2.1. Zakona o doprinosima pa za navedeni iznos treba uvecéati nagradu
steCajnom upravitelju, buduéi da je obveznik doprinosa na osnovicu isplatitel;
primitka prema odredbi ¢lanka 111. Zakona o doprinosima.*

Kako je stecajni upravitelj unovcio ste€ajnu masu za utvrdeni iznos cijene
nekretnine od 631.476,25 kn, nagrada ste€ajnog upravitelja uvec¢ana za 7,5%
doprinosa za zdravstveno osiguranje predstavlja troSak unov€enja u izreci
navedene nekretnine u stvarnom iznosu od 75.806,95 kn.

Stec€ajni upravitelj nema pravo na dodatnu nagradu u zatrazenom iznosu
od 8.304,71 kn u smislu ¢l. 8. Uredbe s obzirom da steCajna masa nije
unov€ena u roku od jedne godine od odrzanog izvjeStajnog rocista, a niti se
moze smatrati da se steCajni upravitelj osobito zalagao s obzirom da je prodaju
predmetne nekretnine kao jedine imovine ste€ajnog duznika provodila
Financijska agencija i jer u ovom ste€ajnom postupku nije uopc¢e bilo namirenja
stecajnih vjerovnika vec je djelomi&no namiren prvoupisani razluc¢ni vjerovnik.

Slijedom navedenog, uzimajuéi u obzir neosporene troskove iz ¢l. 254. st.
3. SZ-a i nagradu koja ste€ajnom upravitelju pripada u iznosu od 75.806,95 kn,
sud je troskove unovCenja utvrdio u stvarnom iznosu od 266.710,02 kn
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Prema odredbi ¢l. 108. st. 1. OZ-a u rjeSenju o dosudi nekretnine sud ¢e
odrediti da se nakon pravomoc¢nosti tog rjeSenja i nakon Sto kupac polozi
kupovninu u zemljiSnu knjigu upiSu u njegovu korist pravo vlasnistva na
dosudenoj nekretnini te da se briSu prava i tereti na nekretnini koji prestaju
prodajom.

Slijedom navedenog, temeljem ¢&l. 108. st. 1. Oz-a valjalo je za korist
kupca odrediti upis prava vlasniStva na prodanoj nekretnini (to€. IV rieSenja).

|z izvjeS¢a Financijske agencije od 17. studenog 2020. razvidno je kako
je kupac na poseban racun Financijske agencije uplatio jamcevinu u iznosu od
81.263,50 kn. Uvidom u spis utvrdeno je da jamcevina nije vracena uplatitelju.

Kako se uplaceni iznos jamcCevine uracunava u cijenu sud je nalozio
kupcu na ime troSkova postupka uplatiti razliku izmedu utvrdenih troSkova iz cl.
254. st. 3. SZ-a 266.710.02 kn i uplacene jamcevine 81.263,50 kn u iznosu od
185.446,52 kn.

Sukladno odredbi ¢l. 247. st. 7. SZ-a i ¢l. 103.st. 4. OZ-a doneseno je
rjeSenje o dosudi, a zabiljezba dosude u zemljiSnim knjigama odredena je
temeljem ¢l. 96. st. 1. Zakona o zemljiSnim knjigama (,Narodne novine bro;j:
63/19).

U Zagrebu 26. travnja 2021.

SUTKINJA
Jasminka Gadza
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