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1. RJESENJE O UPISU U POPIS STALNIH SUDSKIH VJESTAKA

i

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDPA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACLJE

KLASA: UP/-710-03/24-01/452
URBROJ: 514-03-04/02-25-04

Zagreb, 17 veljage 2025.

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije. OIB: 72910430276, na
temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,Narodne novine™, br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16.. 67/18., 21/22., 16/23. i 36/24.). povodom zahtjeva Lidije Ku3t, inZenjera
gradevinarstva iz HereSina, Ulica Darka Ozmeca 30, OIB: 92713720195, u postupku
imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RJESENIJE

L. Lidija Kust, inZenjer gradevinarstva iz HereSina, Ulica Darka Ozmeca 30, OIB:
92713720195, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podrudja gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekretnina, s danom 17, veljace 2025.

1. Danom izvr$nosti ovog rieSenja imenovana ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Lidija Kust, inZenjer gradevinarstva iz HereSina, podnijela je zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

Imenovana je zahtjevu prilozila Zivotopis. dokaz o zavrenom studiju, dokaz
poslodavca o radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa, elektroni¢ki zapis o podacima
evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, dokaz o
sklopljenom ugovoru o osiguranju za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka, uvjerenje
op¢inskog suda da se protiv nje ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se postupak
pokrece po sluzbenoj duznosti i popis predmeta u kojima je obavila vjeStaenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjeStaka propisani su u ¢lanku 126,
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavren
preddiplomski i diplomski sveu¢ili$ni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveu¢ilisni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrien preddiplomski sveuéilisni
studij ili preddiplomski stru¢ni studij odgovarajuéi podruéju vjestatenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrsenog preddiplomskog i diplomskog sveucilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveucilisnog studija ili specijalistickog diplomskog struénog
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1)

studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrienog preddiplomskog
sveucilisnog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom. zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjesno je zavrsila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, zavrsila struénu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjeStaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili poloZen
stru¢ni odnosno specijalisti¢ki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to. sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti,

Po sluzbenoj duznosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovana drzavljanka
Republike Hrvatske, da nije pravomocno osudivana za kazneno djelo za koje se postupak
pokreée po sluzbenoj duznosti te je zatrazilo mislienje predsjednika Zupanijskog suda u
Varazdinu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovana ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjedenja.

Danom izvrsnosti ovog rjeSenja imenovana ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjeStaka ovog Ministarstva te je duZna
obavijestiti 0 svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s izrekom ovog
rjeSenja i vlastorucni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjedenja nije dopu3tena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjesenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje postom, odnosno
dostavlja u elektronickom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVITL
I. Lidija Kust, Heresin, Ulica Darka Ozmeca 30
2. Pismohrana-ovdje
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2. OBRTNICA

OIB vlasnika
Maticni broj

Tvrtka

VEGA-ING, obrt za inZenjerstvo i procjene nekretnina, vi. Lidija Ku&t, Durdevac

REPUBLIKA HRVATSKA

OBRTNICA

06010101135

Viasnik obrta
LIDIJA KUST

Ime i prezime

92713720195
obrta 97471631

H

Kralja Tomislava 62

Datum upisa u Obrtni registar 28.10.2013.
Datum pocetka obavljanja obrta 04.11.2013.
Djelatnosti

74.90.-OSTALE STRUCNE, ZNANSTVENE | TEHNICKE DJELATNOSTI, D. N., 82.11.-
KOMBINIRANE UREDSKE ADMINISTRATIVNE USLUZNE DJELATNOSTI, 95.20.-
POPRAVAK OSTALIH PREDMETA ZA OSOBNU UPORABU | KUCANSTVO, 41.20.-
GRADNJA STAMBENIH | NESTAMBENIH ZGRADA, 71.12.-INZENJERSTVO | S NjIM
POVEZANO TEHNICKO SAVJETOVANJE

Kontrolni broj: 99c99211-447b-4255-9¢7¢c-32f6€13458b0 i

Skeniranjem QR koda denog na ovom elekironic¢kom zapisu moZete provjeriti toénost
podataka. Isto moZete uciniti i na internet adresi https://fe-obrt.minpo.hr:443fkontrolaDokumenta/
unosom kontrolnog broja. U oba sluaja sustav e prikazati izvornik ovog dokumenta. U sluéaju da
Jje ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Ministarstvo gospodarstva,
poduzetnistva i obrta potvrduju tocnost doki i stanje podataka u trenutku izrade isprave.




POPIS PRIMIJENJENIH ZAKONA I PROPISA

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), u nastavku Zakon

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19 i1 145/24)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 1 67/23)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 1 94/17)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), u nastavku Pravilnik
Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, mrezne stranice:
https://oss.uredjenazemlja.hr

Drzavni zavod za statistiku, mrezne stranice: www.dsz.hr


https://oss.uredjenazemlja.hr/
http://www.dsz.hr/

Narucitelj: GLOBAL EURO-TRADE d.o.0. u ste¢aju
Medarska ulica 69
10000 Zagreb
OIB: 05122452158

PROCJENA TRZISNE
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

4. UVOD
4.1. ZADATAK

Na zahtjev Narucitelja, izvrSit ¢e se procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u zk ulozak broj
5504 k.o. 339318 Donje Vrapce, ké.br. 4596/22 — Medarska ulica sa 154 m2, koja se sastoji od Poslovna
zgrada sa 151 m* i Dvoriste sa 3 m”.

Vlasnik nekretnine je Global euro-trade d.o.o. u stecaju, OIB: 05122452158, Zagreb, Medarska ulica
69, u vlasnickom dijelu 1/1.

Nekretnina je ucrtana u katastarski operat Grada Zagreba, Gradski ured za katastar i geodetske
poslove i upisana u Posjedovni list broj 5504 k.o. Donje Vrapce (sve u prilogu).

Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera, provjera podataka iz zemljisnih knjiga, niti je
li pokrenut bilo kakav upravno-pravni postupak. Predmet ove procjene nije procjenjivanje raslinja
(drvece, grmlje) koje se eventualno nalazi na procjenjivanoj Cestici, kao niti namjeStaj u poslovnom
prostoru.

Svrha procjene trzis$ne vrijednosti nekretnine je prodaja nekretnine u steajnom postupku.

4.2. PODACI O OCEVIDU

Datum procjene vrijednosti: 28.10.2025.
Datum procjene kvalitete: 9.10.2025.
Datum ocevida: 9.10.2025.

Procjena vrijednosti nekretnine provedena je na osnovu izvrSenog pregleda nekretnine prilikom
obilaska, uvida u postoje¢u dokumentaciju, prikupljenih podataka, foto snimaka i dostavljenih podataka
od strane narucitelja. Za dijelove gradevine koji nisu vizualno dostupni (instalacije, izolacije i dr.)
pretpostavlja se da ne postoje nedostaci i Stete.

4.3. LEGALITET IZGRADENOG OBJEKTA

Za izgradeni objekt na procjenjivanoj nekretnini, a kao dokaz legalnosti, predoceno mi je (sve u
prilogu):

- Uvjerenje o evidentiranju gradevine u katastarskom operatu prije 15. veljace 1968. godine,
Klasa: 935-08/2013-02/2104, Ur.broj: 251-15-02/2-2013-2, izdano u Zagrebu 21.5.2013.
godine,

- Rjesenje o izvedenom stanju, Klasa: UP/I 350-05/2013-007/3862, Urbroj: 251-13-22/506-
2014-11, izdano u Zagrebu 21.9.2014. godine.



5. LOKACIJA

5.1. POLOZAJ NEKRETNINE U SIREM OKRUZENJU

5.2. POLOZAJ NEKRETNINE U UZEM OKRUZENJU

Izvor podataka: https://ispu.mgipu.hr/


https://ispu.mgipu.hr/

5.3. PLANSKI STATUS

Prema UPU Oranice-TEP tematski park
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Iy ‘

GRAD ZAGREB

URBANISTICKI PLAN UREDENJA

"ORANICE - TEP tematski park"
IZMJENE | DOPUNE 2017,

taziv hariogratsion prkaz: - KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA
Broj kartografskog prikaza: 1. ]ll-lomnn 1: 2000

Naxiv prostornog plana:

TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLIA

GRANGA OBUHVATA PLANA

- FRETEATO STAMBENA NAMLENA

MUESOVITA NAMJENA
- FRETEZTO POSLOYNA NAMENA

& JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
- FREDSKOLSHA

—@— MESOVITA NAMJENA
TR

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
- EKOLSKA

JAVNE ZELENE POVRSINE
JAVH PARK

ﬁ JAVNE ZELENE POVRSINE
- TEMATSKIPARK
O —

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

VODE | VODNA DOBRA
- FOVRSNE POVREMEND POL VODOM
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GRAD ZAGREB
- e URBANISTICKI PLAN UREDENJA
"ORANICE - TEP tematski park"
IZMJENE | DOPUNE 2017.
Naale Karloaratikeg PRSI \AGIN | UVJET] GRADNJE
Broj kartografskog pefiaza: 4. ] Njesto kertogratskog prikaza 1: 2000
TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLIA

NISKA GRADNJA
<4 ETAZE | 4, ETAZA OBLKOVANA KAD POTKROVLIE)

VISESTAMBENA GRADN.JA
-5 ETAZA

VISESTAMBENA GRADNJA
-BETAZA

VISESTAMBENA GRADNJA
-TETAZA

VISESTAMBENA GRADNJA
-0D6 DO SETAZA

GRADN.A PRETEZITO POSLOVNE GRADEVINE
-9ETAZA

S e

GRADNJA OSNOVNE SKOLE
| \ GRADNJA DJECJEG VRTICA
Baige | OPMKAZONE
smmmmes  MAKSIMALN GRABEVNI PRAVAC

Izvor podataka: https://ispu.mgipu.hr/
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5.4. OPIS LOKACIJE NEKRETNINE

5.4.1. Lokalni polozaj
- zapadni dio Grada Zagreba, k.o. Donje Vrapce
- cjenovni blok: Oranice TEP

5.4.2. Vrsta izgradnje i koriStenje zemljista
- gradevinsko zemljiste
- koriStenje 1 namjena povrsine — M2 mjeSovita namjena-pretezito poslovna namjena
- nacin i uvjeti gradenja — C-M2-1b gradnja preteZito poslovne gradevine-9 etaza
- poslovna gradevina — servisne radione, skladiste, uredski i pomo¢ni prostor
- uuzem okruzenju poslovni objekti, u Sirem okruzenju objekti stambene namjene
- Dblizina javnih i usluznih sadrzaja

5.5. OPREMLJENOST (prometnice, infrastruktura)

Prometna povezanost: posredan pristup na javnu prometnu povrSinu na k¢.br.
6908/16 k.o. Donje Vraple (Medarska ulica) preko
ké.br. 4596/29 k.o. Donje Vrapcée u vlasnistvu pravnog
subjekta, nogostupa nema

Parkiranje: nije osigurano

Komunalna infrastruktura: gradevina je prikljuéena na elektrodistributivnu mrezu,
plinsku mrezu, vodovodnu i kanalizacijsku mrezu

5.6. ENERGETSKI CERTIFIKAT

Energetski certifikat i razred: nije dostavljen

5.7. BUKA I ZAGADENJE
Buka: na parceli nema izvora buke koji bi bili opéepoznati ili uocljivi

Zagadenje: prema podacima dostupnima procjeniteljici, ne postoji zagadenje tla, a geoloska
istrazivanja nisu provedena

5.8. SADASNJE KORISTENJE I RAZVOJNI POTENCIJAL ZEMLJISTA

Procjenjivana katastarska Cestica gradevinsko je zemljiste 1. kategorije. Na zemljistu je izgradena
poslovna gradevina — servisne radione, skladiste, uredski i pomo¢ni prostor. Katastarska cestica
identi¢na je zk Cestici. Pretpostavka ove procjene je da se ne¢e mijenjati namjena zemljiSta. Nekretnina
je dobro prometno povezana s gradskim prometnicama.

Uskladenost gruntovnice i katastra: da

POVRSINA ZEMLJISTA
Upis u zemljiSnu knjigu, zk ul.br. 5504 k.o. Donje Vrapce Upis u posjedovni list br.5504 k.o. Donje Vrapce
¢k.br. oznaka zemljista m? ke.br. oznaka zemljista m?
L 4596/22 Medarska ulica 154,00 4596/22 | Medarska ulica 154,00
poslovna zgrada 151,00 poslovna zgrada 151,00
dvoriSte 3,00 dvoriste 3,00
UKUPNO: 154,00 154,00




6. GRADEVINA

6.1. OPIS GRADEVINE
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Status lokacije: uredeno i komunalno opremljeno gradevinsko zemljiste

Vrsta gradevine: gradevina poslovne namjene

Vrijeme izgradnje:  dio prije 1968. godine, dogradnja i nadogradnja 2010. godine

Funkcija prostora:  poslovna zgrada (servisne radione, skladiste, uredski i pomocni prostor)

Konstrukcija i materijali:

Uredski dio/proizvodnja
- katnost:
- temelji:
- nosiva konstrukcija:
- medukatna konstrukcija:
- krov i pokrov:
- procelja:
- limarija:
- fasadni otvori:
-unutarnja stolarija:
- stropovi:
- pregradni zidovi:
- obrada podova:

- obrada unutra$njih zidova:

- grijanje:

- ventilacija:

- klima:

- sanitarna oprema:
- prikljucci:

- stanje prostora:

prizemlje + 1 kat

armirani beton

opeka, ab serklazi i grede, ab stubiste
armiranobetonska ploca

dvostresno kroviste, pokrov krovni limeni paneli
zbuka, zavr$na obrada

pocincana, plastificirana

pve, izo staklo, sekcijska vrata

drvena

gipskartonske ploce, boja

opeka, Zbuka

keramika, kamen, parket, epoksi premaz
boja, keramika

centralno na plin

prirodna, prisilna

izvedena

standardna

elektri¢na energija, vodovod i kanalizacija, plin, telefon
dobro-odgovara etalonskom stanju odbitaka glede proteka

vremena koriStenja

6.2. ISKAZ GEOMETRIJSKIH PODATAKA

Poslovna zgrada tlocrztliizyovr. visina (m) koeficijent* it ercllitc?sfglc‘)iirrl.a(mz)

Prizemlje

- zatvoreni prostori

ulaz/stubiste 7,11 3,33 1,00 7,11
podizna platforma 2,24 3,40 1,00 2,24
we 3,60 3,40 1,00 3,60
servisna radiona 29,58 3,40 1,00 29,58
servisna radiona 63,81 3,23 1,00 63,81
Ukupno: 106,34 106,34
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Rekapitulacija

povrsina (m?)

vrijednost
povrsina (m?)

povrsina (m?)

Poslovna zgrada tlom}ﬁ?zi) oVI: visina (m) koeficijent™* el elzlflt(())slt«;)l;)ifflrl.a(mz)

1. kat

- zatvoreni prostori

stubiste 9,05 2,74-3,16 1,00 9,05

podizna platforma 2,24 2,74-2,99 1,00 2,24

skladiste 32,00 2,99 0,50 16,00

uredski prostor 54,48 2,99 1,00 54,48

uredski prostor 9,37 2,99 1,00 9,37

Ukupno: 107,14 91,14

Sveukupno: 213,48 197,48
*prema Pravilniku, Prilog 1.

tlocrtna neto korisna bruto korisna

volumen (m?)

Poslovna zgrada

prizemlje 106,34 106,34 129,83
899,41

1 kat 107,14 91,14 122,80
Sveukupno: 213,48 197,48 252,63 899,41

7.  OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Trzi$na vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka strana postupila upucéeno, razborito i bez prisile.

Prema podacima HGK, od pocetka krize 2008./2009. godine pa do 2015. godine ukupan broj izdanih
gradevinskih dozvola imao je trend pada, a od 2016. godine poc€inje rasti. Do kraja 2015. godine cijene
nekretnina su biljezile kontinuirani pad, a u 2016. godini dolazi do laganog rasta cijena stambenih
nekretnina. Rast u promatranome razdoblju (ovisno o kojoj je godini rije¢) postignut je u uvjetima
nastavka povoljnijih kretanja gospodarske aktivnosti. Rast cijena ne odnosi se isto na sva podru¢ja u RH.
Pretezito u ruralnim i manje razvijenim sredinama ima manje transakcija i manji je rast cijena, dok
odredena podrucja biljeze snazan rast. Problemi za gospodarstvenike su i dalje nepovoljna demografska
kretanja, smanjenje radno aktivnog stanovnistva, neuskladenost zanimanja nezaposlenih osoba u odnosu
na potraznju poslodavaca i dr. Zbog izbijanja pandemije i u RH je 2020. godine, a nakon viSegodis$njeg
rasta gospodarstva, doslo do smanjenja gospodarske aktivnosti. Rast je naglo zaustavljen u drugom
tromjesec¢ju 2020. godine zbog izvanrednih mjera pokrenutih u svrhu sprecavanja Sirenja epidemije virusa
Covid-19. Ponovni rast gospodarstva zapoceo je u drugom tromjesecju 2021. godine rekordnom stopom
od 16,9%, koju su slijedile stope rasta od Cetvrtog kvartala 2021. godine do drugog kvartala 2022. godine
u rasponu od 9,7% do 7,7%. Drugu polovicu 2021. godine i prva tri kvartala 2022. godine obiljezile su
izrazito visoke stope inflacije, a jedan od glavnih faktora rasta inflacije je energetska kriza koja je zapocela
u tre¢em kvartalu 2021. godine i koja je eskalirala u drugom kvartalu 2022. godine s pocetkom rata u
Ukrajini. U odnosu na 2023. godinu, u 2024. godini zabiljezen je pad prometa nekretnina od 2,9%. Cijene
nekretnina i dalje rastu, iako usporeno u odnosu na prethodno razdoblje. S obzirom na povoljne kamatne
stope, poticaje za odredena ulaganja u gospodarstvu, stabilne ekonomske pokazatelje, i u 2025. godini
oCekuje se nastavak interesa za nekretnine, posebno u dijelu novogradnje. Nakon duzeg perioda
stagnacije, u 2021. godini zapoceo je snazan razvoj u segmentu industrijskih nekretnina. Zastupljena je
gradnja logistickih prostora u cijeloj Hrvatskoj, a najpozeljnije zone su u okolici vecih gradova.
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8. ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

8.1. METODOLOGIJA PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Clankom 23. Zakona propisane su tri metode procjene i to poredbena, prihodovna i troskovna metoda.
Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obicaje u uobi¢ajenom poslovnom
prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slucaja.

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz
najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina. Trzi$na vrijednost neizgradenih i
izgradenih katastarskih Cestica moze se utvrditi i iz priblizne vrijednosti zemljista ako obiljezja
procjenjivane katastarske ¢estice pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice.

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih
je stvaranje prihoda.

TroSkovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem
nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske
kuce koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. Prema ¢l. 53., st. (1) Pravilnika u tro§kovnoj metodi
utvrduje se troskovna vrijednost nekretnine iz troSkovne vrijednosti gradevina i vrijednosti zemljiSta, a
prema ¢l. 54. istog Pravilnika vrijednost zemljista u troSkovnoj metodi se u pravilu dobiva primjenom
poredbene metode.

Odabir metode

Za procjenu se odabire prihodovna metoda. Zakupi ¢e biti procijenjeni poredbenom metodom.

8.2. UTVRDPIVANIJE VRIJEDNOSTI ZAKUPA
8.2.1. Meduvremensko izjednacenje cijena

Iz razloga S§to sve nekretnine nisu zakupljene u isto vrijeme, njihove cijene moramo prvo
meduvremenski izjednaciti.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"
HOUSE PRICE INDICES"

Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.
Users are kindly requested to state the source.

. DRZAVNI Indeksi (@ 2015. = 100)2
Pa¥ zavoD s
a0 sTATISTIKU Indices (@ 2015 = 100)?
CROATIAN BUREAU i ieéi
2 TS ukupno starr]’r%leni gtc;sr:%:zli Jadran Ostalo
Godina Tromjesecje objekti objekti
Total Neyv Exist'ing Adriatic Other
Year Quarter dwellings  dwellings coast
2021. Q1 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37
2022. Q1 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
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Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19
2023. Q1 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 154,22
Q2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78
Q3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162,69
Q4 186,24 151,09 193,11 206,63 179,04 167,17
2024. Q1 189,41 156,03 195,82 210,30 181,47 170,84
Q2 197,53 163,11 204,12 218,40 188,98 180,96
Q3 202,19 165,56 209,28 220,10 195,35 189,95
Q4 205,01 167,68 212,25 226,36 195,50 189,84
2025. Q1 214,18 178,35 220,66 237,37 201,93 202,52
Q2 223,65 181,03 232,18 24511 212,31 213,86
Izvor podataka: Sluzbene stranice Drzavnog zavoda za statistiku
Stranica: https://podaci.dzs.hr/hr/podaci/cijene/indeks-cijena-stambenih-nekretnina
Izracun vrijednosti preko indeksa cijena stambenih objekata
gradevinska zemljiSta
rin bazni indeks | bazni indeks Korekeiiski meduvremenski
R.br K pov ts a cijena zakupa | datum sklapanja na dan na dan Ofekf Us izjednacena
0 pros zora EUR/m? (A) ugovora sklapanja vrednovanja Da=C(;lr3 cijena EUR/m?
m ugovora (B) | 102025 (C) | ¢ ) (A*D)
1. | Donje Vrapée 62,32 17,50 12.2.2025. 202,52 213,86+ 1,056 18,48
2. | Donje Vrapée 59 10,00 14.2.2024. 170,84 213,86+ 1,252 12,52
3. | Donje Vrapée | 303,68 12,50 8.3.2023. 154,22 213,86+ 1,387 17,34
4. | Donje Vrapce 197 8,75 6.3.2023. 154,22 213,86+ 1,387 12,14

Izvor podataka: Informacijski sustav prostornog uredenja

Stranica: https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/

Napomena: * nema podataka za Cetvrti kvartal 2025., primijenjeni podaci za drugi kvartal 2025.

Iz tablice su vidljivi podaci o cijenama zakupa poslovnih prostora po m?, datumi sklapanja ugovora,
te vrijednosti baznih indeksa na dan sklapanja ugovora. Kada podijelimo bazni indeks na dan vrednovanja
s baznim indeksom na dan sklapanja ugovora, a $to je vidljivo u osmoj koloni tablice, dobijemo
korekcijski faktor s kojim mnozimo jediniénu cijenu zakupa po m’ te dobijemo meduvremenski

izjednacenu cijenu.
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Interkvalitativno izjednacenje cijena i statisticka obrada podataka

PROCJEI\H};‘J}I\A USFOREDBA 1. USPOREDBA 2. USPOREDBA 3. USPOREDBA 4.
NEKRETNINA

OSNOVNI ULAZNI PODACI EKONOMSKI ASPEKTI
Lokacija nekretnine

katastarska opcina Donje Vrapée Donje Vrapée Donje Vrapée Donje Vrapée Donje Vrapée

cjenovii blok Oranice TEP Oranice TEP Oranice TEP Oranice TEP Oranice TEP

broj katastarske ¢estice 4596/22 ID ZKC: 2281935 ID ZKC: 2193012 ID ZKC: 1851632 ID ZKC: 18506358
Povriina prostora (m?) 21348 62,32 59 303.68 197
Datum transakcije 12.2.2025. 14.2.2024 §.3.2023. 6.3.2023.
Meduvremenski izjednadena cijena EUR/m’ 18.48 12,52 1734 12,14
FIZICKI ASPEKTI
Buka tolerantna tolerantna tolerantna tolerantna tolerantna
Prilagodba 1.00 1.00 1.00 1.00
Prilagodena cfiena zakupa EUR/m? 1848 12,52 17,34 12,14
Zagadenje okolifa nije poznato nije poznato nije poznato nije poznato nije poznato
Prilagodba 1.00 1.00 1.00 1.00
Prilagodena cfjena zakupa EUR/m? 1848 12,52 17,34 12,14
Meduvremenski 1 interkvalitativno izjednacena G DT % P
cijena zakupa EUR/m? : - ? -
Prosjcéna cijena zakupa EUR/m? 15,12
Odstupanje od prosjeka u % 2222 -17.20 14,68 -19.71
Prihvatljivost odstupanja (€l. 4. st. (1) Pravilnika) < £30 % - prihvatljivo | <£30% = pribvatljive | <230 % = prihvatljive | <30 % = prihvatljivo

STATISTICKA OBRADA PODATAKA USPOREDBA 1. USPOREDBA 2. USPOREDBA 3. USPOREDBA 4.
Odstupanje od prosjeka u EUR/m’ 336 260 222 298
Kwvadrat odstupanja 112896 67600 49284 88304
Suma svih kvadratnih odstupanja 31,8384
Standardno odstupanje 2.8222
Dwvostruko standardno odstupanje (pravilo 2-sizma) 56444
Odstupanje od 2-sigma prihvatliivo prihvatljivo | prihvatliivo | prihvatliivo

9. OPCA PRIHODOVNA METODA

Metodologija koristena u procjeni je prihodovna metoda s obzirom da se navedenom metodom
utvrduje trzi$na vrijednost izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine ¢ija svrha
je stvaranje prihoda. Vrijednost nekretnine utvrdit ¢e se na temelju pretpostavljenog prihoda od zakupa
kojeg bi nekretnina postigla na trzistu.

Ukupni prihodi nekretnine umanjuju se za troSkove odrzavanja, nakon ¢ega se ta razlika (Cisti prihod)
diskontira.

U op¢oj prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost utvrduje se na temelju postignutih prihoda na
trzistu iz utvrdene vrijednosti zemljiSta uvecane za kapitaliziranu razliku Cistog prihoda i odgovarajuceg
ukamacivanja vrijednosti prema opcéenitom izrazu:

PV=(PG-VZxp)xM+VZ

pri ¢emu je:

PV — prihodovna vrijednost nekretnine
PG — ¢isti godiSnji prihod gradevine
VZ — vrijednost zemljista

M — multiplikator

p — kamatna stopa nekretnine

Za utvrdivanje iznosa ukamacene vrijednosti zemljiSta mjerodavna je kamatna stopa na nekretnine
koja se uzima kao osnovica za kapitalizaciju. Kod utvrdivanja iznosa ukamacene vrijednosti zemljista ne
uzimaju se u obzir djelomicne povrsSine koje se mogu samostalno koristiti.

Vrijednost zemljista i vrijednost gradevina zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradenih gradevnih
cestica.
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9.1. IZRACUN OSTATKA ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA GRADEVINE
Za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti nekretnine potrebno je imati u vidu odrzivi vijek gospodarskog
koriStenja i ostatak odrzivog vijeka gospodarskog koristenja. Tehnicki vijek (vijek trajanja konstrukcije)
je duzi od gospodarskog vijeka koristenja. Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja utvrduje se na
temelju odbitaka zbog starosti odrzivog vijeka koristenja.

Odrzivi vijek koriStenja i predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevina procjenjuje se
prema vrsti i obiljezjima gradevine, a osobito uzimajuci u obzir nacin gradnje.

NACIN IZRACUNA — FK MATRICA

FK matrica

A

— lokacija/trziste

— zgrada opcenito

C — stanje zgrade

Uporabivost u potpunosti i
dugoro¢no dana/osigurana

optimalna lokacija
velika potraznja za vrstom objekta
skoro nema/nema ponude

vrlo dobra infrastruktura
vrlo dobro oblikovanje
dobra prostoma organizacija
visoka fleksibilnost

nema oStecenja

puna stabilnost

puna uporabivost

daljnje koristenje nije smanjeno

Uporabivost dovoljna i
dugoro¢nije dana/osigurana

dobra lokacija

redovita potraznja za vrstom
objekta

mala ponuda

dobro oblikovanje
dobra prostoma organizacija
dovoljna fleksibilnost

mala ostecenja

puna stabilnost

jos dobra uporabivost

daljnje koriStenje jedva smanjeno

Uporabivost smanjena, ali
srednjoro¢no
dana/osigurana

srednja lokacija

jo$ postoji potraznja za vrstom
objekta

dovoljna ponuda

dovoljna infrastruktura
prosjecno oblikovanje
prosjecna prostoma
organizacija

umjerena fleksibilnost

B
.
.
.
.
o vrlo dobra infrastruktura
.
.
.
.
.
.

jasna oStecenja

smanjena stabilnost
prosjeéna uporabivost
daljnje koriStenje smanjeno

Uporabivost ograni¢eno
dana/osigurana

umjerena lokacija
mala potraZnja za vrstom objekta
bogata ponuda

dovoljna infrastruktura
umjereno oblikovanje
umjerena prostorna
organizacija

jasna oStecenja

smanjenja stabilnost

smanjenja uporabivost

daljnje koristenje jasno smanjeno

o mala fleksibilnost
e nezadovoljavajuca lokacija e nedovoljna infrastruktura e znatna oStecenja
Uporabivost kratkorotno e jedva postq]l{ne postoji potraznja . um]erenf) oblikovanje . sman]en}i stabllnos.l
5 . za vrstom objekta e nedovoljna prostorna e nedovoljna uporabivost
dana/osigurana . P .. P
o velika ponuda organizacija o daljnje koriStenje samo
o bez fleksibilnosti kratkoroéno

Izvor podataka: Seiser F.J., Kainz F. (2011) Der Wert von Immobilien, I, Seiser+Seiser Immobilien Consulting GmBh, Graz, str. 529.

Podaci o nekretninama

1968.
57 godina

2010.
15 godina

godina izgradnje
starost gradevine G

odrzivi vijek koristenja OVK, odabrani
Faktor KkoriStenja zgrade:

A-lokacija/trziste 1,5
B-zgrada opcenito 1,5

80 godina 80 godina

C-stanje zgrade 1,5
FK odabrano: 1,5
relativna starost (G/OVK) 71%
OOVK (%) 57,8
OOVK (god) 46,24
*odabrani OOVK 54
zamjenska starost (OVK — OOVK) 33,76
linearno umanjenje vrijednosti (%) 422
*odabrano linearno umanjenje (%) 33

8,0%*
multiplikator 12,30
*zbog razli¢itih godina izgradnje u izracun je uzet srednji OOVK od 54 godine i srednje linearno umanjenje od 33%

19%
76,6
61,28

18,72
23,4

kamatna stopa

**Za proizvodne gradevine orijentacijska kamatna stopa krece se 6,5-8,0%. Za procjenjivanu
poslovnu gradevinu odabrana je prosjecna kamatna stopa od 7,5%, koja se korigira i dodaje se: +0,5%
na gospodarsku situaciju, $to ukupno iznosi 8,0%.
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9.2. GODISNJI PRINOS NA ZEMLJISTE

Za utvrdivanje iznosa ukamacene vrijednosti zemljista mjerodavna je kamatna stopa na nekretnine
koja se uzima kao osnovica za kapitalizaciju. Ako procjenjujemo vrijednost gradevne Cestice na kojoj je
izgraden poslovni prostor, ukamacujemo vrijednost zemljista kamatnom stopom.

S obzirom da je OOVK duzi od 50 godina, diskontiranu vrijednost zemljista mozemo zanemariti, a
sve prema ¢l. 41. Pravilnika.

Tada se izraz za jednotra¢nu prihodovnu metodu svodi na izrazz PV =PG xM

9.3. VRIJEDNOST GRADEVINE

Vrijednost zakupa po m? 15,12 EUR/m?

odabrano za: | Poslovna zgrada
prizemlje 100% 15,12 EUR/m?
1.kat 80% 12,10 EUR/m?

Ukupni godisnji prihod

U izracun vrijednosti uzimaju se tlocrtne povrsine prostorija bez koeficijenata

godisnji prihod
(povrsina x mjesecni
prihod x 12) EUR

. tlocrtna povrsina mjesecni prihod
PRIHODI OD: m? EUR/m?

Poslovna zgrada

prizemlje 106,34 15,12 19.294,33
1 .kat 107,14 12,10 15.556,73
Ukupno: 213,48 34.851,06
Cisti prihod
CISTI PRIHOD EUR
ukupni godi$nji prihod nekretnine 34.851,06
troskovi gospodarenja i upravljanja, rizik gubitka zakupnine (20 %) -6.970,21
UKUPNO CISTI PRIHOD: 27.880,85

Vrijednost gradevine

Vrijednost gradevine dobije se umnoskom neto nominalnog prihoda gradevine i multiplikatora (M).
Neto nominalni prihod dobije se tako da se od ¢istog prihoda oduzme godiSnji prinos na zemljiste.

Vrijednost gradevine:

PV =27.880,85 EUR x 12,30 = 342.934,46 EUR
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9.4. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

VRIJEDNOST ZEMLIISTA (OOVK > 50 godina) 0,00 | EUR
VRIJEDNOST GRADBEVINE 342.934,46 | EUR
DODACT: 0,00 | EUR
ODBICT: 0,00 | EUR
PRIHODOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 342.934,46 | EUR
koeficijent prilagodbe* prema ¢l. 33. Pravilnika 1,00

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 342.934,46 | EUR

*ne postoji uredena baza podataka s koeficijentima za prilagodbu koje Zakon i Pravilnik propisuju prilikom prilagodbe

privremene prihodovne vrijednosti na trziSnu vrijednost

zaokruzeno 343.000,00 EUR (prema Uputi KLASA: 364-04/21-01/2, URBROJ: 531-04-1-2-1/1-23-31)

Napomene: - obavezni porezi u prometu nekretnina nisu ukljuceni u procijenjenu vrijednost
- procijenjena trzi$na vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obrac¢un PDV-a ili poreza na promet nekretnina
(ovisno o poreznom statusu isporucitelja i nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili preuzimanja nekretnine

- uredski namjestaj nije predmet procjene
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VEGA-ING

obrt za inZenjerstvo i procjene nekretnina
vlasnik Lidija Kust, Purdevac, Kralja Tomislava 62
OIB: 92713720195
tel. 091 133 4003; e-mail: kust.lidija@gmail.com

R N R

10. ZAKLJUCAK

Iznos od 343.000,00 EUR predstavlja trzisnu vrijednost poslovne gradevine na katastarskoj Cestici
br. 4596/22 (ident. gruntovni broj), upisane u zk ul.br. 5504 i Posjedovni list broj 5504 k.o. Donje
Vrapce, na adresi Medarska ulica 69, Zagreb.

Procjena je obavljena sukladno priznatim pozitivnim propisima u RH.

Izradila sam ju prema svom najboljem stru¢nom znanju i potpuno samostalno, nepristrano i
neovisno te izjavljujem da nisam zainteresirana za predmet procjene niti za njezinu vrijednost. Procjena
se moze koristiti isklju¢ivo za navedenu svrhu.

Pretpostavke i ogranicenja

Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su mi predoceni od strane
narucitelja. Detaljniji pregledi nisu predmet ovog elaborata. U slu¢aju novonastalih ¢injenica i
okolnosti, vjeStak zadrzava pravo izmijeniti ili nadopuniti procjenu. Postojeca procjena temelji se na
dostupnim dokumentima i informacijama. U tom smislu, obavezno je u slu¢aju postojanja novih
informacija ili dokumenata dopuniti procjenu. Vrednovanje se odnosi na navedeni datum procjene
kvalitete, te se preporuca redovito revidiranje vrijednosti. Navedena vrijednost procijenjena je na
promatrani rok od Sest mjeseci do godinu dana.

Procjena je povjerljive prirode. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od strane vas ili tre¢ih
je nevazeca.

Izradila:
Lidija Kust, ing. grad.
- stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i procjene vrijednosti nekretnina

Purdevac, 28.10.2025.

R N R R N R
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11. PRILOZI

11.1. IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE, KATASTRA I POSJEDOVNI LIST

Ty NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSHA

Dpéinsk_i gradans'ki sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dam: 20.10.2025. 15:43 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 339318, DONJE VRAPCE Broj ZK uloska: 5504

Broj zadnjeg dnevnika: POCETMO STANJE
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povriina
Rbr. Z“:"'f""“ Oznaka zemljista ] ] Primjedba
i ( at. jutro | chv m2
cestice)
1. 4506/22 (MEDARSKA ULICA 154
POSLOVNA ZGRADA 151
DVORISTE 3
UKUPNO: 154
DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
Temeljem zapisnika broj Z-150/2023/5504 prenosi se slijedeti upis: Zaprimljenc 09.07_2015. broj Z-
2715015
1.1 ZabiljieZuje =e da je za poslovnu zgraldu sagradenu na kébr. 4596/22 priloZenc rjesenje o ZABILJEZBA
izvedenom stanju Gradskog ureda za prostorng uredenje, izgradnju grada, graditeljstve, kemunalne
poslove i promet, Odjela za graditeljstvo, Cetvrtog podruéni odsjek za graditeljstvo kI UP/-350-
05/2013-007/3862 Ur.broj: 251-13-22/506-2014-11 od 21. rujna 2014. godine
B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 11
GLOBAL EURO-TRADE D.O.O. U STEEAJU, OIB: 05122452158, ZAGREB, MEDARSKA ULICA 69

21 Temeljem zapisnika br. 7-150/2023/5504 prenosi se sljedeci upis:
Zaprimljeno 06062022 g. pod brojem Z-31594/2022

ZABILJEZBA, RJ!E.%ENJE TRGD‘J&&KGG SUDA U ZAGREBU POSLBR. ST-1543/22
06.06.2022, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU POSL.BR. ST-1543/22-26
10.10.2022, POTVRDA PRAVOMOCHOSTIOVRSNOSTI 02.11.2022, zabiljieZba otvaranja
predstetajnog postupka.

3.1 Temeljem zapisnika br. Z-150/2023/5504 prenosi se sljededi upis:
Zaprimljeno 10.01.2024.g. pod brojem Z-1285/2024

ZABILJEZBA, RJESENJE TRGD‘JA{:KOG SUDA U ZAGREBU POSL. BR. 47 3T-1543/2022-T1
03.03.2023, POTVRDA PRAVOMOCHNOSTIVOVRSNOSTI 29.08.2023, RJIESENJE
TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU POSL. BR. 46 5T-1543/22 18.12.2023, POTVRDA
PRAVOMOCHOSTHOVRSNOSTI 09.01.2024, zabiljeZuje se rjesenje o potvrdi plana
restrukturiranja u predste€ajnom postupku nad duZnikem GLOBAL EURO-TRADE d.o.o., QIB:
5122452158

Zemljisnoknjizni izvadak [datum i vrijeme izrade) 20.10.20235. 15:49:33 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opcina: 339318, DONJE VRAPCE

B
Viastovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulogka: 5504

Rbr.

Sadriaj upisa

Primjedba

4.1

Temeljem zapisnika br. Z-150/2023/5504 prenosi se sljedeti upis:

Zaprimljeno 10.01.2024_g. ped brojem Z-1285/2024

ZABILJEZBA, RJESENJE TRGD‘JA{:KOG SUDA U ZAGREBU POSL. BR. 5T-1543/2022-81
07.09.2023, POTVRDA PRAVOMOCNOSTIOVRSHOSTI 03.10.2023, RJESENJE
TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU POSL. BR. 46 ST-1543/22 18 12 2023, POTVRDA
PRAVOMOCHNOSTHOVRSNOSTI 09.01.2024, zabilieZuje se fjesenje o zakljuéenju

predsteéajnog postupka

a1

Temeljem zapisnika br. Z-150/2023/5504 prenosi se sljiedeti upis:

Zaprimljeno 08.07.2024_g. pod brojem Z-34564/2024

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U

ZAGREBU POSL.BR. 5T-1145/2024-16 05.07 2024

c
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

Iznos Primjedba

1.1

Temeljem zapisnika broj Z-150/2023/5504 prenosi se slijedeti upis: Zaprimljeno
22.11.2011. broj Z-56935/11

Temeljem Ugowvora o kreditu br. 0000029608 sa sporazumom o Zasnivanju

zaloZnog prava na nekretnini radi osiguranja novéane traZbine od 26. rujna 2011.

javnobiljeZnitki solemniziran, |_Aneksa Ugovora o kreditu br. 0000029608 sa
SpOrazumom o Zasnivanju zaloZnog prava na nekretnini radi osiguranja novéane
trazhine od 26. studeni 2011. javnobileZniéki solemniziran i Opée punomoéi od
29 studenog 2010. uknjiZuje se zaloZno pravo u iznosu od 155.000,00 EUR u
kunskoj protuvrijednosti po prodajnom tetaju vierovnika vrijedeéem na dan
dospijeca, s pripadajucom kamatom_ naknadom, trofkovima i drugim uvjetima
sukladno Ugovoru, za korist:

BANCO POPOLARE CROATIA D.D., OIB: 51129133900, ZAGREB,
PETROVARADINSKA ULICA 1

Temeljem zapisnika broj Z-150/2023/5504 prenosi se slijedeti upis: Zaprimljeno
22.11.2011. broj £-56935/11

ZabiljieZuje =e da je glawni uloZak zkul. 3010 k.o. Stenjevec

155.000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK

ZABILIEZEA

Potwrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljigne knjige na datum 20.10.2025.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i wrijeme izrade) 20.10_2025. 15:45:53

Stranica: 2
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_-.-' NESLUZBENA KOPLJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. DONJE VEAPCE
GRAD ZAGREB kébr.: 450622

GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dam: 20.10.2025.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjenlo 1:1000
Izvorne myertlo 1:1000

A4596/35

#396/20
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EEFUBLIKA HEVATSEA

GRAD ZAGEEE
GRADSKI URED ZA KATASTARI
CEODETSEE FOSLOVE

Stanje na dan: 20.10.2025. 15:50

NESLUZBENA KOPIJA

PEIJEFIS POSJEDOVNOG LISTA

Kataztarska opeina: DONJE VRAPCE (Mbr. 330318)

Posjedovni List: 5504

Udio Prezime i ime odnozno tvrika ili naziv, prebivalite odnosno sjediste upizane osobe 0OIB
111 GLOBAL EURQ-TRADE D.0.O. U STECATU. MEDARSKA ULICA 69, 10000 ZAGREB, 05122452158
HREVATSEA (VLASNIE)
Podaci o katastarskim ¢esticama
Broj Adresa katastarske ¢esticeNatin uporabe katastarske - . | Posebni
5| =2 ka I PO . L, . [Povriina/ Broj . .
o | B tastarske |Cestice/Naéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m? DL pravid Primjedba
testice zgrade - ) refimi
4596/22  |Medarska ulica 154 13
POSLOVNA ZGRADA 151
DVORISTE 3
Ukupna povriina katastarskih éestica 154

NAPOMENA: Oraj pnjepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasmitiu na katastarskim Sesticama upisanim u posjedosnom hstu.
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DOKUMENTACIJA ZA 1ZGRADNJU I UPORABU OBJEKTA

- .
REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR
1 GEODETSXE POSLOVE
Odjel za katastar zem!ji¥ta | nekremina
Odsjek IL (Susedgrad)

Klasa:  935-08/2013-02/2104
Ur. broj:  251-15-02/2-2013-2
Zagreb, 21.05.2013.

Gradski ured za katastar i geodetske poslove na temelju Elanks 159, stavak 1. Zakona
o opéem upravnom postupku (NN br. 47/09) i &lanke 124, Zalona o drfavaoj izmjeri i katastru
nckreming (NN br. 16/07, 124/10), povedom zahtieva Sivanol d.v.0. iz Zagreba, Medarska 69,
izdsje: .

UVIJIERENJE

Potvrduje s¢ da je gradevina evidentirana n katastarskom operatu pa  kébr, 4396/22 Leo.
Vragle, upisana v posjedovnom kst broj 7662, prije 15, veljace 1968. godiue,
Tloertna  povriina evidentirane gradeyine omatenn je na izvodu iz katastarskog plana
brojem: '
I- zgrada tiocrine povriine 74 m®.

Sestavni dio ovog uvjerenja su izvod jz katestarskeg plana | prijepis posjedovaog lista,
u prlegu.

Upravna pristejba napladena po tarifnim brojevima 1. w iznose od 20,00 kn, brojud. o
iznosu 20,00 kn, broju 35. v iznosu od 20,00 kn i broju 56. u iznosu 45,00 kn Zakona o upravnim
pristojbama (NN br. 896, 77/96, 95/97, 131/87, 68/98, 66/39, 145/99, 30/00, 116/00, 163/03, 17/04,
110704, 141/04, 150703, 153/05, 129/06, £17/07, 25/08, 60/08, 20/10, 69/10, 126/11, 11212 i 19/13).

Stvarni trofkovi napladeni su prema Pravilaike o odredivamju stvamib tro$kova upemabe
podataka driavne izmjere i katastra nekretnina (NN tr. 148/08, 75/02 1 51/13) u iznosu od 35,00 kn u
gotovini.

Obradila: Darinka Jambrifak
Strudni referent - geodet
o "_‘;‘P&*mla!‘.lenju proteika:
ST ‘*7‘-':"'15 oditel] Odsjeka:
AQ&% eroti€, dipling gead.
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE,
IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO,
KOMUNALNE POSLOVE 1 PROMET
Cdjel za graditeljstvo
Cetvrti podruni odsjck za graditeljsivo
Sigetie 2, Zagreb

Klusa: UP 350-05/2013-007/3862
Urbroj: 251-13-22/506-2014-) ]
Zagreb, 21092014,

Gradski ured za prostorso uredenje, izgradnju grada, grediteljstes, komunaine peslove |
prome, Odiel za graditeljstvo, Cetvrii podrudni adsjek zu graditeljstve, na temelju &1, 8. 5L 2. Zakona
0 postupanju s nezakonite izgredenim zgrndama (Narodne novine br. 86/12, i 143/13.), rjetavajuii po
zabtievi koji je podnijels tvrika Sivanol dio.o, Zagreb, Medarska 69 (OTB: 37581884023), 24
izdavanje rjefenja o izvedenom stanju, donos:

RJESENJE O 1ZVEDENOM STANJU

| Ozakonjuje se rekonsicuirann poslovna zerada izgradens na k.ébr. 459622 ko, VrapZa, u
Zagreby, Medarska 69, s|jodoéih prostorih pokazatelja:

Namjena zirade: poslovaa (servisne radione, skladiste, uredski | pomocni prosier namijenjen sarvisu
Sivacth strojeva i prodaji strojeva i pribora 7a Sivanjc), ‘

Stupdni dovrienosti zgrade: zavriena,
Podsei 0 2gradi s obzirom na smjestaj na katastarskoj Eestici: ugradana,
Zahtjevnest zgrade: manje zehtjevna 2grada,

Yanjska velidina: ukvpna visine 7,39 m, horizoatalnib gabaritn u okviru 12,81 x 9,70 m, sa dijelom
izvedenim v obliku nadstre3nice bez stupuva, velidine 9,70x 250 m,

Ukupan bmj otaza: 2.
Naviv etaZs : PHK (prizemlje i kat),
Oblik krova: dvostredan,

podaci o rekenstruirunom dijely zgrade; zgrada je dogradena u visini prizamlia { nadogradcsns u visiai
Kalsg,

N
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o % 1 3vemu kae g gondetsko; snimel imvedenog slanja, cenake LS02V22013, od 10,06 20113, ot kojil

1B izradia avlnsteni infenjer geodezije Zarko Kajfed, dipling.geod, Ured ovlsflenng infenjern
peodezije Zarks Hajfesa, dipl.ing.geod.; snimei fzvedencg stanjo, T.D: LEG-120014, of fravnja
2014 god, koju je izradie oviaiteni achitekt Ivan Cerkos, dipling arh, Ured avlastenog arhitekla lvans
Cerkesn iz Zagreba, kaji ¥ine sadavni dio ovog riafenia.

If Lspifivanje ispunjuvanja [okacijekibh wvjeta, hitnib zahtjevs 20 gradevinu, fe drugh wieta |
zabitjevs, nije preshodilo donodenju oveg refoma.

I Ove rjefenie nema provnil viinaka na viaspidtvo i doegy stvarma prave na egredi zo koju se
Conggi | Pemljisls pa kojem je zgrads rpradens.

W Zprada, #a kojo sz donosi ovo rjelenjc mode se sukladne posebnim propisima rabil,
rekonstruiratl, prikljudti sa komunzliec vodie gradevine, infrasirokion, za obavhenje djelamest o
Isto) moge lzdati cjefene prema posebnom zakonu,

¥ Sivancl d.o.o., Zagreh, Mederska 89, odnosno vlasnici zgrade iz tod, | ave izreke, dufnisn po
uyTinosti ovog rjefenja, platiti kemunalni doprincs i vodni doprinos u skladu sa posebaim propisima.

Dhrazlofenje

Sivancl do.o, Zagreh, Medarskn 6% (DIB: 37581884023) iz Zaprebo, podnio je kao
predlagatelj dana 20.06.2013,god, ahijev 22 izdavanje getenje o izvedenom stanin za rekonstroirani
dio FOSLOVME zgrade izgradens na Kt b 4596722 koo, Veapie, u Zagrebe, Medarska 68,

Lalijey je osnovan,
Povodom poduesenog zhijeva proveden je pestupak u kojem je utvrdeno sljedede:

Predlapatalj je v predmetni zehtjev, odncsno U tijeku oveg upravnog postupka,  prilofio
isprave, te dodumentaciju propisaon odredbom €1 12, Zakone o postupanju & neznkenito izpradenim
zgradama: -

- geodetski snitmak izvedenog stonja broj L8-02Z122013 ol [0.06.2013., koji je izradin oviatten
infenjer geodezije Farke Kajfes, diplinggeod., Ured ovlaitenog indenjcrn geodezije ?m hn Eajlega,
dipling.geed,, Luka, Lufka cesta 21, v it pl unjerka,

- emimku izvedenng sianje beog T.IR: I.EG-IE'I}.-'H od travja 2004 god, koju je fzradio ovlaend
arhiteht IVAN CERKEZ, DIPL NG AR, Ured ovlaftenog arhitckts Tvana Ceskewn, Pagreh,
Lukoran=ka 32 &, v tri primjerka,

- dokaz o praviwn interesw: podac upiseni o posiedovaot lstle za k2 br 4596/22 0. Vrupde.

Prerna dostavljzoo) dokumentac(jl predmetna rakonstrnimna zerada predstevija u smisio €l 2
st | Pekona o postupaniu s nezskonito feradenim zpmdima, neznbonile rekonsiuirans rgradu, jor o
rekonstrrana bez akia kajim se odobravs gradenje do okondanja serelotogrametzijskog mimanja
zapotetop 21 hipnja 2011,

Takoder je utvrifcno da sz 7Erads ne naleel na 'pl.’!l"l-'rf.ill.all_'m, kordornima 1kt pc\-d;ul;':'rinm T
kegima je edredbom 85, 6 Zakons o postupanju & nevakenilo reradenim roradmma sklufena
moguénost vrakonenia, 1
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.. upn 350-05;‘20!3-{0‘-?/'318ii ﬂf] , [ ’/

Za zgragdu tlocrine povisine 74 m? no k.&.br. 4596/22 k.0, Vrapée, Gradski ured 2a Kalastar ;
geodetske postove, Odjel za katastar zemljidte i nckretnina. Odsjek 11 {Susedigrad) je izdao uvjerenje o
evidentiranost: u kataswrckom opsratw prije 15021968 god, Kiusa: 933-082013-022104, Urbro;:
251-13-02/2-2073-2 od 21.05.2013.god. Zgrada je rekonstruirana bez akia kojim se odobrava
gradenje.

Uvidom u digitalnu ortefoto kartu Dizavne geodetshe uprave utvideno je da je predmetng
zerads evidentirana na temelju acrofotogrametrijskog seimanja zapoletog 21, lipnja 2017, te jo
suglasna odredbi &, 16, Zakona o postupanju s nezakonite izgradenim zgradama, nupvajEn njegoy
ispis koji zajedno sa sluibenom biljeskom prilesi spisu predmeta.

r

Nadalje, ulvrdeno je da se predmetna rekonsiuirana zgrada po Odluci o donofenju
Generalnog wrbanistitkog plana grada Zagreba (Slgl. grada Zagreba br. 16/07. i 08/09), prema
kariograishom prikazu "Koridrenje i namjena prostora” u zoni mjedovite - prete?ito poslovne nemjenc
(ozuaka M2), prema kKartografskom prikazy "Uvieti za koniStenje, uredonje 1 zadlit prostora’- 4a
"Urbana privila”, v zoni urbanog pravila 3.1, - Urbena obnove. Uyidom u dostavijenu dokumentacijy
t ofevidom s lica mijesta (zapisnik od 08.08.2014 god) utvrdeno jc da je stanje prikezano u snimei
javedenog stanja skladu s zvedenim stanjem zgrade.

Uvidom u rjeSenje o naknadi Gradskog ureda za prostermo uredenje, izgradnju  grada,
graditeljstvo, komusalne poslove i promet, Klasa: UP/-363-02/2014-019/18200, Usbroj: 251-13-
32/103-2014-2-AS od 19.08.2014.god. § dokaz o uplati od 19.09.20]4.g0d, koji je podnusitel) zehtyova
priloZio”v spis, utvrdeno je da je pladena naknada za zadrZavanje nezekonito izgradene zgrade u
prostoru, propisana temeliem odredbe &l 25. Zakona o postupanju 5 nezekenita izgradenim zgradama.

Viasnici 1 nositeljl drogih stvaradh prava na Cesticl zemlidta iz tocke | izreke ovoga rjedenja,
vissnici | nositelji drugih stvarnih prava na Gesticama zembjifte Koje neposredne granite sa tom
Sesticom { jedinica lokalne samouprave na &jem podrufju se nalazi ta Sestica, pozvari su na uvid o

plodi ovoga upravnog tijels od 08,08, 2014.god, do 18.08.2014 gnd.

Navedene stranke pozyane su na uvid u spis radi izja¥njenpa dana 22.08 2014 god, ali sc pozivy
nisu adazyvle osohno niti putem opusomodenika

Shijedom naprijed provedenog postupka L utvrdenjs dr sy ispunjeni osnovhi wvicti 2o
uzakonjanje zgrade propisani €l 5. Zakona o postupanju 5 nezakonito izgradenim zgradama, da s»
zahtjevu priloeni svi propisani dokumenti, ds jo snimkan izvedenog stanje u skladu s izvedenim
stanjem, te da je pladena naknada za zadr¥avanjc nczakonito izgradenc zgrade u prostoru, a sve kako
jeto propisano odredboam €1 18 istog Zakons, donesena je odluka kan u toé, [ izcke.

Utvrdenje iz ot 11 izreke temeli se na odredbi &1, 32, Zakana o postupanjy s nezakonito
izgradanim zgradeama, .

Utvrdenje iz 10g. [V izreke temell se na odredbi &L 33, st 2. Zakons o postupanju s
nezakonito izgradeaim zeeadams,

Utvrdenje 12 tod. V izeke temelji sc na vdredbama ¢). 22. Zakona o postepanju s aezakonito
zgradenim egradama.
'
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FLQUATE

Uputa o'pravnom Jijeku:
Protiv ovog rjelenja moke se iriavig i j iomoga tiredera
A7 T 5 mrjavili Zalha A, adirelystva | proxiomos isni

voku od 15 d_mm od dana njegova primitka. Zalb:lms: :&ﬁ?::::":ig;zl::bliku ili usmeno ni zapisuik.
evom nadleZnom upravnom tjelu, we uprumy pristojbu’ed 50 kn po Tbr. 3. Tarife Zakona o
upravnim pristojbama (Norodne novine br. 896, 77/96, 95/97, 131/97, 68/IK, 66/99, Ja5es,; 116D

( 17704, 141/04, 110104, 131704, 150705, 15305, 120/06, 117/07, 25/08, 60/08, 20/16, 69/19, 12611,
112/12 1913, 30/13), '

Pristojba na ovo gjelenje prema Tbr 1 i 2, v imosu od 70,00 kn pladena je wpravnim

biljezima nalijepljenim i poni¥enim na podnesku,

Ll
Otradila: Nikolina Alilovi¢, mag.ing.aedif.

il g R L)

I AR L ) [
RyTyd. rgpeyic | dipl, ing. grad
. - .

Dostaviti:

@ Sivanol d.o.0., Zagreb, Medaiska 69, uz prilog 2x ovj. geod. snimak, 1x ovj. snimak
fzv.stanja,
2. Strankama koje se nisu pdazvale pozivu radi zjalnjenjs, vglasns ploda 8 dana, :
3. Ministarstvo graditeljstva i pmatarnopa vredenje, Gradevinska inspekeiia, Zagreh, Republike
Austrije 20 (po rzurinost rpesenje)
4 Evidencija, ovdje
3. Arhiva, ovdje
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