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ZALBA STECAJNOG VIEROVNIKA

protiv rjeSenja Trgovafkog suda u Splitu broj
1. St-159/2014-725 od 23. studenog 2020. godine trostruko,

Protiv rjeSenja Trgovackog suda u Splitu poslovni broj 1.8t-159/2014-725 od 23. studenog 2020.
godine i ba§ tocke IIL., objavljenog na oglasnoj plogi suda 23.studenog 2020. godine u 13:11,
ste€ajni vjerovnik Tomislav Baus pravodobno u ostavijenom roku podnosi Zalbu zbog:

- bitne povrede odredaba parni&nog postupka
- pogresno i nepotpuno utvrdenog injeniénog stanja
- pogredne primjene materijalnog prava

Ste¢ajni vjerovnik Tomislav Baus prvenstveno istie, da osim §to u predmetnom stefajnom
postupku ima status stefajnog vjerovnika sa priznatom i pravomoéno utvrdenom trazbinom-
rjeSenjem stedajnog suda broj 1. St-159/2014 od 01.07.2016. godine, da ste€ajni vjerovnik ima i
status  sudionika u ovom postupku, jer se u postupku pobijanim rjefenjem odlucuje i o
njegovom pravu /sud nalaZe brisanje njegovih zabiljeZbi pod brojem Z-16727/2016 i Z-
33421/2018/, dakle pobijanim rjeSenjem sud odluduje o pravu za koje ste€ajni vjerovnik ima
direktan pravni interes /2.7.0Z/.

DOKAZ:-rjesenje Trgovackog suda u Splitu 1.5t-159/14 od 01.07.2016.
-rjeenje Zupanijskog suda u Splitu GZ Ovr-62/16 od 18. srpnja 2016.
-rje$enje Zupanijskog suda u Splitu doneseno u istom postupku dana
27. ozujka 2017,
-¢ status predmeta OVR-8183/15
-tuzba tuZitelja Tomislava Baus protiv tuZenika ATRIUM SPALATUM d.o.0.
pod brojem P-521/2016
-e status predmeta P-521/2016
-pregled zemlji¥ne knjige, Opéinskog suda Split, ZU 15817, poduloZak 5056,
KO Split
/svi dokazi prileZe u spisw/.

Stetajni vjerovnik Tomislav Baus ovom Zalbom osnovano pobija rjeSenje Trgovatkog suda u
Splitu poslovni broj 1.5t-159/2014-725, pod totkom IIL od 23. studenog 2020. godine iz svih

Zalbenih razloga, pa u nastavku Zalbe istide i navodi kako slijedi:
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Pobijanim rjeSenjem 1.5t-159/2014-725 od 23. studenog 2020. godine prvostupanjski sud izrekom
rjefenja pod tockom IIL odreduje, da ée nakon pravomoénosti rjeSenja i nakon 3to kupac u
cijelosti plati kupovninu iz totke II. izreke rjedenja Opéinski sud, Zemljidnoknjizni odjel Split
izvriti uknjiZbu prava viasnidtva predmetne nekretnine pobliZe opisane u to&ki 1. izreke rjedenja u
korist ponuditelia kao kupca Mile Sori¢, Hrvatskih Zrtava 6, 21220 Seget Donji,
OIB:12814111981, te brisanje svih prava i tereta koji prestaju prodajom nekretnine po pravilima
OZ i to zabiljezbe pod brojem: Z-10161/13, Z-586/15, Z-6819/15, Z-16727/2016, Z-33421/2018,
Z-5185/17, Z-7854/04, Z-8581/09, Z -8582/09, Z-12814/15, /Z-8468/12/, Z-4465/15 i Z-2864/15.

Rjesenje prvostupanjskog suda u pobijanom dijelu je nezakonito i nepravilno.

Prvostupanjski sud za pobijani dio rjeSenja uopée nema razloga, razlozi o odlugnim &injenicama
nisu navedeni, u obrazloZenju rjedenja sud ne navodi nikakav pravni osnov na temelju &ega i zasto
odreduje brisanje zabiljezbi, zbog Eega rjesenje u pobijanom dijelu ima nedostataka zbog kojih se
ne moZe ni ispitati.

Pod poslovnim brojem Z-16727/2016 vodi se zabiljezba odbijanja prijedloga stedajnog vierovnika
Tomislava Baus, za zabiljeZbu spora na pravu gradenja upisanom u ZU 15817, osnovanog na
dest.zem.820/1, temeljem tuZbe broj P-521/16 zaprimljene pred Trgovackim sudom u Splitu 26.
srpnja 2016. godine, a pod brojem Z-33421/2018 zabiljeZba prigovora stefajnog vjerovnika
Tomislava Baus izjavljena protiv rjefenja ZemljiSnoknjiZnog suda Split broj Z-16727/16 od
03. kolovoza 2018. godine.

Na teret nekretnine 820/1 /zemljiste ispod zgrade, neplodno, dvor 4335 m2, od &ega zemljiste
ispod zgrade 3630 m2, neplodno dvor 705 m2/, upisane u zk. ulosku 15816, KO Split uknjiZeno je
pravo gradenja u korist ATRIUM SPALATUM d.o.0., uz zabiljeZbu da je pravo gradenja upisano
u ZU-15817, a na kojem pravu gradenja je izgradena nekretnina koja je predmet pobijanog rjesenja
o dosudi.

Na &est. zem. 820/1, ZU 15816, KO Split, 27. srpnja 2016. godine pod brojem Z-16727/16
zabiljeZen je spor radi utvrdenja prava gradenja na dest. zem. 820/1 izmedu tuZitelja
Tomislava Baus, Split, Biogradska 6, QIB 35552868009 i tuZzenika ATRIUM SPALATUM d.o.0.
u stefaju., Poljitka cesta 20 B, OIB 75237018400, temeliem_tuZbe zaprimljene pred Treovackim
sudom u Splitu dana 26. srpnja 2016. godine pod brojem P-521/16.

Kako je rjesenjem Zemlji§noknjiZnog suda u Splitu Z-16727/16 od 03.08.2018 godine zabiljeZba
spora vezana za pravo gradenja provedena samo na est.zem.820/1, u zk.ul. 15816, a nije i u
zk. ul 15817, iako je to zatraZeno i u zk.uloku 15816 zabiljeZzeno da je pravo gradenja upisano u
ZU-15817, to je stetajni vjerovnik Tomislav Baus kao tuZitelj u tuzbi P-521/16 protiv tuZenika
Atrium Spalatum d.o.0. u stedaju, izjavio prigovor na navedeno rjeSenje, koji prigovor je u
zemljiSnim knjigama suda zabiljezen pod poslovnim brojem Z-33421/2018. Osim izjavljenog
prigovora zabiljezenog u zemljisnim knjigama suda pod brojem Z-33421/2018 na predmetnoj
nekretnini, stedajni vjerovnik Tomislav Baus za upis zabiljezbe spora vezane za pravo gradenja u zk
uloSku 15817, KO Split, dostavio je sudu i novi zahtjev da se zabiljeZba spora vezana za pravo
gradenja provede i u zk.ul. 15817, u svim podulodcima od 1 do 174, koji zahtjev zabiljezbe spora se
na predmetnoj nekretnini vodi pod ,AKTIVNOM PLOMBOM®* Z-43129/2018.

DOKAZ:- pregled zemljidne knjige Opéinskog suda Splitu, za &est. zem. 820/1, ZU 15816
-pregled zemljidne knjige Opéinskog suda u Splitu, ZU 15817, poduloZak E-156
-rjesenje Opéinskog suda Split, Zemlji¥noknjiZnog odjela Split, Z-16727 od 3.8.2018.
-prigovor na rjeSenje Z-16727 od 3.08.2018.
-¢ status predmeta Z-43129/2018 predlagatelja Tomislava Baus
/ sve prilaZi u spisu /
2



Prijedlog za upis povodom kojeg je stavljena plomba ima prednost pred kasnije podnesenim
prijedlogom za upis.

AKko je provedena zabiljezba spora i uknjiZeni vlasnik proda nekretninu tijekom spora /koji
na Kraju izgubi/ pobjednik u parnici ima se pravo ponasati kao da tog prijenosa nije bilo.

Clankom 86.st.2. Zakona o zemlji¥nim knjigama izridito je propisano; da zabiljezba spora ima
udinak da pravomoéna odluka donesena povodom tuzbe djeluje i protiv onih osoba koje su stekle
knjizna prava nakon $§to je prijedlog za zabiljeZbu spora zaprimljen kod zemljidnoknjiZnog suda.
Isto vrijedi i kad je zabiljeZbom spora udinjeno vidljivim da se vodi postupak pred drugim
nadleZnim tijelom o &ijem ishodu ovisi knjiZno pravo.

SteCajni vjerovnik Tomislav Baus svojim zabiljezbama spora i aktivnim plombama koje jo3
uvijek nisu rijeSene, traZi zabiljeZbu odredenih pravnih &injenica koje u pravnom prometu &ine
vidljivim da glede knjiznog prava postoje neki odnosi ili ¢injenice, odnosno da se vode
postupci pred sudovima Kkoji mogu utjecati na valjanost raspolaganja knjiZnim pravima,
odnosno njihovo ostvarivanje i zastitu, a koji raniji upis plombe nije proizvodio.

Prvostupanjski sud nema nikakvog pravnog upori§ta da odreduje brisanje aktivnih
zabiljezbi spora, koje zabiljeZbe su zabiljezene i prijedlozi podneseni od strane steéajnog
vjerovnika Tomislava Baus, prije nego li je podnesen prijedlog za zabiljeZbu dosude.

Clankom 96.st.3. Zakona o zemljidnim knjigama propisano je: ,Kad na temelju pravomoénog
rieSenja o dosudi i potvrde ovrSnog suda da je kupac poloZio kupovninu bude upisano pravo u
njegovu korist, na prijedlog ¢e se izbrisati svi upisu koji su bili provedeni protiv dosada3njeg
vlasnika nakon zabiljeZbe dosude , kao i svi daljnji upisi koji u uéinjeni s obzirom na njih*

U konkretnom sluéaju razvidno je, da pravomoénog rjeSenja o dosudi nema, da nema potvrde
ovrinog suda da je kupac poloZio kupovninu, da nema upisa prava vlasni§tva u Korist kupca,
da se ne radi o upisima koji su protiv dosada¥njeg vlasnika provedeni nakon dosude, pa je
nejasno zadto i na temelju Sega prvostupanjski sud odreduje brisanje zabiljezbi pod totkom IIL
pobijanog rjedenja, posebno zadto odreduje brisanje zabiljeZbi vezanih za pravo gradenja, koje
prodajom nekretnine ne prestaje.

Clankom 87. st.1. Ovrdnog zakona propisano je, da stvarne sluZnosti, stvarni tereti i pravo
gradenja na nekretnini ne prestaju prodajom nekretnine, pa primjenom te odredbe sud ne moze
nalagati brisanje zabiljeZbi spora vezanih za spor utvrdenja prava gradenja /Z-16727/16, Z-
33421/2018/ na predmetnoj nekretnini, kako to pobijanim rje$enjem nezakonito i nepravilno &ini.

Prodajom nekretnine ne prestaju ni ugovori o najmu odnosno zakupu nekretnine upisani u
zemlji$noj knjizi prije stjecanja zaloZnog prava ili prava na namirenje radi ijeg se ostvarenja
ovrha tra%i, pa odredivanje suda da se briSe zabiljezba pod poslovnim brojem Z-10161/13, pod
kojim brojem je zabiljeZeno postojanje Ugovora o upravljanju podzemnom garaZzom uz odrZavanje i
naplatu parkiranja od 05.12.2012. godine, takoder nije zakonito ni pravilno /¢1.88.st.1. ZK/.

Zbog svega navedenog proizlazi, da je Zalba osnovana i opravdana, pa stelajni vjerovnik

Tomislav Baus
predlaZe

da Visoki republitki sud Republike Hrvatske Zalbu uvazi, ukine rjeSenje Trgovatkog suda u
Splitu posl. broj 1. $t-159/2014-725 od 23. studenog 2020. godine i predmet vrati na ponovni

postupak.
Pirovac, 03.11.2020. Ste¢ajni vjerovnik, Tomislav Baus
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