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REPUBLIKA HRVATSKA Broj.; OU-155/18-1
OTPRAVAK
JAVNI BILJEZNIK
DENIS KRAJCAR

Pula-Pola, Flanati¢ka 10

Ja, Denis Krajcar, javni biljeznik iz Pule, sukladno ¢lanku 2. u svezi sa Elankom 54. Zakona o
javnom biljeznidtvu (NN 78/93, 29/94, 16/07, 75/09 i 120/16), te Clanku 115. Zakona o
vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 152/14), sudjelovao sam u sastavljanju
dolje navedenog UZOVOra, ------===--s=csssmecscmasmmammem e oo s one oo oo s e s s e o
Dana 06.03.2018. (3estioZujkadvijetisu¢eosamnaeste) godine u ovaj Javnobll_]eimékt ured
pristupili su slijedeéi sudionici pravnog posla:------=se=eeamssnsennrmmmomomc oo ae e nceimnman e an oo e
1. Za CULTUS d.o.0. u likvidaciji, sa sjediStem u: Rovinj, Valsavie 1, upisano u registru
Trgovatkog suda u Pazinu, sa MBS: 130025926, OIB: 49470067719, likvidator Yulia
Pshenichnaya, s prebivaliStem: Ruska Federacija, 119620 Moskva, Pokryshkina 3, stan 145,
OIB: 32691031691, rod. 05.07.1973., &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u putovnicu Ruske
Federacije broj 72 2326477 izdanu od nadleznog tijela dana 10.12.2012., drZavljanka Ruske
Federacije, a ¢iju sam ovlast za zastupanje utvrdio uvidom u elektronskim putem objavljene
podatke iz sudskog registra trgovackih druStava u RH na dan 06.03.2018.godine.----------------

2. YULIA PSHENICHNAYA, s prebivaliStem: Ruska Federacija, 119620 Moskva,
Pokryshkina 3, stan 145, OIB: 32691031691, rod. 05.07.1973., ¢iju sam istovjetnost utvrdio
uvidom u putovnicu Ruske Federacije broj 72 2326477 izdanu od nadleZnog tijela dana
10.12.2012., drzavljanka Ruske Federacije, (u neovjerovljenom prijepisu putovnica se nalazi
u privitku pod "A"),-emmsmme e e - mmmmmm oo
Sudionica je drzavljanka Ruske Federacije koja izjavljuje da poznaje sluzbeni hrvatski jezik,
te da se odri¢e prava na sudjelovanje sudskog tuma&a za ruski jezik, to za sastavljanje ovog
akta nije potrebno sudjelovanje sudskog tumada za ruski jezik (¢1. 68. st. 1. Zakona o javnom
biljeZniStvu - NN br. 78/93, 29/94, 16/07, 75/09 i 120/16).---=-==s-nssmrsmmomrcscmomcosmemnnnnnennne

Nakon §to sam utvrdio da su sudionici sposobni i ovlasteni za poduzimanje i zaklju¢ivanje
ovoga pravnog posla, te nakon §to sam im objasnio smisao i posljedice posla, te se uvjerio u
njihovu pravu i ozbiljnu volju, u njihovoj sam nazo¢nosti, sastavio Ovaji----------===-- e

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINA

Clanak 1.
Uvodno utvrdenje

Ugovaratelji suglasno konstatiraju daje prodavatelj trgovatko drustvo CULTUS d.o.0. u
likvidaciji u zemljisnim knjigama Opéinskog suda u Puli-Pola, upisano kao vlasnik slijedecih
NEKIetning; —- —=-=-mmmmmmmcmm e e e amem e ——————————
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- kC.br. 4938/1, stambena zgrada, dvoriste, povrsine 1219 m2, (ukljucujuci suvlasnicki dio
zemljista, te zajednicke dijelove i uredaje zgrade), koja je upisana kod Opéinskog suda Puli-
Pola u z.kul. 13952, k.o. 324256, PULA, te na tom suvlasnickom dijelu uspostavijeno i s njim
povezano vlasnistvo posebnog dijela nekretnine: 16, Suviasnicki dio: 11105/149407 ETAZNO
VLASNISTVO (E-16) s kojim je povezano pravo viasnistva na poseban dio nekretnine, oznake
posebnog dijela nekremine "P" - koji predstavlja dvoeta#ni stan na drugom katu i stambenom
potkroviju zgrade, koji se sastoji od 2 hodnika i stubista, 2 kupaonice, kuhinje i dnevnog
boravka, 2 terase i 3 spavaonice, ukupne korisne povrsine 111,05 m2;---m-veeeee-- femmmme e
- ké.br. 4938/1, stambena zgrada, dvoriste, povriine 1219 m2, (ukljucujuci suvlasnicki dio
cemijista, te zajednicke dijelove i uredaje zgrade), koja je upisana kod Opéinskog suda Puli-
Pola u z.kul. 13952, k.o. 324256, PULA, te na tom suvlasnickom dijelu uspostavljeno i s njim
povezano vlasnistvo posebnog dijela nekretnine: 45. Suviasnicki dio: 574/149407 ETAZNO
VLASNISTVO (E-45) s kojim je povezano pravo viasnistva na poseban dio nekretnine, oznake
: posebnog dijela nekretnine "PM15" - koji predstavija parkirno mjesto u gara%i, u podrumu
. zgrade, ukupne ROYisne povrSing 5,74 M2} c-emmeeceemmseucuecncmeinssssmnmmnmmmmmmsns fmmmmm e
' - kibr. 4938/1, stambena zgrada, dvoriste, povriine 1219 m2, (ukljucujuéi suvlasnicki dio
zemljista, te zajednicke dijelove i uredaje zgrade), koja je upisana kod Opéinskog suda Puli-
Pola u zk.ul. 13952, k.o. 324256, PULA, te na tom suviasnickom dijelu uspostavijeno i s njim
povezano viasniStvo posebnog dijela nekretnine: 52. Suviasnicki dio: 276/149407 ETAZNO
VLASNISTVO (E-52) s kojim je povezano pravo viasnistva na poseban dio nekretnine, oznake
posebnog dijela nekremine "PM22" - koji predstavija vanjsko parkirno mjesto, ukupne
korisne povrSine 2,76 m2; (sukladno ispisu iz elektronskim putem objavljenih podataka iz
zemlji¥nih knjiga u RH na dan 06.03.2018., koji se ispis u neovjerovljenom prijepisu nalazi u

g h e R S LSS A I e
Clanak 2.

Predmet

Ovim Ugovorom, drustvo CULTUS d.o.0. u likvidaciji (dalje: Prodavatelj), prodaje, a

YULIA PSHENICHNAYA kupuje (dalje: Kupac) slijedece nekretning:------=-=sseemmeeeeeeeen

- K.&.br. 4938/1, stambena zgrada, dvoriste, povrine 1219 m2, (ukljuéujuéi suvlasnicki
dio zemljiSta, te zajednitke dijelove i uredaje zgrade), koja je upisana kod Opéinskog
~ sada Puli-Pola u z.k.ul. 13952, k.o. 324256, PULA, te na tom suvlasni¢kom dijelu

‘#spestavljeno i s njim povezano vlasniStvo posebnog dijela nekretnine: 16. Suvlasnidki

@i 11105/149407 ETA%N O VLASNISTVO (E-16) s kojim je povezano pravo vlasniitva
=2 poseban dio nekretnine, oznake posebnog dijela nekretnine ""P'" - koji predstavlja
@weetaini stan na drugom katu i stambenom potkrovlju zgrade, koji se sastoji od 2
Saednika i stubiSta, 2 kupaonice, kuhinje i dnevnog boravka, 2 terase i 3 spavaonice,
skapoe korisne povrine 111,05 M2;------cccceecemmmmmmsee e oo

5.L.br. 4938/1, stambena zgrada, dvoriste, povrsine 1219 m2, (ukljuéujuéi suvlasni¢ki
e zemljidta, te zajednitke dijelove i uredaje zgrade), koja je upisana kod Opéinskog
#ugz Puli-Pola u z.k.ul. 13952, k.o. 324256, PULA, te na tom suvlasni¢kom dijelu
pestavljeno i s njim povezano vlasniStvo posebnog dijela nekretnine: 45. Suvlasnitki
374149407 ETAZNO VLASNISTVO (E-45) s kojim je povezano pravo vlasnidtva
poseban dio nekretnine, oznake posebnog dijela nekretnine "PMI15" - koji
‘@redaaslja parkirno mjesto u garaZi, u podrumu zgrade, ukupne Korisne povrgine 5,74

i



3 Broj.: OU-155/18-1

%.8br. 4938/1, stambena zgrada, dvoriSte, povrSine 1219 m2, (ukljuujuéi suvlasnicki
@ zemljista, te zajednicke dijelove i uredaje zgrade), koja je upisana kod Op¢éinskog
sz Puli-Pola u zk.ul. 13952, k.o. 324256, PULA, te na tom suvlasnitkom dijelu
=sgestavijeno i s njim povezano vlasniStvo posebnog dijela nekretnine: 52, Suvlasnicki
@0 276/149407 ETAZNO VLASNISTVO (E-52) s kojim je povezano pravo vlasniitva
=2 poseban dio nekretnine, oznake posebnog dijela nekretnine "PM22" . koji
sredstavlja vanjsko parkirno mjesto, ukupne korisne povrsine 2,76 m2;------ceeeoeeee..

Clanak 3.

gaggradgina cijena

Kupoprodajna cijena za predmetne nekretnine iznosi: 90.000,00 EUR (devedesettisuéaeura) u
«unskoj protuvrijednosti po srednjem teCaju HNB na danaSnji Qan,——o-—-----=xs=eenmresrccccaeems
govorenu kupoprodajnu cijenu Kupac je u cijelosti isplatila Prodavateliu, a Prodavatel j po
ovladtenoj osobi svojim potpisom Ugovora potvrduje primitak ugovorene kupoprodajne

<ijene, kao 1 da nema nikakovih daljnjih trazbina prema Kupcu s osnova ovog pravnog posla.-
Prodavatelj se po ovlaStenoj osobi obvezuje izdati Kupcu Rac¢un sa specifikacijom cijene.------

Clanak 4.

Stupanje u posjed

Ugovaratelji suglasno konstatiraju da Kupac stupa u posjed predmetnih nekretnina po
primitku akta Ministarstva Pravosuda RH o davanju suglasnosti na stjecanje prava vlasniitva
po ovom pravnom poslu. e e e e e o s S e i e e
Sve reZijske troskove predmetnih nekretnina dospijele na naplatu i uéinjene do dana stupanja
Kupca u posjed nekretnina u obvezi je podmiriti Prodavatelj, dok Kupac preuzima placanje tih
rezijskih trofkova od dana stupanja u posjed nekretnina pa nadalje.--~----e--remememememcrreccnan-.

Clanak 5.
Clausula intabulandi H

Prodavatelj ovladéuje Kupca da temeljem ovoga Ugovora i akta Ministarstva Pravosuda RH o
davanju suglasnosti na stjecanje prava vlasniitva po ovom pravnom poslu, a bez ikakovih
daljnjih pitanja i/ili odobrenja, moZe u zemljiSnim knjigama Opéinskog suda u Puli-Pola,
ishoditi uknjiZbu svojeg prava vlasnistva na predmetnim nekretninama opisanim u &lanku 2.--
Ukoliko prema propisima Republike Hrvatske prestane potreba ishodovanja suglasnosti
Ministarstva pravosuda RH za stjecanje vlasnistva stranih drzavljana - Prodavatelj ovlagéuje
Kupca da temeljem ovog Ugovora,a bez ikakvog daljnjeg pitanja i odobrenja,-moze ishoditi
uknjizbu svojeg prava vlasniStva na predmetnim nekretninama opisanim u &lanku 2. u
zemijisnim knjigama Opé¢inskog suda U Puli-Pola.------s--meemmremmeemomoeemeeeeoomeooo

it -
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4 Broj.: OU-155/18-1

Clanak 6.
Jamstva

Prodavatelj jam¢i da je iskljudivi vlasnik predmetnih nekretnina, te da iste nemaju nikakvih
uknjiZenih i/ili izvanknjiZnih tereta i/ili prava trecih osoba koja bi umanjivala, ograni¢avala
vili isklju¢ivala prava Kupca po ovom L 4 R S

Clanak 7.

Uvjerenja nadleZnih tijela
Ugovaratelji suglasno konstatiraju da je Kupac strana drZavljanka - drzavljanka Ruske

Federacije, te daje za stjecanje prava vlasni$tva Kupca na predmetnim nekretninama, potrebno
da Kupac ishodi suglasnost Ministarstva PrBVOSIES RH - - oom s ssissisnsss bt bmmns saioammnn

Clanak 8.
Porez i troskovi

Tro3kove sastavljanja ovog Ugovora i porez na promet nekretnina snosi Kupac.----emeeameanaes

Clanak 9,
Sporovi

Ugovaratelji su suglasni da ¢e sve sporove koji eventualno budu proistekli iz 0vOg ugovornog
odnosa rijeSavati sporazumno, u protivnom, u koliko sporazum nije moguée postiéi, ugovaraju
nadleznost Opcinskog suda v PUl-POl e sceormnssesimnmsinm ool

Clanak 10.
Prihvat prava i obveza

U znak prihvata svih prava i obveza iz ovog Ugovora, nakon 3to nam je Javni biljeznik
procitao Ugovor i priloge, mi, Prodavatelj i Kupac, u znak prihvata, isti, pred Javnim
biljeZnikom, vlastoru¢no o ol A R S R

Clanak 11,
Otpravci i prilozi

Ovaj ugovor sastavljen je u obliku JavnobiljeZni¢kog akta Ciji se izvornik ¢uva u ovom
javnobiljeZnickom uredu, Prodavatelju se urutuje 1 (jedan) otpravak, a Kupcu se uruéuju 3
(tri) otpravka, od kojih su po jedan za potrebe zemlji¥noknjizne provedbe, ishodenje
suglasnosti Ministarstva pravosuda RH, te za potrebe postupka razreza poreza na promet
nekretnina Poseban otpravak ugovora dostavit ¢e se nadleZnoj Poreznoj upravi sukladno
¢lanku 18. Zakona o porezu na promet nekretning (NN 115/16),===--vm=mmmmemmmeaoemmeeoooo .
Prilozi ovog Javnobiljeznitkog akta, opisani u tekstu istog i oznateni oznakom "A" j "B"
FPEDERRIN B0 PO B o rerreemsemssasms s e coriemr s mns et oo e

Javnobiljeznitka pristojba obratunata i naplacena po Tbr. 1. i Tbr. 9. ZIDZJP u iznosu od 1.020,00 Kn (tisucu-
dvadesetkuna), a javnobiljeZnitka nagrada po ¢l 12, st, 1. PPJT u iznosu 3,300,00 Kn (tritisuéetristokuna), te
PDV 25% u iznosu od 825,00 Kn (0SaMStOdVAdeSEPEtkUNA). - ~oeecememeeeee cmeremeemmmem s
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U Puli - Pola, 06.03.2018. (3estiozujkadvijetisuéeosamnaeste) goding, ------====s==--z=momrooeoses

Prodavatelj : Kupac

m&lu LTU 308

uge |
e no'\u 1.V 1 oo D
7 AL 1 NS~
CULTUS d.o.0. u likvidaciji YULIA PSHENICHNAYA
po likvidatoru
Yulia Pshenichnaya

Potvrdujem da sam ovaj javnobiljeZni¢ki akt i priloge uz akt, prije potpisivanja, sudionicima
pro¢itao i protumagio, te da su ga oni predamnom, javnim biljeznikom, vlastoru¢no potpisali.-

i Javni biljeznik
Denis Krajcar
A4
/4
*,ft.»;,
2a Javnog biljeZnika
jednik

ieip;i?h Valenta
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Ja, javni biljeznik Denis Krajcar.Pula -
Pola.Flanaticka 10

potvrdujem da sam ovaj otpravak usporedio s izvornikom
koji se nalazi u mojim spisima i utvrdio da je doslovno
podudaran s izvornikom.

Ovaj je potpuni otpravak sastavljen za: CULTUS d.o.0. u
likvidaciji Rovinj.

Javnobiljeznicka pristojba i nagrada naplaceni u OU-155/18.

Broj OU-155/18-1

u Puli — Pola, 06.03.2018.

Javni biljeznik .
NIS KRAICAR
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>0 BLIKA HRVATSKA

bscinski sud u Puli-Pola
S LIISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Sasje na dan: 05.03.2018. 23:48 Verificirani 2K ulodak

astarska opéina: 324256, PULA Broj ZK ulodka: 13952

5 zadnjeg dnevnika: Z-31878/2017 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
wwne plombe:
1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

SSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 16, 45, 52 (OSTALO KAO NEPOTREBNO

A

¢ Posjedovnica
i PRVI ODJELJAK
& Broj Povriina

e, | Pesijlite Oznaka zemlji¥ta Primjedba

(kat. . jutro | &hv m2
; éeg_!ce)
& 4938/ |STAMBENA ZGRADA, DVORISTE 1219
UKUPNO: 1219
DRUGI ODJELJAK
T Sadr#aj upisa |Primjedbs

Zaprimljeno 21.12.2011. broj Z-13743/11

Temeljem &1, 116 st. 1. Zakona o izmjenama i dopunama zakona o prostornom uredenju i gradnji, zabiljeZuje
se da je za gradevinu sagradenu na k&.br. 4938/1 priloZen akt za uporabu, odnosno Uvjerenje za uporabu
Odsjeka za graditeljstvo, SluZbe za prostorno uredenje, zastitu okolisa, graditeljstvo i imovinsko pravne
poslove, Ureda drzavne uprave u Istarskoj Zupaniji, klasa: 361-05/07-01/12, urbroj: 2163-04-03-07-2 od 13.
studenog 2007, godine.

B
: Vlastovnica
b | SadrZaj uplsa |Primjedba
15 Suvlasniti dio: 11105/149407 ETAZNO VLASNISTVO (E-16)

' s kojim je povezano pravo vlasniStva na poseban dio nel;retnlne, oznake posebnog dijela nekretnine "P" -
faii predstavlja dvoetaZni stan na drugom katu | stambenom potkrovlju zgrade, koji se sastojl od 2 hodnika i
cabidta, 2 kupaonice, kuhinje i dnevnog boravka, 2 terase i 3 spavaonice, ukupne korisne povriine 111,05 m2

ULTUS D.0.0., ROVINJ, VALSAVIA BB
&= Suvlasnitki dio: 574/149407 ETAZNO VLASNISTVO (E-45)

: E: 1 kojim je povezano pravo vlasni¥tva na poseban dio nekretnine, oznake posebnog dijela nekretnine
£F 915" - koji predstavlja parkirno mjesto u gara¥i, u podrumu zgrade, ukupne korisne povriine 5,74 m2

JCULTUS D.0.0., ROVINJ, VALSAVIA BB
B Suvlasnitki dio: 276/149407 ETAZNO VLASNISTVO (E-52)

| s kojim je povezano pravo viasni¥tva na poseban dio nekretnine, oznake posebnog dijela nekretnine
"$3M22" - koji predstavlja vanjsko parkirno mjesto, ukupne korisne povriine 2,76 m2

©LULTUS D.0.0., ROVINJ, VALSAVIA BB

Yo —

Hnoknji2ni izvadak (datum | vrijeme imads) 06.03.2018. 11:19:08 Stranica: |




IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

G »';’i, i 2

tarska opéina: 324256, PULA B m A
ETAZNO VLASNI/ M ka: 13952
EBNI IZVADAK STV b E 5

C
Teretovnica

jbr. Sadriaj upisa P I e
fereta nema! - P o

Potyrduje se da ovaj irvadas sdigevara stanju zemlji¥ne knjige na datum 05.03.2018.

06.03.2018. 11:19:08 Stranica: 2




