Obrazac 20.

I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA 1
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud Trgovacki sud u Varazdinu

Poslovni broj spisa 4 St-160/16

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste)
ENERGETIKA-SERVIS-KLIMA d.o.0. u stecaju, Koprivnica, Zagrebacka bb,
OI1B: 89594394179

I. TIEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 04.05.2022. DO 24.01.2023.

Nastavno na ranija izvje$¢a steCajnog upravitelja, izvjeStava se da je unovcena sljedeca
nekretnina duznika: % suvlasni¢kog udjela k.¢.br. 955/794, PASNJAK OVNAR, povrsine 28
m?, k.&.br. 955/795, PASNJAK OVNAR, povrsine 34 m?, sve upisano kod Op¢éinskog suda u
Zadru, zemljisSnoknjizni odjel Pag, zk.ul. 2554, k.o. NOVALIJA — .

Predmetna nekretnina prodana je na Cetvrtoj elektroni¢koj javnoj drazbi. Pocetna cijena
iznosila je 1,00 kn/ 0,13 EUR.

Iznos jamcevine iznosio je: 2.884,60 kn/ 382,85 EUR. Jamcevina je upladena od strane
uplatitelja ARMAGOR ESTATE d.o.o. i evidentirana na racunu Fine dana 08.09.2022. godine.
Datum pocetka elektronicke javne drazbe bio je 28.07.2022., datum pocetka nadmetanja bio je
05.10.2022., a datum zavrSetka nadmetanja bio je 19.10.2022.

Nadmetanje je zavrSeno 19.10.2022. u 08:59:59.999 te je najviSu ponudu na elektronickoj
javnoj drazbi dao ponuditel] ARMAGOR ESTATE d.o.o. u iznosu od 1,00 kune. Osim
ARMAGOR ESTATE d.o.o. drugih ponuditelja nije bilo.

Sukladno tome, naslovni je sud dana 17. studenog 2022. godine donio rjeSenje o dosudi pod
posl.br. St-160/2016-106 kojim je suvlasni¢ki dio predmetnih nekretnina dosudio kupcu
ARMAGOR ESTATE d.o.o0., Miramarska cesta 24, Zagreb, OIB: 35067013886 za cijenu u
iznosu od 1,00 kn/ 0,13 EUR. Budu¢i da je kupac uplatio iznos jamcevine od 2.884,60 kn/
382,85 EUR, isti ne mora uplatiti kupovninu u iznosu od 1,00 kn, ve¢ ¢e se kupovnina namiriti
iz uplacene jamcevine.

Protiv predmetnog rjeSenja o dosudi U za to predvidenom roku nisu ulagane zalbe, tako da se
o¢ekuje skoro iskazivanje pravomocénosti/ovr$nosti istoga. Nekretnina je predana u posjed
kupcu ARMAGOR ESTATE d.o.0., sve sukladno rjesenju 0 dosudi. Primopredajni zapisnik
dostavlja se u prilogu ovoga izvjesca.

ZemljiSnoknjizni odjel Opéinskog suda u Zadru, Stalna sluzba u Pagu, na temelju gore
navedenog rjesenja o dosudi, rjeSenjem od dana 21. prosinca 2022. godine dopustio je upis
zabiljezbe dosude na gore navedenim nekretninama u suvlasni$tvu duznika za korist kupca
ponuditelja ARMAGOR ESTATE d.0.0., a koje rjeSenje je provedeno u zemljisnoj knjizi.



1. STANJE STECAJNE MASE

1. dati sustavan pregled predmeta steCajne mase s pocetka razdoblja izvjeS¢a prema
¢lanku 223. Stecajnog zakona

1.1. NEKRETNINE

1. KUCA IDVORISTE PUT LOKVICE 30
povrsine 486 m2, upisana u zk.ul.br. 1595, k.o. NOVALJA-I.

2. Suvlasni¢ki dio: 1622/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) u naravi trosoban stan u
prizemlju, oznaCen u graficCkom privitku, tlocrta prizemlja, kao vlasnicki dio S-2
mrezastom Srafurom plave boje, koji se sastoji od dnevnog boravka s kuhinjom, dvije sobe,
kupaonice s wc-om, hodnika i terase neto korisne povrSine 54,84 m2, sa pripadaju¢im
vrtom na parceli oznake VRT-2, ozna¢enim u grafickom privitku, skici podjele vrtova i
parkirnih mjesta, povrSine 73,60 m2 i sa pripadaju¢im parkirnim mjestom na parceli oznake
PM-2, oznacenim u grafickom privitku, skici podjele vrtova i parkirnih mjesta povrSine
21,63 m2.

Procijenjena vrijednost je 752.825,16 kn, odnosno 98.703,98 EUR.

razluéno pravo na navedenoj nekretnini je za korist:

1. CERNCEC BORUT, HOCE-SLIVNICA RADIZEL, ULICA TALCEV 18 A, R.
SLOVENWA, OIB: 79023722231 u iznosu 75.000,00 EUR (Temeljem Ugovora o
zasnivanju hipoteke, od 07.03.2012. g. ovjerenog od javnog biljeznika Bojane Stimac iz
Varazdina, broj: OV-4225/12 od 09.05.2012. g. uknjizuje se zalozno pravo (hipoteka) na
suvlasnickom dijelu nekretnina u A-I radi osiguranja trazbine kao uloga u ortaStvo u visini
od 75.000,00 EUR (slovima: sedamdesetpettisu¢a eura) na devizne racune, a sve prema
Ugovoru o ortastvu od 07.03.2012. g.

2. REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED KOPRIVNICA u iznosu od 5.635.442,89 kn na temelju Rjesenja
Opc¢inskog suda u Pagu, posl. broj: 4 Ovr-198/2013-3 od 05. studenog 2012.g. u zk. ul.
1595 k.0. Novalja-I, uknjizuje se zalozno pravo na nekretnine zK. vlasnika ENERGETIKA-
SERVIS-KLIMA d.o.o., Koprivnica, Zagrebacka bb, OIB: 89594394179 u ‘4 dijela,
upisane u A-l, radi osiguranja nov¢ane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od
5.635.442,89 (glavnica 4.574.863,14 kn i kamate 1.060.863,14 kn) sa zateznom kamatom
na glavnicu duga, koja tece od 24. srpnja 2012. godine po osobi od 12% godisnje, a u
sluc¢aju promjene stope zateznih kamata, prema eskontnoj stopi HNB-a koja je vrijedila
zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo teku¢em polugodistu uvecano za pet poena pa
do konacne isplate kao 1 radi naknade troSkova ovog postupka u iznosu od 56.000,00 kn.



3. Suvlasnicki dio: 1676/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) u naravi trosoban stan na
I. katu, oznacen u grafickom privitku, tlocrtu I. kata, kao vlasnicki dio S-3 mrezastom
Srafurom narancaste boje, koji se sastoji od dnevnog boravka s kuhinjom, dvije sove,
kupaonicom s wc-om, hodnika i terase neto korisne povrsine 56,67 m2, sa pripadaju¢im
parkirnim mjestom na parceli oznake PM-3, oznac¢enim u grafickom privitku, skici podjele
vrtova i parkirnih mjesta povrSine 13,88 m2.

Procijenjena vrijednost je 703.870,44 kn, odnosno 92.285,46 EUR.

razlu¢no pravo na navedenoj nekretnini je za korist:

1. CERNCEC BORUT, HOCE-SLIVNICA RADIZEL, ULICA TALCEV 18 A, R.
SLOVENWUA, OIB: 79023722231 u iznosu 75.000,00 EUR (Temeljem Ugovora o
zasnivanju hipoteke, od 07.03.2012. g. ovjerenog od javnog biljeznika Bojane Stimac iz
Varazdina, broj: OV-4225/12 od 09.05.2012. g. uknjizuje se zalozno pravo (hipoteka) na
suvlasnickom dijelu nekretnina u A-I radi osiguranja trazbine kao uloga u ortastvo u visini
od 75.000,00 EUR (slovima: sedamdesetpettisu¢a eura) na devizne raune, a sve prema
Ugovoru o ortaStvu od 07.03.2012. g.

2. REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED KOPRIVNICA u iznosu od 5.635.442,89 kn na temelju Rjesenja
Op¢inskog suda u Pagu, posl. broj: 4 Ovr-198/2013-3 od 05. studenog 2012.g. u zk. ul.
1595 k.o. Novalja-1, uknjizuje se zalozno pravo na nekretnine zk. vlasnika ENERGETIKA-
SERVIS-KLIMA d.o.o., Koprivnica, Zagrebacka bb, OIB: 89594394179 u '4 dijela,
upisane u A-I, radi osiguranja nov¢ane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od
5.635.442,89 (glavnica 4.574.863,14 kn i kamate 1.060.863,14 kn) sa zateznom kamatom
na glavnicu duga, koja tece od 24. srpnja 2012. godine po osobi od 12% godiSnje, a u
slu¢aju promjene stope zateznih kamata, prema eskontnoj stopi HNB-a koja je vrijedila
zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo teku¢em polugodiStu uvecano za pet poena pa
do konacne isplate kao 1 radi naknade troSkova ovog postupka u iznosu od 56.000,00 kn.

Navedene nekretnine su na ro€istu od 12. travnja 2016. godine pred Op¢inskim sudom u
Zadru drazbovane te je nakon odrzane licitacije predmetni sud donio rjeSenje o dosudi
predmetnih nekretnina II. ovrhovoditelju Borutu Crnéecu u odnosu na nekretninu pod
rednim brojem 1. za iznos kupoprodajne cijene za iznos od 400.000,00 kn, a za nekretninu
pod rednim brojem 2. u iznosu od 379.000,00 kn. Stecajni upravitelj ulozio je zalbu na
tocku I. istog rjeSenja s obzirom da je drazbeno rociste odrZzano nakon otvaranja steajnog
postupka nad ovrSenikom §to je suprotno odredbama Ovr$nog zakona u svezi sa Stecajnim
zakonom (NN 71/15). RjeSenjem Zupanijskog suda u Vukovaru od dana 23. svibnja 2017.
godine odbija se Zalba ovrSenika kao neosnovana te se potvrduje rjeSenje Opcinskog suda
u Zadru broj: Ovr-1362/15 od 23. ozujka 2017. godine. RjeSenjem Op¢inskog suda u
Zadru, ZemljiSnoknjiZznog odjela Pag od dana 04. kolovoza 2018. odreduje se
zabiljezba dosude ovrhovoditelju Borutu Cern¢ecu nad predmetnom nekretninom.



2.

PASNJAK OVNAR-
k¢. br. 955/794, povrsine 28 m2 upisana u zk.ul.br. 2554, k.o. NOVALJA-I, k¢.
br. 955/795, povrsine 34 m2 upisana u zk.ul.br. 2554, k.o. NOVALJA-I isto u

naravi predstavlja gradevinsko zemljiste.
Procijenjena vrijednost je 28.845,71 kn, odnosno 3.782,00 EUR.

Suvlasnicki dio: 1/2 razlu¢no pravo na navedenoj
nekretnini je za korist:

1. CERNCEC BORUT, HOCE-SLIVNICA RADIZEL, ULICA TALCEV 18 A, R.
SLOVENWNA, OIB: 79023722231 u iznosu 75.000,00 EUR (Temeljem Ugovora o
zasnivanju hipoteke, od 07.03.2012. g. ovjerenog od javnog biljeznika Bojane Stimac iz
Varazdina, broj: OV-4225/12 od 09.05.2012. g. uknjizuje se zaloZno pravo (hipoteka) na
suvlasnickom dijelu nekretnina u A-I radi osiguranja trazbine kao uloga u ortastvo u visini
od 75.000,00 EUR (slovima: sedamdesetpettisuca eura) na devizne racune, a sve prema
Ugovoru o ortastvu od 07.03.2012. g.

2. REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED KOPRIVNICA u iznosu od 5.635.442,89 kn na temelju Rjesenja
Op¢inskog suda u Pagu, posl. broj: 4 Ovr-198/2013-3 od 05. studenog 2012.g. u zk. ul.
1595 k.o. Novalja-1, uknjizuje se zalozno pravo na nekretnine zk. vlasnika ENERGETIKA-
SERVIS-KLIMA d.o.o., Koprivnica, Zagrebacka bb, OIB: 89594394179 u ‘4 dijela,
upisane u A-I, radi osiguranja nov¢ane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od
5.635.442,89 (glavnica 4.574.863,14 kn i kamate 1.060.863,14 kn) sa zateznom kamatom
na glavnicu duga, koja tece od 24. srpnja 2012. godine po osobi od 12% godiSnje, a u
slu¢aju promjene stope zateznih kamata, prema eskontnoj stopi HNB-a koja je vrijedila
zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo teku¢em polugodiStu uvecano za pet poena pa
do konac¢ne isplate kao 1 radi naknade troSkova ovog postupka u iznosu od 56.000,00 kn.

Uvidom u sudski spis broj Ovr-1362/2015 utvrdeno je da je navedeni predmet arhiviran
2018. godine.

Na isti spojen je predmet Ovrv 1372/2015 koji je voden kod Opcinskog suda u Zadru,
Stalna sluzba u Pagu. U predmetu koji se spojio izvrSena je procjena vrijednosti
nekretnina.

Kao $to je u uvodu obrazloZeno, predmetna je nekretnina prodana na Cetvrtoj javnoj
drazbi te rjeSenjem o dosudi od dana 17. studenog 2022. godine dosudena kupcu
ARMAGOR ESTATE d.o.0. za cijenu u iznosu od 1,00 kn/ 0,13 EUR.

SVE NEKRETNINE STECAJNOG DUZNIKA SU PRODANE.



1.2. POTRAZIVANJA

Postojala su potrazivanja prema drustvu Zugaj d.o.o. u iznosu od 170.209,18 kn s
pripadaju¢im kamatama gdje na nekretnini u vlasniStvu ovrSenika zk. podulozak
2886/13, 2886/14, 2886/15, 2886/16, 2886/31 i 2886/49 k.0. Koprivnica sve upisano u
zk. ul. 2886 k.o. Koprivnica, postoji zasnovan upis rjeSenja o ovrsi broj Ovr-2975/12
kod Op¢inskog suda u Koprivnici. Medutim, zbog brisanja navedenog subjekta iz
sudskog registra Trgovackog suda u Varazdinu iz 12. mjeseca 2015. godine, bit ¢e
potrebno pokrenuti postupak radi naknadno pronadene imovine pred Trgovackim
sudom u Varazdinu po odobrenju skupstine vjerovnika. Stecajni upravitelj je misljenja
da zbog zasnovanog upisa rjeSenja o ovrsi na predmetnim nekretninama postoji
prvenstveno pravo namirenja na istim od strane ste¢ajnog duznika.

Protiv rjeSenja o obustavi ovr$nog postupka zbog brisanja navedenog subjekta iz
sudskog registra Trgovackog suda u Varazdinu, ovrhovoditelj podnosi Zalbu
ukratko navodeéi da je pogreSno primijenjeno materijalno pravo te sud mora
odrediti prekid ovrSnog postupka iz razloga otvaranja stecajnog postupka nad
ovrhovoditeljem te navodi da sama ¢injenica da je ovrSenik formalno brisan iz
sudskog registra ne znaci da je onemoguceno daljnje vodenje ovrSnog postupka
imajuéi u vidu ¢injenicu da je ovrSenik joS uvijek upisan u zemljiSnoj knjizi kao
vlasnik nekretnine. Zaklju¢no, navodi da je potrebno utvrditi tko je pravni
sljednik ovrSenika.

O izjavljenoj Zalbi joS nije rijeSeno.

Postoje potrazivanja prema Andriji Simuniji u iznosu od 53.117,43 kn s pripadajuéim
kamatama gdje isto potrazivanje temeljem rjeSenja o ovrsi broj Ovr-308/15 upisano na
nekretninama u vlasni§tvu ovrSenika 1 to k¢. br. 2022/4 upisano u zk. ul. 3852 k.o.
Koprivnica.

RjeSenjem Opéinskog suda u Koprivnici od dana 20.04.2017. pod tockom I. poziva
se ste¢ajni upravitelj da preuzme postupak u ime ovrhovoditelja te se pod tockom
II. predmetnog rjeSenja ovrSni postupak obustavlja. Dana 25.08.2017. godine
stecajni upravitelj kao punomoénik ovrhovoditelja Energetike-Servis klime d.o.o.,
u steaju podnosi Zalbu pobijaju¢i predmetno rjeSenje u cijelosti.
Ovrhovoditelj/ste¢ajni duznik smatra da je navedeno rjeSenje iz svih zakonskih razloga
neutemeljeno, a posebice da je pogresno i nepotpuno utvrdeno ¢injenic¢no stanje te
primijenjena pogre$na odredba Stedajnog zakona. RjeSenjem Zupanijskog suda u
Varazdinu od dana 11.10.2018. pod poslovnim brojem 24 Gz Ovr-29/18-2 se prihvaca
zalba ovrhovoditelja te se rjeSenje Opcinskog suda u Koprivnici broj 19 Ovr-308/1514
od 20.04.2017. ukida u to¢. II. izreke, dok u nepobijanoj tocki I. izreke ostaje
neizmijenjeno.

Rjesenjem Opcinskog suda u Koprivnici posl. broj 16 Ovr-308/2015-37 od 10.12.2019.
obustavlja se ovrs$ni postupak nad nekretninama ovrsenika te se ukidaju sve provedene
radnje i nalaze se ZemljisnoknjiZznom odjelu brisanje zabiljeZbe ovrhe na nekretninama
ovrsenika upisanim u zk.ul.br. 3852 k.o. Koprivnica, k¢.br. 2022/4. 1z obrazlozenja
predmetnog rjeSenja razvidno je da je ovrSenik rjeSenjem br. Ovr-308/156 od
23.04.2015. upucen u parnicu radi proglasenja ovrhe nedopustenom. Podneskom od



26.11.2019. ovrsenik je obavijestio sud kako je presudom ovog suda br. P342/2017-35
od 01.02.2019. ovrha proglasena nedopustenom a ova je presuda potvrdena presudom
Zupanijskog suda u Bjelovaru br. Gz-691/2019-2 od 03.10.2019. Predmetu Op¢inskog
suda u Koprivnici broj P-342/2017 bio je priklopljen predmet Trgovackog suda u
Varazdinu broj P-208/2017, a u kojim predmetima su oba navedena suda, a prema
navodima iz podneska ovrienika Andrije Simunije, dosla do identi¢nog zakljutka
odnosno da trazbina Energetika Servis-klima d.o.o0. u steaju prema ovrSeniku Andriji
Simunija iz Koprivnice vi$e ne postoji jer je prestala prijebojem.

Naime, pravomoé¢nom presudom Trgovackog suda u Varazdinu broj P-208/2017 od
26.10.2018. odbijen je tuZbeni zahtjev Andrije Simunije kojim je traZio da se utvrdi
postojanje njegove dospjele nov¢ane trazbine prema Energetika Servis-klima d.0.0. u
steCaju u iznosu od 94.378,02 kn. Iz obrazloZenja navedene presude proizlazi da je do
ovakvog zakljucka sud doSao na temelju Cinjenice utvrdene u tom parni¢nom postupku
da je trazbina Andrije Simunije prema Energetika Servis-klima d.o.o. u ste¢aju prestala
prijebojem 1 to temeljem izjave o prijeboju od 10.05.2012. koju je ovrSenik uputio
tuzeniku odnosno ovrhovoditelju, a koju je tuzenik, a ovdje ovrhovoditelj zaprimio dana
21.05.212.

Ovrhovoditelj Energetika Servis-klima d.o.o0. u ste¢aju, dana 30.12.2019. podnosi zalbu
protiv rjeSenja o obustavi ovrhe od dana 10.12.2019. te predlaze da Op¢inski sud u
Koprivnici ukine rjeSenje od 10.12.2019. te nastavi ovr$ni postupak u ovopredmetnoj
pravnoj stvari. Zalbeni razlozi se sastoje u slijede¢em:

-naime, Trgovacki sud u Varazdinu, u predmetu P-208/2017 koji se vodio izmedu
ovrienika Andrije Simunije kao tuZitelja te ovrhovoditelja Energetika Servis-klima
d.o.o0. u stec¢aju kao tuZenika radi utvrdenja osporene trazbine, dana 26. listopada 2018.
donio je presudu kojom se odbija tuzbeni zahtjev tuZitelja Andrije Simunije kao
neosnovan iz ¢ega proizlazi da ovrSenik nema potrazivanja od ovrhovoditelja slijedom
Cega prema stajaliStu ovrhovoditelja ovrha nije nedopustena jer postoji nenamireno
potrazivanje ovrhovoditelja od ovrSenika koji pak s druge strane, nije dokazao
osnovanost svog potrazivanja na O0SnOvVU Kkojeg je izjavio prigovor prijeboja
potrazivanja.

Po predmetnoj zalbi Zupanijski sud u Varazdinu je donio rjesenje, poslovni broj: 24 Gz
Ovr-111/2020-2 od 19. ozujka 2020. kojim je zalbu ovrhovoditelja odbio kao
neosnovanu i potvrdio rjesenje Opcinskog suda u Koprivnici broj 16 Ovr-308/2015-37
od 10. prosinca 2019.

Zakljuéno, ste¢ajni duZnik nema nikakvog potraZivanja prema Andriji Simuniji.



2. dati podatak koji su predmeti ste€ajne mase unovceni i u kojem iznosu

1. KUCA IDVORISTE PUT LOKVICE 30
povrsine 486 m2, upisana u zk.ul.br. 1595, k.o. NOVALJA-I.

2. Suvlasni¢ki dio: 1622/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) u naravi trosoban stan u
prizemlju, oznaCen u grafiCkom pivirku, tlocrta prizemlja, kao svalni¢ki dio S-2
mrezastom Srafurom plave boje, koji se sastoji od dnevnog boravka s kuhinjom, dvije
sobe, kupaonice s wc-om, hodnika i terase neto korisne povrSine 54,84 m2, sa
pripadajué¢im vrtom na parceli oznake VRT-2, oznacenim u grafi¢kom privitku, skici
podjele vrtova i parkirnih mjesta, povrsine 73,60 m2 i sa pripadajuéim parkirnim
mjestom na parceli oznake PM-2, ozna¢enim u grafickom privitku, skici podjele vrtova
1 parkirnih mjesta povrsine 21,63 m2.

Procijenjena vrijednost je 752.825,16 kn, odnosno 98.703,98 EUR.

3. Suvlasni¢ki dio: 1676/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) u naravi trosoban stan na
I. katu, oznacen u grafickom privitku, tlocrtu I. kata, kao vlasnicki dio S-3 mrezastom
Srafurom narancaste boje, koji se sastoji od dnevnog boravka s kuhinjom, dvije sove,
kupaonicom s wc-om, hodnika i terase neto korisne povrsine 56,67 m2, sa pripadajué¢im
parkirnim mjestom na parceli oznake PM-3, oznacenim u grafickom privitku, skici
podjele vrtova i parkirnih mjesta povrsine 13,88 m2.

Procijenjena vrijednost je 703.870,44 kn, odnosno 92.285,46 EUR.

Nekretnine su prodane najpovoljnijem ponuditelju Borut Crnéec i to za iznos od 779.000.00
kn.




2. PASNJAK OVNAR
k¢. br. 955/794, povrSine 28 m2 upisana u zk.ul.br. 2554, k.o. NOVALJA-
I, k& br. 955/795, povrSine 34 m2 upisana u zk.ulbr. 2554, k.o.
NOVALJA-I, koje u naravi predstavlja gradevinsko zemljiste.

Procijenjena vrijednost je 28.845,71 kn, odnosno 3.782,00 EUR.

Suvlasnicki dio: 1/2 razlu¢no pravo na
navedenoj nekretnini je za Korist:

1. CERNCEC BORUT, HOCE-SLIVNICA RADIZEL, ULICA TALCEV 18 A, R.
SLOVENWA, OIB: 79023722231 u iznosu 75.000,00 EUR (Temeljem Ugovora o
zasnivanju hipoteke, od 07.03.2012. g. ovjerenog od javnog biljeznika Bojane
Stimac iz Varazdina, broj: OV-4225/12 od 09.05.2012. g. uknjizuje se zalozno
pravo (hipoteka) na suvlasnickom dijelu nekretnina u A-I radi osiguranja trazbine
kao uloga u ortastvo u visini od 75.000,00 EUR (slovima: sedamdesetpettisuca eura)
na devizne racune, a sve prema Ugovoru o ortastvu od 07.03.2012. g.

2. REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA
UPRAVA, PODRUCNI URED KOPRIVNICA u iznosu od 5.635.442,89 kn na
temelju RjeSenja Opcinskog suda u Pagu, posl. broj: 4 Ovr-198/2013-3 od 05.
studenog 2012.g. u zk. ul.

1595 k.o. Novalja-I, uknjizuje se zalozno pravo na nekretnine zk. vlasnika
ENERGETIKA-SERVIS-KLIMA d.o.0., Koprivnica, Zagrebacka bb, OIB:
89594394179 u '~ dijela, upisane u A-I, radi osiguranja nov€ane traZbine
predlagatelja osiguranja u iznosu od 5.635.442,89 (glavnica 4.574.863,14 kn i
kamate 1.060.863,14 kn) sa zateznom kamatom na glavnicu duga, koja tec¢e od 24.
srpnja 2012. godine po osobi od 12% godisnje, a u slucaju promjene stope zateznih
kamata, prema eskontnoj stopi HNB-a koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista
koje je prethodilo teku¢em polugodistu uveéano za pet poena pa do konaéne isplate
kao 1 radi naknade troSkova ovog postupka u iznosu od 56.000,00 kn.

Uvidom u sudski spis broj Ovr-1362/2015 utvrdeno je da je navedeni predmet
arhiviran 2018. godine.
Na isti spojen je predmet Ovrv 1372/2015 koji je voden kod Opéinskog suda u
Zadru, Stalna sluzba na Pagu. U predmetu koji se spojio izvrSena je procjena
vrijednosti nekretnine.

Kao $to je u uvodu obrazloZeno, predmetna je nekretnina prodana na Cetvrtoj
javnoj drazbi te rjeSenjem o dosudi od dana 17. studenog 2022. godine
dosudena kupcu ARMAGOR ESTATE d.o.0. za cijenu u iznosu od 1,00 kn/
0,13 EUR.




3. dati podatak koji predmeti steCajne mase nisu unovceni i zbog kojeg razloga

3.1. NEKRETNINE

Sve nekretnine ste¢ajnog duznika su prodane.

3.2. POTRAZIVANJA

Postojala su potrazivanja prema drustvu Zugaj d.o.o. u iznosu od 170.209,18 kn s
pripadaju¢im kamatama gdje na nekretnini u vlasniStvu ovrSenika zk. podulozak
2886/13, 2886/14, 2886/15, 2886/16, 2886/31 i 2886/49 k.0. Koprivnica sve upisano u
zk. ul. 2886 k.o. Koprivnica, postoji zasnovan upis rjeSenja o ovrsi broj Ovr-2975/12
kod Op¢inskog suda u Koprivnici. Medutim, zbog brisanja navedenog subjekta iz
sudskog registra Trgovackog suda u Varazdinu iz 12. mjeseca 2015. godine, bit ¢e
potrebno pokrenuti postupak radi naknadno pronadene imovine pred Trgovackim
sudom u Varazdinu po odobrenju skupstine vjerovnika. Stecajni upravitelj je misljenja
da zbog zasnovanog upisa rjeSenja o ovrsi na predmetnim nekretninama postoji
prvenstveno pravo namirenja na istim od strane stecajnog duznika.

Potrazivanja prema Andriji Simuniji u iznosu od 53.117,43 kn ne postoje, sve kako je
gore navedeno.

Postoji pravomoc¢no potraZivanje prema optuZeniku Ivanu Horvatu za steCenu
nepripadnu imovinsku korist na Stetu druStva Energetika-servis klima d.o.o0. u ste€aju za
iznos od 1.321.564,70 kn. Ista se temelji na pravomoénoj i ovrinoj presudi Zupanijskog
suda u Varazdinu broj K-7/2014 od dana 14.06.2019. godine. Navedena presuda je
postala pravomoc¢na 15.10.2019. godine. Isti je osuden za kazneno djelo iz ¢l. 246, st. 1.
1 2. kaznenog zakona (KZ11), a radi se o pocinjenju kaznenog djela zlouporabe
povjerenja u gospodarskom poslovanju.

Isti je osuden na kaznu zatvora u trajanju od jedne godine koja se temeljem ¢1.55 KZ/11
zamjenjuje sa radom za opc¢e dobro na nacin da se jedan dan kazne zatvora zamjenjuje
sa dva sata rada.

Isti je kriv $to je dana 11.06.2010. godine sklopio kuporodajni ugovor sa Ivanom
Drzaji¢em koji je potpisao kao direktor i prodavatelj za drustvo Energetika-servis klima
d.o.o. prema kojem drusStvo prodaje Ivanu DrZaji¢u nekretninu upisanu k¢.br. 1393/2
zk.ul. broj 4155 k.o. Pag u naravi apartman u prizemlju kuce povrsine 133,80 m2 sa
pripadaju¢om terasom, garazom 1 bazenom ukupne povrSine 86,80 m2 i nekretnine
upisane u k¢.br.1393/2 zk. ul.br. 4155 k.o. Pag, u naravi apartman u prizemlju kuce
povrsine 40,30 m2 sve za iznos od 1.040.000,00 kn iako je trziSna vrijednost nekretnine

iznosila 1.261.000,00 kn pri ¢emu je Ivan Drzaji¢ na ime kupoprodajne cijene platio
samo iznos od 711.403,30 kn.

Nadalje, isti je po€inio kazneno djelo time da je dana 19.11.2010. godine sklopio
kupoprodajni ugovor Kkoji je potpisao kao direktor i prodavatelj za drustvo
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Energetikaservis klima d.o.0. te isti ugovor i u svojstvu kupca, prema kojem sebi kao
fizickoj osobi prodaje nekretnine upisane u ké.br. 1393/2 zk.ulbr. 4155 k.o. Pag,
podulozak 25 povrSine 27,15 m2 u naravi apartman, nekretnine ké.br. 1393/2 zk.ul.br.
4155 k.o. Pag, podulozak 28, povrSine 52,94 m2 u naravi apartman nekretnine k¢.br.
1393/2 zk.ul.br.4155 k.o. Pag, podulozak 29 povrSine 47,70 m2 u naravi apartman,
nekretnine ké.br. 1393/2 zk.ul.br. 4155 k.o. Pag podulozak 30, povrsine 4,79 m2 u
naravi apartman sve za ukupni iznos od 1.228,32 kn iako je trziSna vrijednosti tih
dijelova nekretnina iznosila 2.000.000,00 kn. Time je optuZenik pribavio na taj na¢in za
Ivana Drzaji¢ imovinsku korist od 549.596,70 kn dok je sebi pribavio imovinsku korist
u iznosu od 771.968,00 kn a ostetio drustvo Energetika-servis klima d.0.0. za iznos od
1.321.564,70 kn. Temelj optuznice je da je optuzenik protivno paznji urednog i
savjesnog gospodarstvenika u cilju da sebi i Ivanu Drzaji¢ pribavi nepripadnu
imovinsku korist nekretinu u vlasnistvu duznika koja se nalazi na Pagu prodao sebi kao
fizickoj osobi i Ivanu DrZaji¢ za nerealnu nizu cijenu iako je znao da je trziSna vrijednost
cijele nekretnine a time i dijelova koje je prodao veca te nije poduzeo nista prema Ivanu
Drzajic¢u da naplati cijeli iznos kupovne cijene.

U tijeku je provjera imovine za gospodina Ivana Horvata iz koje bi duZnik mogao
naplatiti dosudeni imovinsko pravni zahtjev. Zasada nije nadena nikakva imovina u
vlasniStvu g. Ivana Horvata.

dati podatak o tome kako je ostvareno razlu¢no pravo, ako ono postoji

dati podatak o tome kako je ostvareno izlu¢no pravo, ako ono postoji

dati podatak o vjerovnicima stecajne mase i njihovom namirenju

dati podatak o isplatama placa radnika ako su nastavili s radom nakon otvaranja
ste¢ajnoga postupka

dati podatak o namirenju stec¢ajnih vjerovnika (diobe).

ostali podaci.

III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLIJU
Naznaditi radnje koje ¢e se poduzeti u narednom razdoblju od 24.01.2023. do 24.04.2023.

godine

1. Prihvaca se izvjeS¢e steajnog upravitelja i do sada poduzete radnje.

2. S obzirom da je unovcena sva imovina duznika, potrebno je izvrsiti diobu kupovnine te
zavrsnu diobu U ovom ste¢ajnom predmetu te po pravomo¢nom okoncanju zavrsne diobe
zakljuciti predmetni ste€ajni postupak.

Mijesto

Zagreb

I datum:
Stecajni upravitelj
, 24.01.2023. godine Digitalno
Pavao ,r\)/‘c;'lc(pc))lrsl;ai?: Pavao

Mrko nj i€ 235321 24
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