Pravilnik o sadrZaju obrazaca na kojima se podnose podnesci u predstecajnom i ste¢ajnom postupku (NN 67/19)

Obrazac 18.

I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA |
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud Trgovacki sud u Zagrebu

Poslovni broj spisa 48. St-2397/17

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste)

EL-INTER DARIO d.o.0. u stecaju, OIB: 37917242366, Sesvete, Varazdinska 52.

I. THUEK STECAJINOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 25.08.2020. do 15.01.2021.

1)Navesti radnje koje je steCajni upravitelj poduzeo u odredenom razdoblju radi prikupljanja
steCajne mase u skladu sa svojim duznostima,

Ispitno i izvjestajno roCiste u ovom ste¢ajnom postupku odrzano je dana 25.02.2019. godine.

Stecajni upravitelj je detaljno obrazloZio u izvjeS¢u za izvjeStajno rociSte stanje ste¢ajne mase
koje ¢ine isklju¢ivo nekretnine opterecene zaloznim pravimom (razluéni vjerovnici). Stecajni
upravitelj je u odnosu na nekretninu opisane pod to¢kom Il.a) angazirao sudskoga vjestaka,
kako bi isti izradio procijenu vrijednosti istih, te predlozio stecajnom sucu da sazove rociste
za utvrdenje vrijendosti istih, kako bi se moglo pristupiti unovéenju sukladno odredbama cl.
247. Stecajnoga zakona. SteCajni sudac odredio je rociste za utvrdenje cijene predmetnih
nekretnina za dana 11. rujna 2019.godine

U odnosu na nekretnine opisane pod tockom 1l.a.) i II.b.) stecajni sudac je donio rjeSenje 0
prodaji, steajni upravitelj je Financijskoj agenciji, temljem istoga podnio zahtjev za prodaju
nekretnina u ste€ajnom postupku sukladno odredbama ¢l. 247. Ste¢ajnoga zakona (NN 71/15;
104/17). Financijska agencija na svojim web stranicama objavila je poziv za sudjelovanje na
prvoj elektronickoj javnoj drazbi, datum i vrijeme pocetka nadmetanja od 23.01.2020., datum
i vrijeme zavrSetka nadmetanja 05.02.2020.godine, u 23:59:59, za nekretine opisane pod
tockom IL.a.) 1 to:

a) 23. Suvlasni¢ki dio: 114/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E6), koju u naravi &ini trosoban
stan broj 6 na potkrovlju desno (zapad) koji se sastoji od hodnika, wc-a, kupaonice, kuhinje-
boravka-blagovaonice i 2 sobe korisne povrsine 58,97 m? s terasom povrsine 28,00 m? (*0,25)
ukupne obracunske povrSine stana 65,97 m>NKP, s pripadkom: podrumsko spremiste oznake
S6 povrsine 5,45 m? (x0,75), sveukupne obracunske povrsine stana od 70,06 m*NKP.

uz pocetnu cijenu od 218.966,84 kn, na prvoj javnoj drazbi iznos najviSe ponude u
nadmetanju iznosi 488.966,84 kn

Predmetna nekretnina je rjeSenjem Suda broj St-2397/17 od 8.6.2020.g., dosudena najboljem
ponuditelju ADRIA LUX PROJEKT d.o0.0., Zagreb, Trg J.F. Kennediya 6.
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b)28. Suvlasnicki dio: 10/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E11), koju u naravi &ini Parkirno
mjesto u podrumu oznake G4 korisne povrsine 12,25 m? (0,50), tj. Obrac¢unske povrsine 6,12
m?NKP. uz pocetnu cijenu od 19.127,59 kn, na prvoj javnoj drazbi iznos najvise ponude u
nadmetanju iznosi 29.627,69 kn

Predmetna nekretnina je rjeSenjem Suda broj St-2397/17 od 8.6.2020.g. dosudena najboljem
ponuditelju Tomislav Gavran, Gornji Stupnik, Cvjetna ulica 1, O1B:779162066009.

€)29. Suvlasni¢ki dio: 10/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E12), koju u naravi ¢ini Parkirno
mjesto u podrumu oznake G5 korisne povrsine 12,25 m? (0,50), tj. Obracunske povrsine 6,12
m?’NKP, uz pocetnu cijenu od 19.127,59 kn, na prvoj javnoj drazbi iznos najvise ponude u
nadmetanju iznosi 29.627,69 kn , sve temljem Uvid u javno objavljene podatke — detalji
predmeta prodaje Financijske agencije za poslovni broj spisa St-2397/17 nadleznog tijela
Trgovackoga suda u Zagrebu

Predmetna nekretnina je rjeSenjem Suda broj St-2397/17 od 8.6.2020.g. dosudena najboljem
ponuditelju Zrinko Dujmovi¢, Gornji Stupnik, Pavlovicka 2P, O1B:15839488987.

U odnosu na nekretninu opisanu pod tockom II. b.) na prvome, drugom i treCem oglasu nije
bilo zainteresiranih ponuditelja, nakon ¢ega je Financijska agencija na svojim web stranicama
objavila je poziv za sudjelovanje na elektroni¢koj javnoj drazbi (Cetvrta javna drazba). Datum
I vrijeme pocetka nadmetanja od 11.08.2020., datum i vrijeme zavrsetka nadmetanja
24.08.2020.godine, u 23:59:59, uz pocetnu cijenu od 1,00 kn, na Cetvrtoj javnoj drazbi iznos
najvise ponude u nadmetanju iznosi 10.001,00 kn.

Predmetna nekretnina je rjeSenjem Suda broj St-2397/17 od 07.10.2020.g. dosudena
najboljem ponuditelju TERRA FIRMA d.d., Zagreb, Budmanijeva 3, OIB:22198253360.

II. STANJE STECAJNE MASE

Pregled predmeta steajne mase na pocetku razdoblja izvjesca

Nekretnine :

a) Nekretnine upisane kod Opcinskoga suda u Novom Zagrebu, zemljisnoknjizni odjel
Samobor, z k. ul. 6639, k.o. Samobor, katastarska Cestica 2464/3, $to u naravi ¢ini
Stambena zgrada br. 1/A, povrSine 220 m? i dvoriste povrsine 713 m?, ul. Antuna Petra
Praunspregera, ukupne povrsine 933 m?, na kojem idealnom dijelu je uspostavljeno i s
kojim idealnim dijelom je povezano vlasniStvo posebnoga dijela nekretnine (etazno
vlasni§tvo), 1 to:

- 23. Suvlasni¢ki dio: 114/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E6), koju u naravi &ini
trosoban stan broj 6 na potkrovlju desno (zapad) koji se sastoji od hodnika, wc-a,
kupaonice, kuhinje-boravka-blagovaonice i 2 sobe korisne povrsine 58,97 m? s
terasom povrsine 28,00 m? (*0,25) ukupne obracunske povrsine stana 65,97 m>NKP, s
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pripadkom: podrumsko spremiste oznake S6 povrsine 5,45 m? (x0,75), sveukupne
obrac¢unske povrsine stana od 70,06 m*NKP.

- 28. Suvlasni¢ki dio: 10/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E11), koju u naravi &ini
Parkirno mjesto u podrumu oznake G4 korisne povrsine 12,25 m? (0,50), tj.
Obracunske povrsine 6,12 m*NKP.

- 29. Suvlasniéki dio: 10/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E12), koju u naravi &ini
Parkirno mjesto u podrumu oznake G5 korisne povrsine 12,25 m? (0,50), ;.
Obracunske povrsine 6,12 m*NKP.

Teret:

25.1 Zaprimljeno 10.06.2015.g. pod brojem Z-16120/2015
Prvenstveni red upisa: Z-6097/2008

Zaprimljeno 04.12.2008. broj Z-6097/08.

Temeljem Ugovora o zaloznom pravu od 02. prosinca 2008. solemniziranog uknjizuje se
pravo zaloga za iznos od 1.000.000,00 Kn (slovima: jedanmilijunkuna) , te ostalim uvjetima
prema Ugovoru, za korist:

25.2  Zaprimljeno 10.06.2015.g. pod brojem Z-16120/2015
Prvenstveni red upisa: Z-3083/2014

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 7129 k.o SAMOBOR
26.1 Zaprimljeno 10.06.2015.g. pod brojem Z-16120/2015
Prvenstveni red upisa: Z-6097/2008

Zaprimljeno 27.07.2010. broj Z-3039/10.

Temeljem Ugovora o zaloZnom pravu od 21. srpnja 2010. solemniziranog uknjizuje se pravo
zaloga za iznos od 6.500.000,00 Kn (slovima: jedanmilijunkuna) , te ostalim uvjetima prema
Ugovoru, za korist:

26.2  Zaprimljeno 10.06.2015.g. pod brojem Z-16120/2015
Prvenstveni red upisa: Z-3083/2014

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, z.k.ul 7129 k.o. SAMOBOR
25.3126.3. Zaprimljeno 07.09.2017.g. pod brojem Z-22057/2017

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, TROSTRANI UGOVOR O USTUPU I
PRIJENOSU TRAZBINA 30.05.2017

APS DELTA S.A.SOCIETE ANONYME, OIB: 45421012929, 1 RUE JEAN PIRET, L-2350 -
LUKSEMBURG, LUKSEMBURG

Razlucna prava:

Na gore navedenu imovinu steCajnoga duznika, u steCajnom postupku prijavljena su razlu¢na
prava u korist APS DELTA S.A.SOCIETE ANONYME, OIB: 45421012929, 1 RUE JEAN
PIRET, L-2350 - LUKSEMBURG, LUKSEMBURG na iznos od 9.459.473,41 kn.
Ugovorom o ustupu trazbine od 28.08.2019. novi ralu¢ni vjerovnik je ADRIA LUX
PROJEKT d.o.0., Zagreb,Trg J. F. Kennedya 6b, OIB: 08053788776

Napomena:
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Pravna osnova razlu¢noga prava je Ugovor o zaloznom pravu izmedu Zagrebacke banke d.d.
Zagreb, Paromlinska 2, OIB:92963223473 s jedne strane i GPN-KLARIC, Zagreb,
Hanamanova 15, OIB: 31246437491, solmniziran kod javnoga biljeznika Sanja Barbaric,
Zagreb, Ivana Sibla 13, pod poslv. br. OV-8922/2010, na dan 27.7.2010. i Ugovor o
zaloznom pravu izmedu Zagrebacke banke d.d. Zagreb, Paromlinska 2, O1B:92963223473 s
jedne strane i GPN-KLARIC, Zagreb, Hanamanova 15, OIB: 31246437491, solmniziran kod
javnoga biljeznika Ljljana Herceg-Mili¢i¢, Zagreb, Pordi¢eva 13, pod poslv. br. OV-
9166/2008, na dan 03.12.2008.

Zalozno pravo upisano na ime i korist razluénog vjerovnika pod brojem Z-6097/2008 na iznos
od 1.000.000,00 kn, te ostalim uvijetima prema Ugovoru, te pod brojem Z-3039 na iznos od
6.500.000,00 kn, te ostalim uvjetima prema Ugovoru.

Razlu¢ni vjerovnik nije osobni vjerovnik stecajnoga duznika. Stecajni duznik EL-INTER
DARIO d.o.0. predmetne nekretnine optereéene teretima stekao je od GPN-KLARIC d.o.o.,
temljem Ugovor o kupoprodaji nekretnina sklopljen, dana 02.07.2015, temeljem Predugovora
od 22.07.2010. kojim stjecatelj nekretnine isplatio kupoprodajnu cijenu u iznosu od
106.990,00 EUR, 1 to izvodenjem elektroinstalaterskih radova na izgradnji viSe stambenih
objekata A i B u Samoboru, Praunspergerova ul., temeljem Ugovora o izvodenju
elektroinstalaterskih radova od 22.07.2010. i temeljem izjave o prijeboju / kompenzaciji od
02.07.2015.

27.1. zaprimljeno 10.06.2015. pod brojem Z-16120/2015 temeljem Ugovora o zaloznom
pravu od 18.03.2013, javnobiljeznicki solemeniziran, uknjizuje se zaloZno pravo na
nekretninama upisanim u A za iznos od 810.898,40 kuna za korist : Ravli¢ Ivan,
OIB:57018341554, Stanka Satoviéa 34, Cerije.

28.1. zaprimljeno 10.06.2015. pod brojem Z-16120/2015, uknjizba zaloznog prava, temeljem
ovosudnog rjesenja o osiguranju posl. br. Ovr-4/14 od 08.07.2014. uknjizba zaloznoga prava
za iznos od 717.416,97 kuna i to na ime glavnice 618.357,05 kn, te na ime kamata iznos
99.059,22 kn, za korist: republike Hrvatske, Ministarstvo financija, Zagreb.

Nekretnina je unovéena na prvoj javnoj drazbi na nacin da je prvoupisani razlu¢ni vjerovnik
kupio gore opisane nekretnine, na nacin da je izjavio prijeboj za svoje trazbine prema
steCajnom duZniku.
b) Nekretnine upisane kod Opcinskoga suda u Bjelovaru, zemlji$noknjizni odjel
Krizevci, z k. ul. 614, k.o. KloStar Vojakovacki, kat. cestica 1271, $to u naravi €ini
kuca i dvor, povrSine 188 ¢hv, kat. Cestica 1271/2, §to u naravi €ini oranicu torovi u
buku, povrSine 409 ¢hv 1 kat.Cestica 1276, $to u naravi ¢ini kucu br. 64 sa dvoriStem u
buku, povrsine 204 ¢hv, §to sve ukupno ¢ini povrSinu od 801 ¢hv.

2.1  Zaprimljeno 25.11.2013. broj Z-3295/13

Temeljem rjesenja o osiguranju ovog suda od 19. studenog 2013.g., br. Ovr-2095/13-2,
uknjizeno je zalozno pravo na nekretnine upisane u A, radi osiguranja novcane trazbine
predlagatelja osiguranja u iznosu od 252.541,12 kuna od cega se na glavnicu odnosi
216.709,77 kuna, a na kamate 35.831,35 kuna sa zakonskim zateznim kamatama na iznos
glavnice od 216.709,77 kuna po eskontnoj stopi Hrvatske narodne banke koja je vrijedila
zadnjeg dana polugodista koje je predhodilo tekucem polugodistu uveéanoj za pet postotnih
poena, tekucom od 06. rujna 2013.g., pa do isplate, te trosSkova ovog postupka osiguranja u
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iznosu od 5.000,00 kuna sa zakonskim zateznim kamatama po eskontnoj stopi Hrvatske
narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je predhodilo tekucem
polugodistu uvecanoj za pet postotnih poena, koje teku od dana donosenja rjesenja o
osiguranju pa do isplate, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, OIB: 18683136487
2.2  Zaprimljeno 25.11.2013. broj Z-3295/13
Razlucna prava:

Na gore navedenu imovinu stecajnoga duznika, u ste¢ajnom postupku prijavljena su razlu¢na
prava u korist REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, OIB:
18683136487 na iznos od 252.541,12 kn, sa pripadaju¢im kamatama pocevsi od 05.09.2013.

III . NEUNOVCENI PREDMETI STECAINE MASE I RAZLOZI NEUNOVCENJA

Kako je gore detaljno specificirano, u cijelosti su unovcene sve nekretine koje su Cinile
steajnu masu.

IV. RAZLUCNA PRAVA
Kako je specificirano gore u izvijeS¢u stecajnoga upravitelja u odnos na steajnu masu na
cjelokupnoj je upisano pravo odvojeno namirenje pojedinih razlu¢nih vjerovnika.

V. IZLUCNA PARAVA
Zahtjeva za predaju predmeta izlu€noga prava nisu primljena te stoga nije bilo postupanja po
izluénima zahtjevima.

VI. FINANCIJSKO IZVIJESCE — za razdoblje od otvranja steajnoga postupka 27.08.2018.
do 15.01.2021.

Iznos u HRK
a) ostavreni prihodi u odnosu na promatrano razdoblje 0,00
b) namireni nastali troSkovi steCajnoga postupka 0,00
c) dospijeli nenamireni troskovi ste¢ajnoga postupka 16.293,50
Detaljni prikaz nastalih nenamirenih troskova
Troskovi postarine i biljezi (osobno iste namirio stecajni 236,00
upravitelj)
TroSkovi izrade pecata (osobno iste namirio stecajni 135,00
upravitelj)
Troskovi otvranja prtuprovalnih vrata na stanu — racun 3.272,50
Mitra trade d.o.o. (osobno iste namirio stecajni upravitelj)
Troskovi provedbe javne drazbe — nekretnine u Samboru — 1.100,00
racun Financijske agencije — jedna javna drazba
Troskovi provedbe javne drazbe — nekretnine u Klostar 2.800,00
Vojkovacki — predracun Financijske agencije — cetiri javne
drazbe
Troskovi vodenja knjigovodstva po ugvoru (250 kn/mj * 28 8.750,00
mj = 7.000 kn+PDV)
Ukupno troskovi 16.293,50
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VIl. RADNIJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U ovom steCajnom postupku utvrdeni su predmeti stecajne mase koje ¢ine nekretnine nad
kojima su upisana prava odvojenoga namirenja, pa slijedom toga moguc¢nost unovcéenja istih
je bilo sukladno odredbama ¢l. 247. Stecajnoga zakona, to jest da ¢e se unovcenje istih
provoditi putem javnih elektorni¢kih drazbi pred Financijskom agencijom. Nastavno na
¢injenicu da su nekretnine opisane u tocki Il.a (E-23, E-28 i E-29) — unovéene na prvoj javnoj
drazbi. i 1l.b. unovéene na Cetvrtoj javna drazba, te da su iste prednane kupcima temeljem
zakljucka Suda, izuzev nekretnine opisane u tocki Il.a.(E-23).

Dana 26.11.2020.g. odrzano je rociSte za diobu kupovnine u odnosu na sve gore opisane
nekretnine, pa tako prisutni razluéni vjerovnici ADRIA LUX-PROJEKT d.0.0. i
REPUBLIKA HRVATSKA — MINISTRASTVO FINANCIJA, nisu imali prigovora na

dostavljeni obracun troskova ste¢ajnoga upravitelja u odnosu na pojedinu nekretninu.

U narednom vremenskom period nakon §to Sud donese rjeSenje o diobi kupovnine, 0dnosno
pozove razlu¢nog vjerovnika ADRA LUX-PROJEKT d.o.o. kao kupca na uplatu troskova
sukladno ¢l. 254. SZ, te donese zakljucak o predaji preostale nekretnine kupcu (stan u
Samoboru), mogu se provesti zavr$ne radnje u steCajnom postupku. (namirenje troSkova

steCajnoga postupka, predaja nekretnine kupcu, te zakljucenje ste¢ajnoga postupka)

VIII. PRIJEDLOG STECAJNOGA UPRAVITELJ
Shodno svemu iznesenome u ovome izvijescu ste€ajni upravitelj

predlaze

da steCajni sudac primi na znanje sve radnje steCajnoga upravitelj poduzete od razdoblja
25.08.2020. do 15.01.2021. godine.

Mijesto i datum Stecajni upravitelj
Zagreb, 18.01.2021. Mato Cicak, dipl. oec.
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