VEIG EKSPERT d.o.o.

. za geodeziju, ekspertize, vjeStaenja i procjene

B
L

PROCJEMBENI ELABORAT

br. pr.: 122/2019

NEKRETNINA

LOKACIJA

NARUCITELJ

VLASNIK

SVRHA

GRADPEVINSKO ZEMLJISTE

¢.zem. 595/2, 595/7, k.o. Bol

Mertojak gradenje d.o.o. u stecaju
gosp. KreSimir Peros

MERTOJAK GRADENJE D.O.O., SPLIT, DOVERSKA
11 DRUGI

Utvrdivanje procjenjene trziSne vrijednosti

Bol - c.zem. 595-2, 595-7



Split , 30.10.2019.

| =9 VEIG EKSPERT d.o.o.
I i i, it s prcins Bol - c.zem. 595-2, 595-7



1.

SAZETAK
PODACI UTVRDENO
Zadatak Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
Svrha Utvrdivanje procjenjene trziSne vrijednosti

Narugcitelj procjene

Mertojak gradenje d.o.o. u stecaju
gosp. KresSimir Peros

Adresa nekretnine

¢.zem. 595/2, 595/7, k.o. Bol

Tip nekretnine

GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Katastarska opcina

Bol

ZK ulozak

1437

ZemljiSno knjizna Cestica

¢.zem. 595/2, 595/7, k.o. Bol

Ukupna povrsina zemljiSta (m?) 2.520,00
Trzi$na vrijednost nekretnine (Kn) 2.677.000,00
Trzis$na vrijednost nekretnine (€) 359.400,00
Dokumentacija o namjeni DA

Prilaz javnoj povrsini DA

Procjenitel;

VEIG EKSPERT d.o.0.

VEIG EKSPERT d.o.o.

za geodeziju, ekspertize, vicitatenja i procjene
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-440/2018
Split, 22. kolovoza 2018.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Bruno Klein, povodom zahtjeva trgovackog
drudtva VEIG EKSPERT d.o.o.. Split. Gunduli¢eva 8, zastupano po direktoru Zdeslavu
Veigu. za izdavanje ovlastenja pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog vjestatenja. na
temelju odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine broj 28/13, 33/15.
82/15 i 82/16). te odredbe ¢lanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine
broj 38/14, 123/15 1 29/16, dalje: Pravilnik). donosi sljedece

RJESENJE

Trgovackom drustvu pod tvrtkom VEIG EKSPERT d.o.o.. Split, Gunduli¢eva 8. OIB
40663038663, MBS 060196118. odobrava se obavljanje poslova sudskog vjeStacenja iz
podruéja graditeljstva i procjene nekretnina na vrijeme od Cetiri godine od dana dono3enja
ovog rjesenja.

ObrazloZzenje

Trgovacko drustvo VEIG EKSPERT d.o.o.. sa sjedistem u Splitu. Gunduli¢eva 8.
zastupano po direktoru Zdeslavu Veigu. podnijelo je zahtjev ovom sudu radi izdavanja
odobrenja pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog vjestacenja iz podrucja graditeljstva i
procjene nekretnina.

Uvidom u dokumentaciju prilozenu zahtjevu utvrdeno je da trgovacko drustvo VEIG
EKSPERT d.o.0. ispunjava sve uvjete iz odredbe ¢lanka 4. Pravilnika. kao pravna osoba, radi
obavljanja poslova sudskog vijestadenja iz podrucja graditeljstva i procjene nekretnina, kako
slijedi:

-da je trgovacko drustvo registrirano za obavljanje vjeStatenja u podrucju graditeljstva i
arhitekture, te usluga ekspertiza, vjeStaCenja i procjena, rjeSenjem Trgovackog suda u Splitu
broj Tt-16/71-2. o ¢emu je kao dokaz priloZen izvadak iz sudskog registra,

-da je zaposlenik trgovackog drudtva Nikola Blagai¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za
graditeljstvo i procjenu nekretnina. imenovan rjeSenjem predsjednika Zupanijskog suda u
Splitu broj 4 Su-119/2016 od 12. veljace 2018.. te je kao dokaz prilozeno navedeno rjesenje
ovog suda i ugovor o radu na neodredeno vrijeme. zakljucen izmedu Veig Ekspert d.o.0. i
Nikole Blagaica od 5. sije¢nja 2017..

-da trgovacko drustvo za zaposlenika koji je imenovan stalnim sudskim vjeStakom ima
zakljuen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjestaka, o cemu je kao dokaz priloZen ugovor o osiguranju.

VEIG EKSPERT d.o.0.
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Zbog navedenog. odlu¢eno je kao u izreci.

PREDSJEDNIK SUDA

Bruno Klein,v.r.

Pouka o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjesenja zalba nije dopustena.

Dostaviti:

-VEIG EKSPERT d.o0.0. Split

-Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske
-Opéinskom sudu u Splitu =i

-web stranice-ovdje 2 YR

ovlastena sluzbenica

¢ "7ato¢nost.otpravke
: Giljanovic¢

Lo © Kati

VEIG EKSPERT d.o.0.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-119/2016
Split, 12. veljace 2018.

Sutkinja ovlaitena za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Splitu
Maria Maji¢, povodom zahtjeva Nikole Blagaica, iz Splita, Cirila i Metoda 38, za imenovanje
stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, temeljem odredbe ¢lanka
126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine broj 28/13, 33/15, 82/15 i 82/16), te
odredbe ¢lanka 10. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine broj 38/14,
123/15 1 29/16 dalje: Pravilnik) donosi sljedece

RJESENJE

Nikola Blagai¢, dipl.ing.grad., iz Splita, Cirila i Metoda 38, OIB: 96451825968,
imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od 4
(Cetiri) godine.

Obrazlozenje 2

Nikola Blagai¢, dipl.ing.grad., iz Splita, Cirila i Metoda 38, podnio je zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

U postupku imenovanja ispunjeni su uvjeti propisani odredbom ¢lanka 2. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima, te je provjerom u Ministarstvu pravosuda RH, Odjel kaznene
evidencije utvrdeno da kandidat nije osudivan, a iz izvjeS¢a Hrvatskog drustva sudskih
vjestaka i procjenitelja, Zagreb, proizlazi da je kandidat uspjesno obavio stru¢nu obuku, kao i
da je dostavljen dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju od odgovornosti.

Imenovani je poloZio prisegu dana 12. veljace 2018.

SUTKINJA OVLASTENA ZA OBAVLJANJE
POSLOVA SUDSKE UPRAVE
Maria Maji¢,v.r.

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog rjeSenja zalba nije dopustena.
Dostaviti:

1. vjestaku

2 .Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske

3. Op¢inskom sudu u Splitu
4. web.stranice suda-ovdje

VEIG VEKSPERT d.o.o.
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2. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | STRUCNE LITERATURE (. 68 Pravilnika)

* Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15; u daljnom tekstu Zakon)
* Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15; u daljenom tekstu Pravilnik)

* Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

* Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 19/19)
* Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19)
* Zakon o gradevinskoj inspekciji (153/13)

* Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13, 108/17)

* Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)
* Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)
* Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

* Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09, 90/11, 56/13, 154/14 , 119/15, 120/16,
127/17)

* Zakon o turistiCkom i ostalom gradevinskom zemljiStu neprocjenjenom u postupku pretvorbe i
privatizacije (NN 92/10)

* Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (NN 158/03, 100/04, 141/06, 38/09, 123/11,
56/16)

* Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15 i 42/19)

* Pravilnik o utvrdivanju obujma i povrSine gradevina u svrhu obrauna komunalnog doprinosa
(NN 68/18)

* Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistiCkog zemljista, odnosno gradevina u
kampovima, nacinu isplate kod civilne diobe, nacinu utvrdivanja trziSne cijene ostalog
gradevinskog zemljiSta za koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluzi za redovitu
uporabu gradevine (NN 12/11)

* Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljiSta u
vlasniStvu jadinica lokalne samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije
na preostalom turistickom zemljiStu u vlasniStvu jedinica lokalne samouprave (NN 12/11)

* Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 153/2013, 20/2017)

* HRN EN ISO 9836/2011 (izraCun povrsSina zgrada)
* Prostorni planovi JLS
* QOdluke JLS o visini komunalnog doprinosa

* Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljidta i iznosa troSkova komunalne
infrastrukture

* Normativi RH za gradevinarstvo

* Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

* Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

* European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)
* Pokazatelji troSkova gradnje (HKA 2017)

m
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3. ZADATAK (a1 67 st. 2,3,4i &l. 68 Pravilnika)

Postupajuci po zahtjevu: Mertojak gradenje d.o.o. u stecaju
izvrSili smo istrazivanje kako bi izrazili nase misljenje o trziSnoj vrijednosti nekretnine u svrhe:

svrha: Utvrdivanje procjenjene trziSne vrijednosti
nekretnine: GRADEVINSKO ZEMLJISTE

na lokaciji: €.zem. 595/2, 595/7, k.o. Bol

dan kakvoce: (. 3 Pravilnika) 30.10.2019.

dan vrednovanja: (. 3 Pravilnika) 30.10.2019.

Opis nekretnine: (. 4 st. 3i 21 Zakona)

Nekretnina je gradevinsko zemljiSte oznake ¢.zem. 595/2, 595/7 k.o. Bol, koje se administrativho nalazi u
Opcini Bol, na otoku Bracu. Predmetno zemljiste se sukladno uvidu u Il. izmjene i dopune Prostornog
plana uredenja Opcine Bol nalazi u gradevinskom dijelu oznake P,G - parkiralista i garaza. Mikro okolicu
¢ine stambeni obiteljski objekti, turistiCki sadrzaj te neizgradena gradevinska zemljista. Pristup
mikrolokalitetu je dobar (Bracka cesta, Ulica hrv. domobrana). Predmetno zemljiSte u naravi predstavlja
izgradeno zemljiSte parkiraliSnim prostorom. Nisu primjeéene Stetne imisije na predmetnom ili okolnim
zemljistima.

Osnovica za vrednovanje: TrziSna vrijednost sukladno ¢l. 21 Zakona

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena
na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim
uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri €emu je svaka stranka postupila upuéeno,
razborito i bez prisile.

Osobno smo obavili o€evid nekretnine, te proucili lokalne i regionalne uvjete na trziStu uzevsi u obzir:

- lokaciju, veli¢inu, infrastrukturu i iskoristivost zemljista

- vrijednost zemlji$ta kao da je dostupno za izgradnju sukladno najboljoj iskoristivosti,
prevladavajuce trendove, opce stanje i relativnu potraznju za nekretninama na trzistu

4, MAKRO LOKACIJA (. 68 Pravilnika, &l. 4. st. 3. i &. 4. st. 21. Zakona)
Polozaj grada / op¢ine

Bol je opc¢ina u Hrvatskoj. Nalazi se u Splitsko-dalmatinskoj zupaniji, na juznoj strani otoka Braca i
jedna je od najpoznatijih hrvatskih turistiCkih destinacija. U sastavu op¢ine su dva naselja (stanje
2006.): Bol i Murvica. Bol je naselje na otoku Bracu. Nalazi se s juzne strane Braca i jedino je vece
naselje na toj strani otoka. Ima katamaransku vezu sa Splitom i Jelsom na Hvaru. Prema popisu
stanovnistva iz 2011. godine, opc¢ina Bol ima 1.630 stanovnika.
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5. MIKRO LOKACIJA (¢l. 68 Pravilnika, &l. 4. st. 3. i &. 4. st. 21. Zakona)

Polozaj u gradu / naselju

Predmetno gradevinsko zemljiSte je administrativno locirano u Bolu, na otoku Bracu, cca 400 m od
mora, te cca 1 km od Zlatnog rata. Predmetno zemljiSte se sukladno uvidu u Il. izmjene i dopune
Prostornog plana uredenja Opc¢ine Bol nalazi u gradevinskom dijelu oznake P,G - parkiraliSta i garaza.
Mikro okolicu €ine stambeni obiteljski objekti, turistiCki sadrzaj te neizgradena gradevinska zemljista.

Pristup mikrolokalitetu je dobar (Bracka cesta, Ulica hrv. domobrana).

BRK’EJSA’ Cém.,
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Fotodokumentacija

KaraktristiCne fotografije stvarnog stanja nekretnine te obiljezja okolinih nekretnina i drugih odlu¢nih
Cinjenica:

VEIG EKSPERT d.o.o.
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U e - prerisu katastarskog plana ucrtana je k.€. 595/2, 595/7 k.o. Bol.
-

6. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE (&. 68 Praviinika, ¢l. 4. st. 3. i &. 4. st. 21. Zakona)
6.1. ZemljiSna knjiga

Prema e- Izvatku iz zemljiSne knjige, Op¢inski sud u Splitu, ZK odjel Supetar (u prilogu)
k.o. Bol

ZK ul. 1437

Posjedovni list A upisano je:

PRVI ODJELJAK

1. 595/2 OR. povrsine 758 m2

2. 595/7  PS. povrsine 1.762 m2
Sveukupno: 2.520 m2

Vlastovnica B upisano je:

1. Suvlasnicki dio: 15/24

CVITANIC JAKSA, BOL, OBALA 4A

2.1 Pred.21. srpnja 2010. Z-2241/10

Na temelju RjeSenja ovog suda od dana 28. studenog 2012.god., odreduje se zabiljeZzba spora, koji se vodi
kod Op¢inskog suda u Supetru, pod posl. br. P-335/10, radi utvrdenja prava vlasnistva nekretnina lista A),
u pravnoj stvari tuzitelja MERTOJAK GRADENJE d.o.o. Split, protiv tuZzenika JakSe Cvitani¢a iz Bola i

dr.

2. Suvlasnicki dio: 1/24

MERTOJAK GRADPENJE D.O.0O., SPLIT, DOVERSKA 1
3. Suvlasnicki dio: 3/24

MERTOJAK GRADPENJE D.O.0O., SPLIT, DOVERSKA 1
4. Suvlasnicki dio: 3/24

MARINKOVIC-SPADIC ANTE PK. JURJA

5. Suvlasnicki dio: 1/36

CVITANIC ECIJA, BOL, OBALA 16

CVITANIC JAKSA, OIB: 33535880310, OBALA 4A, 21420 BOL

2.1 Pred.21. srpnja 2010. Z-2241/10

Na temelju RjeSenja ovog suda od dana 28. studenog 2012.god., odreduje se zabiljezba spora, koji se vodi
kod Opéinskog suda u Supetru, pod posl. br. P-335/10, radi utvrdenja prava vlasnis$tva nekretnina lista A),

u pravnoj stvari tuzitelja MERTOJAK GRADENJE d.o.o. Split, protiv tuZzenika Jak$e Cvitani¢a iz Bola i dr

VEIG EKSPERT d.o.o.
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6. Suvlasnicki dio: 1/36

KARMELIC MARGITA, OIB: 45262296923, UZ LOZU 1, 21420 BOL

2.1 Pred.21. srpnja 2010. Z-2241/10

Na temelju RjeSenja ovog suda od dana 28. studenog 2012.god., odreduje se zabiljeZzba spora, koji se vodi
kod Opcinskog suda u Supetru, pod posl. br. P-335/10, radi utvrdenja prava vlasniStva nekretnina lista A),

u pravnoj stvari tuzitelja MERTOJAK GRABENJE d.o.o. Split, protiv tuZzenika JakSe Cvitani¢a iz Bola i dr
7. Suvlasnicki dio: 1/36

SELAK ANKICA, OIB: 39080436694, OBALA 16, 21420 BOL

7.2 ZABILJEZBA, SPOR, Pred.21. srpnja 2010. Z-2241/10 Na temelju Rje$enja ovog suda od dana 28.
studenog 2012.god., odreduje se zabiljezba spora, koji se vodi kod Op¢inskog suda u Supetru, pod posl. br.
P-335/10, radi utvrdenja prava vlasni$tva nekretnina lista A), u pravnoj stvari tuziteljia MERTOJAK
GRADENJE d.o.o. Split, protiv tuzenika JakSe Cvitani¢a iz Bola i dr

Teretovnica C upisano je:
Tereta nemal!

6.2. Katastar

e- lzvod iz katastarskog plana, M 1:1000 (izvorno M 1:2880) (u prilogu)

e- lzvod iz posjedovnog lista broj 1316 (u prilogu)

k.G. 595/2  G&ini PASNJAK povrsine 758 m?
k.C. 595/7  G&ini PASNJAK povrsine 1.762 m?
2.520 m?

6.3. Legalitet i napomene o nekretnini

Uskladenost zemljiSne knjige i katastra
Stanje je uskladeno.

Pristup nekretnine javnoj prometnoj povrsini
Nekretnina nema izravan pristup javnoj povrsini.

Prostorno-planska dokumentacija

Predmetno zemljiSte se sukladno e- uvidu u Il. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine
Bol nalazi u gradevinskom dijelu oznake P,G - parkiralista i garaza.

Napomene o nekretnini
PriloZzena dokumentacija relevanta za nekretninu se moze pronadi u prilogu procjene.
Nema drugih napomena o nekretnini.

VEIG EKSPERT d.o.0.
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7. POVRSINE ZEMLJISTA (1. 68 Praviinika)

ZEMLJISNE CESTICE Povr$ina (m2)

595/2 758,00
595/7 1.762,00
Ukupna povrsina: 2.520,00

8. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA (. 67 Pravinika)

Ulazak RH u EU ima pozitivne efekte na hrvatsku ekonomiju i na trziste nekretnina, ali zbog stukturnih
problema ti efekti se joS u potpunosti ne osjecaju na trziStu. Zadnji izvjestaji o stanju ekonomije
upucuju na oporavak, ali smo misljenja da e biti potrebno jo$ neko vrijeme da potraznja poraste i da
se trZidte nekretnina stabilizira.

Prema indeksu razvijenosti, Op¢ina Bol spada u VIII. skupinu €ija se vrijednost indeksa razvijenosti
nalazi u prvoj Cetvrtini iznadprosje¢no rangiranih jedinica lokalne samouprave RH (izvor:
https://razvoj.gov.hr). Na predmetnom podrucju prethodnih nekoliko godina vidljiv je osrednji pad
prodajnih cijena nekretnina. Ove godine zabiljeZena je stabilizacija cijena. O¢ekuje se utrzivost
nekretnine prema procjenjenoj vrijednosti.

. VEIG EKSPERT d.o.o.
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9.

PRIKAZ | ANALIZA PODATAKA ZA ZEMLJISTE (s 4 st. 1. tocka 37 21 Zakona)

Izvor poredbenih nekretnina:

Poredba 1:

Opis zemljista: Usporedno zemljiSte navedenih obiljezja koje se nalazi u sliénom mikrolokalitetu kao
predmetna nekretnina (pogledati prikaz lokacije i mikro okruzenja).

ObiljeZja usporedne neketnine:

e-nekretnine

oznaka zemljista katastarska opcina
593/2 Bol
velisina (m?) cijena (kn)
392,00 670.542,57
cijena (€) cijena (€/m?)
90.000,00 229,59
datum transakcije te¢aj na datum transakcije (kn)
01/2018 7,45
kategorija | mjera koristenja ulica
1 - Hrv. domobrana
Poredba 2:

Izvor: e- nekretnine

Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodaijnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Povr$ina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1059401
GZ - GRADEVINSKO ZEMLIISTE
3742562
KP - KUPOPRODAJA
392,00
670.542,57
15.01.2018
PREUZETO OD PU
BOL - GRADEVINSKO
GP - IZGRADENI DIO J
GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELJA

Opis zemljista: Usporedno zemljiSte navedenih obiljezja koje se nalazi u slichnom mikrolokalitetu kao
predmetna nekretnina (pogledati prikaz lokacije i mikro okruzenja).

Obiljezja usporedne neketnine:

oznaka zemljiSta katastarska opcina
577/1 Bol
veligina (m?) cijena (kn)
236,00 383.215,77
cijena (€) cijena (€/m?)
51.300,00 217,37
datum transakcije teCaj na datum transakcije (kn)
08/2016 7,47
kategorija | mjera koristenja ulica
1 - Hrv. domobrana
Poredba 3:

Izvor: e- nekretnine

Gradevinsko zemljiSte - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Povrina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
606975

GZ - GRADEVINSKO ZEMUIISTE
3450113

KP - KUPOPRODAJA

236,00

383.215,77

19.08.2016

PREUZETO OD PU

BOL - GRADEVINSKO

GP - IZGRADENI DIO
GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELIA

Opis zemljista: Usporedno zemljiSte navedenih obiljeZja koje se nalazi u slicnom mikrolokalitetu kao
predmetna nekretnina (pogledati prikaz lokacije i mikro okruzenja).

Obiljezja usporedne neketnine:

oznaka zemljiSta katastarska opcina
587/6 Bol
velisina (m?) cijena (kn)
862,00 1.163.156,73
cijena (€) cijena (€/m?)
155.100,00 179,93
datum transakcije te¢aj na datum transakcije (kn)
09/2016 7,50
kategorija | mjera koristenja ulica
1 - Hrv. domobrana

VEIG EKSPERT d.o.o.

Izvor: e- nekretnine

Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodaijnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregled
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Bol - c.zem. 595-2, 595-7

Vrijednost atributa
840017

GZ - GRADEVINSKO ZEMUIISTE
3729175

KP - KUPOPRODAJA

862,00

1.163.156,73

20.09.2016

PREUZETO OD PU

BOL - GRADEVINSKO

GP - IZGRADENIDIO
GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELJA

17



Prikaz lokacije i mikro okruzenja predmetne i poredbenih nekretnina
U - lokacija usporednih nekretnina

P - lokacija predmetne nekretnine

VEIG EKSPERT d.o.0.

ot e Bol - c.zem. 595-2, 595-7
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10. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENJE (¢1. 23 24 Zakona)

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina &l. 23 propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir
postojecCe obiCaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slucaja.

poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih ku¢a, obiteljskih ku¢a u
nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih Cestica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljiSta ako obiljezja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu podudarnost
s obiljezjima uzor-Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrdujese na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz
samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U slu¢aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz viSe zemljiSnoknijiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora
jednak broju zemljiSnoknijiznih tijela.

prihodovna metoda
Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih ¢estica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

troSkova metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema
svojim obiljezZjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i
nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanije trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode
iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju
koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

10.1. Odabir metode procjenjivanja (¢l. 24 Zakona)

Predmetnu nekretninu ¢ini gradevinsko zemljiSte, te se odabire poredbena metoda procjenjivanja
sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l. 24.

m
. VEIG ],l\'S]’It,Rl !J‘F"O',
¢, viektate
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11. MEDUVREMENSKO | INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE (1. 7, 19, giava fii. "Stanje

(kakvoca) nekretnine i interkvalitativno izjednacenje" Pravilnika)

11.1. Meduvremensko izjednac€enje (¢ 7 Pravilnika)

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

DRZAVNI ZAVOD ZA STATISTIKU
NAPUBLIKE HEVATSKR
CRBATRAN BURKAL OF STATIFTNCS

Indeksi (@ 2015. = 100)*)
Indices (@ 2015 = 100)”

2Q2019

novi | postojeci
ukupno stambeni |stambeni Grad Zagreb Jadran Ostalo
Tromjesedje objekti objekti
New |Existing City of Adrnatic
Quarter Tolal dwellings dwellings Zagreb coast |Other
2015, Q1 101,05 100,87 101,12 101,62 101,00 100,20
Q2 99,13 98.67 9933 99,84 98.47 100,50
Q3 99,86 100,98 99,37 99,92 100,01 99,14
Q4 99,96 99 48 100,18 98,62 100,51 100,16
2016. Q1 101,21 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21
Q2 100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52
Q3 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74
Q4 100,75 94 84 101,97 100,56 101,39 98,26
2017. Q1 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53
Q2 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
Q3 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018. Q1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99 57
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019. Qi 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Redni broj 1 2 3 4 5
Katastarska opéina: Bol Bol Bol
Katastarska éestica: 593/2 577/1 587/6
Datum transakcije: 01/2018 08/2016 09/2016
Povrsina (m2): 392,00 236,00 862,00
Prodajna vrijednost (€): 90.000 51.300 155.100
Cijena (€/m2): 229,59 217,37 179,93
Cijena (kn/m2): 1.710 1.619 1.340
Indeks / dan transakcije: 110,54 101,80 101,80
Indeks / dan vrednovanja: 119,24 119,24 119,24
Korekcijski faktor: 1,08 1,17 1,17
Meduv.izjedn.cij. (kn/m2): 1.845,08 1.896,86 1.570,13
VEIG EKSPERT d.o.o.
'-' 24 poodiiju, Eksparti, vieitiuje | prociase Bol - c.zem. 595-2, 595-7 20




11.2. Analiza sa iskljuéenjem neodgovarajucih poredbi prema glavi "lll. Stanje (kakvoca)
nekretnine i interkvalitativno izjedna¢enje" Pravilnika

Interkvalitativno izjednacenje

PREDMET PROCJENE: ZEMLJISTE

Kategorija: 2 (¢l. 10 Pravilnika)

Mijera koristenja (Kis): - (¢l. 11 Pravilnika)

Velicina (m?): 2.520,00

Redni broj 1 2 3 4 5
Katastarska opcina: Bol Bol Bol

Meduvrem. izjednag¢. cijena: 1.845,08 1.896,86 1.570,13

Koeficijent za prerac¢unavanje vrijednost sluznosti puta (¢/. 8 st. 4 Pravilnika)

Sluznost puta: nema nema nema

Koeficijent: 1,00 1,00 1,00

Obrazlozenje: Koeficijent nije koristen (nema podataka o eventualnoj sluznosti)

Koeficijent za preracunavanje vrijednost sluznosti vodova (¢!. 8 st. 5 Pravilnika)

Sluznost vodova: nema nema nema

Koeficijent: 1,00 1,00 1,00

Obrazlozenje: Koeficijent nije koristen (nema podataka o eventualnoj sluznosti)

Orijentacijski odnosi vrijednosti zemljiSta ovisno o spremnosti za gradnju (¢l. 9 st. 3)

Kategorija zemljista: 1 1 1

Koeficijent (iz postotka): 0,60 0,60 0,60

Obrazlozenje: Koeficijent je koristen (zemljiste nije jednake kategorije, s obzirom da predmetno zemljiS§te nema izravan pristup
javnoj povrsini te nije formirana gradevinska parcela)

Utjecaj buke (&l. 15 st. 1 Pravilnika)

Utjecaj buke: nema nema nema

Koeficijent (iz postotka): 1,00 1,00 1,00

ObrazlozZenje: Koeficijent nije koristen (utjecaj buke nije zamjecen)

Utjecaj zagadenja zraka (¢I. 15 st. 2 Pravilnika)

Utjecaj zagadenja zraka: nema nema nema

Koeficijent (iz postotka): 1,00 1,00 1,00

ObrazloZenje: Koeficijent nije koristen (utjecaj zagadenja zraka nije zamjecen)

Odstupanja zbog razli¢ite mjere gradevinskog koristenja (¢l. 20 st. 1 Pravilnika)

Mjera koristenja (Kis): - - -

Koeficijent: 1,00 1,00 1,00

ObrazlozZenje: Koeficijent nije koristen (sukladno prostorno planskoj dokumentaciji zemljista su jednake mjere gradevinskog
koristenja)

Odstupanja u kakvo¢i arondacijskih povrsina (¢l. 22 st. 2 Pravilnika)

Vrsta nesamost. povrsine: - - -

Koeficijent: 1,00 1,00 1,00

Obrazlozenje: Koeficijent nije koristen

Ostalo: (¢l 27 st. 2 Pravilnika)

Nije koristen: - - -

Koeficijent: 1,00 1,00 1,00

ObrazlozZenje: Koeficijent nije koristen

Prilagodba (koef.): -0,40 -0,40 -0,40

Korigirana vrijednost (kn): 1.107,05 1.138,12 942,08

. )slv::l‘lnlt:lijil‘lfl.:?gl]:r‘\‘i}l:\llugg::;l(]:;iD\[“]L‘nr Bol - c.zem. 595_2, 595_7 21




STATISTIKA

Prosjek: 1.062,41

Odstupanja od prosjeka: 44,63 75,70 -120,34

Kvadrat odstupanja: 1.992,19 5.731,00 14.481,09
suma 22.204,28

Standardno odstupanje: 86,03 8,10%

Pravilo dva-sigma () 172,06

Odstupanja od prosjeka: 4,20% 7,13% -11,33%

Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne

PREDMET PROCJENE:

Prosje¢na vrijednost (kn/m2): 1.062,41
Prosjecna vrijednost (€/m2): 142,61
Vrijednost nekretnine (kn): 2.677.283,40
Vrijednost nekretnine (eur): 359.366,90

11.3. Posebne napomene u svezi nekretnine i eventualni specificni dodatci i odbici za
vrednovanje iste

Napomena: Nema.

. VEIG EKSPERT d.o.o.
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12.  ZAKLJUCAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE (1. 67 st. 7 Pravilnika)

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nacina koriStenja, analize
koridtenja okolnih gradevina i razvojnih mogucénosti predmetne nekretnine. Takoder je izvrSena
analiza opc¢ih uvjeta na trziStu, kao i lokalnih trziSnih uvjeta na podrucju predmetne nekretnine, kao i
trziSna pozicija procjenjivane nekretnine.

Temeljem prethodno navedenih podataka o nekretnini koja je predmet procjene, a koja je:
GRADEVINSKO ZEMLJISTE

na lokaciji:

¢.zem. 595/2, 595/7, k.o. Bol

na dan kakvoce: 30.10.20109.
na dan vrednovanja: 30.10.20109.

dajemo misljenje o procjenjenoj vrijednosti nekretnine:

te€aj HNB na dan procjenjivanja : 7,45 kn

zaokruzeno 359.400,00 € 142,62 €/m2
2.677.000,00 Kn

Sukladno trazenje Narucitelja utvrduje se da knjizni suvlasnicki dio tvrtke MERTOJAK
GRADENJE D.O.O., SPLIT, DOVERSKA 1 iznosi 4/24 odnosno:

zaokruzeno 59.900,00 €
446.000,00 Kn

IZJAVA PROCJENITELJA:

Izvjestaj je izraden sukladno vaZe¢em Zakonu o procjeni nekretnina, Pravilniku o metodama
procjene nekretnina i madunarodnim standardom.

Prilikom izrade izvjeStaja o procjeni mi smo djelovali kao neovisna stranka. Naknada za izradu
izvjeStaja o procjeni ne ovisi o nasem zaklju¢ku o procjenjenoj vrijednosti.

Procjenu izradio: VEIG EKSPERT d.o.0.
Nikola Blagaié, dipl.ing/GrathTAk 2 » direktor/” S
Stalni sudski vjestal/z& g{éﬁﬁ% Zdeslaw ¥eigimag.ing. ‘1
' kretning = & X - .
. & NIKOLA %% g?LL"-‘FE VEIG EKSPE ‘\‘\T/ d.o.0.
§ ne( ez g crize, » ] precjenc

. VEIG ljl\'SPlt,Rl !Lfl.o.
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13.

UPORABA DOKUMENTA (. 67 st. 8 Pravilnika)

IzvrSen je vizualni pregled nekretnine, sa fotozapisom

U izvjestaju su koriSteni podaci prikupljeni na o€evidu, i iz dostavljenih dokumenata od strane
narucitelja / vlasnika / predstavnika vlasnika

Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane narucitelja / vlasnika /
predstavnika vlasnika, kao niti dokumenata i podataka koristenih putem javnih Internet servisa (e-
zemljiSne knjige, e-katastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih priklju¢aka

Nasa tvrtka ima potrebno ovlastenje za izradu ovog izvjeStaja o procjenjenoj vrijednosti

Misljenje o procjenjenoj vrijednosti je izneSeno temeljem navedenih podataka o nekretnini i trzistu.
Moguce je da netko iznese drugacije misljenje ili tumacenje navedenih podataka.

Za potrebe ovog izvjeStaja nisu izradene geoloSke ili neke druge analize tla, te nisu istrazivana
prava ili uvjeti iskoriStavanja vode, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala.

Za potrebe ovog izvjeStaja nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja
instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom.

Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom izvjestaju temelje se na navedenim pretpostavkama i
vazece su jedino uz uvazavanije istih.

U procjenjenu vrijednost nisu ukljueni troskovi i porezi kod kupoprodaje

Informacije sadrzane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namijenjene su za upoterbu Narucitelja
(sukladno svrsi i koristenju izvjeStaja), osobama i tvrtkama koje su posebno autorizirane od strane
Procjenitelja (Veig ekspert d.0.0.), kao i zastupnicima Narucitelja, te se za bilo kakvu primjenu u
druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvac¢a nikakva odgovornost. Bilo kakvo Sirenje, distribucija i
kopiranje ovog izvjestaja strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane Procjenitelja.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve
poslovne, pravne, vlasni¢ke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te da nema
nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Ovaj izvjestaj je izraden u svrhu utvrdenoj u Zadatku tj. tocki 3 ove procjene te nije dozvoljeno
koristenje u druge svrhe.

Napomenama o legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadleznih tijela koje donose
odluke iz podrucja vlasniStva nekretnine, ishodenja akata za gradenje i uporabu gradevina.
Misljenja o legalitetu su iskazana temeljem vizualnog pregleda gradevina, bez analize svih bitnih
elemenata i uvjeta za uporabljivost gradevine prema Zakonu o gradniji.

Procjenitelj u postupku procjene nije utvrdio postojanje neupisanih prava, tereta, niti drugih
ograniCavajucih okolnosti.

Izjavu dao :

VEIG EKSPERT d.o.0.

direktor,

Zdesla Veog\@ag;mg\[
'E~ LI o e ‘/

\I]( ll\\]ledn(
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14. PRILOZI . 68 Pravilnika)

DOKUMENTACIJA

NESLUZBENA KOPIJA

oSt
.
e
- ”
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SUPETAR
Stanje na dan: 03.11.2019. 22:46 ZK ulozak u prijepisu (NIJE VERIFICIRAN!)

Katastarska op¢ina: 301558, BOL Broj ZK ulo3ka: 2182

Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANJE
Aktivne plombe: Z-26168/2017, Z-21075/2019
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brf).j Povriina
Ry, | Zmiss Oznaka zemljista Primjedba
(Kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 595/2 OR. 758
2. |595/7 PS. 1762
UKUPNO: 2520
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba

1. Suvlasnic¢ki dio: 15/24
CVITANIC JAKSA, BOL, OBALA 4A
2.1 Pred.21. srpnja 2010. Z-2241/10

Na temelju Rjedenja ovog suda od dana 28. studenog 2012.god., odreduje se zabiljezba spora, koji se vodi
kod Opéinskog suda u Supetru, pod posl. br. P-335/10, radi utvrdenja prava vlasniStva nekretnina lista A),
u pravnoj stvari tuzitelja MERTOJAK GRADENIE d.o.o. Split, protiv tuZzenika Jak3e Cvitani¢a iz Bola i
dr.

2. Suvlasnic¢ki dio: 1/24
MERTOJAK GRADENJE D.O.O., SPLIT, DOVERSKA 1
3. Suvlasnicki dio: 3/24
MERTOJAK GRADENJE D.O.O., SPLIT, DOVERSKA 1

4. Suvlasni¢ki dio: 3/24
MARINKOVIC-SPADIC ANTE PK. JURJA

5. Suvlasnicki dio: 1/36

CVITANIC ECIJA, BOL, OBALA 16

CVITANIC JAKSA, OIB: 33535880310, OBALA 4A, 21420 BOL
2.1 Pred.21. srpnja 2010. Z-2241/10

Na temelju Rjesenja ovog suda od dana 28. studenog 2012.god., odreduje se zabiljezba spora, koji se vodi
kod Opéinskog suda u Supetru, pod posl. br. P-335/10, radi utvrdenja prava vlasniStva nekretnina lista A),
u pravnoj stvari tuzitelja MERTOJAK GRADENIE d.o.o. Split, protiv tuZenika Jakse Cvitani¢a iz Bola i dr

6. Suvlasni¢ki dio: 1/36
KARMELIC MARGITA, OIB: 45262296923, UZ LOZU 1,21420 BOL

Zemljisnoknjizni 1zvadak (datum i vrijeme izrade) 04.11.2019. 12:34:08 Stranica: |

| =9 VEIG EKSPERT d.o.o.
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Katastarska op¢ina: 301558, BOL

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE ZK ulozak u prijepisu (NIJE VERIFICIRAN!)

B
Vlastovnica

Broj ZK ulo3ka: 2182

Rbr.

| Sadrzaj upisa Primjedba

2.1

Pred.21. srpnja 2010. Z-2241/10

Na temelju Rjesenja ovog suda od dana 28. studenog 2012.god., odreduje se zabiljezba spora, koji se vodi
kod Op¢inskog suda u Supetru, pod posl. br. P-335/10, radi utvrdenja prava vlasniStva nekretnina lista A),
u pravnoj stvari tuzitelja MERTOJAK GRADENIE d.o.o. Split, protiv tuZenika Jak3se Cvitani¢a iz Bola i dr

7. Suvlasnicki dio: 1/36
SELAK ANKICA, OIB: 39080436694, OBALA 16, 21420 BOL

7.2

ZABILJEZBA, SPOR, Pred.21. srpnja 2010. Z-2241/10 Na temelju Rjeenja ovog suda od dana 28.
studenog 2012.god., odreduje se zabiljeZba spora, koji se vodi kod Opéinskog suda u Supetru, pod posl. br.
P-335/10, radi utvrdenja prava vlasniStva nekretnina lista A), u pravnoj stvar tuZitelja MERTOJAK
GRADENIJE d.o.0. Split, protiv tuZenika Jak$e Cvitani¢a iz Bola i dr

Rbr.

| SadrZaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

Pred:19. rujna 2001. Z.1610/01

Na temelju ¢1.81-84. Zakona o zemljisnim knjigama, upisana je zabiljezba spora P-335/97 u pravnoj stvari
tuzitelja Opéine Bol protiv tuzenika Marinkovié-Spadi¢ Jerka i druz glede cest.zem.595/2/7.

2.1

&.

Pred: 10. srpnja 2007. Z- 1765/07

Temeljem Rjesenja ovoga suda od dana 19. ozujka 2009. godine, obnavlja se zabiljeZzba spora upisana
temeljem Rjesenja ovoga suda Z- 1610/01 u pravnoj stvari tuZitelja Op¢ine Bol protiv tuzenika Marinkovic-
Spadi¢ Jerka i druZine posl. br. P- 335/07 koji je temeljem ukidne odluke Zupanijskog suda u Splitu dobio
novi P-568/01 na nekretninama lista A).

3.1

ZABILIEZBA, ODBILJENI PRIJEDLOG, Opéine Bol, Bol, radi obnove zabiljezbe spora na nekretninama Z-1113/15.
lista A).

4.1

ZABILJEZBA, PRIGOVOR, Pred. 17. srpnja 2017. godine posl.br. Z-25251/17. Zabiljezuje se prigovor
Op¢ine Bol, Bol, izjavljen protiv RjeSenja ovog suda posl.br. Z-1113/15 od dana 16. svibnja 2017. godine,
radi odbijanja zemljisnoknjiznog prijedloga radi obnove zabiljezbe spora na nekretninama lista A).

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1.1

12

13

Pred. 24. sije¢nja 2007. Z-157/07 2.178.718.66 EUR SPOREDNIULOZAK

Temeljem Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama izmedu izmedu Credo banke d.d., Split, kao vierovnika i Mertojak gradenje
d.o.o., Split, kao zaloZznog duznika, zakljucenog dana 08.01.2007.g., solemniziranog kod
Mire Rubié, javnog biljeznika u Splitu, dana 18.01.2007.g. pod br. OU-29/07, uknjizuje
se pravo zaloga na teret 4/24 dijela nekretnina lista A), z.k. vlasnistva Mertojak gradenje
d.o.0., Split, a radi osiguranja trazbina prema Ugovoru o okvirnom zaduZenju broj
02/01/07 od 03.01.2007.g. u iznosu od 16.000.000,00 kn, 5to na dan zaklju¢enja Ugovora
predstavlja protuvrijednost od 2.178.718,66 EUR, obratunato po srednjem te¢aju HNB,
time da zaduZenje predstavlja iznos utvrden u eurima, uvec¢ano za kamate, naknade i
eventualne troskove, u korist:

CREDO BANKA D.D., SPLIT, ZRINJSKO FRANKOPANSKA 58
te da je kao glavni ulozak oznacen Z.U. 2181 k.o. Bol.

uz zabiljeZbu ovrSivosti traZbine.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 04.11.2019. 12:34:08 Stranica: 2
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IZVADAK I1Z ZEMLIJISNE KNJIGE ZK ulozak u prijepisu (NLIE VERIFICIRAN!)

Katastarska op¢ina: 301558, BOL Broj ZK ulo3ka: 2182
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
2.1 Pred. 22. veljace 2007. Z-407/07 543.13142 EUR 3&?7'}52'\1

Temeljem Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama zakljuéenog izmedu CREDO BANKE d.d. Split s jedne strane kao
vjerovnika i MERTOJAK GRADENIE d.o.o. Split s druge strane kao zaloznog duznika,
solemniziranog kod Mire Rubi¢ javnog biljeznika u Splitu dana 16.02.2007.god. pod br.
OU-82/07, uknjiZzuje se pravo zaloga na teret nekretnina lista A) zemljidnoknjiZznog
viasnistva MERTOJAK GRADENIE d.o.o. Split za 4/24, a radi osiguranja dodatne
trazbine vjerovnika prema duZniku u iznosu od 543.131.42 EUR do iznosa od
2.721.850,08 EUR plativo u protuvrijednosti kuna obrac¢unato po prodajnom te¢aju Credo
banke d.d. na dan dospijeca svakog pojedinaénog ugovora zaklju¢enog kao Aneks
Ugovora o okvirnom zaduZenju br. 02/01/07 uvecano za pripadaju¢e kamate, naknade i
druge sporedne trazbine, te ostale eventualne troskove, u korist:

CREDO BANKA D.D., SPLIT, ZRINJSKO FRANKOPANSKA 58
22 te daje kao GLAVNI ULOZAK oznaéen Z.U. 2181 k.o. Bol.

2.3 uzzabiljeZzbu ovrsivosti traZzbine.

3.1 Pred. 31. ozujka 2009. Z-1102/09 687.966.35 EUR

Temeljem Sporazuma o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama, zakljutenog dana 24.03.2009.god. izmedu CREDO BANKA d.d. Split,
Zrinjsko Frankopanska 58 s jedne strane kao vjerovnika i Mertojak Gradenje d.o.o. Split,
Doverska 1, OIB:26049667878 s druge strane kao duznika, solemniziranog kod Mire
Rubi¢ javnog biljeznika u Splitu, 27.03.2009., posl.br. OV-3601/09, uknjizuje se pravo
zaloga na Cest.zem. 595/2 i 595/7 zemljiSnoknjiZznog vlasnistva Mertojak Gradenje d.o.o.
Split, Doverska | za 4/24, radi osiguranja dodatne trazbine vjerovnika u iznosu od
687.966,35 EUR do iznosa od 3.409.816,43 EUR u protuvrijednosti kuna, obra¢unato po
prodajnom te¢aju CREDO BANKE d.d. na dan dospjeca svakog pojedinaénog Ugovora
zakljuenog kao Aneks Ugovoru u okvirnom zaduZenju br.02/01/07 uvecano za
pripadajuce kamate, naknade i druge troSkove, a sve u skladu s Aneksom 2 Ugovora o
okvirnom zaduZenju br. 02/01/07, uz zabiljeZzbu produZenja razdoblja koristenja nov&anih
sredstava iz osnove Ugovora o okvirnom zaduzenju br.02/01/07 i svih njegovih Aneksa
do 03.01.2012., u korist:

CREDO BANKA D.D., O1B: 94141384086, SPLIT, ZRINJSKO FRANKOPANSKA
58

32 - zabiljezba da je kao "GLA VNI ULOZAK" odreden Z.U.2181 K.O. Bol

3.3 -uzzabiljeZzbu ovrSivosti trazbine

"SPOREDNI
ULOZAK"

-

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 03.11.2019.

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 04.11.2019. 12:34:08

VEIG EKSPERT d.o.0.

i goadeljn, ekapartize, vieltalinju § prochse Bol -c.zem. 595_2, 595_7

Stranica: 3
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Zgr  Brojke&. Broj PL Broj D.L.
595/2 481 15
481
Zgr  Brojk.¢. Broj PL Broj D.L.
595/7 481 15
481

w

603710;

Adresa katastarske Cestice/ Nacin uporabe katastarske cestice/ Nacin uporabe
zgrade, naziv zgrade, kucni broj zgrade

KUPINA
PASNJAK

Adresa katastarske Cestice/ Nacin uporabe katastarske Cestice/ Nacin uporabe
zgrade, naziv zgrade, kucni broj zgrade

KUPINA
PASNJAK
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VEIG EKSPERT d.o.0.
za geodeziju, ekspertize, vieitatenja i procjene

'\ . jelDKP¥aTna dan

m— 0311%2019" A

59//21

| .

I'g"‘? .

geoportal.dgu.hr

Pravo
gradenja

758 [

758

Povrsina/im2

Pravo
gradenja

1762 0
1762

Povrsina/m2

!EE_OPORTAL

i

Ispisano 04.11.2019.

NAPOMENA: NIJE JAVNA ISPRAVA

Bol - c.zem. 595-2, 595-7
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Zupanix SPLITSKO-DALMATINSKA
gt BOL
Nazi prostormog plana: Il. IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA
UREBENJA OPCINE BOL
Nazi kartografskog prikaza: GRADEVINSKA PODRUCJA
Broj kartografskog priaza: 4. Menio kartogratskog paxaza:  1:5000
Ddiuka o Eradi prostornog plana ( sluzbeno giasio § Odluka pradstavnickog tiela o donosenju
17032014, 2605 2015 - Skizben| gasnk 615
Javna rasprava (datum obavey Javni und odrzan: #
18092014 9d: 26.09.2014. H
ge 13 10 2014 i

Pecat thela odgovomog 2a provoden e @vne rasprave:

Ddgovorna osoba 2a provodeny [avne rasprave:

TIHOMIR MARINROVIC
(me, prezime | potpis)

EE
@

Suglasnost na plan prema clanku 108 Zakona o uredeny 15313 )
m:ﬁ%%;:z‘m datum: 21 04 2016
Pravna osoba/imio koje je l2rad ko plan Studio A doo.

Pacat pravne oacoe/lijel koje j» lradlo plan Ddgovorna osoba:

NENAD KONDEA dpling arh
(me. prezirme | potpis)

Roondinator plana: NENAD KONDZA dpling arh

Strucni tim u izrad| plana:

K=
=B
&3
| E0CH
|

RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA NASELJA:

INSKO PODRUCJE - DiO
GRADEVINSKO PODRUC.JE - NEIZGRADENI DIO

BENACICA-PODRUCJE NASELJA, PODRUCJE S POSEBNIM
R

EZIMOM IZGRADNJE
BENACICA - PODRUCJE NASELJA, PODRUCJE S POSEBNIM
REZIMOM IZGRADNJE.
BLATO-RATAC - POVRSINA ZA RAZVOJ NASELJA, PODRUCJE
S POSEBNIM UVJETIMA GRADNJE
BLATO-GNJILICE - POVRSINA ZA PODRUCJE

RAZVOJ NASELJA,
S POSEBNIM UVJETIMA GRADNJE

GOSPOICA - POVRSINA ZA RAZVOJ NASELJA, PODRUCJE
S POSEBNIM UVJETIMA GRADNJE

GOSPODARSKA NAMJENA-UGOSTITELJSKO TURISTICKA - hotel (neizgradenc)
GOSPODARSKA NAMJENA-UGOSTITELJSKO TURISTICKA - hotel (izgradeno)
GOSPODARSKA NAMJENA-UGOSTITELJSKO TURISTICKA - turisticko naselje
SPORTSKO-REKREACIISKI CENTAR

SPORTSKO ZABAVNI CENTAR

SPORTSKA NAMJENA - Bijela kuca

UREDENA PLAZA

PRIRODNA PLAZA

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

JAVNE ZELENE POVRSINE - javni park

PODRUCJE OBITELJSKIH POLJOPRIVREDNIH GOSPODARSTAVA
GOSPODARSKA NAMJENA-POSLOVNA
komunalno-servisna

GOSPODARSKA NAMJENA-POSLOVNA
pretedito

Pacat predstavnichog ks Predsjednik predstasnihog sl -
DORO ADULMAR
(Ime, prezime | potpis)
og q plana s o Pecat theln:
TIHOMIR MARINKOVIC

(Ime. prezime | potpis)

VEIG EKSPERT d.o.0.
za geodeziju, ekspertize, vieitatenja i procjene

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
osnovna i srednja Skola

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
vatrogasni dom

PARKIRALISTE - GARAZA

GROBLJE

Bol - c.zem. 595-2, 595-7
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