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Odvijetnik / Attorney at Law

TRGOVACKI SUD U BJELOVARU
Setaliste dr. Ivde Leboviéa 42
43000 Bjelovar

U Zagrebu, 4. sijecnja 2022. godine

Poslovni broj: St-672/2020

Nas znak: 236442 /1019208 / ZABAO1

Stecajni/razlucni B2 KAPITAL d.0.0. sa sjediStem u Zagrebu, Radnicka cesta 41, osobni
vjerovnik: identifikacijski broj (OIB): 57509775367, zastupano po predsjedniku

uprave Tanji Miljani¢ Presecki i ¢lanu uprave Nebojsi Popovicu, a oni
po punomocniku Domagoju Malnaru, odvjetniku u Zagrebu

Stecajni duznik: KONOS CONSTRUCTION d.o.0. u steCaju sa sjediStem u Luckom
(Grad Zagreb), Ventilatorska 24, osobni identifikacijski broj (OIB):
55858475794, zastupano po stecajnom upravitelju Branku Smrti¢u

Predaja: e-komunikacijom

ZALBA

stecajnog/razlucnog vjerovnika

1. Stecajni/ razlucni vjerovnik B2 KAPITAL d.o.0. ovim putem u zakonskom roku podnosi
Zalbu protiv tocke IV, Vi VIl izreke rjeSenja naslovnog suda poslovni broj St-672/2020-101 od 19.
prosinca 2022. godine (dalje u tekstu: Rjesenje®).

Predmetnim RjeSenjem:

- nekretnine stecajnog duznika upisana u zk.ul.br. 292 k.o. Lucko, ckbr. 35/166 u naravi
poslovna zgrada br. 24/1, poslovna zgrada br. 24, dvoriSte i dvoriste, Hrvatski Leskovac,
Ventilatorska cesta, sveukupno povrsine 3535 m2; nekretnina upisana u zk.ul.br. 293 k.o.
Lucko, ¢kbr.35/167 unaravi oranica povrsine 1706 m2 i nekretnina upisana u zk.ul.br. 301
k.o. Lucko, ckbr. 35/177 u naravi oranica povrSine 2016 m2 dosudene su
Stecajnom/razlu¢nom vjerovniku kao kupcu zaiznos od 15.810.000,00 kuna/2.098.347,60
EUR (tocke l.ill.izreke RjeSenja);

- utvrdeno je da je Stecajni/razlucni vjerovnik uplatio jamcevinu u iznosu od 2.108.000,00
kuna/279.779,68 EUR na racun Financijske agencije u postupku elektronicke prodaje
(tocka Ill. izreke Rjesenja);
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2.
("Narodne novine" br. 71/15., 104/17., 36/22., dalje u tekstu: ,S7), a u vezi s ¢lancima 381. i 353.
Zakona o parni¢nom postupku ("Sluzbeni list SFRJ" br. 4/77.,36/77.,36/80.,6/80.,69/82.,43/82.,
58/84.,74/87.,57/89.,20/90.,27/90.,35/91., "Narodne novine" br. 53/91.,91/92.,112/99., 129/00.,
88/01., 117/03., 88/05., 2/07., 96/08., 84/08., 123/08., 57/11., 148/11. - sluzbeni procis¢eni tekst,
25/13.,89/14.,70/19.,80/22., 114/22., dalje u tekstu: ,ZPP*) pobija tocke IV, Vi VIl izreke RjeSenja
zbog:
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utvrdeno je da je radi unovcenja predmeta razlu¢nog prava nastao trosak u iznosu od
1.645.702,26 kuna/218.422,22 EUR (tocka IV. izreke RjeSenja);

odredeno je da se Stecajni/razlucni vjerovnik kao kupac oslobada polaganja kupovine u
iznosu od 15.810.000,00 kuna/2.098.347,60 EUR u cijelosti, pri cemu ce se utvrdeni
troskovi u iznosu od 1.645.702,26 kuna/218.422,22 EUR podmiriti iz uplacene jamcevine,
arazlika od 462.297,74 kuna/61.357,45 EUR vratiti ¢e se Stecajnom/razlu¢nom vjerovniku
kao kupcu (tocka V. izreke Rjesenja);

odredeno je da ce se nakon pravomocnosti RjeSenja donijeti zakljucak kojim ce se
naloziti ZemljiSnoknjiznom odjelu Opcinskog suda u Novom Zagrebu upis prava
vlasnistva StecCajnog/razluc¢nog vierovnika kao kupca na nekretninama te brisanje prava
i tereta koji prestaju prodajom nekretnina (tocka VI. izreke RjeSenja);

naloZeno je Financijskoj agenciji, Regionalni centar Zagreb da sa racuna uplacene
jamcevine  broj:  HR3323900011300028779 (identifikatora nadmetanja: 27486,
identifikator predmeta prodaje: 39623) prebaci iznos od 1.645.702,26 kuna/218.422,22
EUR na racun kupovine br. IBAN: HR1123900011300028787, a razliku uplacene jamcevine
u iznosu od 462.297,74 kuna/61.357,45 EUR da isplati na racun Stecajnog/razluc¢nog
vijerovnika kao kupca (tocka VIl. izreke Rjesenja);

odredeno da ¢e sud nakon pravomocnosti RjeSenja i nakon Sto FINA postupi na nacin
naveden pod tockom VIII. izreke RjeSenja donijeti zakljucak o predaji nekretnina
Stecajnom/razlucnom vjerovniku kao kupcu (tocka VIII. izreke Rjesenja);

odredeno da ce se RjeSenje objaviti na e-oglasnoj ploci suda i mreznim stranicama
Financijske agencije (tocka IX. izreke RjeSenja).

Stecajni/razlu¢ni vjerovnik ovom Zalbom sukladno ¢lancima 10. i 19. Stecajnog zakona

bitne povrede odredaba postupka,
pogresno i nepotpuno utvrdenog Cinjeni¢nog stanja,
pogresne primjene materijalnog prava.

Stecajni vjerovnik u nastavku detaljno obrazlaze postojanje svakog od naprijed navedenih
zalbenih razloga.
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3. Naslovnisud je RjeSenjem pocinio apsolutno bitnu povredu odredaba postupka iz ¢lanka
354. stavka 2. tocke 11. ZPP-a obzirom da RjeSenje ima nedostataka zbog kojih se ne moze
ispitati buduci da RjeSenje nema razloga o odlu¢nim Cinjenicama.

Naime, tockom IV izreke RjeSenja utvrdeno je da je radi unovCenja predmeta razlu¢nog prava
nastao trosak u iznosu od 1.645.702,26 kuna/218.422,22 EUR. Navedeni iznos naslovni sud
obrazlaze jednom jedinom recenicom u tocki 6. obrazloZenja RjeSenja i to na sljedeci nacin:
. ..troskovi unovcenja predmeta razlucnog prava koji su obracunati primjenom odredbe ¢l. 254.
Stecajnog zakona u pausalnom iznosu od 1.645.702,26 kuna/218.422,22 EUR naplatiti ce se iz
uplacene jamcevine kako je to rijeseno kao pod toc. Il izreke ovog rjesenja, a preostali ostatak
uplacene jamcevine ce FINA vratiti na racun kupca B2 Kapital d.o.o. Zagreb.

Stim u vezi, Stecajni/razlucni vjerovnikistiCe da se iz navedenog obrazloZenja RjeSenja uopcée ne

moZe ispitati koji su to troskovi te je RjeSenje u tom dijelu u cijelosti nerazumljivo.

3.1.  Clankom 254. SZ-a propisano je da je stecajni upravitelj duzan dostaviti sudu obrac¢un
troskova utvrdivanja predmeta razlu¢noga prava i troSkova njegova unovcenja u roku od osam
dana od dana pravomocnosti rjesenja o dosudi, pri ¢emu se troskovi unovcenja predmeta
razlu¢noga prava odreduju pausalno uiznosu od 5 % od utrska, a ako su stvarno nastali troskovi
unovcenja znatno niziili visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini.

S obzirom da naslovni sud u obrazloZenju RjeSenja navodi da je troskove unovcenja predmeta
razlucnog prava obracunao u pausalnom iznosu, isti su morali iznositi 790.500,00 kn / 104.917,38
EUR, a Sto predstavlja 5% od iznosa kupovnine (15.810.000,00 kuna/2.098.347,60 EUR). Medutim,
sud je RjeSenjem troskove unovcenja utvrdio u iznosu od 1.645.702,26 kuna/218.422,22 EUR bez
ikakvog obrazloZenja na Sto se ti troSkove odnose te zasto smatra da su stvarno nastali troskovi
unovcenja znatno visi od pausalnog iznosa od 5%.

Osim toga, clankom 254. SZ-a je izriCito propisano da je stecajni upravitelj duzan dostaviti sudu
obracun troskova utvrdivanja predmeta razlucnoga prava i troskova njegova unovcenja u roku
od osam dana od dana pravomocnosti rjeSenja o dosudi. Slijedom toga, sud je prvenstveno bio
duzan donijeti RjeSenje o dosudi, Cekati njegovu pravomocnost te zatim zakazati rociste za
namirenje na kojem bi se raspravljalo o troskovima stecajnog postupka i na kojem rocistu bi se
stecajnim vjerovnicima omogucilo osporiti obracun troskova ste¢ajnog upravitelja.

S tim u vezi, Stecajni/razlucni vjerovnik naglasava da je ujedno i vecinski vjerovnik u ovom
stecajnom postupku te da stecajni upravitelj od njega nije zatrazio suglasnost za troSkove
unovcenja predmeta razlu¢nog prava.

3.2, Stecajniupravitelj je podneskom od 28. studenog 2022. e-komunikacijom dostavio sudu

obracun troskova stecajnog postupka koji terete Stecajnog/razlu¢nog vjerovnika (dalje u tekstu:
,LObracun®).
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Iz predmetnog Obracuna proizlazi da je stecajni upravitelj obracunao troskove unovcenja
predmeta razlu¢nog prava u iznosu od 1.645.702,26 kn (koji iznos bez ikakvog obrazloZenja
prihvaca i prvostupanjski sud RjeSenjem), a koji troskovi se sastoje od sljedeceg:

1. Grad Zagreb komunalna naknada i naknada, nastala i predvidiva obveza sa 31.12.2022.
godine u ukupnom iznosu od 355.089,76 kn,

2. Procjena nekretnina, nalaz vjestaka u iznosu od 4.500,00 kn,

3. Nagrada stecajnom upravitelju sa doprinosom za zdravstvo sukladno Uredbi u iznosu od
675.000,00 kn,

4. Odvjetnicki troskovi koji terete razlucnog vjerovnika, dosadasnji i predvidivi (tuzba
Vendotel d.o.0. Zagreb protiv Konos Construction d.o.o., radi zakljucenja ugovora, P-
692/2022., TS Zgb, sukladno troskovniku odvjetnika) u iznosu od 525.637,50 kn,

5. Odvjetnicki troskovi koji terete razlucnog vjerovnika, dosadasnjii predvidivi (tuzba Konos
Construction d.o.o. u stecaju protiv Tekton Gradnja d.o.o. Zagreb radi predaje nekretnina
P-108/2021, TS Bj, sukladno troskovniku odvjetnika) u iznosu od 33.850,00 kn,

6. TroSak FINE prodaja nekretnine u iznosu od 2.800,00 kn,

7. Trosak demontaze pergole sa nekretnine sukladno odluci skupstine vjerovnika u iznosu

od 48.825,00 kn.

S tim u vezi, Stecajni/razlu¢ni vjerovnik izri¢ito osporava tocke 1., 2., 4., 5. i 7. Obraluna, a iz
sljedecih razloga.

3.3.  Nekretnine koje su Rjesenjem dosudene Stecajnom/razlu¢nom vjerovniku su temeljem
Ugovora o zakupu poslovnog prostora dane u zakup drustvu TEKTON GRADNJA d.o.o., OIB:
23929404756 i drustvu VENDOTEL d.o.0., OIB: 44470521494. Predmetni ugovori o zakupu
otkazani su od strane SteCajnog duznika odlukom skupstine s danom 15. kolovoza 2021. godine
uz otkazni rok od 30 dana od dana raskida ugovora. Pritom je ugovorima o zakupu izri¢ito bilo
propisano da su navedeni zakupnici uz zakupninu duzni podmirivati sve tekuce troskove
odrZavanja zakupljenih poslovnih prostora, sitne popravke te reZijske troskove.

|z izvjeStaja stecCajnog upravitelja prilozenog uz Obracun proizlazi da je do dana otkaza ugovora
o zakupu Stecajni duznik po osnovi zakupnina uprihodio iznos od 346.513,74 kn. Medutim,
predmetni zakupnici su i nakon raskida ugovora o zakupu nastavili s placanjem zakupnina te je
Stecajni duznik po osnovi zaprimljenih uplata od strane drustava TEKTON GRADNJA d.o.o. i
VENDOTEL d.o.o. ukupno uprihodio iznos od 583.701,24 kn. Isto tako, iz izvjeStaja stecajnog
upravitelja proizlazi da Stecajni duznik na dan 20. listopada 2022. na racunu ima iznos od
438.139,36 kn.

S tim u vezi, Stecajni/razlucnivjerovnik naglasava da je steCajni upravitelj bio duzan sve troSkove
koji direktno terete nekretnine dosudene Steajnom/razlu¢nom vjerovniku prvenstveno
podmirivati po osnovi zaprimljenih zakupnina. Slijedom toga, troskovi navedeni pod tockama
1.,2.17.Obracuna (komunalna naknada, procjena nekretnine, troSak FINA-e te troSak popravka
pergole) morali su prvenstveno biti namireni iz uplacenih zakupnina. Medutim, stecajni
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upravitelj sasvim neosnovano navedene troskove u cijelosti prevaljuje na Stecajnog/razlu¢nog
vijerovnika kao kupca nekretnina.

Kad bi se prihvatilo stajaliSte stecajnog upravitelja koje je sud sasvim pausalno i preuzeo u dijelu
pobijanog Rjesenja, Stecajni/razlucni vjerovnik bio bi doveden u nepovoljniji polozaj u odnosu
na ostale stecajne vjerovnike u ovom stecajnom postupku. Naime, da predmetne nekretnine
nisu bile u zakupu, sasvim sigurno bi bili manji reZijski troskovi, komunalne i druge naknade itd.
Osim toga, upravo je ratio zakupa nekretnina u stecajnom postupku da Stecajni duznik iz
ostvarenih zakupnina podmiruje sve troskove koji se direktno odnose na nekretnine dane u
zakup. Zakupnine upravo predstavljaju izravan prihod od nekretnina te je s tim prihodom

stecCajni upravitelj duzan podmirivati i izravne troskove koji terete nekretninu na kojoj postoji
razlucno pravo.

34. U odnosu na troskove navedene u tockama 4. i 5. Obracuna stecajnog upravitelja,
Stecajni/razlu¢ni vjerovnik istice da isti nisu ni¢cim obrazloZeni, kao niti obaveza
Stecajnog/razlucnog vjerovnika da podmiruje te troskove.

Naime, predmetni troskovi predstavljaju rezervaciju eventualnih sudskih troskova u parni¢nim
postupcima u kojima sudjeluje Stecajni duznik. S obzirom da Stecajni/razlu¢ni vjerovnik nije ni

na koji nacin inicirao te sudske postupke niti je stranka u istima, nejasno je po kojoj osnovi sud
prihvac¢a Obracun i te troSkove RjeSenjem svaljuje na Stec¢ajnog/razlucnog vjerovnika.

4. Naslovni sud je nadalje RjeSenjem pogresno i nepotpuno utvrdio Cinjeni¢no stanje
obzirom da je propustio utvrditi da su nekretnine koje su dosudene Stecajnom/razlu¢nom
vjerovniku dane u zakup i da se veci dio trosSkova koji su Rjesenjem utvrdeni kao troskovi
unovcenja predmeta razlu¢nog prava morao biti podmiren od strane stecajnog upravitelja po

osnovi zaprimljenih zakupnina.

5. Naslovni sud je RjeSenjem pogresno primijenio materijalno pravo, i to clanak 254. SZ-a
obzirom da je utvrdio troSkove unovcenja predmeta razlucnog prava u iznosu vecem od 5% od

ostvarenog utrska, a iste nije ni na koji nacin obrazlozio niti je omogucio Stecajnom/razlu¢nom
vjerovniku da se ocituje o Obracunu troskova stecajnog upravitelja.

6. Buduci da iz svega naprijed iznesenog proizlazi da je prvostupanjski sud uslijed
apsolutno bitne povrede odredaba postupka, pogresno i nepotpuno utvrdenog cinjeni¢nog
stanja i pogresne primjene materijalnog prava donio nezakonitu i nepravilnu odluku, Stecajni
vjerovnik predlaze da drugostupanjski sud sud usvoji ovu 7albu te da pobijano RjeSenje preinaci
na nacin da odredi troSkove unovcenja predmeta razlu¢nog prava u iznosu od 5% kupovnine, a
podredno da pobijano RjeSenje ukine u to¢kama osporenim ovom 7albom te predmet vrati na
ponovni postupak prvostupanjskom sudu.
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B2 KAPITAL d.o.o0.
zastupano po punomodéniku:

DOMAGOJ MALNAR
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