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REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Berislavi¢eva 11, Zagreb
Poslovni broj: 12 P2-5291/2021-2

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vije¢u sastavlenom od sudaca
Kamelije Paraé, predsjednika vije¢a, Maje Bilandzi¢, suca izvjestitelja i Gorane
Aralice Martinovic, €lana vijec¢a, u ste€ajnom postupku radi naknade diobe Ste€ajne
mase iza ADRIATIKA NEKRETNINE LOSINJ d.o.o. u steéaju, Pore¢, odludujuéi o
zalbi razluénog vjerovnika GIORGIA SLOKAR, Via Trenta Ottobre 3, Trieste, Italija,
OIB 76269134972, kojeg zastupa punomocnik Danijela LukSi¢ Koki¢, odvjetnica u
Odyvjetnickom drustvu Marcotulli, LukSi¢ Koki¢ & partneri d.o.o0. Rijeka, protiv rjeSenja
Trgovackog suda u Rijeci poslovni broj St-201/2020-52 od 13. rujna 2021., u sjednici
vije€a odrzanoj 11. studenog 2021.

rijesio je

Ukida se rjeSenje Trgovackog suda u Rijeci poslovni broj St-201/2020-52 od
13. rujna 2021. i predmet vraéa istom sudu na ponovan postupak.

Obrazlozenje

1. RjeSenjem Trgovackog suda u Rijeci poslovni broj St-201/2020-52 od 13.
rujna 2021. odlu€eno je:

.l. Ponuditelju GIORGIA SLOKAR, VIA TRENTA OTTOBRE 3, TRIESTE,
ITALIJA, OIB: 55722199613 dosuduju se nekretnine ste€ajnog duznika upisane u
zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Rijeci, zemljiSnoknjizni odjel Mali LoSinj,
k.C.br. 1860 u naravi stan na prvom katu zgrade Mali LoSinj, Priko 28, sagradene na
k.C.:1860, koji se stan sastoji od dnevnog boravka, dvije sobe i kuhinje u ukupnoj
povrsini od 42,69 m2, upisano u z.k.ul.br. 1096, broj podulo$ka:492, knjiga PU: Mali
LoSinj - Grad.

lI. Kupac GIORGIA SLOKAR, VIA TRENTA OTTOBRE 3, TRIESTE, ITALIJA,
OIB: 55722199613 duzan je kupovninu u iznosu od 616.512,05 kn umanjenu za
polozenu jamcevinu (u iznosu od 53.001,60 kn) u roku od 30 dana od dana
pravomocnosti ovog rjeSenja na poseban racun Financijske agencije IBAN: HR11
2390 0011 3000 2878 7, model: HR11, pod "Poziv na broj" (PNB) kao podatak prvi



Poslovni broj: 12 P2-5291/2021-2
2

(P1) treba upisati broj 318736, a kao podatak drugi broj P2 sadrzan u tablici Lista
ponuditelja sa zadnjom najviSom valjanom ponudom u nadmetanju (249866).

[ll. Odreduje se uknjizba prava vlasnisStva u korist kupca GIORGIA SLOKAR,
VIA TRENTA OTTOBRE 3, TRIESTE, ITALIJA, OIB: 55722199613 na dosudenoj
nekretnini ste€ajnog duznika upisanoj u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u
Rijeci, zemljiSnoknjizni odjel Mali LoSinj, k.C.br. 1860 u naravi stan na prvom katu
zgrade Mali LoSinj, Priko 28, sagradene na k.€.:1860, koji se stan sastoji od dnevnog
boravka, dvije sobe i kuhinje u ukupnoj povrsini od 42,69 m2, upisano u z.k.ul.br.
1096, broj poduloska:492, knjiga PU: Mali LoSinj - Grad.

IV. Odreduje se brisanje zemljiSnoknjiznog upisa koji prestaje prodajom
nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama Opc¢inskog suda u Rijeci, zemljiSnoknjizni
odjel Mali LoSinj, k.C.br. 1860 u naravi stan na prvom katu zgrade Mali LoSinj, Priko
28, sagradene na k.C.:1860, koji se stan sastoji od dnevnog boravka, dvije sobe i
kuhinje u ukupnoj povrSini od 42,69 m2, upisano u z.k.ul.br. 1096, broj
poduloska:492, knjiga PU: Mali LoSinj - Grad:

- zabiljeZbe otvaranja ste€ajnog postupka nad duznikom;

- zabiljeZbe rjeSenja o prodaji nekretnine;

- na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama radi
osiguranja novCane trazbine skloplienom dana 19. prosinca 2008. godine, a
solemniziranog kod javnog biljeznika BoZze Markovi¢a iz Malog LoSinja pod brojem:
OV-8870/2008 dana 30. prosinca 2008. godine, na stanu opisanom u odjeljku All u
vlasnistvu Gaguli¢ Antuna, upisanog zaloZnog prava u iznosu u od 644.000,00 kn
uveano za ugovorenu kamatu, zakonske zatezne kamate za zakaSnjenje u
placanju, te provizije, naknade i troSkove prisilne naplate sudske ili izvan sudske
prirode u korist i na ime: UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O
USTUPU TRAZBINE SKLOPLJEN DANA 04.12.2018., OVJERA BROJ: OV-
17148/2018 18.12.2018, SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERA BROJ: OV-637 OD 28.
03. 2018., NADOVJERENO POTVRDOM APOSTILLE BROJ: 1878/2 29.03.2018,
PUNOMOC OVJERA BROJ: 0V-42773 OD 12.08.2018., NADOVJERENO
POTVRDOM APOSTILLE BROJ: 12125 08.08.2018sa Veneto Banca S.p.A. in L.c.a.,
OIB: 84716410423, Piazza G. B. Dall’Armi 1, Montebelluna (31044-Tv), ltalija, u
korist i na ime novog zaloZnog vjerovnika: SOCIETA PER LA GESTIONE DI
ATTIVITA - SGA S.P.A., OIB: 29163637960, VIA SAN GIACOMO 19, 80133
NAPULJ, ITALIJA

- na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava na nekretninama radi
osiguranja novCane trazbine skloplienom dana 04. rujna 2012. godine,
solemniziranog kod javnog biljeznika Marije Grozdani¢-Dekleva iz Rijeke, pod
brojem: OV-9633/2012 dana 12. rujna 2012. godine, upisuje se zalozno pravo na
stanu poblize opisanom u odjeljku All (dva), u viasnistvu ADRIATIKA NEKRETNINE
LoSinj, d.o.o. Mali LoSinj, Vladimira Gortana 9, u iznosu od 644.000,00 kn uvec¢ano
za ugovorenu kamatu, zakonske zatezne kamate za zakaSnjenje u placanju, te
provizije, naknade i troSkove prisilne naplate sudske ili izvan sudske prirode u
korist: UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, PUNOMOC OVJERA BROJ:
OV-42773 OD 12.08.2018., NADOVJERENO POTVRDOM APOSTILLE BROJ:
12125 08.08.2018,SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERA BROJ: OV-637 OD 28. 03.
2018.,NADOVJERENO POTVRDOM APOSTILLE BROJ: 1878/2 29.03.2018,
UGOVOR O USTUPU TRAZBINE SKLOPLJEN DANA 04.12.2018., OVJERA BROJ:
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OV-17150/2018 18.12.2018 SOCIETA PER LA GESTIONE DI ATTIVITA - SGA
S.P.A., OIB: 29163637960, VIA SAN GIACOMO 19, 80133 NAPULJ, ITALIJA

- na temelju Ugovora o najmu od 24.08.2015.g. ovjerenog kod javnog biljeznika
Vesne Svegovié iz Rijeke pod br.OV-558/15 dana 24.08.2015.g., upisuje se najam
na stanu poblize opisanom u odjeliku A |I, u vlasniStvu ADRIATIKA NEKRETNINE
LOSINJ d.o.0., Mali Losinj, Vladimira Gortana 9, OIB: 66343764424, u korist i na
ime: DONNA GABRIELLA, OIB: 30459371774, ITALIJA, TRST, VIA DEI BIDISCHIN
| 2/02.

Pri tome se nalaze Opcinskom sudu u Rijeci zemljiSnoknjizni odjel Mali LoSin;j
izvrSiti brisanje u ovoj izreci navedenih zabiljezbi i tereta, te uknjizbu prava vlasniStva
kupca GIORGIA SLOKAR, VIA TRENTA OTTOBRE 3, TRIESTE, ITALIJA, OIB:
55722199613 na navedenoj nekretnini na temelju pravomocnog rjeSenja o dosudi i
potvrde ovog suda da je kupac GIORGIA SLOKAR, VIA TRENTA OTTOBRE 3,
TRIESTE, ITALIJA, OIB: 55722199613 polozio kupovninu.

V. Nekretnina iz toCke |. izreke ovog rjeSenja predat ¢e se kupcu zakljuckom o
predaji nekretnine nakon Sto ovo rjeSenje postane pravomoéno i nakon $to kupac
uplati kupovninu u cijelosti.

VI. Ako kupac ne uplati kupovninu u roku koji mu je odreden, nekretnina ¢e se
dosuditi kupcima koji su ponudili nizu cijenu prema veli€ini ponudene cijene odnosno
(ako nema takvih kupaca) sud c¢e rjeSenjem oglasiti prodaju nevazec¢om i odrediti
novu prodaju . Iz polozene jamcevine namirit e se troskovi nove prodaje i naknaditi
razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaji.

VII. Ovo ce se rjeSenje objaviti na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a sudova i
na mreznim stranicama Financijske agencije.

VIll. Smatra ¢e se da je dostavljeno svim osobama kojima se dostavlja
zaklju€ak o prodaji te svim sudionicima u drazbi istekom treCega dana od dana
njegova isticanja na e-Oglasnoj plo€i suda. Te osobe imaju pravo traziti da im se u
sudskoj pisarnici neposredno preda otpravak rjieSenja.

IX. Nalaze se Opcinskom sudu u Rijeci zemljiSnoknijizni odjel Mali LoSinj da u
zemljiSnim knjigama izvrSi zabiljeZzbu dosude nekretnina opisanih u tocki |. izreke
ovog rjeSenja.”

2. 1z obrazloZenja odluke proizlazi da je donesena na temelju odredbe ¢l. 103.
do 106. OvrSnog zakona (,Narodne novine“ broj: 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17
i 131/20; dalje: OZ).

3. Protiv navedenog rjeSenja zalbu je podnio razluéni vjerovnik Giorgia Slokar
zbog pogreSne primjene materijalnog prava i pogredno utvrdenog Cinjeni¢nog stanja
s prijedlogom ovom sudu preinacCiti pobijano rjeSenje podredno ukinuti i predmet
vratiti prvostupanjskom sudu na ponovno odlu€ivanje. U Zzalbi navodi da je sud
pogredno primijenio odredbe €l. 247. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine® broj 71/15
i 104/17; dalje: SZ) i €l. 107. OvrSnog zakona jer je u pobijanom rjeSenju propustio
utvrditi da se Zzaliteljica kao prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu i jedini
vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine oslobada od polaganja kupovnine obzirom da
je njezina trazbina veca od kupovnine. Navodi da je Zaliteljica viSe puta tijekom
trajanja prve elektroni¢ke drazbe izjavila da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj
svoju trazbinu s protutrazbinom stecajnoga duznika po osnovi cijene u visini utvrdene
vrijednosti nekretnine, poziva se na odredbu ¢&l. 107. st. 1. OvrSnog zakona i predlaze
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sudu osloboditi ga od polaganja kupovnine s obzirom na to da je trazbina zaliteljice
visa od kupovnine. U prijedlogu za ispravak pobijanog rjeSenja, podredno Zalbi od
16. rujna 2021. ponavlja navode iz Zalbe te predlaze da sud ispravi pobijano rieSenje
u tocki IV. izreke jer zemljiSnoknijizni upisi, zabiljezbe i tereti nisu ispravno navedeni,
konkretno upis pod brojem Z-18550/2021, prijedlog od 1. lipnja 2021.

4. StecCajni upravitelj Drazen Ezgeta u odgovoru na Zzalbu navodi da
predmetnu nekretninu Zaliteljica nije kupila za utvrdenu vrijednost pa nisu ispunjeni
uvjeti iz &l. 247. st. 7. SteCajnog zakona, a Zaliteljica nije jedini vjerovnik koji se
namiruje iz kupovnine.

5. Zalba je osnovana.

6. Ispitavsi pobijano rieSenje sukladno odredbi ¢l. 381. i ¢€l. 365. st. 2. Zakona
o parni¢énom postupku (,Narodne novine“ broj: 53/91, 91/92, 112/99, 88/01, 117/03,
88/05, 2/07, 84/08, 123/08, 57/11, 25/13, 89/14 i 70/19; dalje: ZPP) u vezi s ¢&l. 10.
SZ-a u granicama Zzalbenih razloga, pazeci po sluzbenoj duznosti na bithe povrede
odredaba parni¢nog postupka iz €l. 354. st. 2. t. 2., 4., 8., 9., 13. i 14. ZPP-a, kao i na
pravilnu primjenu materijalnog prava, ovaj sud nalazi da pobijano rjeSenje nije
pravilno i zakonito.

7. Prvostupanjski sud nije poc€inio niti jednu od bitnih povreda odredaba
postupka na koje ovaj sud pazi po sluzbenoj duznosti.

8. Iz dostavljene preslike dijela spisa proizlazi da je rjeSenjem suda poslovni
broj St-201/2020-21 od 4. veljate 2021. odredena prodaja nekretnine duZnika u
steCajnom postupku upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Rijeci,
zemljiSnoknjizni odjel Mali LoSinj, k.C.br. 1860 u naravi stan na prvom katu zgrade
Mali LoSinj, Priko 28, sagradene na k.C.:1860, koji se stan sastoji od dnevnog
boravka, dvije sobe i kuhinje u ukupnoj povrsSini od 42,69 m2, upisano u z.k.ul.br.
1096, broj poduloska:492, knjiga PU: Mali LoSinj — Grad, da se radi o nekretnini na
kojoj postoji razluéno pravo, da je utvrdena vrijednost nekretnine zaklju¢kom od 28.
travnja 2021. i iznosi 530.016,06 kn, da je zaliteljica 5. svibnja 2021. dostavila sudu
prijedlog za stupanje u steCajni postupak kojem je prilozila Ugovor o ustupu i
prijenosu trazbine od 10. ozujka 2021. koiji je sklopila sa razluénim vjerovnikom Amco
— Asset management Company S.P.A., Napulj, Italija, da iz rjeSenja Opcinskog suda
u Rijeci poslovni broj Z-18550/2021-5 od 13. srpnja 2021. proizlazi da je na temelju
Ugovora o ustupu i prijenosu trazbine od 10. oZujka 2021. dopusten upis novog
zaloznog vjerovnika (na predmetnoj nekretnini), odnosno na Zzaliteljicu, da je
Zaliteljica podneskom od 14. srpnja 2021. dostavila sudu izvadak iz zemljiSne knjige
iz kojeg proizlazi da je upisana kao zalozni vjerovnik, da je zaliteljica podneskom od
30. srpnja 2021. izjavila sudu da kupuje predmetnu nekretninu po utvrdenoj cijeni i
stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stecCajnog vjerovnika te predlaze
sudu da je oslobodi od polaganja kupovnine, sukladno odredbi €l. 107. OvrSnog
zakona. Iz podatka u spisu proizlazi da trazbina po osnovi razlucnog prava prema
obracunu razlu¢nog vjerovnika iznosi 1.313.642,48 kn te da je predmetna nekretnina
prodana na prvoj javnoj drazbi zalitelju za kupovninu u iznosu od 616.512,05 kn.
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9. Nekretnina na kojoj postoji razluCho pravo prodaje se u steCajnom
postupku, na prijedlog steCajnog upravitelja ili razluénog vjerovnika, uz odgovarajucu
primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretnini (. 247. st. 1. SZ-a). Prvi
razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu moZze izjaviti da kupuje nekretninu i da stavlja u
prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste€ajnog duznika po osnovi cijene u visini
utvrdene vrijednosti nekretnine (Cl. 247. st. 7. SZ-a).

10. Sukladno odredbi €l. 107. OvrSnog zakona ovrhovoditelj koji je kupac i
jedini vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine, nije duzan poloziti kupovninu ako ona
iznosi koliko i njegova ovrSna trazbina ili manje (st. 1.). Ako je kupovnina viSa od
njegove ovrSne trazbine ovrhovoditelj je duzan poloziti razliku do punog iznosa
kupovnine (st. 2.). Ove odredbe primjenjuju se i kad je kupac osoba koja se u
ovrSnom postupku namiruje prije svih ostalih vjerovnika koji imaju pravo na namirenje
iz iste kupovnine, s time da je ona duZna poloZiti onaj iznos kupovnine koji odgovara
iznosu troSkova postupka iz €l. 113. OZ-a na ¢iju naknadu imaju prvenstveno pravo
druge osobe koje se namiruju iz kupovnine (st. 3.). Sud moZe odluciti da kupac koji je
osoba koja ima pravo na namirenje iz kupovnine ne polozi dio kupovnine za koji se
osnovano moze pretpostaviti da ¢e biti pokriven iznosom koji ¢e mu pripasti prema
rieSenju o namirenju (st. 4.). O oslobodenju kupca od polaganja kupovnine prema
odredbama stavaka 1. do 4. tog ¢lanka sud odluCuje, na temelju zahtjeva kupca
postavljenog najkasnije na roCistu za drazbu, u rjeSenju o dosudi (st. 5.).

11. U konkretnom slu€aju, buduc¢i da je kupac razlu¢ni vjerovnik (koji se
namiruje prije svih ostalih vjerovnika koji imaju pravo na namirenje iz iste kupovnine) i
koji je stavio u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste€ajnog duznika po osnovi
kupoprodajne cijene, on nije duzan poloZiti kupovninu.

12. Medutim, ako sud nekretninu dosudi razlu€nom vjerovniku na temelju
izjave iz Cl. 247. st. 7. SZ-a, sud ¢e pozvati razluénog vjerovnika kao kupca da polozi
na racun suda troSak unov€enja nekretnine buduci da je razlucni vjerovnik prebio
svoju trazbinu s protutrazbinom steajnog duznika po osnovi cijene. TroSkovi se
namiruju iz ostvarene kupovnine koja u takvom slucaju nije uplaéena. Tek nakon
uplate troSkova unov€enja i pravomocnosti rieSenja o dosudi, sud Ce predati
nekretninu kupcu i donijeti rjeSenje o namirenju razlué¢nog vjerovnika iz kupovnine
umanjene za troskove unovC€enja. Prvostupanjski sud o tome nije naveo niti rijeC i u
potpunosti je propustio to cijeniti kao $to nije naveo niti rije€i o postojanju razlu¢nog
prava, o tome je li zalitelj prvi razluni vjerovnik u prednosnom redu te o izjavi
Zalitelja.

13. Kako su, dakle, osnovani Zalbeni navodi o pogresnoj primjeni materijalnog
prava i pogresno utvrdenom cinjeniCcnom stanju, a prvostupanjski sud je pobijanim
rieSenjem pogresno pozvao zaliteljicu na polaganje kupovnine, valjalo je na temelju
odredbe ¢&l. 380. t. 3. ZPP-a u vezi s ¢l. 10. SZ-a, uvaziti zalbu te ukinuti
prvostupanjsko rjeSenje i predmet vratiti prvostupanjskom sudu na ponovan
postupak.
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14. U ponovnom postupku prvostupanjski sud ¢e pravilno primijeniti zakonske
odredbe na koje je upuéen u ovoj odluci, donijeti odluku o troSkovima unovcenja pri
cemu Ce razlucnog vjerovnika pozvati poloziti novCani iznos s osnove troSkova
unovcenja nekretnine i nakon toga donijeti pravilnu i zakonitu odluku.

Zagreb, 11. studenog 2021.

Predsjednik vijeca
Kamelija Parac
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