SnjeZana Hopp — Stalni sudski vjeStak za racunovodstvo i financije

Rjesenje Trgovackog suda u Zagrebu broj: 4 Su-125/2022 od 16.02.2022.
Rjesenje Zupanijskog suda u Bjelovaru broj: 4 Su-137/2020-10 od 23.09.2021.

NALAZ I MISLJENJE VJESTAKA

Daruvar, 10.7.2025. godine



REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U RIJECI
Zadarska 11 3, Rijeka

Posl. broj: St-338/2024

Rjesenjem Trgovackog suda u Rijeci od 14. veljace 2025. godine, posl.br. St-338/2024-31, odredena je
Snjezana Hopp, stalni sudski vjestak za racunovodstvo i financije, ispitati je li duznik Kijac nekretnine
d.d. upravljanje nekretninama Omisalj (Opc¢ina Omisalj), Poje 1, OIB: 36063948499, MBS: 080448446
nesposoban za placanje ili prezaduzen, te o tome podnijeti pismeni nalaz i misljenje, u Cetiri primjerka.

Zadatak vjeStaka je utvrditi:

Je 11 duznik Kijac nekretnine d.d. upravljanje nekretninama OmiSalj (Opc¢ina Omisalj), Poje 1, OIB:
36063948499, MBS: 080448446 nesposoban za placanje ili prezaduzen.

ZAKONSKI OKVIR I PRIMJENJIVE ODREDBE

Stecajni zakon (NN br. 71/2015, 104/2017, 36/2022, 27/2024):

¢l. 6., st. 1. propisuje: ,,Nesposobnost za placanje postoji ako duznik ne moze trajnije ispunjavati svoje
dospjele nov¢ane obveze. Okolnost da je duznik namirio ili da moZe namiriti u cijelosti ili djelomi¢no
trazbine nekih vjerovnika ne znaci da je sposoban za placanje.*

¢l. 6., st. 2. propisuje: ,,Smatrat ¢e se da je duznik nesposoban za placanje:
— ako u Ocevidniku redoslijeda osnova za placanje koji vodi Financijska agencija ima jednu ili viSe
evidentiranih neizvrSenih osnova za placanje u razdoblju duZzem od 60 dana koje je trebalo, na temelju
valjanih osnova za placanje, bez daljnjeg pristanka duZnika naplatiti s bilo kojeg od njegovih racuna,
— ako nije isplatio tri uzastopne place koje radniku pripadaju prema ugovoru o radu, pravilniku o radu,
kolektivnom ugovoru ili posebnom propisu odnosno prema drugom aktu kojim se ureduju obveze
poslodavca prema radniku.*

¢l. 6., st. 3. propisuje: ,,Odredba stavka 2. ovoga Clanka nece se primijeniti ako duznik tijekom
prethodnoga postupka namiri sve trazbine koje je na temelju valjanih osnova za plac¢anje trebalo naplatiti
sa svih njegovih racuna ili ako dode do pristupanja dugu. Namirenje trazbina duznik moze dokazivati
samo javnom ili javno ovjerovljenom ispravom ili potvrdom Financijske agencije.

¢l. 6., st. 4. propisuje: ,,Postojanje okolnosti iz stavka 2. podstavka 1. ovoga ¢lanka dokazuje se potvrdom
Financijske agencije. Financijska agencija duZzna je na zahtjev duZnika ili vjerovnika bez odgode izdati
takvu potvrdu. U protivnom Financijska agencija odgovara za Stetu koju bi podnositelj zahtjeva zbog toga
mogao pretrpjeti.*



¢l. 6., st. 5. propisuje: ,,Postojanje okolnosti iz stavka 2. podstavka 2. ovoga ¢lanka dokazuje se obracunom
neisplacene place koji je sastavljen u skladu s propisima. Uz obracun podnositelj prijedloga duzan je
dostaviti potvrdu Ministarstva financija — Porezne uprave kojom se potvrduje da je dostavljeni obracun o
neisplati place sastavljen u skladu s propisima.*

¢l. 7., st. 1. propisuje: ,,Prezaduzenost postoji ako je imovina duznika pravne osobe manja od postoje¢ih
obveza.*

¢l. 7., st. 2. propisuje: ,,Odredba stavka 1. ovoga ¢lanka nece se primijeniti:

— ako se prema okolnostima slu¢aja (razvojnom programu, raspolozivim izvorima sredstava, vrsti

imovine, pribavljenim osiguranjima i sli€éno) osnovano moze pretpostaviti da ¢e duznik pravna osoba

nastavljanjem poslovanja uredno ispunjavati svoje obveze po dospijecu,

— ako za obveze drustva osoba solidarno odgovara ¢lan drustva fizicka osoba nad ¢ijom imovinom
nije pokrenut ili otvoren stecajni postupak.

DOKUMENTACIJA NA TEMELJU KOJE JE PROVEDENO VJESTACENJE

Za potrebe izrade Nalaza i miSljenja vjesStaka, zatrazena je poslovna dokumentacija trgovackog drustva
Kijac nekretnine d.d. i dostavljena kako slijedi:

N

ANl

Godisnji financijski izvjeStaj poduzetnika za 2024. godinu (GFI-POD),

Potvrda Financijske agencije od 24.4.2025. godine o predaji financijskih izvjeStaja 1 druge
dokumentacije za 2024. godinu za potrebe statistike,

Bruto bilanca duznika za 1.1.-31.12.2024. godine,

Bruto bilanca duznika za 1.1.-31.5.2025. godine,

Stanje osnovnih sredstava na dan 1.1.2023. godine,

Uvid u stanje racuna poreznog obveznika (vrste prihoda po ispostavi Porezne uprave) od 3.7.2025.
godine,

Kartice raCuna poreznog obveznika po vrstama prihoda od 3.7.2025. godine.

Iz javno objavljenih podataka (e-oglasna plo¢a sudova, sudski registar) i putem poslanog zahtjeva
Financijskoj agenciji preuzeta je dokumentacija kako slijedi:

1.
2.
3.

Potvrda Financijske agencije o blokadi racuna i nov€anih sredstava ovrSenika,

Ocevidnik Financijske agencije o neizvrSenim osnovama za placanje sa specifikacijom naplate,
Nalaz i misljenje vjeStaka gradevinske struke Zorana SamarZije — Hranilovi¢a od 25. lipnja 2025.
godine,

ZK izvadci ZK odjel Krk, K.O. 338427 Omisalj-Njivice, k.C.br. 11479, 11582/2, 11583/2,
11594/2, 11539, 11545, 11544/1, 11531, 11535/1, 11535/2, 11524, 11589/2, 11533/2, 11622/2,
11612/2,11611/2, 11553/2, 11563/2, 11577/2, 11617/2, 11497, 11591, 11477, 11518/1, 11518/2,
11481, 11473, 11420, 11472, 11421, 11422, 11423, 11666/1, 11666/2, 11666/3, 11424, 11455,
k.c.br. 11568 1 11469,

. Rjesenje TSRI St-145/2018 od 6. prosinca 2018. godine,



ZK izvadak (povijesni), ZK odjel Krk, K.O. Omisalj, ZK ulozak 4219,

Rjesenje TSZG St-2351/2017 od 16. srpnja 2020. godine,

RjeSenje TSRI St-671/2016 od 5. rujna 2018. godine,

Nalaz i mi§ljenje vjestaka financijske struke Ljerke Zivkovié od 30. lipnja 2025. godine,
10 Podnesak vjerovnika HBOR od 18. lipnja 2025. godine,

11. Dopuna izvjes¢a privremenog steCajnog upravitelja Sanele Kucar od 30.12.2024.,

© 0 N o

METODOLOGIJA RADA I SPECIFICNOSTI ANALIZE

Podloga za nalaz VjeStaka je dostavljena poslovna dokumentacija drustva Kijac nekretnine d.d. te
preuzeta dokumentacija iz javno objavljenih podataka i zatrazenih potvrda.

Vjestak ¢e obraditi Tocku 1. na nacin da ¢e iz OcCevidnika redoslijeda osnova za plac¢anje koji vodi
Financijska agencija utvrditi ima li duznik jednu ili viSe evidentiranih neizvrSenih osnova za plac¢anje u
razdoblju duZzem od 60 dana koje je trebalo, na temelju valjanih osnova za placanje, bez daljnjeg pristanka
duznika naplatiti s bilo kojeg od njegovih racuna. Uvidom u Oc¢evidnik i1 Potvrdu Financijske agencije o
blokadi racuna i nov¢anih sredstava ovrSenika utvrdit ¢e je li duZnik nesposoban za placanje.

Vjestak ¢e obraditi Tocku 2. na nacin da ¢e analizirati dostavljenu poslovnu dokumentaciju duznika —
Godisnji financijski izvjestaj poduzetnika za 2024. godinu (ovjeren od duznikovog zakonskog zastupnika
1 primljen u Registar godis$njih financijskih izvjestaja kod Financijske agencije), bruto bilance za 2024. 1
2025. godinu te javno objavljene 1 preuzete podatke. 1z poslovne dokumentacije duZnika utvrdit ce
knjigovodstvenu vrijednost imovine 1 stanje obveza, iz nalaza vjeStaka gradevinske struke preuzet ce
utvrdenu trZiSnu vrijednost nekretnina (zemljiSta) duznika, a putem informacijskog sustava zemljiSnih
knjiga opterecenost nekretnina duznika. Analizom dobivenih vrijednosti utvrdit ¢e odnos knjigovodstvene
1 trzi$ne vrijednosti imovine 1 obveza duznika te je li duznik prezaduzen.

Prilikom utvrdivanja obveza duznika nece biti uzete u obzir obveze po upisanim sporednim zaloznim
pravima jer je pokretanje ovrSnih postupaka radi namirenja zaloznih vjerovnika u ovom trenutku potpuno
nerealno te ne utjeCe na prezaduZenost duznika. Takoder, okolnost da se nad dijelom nekretnina vode
sudski sporovi oko vlasniStva u ovom vjestacenju nece biti uzeta u obzir jer postupci nisu okoncani te se
vjestak rukovodio povjerenjem u zemljiSne knjige.



Po izvrSenoj analizi dostavljene i preuzete dokumentacije i podataka daje se sljedeci

NALAZ

Zadatak Vjestaka je utvrditi:

Je li duznik Kijac nekretnine d.d. upravljanje nekretninama Omisalj (Opéina OmiSalj), Poje 1,
OIB: 36063948499, MBS: 080448446 nesposoban za placanje ili prezaduZen.

1. NESPOSOBNOST ZA PLACANJE

Nastavno na iznesenu Metodologiju rada te dobiveni zadatak, od Financijske agencije zatraZena je
Potvrda o blokadi rauna i nov¢anih sredstava ovrSenika te Oc¢evidnik neizvrSenih osnova za placanje sa
specifikacijom naplate, kako bi se moglo odgovoriti na postavljeno pitanje.

Na temelju dostavljene Potvrde o blokadi racuna i nov€anih sredstava ovrSenika od 8. srpnja 2025. godine
utvrdeno je da je na raCunima 1 novcanim sredstvima ovrSenika evidentirano 60 dana neprekidne blokade
odnosno 153 dana blokade u prethodnih 6 mjeseci zbog neizvrSenih osnova za plac¢anje koje iznose
2.100,10 eura.

Na temelju dostavljenog Ocevidnika neizvrSenih osnova za plac¢anje od 8. srpnja 2025. godine utvrdeno
je da duznik Kijac nekretnine d.d. Omisalj ima viSe evidentiranih neizvrSenih osnova za placanje u
razdoblju duzem od 60 dana koje je trebalo, na temelju valjanih osnova za plac¢anje, bez daljnjeg pristanka
duznika naplatiti s bilo kojeg od njegovih racuna.

S obzirom na navedeno, moZe se utvrditi sljedece:

Vjestak smatra da je duznik nesposoban za plaéanje jer je iz potvrda Financijske agencije razvidno da
je u neprekidnoj blokadi 60 dana te da ima viSe neizvrSenih osnova za placanje.

2. PREZADUZENOST

Nastavno na iznesenu Metodologiju rada te dobiveni zadatak, izvrSena je analiza vrijednosti imovine i
obveza duZnika, analiza upisanih zaloZnih prava na nekretninama duZznika, analiza namirenja razlu¢nog
vjerovnika GASFIN S.A. te analiza namirenja razlu¢nog vjerovnika HBOR, kako bi se moglo odgovoriti
na postavljeno pitanje.



2.1. Analiza vrijednosti imovine i obveza duZnika
2.1.1. Imovina

Uvidom u Godi$nji financijski izvjeStaj poduzetnika za 2024. godinu, koji je ovjeren od duznikovog
zakonskog zastupnika i primljen u Registar godiSnjih financijskih izvjesStaja kod Financijske agencije, te
uvidom u bruto bilancu za 2024. godinu vjestak je utvrdio da duznik na dan 31.12.2024. ima iskazanu
vrijednost imovine kako slijedi:

Dugotrajna imovina

vrijednosno knjigovodstvena
kto Opis nabavna vrijednost |uskladenje/amortizacija vrijednost
020000 Gradevinsko zemljiste 29.327.700,00 14.905.083,76 14.422.616,24
030000 Poslovne zgrade 580.556,74 529.167,44 51.389,30
031 Oprema (uredska, grijanja/hladenja, ostala) 9.627,94 9.627,95 -0,01
29.917.884,68 15.443.879,15 14.474.005,53

Kratkotrajna imovina

kto Opis saldo
10 Novac u bankama i blagajnama 514,51
12 Potrazivanja od kupaca 33.485,21
14 PotrazZivanja za poreze, doprinose i carine 296.015,15

330.014,87

Na 31.12.2024. godine knjigovodstvena vrijednost dugotrajne imovine duznika iznosi 14.474.005,53
eura, a vrijednost kratkotrajne imovina duznika iznosi 330.014,87 eura.

Ukupna imovina duZnika evidentirana u poslovnim knjigama na dan 31.12.2024. godine iznosi
14.804.020,40 cura.

Uvidom u ZK izvadak K.O. Omisalj-Njivice, ZK uloZak 223, k.¢.br. 11568 1 11469 utvrdeno je da su
zgrada Dje¢ji vrti¢ 1 Zgrada mjeSovite uporabe koje su evidentirane u poslovnim knjigama na kontu
,030000 Poslovne zgrade* u vlasniStvu Republike Hrvatske. Zbog navedenog, vjesStak ¢e u analizi
umanyjiti knjigovodstvenu vrijednost ukupne dugotrajne imovine za iznos od 51.389,30 eura koji se odnosi
na knjigovodstvenu vrijednost ove dvije zgrade (konto ,,030000 Poslovne zgrade*‘). Nakon umanjenja
ukupna knjigovodstvena vrijednost dugotrajne imovine iznosi 14.422.616,23 eura.

Uvidom u kartice Porezne uprave o stanju ratuna poreznog obveznika od 3.7.2025. godine utvrdeno je
da duznik nema evidentirana potrazivanja za poreze, doprinose i carine u iznosu od 296.015,15 eura kako
je prikazano u financijskom izvjestaju 1 bilanci duznika za 2024. i bilanci duznika za 2025. godinu. S
obzirom da tijekom 2024. 1 2025. godine nisu knjizeni nikakvi prometi na kontima potrazivanja za poreze,
doprinose i carine vjeStak smatra da je vjerodostojan podatak o potrazivanju za poreze, doprinose 1 carine
onaj iz dostavljene kartice Porezne uprave, a koji iznosi 200,70 eura pretplate za porez na dodanu
vrijednost, 103,62 eura pretplate za porez na tvrtku, 16,14 eura pretplate za porez na dohodak na drugi
dohodak 1 0,12 eura pretplate za doprinos za zdravstveno na drugi dohodak, odnosno ukupno 320,58 eura.



Zbog navedenog, vjestak ¢e u analizi iznos potrazivanja za poreze, doprinose i carine umanjiti na iznos
od 320,58 eura. Nakon umanjenja ukupna vrijednost kratkotrajne imovine iznosi 34.320,30 eura.

Knjigovodstvena vrijednost ukupne imovine nakon opisanih umanjenja iznosi 14.456.936,53 eura.

2.1.2. Trzi$na vrijednost zemljiSta

Uvidom u nalaz i misljenje vjestaka gradevinske struke Zorana Samarzije — Hranilovi¢a od 25. lipnja
2025. godine utvrdeno je da je vjestak procijenio trzisnu vrijednost nekretnina duznika - zemljista upisanih
u ZK odjel Krk, K.O. 338427 Omisalj-Njivice, k.¢.br. 11479, 11582/2, 11583/2, 11594/2, 11539, 11545,
11544/1, 11531, 11535/1, 11535/2, 11524, 11589/2, 11533/2, 11622/2, 11612/2, 11611/2, 11553/2,
11563/2, 11577/2, 11617/2, 11497, 11591, 11477, 11518/1, 11518/2, 11481, 11473, 11420, 11472,
11421, 11422, 11423, 11666/1, 11666/2, 11666/3, 11424, 11455, u ukupnom iznosu od 7.170.232,77
eura.

2.1.3. Obveze

Uvidom u Godisnji financijski izvjestaj poduzetnika za 2024. godinu, koji je ovjeren od duznikovog
zakonskog zastupnika i primljen u Registar godiSnjih financijskih izvjeStaja kod Financijske agencije, te
uvidom u bruto bilancu za 2024. godinu vjestak je utvrdio da duznik na 31.12.2024. ima iskazane obveze
kako slijedi:

|kto |Opis | saldo‘
21 Kratkoroéne financijske obveze 30.000,00
22 Obveze prema dobavljacima 1.453.833,49
23 Obveze prema zaposlenima 11.154,27
24 Kratkoro¢ne obveze za poreze i doprinose 11.201,20
26 Odgodena porezna obveza 40.122,35

1.546.311,31

Ukupne obveze duznika na 31.12.2024. iznose 1.546.311,31 euro.

2.2. Analiza upisanih zaloZnih prava na nekretninama duznika

Uvidom u zemljiSnoknjizne izvatke nekretnina duznika utvrdeno je da je veci dio zemljista, koja su bila
predmet utvrdivanja trziSne vrijednosti od strane vjeStaka gradevinske struke, optereceno sporednim
zaloZnim pravima za korist:

[.  vjerovnika GASFIN S.A., OIB: 21389958174, ROUTE DU VIN 91, 5480 WORMEDANGE,
LUKSEMBURG, LUKSEMBURG
- iznos 10.000.000,00 eura, uvecano za kamate i troskove, uknjizba Z-2549/04, Z-2692/04, upis
ustupanja Z-50569/2017, na ovom zaloznom pravu 9.6.2025. pod br. Z-9323/2025 upisano

podzalozno pravo za korist Op¢ine Omisalj u iznosu 77.449,88 eura uvecano za kamate i troskove,
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II.

- iznos 10.260.000,00 eura, uvec¢ano za naknade, troSkove i kamate, uknjizba Z-2611/07, upis
ustupanja Z-50569/2017,

- iznos 15.000.000,00 eura, uvecano za kamatu i troskove, uknjizba Z-3554/07, upis ustupanja Z-
50569/2017.

vjerovnika HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU I RAZVITAK, OIB: 26702280390, ZAGREB,
STROSSMAYEROV TRG 9 uiznosu 20.000.000,00 eur, uvecano za kamate, uknjizba Z-4189/10.

S obzirom da se radi o sporednim hipotekama navedena zalozna prava vjerovnici naplacuju putem glavnih

hipoteka u stecajnom postupku nad duznikom DIOKI d.d., a vjerovnik GASFIN S.A. dio je zaloznih prava

naplatio i u ste€ajnim postupcima koji se se vodili nad povezanim drustvima nositelja glavne hipoteke,
DINA-Petrokemija d.d. (Ste¢ajna masa iza DINA-Petrokemija d.d. u ste¢aju, St-145/2018 TSRI), CUF
d.o.0. (St-2351/2017 TSZG) i PIROS d.o.0. (St-671/2016 TSRI).

2.3. Analiza namirenja razlu¢nog vjerovnika GASFIN S.A.

Uvidom u podneske 1 rjeSenja u postupku St-145/2018 1 St-671/2016 Trgovackog suda u Rijeci, St-
2351/2017 Trgovackog suda u Zagrebu te uvidom u Nalaz i misljenje vjestaka Ljubice Zivkovié u St-
1984/2013 utvrdeno je:

1. U St-145/2018, Stecajna masa iza DINA-Petrokemija d.d. u stec¢aju, sukladno obrazloZenju

rjeSenja Trgovackog suda u Rijeci od 6.12.2018. kupac ADRIA POLYMERS d.o.o. Rijeka,
Venuccieve stube 5, OIB 80262277083, u ovrsnom postupku OVR-67/2016, kupio je na drugoj
usmenoj javnoj drazbi po prodajnoj cijeni od 194.000.000,00 kn nekretnine ste¢ajnog duznika. S
obzirom da se imao iz kupovnine namiriti prije ostalith vjerovnika, osloboden je polaganja
kupovnine u dijelu u kojemu ona doseze iznos od 170.342.128,10 kn, odnosno 22.608.285,63
eura.

Kupac ADRIA POLYMERS d.o.o. Rijeka kao prvi zalozi vjerovnik stavio je trazbinu u prijeboj
te je u navedenom iznosu namiren u ovom stecajnom postupku.

Naime, iz ZK izvatka K.O. Omisalj, ZK uloZak 4219 razvidno je da je kupac trazbinu stekao
uknjizbom ustupanja zaloZnog prava 18.06.2018.g. pod brojem Z-24823/2018 temeljem Ugovora
o ustupu trazbine, ovjerenog kod Javnog biljeznika Stevana Pejnovica iz Rijeke od 14.06.2018,
posl.br. OV-2734/2018, 14.06.2018, punomo¢, (cesija) koje zalozno pravo je upisano pod pos.
br.Z-13809/2018, u iznosu od 10.000.000,00 EUR sa dosadasnjeg zaloznog vjerovnika Gasfin
S.A., OIB: 21389958174, 8009 Strassen, Route d"Arlon 45, Luksemburg, na novog zaloznog
vjerovnika: ADRIA POLYMERS D.O.O., OIB: 80262277083, VENUCCIEVE STUBE 5, 51000
RIJEKA, zatim pod brojem Z-24823/2018 od 18.06.2018. g. UKNIJIZBA, USTUPANIJE
ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU TRAZBINE, OVJEREN KOD JAVNOG
BILJEZNIKA STEVANA PEJNOVICA, RIJEKA14.06.2018, POD POS.BR. OV-2734/2018
14.06.2018, PUNOMOC, (cesija) koje zalozno pravo je upisano pod pos. br.Z-13809/2018 ,u
iznosu od 10.260.000,00 EUR sa dosadaSnjeg zaloZznog vjerovnika Gasfin S.A., OIB:
21389958174, 8009 Strassen, Route d"Arlon 45, Luksemburg, na novog zaloznog vjerovnika:
ADRIA POLYMERS D.O.O., OIB: 80262277083, VENUCCIEVE STUBE 5, 51000 RIJEKA te
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pod brojem Z-24823/2018 od 18.06.2018. g. UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA,
UGOVOR O USTUPU TRAZBINE ,OVJEREN KOD JAVNOG BILJEZNIKA STEVANA
PEJNOVICA, RIJEKA 14.06.2018, POD POS.BR. OV-2734/2018 14.06.2018, PUNOMOC,
(cesija) koje zalozno pravo je upisano pod pos. br.Z-13809/2018,u iznosu od 15.000.000,00 EUR
sa dosadasnjeg zaloznog vjerovnika Gasfin S.A., OIB: 21389958174, 8009 Strassen, Route
d’Arlon 45, Luksemburg, na novog zaloznog vjerovnika: ADRIA POLYMERS D.O.0O., OIB:
80262277083, VENUCCIEVE STUBE 5, 51000 RIJEKA.

Temeljem navedenog proizlazi da je zalozni vjerovnik GASFIN S.A. ustupio svoja zalozna prava
za korist ADRIA POLYMERS d.o.o. te ustup upisao u zemljisne knjige. Novi zalozni vjerovnik
ADRIA POLYMERS d.o.0. u ovom ste¢ajnom postupku namiren je u iznosu 22.608.285,63 eura
(170.342.128,10 kn).

2. U St-2351/2017, CUF d.o.0. u ste¢aju, sukladno rjesenju Trgovackog suda u Zagrebu od 16. srpnja
2020. godine kojim je potvrden stecajni plan, temeljni kapital ste¢ajnog duznika ¢e se povecati s
1znosa od 20.000,00 kn za iznos od 78.879.704,00 kn na iznos od 78.899.704,00 kn izdavanjem
novog poslovnog udjela u nominalnom iznosu od 78.879.704,00 kn koji ¢e preuzeti steCajni
vjerovnik GASFIN S.A. unosom prava (dijela svog potraZivanja prema steCajnom duzZniku) u
vrijednosti od 78.879.704.00 kn za koji iznos ¢e se umanjiti ukupno potraZivanje stecajnog
vijerovnika GASFIN S.A. prema ste€ajnom duzniku.

Temeljem navedenog proizlazi da je u ovom stecajnom postupku zalozni vjerovnik GASFIN S.A.
namiren u iznosu 10.469.135,84 eura (78.879.704,00 kn).

3. U St-671/2016, PIROS d.o.0. u stecaju, sukladno rjeSenju Trgovackog suda u Rijeci od 5. rujna

2018. godine u kojem je obrazloZeno da je kupac stekao zaloZzno pravo ustupom trazbine od
GASFIN S.A., djelomi¢no je namirena trazbina razlu¢nog vjerovnika ADRIA POLYMERS d.o.o.
Rijeka, Venuccieve stube 5, u iznosu 15.939.577,75 kn.
Temeljem navedenog, a i kako je ve¢ ranije konstatirano, proizlazi da je zalozni vjerovnik
GASFIN S.A. ustupio svoja zalozna prava za korist ADRIA POLYMERS d.o.o0. te ustup upisao u
zemljiSne knjige. Novi zalozni vjerovnik ADRIA POLYMERS d.o.0. u ovom stecajnom postupku
namiren je u iznosu 2.115.545,52 eura (15.939.577,75 kn).

4. U St-1984/2013, DIOKI d.d. u stedaju, sukladno nalazu vjestaka Ljerke Zivkovi¢ od 30. lipnja
2025. godine, zaloZni vjerovnik GASFIN S.A. namiren je u iznosu 6.233.378,92 eura.

Na temelju svega navedenog proizlazi da se zalozni vjerovnik GASFIN S.A. namirio u ukupnom iznosu
od 41.426.345,91 euro.

2.4. Analiza namirenja razlu¢nog vjerovnika Hrvatska banka za obnovu i razvitak

Uvidom u podnesak koji je HBOR 18. lipnja 2025. godine dostavio na spis u predmetu St-1984/2013 koji
se vodi kod Trgovackog suda u Zagrebu proizlazi da potrazivanje HBOR-a kao steajnog 1 razlu¢nog
vjerovnika po Ugovoru o kreditu broj G-08/2010 na dan 11.06.2025. godine iznosi ukupno 6.242.545,08
eura. Dalje se navodi da obzirom da HBOR ima hipoteku upisanu u 1. prvenstvenom redu te ima pravo
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na namirenje u cijelosti iz svog zaloZznog prava, predlaze se sudu zakazati rociSte za diobu i donijeti

rjeSenje o namirenju prema kojem ¢e se HBOR kao razlu¢ni vjerovnik namiriti u cijelosti.

S obzirom na predmetnu analizu, moZe se utvrditi sljedece:

Prema podacima u Godi$njem financijskom izvjestaju poduzetnika za 2024. godinu koji je ovjeren od
duznikovog zakonskog zastupnika i primljen u Registar godisnjih financijskih izvjestaja kod Financijske
agencije duznik je iskazao ukupnu imovinu u iznosu 14.804.020,40 eura te obveze u iznosu 1.546.311,31
eura. Nakon opisanih umanjenja ukupna imovina iznosi 14.456.936,53 eura, a obveze iznose 1.546.311,31
eura iz ¢ega proizlazi da duznik nije prezaduZen jer mu je knjigovodstvena vrijednost ukupne imovine
veca od ukupno iskazanih obveza za 12.910.625,22 eura.

Prema nalazu 1 miSljenju vjestaka gradevinske struke Zorana SamarZije — Hranilovica utvrdena je ukupna
trziSna vrijednost nekretnina duznika (zemljiSta) u iznosu 7.170.232,77 eura. Kada se tom iznosu doda
umanjena vrijednost kratkotrajne imovine duznika od 34.320,30 eura, ukupna imovina duznika iznosi
7.204.553,07 eura. Uz ve¢ utvrdene obveze u iznosu 1.546.311,31 eura, proizlazi da duznik nije
prezaduZen jer mu je ukupno iskazana imovina veca od ukupno iskazanih obveza za 5.658.241,76 eura.

U odnosu na sporedna zalozna prava vjerovnika GASFIN S.A. upisana na nekretninama duznika, a s
obzirom na do sada ostvarena namirenja u drugim stecajnim postupcima te imajuci u vidu da se zalozni
vjerovnik 1 dalje namiruje kroz glavnu hipoteku u ste€ajnom postupku nad duznikom DIOKI d.d. u
steCaju, vjeStak smatra da nema realnih naznaka da bi zalozni vjerovnik pokrenuo ovrhu na nekretninama
duznika Kijac nekretnine d.d. Posebno bi tako nesto bilo nerealno iz razloga Sto se dionice duznika kao
dio steCajne mase prodaju u stecajnom postupku St-1984/2013, DIOKI d.d. u stecaju. Postupak prodaje
nije okoncan jer sud utvrduje iznos dosadasnjeg namirenja treceg ponuditelja GASFIN S.A. s obzirom da
prva dva ponuditelja nisu uplatila kupovninu u ostavljenom roku. Dakle, kako je zalozni vjerovnik jedan
od kupaca dionica duznika, moZe se osnovano pretpostaviti da nema namjeru pokretati ovrhe na
nekretninama na kojima ima upisane sporedne hipoteke te da ima namjeru nastaviti poslovanje duznika 1
uredno ispunjavati dospjele obveze. Privremena steCajna upraviteljica Sanela Kucar je u dopuni svog
izvjesc¢a od 30.12.2024. navela da je upravo takav stav zaloZni vjerovnik potkrijepio izri¢itim oc¢itovanjem
o namjeri nastavka poslovanja druStva 1 razvijanja projekata, te iskazao da u odnosu na hipoteke na
nekretninama u vlasniStvu duznika Kijac nekretnine d.d. ne namjerava pokretati ovr$ni postupak.

U odnosu na sporedno zalozno pravo vjerovnika HBOR, vjestak smatra da s obzirom na dostavljeni
podnesak nema realne naznake da bi se ovaj zalozni vjerovnik namirivao ovrhom na nekretninama
duznika Kijac nekretnine d.d. jer se podneskom ocitovao da je izvjesno da ¢e se na glavnoj hipoteci u St-
1984/2013 namiriti u cijelosti u prvom prvenstvenom redu.



MISLJENJE VJESTAKA

Na temelju analizirane dokumentacije daju se odgovori na pitanja:

1. ,dali je duznik Kijac nekretnine d.d. upravljanje nekretninama Omisalj (Opéina Omisalj),
Poje 1, OIB: 36063948499, MBS: 080448446 nesposoban za pla¢anje“

Vjestak je nakon analize dokumentacije misljenja da je duznik Kijac nekretnine d.d. Omisalj
nesposoban za plac¢anje.

2. ,dali je duznik Kijac nekretnine d.d. upravljanje nekretninama Omisalj (Opéina Omisalj),
Poje 1, OIB: 36063948499, MBS: 080448446 prezaduZen*

Vjestak je nakon analize dokumentacije misljenja da duznik Kijac nekretnine d.d. Omisalj
nije prezaduZen.

> Digitalno potpisao:
S NJ EZANA SNJEZANA HOPP

Datum: 2025.07.10
H O P P 11:56:34 +02'00'

SnjeZana Hopp
Stalni sudski vjestak
za racunovodstvo i financije
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Bjelovaru
Bjelovar, Josipa Jelacica 1
Ured predsjednika

Broj: 4 Su-137/2020-10
Bjelovar, 23. rujna 2021.

Zupanijski sud u Bjelovaru po predsjedniku suda, Goranu Milakoviéu odludujuéi o
zahtjevu za imenovanjem stalnim sudskim vjeStakom Snjezane Hopp iz Daruvara, Antuna
Matije Reljkovica 77, temeljem ¢l. 126. st. 4. Zakona o sudovima («Narodne novine» br.:
28/13., 33/15., 82/15., 82/16., 67/18., 126/19) i €l. 10. st. 2. Pravilnika o stalnim sudskim
vjeStacima (,Narodne novine" 38/14., 123/15., 29/16., 61/19. i 130/20.)

rijesio je

Snjezana Hopp, struéna spec. menadzmenta financija, rodena 8. sije¢nja 1969. u Pakracu,
Republika Hrvatska iz Daruvara, Antuna Matije Reljkovi¢a 77, OIB: 00950074200, imenuje se
stalnim sudskim vjeStakom za racunovodstvo, financije i poreze na vrijeme od 4 godine.

Obrazlozenje

1. Snjezana Hopp, stru€na spec. menadZzmenta financija iz Daruvara, Antuna Matije Reljkovica
77, podnijela je ovome sudu, predsjedniku suda zahtjeva za imenovanjem stalnim sudskim
vjestakom za ra¢unovodstvo, financije i poreze.

2. U postupku imenovanja utvrdeno je:

- da je podnositeljica zahtjeva drzavljanka RH, $to je utvrdeno uvidom u domovnicu,

- da je zavrSila na Veleu€ilistu u PoZegi studij iz programa Racunovodstvo i trgovina,
smijer Trgovina i stekla vidu struénu spremu i struéni naziv ekonomist za trgovinu $to je vidljivo
iz diplome od 9. prosinca 2005., te je zavrSila viSu Skolu na Visokom ugilistu EFFECTUS —
Visa 8kola za financije i pravo, Zagreb i stekla stru¢ni naziv stru¢na spec, menadzmenta
financija, a Sto proizlazi iz diplome od 22. svibnja 2015.,

- da je stalno zaposlena na poslovima u struci i to od 25. prosinca 1989.,
¢ime su ispunjeni uvjeti da je radila na poslovima u struci najmanje 10 godina s obzirom na
ste€enu viSu struénu spremu,

- da je polozila provjeru znanja iz poznavanja ustrojstva sudbene vlasti, drzavne uprave
i pravnog nazivlja pred Povjerenstvom za sudske vjestake ovoga suda,

- da je uspjeSno zavrsila struénu obuku, a $to je utvrdeno na temelju izvje$c¢a Hrvatskog
dru$tva sudskih vjestaka i procjenitelja od 28. srpnja 2021. i

- da za nju ne postoje zapreke za prijam u drzavnu sluzbu, a $to je utvrdeno na temelju
izvoda iz Kaznene evidencije Ministarstva pravosuda i uprave RH.

3. S obzirom da podnositeljica zahtjeva ispunjava sve uvjete za imenovanje stalnim sudskim
vjestakom, to je rijeSeno kao u izreci.

Predsjednik suda
Goran Milakovi¢

Dokument je elektroni&ki potpisan: E"HR
GORAN MILAKOVIC 0=2UPANIJSKI SUD U BJELOVARU
254 07=#130D48523236333436303736333835
L=BJELOVAR
S=MILAKOVIC
G=GORAN
CN=GORAN MILAKOVIC
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