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SAZETAK PROCJENE

Broj elaborata
Datum ocevida
Datum kakvoce
Datum vrednovanja
Zupanija
. Grad i poStanski broj
Adresa nekretnine U
Naziv ulica i k.b.

Gradska Cetvrt

001/06 /2021
31.05.| 2021.god.
04.06. | 2021. god.
04.06. | 2021. god.

OBZ

HR - 31300 Beli Manastir , ulica Mirka Markoviéa br.3

Procjenjena vrijednost nekretine P2 iznosi : 38,070 €
Procjenjena vrijednost nekretine P4 iznosi : 64,759 |€
Procjenjena ukupna vrijednost predmetne nekretine iznosi : 102,829.00 €
Vrijednost za potrebe osiguranja : €

Legalitet:

Napomene vezane

uz nekretninu dozvole:

i katastarskog operata:

okolisa

Op¢inski sud
Katastarska opéina

ZK

(KPU) Katastarska Cestica

Zk ulozak / podulozak
Povrsina zemljista (m2)

Vrsta nekretnine
Klasifikacija nekretnine

Kategorija lokacije / tip lokacije
Godina gradnje / rekonstrukcije

Indeska razvijenosti mjesta Osijek
B . bruto(m2)
Povrsina gradevina
netto(m2)

Cijena/ m2 objekta
Cijena/ m2 zemljiSta
Metoda procjene trzne vrijednosti
Naziv tvrtke:

Procjenitelj
! ! Procjenu izvrsili:

Napomena:

SA

VETAK

Uskladenost zemljisnih knjiga

Utvrdeno stanje nekretnine i

Predmetom elaborata nije imovinsko pravna i upravna provjera nekretnine
Podatci o vlasniStvu preuzeti su u dobroj vjeri od vlasnika i javno dostupnim podatcima
Predgled nekretnine je izvrSen na dan ocevida, te na temelju vizualne utvrdenih Cinjenica izradena je procjena vrijednosti

UVJERENJE
Da su gradevine evidentirana u katastarskom operatu K.o. BRANJIN VRH (Mbr.300071) na
k.€. br. 867/1, u postupku komasacije 1967. godine i u postupku tehnicke reambulacije
2007. godine. KLASA: 935-08/21-02/129 ; URBROJ: 541-25-03/5-21-2 ; BELI MANASTIR,
14.06.2021

1968 g LOK GD + UPD RIS

Postojece stanje na terenu odgovara, uskladeno je upisu u gruntovnicu i katastarski operat.
Onecis¢enja nisu primjecena i mala je vjerojatnost da postoje

Nisu uoc€eni vanjski izvori buke
Nekretnina je izvan funkcije.

Beli Manastir
Branjin Vrh
867 /1
1406 -
19,943
Poslovni prostori br.2 i br.4
na adresi Beli Manastir, Ulica Mirka Markovica br.3
Suvlasnicki dijelovi E-2 i E-4
z.0. Beli Manastir, zk.ul.1406, k.C.br.867/1, k.o. Branjin Vrh
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U izraCunu vrijednosti nisu ukljuceni porezi na promet nekretnina
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B . orceniTO

Poslovni prostori br.2 i br.4

na adresi Beli Manastir, Ulica Mirka Markovi¢a br.3
Suvlasnicki dijelovi E-2 i E-4

z.0. Beli Manastir, zk.ul.1406, k.€.br.867/1, k.o. Branjin Vrh

Lokacija:  HR - 31300 Beli Manastir , ulica Mirka Markovi¢a br.3

Nekretnina:

k&.br. 867 /1 ; zk.ul. 1406 , k.0. Branjin Vrh
NarucCitelj:  SteCajna masa iza GP&Partners-industrija Skroba d.d. u stecaju

Dan vrednovanja i dan kakvoce

Datum ocevida: 31.05. 2021. god.
Datum kakvoce: 04.06. 2021. god.
Datum vrednovanja: 04.06. 2021. god.

Svrha procjene

Za potrebe Narucitelja zatraZeno je oCitovanje o vrijednosti nekretnine u s ciljem utvrdivanja njezine trZiSne vrijednosti.
Nekretnina koja je predmet procjene upisna je u ZemljiSne knjige Opcinskog suda Osijek, ZemljiSnoknjizni odjel Beli
Manastir, i to zk.ul. br.1406, etaZe E-2 i E-4.

Nekretninu u naravi Cine dva poslovna prostora koji se nalaze u slobodnostojec¢im objektima od kojih je jedan katnosti
prizemlja i kata povrSine 1.555,50 m2; te drugi katnosti prizemlja koji je u naravi hala povrSine 2.130,85 m2, izgradene
pocetkom 1930. godine. Oba poslovnha prostora su radena istim materijalima te tehnikama gradenja. Oba poslovna
prostora su devastirana i nisu u funkciji namjene.

Ovim elaboratom ne utvrduje se pravo posjeda odnosno vlasniStva nad predmetnim nekretninama, kao niti eventualni
neupisani tereti.

Primjena propisa, literature i opce pretpostavke

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje izracuna vrijednosti
nekretnina, literaturom, te izvorom podataka, i to osobito :

PROPISI

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- European Valuation Standards (EVS 2016)

-Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96; 68/98; 137/99; 22/00; 73/00; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08 i 38/09 )

- Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,152/08, 126/10, 55/13, 60/13)
- Pravilnik o mjernim jedinicama (NN 2/07)

- Zakon o gradnji (NN 153/13)

-Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17)

-Posebni ZAKONI, PRAVILNICI | UREDBE, kojima je dozvoljena uporaba i koriStenje po: Zakon o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN78/15) i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), a sve temeljem odabrane
metode ili viSe metoda koriStenih u predmetnom elaboratu o procjeni trziSne vrijednosti nekretnine/a.

LITERATURA

- 1. Uhlir, Majcica , Prirucnik za procjenu vrijednosti nekretnina (2016)

- 2. HanZek Z., Pokazatelji troSkova gradenja — 2014 (I kvartal 2014. godine), HKA, Zagreb

- 3. Krtali¢ V., Nacela procjene trZisne vrijednosti nekretnina (svibanj 2007. godine), HDSV, Zagreb
- 4, Zarko Z., Procjena vrijednosti nekretnina (studeni 2004. godine), HGK, Zagreb

1ZVOR PODATAKA (za upotrebu temeljem regulative, te kontrolu )
- 1. Baza podataka o procjeni nekretnina, eNekretnine, R2 - PBZ ,Zg (2015 - 2019god.)
- 2. Standardne kalkulacije (IGH) (struktura i uéeS¢e radova)
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- 3. DZS Zagreb - etalonska vrijednost izgradnje, te tablica strukture radova izradena na temelju podataka iz knjige
"Baukosten 2013" (TroSkovi gradnje 2013), Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkammern, Stuttgart).

- 4. Driavni zavod za statistiku (ISCN prema Uredbi Komisije (EU) br. 93/2013)
- 5. Pravilnik - dodaci, tablice i preporucene vrijednosti

OPCE PRETPOSTAVKE

a) Opce pretpostavke

* Informacije, ocjene i misljenja, koje sadrZi ovaj procjembeni elaborat odnose se iskljufivo na narucenu procjenu
vrijednosti imovine i ne smije se upotrebljavati van konteksta

* Procjena vrijednosti vrijedi za dan vrednovanja koji je naveden u procjembenom elaboratu i samo za svrhu koja je u
njemu navedena

* Vrijednost imovine je ocjenjena kao da je imovina bez dugova i tereta, osim ako to nije posebno navedeno. U smislu ¢l.
12. st. 3 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) upisi hipoteka utjeCu na financiranje, ali
ne utje€u na vrijednost nekretnine

* Pretpostavlja se da je zemljiSte u skladu s vazeCom prostorno-planskom dokumentacijom i vaze€im propisima iz
podrucja zastite okoliSa, osim ako iz izvjeS¢a ne proizlazi drugacije

» U uobicajenom zadatku procjenitelj ne mora imati saznanja o pravnim, stru¢nim i znanstvenim spoznajama u vezi s
opasnim i otrovnim tvarima ili drugim ¢imbenicima u okoliSu koji mogu utjecati na vrijednost nekretnine

* Pretpostavlja se da zemljiSte ne sadrZi nikakve Stetne materije i/lli materijale. Procjenitelj nije kvalificiran za otkrivanje
takvih materijala koji su moZebitno skriveni pod zemljom

* Narucitelj jam¢i da su podaci i informacije koje je predao procjenitelju, tocni i potpuni. Procjenitelj vrijednosti ih je
provjerio u skladu s mogucnostima i upotrijebio u dobroj vjeri kao to¢ne i potpune

 Za podatke iz javnih evidencija se pretpostavlja da su pouzdani. Procjenitelj ne jam¢i za njihovu tocnost, odnosno
pravilnost te u vezi s tim ne preuzima nikakvu odgovornost

* Pri procjeni se pretpostavlja da se radi o odgovornom vlasniStvu i odgovornom upravljanju imovinom koja je predmet
procjenjivanja

b) Posebne pretpostavke i ogranicenja

 Procjena se temelji na ocjenjivanju podataka znanih u vrijeme izrade iste te procjenitelj nije duZzan mijenjati niti
azurirati procjembeni elaborat ako nastupe drugacije okolnosti od tih koje su vrijedile na dan procjene, osim ukoliko to
nije posebno dogovoreno

 Procjenitelj nije duZan sudjelovati u sudskim postupcima, na sastancima ili pregovorima u vezi sa sadrZajem
procjembenog elaborata, ukoliko to nije posebno dogovoreno

» Procjembeni elaborat nije pravni dokument kojeg bi naruCitelj odnosno vlasnik nekretnine morali u tom smislu
obavezno prihvatiti.

» Dokumentacija prava vlasniStva i posjeda se ne ocjenjuje ovim elaboratom Sto su klijenti, odnosno narucitelj duZzni
postivati.

 Podaci u procjembenom elaboratu su izracunati uz pomo¢ MS Exel. Odstupanja u izraunu su mogucéa pri uporabi
nekog drugog alata za pomo¢ u ratunanju

» Ovaj procjembeni elaborat nije dozvoljeno umnoZavati, reproducirati, objavljivati ili ga prenositi u cijelosti niti u
dijelovima bilo kakvim sredstvima, elektronskim, mehani¢kim, fotokopiranjem, ili na bilo koji drugi nalin, bez pisane
dozvole autora-procjenitelja. Takoder nije dozvoljeno javno pozivanje na procijenjene vrijednosti ili ime i struku
procjenitelja, bez pismene dozvole. Procjenitelj postupanjem po narudzbi ili zakljucenjem ugovora sa naruciteljem,
prenosi materijalna autorska prava do te mjere da naruitelj moZe koristiti procjembeni elaborat samo u svrhu za koju je
isti narucen

* Vrijede samo izvorno potpisani procjembeni elaborati i izvodi iz istih.

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnina uvjetovana je trenutnim stanjem trziSta nekretnina i podlozna je promjenama.
Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju Sest mjeseci do jedne godine i to ukoliko ne dode do
znaCajnih promjena na trZistu nekretnina uvjetovanih drugim parametrima, kao Sto su ekonomski, politi¢ki i drugi,
trenutno neprocjenjivi elementi.
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B2 IDENTIFIKACIIA

Z K. izvadak:
Katastarska opcina:
UloZak broj:

Cestica: 1 parcela

Opis nekretnina:

Povrsina (m2) : m2

Vlasnik:

Teret :

Legalnost :

Napomena :

Dana3nje stanje po DKP-u

e- izvadak Opdéinski Sud Beli Manastir
Branjin Vrh
1406

867/1

POSLOVNI PROSTOR br. 2 u prizemlju oznagen plavom bojom u diobnom planu i I KAT - pp

2/1 - pp 2/8 ; POSLOVNI PROSTOR br. 4 u prizemlju oznagen plavom bojom u diobnom planu
- pp 4/1

19,943 (gospodarska-poslovna - 'K"") 19,943 m2)

SteCajna masa iza GP&Partners-industrija Skroba d.d. u steCaju, 1n diiela
Osijek, Vijenac Paje Kolari¢a 9 ; OIB : 25112293628 )
Sukladno zapisima, dok ostalih ogranicenja i uvjeta na dana vrednovanja, a sve temeljem javno
dostupne, prilezece dokumentacije.

UVJERENJE

Da su gradevine evidentirana u katastarskom operatu K.o. BRANJIN VRH (Mbr.300071) na k.€. br. 867/1, u
postupku komasacije 1967. godine i u postupku tehni¢ke reambulacije 2007. godine. KLASA: 935-08/21-
02/129 ; URBROJ: 541-25-03/5-21-2 ; BELI MANASTIR, 14.06.2021

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
PribliEna mjerilo ispisa | S000
Lzvarma myeriko plana 1: 3000
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2.1. LOKACIJA

Makrolokacija:

Oshimockat st - X
@ = G gle it R

Izvodi iz drugih publikacija - NBH - sektor nekre?nina :

Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drZzava, zemljopisno smjeStena na prijelazu iz Srednje u
Jugoisto€nu Europu. Granici na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i
Hercegovinom i Crnom Gorom. S Italijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najzna€ajniji kulturoloski
utjecaji dolazili su iz srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati Cine 90,42% stanovniStva, a najznaCajnija
nacionalna manjina su Srbi koji €ine 4,36% stanovniStva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina ¢ini manje od 1%
stanovniStva. Kopnena povrsina iznosi 56.542 kmz2, a povrSina teritorijalnog mora 31.067 km2 Sto Hrvatsku svrstava
medu srednjevelike europske zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i politi¢ko srediste zemlje.

Kretanje po uzlaznoj lijini u 2016/17. dobio nesto na zamahu. Neznatno pove¢anje BDP u 2015. oznacilo je kraj jedne od
najduzih i najdubljih recesija u EU-u.

Oporavak se u 2016. ubrzao po procijenjenoj stopi od 2,8 %. Povoljni utjecaji koji su pridonosili oporavku posljednje
dvije godine postupno slabe, no zamjenjuju ih povoljne nove okolnosti zbog kojih se u 2017.

predvida relativno snazan rast BDP-a od 3,1 % odnosno 2,5 % u 2018. Ekonomski oporavak pridonosi smanjenju
domaceg i vanjskog duga, no ranjivosti su jo$ prisutne. Dug privatnog sektora i dalje se smanjuje, a u 2016. poceo se
smanjivati i udio duga opce drzave. Opcenito stabilan financijski sektor temelj je kontinuirane makrofinancijske
stabilnosti. No ranjivosti jos postoje, osobito u pogledu visokih razina duga denominiranog u stranoj valuti. Smanjuje se
dug privatnog sektora, iako je i dalje visok, osobito u korporativnom sektoru, i znatno izlozen valutnom riziku. Dug
korporativnog sektora i dalje je visok i koncentriran je u nekoliko sektora te svega nekoliko poduzeca. Propisana
konverzija kredita kuéanstava u Svicarskim francima u eure pridonijela je smanjenju zaduzenosti ku¢anstava u 2016., no
financijskom je sektoru uzrokovala znatne gubitke. Ocekuje se da ¢e oporavku pridonijeti financijski sektor, koji je i dalje
izlozen neizravnom kreditnom riziku. Unato€ gubitcima uzrokovanima konverzijom kredita u Svicarskim francima,
financijski sektor i dalje je dobro kapitaliziran te je tijekom 2016. ponovno postao profitabilan. OCekuje se da ce
potraznja za kreditima biti potaknuta boljim ekonomskim uvjetima i niskim kamatnim stopama.

Stopa nezaposlenosti brzo se smanjuje zahvaljuju¢i umjerenom otvaranju novih radnih mjesta, ali i smanjenju radne
snage. Medutim, viSe od polovine tog smanjenja posljedica je smanjenja radne snhage, dok se veéina novootvorenih
radnih mjesta temelji na ugovorima na odredeno vrijeme. Nezaposlenost mladih i dugotrajna nezaposlenost i dalje su na
visokoj razini
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Ocekivana povoljnija kretanja na trziStu rada i rast raspoloZivog dohotka zbog poreznih reforma s pocetka 2017. godine,
u iduéem bi razdoblju mogli pozitivno utjecati na agregatne pokazatelje financijske dostupnosti stambenih nekretnina.
Ipak, trenutacno se ne o€ekuje znatan rast cijena stambenih nekretnina koji bi u dugom roku stvorio neravnoteze na
trZiStu. Mogudi rizici proizlaze iz neizvjesnosti vezane uz utjecaj uvodenja poreza na nekretnine pocetkom sljedece godine
te iz Nacrtom zakona o komunalnom gospodarstvu predvidenog uvodenja gradevinske rente i doprinosa za gradenje
komunalne infrastrukture,5to ¢e biti dodatni troSak pri gradnji. S uvodenjem navedenih izmjena moZemo ocCekivati rast
poreznog opterecenja i negativan utjecaj na oporavak trZiSta nekretnina.Rizici su prisutni i na komercijalnom segmentu
trZista nekretnina.

Prosjecno postignute cijene

-} o
Mikrolokacija i osvrt na prostorno plansku dokumentaciju
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Procjenjivana nekretnina - POSLOVNI PROSTOR :

Nekretninu u naravi Cine dva poslovna prostora koji se nalaze u slobodnostoje¢im objektima od kojih je jedan katnosti
P+1 povrsine 1.555,50 m2; te drugi katnosti Pr koji je u naravi hala povrsine 2.130,85 m2, izgradene pocetkom 1930.
godine. Oba poslovna prostora su radena istim materijalima te tehnikama gradenja. Oba poslovna prostora su
devastirana i nisu u funkciji namjene.

Poru3eno je sve osim vanjskih zidova.

Poslovni prostori nalaze se na parceli gdje se ukupno nalazi 42 posebna dijela, u gospodarskoj zoni u sklopu naselja
Seéerana, cca. 2,5 km sjeverno od uZeg centra grada Belog Manastira, unutar bivieg postrojenja 3ecerane. Oba
poslovna prostora su devastirana i nisu u funkciji namjene.

Poru3eno je sve osim vanjskih zidova.

Cijeli kompleks zgrada na parceli nije u upotrebi, te je u istom stanju i okoli§ - zapusten i obrastao visokim raslinjem.
Parkiranje je omogucéeno pored zgrade na parceli. Pristupna cesta je asfaltirana ulica uZih gabarita. Okolni objekti su
sli€ne katnosti i namjene.

Predmetna se lokacija nalazi na podru€ju bez trZiSne aktivnosti. Ponuda je veca od potraZznje, a predmetna nekretnina
nalazi se u sirem podrucju grada Beli Manastir, naselje Seéerana.

Godina izgradnje : 1930.9.
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Dokumenti prostornog uredenja na snazi :
- PROSTORNI PLAN UREDENJA GRAD BELI MANASTIR, (PPUG BM - 03.07.2006.),
- URBANISTICKI PLAN UREDENJA SECERANE (UPU SECERANE)
Izgradeno zemljiSte se nalazi u gradevinskoj zoni temeljem Prostorno plana/GUP-a grada Osijeka iz 2007, sa zadnjim

dopunama i izmjenama iz 2020.god.
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kartografski prikaz GUP-a Grada Osijeka
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;.  GEOMETRIJSKI PODACI

koeficijenti koriSteni za obracun KP, temeljem Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina prilog 1.
Obracunske veli€ine prostora(povrsine) su preuzete temeljem projektne dokumentacije.

POSLOVNI PROSTOR [etaza -
R.br. Opis vel/m? koef. povrina
Poslovni prostor - PP 2 - P+1 h - (2.80 - 3.60 m)
Prizemlje

1 Poslovni prostor 327.70 1.00 327.70

2  Poslovni prostor 350.16 1.00 350.16

3 Poslovni prostor 51.03 1.00 51.03

4 Poslovni prostor 24.57 1.00 24.57

5  Poslovni prostor 13.52 1.00 13.52

6  Poslovni prostor 4.29 1.00 4.29

7  Poslovni prostor 8.84 1.00 8.84

Kat
8  Poslovni prostor 775.39 1.00 775.39
1,555.50 1,555.50
UKUPNO PP 2 1,555.50 (m?) 1,555.50

Poslovni prostor - PP 4 - P+1 h - (5.00 m)
Prizemlje

1 Poslovni prostor 2130.85 1.00 2,130.85

2,130.85 2,130.85
UKUPNO PP 4 2,130.85 (m?) 2,130.85

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA OBJEKTA
Poslovni prostori br.2 i br.4
na adresi Beli Manastir, Ulica Mirka Markoviéa br.3
Suvlasnicki dijelovi E-2 i E-4
z.0. Beli Manastir, zk.ul.1406, k.€.br.867/1, k.0. Branjin Vrh
HR - 31300 Beli Manastir , ulica Mirka Markovic¢a br.3

- Korisna povr§ina ~ Bruto povrsina Volumen (V) -
ETAZA 5 ) s
(KP) - (m*) (BGP) -(m~) (m™)
PP 2 kg= 1.20 h= 320 m 1555.50 1866.60 5973.12
PP 4 kg= 1.20 h= 5.00 m 2130.85 2557.02 12785.10
UKUPNO: 3,686.35 4,423.62 18,758.22

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA ZEMLJISTA/OBJEKTA

POPIS PARCELA Namjena "K" | Namjena "'K" namjena
k.o. zk.ul. kE.br. m2 m2
Branjin Vrh 1406 867 /1 19,943 0 PP
gradevina 19,943 0 dvor
JZ - zelenilo 0
UKUPNO : 19,943

PROCJENA NEKRETNINA - GP&P_2021 10/24



Bls  TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

4.1. Prikljucci

Obijekt je priklju€en na sljedeée komunalne sustave:

elektri¢na energija +
vodovod
- gradski vodovod +
kanalizacija
- gradska odvodnja +
- septicka jama
telefon +
plin +

gradsko grijanje - toplana

Poslovni prostori br.2 i br.4

na adresi Beli Manastir, Ulica Mirka Markovica br.3
Suvlasnicki dijelovi E-2 i E-4

z.0. Beli Manastir, zk.ul.1406, k.€.br.867/1, k.o. Branjin Vrh

4.2. Nekretnina -

Godina gradnje: 1930 god. rekonstrukcija: 1930
Katnost: Pr+1
Polozaj: objekt u naselju, industrijska zona
Temelji: AB - trakasti
Nosiva konstrukcija: zidana konstrukcija
Medukatna konstrukcija: AB ploca u dijelu Pr+1
Krovna kon. + pokrov: metalna dvostre$na - nedostaje
Limarija: unistena
Procelje: Zbukana , liéena , neodrZavana
Vanjska stolarija: nema
Pregradni zidovi: opeka
Obrada zidova: obojano poludisperzivnom bojom - neodrZavano
Obrada podova: zaribani beton
Unutarnja stolarija: nema
Grijanje: nema
Dodatne instalacije: nema
Stanje: nekretnina se ne koristi i nije odrzavana od strane korisnika
Nekretnina je stara 90 god, gradena klasi¢nim nacinom - neodrZavano, bez
Ostalo: instalacija , krovne konstrukije, vanjske stolarije , vidljiva prisutnost vlage kroz

zidove i oSteenja Sto moZe utjecati na funkciju i vrijednost nekretnine.
4.3.  Uredenje nekretnine

Poslovni prostori nalaze se na parceli gdje se ukupno nalazi 42 posebna dijela, u gospodarskoj zoni u sklopu naselja
Seéerana, cca. 2,5 km sjeverno od uZeg centra grada Belog Manastira, unutar bivieg postrojenja belomanastirske
Se€erane. Oba poslovna prostora su devastirana i nisu u funkciji namjene.

Poruseno je sve osim vanjskih zidova.

Cijeli kompleks zgrada na parceli nije u upotrebi, te je u istom stanju i okoli$ - zapuSten i obrasao visokim raslinjem.
Parkiranje je omoguceno pored zgrade na parceli. Pristupna cesta je asfaltirana ulica uZih gabarita. Okolni objekti su
sli¢ne katnosti i namjene.

Zgrade imaju vlastito parkiraliste

Okoli§ je neureden - JP nije odrZzavana.
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4.3. Vanjsko uredenje

Cijeli kompleks zgrada na parceli nije u upotrebi, te je u istom stanju i okoli§ - zapusten i zarastao u visokom raslinjem.
Parkiranje je omogucéeno pored zgrade na parceli. Pristupna cesta je asfaltirana ulica uzih gabarita. Okolni objekti su
sli¢ne katnosti i namjene. ParkiraliSte osigurano na parceli i ispred parcele. Prema namjeni uredenje lokacije je dovoljno
uredeno. Naseljena lokacija. Pristup sa prometnice neogranicen, dovoljnih gabarita - pristupac¢no. Lokacija s dostatnih
infrastrukturnih potreba dovrsena.

Opcenito

Parcela se nalazi u izgradenom dijelu grada/naselja, industrijske "I" - preteZito gospodarska - poslovno u zoni
dozvoljene gradnje. Oblika nepravilna - izlomljenih granica, prema prostornom planu ucinkovita za prostorni potencijal -
izgradnja.

Na parceli su izgradene gradevine .

U naravi parcele se proteZe uz lokalnu, na rskriZju glavnih prometnica u naselju - uredena, pravilnog oblika.
Prometnice po planu nemaju ogranicenja ili eventualnih izuzeéa, u koridoru 6 - 12 m.

Izvidom na terenu ustanovljeno je parcela ima djelomi¢no ogranicene mogucénosti za potrebnim zahtjevima - prema
veli€ini prometne i infrastrukturne potrebe za uredena zemljista.

Zemljiste

Parcela ima izlaz na prometnicu, te privremeni priklju¢ak bez signalizacije na lokanu prometnicu.
Prikljucci

Parcele posjeduju potrebnu infrastrukturu - prikljucke.

Zagadenje okolisa
Prema dostupnim podacima na dan vredovanja ne postoji zagadenije tla, a geoloka istraZivanja nisu provedena.

Vanjsko uredenje

Parcela se nalazi u slobodnom prostoru, ogradena, omedene cestovnim odnosno prometnim povrSinama.

Ostalo

Prema dostupnoj dokumentaciji, parcela se ne nalazi na pravcu ogranienja gradnje ili izgradnje pod nadzorom,
temeljem upisa :
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- 5. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Al/

A2/

A3/

5.1.  Metode procjene nekretnine - odabir metode

POREDBENA METODA

Polazni izvori podataka su: e-Nekretnine, DrZzavni zavod za statistiku i ostalih drZavnih institucija, te pomocéni izvori arhivski
podaci vjeStaka, javno dostupni podaci.

Ova metoda se sastoji od usporedbe nekretnine, koja se procjenjuje, sa nizom sli¢nih nekretnina koje su bile prodane na istom
podrucju u vremenskom razdolju od 4 godine, temeljem Pravilnika. Prodajne cijene nekretnina, koje se ocijene najsli€nijima,
daju spektar cijena u kojem Ce biti odredena vrijednost nekretnine koja se procjenjuje. U tu svrhu se uzimaju razliciti elementi
prije svega lokacija i stanje objekta i uredenost okolisa.

Kod nekih lokacija nekretnina gdje ne postoji aktivno trZiste nekretninama se moZe dogoditi da ima malo ili uopée nema
nekretnina za usporedbu. U tim sluajevima, najbolja procjena vrijednosti se dobiva uzimajuéi u obzir korisnu povrsinu, blizina
ceste, prilaz ulici, pristup komunikacijama, uDrazenost od prodavaonica, neposredne ne poZeljnosti (buka, praSina, zagadivaci
i drugo),veli€inu zgrade, povrsina za iznajmljivanje, volumen, visina zgrade, visina plafona, broj katova; kvalitetu konstrukcije:
kvaliteta materijala, izvedba, arhitektura; konstrukcijske materijale: temelji, okviri, katovi, zidovi (unutarnji i vanjski), plafon,
krov i ostale znaCajke zgrade: broj soba po tipovima, grijanje, zastita od pozara; starost (vremensku uporabljivost): kronoloska
starost, efektivna starost, ekonomski vremenska uporabljivost, stanje nekretnine itd..

Nedostatak ove metode je sklonost trziSta promjenama u relativno kratkom vremenu, tako da podaci stari tek nekoliko mjeseci
ne mogu odraZavati trenutnu sliku stanja na trziStu nekretnina, ili da prilikom procjene nemamo dovoljan broj kvalitetnih
podataka o proslim prodajama nekretnina iste ili slicne namjene, zato Sto je trziSte nekretnina radi loSe ekonomske situacije
posve zamrlo, Sto bitno oteZava procjenu.

Procjena vrijednosti nekretnine metodom usporednih transakcija primjenjuje se u svim procjenama vrijednosti stanova,
uredskih prostora, lokala, jednostavnih (tipiziranih) kuca te zemljista, uz obaveznu primjenu dohodovne metode, koje mogu
ostavriti dobit, rentom i sli¢no.

TROSKOVNA METODA (TROSKOVA GRADNJE)

TroSkovna metoda je bazirana na razumijevanju da kupac i prodavac znaju vrijednost troskova, tj. na izracunu troskova. Radi
se 0 tome da kupac nikada nece platiti nekretninu vie nego Sto bi kostala izgradnja iste takve nekretnine na istoj lokaciji.

U ovom se pristupu cijena nekretnina dobiva zbrojem vrijednosti zemljista sa trenutnim troSkovima konstrukcije, reprodukcije
ili zamjene onog Sto je ve¢ na zemljistu. Tako se utvrduje nova gradevinska vrijednost — NGV, koja predstavlja cijenu po kojoj
se moZe izgraditi neki objekt, bez zemljiSta, troSkova komunalne infrastrukture i ostalih troSkova. Nadalje, troSkovna metoda je
pristup utvrdivanja fer vrijednosti, koji u skladu s t. B8. MSFI-ja 13, zahtijeva da se fer vrijednost imovine procjenjuje na
temelju troska zamjene za imovinu koja ima jednaki usluzni kapacitet kao i imovina Cija se vrijednost procjenjuje. Taj se pristup
Cesto naziva i tekuci troSak zamjene.

Promatrano s motrista prodavatelja, kao trZiSnog sudionika ta vrijednost predstavlja troSak koji bi kupac kao trZisni sudionik
imao u nabavi ili izgradnji zamjenske imovine usporedive koristi, uskladen za starost imovine.

Zastarjelost obuhvaca fiziCko propadanje, funkcionalnu zastarjelost, te ekonomsku (vanjsku) zastarjelost.

Kod ove metode procjene fer vrijednosti, na primjeru nase gradevine , imamo slijedecu situaciju:

Zemljiste+ doprinosi+ uredenje lokacije komunalnom infrastrukturom = vrijednost zemljista

Zemljiste je u privatnom vlasnistvu , a poslovni subjekt placa naknadu za koritenje zemljista.

Projekt + troSak gradnje gradevine + ostali troskovi uredenja objekta = vrijednost objekta

Fer vrijednost po troSkovnoj metodi = a + b, uvazavajuéi stvarno stanje i amortiziranost objekta

Fer vrijednost nekretnina troSkovnom metodom primjenjuje se za javne objekte, Skole i Skolske dvorane, zdravstvene ustanove
crkve i sline objekte te objekte javne uprave, dakle za one za koje se ne oCekuje stvaranje dobitka ili profita.
Nova vrijednost racuna se kao umnoZzak NKP i jedini¢ne cijene gradenja za tipski objekt.

PRIHODOVNA METODA (KAPITALIZACIJE PRIHODA)

Procjenom fer vrijednosti nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti, nastoji se odrediti sadaSnja fer vrijednost nekretnine na
temelju dobiti koju ona ostvaruje ili od dobiti koja se od nje oCekuje u buduénosti.
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Prihodovna metoda je pristup utvrdivanju trziSne vrijednosti nekretnine koji zahtijeva da trZiSna vrijednost odraZzava sadasnju
trzisnu vrijednost ofekivanja buduéih svota, uvaZzavajuéi preostali korisni vijek upotrebe objekta kroz tzv. multiplikator. Osim
bruto dobiti, koju nekretnina donosi, procjenitelj mora ocijeniti troSkove vezane uz redovno upravljanje nekretninom i njezino
tekuce i investicijsko odrzavanje.

Rezultat procjene je ocjena Ciste dobiti od prodaje nekretnine kakva se ocekuje u sljedecoj prodaji. Kapitalizacija dobiti je
modificirani prethodni postupak kojim predvidene prihode u buducnosti, uzimajuci u obzir moguce rizike, pretvaramo u
jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti, svodenjem na dana3nji dan.

Ovaj se postupak moZe upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Za metodu kapitalizacije prihoda
mjeri se trenutna vrijednost buducih prihoda od nekretnine.

Ovdje razlikujemo termine poput godisnjeg bruto prihoda i godisnjeg neto ili Cistog prihoda.

Godisnje ostvareni ili moguéi prihodi od nekretnine , odnosno prihodi vezani uz funkcioniranje nekretnine i stvaranje prihoda
na toj nekretnini, daju godisnji bruto prihod. Kada se od te sume odbije dio za tro3kove gospodarenja kao Sto su tekuée
odrzavanje i popravci, upravljanje nekretninom te rizik od izostanka najamnine, dobije se preostali dio koji nazivamo godi$njim
neto prihodom.

Taj se dio uvecava za odgovarajuci faktor kapitalizacije, Cime se dobije iznos prihoda.

Ukoliko se stvarno postignute prihode uslijed nedostatka podataka ne moze utvrditi, tada se polazi od prihoda koji su mogli biti
postignuti uslijed urednog poslovanja, ali i od troSkova koji bi proizasli iz tog poslovanja.

Za ovo se mogu koristiti prihodi usporedivih nekretnina ili opée prihvaéeni statisticki podaci.

Visina stope kapitalizacije (kamata) je vrlo vaZzna za proraun vrijednosti nekretnine. 1z pravila izraCunavanja rente proizlazi
da Sto je kamata niza, to je visi multiplikator i s time vrijednost nekretnine, a Sto je niZa kamata, to je manji multiplikator i
manja vrijednost nekretnine.

Jedan od kriterija za odabir stope kapitalizacije je rizik kojem je izloZzen prihod iz realnog posjeda. Obiteljske kuce i nekretnine
podlijeZzu manjem riziku od poslovnih ili industrijskih objekata. Ovdje vrijedi pravilo: mali rizik-niska kamata, te veliki rizik -
visoka kamata.

NEUOBICAJENE ILI OSOBNE OKOLNOSTI

Pri izraCunu trzne vrijednosti nekretnina i prikupljanja podataka koriStene su ponudene javno dostupne cijene, kao i drugi
podaci kao Sto su najamnine, zakupnine i troSkovi gospodarenja koji nisu pod utjecajem neuobicajenih ili osobnih okolnosti.

U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina znacajna odstupanja odnose se na pojedinacna odstupanja kupoprodajnih
cijena veca od £30% od prosjecne kupoprodajne cijene (medijana) poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog
i interkvalitativnog izjednacenja.ZnaCajno odstupanje moZe se odnositi na pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena koja
su veéa od * dvostrukog standardnog odstupanja od prosjecne kupoprodajne cijene (medijana) poredbenih nekretnina nakon
provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja (pravilo 2-sigma).)

Kupoprodajne cijene i drugi podaci koji su pod utjecajem neuobicajenih okolnosti, ne smatraju se transakcijama i nisu uzimane
kao relevantne za izradu procjene vrijednosti nekretnina.

Postupak prilagodavanja - odabir metode procjene:

Kako su nekretnine po svojoj prirodi heterogene, nije moguce provoditi direktnu medusobnu usporedbu, pa se prilikom
primjene ove metode nuZzno vrSe prilagodbe u usporedivanju, i to na osnovu podataka o:

- vremenskom periodu u kojem se usporedne nekretnine pokusavaju prodati;

- lokaciji, veli€ini i obliku parcele,

- opremljenosti infrastrukturom,

- moguénostima gradnje (zone);

- drugi dio korekcije se ti¢e usporednih gradevina (ili: poslovnog/stambenog prostora), iz razloga Sto se iste razlikuju
od predmetne nekretnine po npr. poloZaju, veliCini, opremljenosti i drugim svojstvima.

Usporedbom svojstava cijena usporednih gradevina se prilagodava predmetnoj nekretnini, na nacin da pojedine razlike
proizvode pozitivan ili negativan ucinak na vrijednost.

Opisani postupak prilagodavanja ima za cilj odgovoriti koliku bi cijenu imala usporedna nekretnina kad bi imala ista svojstva
kao i predmetna nekretnina, a ta se cijena najc¢eSce odreduje u odnosu na (fizicku) jedini¢nu mjeru (npr.: cijena po 1m?2
gradevine ili zemljista).

PolaziSte ove metode je da se vrijednost odredene nekretnine potvrduje prodajom, pa se ista naziva i: metoda
usporednih transakcija (eng.: comparative value method).

Bit metode je naCelo supstitucije, Sto zna€i da racionalni kupac (sudionik na trziStu nekretnina) ne Zeli za neku nekretninu
platiti viSe nego Sto bi ga stajala neka druga nekretnina slicnih svojstava.
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OBRAZLOZENJE ODABIRA METODE (€l. 29; 30 i 32 Pravilnika)

Odabrana metoda procjene je poredbena metoda - zemljiste.

Odabrana metoda je izabrana obzirom da se vrsi procjena zemljiSta, te da ima dovoljno nekretnina za poredbu svojstava i
karakterstika sa kojima se unaprijed navedenu proceduru moze provesti izracun vrijednosti.

Odabrana metoda procjene gradevina je - troSkovna metoda. Odabrana metoda nam omogucuje pregled utjecaj ekonomskog
stanja-koriStenja u kojem se trenutno nalazi promatrana nekretnina, temeljem svoje namjene, drugim metodama podcijenili
nekretninu, koriStenjem ili nepostojanje dovoljno dobrih ili pouzdanih, potrebitih podataka u procjenjivanju promatranih
nekretnina.

Obzirom na vrijeme - datum vrednovanja, manji je broj dostupnih podataka, ali relativno joS uvijek dovoljno pouzdanih
podataka, da se zadatka rijeSi u okvirima procjene trziSne vrijednosti..

U konacnosti provedenom metodom, dobivamo fer-vrijednost, u prihvatiljivom rasponu istih, te numericki opis stanja na
trzistu.

Na osnovu zemljiSnoknjiznog i katastarskog stanja, te Prostornih planova podatci o zemljiStu su vjerodostojni, koji se vode
za predmetnu nekretninu, moguce je provesti izraun prema odredbama Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina za izraCun je primijenjena poredbena metoda.

Poredbena metoda obuhvada analiziranje trZiSne vrijednosti nekretnina koje su medusobno priblizno sli¢ne, iz istoga
su ili usporedivoga cjenovnog bloka postignutih iznosa unatrag Cetiri godine, $to jest jedan od postupaka za utvrdivanje
trziSne vrijednosti nekretnina, koji daje srednju cijenu za nekretninu na dan vrednovanja iste. No, oCevidom je bilo potrebno
utvrditi odgovaraju li predmetne nekretnine.

ZemljiSta, koja su predmet ove procjene, prema opisu ovog nalaza, imaju sljedecée fizicke karakteristike: smjeStena su u
istom i/ili najblizem cjenovnom bloku, istoj ili najblizoj katastarskoj opCini i karakteristicno je za njih da se nalaze u ravhom
prostoru.

Katastarska Cestica kako je navedeno je pravilnog oblika, primjerena za izgradnju zgrada sa prodajno-usluznim
djelatnostima, Sto je sukladno prostornom planu, Sto je za posljedicu i izbor postignutih cijena u prodaji takvog zemljista.

Sukladno Pravilniku o metodama procjene nekretnina - kategorije zemljista ¢1.10 Pravilnika
Kategorija zemljista

I - KAT Prva kategorija zemljista obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole
prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

Il - KAT Druga kategorija zemljista obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljiStu za koje su doneseni svi propisani
prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moZze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim
se ureduju pitanja gradnje

Il - KAT Trefa kategorija zemljista obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljiStu za koje nisu doneseni svi
propisani prostorni planovi

IV - KAT Cetvrta kategorija zemljista obuhvaéa ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrucja
1. kategorija
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5.2. POREDBENA METODA - GRADEVINSKO ZEMLJISTE - "K' - NAMJENE

Usporedne nekretnine (Temeljem €l. 57. ZPVN NN 78/15)

Za potrebe ove procjene izvrSili smo istraZivanje lokalnog trZiSta i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili dostupni.
Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina. Kako u samom naselju nema podataka o prodaji nekretnina,
usporedne nekrenine su u rubnom dijelu naselja, te ¢e se izvrsiti prilagodba. Odabrana je poredbena metoda procjene temeljem
stvarnih i realiziranih kupoprodaja za predmetno podrucje.

Izabrano je po tri(3) nekretnine sliénih karakteristika u obje katastarske opéine, te odabrano za sveukupnu analizu tri(3)
jedinstvene, sa pobliZzim karateeristikama i obiljeZjima Cestica.

OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE:

Dan vrednovanja Cjenovni blok Vrsta nekretnine Zemljiste (m?)
SECERANA - GRADEVINSKO &
04.06. PODRUGIE NASELIA GRABEVINSKO ZEMLIJISTE 19,943
UKUPNO: 19,943

Prodajne cijene sli¢nih nekretnina poznate su procjenitelju iz uredene baze podataka (eNekretnine).

POREDBENE NEKRETNINE

.. ID ZKC/CB Datum Zemljista u . . Kupoprodajna
R.br. Lokacija . . ) Kupoprodajna cijena (Kn) hop JZ
kcbr. kupoprodaje prom.(m2) JC (Kn/m*©)

BELI MANASTIR -

1 GRABEVINSKO 1321058 | 2236/1 05/10/2020 987.00 49,286.87 49.94
BELI MANASTIR -

2 GRADEVINSKO 997063 1558 02/05/2018 1,195.00 37,075.81 31.03
BELI MANASTIR -

3 GRABEVINSKO 1291179 | 3050/1 23/07/2020 2,250.00 75,100.00 33.38

4 RIMSKI JARKOVI 1315419 | 3150/2 13/07/2020 4,790.00 89,525.10 18.69
BELI MANASTIR -

5 GRADEVINSKO 1315427 | 3078/4 30/06/2020 1,479.00 27,642.51 18.69

6 RIMSKI JARKOVI 1316823 | 3071/5 25/09/2020 2,312.00 41,432.28 17.92

Usporedba se vrsi prvenstveno prema dostupnim pokazateljima - podacima o prodaji slicnih nekretnina.

Iz statisticke obrade i izraCuna su izostavljene transakcije onih nekretnina koje svojim obiljezjima znaajno odstupaju od
procjenjivane nekretnine:

POREDBENE NEKRETNINE

1 poredbena nekretnina .. niska cijena
2 poredbena nekretnina L niska cijena
3 poredbena nekretnina L sli¢na cijena

Za daljnju statisticku obradu i izracun odabrane su tri nekretnine, karakteristika pribliznih promatranoj - procjenjivanoj
nekretnini po svojim obiljeZjima. Presudne karakrteristike su povrsina i oblik usporednih nekretnina, $to u ovom slu€aju nije
postignuto, te ¢e biti nuzno dodatno pronalaziti faktore - koeficijente prilagodbe. Ovo provenstveno obzirom da je
procjenjivana nekretnina trokutnog oblika, nepovoljna za razvoj sadrzaja odnosno potencijala izgradnje i slicnnih zahvata.

ODABRANE POREDBENE NEKRETNINE

- g Datum Zemljista u Kupoprodajna | Kupoprodajna
br. Lokacija ID ZKC Brkcbr. : i
R.br j koOsiiek | kupoprodaje prom.(m2) cijena (Kn) |JC  (Kn/m?)
4 RIMSKI JARKOVI 1315419 3150/2 13/07/2020 4,790 89,525.10 kn 18.69
5 BELI MANASTIR - GRADEVINSKO 1315427 3078/ 4 30/06/2020 1,479 27,642.51 kn 18.69
6 RIMSKI JARKOVI 1316823 3071/5 25/09/2020 2,312 41,432.28 kn 17.92
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|PRIKAZ LOKACIJE - ODABRANIH POREDBENIH NEKRETNINA

Odabrane nekretnine za poredenje nadalje se opisuju vrijednosno po svojim pogodnostima i teretima i to: provodi se
- izraCunska vrijednost po jedinici mjere, a provodi se kroz meduvremensko izjednacene putem indeksa kretanju cijena,
- zatim kroz povoljnost koriStenja zemljista, te

- razli€itost mjera koristenja temeljem prostornom planu,
- potom intrekvalitativno uredenje temeljem kategorizacije zemljiSta i konacno

- kavalitativno izjednaCavanje vrijednosti na okolnost tereta - sluznosti puta - sluznost prolaza vodova (infrastruktura)
Interkvalitativno izjednaCavanja odabranih koeficijenta, korekcije povoljnosti su utvrdeni temeljem Pravilnika i priloga u istom.

Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba trzistu

MEDUVREMENSKO I1IZJEDNACAVANJE

Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1
Grad/naselje Beli Manastir Beli Manastir
Lokacija QECESSSG éiRstE;_'?jKo RIMSKI JARKOVI
Nekretnina grad.zemljiste grad. zemljiste
Izvor podataka nalog izvor PU
Vrsta podatka - eNekretnine
Datum transakcije 3Q2021 3Q2020
Povriina (m2) (GZ) 19,943 0 4,790
Povrsina (m2) (NKP) - 0
Cijena (£) - 11,934
Cijena po m2 - 2.49
meduvremensko - privremeno izjednjacenje - tablica podataka prilagodbe
Protok vremena 3Q2021 3Q2020
ICSN 119.45 113.35
Vremensko uskladenje - 5.4%
Korigirana vrijednost po/m2 - 2.63
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Usporedna 2
Beli Manastir

BELI MANASTIR - GRADEVINSKO

grad. zemljiste
izvor PU
eNekretnine
202020
1,479
0
3,685
2.49

2Q2020

115.90
3.1%
257

Usporedna 3
Beli Manastir

RIMSKI JARKOVI

grad. zemljiste
izvor PU
eNekretnine
3Q2020
2,312
0
5,523
2.39

3Q2020

113.35
5.4%
2.52
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ZEMLJISTE

interkavlitativno izjednacenje - tablica podataka prilagodbe(trenutno nisu propisani; k - 1,0))
SECERANA - GRADEVINSKO PODRUCJE
OPIS CJENOVNI BLOK - NASELJA

koeficijenti povoljnosti - K,

veli¢ina (-0,2-0,2) mala 1.00 |srednja 1.00 |normal 0.90 |srednja 1.00
oblik  (-0,2-0,2) nepravilan 1.00 |pravilan 1.00 |pravilan 1.00 |nepravilan 1.00
pristup  (-0,1-0,1) ureden 1.00 |ureden 1.00 |ureden 1.00 |ureden 1.00
mikrolokacija(-0,2-0,2) u naselju 1.00 |u naselju 1.00 |u naselju 1.00 |u naselju 1.00
Konfig. terena  (-0,2-0,2) ravan 1.00 |ravan 1.00 |ravan 1.00 |ravan 1.00
Komunalna infra.(-0,2-0,2)  |dostupna 1.00 |dostaupna 1.00 |dostupna 1.00 |posjeduje 1.00
orjentacija (-0,1-0,1) - 1.00 |- 1.00 |- 1.00 |- 1.00
zagadenje(-0,15 -0,0) nepoznato 1.00 |nepoznato 1.00 |nepoznato 1.00 |nepoznato 1.00
buka (-0,15-0,0) umjerena 1.00 |umjerena 1.00 |umjerena 1.00 |umjerena 1.00

IzraCunski koeficijenti po povoljnosti karakteristika zemljiSta i razliCitih mjera koriStena - poredbenih nekretnina.
Kp 1.00 1.00 0.99 1.00
Koef. korekcije (po kis) 1.00 1.00 1.00 1.00

Po vremenskom izjednacavanju i kontroli, provodi se interkavlitativno izjednaCavanje - izraCuni na ogled, kategorije zemljista,
mjera koriSenja i dr.. Kvalitativni podatci koji navedeni, a nisu definirani koeficijeti regulativom, vrijednosti su =1,0.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE (Kp) - 1

CJENOVNI BLOK - SECERANA - GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
OPIS koeficijenti povoljnosti - K,
KATEGORIJA 100% |2. 100% 1. 100% 1. 100% 1.
prilog 4. Pravilnika(NN105/15) | prilagodba 1.00 |1.00 2.63/1.00 2.57 |1.00 2.52
MJERA KORISTENJA M 2.4 2.4 2.4 2.4
prilog 11. Pravilnika(NN105/15) | KP (k-S) 1.61 1.00 1.61 1.00 1.61 1.00 1.61
(k- O) K/PNn 1.00 1.00 1.00
prilagodba | &/m? 2.63 2.57 2.52
ARONDIRANA MODEL "C" |1.00 ista 1.00 ista 1.00 |ista 1.00
POVRSINA prilagodba 1.00 2.63/1.00 2.57/1.00 2.52
LOKACIJA 1.00 slicna 1.00 slicna 1.00 |sli¢na 1.00
prilagodba 1.00 2.63(1.00 2.57 (1.00 2.52
PRILAGODBA - | €/m? 2.63 2.57 2.52
Mijere razlicita koriStenja zemljista (Kis) prilog 11. Pravilnika (NN105/15)

Al Koeficijenti za preraCunavanje (KP) ovisno o koeficijentima iskoristivosti (ki) - STAMBENA NAMJENA........ (k-S):

KP =06 = Vvki + 0,2 = ki 0.2

B/ Koeficijenti za preraCunavanje ovisno o koeficijentima iskoristivosti (ki) - OSTALA NAMJENA......(k - M):

PODATCI

(koeficijent linearne raspodjele) kf = PN (ki)/ UN (ki)

STATISTICKA OBRADA | 1IZRACUN

Meduvremenski Meduvremenski i Kvadrat
Cjenovni blok izjednacena Kp interkvalitativno Odstupanje od prosjeka odstupania
R.br. cijena X izjednaCena cijena pan
SECERANA - Ek
GRADEVINSKO €/m? €/m? poj. odstup. <30% (apsolutno) (apsolutno)
PODRUCJE NASELJA
1 RIMSKI JARKOVI 2.63 1.00 2.63 -2% -0.06 0.00
2 | 257 1.00 257 0% 0.00 0.00
3 RIMSKI JARKOVI 2.52 1.00 2.52 2% 0.05 0.00
POREDBENE NEKRETNINE PROCJENJIVANA NEKRETNINA
Prosjek Odstupanje sredine Vrijednost
OSJS 3 panj Kp x Fk | 5
€/m €/m % €/m
257 0.05 2% 1.00 2.57
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Prolazom vodova kroz €estice, proizvodi okrnjenost istih sa ve¢im ili manjim utjecajem temeljem:

PRILOGA 2 i 3, Pravilnika.

Za potrebe umanjenja koriste se tehnicki pravilinici o odrZavanju i izgradnji pojednih vrsta vodova(infrastrukture), odnosno
njihovo "zauzece u prostoru"”, a temeljem ocjene iz priloga izraunava se ukupna suma umanjenja (vrijednost oknjenjosti).
Kvalitativna prilagodba razmatrana je za slucaj spajanja svih estica, promatrano kao jedinstvena cjelina.

INTERKVALITATIVNO I1IZJEDNACENJE - 2 (Pravilnik ¢l. 8)

Opis Procjenjivana nekretnina Veli¢ina u prometu KONTROLA
Lokacija A 19,943 |(m2) 19,943 0/ (m2)
koeficijenti povoljnosti - K ,
Privremeno izjednacenje €/m? 2.57
UTJECAJ SLUZNOSTI PUTA | VODOVA prilog 2 - 3. Pravilnika (NN105/15)
Utjecaj prava sluznosti puta (Prilog 2) koeficijent utjecaja VELICINA (m2) vrijednost okrnjenosti
nema utjecaj 0.00 0.00 0.00
Utjecaj prava sluznosti vodova (Prilog 3) koeficijent utjecaja VELICINA (m2) vrijednost okrnjenosti
nema utjecaj 0.00 0.00 0.00
IZJEDNACENA CIJENA ZBOG UTJECAJA SPREMNOSTI ZA GRADNJU | PRAVA SLUZNOSTI
Interkvalitativno izjednaCena cijena zbog utjecaja UKUPNA VRIJEDNOST €/m? 0.00
PRIVREMENA VRIJEDNOST 19,943 m? 2.57 51,319.78
Konacgno izjednacena cijena €/m? 2.57
ZEMLJISTE -(GZ) - NAMJENA "K" 19,943 x 2.57 51,319.78 €
UKUPNO ZEMLJISTE 51,319.78 €

Podaci upotrebljeni u odabranoj metodologiji i koeficijenti prilagodbe koristeni su temeljem zakonske regulative, i to iz iste ili
navedenih, dopustena uporaba podataka institucija kao Sto su DZS.

Podaci upotrebljeni u odabranoj metodologiji i koeficijenti povoljnosti su uobicajeni na lokalnom trziStu i utvrdeni su
iskustveno pracenjem stanja na trzistu nekretnina.

Za zemljiSte "oranica" preuzeta vrijednost iz eNekretnina, najbliza karakteristicna vrijednost, nije se posebno obradivala
obzirom da nema znacajan utjecaj na procjenjenu velicinu.

UKUPNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA - (ZEMLJISTE NAMJENA "K") :

ZEMLIJISTE - (GZ) - P2 + P4 19,943 x 2.5733 51,319.78 €
P2 8,420 x 2.5733 21,668.34 €
P4 11,523 x 2.5733 29,651.44 €
ZEMLJISTE - (GZ) (oranica i sl.)
UKUPNO ZEMLJISTE 51,319.78 €
kontrola
ili po jedinici mjere €/m2 odnosno kn/m2
Pz = 19,943 m2
TVz/Pz= 2.57 €/m2
19.30 kn/m2
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5.3. Vrijednost zgrade - TROSKOVNE VRIJEDNOSTI

Poslovni prostori br.2 i br.4

na adresi Beli Manastir, Ulica Mirka Markovica br.3
Suvlasnicki dijelovi E-2 i E-4

z.0. Beli Manastir, zk.ul.1406, k.€.br.867/1, k.0. Branjin Vrh

Objekt -

PROCJENA VRIJEDNOSTI GRAPEVINE TEMELJEM TROSKOVA GRADNJE

Provodi se na POSLOVNA ZGRADA (poslovni prostori u zgradi) - AUTOSALON i SERVIS - u obuhvatu uredena okolisa
(pristupne ceste, parkiralita, ograde i sl.). 1zraCuna se temelji sa osnova troSkova gradnje - izracun JC.

Uzimajuci u obzir sve €injenice o nekretnini te trZiSno dostupne podatke odlucili smo ovu procjenu napraviti temeljem etalonske
vrijednosti.

Jedini€na cijena izgradnje ekvivalentnog objekta prema podatku o etalonskoj cijeni gradenja i pokazateljima troSkova gradenja
(Tablica je izradena na temelju podataka iz knjige "Baukosten 2014" (TroSkovi gradnje 2014), Baukosteninformationszentrum
Deutscher Architektenkammern, Stuttgart).

Izbor JC izveden u smislu kvalitete, a sve prema navedenoj navedenoj literaturi.

Podjela vrijednosti je provedena na tri osnovna pokazatelja - niska, srednja i visoka kvaliteta, €ime je zadovljena postoje¢a
regulativa.

Sadasnja vrijednost nove, zamjenske, zgrade proizlazi iz troSkova gradnje uzimajuci u obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti
zgrade. Prilagodba se izraCunava matricom .

Ostala prilagodba nije definirana regulativom.

IZRACUN VRIJEDNOSTI

Korigirana . -
ZGRADE koef. dovr Jic povrsina | OTSnAPOVISING . UKUPNO
m2) (KP) - (m?)
PP 2
PP 4
kontrola |1 #REF!
0.00
| UKUPNO:  521.00 3686.35 3,686.35 1,920,588.35
Proracun sada3nje vrijednosti S, uzimajuci u obzir umanjenje zbog starosti:
|TABLICA 1IZRACUNA - OBILJEZJA GRAPEVINE (KONTROLA)
Nova vrijednost objekta - dovrSene zgrade
VGr= 18,758.22 m?3 Godina izgradnje: 1930 3,686.35
BP= 4,423.62 m?2 Godina izgradnje: 1930 0.00
KP= 3,686.35 m? Cizg= 800 €/M2NGP
- " - - NV= 2,949,080 €
Koeficjent dovrsenosti/kvalitete = 0.10 80 €/M2NGP
Godina procjene 2021 Godina izgradnje 1930 Starost n= 91 |Trajnost N= 100
Umanjenje vrijednosti konstrukcije zbog starosti Uk=0,8*n/N*(n+N)/2N 0.70
60% 480 1.00 480 0
25% 200 100% 200 0
15% 120 100% 120 0
Ukupno 100% 800 1.00 800 0
Sadasnja gradevinska vrijednost zgrade (SGV) 0
3 Nova vrijednost UCESCE
PRIKLJUCCI + KOM NAKNADE 5 3
€/m NGP €/m“ NGP
Prikljucci 0.0 4,424 0 prama broju i vrsti komunal. priklju¢aka
Komunalni doprinosi - P2 2.7 5,973 15,924 L o
: S prema rjedenju lokalne jedinice
Komunalni doprinosi - P4 2.7 12,785 34,085
Vodni doprinos - P2 0.1 5,973 478 L
- - prema rjesenju HV
Vodni doprinos - P4 0.1 12,785 1,023
Prikljuci i doprinosi 51,509 €/m2 800.00 €
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R.br. Opis Osnovni objekt Rekonst/dogradnja
1 |Godina procjene: 2021
2 |Godina izgradnje(zamjenska starosti): 1930 1930
3 |Starost zgrade - n: 91 91
4 |OdrZivi vijek koristenja (OVK): 100 100
5 |Preostali vijek koriStenja: 9 9
Faktor koriStenja (Fk): 50, A a 5.0
6 5.0 50/ B b 50| 50
odabrano: 50/ C c 5.0
Relativna starost: 91.0% 91.0%
Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK): 20% - 20 20% - 20
Zamjenska starost zgrade: 80 80
10 |Linearni otpis vrijednosti: 80% - 0.20 80% - 0.20
SadaSnja vrijednost objekta (S ) 0.00 €
Consulting usluge, sveukupno(od projekta do izgradnje) obracunato u JC 0
Okolis po Pravilniku se NE obracunava 0
Sadasnja gradevinska vrijednost nekretnine(SGVn) F kor.= m2 3,686.35 €/m2 4.45
SadaSnja gradevinska vrijednost nekretnine(SGVn) FZe = m2 19,943 €/m2 0.00
5.3. PRIKAZ TRZNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA(prema metodi)
Br. Opis Cijena (£)
Zemljidte - (2) 51,319.78 €
PRIKLJUCCI + KOM NAKNADE 51,509.34 €
Poslovni prostori br.2 i br.4
3 na adre_si E_%el_i_Maqastir,_Ulica Mirka Markoviéa br.3 0.00 €
Suvlasnicki dijelovi E-2 i E-4
z.0. Beli Manastir, zk.ul.1406, k.¢.br.867/1, k.0. Branjin Vrh
Pomocni objekti i vanjsko uredenje
Konsulting, projekti, nadzor 0.0% 0.00 €
S ¢v SVEUKUPNO: 102,829.12 €
na dan 04.06.2021. - kn 713,567.25
NGP = 3,686.35 m2 TVINGP= 27.89 €/m2
GZe = 19,943 m2 TZ/Pz= 5.16 €/m2
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B MISLIENJE - ZAKLIUCAK

Procjena je obavljena sukladno priznatim profesionalnim procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH,
provedenim u ovom elaborata.

Primjenjene metode izraCuna su sukladene sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN78/15) i Pravilniku o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeci se najbolje svim dostupnim podacima.

Za potpuno razumijevanje izradena elaborata, nuzno je prouciti sve njegove sastavne dijelove.

U skladu s navedenom regulativom napominjemo da na temelju nesigurnosti pojedinih €imbenika koji utje€u na procjenu,
posebno potrebe za upotrebom vrijednosti prema iskustvu, rezultat procjene ne moze biti veli¢ina utvrdena s
matemati¢kom tocnosti.

Utvrdena trziSna vrijednost ne znali nuzno da se u pojedinom slucaju u svako vrijeme na trZiStu moze ostvariti
odgovarajuéa cijena i u slu€aju jednakih vanjskih okolnosti, posebno kratkoro¢no. Procjena je izradena na temelju
priloZzene dokumentacije i uz ukljucivanje cijena usporedivih Cestica i gradevina, te posebnih okolnosti isklju€ivo prema
pravilniku, temeljem matematickih izracuna.

Posebna pozornost posvecena je lokaciji u mjeri dozvoljenoj regulativom, infrastrukturnoj opremljenosti, namjeni,
mogucnosti koristenja i postojecoj izgradnji.

Nekretnina prema svom poloZaju, geometriji jest djeljiva - moguca je provedba geometrijske diobe - te dva neovisna ulaza,
te je moguca prenamjena iste u cijelosti ili djelomi¢no.

Nekretnina je u potpunosti legalna, sa potrebitom dokumentacijom, potpuno je dovr3ena, u funkciji, odrZavana i na dan
vrednovanja nisu potrebita ulaganja u istu.

Na okolnost utrZivosti - Lokacija je idealna pri ovoj namjeni, sa racionalnim udjelom pomoénih prostora, sa mogucnosti -
razvijanje dodatnih - sadZaja.
Prema trenutnim uvjetima poslovanja, karakteristikama i obiljeZijma nekretnine, smatram istu -
utrZivu u odredenom vremenu
Porezi za slucaj transakcije nisu obracunati niti u jednom obliku. PDV obracunat u strukturi cijene.

Poslovni prostori br.2 i br.4

na adresi Beli Manastir, Ulica Mirka Markovi¢a br.3
Suvlasnicki dijelovi E-2 i E-4

z.0. Beli Manastir, zk.ul.1406, k.C.br.867/1, k.0. Branjin Vrh

na adresi: HR - 31300 Beli Manastir , ulica Mirka Markovi¢a br.3

narucitelja: - steajna masa iza GP&Partners-industrija $kroba d.d. u steGaju
k&.br. 867 /1 ; zk.ul. 1406 , k.0. Branjin Vrh

- Ukupna trZiSna vrijednost (TV) iznosi:

P2 38,070 €
P4 64,759 €
UKUPNO 102,829.00 € ili 771,415.65 kn
Na dan, 3/6/ 2021.god. srednji te€aj NBH 1€= 7.50 kn

- Nova vrijednost za potrebe osiguranja objekta iznosi:
ili 0.00 kn

Osijek,  3/6/ 2021.god. ELABORAT I

Stalni sddsh tyjeamlrm)gﬂadé}d
vrijedngsti dekréthitd ARIC 5 <

5 g. rr\Z
Broj:m’ )Ijo‘ém =

tvo i procjenu



B 1ZJAVAPROCJENITELIA

Kratki osvrti na procjenu ili pretpostavke i ogranic¢enja

Usluga pruzena od strane vjeStaka je obavljena sukladno pozitivnim propisima RH ( sukladno Zakonu o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN78/15) i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)), te etickim
kodeksima i predaje se u dva primjerka za potrebe Narucitelja, koji ga moze koristiti isklju€ivo u svrhu za koju je narucen
i izraden. VaZeci su samo originalno ovjereni i potpisani primjerci elaborata

Posjedujem stru€nu spremu, imenovanja i ovlastenja za izradu procjembenog elaborata za predmetnu nekretninu

Procjena vrijednosti je sacinjena objektivno i nepristrano.

Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeéi se stru€no i nepristrano svim dostupnim informacijama i
podacima koji utje¢u na vrijednost nekretnine, s pretpostavkom njihove tocnosti i istinitosti, bez posebne verifikacije.

U procjembenom elaboratu su prikazani podaci i informacije provjereni u skladu sa moguénostima i upotrijebljeni u
dobroj vjeri kao tocni.

Prikazane su moje osobne analize, miSljenja i zakljucci, koji su ograniceni samo pretpostavkama i posebnim
pretpostavkama opisanim u procjembenom elaboratu.

Nemam sada3njih niti prethodnih interesa u vezi predmeta procjene u ovom elaboratu niti imam osobnih interesa te sam
nepristran u vezi osoba (fizi¢kih i pravnih) na koje ima utjecaja ova procjena vrijednosti.

- Opc¢i uvjeti

Podaci o vlasniStvu i legalnosti gradevine su u dobroj vjeri preuzeti od vlasnika i javno dostupne - sluzbene
dokumentacije.

Misljenja i zakljucke donosim na oshovu procjena podataka i zaklju¢aka dostupnih u javnim informacijama kao rezultat
rada drugih osoba koji sudjeluju u prometu nekretnina, iako ih smatram istinitim ne snosnim nikakvu odgovrnost za iste.
Svi fajlovi radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja zadatka biti ée moja imovina. Podatke ¢u Cuvati
najmanje pet godina.

Ovaj eleborat - procjena vrijedi samo za spomenutu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od strane vas
ili trecih je nevaZeée. Ovo potpuno izvjeSée moZete dati strankama u postupku ili drugim zainteresiranim stranama izvan
vase ustanove ili organizacije koje trebaju biti upoznate.

Sva konverzija u izvrSenju zadatka po pravnoj obvezi smatra se povjerljivom.

Majnari¢ Anton , dipl.inZ.grad.

Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenu
vrijednosti nekretnina :

Broj : 4 - Su - 625/2020 - 3



B 8. PrILOZI

- fotografije

- izvadak iz zemljiSne knjige

- rjeSenje o imenovanju sudskog vjeStaka
- ostali prilozi



REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U OSIJEKU
URED PREDSJEDNIKA
Broj:  4-Su-625/2020-3.
Osijek, 14. sijecnja 2021.

Predsjednik Zupanijskog suda u Osijeku Zvonko Vrban, na temelju
clanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine" broj 28/13, 33/15, 82/15,
82/16, 67/18, 126/19. i 130/20) i clanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima
("Narodne novine" broj 38/14, 123/15, 29/16. i 61/19), a povodom zahtjeva Antona
Majnarié¢a iz Osijeka, Vij. I. MeStrovi¢a 1C, za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vjeStakom, donosi

RIJESENJE

ANTON MAJNARIC, diplomirani infenjer gradevinarstva iz Osijeka,
Vii. I Mestrovica 1C, OIB: 75712816154, ponovno se imenuje stalnim sudskim
vjestakom Zupanijskog suda u Osijeku za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti
nekretnina.

Stalni sudski vjestak imenuje se na vrijeme od 4 (Cetiri) godine pocevsi
17. sijecnja 2021.

ObrazloZenje

Anton Majnarié¢ iz Osijeka, Vij. 1. Mestrovica 1C, podnio je zahtjev
predsjedniku Zupanijskog suda u Osijeku za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vjestakom za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina budu¢i mu s danom 16.
sijecnja 2021. istice vrijeme na koje je imenovan rieSenjem ovog suda broj 4-Su-
589/2016-6. od 17. sijecnja 2017. Uz zahtjev za ponovno imenovanje dostavio je
uvjerenje da se protiv njega ne vodi kazneni postupak, potvrdu o zaposlenju, popis
predmeta u kojima je obavljeno vjestacenje, te policu osiguranja od odgovornosti za
obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka.

U postupku ponovnog imenovanja stalnim sudskim vjeStakom imenovani
Jje podnio dokumentaciju propisanu u ¢lanku 12. stavak 3. Pravilnika o stalnim sudskim
viestacima te je utvrdeno da ne postoje zapreke iz ¢lanka 2. stavak 3. citiranog
Pravilnika za ponovno imenovanje.



S obzirom na naprijed navedeno, predsjednik Zupanijskog suda u
Osijeku donio je rjeSenje o ponovnom imenovanju kao u izreci.

Sudska pristojba na rjeSenje o imenovanju po Tarifnom broju 36.
Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi ("Narodne novine" broj 53/19) u iznosu od 200,00 kn
Jje naplacena.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku
15 dana od dana dostave rjesenja.

PREDSJEDNIK SUDA
Zvonko Vrban, v.r.

DOSTAVITI:
1. Anton Majnaric
Osijek, Vij. I. Mestrovi¢a 1C
2. Ministarstvo pravosuda
3. Op¢inski sud u Osijeku
4. Op¢inski sud u Dakovu
5. Arhiva




S obzirom na naprijed navedeno, predsjednik Zupanijskog suda u
Osijeku donio je rjeSenje o ponovnom imenovanju kao u izreci.

Sudska pristojba na rjeSenje o imenovanju po Tarifnom broju 36.
Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi ("Narodne novine" broj 53/19) u iznosu od 200,00 kn
Jje naplacena.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjesenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku
15 dana od dana dostave rjeSenja.

PREDSJEDNIK SUDA
Zvonko Vrban, v.r.

DOSTAVITI:
1. Anton Majnarié¢
Osijek, Vij. 1. Mestrovica 1C
2. Ministarstvo pravosuda
3. Opéinski sud u Osijeku
4. Opéinski sud u Pakovu
5. Arhiva
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSIJEK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA BELI MANASTIR

KLASA: 935-08/21-02/129
URBROJ: 541-25-03/5-21-2
BELI MANASTIR, 14.06.2021

Odjel za katastar nekretnina Beli Manastir na temelju €l. 168. Zakona o drzavnoj izmjeri 1 katastru
nekretnina (»Narodne novine«, br. 112/18) , ¢l. 159. Zakona o opéem upravnom postupku (»Narodne
novine, br. 47/09), a na zahtjev MAJNARIC ANTON, OIB: 75712816154, VIIENAC IVANA
MESTROVICA 1C, 31000 OSIJEK, HRVATSKA izdaje se:

UVJERENJE

Da su gradevine evidentirana u katastarskom operatu K.o. BRANJIN VRH (Mbr.300071) na k.¢.
br. 867/1, u postupku komasacije 1967. godine i u postupku tehni¢ke reambulacije 2007. godine.

Identifikacijom je utvrdeno da su gradevine oznacene kao A i B, locirane na katastarskoj Cestici
broj 867/1, katastarska op¢ina BRANJIN VRH, prikazane na snimci iz zraka izradenoj temeljem
snimanja iz zraka obavljenog 1966. godine.

NAPOMENA: Podnositelj zahtjeva je zatraZio uvjerenje za prikazane dvije zgrade, ostale zgrade
na Cestici nisu obuhvaéene ovim uvjerenjem.

Sastavni dio ovog uvjerenja su izvod iz katastarskog plana 1 prijepis posjedovnog lista.

Ovo se uvjerenje izdaje u svrhu dokazivanja da je gradevina evidentirana prije 15.02.1968. te se u
druge svrhe ne smije uporabiti.

Upravna pristojba prema tar. br. 4, tar. br. 44 Tarife upravnih pristojbi Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi

(»Narodne novine, br. 8/17,37/17, 129/17, 18/19 1 97/19) u iznosu od 50,00 kuna naplacena je u
drzavnim biljezima. Upravna pristojba po tar. br. 1 ne naplacuje se.

Izradio/la: Sluzbena osoba:
Vladimir Sori¢ Vladimir Sori¢
ovlasteni geodetski referent ovlasteni geodetski referent

Priloga: 2



Naziv izdavatelja jednigki Naziv izdavatelja
) Zajednicki ) Fina RDC-TDU 2015, Financijska agencija, HR

dokumenta informacijski sustav  certifikata
Vrijeme izdavanja 14.06.2021 09:09 Serl!s.kl broj 544478445031047900092145442575819864
dokumenta certifikata
Algoritam potpisa RSA
Kontrolni broj Z128607366c3f871b

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektronickom zapisu mozete provjeriti to¢nost podataka. Isto moZete uciniti i na
internet adresi https://oss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba slu¢aja sustav ¢e
prikazati izvornik ovog dokumenta. U slu¢aju da je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Drzavna
geodetska uprava potvrduje toénost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.

Napomene -
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSIJEK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA BELI

MANASTIR Zadatak:
SLAVONIJA_1966

Godina snimanja: 1966
Niz: 210
Broj snimka: 4030

KOPIJA SNIMKE IZ ZRAKA

A 1 B gradevine za koje se izdaje uvjerenje

Izradio: Ovlastena osoba:

Blanka Filipovié¢ Blanka Filipovié



HE N
|
B
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. BRANJIN VRH

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA KEbr.: 867/1
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA BELI MANASTIR

BELI MANASTIR, 11.06.2021.

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA

Ovaj izvod iz katastarskog plana je prilog uvjerenju: 935-08/2021-02/129
Mjerilo 1:2000

Izvorno mjerilo 1:2000

67/2

Sluzbena osoba: Vladimir Sori¢

ovlasteni geodetski referent



ot NESLUZBENA KOPIJA
b

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Osijeku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BELI MANASTIR

Stanje na dan: 03.06.2021. 23:22 Verificirani ZK ulozak
Katastarska op¢ina: 300071, BRANJIN VRH Broj ZK uloska: 1406
Broj zadnjeg dnevnika: Z-9580/2021 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 2, 4 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. | Z6mliista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| éhv m2
Cestice)

1. (8671 UL. ING. MIRKA MARKOVICA 3 221588
IZGRADENO ZEMLJISTE 39
IZGRADENO ZEMLJISTE 52
IZGRADENO ZEMLJISTE 310
IZGRADENO ZEMLJISTE 25
IZGRADENO ZEMLJISTE 9
IZGRADENO ZEMLJISTE 9
UPRAVNA ZGRADA K. BR. 3 303
SKLADISTE MATERIJALA 594
SKLADISTE SJEMENA 581
GOSPODARSKA ZGRADA 9
TVORNICKA HALA 6187
SKLADISTE SECERA 1539
2 REZERVOARA ZA GUSTI SOK 2944
PUMPNA STANICA ZA SOK 79
TALOZNIK 4681
GOSPODARSKA ZGRADA - LABORATORIJ 324
GARAZA 206
PUMPNA STANICA TALOZNIKA 198
KOMPRESORSKA STANICA 255
DIMNJAK 31
TRAFOSTANICA 11
HANGAR 411
AMBULANTA UL. M. MARKOVICA 10. 379
SKLADISTE SECERA KOCKA 2847
SKLADISTE UGLJA 154
ZGRADA TOPLANE 2505

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 04.06.2021. 19:55:16 Stranica: 1



IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 300071, BRANJIN VRH

POSEBNI IZVADAK

A
Posjedovnica

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 1406
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. | Z6mliista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| éhv m2
Cestice)

3 SKLADISTA ZAPALJIVE TEKUCINE 57
PUMPNA STANICA ZA VODU 92
DVA REZERVOARA ZA VODU 212
REZERVOAR ZA MAZUT 305
KOTLOVNICA 441
3 RADIONICE 1274
DVORISTE 190037
IZGRADENO ZEMLJISTE 2567
IZGRADENO ZEMLJISTE 146
IZGRADENO ZEMLJISTE 109
IZGRADENO ZEMLJISTE 55
IZGRADENO ZEMLJISTE 1046
IZGRADENO ZEMLJISTE 22
IZGRADENO ZEMLJISTE 69
IZGRADENO ZEMLJISTE 206
IZGRADENO ZEMLJISTE 18
IZGRADENO ZEMLJISTE 28
IZGRADENO ZEMLJISTE 58
IZGRADENO ZEMLJISTE 106
IZGRADENO ZEMLJISTE 58

2. 867/2 UL. ING. MIRKA MARKOVICA 1 8754
DJECIJI VRTIC 490
DVORISTE 8264
UKUPNO: 230342

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

2. Suvlasnicki dio: 380/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

04.06.2021. 19:55:16

Stranica: 2



IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opc¢ina: 300071, BRANJIN VRH Broj ZK uloska: 1406

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

POSLOVNI PROSTOR br. 2 u prizemlju oznaéen plavom bojom u diobnom planu a koji se sastoji PU2
od:

pp 2/1 327,70 m2
pp 2/2 350,16 m2
pp 2/3 51,03 m2
pp 2/4 24,57 m2
pp 2/5 13,52 m2
pp 2/6 4,29 m2
pp 2/7 8,84 m2

Ukupno prizemlje 780,11 m2
| KAT

pp 2/8 775,39 m2

Ukupno | kat 775,39 m2

Ukupna povrsina poslovnog prostora br. 2 od 1555,50 m2, a isti se nalazi u ul. M. Markovi¢a 1. na
kcbr. 867

GP & PARTNERS INDUSTRIJA SKROBA D.D., BELI MANASTIR, SECERANA, M. MARKOVICA 10
2.4  Zaprimljeno 31.05.2021.g. pod brojem Z-9580/2021

na2(1.1),4(1.1)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE POSLOVNI BROJ: 5 ST-
597/2021-27 27.05.2021, nastavljanje steajnog postupka nad ste€ajnom masom GP&partners-
industrija Skroba d.d., OIB: 563935648238, Marka Markovi¢a 10, 31300 Beli Manastir.

4. Suvlasniéki dio: 520/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

POSLOVNI PROSTOR br. 4 u prizemlju ozna¢en plavom bojom u diobnom planu, a koji se sastoji PU4
od:

pp 4/1 2130,85 m2

Ukupno prizemlje  2130,85 m2

Ukupna povrsina poslovnog prostora br. 4 sa 2130,85 m2 a isti se nalazi u ul. M. Markovica br. 1
na kcbr. 867

GP & PARTNERS INDUSTRIJA SKROBA D.D., BELI MANASTIR, SECERANA, M. MARKOVICA 10.

4.6 Zaprimljeno 31.05.2021.g. pod brojem Z-9580/2021
na2(1.1),4 (1.1)
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAIJNOG POSTUPKA, RJESENJE POSLOVNI BROJ: 5 ST-
597/2021-27 27.05.2021, nastavljanje ste€ajnog postupka nad steajnom masom GP&partners-
industrija Skroba d.d., OIB: 53935648238, Marka Markovi¢a 10, 31300 Beli Manastir.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 04.06.2021. 19:55:16 Stranica: 3



IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opc¢ina: 300071, BRANJIN VRH Broj ZK uloska: 1406

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 2 (380/10000)
1.1 Zaprimljeno: 01.09.2008 Z - 3398/08 4.500.000,00 KN

Na temelju Ugovora o kreditu br. 080537 od 28.08.2008 solemnizirano po javnom
biljezniku Ljubinka Svedrovic¢ Kilibarda, Zagreb pod br. OV-10592/08 i OV-
10593/08 uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine upisane u A za iznos od
4.500.000,00 kn. sa ugovorenim naknadama i troskovima i kamatom u visini od 8
% godisSnje i 1 % na ime troSkova kredita, za korist:

1.2 Zabiljezuje se zabrana otudenja i poterecenja bez suglasnosti kreditora.
1.3 Zaprimljeno 13.05.2021.g. pod brojem Z-8445/2021 na 1.1

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRODAJI |
PRIJENOSU TRAZBINA OVJEREN POD OV-1997/2021 26.03.2021, UGOVOR
O PRIJENOSU INSTRUMENATA OSIGURANJA OVJEREN POD OV-1996/21
26.03.2021, IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA 13.05.2021, RIESENJE
TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU 31.05.2013, pod poslovnim brojem Z-
3398/08 u korist novog vjerovnika:

LOGISTIKA D.O.O., OIB: 50842883072, KRALJA DMITRA ZVONIMIRA 63,
22300 KNIN

2. Na suvlasnicki dio: 2 (380/10000)

2.1 Zaprimljeno 03.02.2009. broj Z-336/09 3.402.122,43 KN
Na temelju ovosudnog RjeSenja br. Ovr-869/08 od 14.10. 2008 uknjizuje se
ovrdno zaloZno pravo na nekretnine upisane u A |, radi osiguranja nov€ane
trazbine u iznosu od 3.402.122,43 kuna, kamate u iznosu od 89.014,80 kuna na
dan 15.09.2008 sve do namirenja trazbine i troSkove postupka u iznosu od
34.910,00 kuna, za Korist:

REPUBLIKA HRVATSKA MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA UPRAVA

2.2 ZabiljeZuje se da ovrinost traZbine ima ucinak i prema trecoj osobi koja je tu
nekretninu kasnije stekla.

1. Na suvlasnicki dio: 4 (520/10000)

1.1 Primljeno: 09.06.2006.g. Z-2331/06 3.500.000,00 KN
Na temelju ugovora o kreditu od 08.06.2006.g. uknjizuje se zalozno pravo na
poslovni prostor od 2.130,85 m2 u suvlasnistvu od 520/10000 dijela, za iznos od
3.500.000,00 kn., sa 8% god. kamata, za korist:

1.2 Zaprimljeno 13.05.2021.g. pod brojem Z-8445/2021 na 1.1

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRODAJI |
PRIJENOSU TRAZBINA OVJEREN POD OV-1997/2021 26.03.2021, UGOVOR
O PRIJENOSU INSTRUMENATA OSIGURANJA OVJEREN POD OV-1996/21
26.03.2021, IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA 13.05.2021, RIESENJE
TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU 31.05.2013, pod poslovnim brojem Z-
2331/06 u korist novog vjerovnika:

LOGISTIKA D.O.O., OIB: 50842883072, KRALJA DMITRA ZVONIMIRA 63,
22300 KNIN

2. Na suvlasnicki dio: 4 (520/10000)

2.1 Primljeno: 02.11.2006. Z-4551/06. 1.500.000,00 KN
Na temelju ugovora o kreditu br. 27/206 od 26.10.2006. uknjizuje se zalozno
pravo na poslovni prostor br. 4 povrSine 2130,85 m2 za iznos od 1.500.000,00
kuna sa kamatama iz ugovora, za korist:

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 04.06.2021. 19:55:16 Stranica: 4



IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 300071, BRANJIN VRH

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 1406
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Rbr.

Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

2.2

Zaprimljeno 13.05.2021.g. pod brojem Z-8445/2021

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRODAJI |
PRIJENOSU TRAZBINA OVJEREN POD OV-1997/2021 26.03.2021, UGOVOR
O PRIJENOSU INSTRUMENATA OSIGURANJA OVJEREN POD OV-1996/21
26.03.2021, IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA 13.05.2021, RIESENJE
TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU 31.05.2013, pod poslovnim brojem Z-
4551/06 u korist novog vjerovnika:

LOGISTIKA D.O.O., OIB: 50842883072, KRALJA DMITRA ZVONIMIRA 63,
22300 KNIN

na 2.1

3. Na suvlasnicki dio: 4 (520/10000)

3.1

3.2

Zaprimljeno 03.02.2009. broj Z-336/09

Na temelju ovosudnog RjeSenja br. Ovr-869/08 od 14.10. 2008 uknjizuje se
ovrdno zaloZno pravo na nekretnine upisane u A |, radi osiguranja nov€ane
trazbine u iznosu od 3.402.122,43 kuna, kamate u iznosu od 89.014,80 kuna na
dan 15.09.2008 sve do namirenja trazbine i troSkove postupka u iznosu od
34.910,00 kuna, za Korist:

REPUBLIKA HRVATSKA MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA UPRAVA

Zabiljezuje se da ovrdnost traZzbine ima ucinak i prema tre¢oj osobi koja je tu
nekretninu kasnije stekla.

3.402.122,43 KN

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 03.06.2021.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 04.06.2021. 19:55:16

Stranica: 5
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_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSIJEK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA BELI MANASTIR

Stanje na dan: 27.06.2021. 22:47

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: BRANJIN VRH (Mbr. 300071)
Posjedovni list: 1707
nekretnine na kojoj je uspostavljeno etazno vlasniStvo

R'ed.lp Udio dijela Prezime i ime odnospo .tVVl‘tka.lll naziv, prebivaliSte odnosno Udio OIB
broj dijela sjediSte upisane osobe

1 1776/10000 ZELJKO HUDEK, SUNEKOVA ULICA 154, 10000 ZAGREB, 171 90430833593
HRVATSKA (VLASNIK)

2 380/10000 GP & PARTNERS INDUSTRIJA SKROBA D.D., ING.MIRKA 171
MARKOVICA 10, SECERANA, HRVATSKA (VLASNIK)

3 238/10000 LOGISTIKA D.O.O., KRALJA DMITRA ZVONIMIRA 63, 171 50842883072
22300 KNIN (VLASNIK)

4 520/10000 GP & PARTNERS INDUSTRIJA SKROBA D.D., ING.MIRKA 171
MARKOVICA 10, SECERANA, HRVATSKA (VLASNIK)

5 319/10000 BRNICA MILAN , VELIKI POGANAC 46, VELIKI 171 62165948569
POGANAC (VLASNIK)

6 757/10000 LOGISTIKA D.O.O., KRALJA DMITRA ZVONIMIRA 63, 171 50842883072
22300 KNIN (VLASNIK)

7 156/10000 LOGISTIKA D.O.O., KRALJA DMITRA ZVONIMIRA 63, 171 50842883072
22300 KNIN (VLASNIK)

8 27/10000 LOGISTIKA D.O.O., KRALJA DMITRA ZVONIMIRA 63, 171 50842883072
22300 KNIN (VLASNIK)

9 63/10000 LOGISTIKA D.O.O., KRALJA DMITRA ZVONIMIRA 63, 171 50842883072
22300 KNIN (VLASNIK)

10 9/10000 LOGISTIKA D.O.O., KRALJA DMITRA ZVONIMIRA 63, 171 50842883072
22300 KNIN (VLASNIK)

11 16/10000 LOGISTIKA D.O.O., KRALJA DMITRA ZVONIMIRA 63, 171 50842883072
22300 KNIN (VLASNIK)

12 38/10000 LOGISTIKA D.O.O., KRALJA DMITRA ZVONIMIRA 63, 171 50842883072
22300 KNIN (VLASNIK)

13 64/10000 BRNICA MILAN , VELIKI POGANAC 46, VELIKI 171 62165948569
POGANAC (VLASNIK)

14 230/10000 BRNICA MILAN , VELIKI POGANAC 46, VELIKI 171 62165948569
POGANAC (VLASNIK)

15 72/10000 BRNICA MILAN , VELIKI POGANAC 46, VELIKI 171 62165948569
POGANAC (VLASNIK)

16 167/10000 BRNICA MILAN , VELIKI POGANAC 46, VELIKI 171 62165948569
POGANAC (VLASNIK)

17 231/10000 LOGISTIKA D.O.O., KRALJA DMITRA ZVONIMIRA 63, 171 50842883072
22300 KNIN (VLASNIK)




Redni

Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno

broj dijela Udio dijela sjediSte upisane osobe Udio OIB

18 6/10000 BRNICA MILAN , VELIKI POGANAC 46, VELIKI 1/1 62165948569
POGANAC (VLASNIK)

19 74/10000 BRNICA MILAN , VELIKI POGANAC 46, VELIKI 1/1 62165948569
POGANAC (VLASNIK)

20 179/10000 BRNICA MILAN , VELIKI POGANAC 46, VELIKI 1/1 62165948569
POGANAC (VLASNIK)

21 361/10000 GRADITE NAJPOVOLINIJE D.O.O, VIJECE EUROPE 28, 1/1 22880720451
VUKOVAR (VLASNIK)

22 1116/10000 LOGISTIKA D.O.0., KRALJA DMITRA ZVONIMIRA 63, 1/1 50842883072
22300 KNIN (VLASNIK)

23 59/10000 LOGISTIKA D.O.0., KRALJA DMITRA ZVONIMIRA 63, 1/1 50842883072
22300 KNIN (VLASNIK)

24 320/10000 BRNICA MILAN , VELIKI POGANAC 46, VELIKI 1/1 62165948569
POGANAC (VLASNIK)

25 286/10000 BRNICA MILAN , VELIKI POGANAC 46, VELIKI 1/1 62165948569
POGANAC (VLASNIK)

26 170/10000 BRNICA MILAN , VELIKI POGANAC 46, VELIKI 1/1 62165948569
POGANAC (VLASNIK)

27 57/10000 BRNICA MILAN , VELIKI POGANAC 46, VELIKI 1/1 62165948569
POGANAC (VLASNIK)

28 38/10000 BRNICA MILAN , VELIKI POGANAC 46, VELIKI 1/1 62165948569
POGANAC (VLASNIK)

29 47/10000 BRNICA MILAN , VELIKI POGANAC 46, VELIKI 1/1 62165948569
POGANAC (VLASNIK)

30 95/10000 BRNICA MILAN , VELIKI POGANAC 46, VELIKI 1/1 62165948569
POGANAC (VLASNIK)

31 139/10000 BRNICA MILAN , VELIKI POGANAC 46, VELIKI 1/1 62165948569
POGANAC (VLASNIK)

32 29/10000 BRNICA MILAN , VELIKI POGANAC 46, VELIKI 1/1 62165948569
POGANAC (VLASNIK)

33 177/10000 BRNICA MILAN , VELIKI POGANAC 46, VELIKI 1/1 62165948569
POGANAC (VLASNIK)

34 4/10000 BRNICA MILAN , VELIKI POGANAC 46, VELIKI 1/1 62165948569
POGANAC (VLASNIK)

35 109/10000 GP & PARTNERS INDUSTRIJA SKROBA D.D., ING.MIRKA 1/1
MARKOVICA 10, SECERANA, HRVATSKA (VLASNIK)

36 2/10000 LOGISTIKA D.O.0., KRALJA DMITRA ZVONIMIRA 63, 1/1 50842883072
22300 KNIN (VLASNIK)

37 196/10000 LOGISTIKA D.O.0., KRALJA DMITRA ZVONIMIRA 63, 1/1 50842883072
22300 KNIN (VLASNIK)

38 676/10000 PURO PAKOVIC INDUSTRIJSKA RJESENJA D.D., ULICA 1/1 30530221804
DR. MILE BUDAKA 1, 35000 SLAVONSKI BROD,
HRVATSKA (VLASNIK)

39 15/10000 BRNICA MILAN , VELIKI POGANAC 46, VELIKI 1/1 62165948569
POGANAC (VLASNIK)

40 106/10000 BRNICA MILAN , VELIKI POGANAC 46, VELIKI 1/1 62165948569
POGANAC (VLASNIK)

41 256/10000 BRNICA MILAN , VELIKI POGANAC 46, VELIKI 1/1 62165948569

POGANAC (VLASNIK)




R‘ed-l‘fl Udio dijela Prezime i ime odnospo .thl‘tka'lll naziv, prebivaliSte odnosno Udio OIB
broj dijela sjediSte upisane osobe
42 420/10000 LOGISTIKA D.O.O., KRALJA DMITRA ZVONIMIRA 63, /1 50842883072
22300 KNIN (VLASNIK)
Podaci o katastarskim Cesticama
g Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske " . | Posebni
| 2 | Kkatastarske |Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj Povrsina/ Broj ravni Primjedba
N | | | s P grade, grade, J ' m2 p.L. Pravm )
Cestice zgrade rezimi




IZGRADENO ZEMLIJISTE

18

5l o Broj i&dr'esa kaEflstarske ¢estice/Nacin l.lporabe katas,ta.rske' Povriina/ Broj Posebn.i o
N | A& | katastarske |cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade reZimi
867/1 ING.MIRKA MARKOVICA 219954| 38

UPRAVNA ZGRADA, Seéerana, ING.MIRKA 303
MARKOVICA 3
AMBULANIA, Seéerana, ING.MIRKA 379
MARKOVICA 10
GARAZA, ING.MIRKA MARKOVICA 206
GOSPODARSKA ZGRADA, LABARATORIJ, ING. 324
MIRKA MARKOVICA
TRAFOSTANICA, ING.MIRKA MARKOVICA 11
HANGAR, ING.MIRKA MARKOVICA 411
TALOZNIK 4681
3 SKLAD.ZAPALJ.TEKUC 57
IZGRADENO ZEMLIJISTE 28
IZGRADENO ZEMLIJISTE 9
PUMPN.STAN.TALOZNIKA 198
IZGRADENO ZEMLIJISTE 55
IZGRADENO ZEMLIJISTE 206
SKLADISTE UGLJA 154
IZGRADENO ZEMLIJISTE 39
IZGRADENO ZEMLIJISTE 2567
KOTLOVNICA 441
SKLADISTE SJEMENA 581
IZGRADENO ZEMLIJISTE 69
GOSPODARSKO DVORISTE 190037
IZGRADENO ZEMLIJISTE 1046
TVORNICKA HALA 6187
KOMPRESORSKA STANICA 255
IZGRADENO ZEMLIJISTE 146
IZGRADENO ZEMLIJISTE 25
PUMPNA STANIC.ZA SOK 79
ZGRADA TOPLANE 2505
SKLADISTE MATERIJALA 594
PUMPNA STANI.ZA VODU 92
SKLADISTE SECERA 1539
2 REZER.ZA GUSTI SOK 2944
DVA REZERVAR.ZA VODU 212
DIMNJAK 31
SKLAD.SECERA KOCKA 2847
IZGRADENO ZEMLIJISTE 9
IZGRADENO ZEMLIJISTE 106
IZGRADENO ZEMLIJISTE 22
IZGRADENO ZEMLIJISTE 310
GOSPODAR. ZGR. 9
IZGRADENO ZEMLIJISTE 58
IZGRADENO ZEMLIJISTE 52
IZGRADENO ZEMLIJISTE 58
IZGRADENO ZEMLIJISTE 109




Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske - . | Posebni
5.8 g e . A . |Povrsina/ Broj . A
[5” A | katastarske |cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, ku¢ni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade o reZimi
REZERVAR ZA MAZUT 305
3 RADIONICE 1274
867/2 ING.M.MARKOVICA 8754 38
DJECIJI VRTIC, ING.M.MARKOVICA 1 490
DVORISTE 8264
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 230342

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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