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REPUBLIKA HRVATSKA

OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU Poslovni broj: Povrv-503/26-26
Ulica grada Vukovara 84

U IME REPUBLIKE HRVATSKE
PRESUDA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu, po sucu toga suda Dijani Maderc€i¢, kao
sucu pojedincu, u pravnoj stvari tuziteliice Sandre Volner Sredl OIB:78109781947,
suvlasnice stambene zgrade u Zagrebu, Tuskanac 40, zastupane po punomoéniku
Gradskom stambenom komunalnom gospodarstvu d.o.0. OIB:03744272526 iz
Zagreba, Savska cesta 1, a isti zastupan po punomocniku lvi Markoti¢ Bagaric,
odvjetniku iz odvjetni¢kog drustva Hanzekovi¢ & Partneri, odvjetnicima u Zagrebu,
protiv tuZzenika Radovana Zentnera OIB:69082418706 iz Petrovine, Petrovina 126,
radi isplate, nakon odrzane i zakljuCene glavne i javne rasprave dana 08. srpnja
2026. godine u nazoc€nosti zamjenika punomocnika tuziteljice Luke Viraga,
odvjetniCkog vjezbenika te tuZenika, dana 17. srpnja 2026. godine

presudio je

I. Odrzava se na snazi platni nalog sadrzan u rjeSenju o ovrsi javnog biljeZznika
Stjepana Volari¢a iz Jastrebarskog, Brace Kazi¢ 7, poslovni broj Ovrv-24273/24 od
18. ozujka 2025. godine kojim je nalozeno tuzeniku platiti tuzitelju iznos od 1.186,16
eura sa zakonskom zateznom kamatom teku¢om na:

- iznos od 35,01 eura od 16. veljaCe 2022. godine do isplate,

- iznos od 35,01 eura od 16. ozujka 2022. godine do isplate,

- iznos od 35,01 eura od 16. travnja 2022. godine do isplate,

- iznos od 35,01 eura od 16. svibnja 2022. godine do isplate,

- iznos od 35,01 eura od 16. lipnja 2022. godine do isplate,

- iznos od 35,01 eura od 16. srpnja 2022. godine do isplate,

- iznos od 35,01 eura od 16. kolovoza 2022. godine do isplate,
- iznos od 35,01 eura od 16. rujna 2022. godine do isplate,

- iznos od 35,01 eura od 16. listopada 2022. godine do isplate,
- iznos od 35,01 eura od 16. studenog 2022. godine do isplate,
- iznos od 35,01 eura od 16. prosinca 2022. godine do isplate,

- iznos od 35,01 eura od 16. sije¢nja 2023. godine do isplate,

- iznos od 34,82 eura od 16. veljaCe 2023. godine do isplate,

- iznos od 34,82 eura od 16. ozujka 2023. godine do isplate,

- iznos od 34,82 eura od 16. travnja 2023. godine do isplate,

- iznos od 34,82 eura od 16. svibnja 2023. godine do isplate

- iznos od 34,82 eura od 16. lipnja 2023. godine do isplate,

- iznos od 34,82 eura od 16. srpnja 2023. godine do isplate,

- iznos od 34,82 eura od 16. kolovoza 2023. godine do isplate,
- iznos od 34,82 eura od 16. rujna 2023. godine do isplate,

- iznos od 34,82 eura od 16. listopada 2023. godine do isplate,
- iznos od 34,82 eura od 16. studenog 2023. godine do isplate,
- iznos od 34,82 eura od 16. prosinca 2023. godine do isplate,
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- iznos od 34,82 eura od 16. sijeCnja 2024. godine do isplate,
- iznos od 34,82 eura od 16. veljaCe 2024. godine do isplate,
- iznos od 34,82 eura od 16. ozujka 2024. godine do isplate,
- iznos od 34,82 eura od 16. travnja 2024. godine do isplate,
- iznos od 34,82 eura od 16. svibnja 2024. godine do isplate
- iznos od 34,82 eura od 16. lipnja 2024. godine do isplate,
- iznos od 34,82 eura od 16. srpnja 2024. godine do isplate,
- iznos od 34,82 eura od 16. kolovoza 2024. godine do isplate,
- iznos od 34,82 eura od 16. rujna 2024. godine do isplate,
- iznos od 34,82 eura od 16. listopada 2024. godine do isplate te na
- iznos od 34,82 eura od 16. studenog 2024. godine do isplate,
a sve po stopi koja se za razdoblje od 16. veljaCe 2022. godine do 31. prosinca 2022.
godine odreduje za svako polugodiste uvecanjem prosje¢ne kamatne stope na stanja
kredita odobrenih na razdoblje dulje od godinu dana nefinancijskim trgovackim
drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuc¢em polugodistu za tri
postotna poena, za razdoblje od 01. sijeCnja 2023. godine do 29. prosinca 2023.
godine po stopi koja se odreduje za svako polugodiSte uvec¢anjem kamatne stope
koju je Europska srediSnja banka primijenila na svoje posljednje glavne operacije
refinanciranja koje je obavila prije prvog kalendarskog dana tekuceg polugodista za
tri postotnih poena, a za razdoblje od 30. prosinca 2023. godine do isplate po stopi
koja se odreduje za svako polugodiste uveéanjem referentne stope za tri postotna
poena, pri Cemu se za prvo polugodiste primjenjuje referentna stopa koja je na snazi
na dan 01. sije€nja, a za drugo polugodiste referentna stopa koja je na snazi na dan
01. srpnja te godine, s time da je referentna stopa kamatna stopa koju je Europska
srediSnja banka primijenila na svoje posljednje glavne operacije refinanciranja ili
grani¢na kamatna stopa proizasla iz natje€ajnih postupaka za varijabilnu stopu za
posljednje glavne operacije refinanciranja Europske srediSnje banke, u roku 8 dana.
Il. Nalaze se tuZeniku naknaditi tuziteljici troSak parni€énog postupka u iznosu
od 1.075,77 eura sa zakonskom zateznom kamatom teku¢om od 17. srpnja 2026.
godine do isplate po stopi koja se odreduje za svako polugodiSte uvecCanjem
referentne stope za tri postotna poena, pri ¢emu se za prvo polugodiste primjenjuje
referentna stopa koja je na snazi na dan 01. sijeCnja, a za drugo polugodiste
referentna stopa koja je na snazi na dan 01. srpnja te godine, s time da je referentna
stopa kamatna stopa koju je Europska srediSnja banka primijenila na svoje
posljednje glavne operacije refinanciranja ili granicna kamatna stopa proizasla iz
natje€ajnih postupaka =za varijabilnu stopu za posljednje glavne operacije
refinanciranja Europske srediSnje banke, u roku 8 dana.
[ll. Odbija se zahtjev tuziteljice za naknadom troska parni¢nog postupka preko
dosudenog iznosa kao neosnovan.

Obrazlozenje

1. Punomocnik tuzitelja je kod javnog biljeznika podnio prijedlog za ovrhu
temeljem vjerodostojne isprave, izvatka iz ovjerovljenih poslovnih knjiga doprinosa za
sredstva zajedniCke priCuve, navodeci da tuzenik nije podmirio iznos od 1.186,16
eura na ime doprinosa za sredstva zajedniCke priCuve za nekretninu u Zagrebu,
TuSkanac 40. S obzirom da je navedeni iznos dospio, a tuzenik isti nije podmirio,
punomocnik tuzitelja je predlozio donoSenje rjeSenja o ovrsi kojim ¢e se tuzeniku
naloZiti isplata iznosa od 1.186,16 eura sa zakonskom zateznom kamatom teku¢om
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na svaki pojedini mjeseCni iznos na ime sredstava zajedni¢ke priCuve od svakog 16-
tog u mjesecu za protekli mjesec do isplate uz naknadu troSkova ovrSnog postupka.

2.Temeljem odgovarajuéih odredbi OvrSnog zakona (,Narodne novine“ broj
112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20, 114/22 i 06/24 — u daljnjem tekstu OZ-a)
javni bilieznik je dana 18. ozujka 2025. godine donio rjeSenje o ovrsi poslovni broj
Ovrv-24273/24, kojim je u cijelosti usvojio prijedlog za ovrhu.

3. Protiv navedenog rjeSenja o ovrsi tuzenik je pravovremeno podnio prigovor
navodedi da osporava potrazivanje, jer je vjerodostojna isprava na temelju koje je
doneseno rjeSenje o ovrsi neazurna i sadrzajno pogreSna te je u naravi sve prije
nego vjerodostojna. Nastavno tuzenik je naglasio da je u izvatku iz poslovnih knjiga,
vjerodostojnoj ispravi, navedeno stanje na dan 29. studenog 2024. godine u iznosu
od 1.186,16 eura, dok u vjerodostojnoj ispravi stanje na dan 30. studenog 2024.
godine 208,92 eura. Isto tako tuZenik je napomenuo da suvlasnici stambene zgrade
u Zagrebu, TuSkanac 40, pokuSavaju naplatiti priCuvu za stambenu zgradu Ciji je
suvlasnik u omjeru od 1/2 cjelokupne zgrade, koja ima dvije etaze, odnosno dva
suvlasnicka dijela, od kojih je svaka etaza povezana s vlasniStvom to¢no 1/2 same
zgrade, a $to ujedno znaci da Meduvlasnicki ugovor od 25. veljace 1997. godine nije
bio sklopljen od strane suvlasnika Ciji suvlasniCki dijelovi Cine viSe od polovine
vrijednosti svih posebnih dijelova nekretnine, odnosno netoCan je navod da je u
trenutku sklapanja tog Meduvlasni¢kog ugovora Lujza Volner imala vlasnicki udjel od
51,93%, a ista situacija je nastavljena kad je sklopljen Aneks tog Meduvlasnic¢kog
ugovora, koji je potpisala Sandra Volner, danas Sandra Volner Sredl 15. rujna 2010.
godine. Dakle predmetni Meduvlasni¢ki ugovor ga kao suvlasnika ove stambene
zgrade ne obvezuje, a neobvezujuca je i odluka o visini priCuve, kao i 0 imenovanju
upravitelja stambene zgrade, o ¢emu je obavijestio pisanim putem GSKG. Nadalje
tuzenik je naglasio kako osporava da bi Sandra Volner uopcée bila stvarni vlasnik
stana, jer osporava valjanost stjecanja vlasnistva tog stana od strane prednice
Sandre Volner, sada pokojne Lujze Volner, kao i same Sandre Volner, zbog Cega je
voden parni¢ni postupak poslovni broj P-3591/19 u kojem je dana 04. sijeCnja 2024.
godine donesena prvostupanjska presuda po kojoj se utvrduje nistetnim temel
stjecanja vlasniStva Sandre Volner. Nastavno tuzenik je navodecCi da prema
podacima s web stranice GSKG-a samo zgrade s tri i viSe stanova moraju imati
organiziran nacin upravljanja nekretninom, a ova stambena zgrada ima samo dva
stana, tijekom postupka istaknuo da se sredstva zajedniCke priCuve od strane
upravitelja ne troSe racionalno, iz kojeg razloga je primjerice sam pofarbao hodnik i
stubiste u predmetnoj stambenoj zgradi. Slijedom navedenog tuzenik je predlozZio
odbiti tuzbeni zahtjev, jer ne postoji nikakav temelj po kojem bi GSKG imao pravo od
njega naplacivati priCcuvu za predmetnu stambenu zgradu.

4. Op¢inski sud u Novom Zagrebu je rieSenjem poslovni broj Povrv-212/25 od
16. lipnja 2025. godine stavio izvan snage rjeSenje o ovrsi javnog biljeznika Stjepana
Volari¢a iz Jastrebarskog, Brac¢e Kazi¢ 7, poslovni broj Ovrv-24273/24 od 18. ozujka
2025. godine u dijelu kojim je odredena ovrha i ukinuo sve provedene radnje te je
odredeno da Ce se postupak nastaviti kao u povodu prigovora protiv platnog naloga,
s time da se rjeSenjem poslovni broj Povrv-212/25 od 16. listopada 2025. godine
Op¢inski sud u Novom Zagrebu oglasio mjesno nenadleznim i predmet ustupio
naslovnom sudu kao mjesno nadleznom.

5. Tijekom dokaznog postupka sud je izveo dokaz uvidom u presliku izvatka iz
ovjerovljenih poslovnih knjiga doprinosa za sredstva zajedniCke priCuve — stanje na
dan 29.11.2024. (stranica 31-33 spisa), u presliku izvatka iz ovjerovljenih poslovnih
knjiga doprinosa za sredstva zajedniCke priCuve — stanje na dan 30.11.2024.
(stranica 50 spisa), u presliku izvatka iz zemljiSne knjige zk.ul.br.5090 k.o. Centar na
dan 07.10.2022. godine (stranica 51-54, 51-54, 55-56 i 57-59 spisa), u presliku
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prijedloga za upis u zemljiSnu knjigu (stranica 60-61 spisa), u presliku rjeSenja
zemljiSnoknjiznog odjela poslovni broj Z-59713/10 od 04. lipnja 2012. godine
(stranica 62-66 spisa), u presliku prigovora na rjeSenje poslovni broj Z-59713/10 od
04. lipnja 2012. godine (stranica 67 spisa), u presliku rjeSenja zemljiSnoknjiznog
odjela poslovni broj Z-23185/15 od 22. srpnja 2015. godine (68-69 spisa), u presliku
korespondencile GSKG-a i tuzenika (stranica 70-87 spisa), u presliku
Meduvlasni¢kog ugovora od 01. srpnja 1997. godine (stranica 88-90 i 135-137
spisa), u presliku popisa zajednickih dijelova i uredaja stambene zgrade (stranica 91 i
138 spisa), u presliku popisa suvlasnika s utvrdenim suvlasni¢kim dijelovima
(stranica 92 i 139-140 spisa), u presliku I. Anexa Meduvlasni¢kog ugovora (stranica
93 spisa), u presliku Odluke suvlasnika (stranica 94 spisa), u presliku Ugovora o
upravljanju stambenom zgradom od 20. lipnja 1997. godine (stranica 95-98; list 142-
145 spisa), u presliku presude naslovnog suda poslovni broj P-3591/19 od 04.
sijeCnja 2024. godine (stranica 99-114 spisa), u presliku ispisa s web stranice GSKG-
a (stranica 15 spisa), u presliku izvatka iz zemljiSne knjige zk.ul.br.5090 k.o. Centar
na dan 03.07.2025. godine (stranica 133-134 i 179-180 spisa), u presliku Zapisnika o
primopredaji stambene zgrade od 25. veljate 1997. godine (stranica 146-147 spisa),
u presliku godiSnjeg programa upravljanja za 1997. godinu (stranica 148-149 spisa),
u presliku dopisa od 02. travnja 2014. godine (stranica 150 spisa), u presliku
godiSnjeg programa upravljanja za period 2014-2015 (stranica 151-152 spisa), u
presliku Odluke suvlasnika (stranica 153-154 i 159 spisa), u presliku popisa objekata
u zgradi (stranica 155 spisa), u presliku dopisa od 19. travnja 2017. godine (stranica
156 spisa), u presliku godiSnjeg programa upravljanja za: 2017-2018 (stranica 157-
158 spisa), u presliku ukupnog pregleda prostora i povrsina (stranica 160 spisa), u
presliku povijenog izvatka iz sudskog registra (stranica 161-165 spisa), u presliku
sudske prakse (stranica 166-178 spisa), u presliku presude naslovnog suda poslovni
broj Povrv-5181/21 od 31. svibnja 2022. godine (stranica 193-201 spisa), u presliku
presude Zupanijskog suda u Splitu poslovni broj Gz-1456/22 od 24. listopada 2022.
godine (stranica 202-205 spisa), u presliku rieSenja o ovrsi poslovni broj Ovrv-669/25
od 19. veljaCe 2025. godine (stranica 261-271 spisa), u presliku prigovora protiv
rieSenja o ovrsi poslovni broj Ovrv-669/25 (stranica 272-276 spisa), u presliku
podneska tuzitelja poslovni broj Ovrv-669/25 (stranica 278 spisa) te u presliku
rieSenja Opcinskog suda u Novom Zagrebu poslovni broj Povrv-158/25 od 20.
sijeCnja 2026. godine s potvrdom pravomocnosti (stranica 279-281 spisa).

6.Temeljem tako provedenog dokaznog postupka, a cijeneci prema brizljivoj i
savjesnoj ocjeni svaki dokaz zasebno i sve dokaze u njihovoj ukupnosti, kao i na
temelju rezultata cjelokupnog postupka, sukladno odredbi Clanka 8. Zakona o
parnicnom postupku ("Narodne novine" broj 53/91, 91/92, 112/99, 88/01, 117/03,
88/05, 02/07, 84/08, 123/08, 57/11, 148/11, 25/13, 89/14, 70/19 i 80/22- u daljnjem
tekstu ZPP-a) sud je utvrdio da je tuzbeni zahtjev osnovan.

7. Medu strankama je dakle nesporna pasivna legitimacija, odnosno Cinjenica
da je tuZenik vlasnik posebnog dijela predmetne nekretnine, stambene zgrade na
adresi Zagreb, TuSkanac 40 i to stana na prvom katu povrSine 105,53 m2, sto je
razvidno i iz preslike izvatka iz zemljiSne knjige zk.ul.br.5090 k.o. Centar na dan
03.07.2025. godine (stranica 133-134 spisa), dok je naprotiv sporna aktivha
legitimacija, s obzirom da je tuzenik osporavao da je tuZiteljica ,stvarna“ vlasnica
posebnog dijela predmetne nekretnine, a time ujedno i suvlasnica te stambene
zgrade. Isto tako tuZenik je osporavajuci da suvlasnicki dio tuziteljice Cini viSe od
polovice vrijednosti svih posebnih dijelova nekretnine, naglasio da ga kao suvlasnika
ove nekretnine i to u 1/2 dijela nekretnine ne obvezuje Meduvlasnicki ugovor, kao i
odluka o visini priCuve te o imenovanju upravitelja stambene zgrade, s time da je
ujedno sporna i visina utuzenog potrazivanja.
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8. Prvenstveno treba naglasiti da je odredbom cClanka 89. stavka 1. i stavka 2.
Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine“ broj 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i
152/14 — u daljnjem tekstu ZVDSP-a) te odredbom cClanka 380. stavka 1. i stavka 4.
ZVDSP-a propisano da troSkove za odrzavanje i za poboljSavanje nekretnine,
odnosno doprinose za zajedniCku pricuvu radi pokrica troSkova odrzavanja i
poboljSavanja nekretnine te za otplacivanje zajma za pokrice tih troSkova snose svi
suvlasnici nekretnine razmjerno svojim suvlasni¢kim dijelovima, ako nije drugacije
odredeno, s time da su sredstva zajednicke priCuve duzni uplacivati na raCun koji ¢e
u tu svrhu otvoriti, prema utvrdenim godiSnjem, odnosno viSegodiSnjem programu, a
ta sredstava su duzni uplacivati mjeseCno. Isto tako prema odredbi Clanka 375.
stavka 1., stavka 3. i stavka 4. ZVDSP-a uzajamni odnosi suvlasnika u svezi s
upravljanjem i koristenjem nekretnine utvrduju se ugovorom, koji mora biti sklopljen u
pisanom obliku (meduvlasni¢ki ugovor), pa odluke koje proizlaze iz istog ugovora
obvezuju sve suvlasnike, ako je ugovor sklopila vecina suvlasnika Ciji suvlasnicki
dijelovi Cine vise od polovice vrijednosti svih posebnih dijelova nekretnine, a odredbe
meduvlasnickog ugovora imaju ucinak i prema suvlasniku koji je to pravo stekao
nakon sklapanja meduvlasnickog ugovora. Nadalje prema odredbi clanka 378.
stavka 1. ZVDSP-a suvlasnici nekretnine su duzni poslove upravljanja nekretninom
povjeriti upravitelju u skladu s ugovorom kojega su s tim upraviteljem sklopili, a
upravitelj, koji prema odredbi ¢lanka 378. stavka 2. ZVDSP-a moze biti fiziCka ili
pravna osoba upisana za obavljanje tih poslova, prema odredbi Clanka 378. stavka
3., stavka 4. i stavka 5. ZVDSP-a upravlja nekretninom u ime i za racun suvlasnika u
granicama ovlasti utvrdenih ugovorom, raspolaze sredstvima zajedniCke priCuve i
zastupa suvlasnike u svezi s upravljanjem nekretninom u postupcima pred drzavnim
tijelima, ako ugovorom nije drugacije odredeno. S obzirom da su dakle sredstva
zajedniCke priCuve zajedniCcka imovina svih suvlasnika nekretnine namijenjena za
pokrice troSkova odrZavanja i poboljSanja nekretnine i za otplacCivanje zajma za
pokrice tih troSkova, §to je dakle u interesu svih suvlasnika nekretnine, treba naglasiti
da je inaCe upravitelj ex lege ovlasten pokretati sudske postupke u ime i za racun
suvlasnika radi naplate zajedniCke priCuve, koji stav je zauzeo Vrhovni sud RH u
odluci poslovni broj Rev x 30/2012 od 06. lipnja 2012. godine, kao i Ustavni sud RH u
odluci poslovni broj U-111/3671/2003 od 28. lipnja 2006. godine.

9. U odnosu na prigovor pomanjkanja aktivne legitimacije, koji je tuzenik
isticao tijekom postupka, navodeéi da tuziteljica nije ,stvarni® vlasnik stana, jer
osporava valjanost stjecanja vlasniStva tog stana kako od strane prednice tuZiteljice,
sada pokojne Lujze Volner, tako i tuZiteljice, pri ¢emu se pozivao i na presudu
naslovnog suda poslovni broj P-3591/19 od 04. sijeCnja 2024. godine sud je utvrdio
slijedece. lako je presudom naslovnog suda poslovni broj P-3591/19 od 04. sije¢nja
2024. godine (stranica 99-114 spisa) odbijen tuzbeni zahtjev da je niStetan ugovor
sadrzan u presudi Zupanijskog suda u Zagrebu poslovni broj Gz-3221/09 od 06.
listopada 2009. godine, kojim je Grad Zagreb prodao Lujzi Volner stan u stambenoj
zgradi u Zagrebu, TuSkanac 40, povrSine 114,00 m2 te je ujedno sud utvrdio da su
nistetni Ugovor o dosmrtnom uzdrzavanju od 05. prosinca 1995. godine sklopljen
izmedu Lujze Volner i Sandre Volner, u ovom postupku tuziteljice, sada prezimena
Volner Sredl, kao i Aneks tog Ugovora od 23. oZujka 2000. godine, bitno je naglasiti
da osim $to tuzenik, koji je dostavio presliku navedene presude, nije dostavio potvrdu
pravomocnosti te presude, veé¢ ujedno iz preslike izvatka iz zemljiSne knjige
zk.ul.br.5090 k.o. Centar i to na dan 03.07.2025. godine (stranica 179-180 spisa)
proizlazi da je tuziteljica uknjizena kao vlasnica nekretnine k&.br.243, upisane u
zk.ul.br.5090. k.o. Centar, u naravi stana sa suterenom, koji se sastoji od tri sobe i
ostalih prostorija, povrSine 114,00 m2, na adresi Zagreb, Tuskanac 40. S obzirom da
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je dakle tuziteljica na dan 03. srpnja 2025. godine uknjizena kao vlasnica stana u
predmetnoj stambenoj zgradi, Zagreb, TuSkanac 40 i to stana povrSine 114,00 m2,
Sto znaci da ima valjani titulus, osnovu stjecanja, kao i modus, nacin stjecanja prava
vlasnistva na toj nekretnini, stanu, iako to tuZenik i nadalje osporava, sud je utvrdio
da je prigovor pomanjkanja aktivne legitimacije neosnovan.

10. Imaju¢i na umu da je tuZiteljica uknjizena kao vlasnica navedenog stana,
povrSine 114,00 m2, u ovoj stambenoj zgradi, a $to rezultira time da je tuZiteljica
suvlasnica te stambene zgrade, kao Sto je suvlasnik te stambene zgrade i tuzenik,
vlasnik stana na prvom katu povrSine 105,53 m2 (stranica 133-134 spisa) sud je
utvrdio da tuzenik neosnovano osporava valjanost Meduvlasni¢kog ugovora od 01.
srpnja 1997. godine (stranica 88-90 i 135-137 spisa), |. Anexa Meduvlasnitkog
ugovora (stranica 93 spisa), zatim Ugovora o upravljanju stambenom zgradom od 20.
lipnja 1997. godine (stranica 95-98; list 142-145 spisa), kao uostalom i svih odluka
suvlasnika vezanih uz izbor predstavnika suvlasnika te iznosa mjesecne priCuve
(stranica 94, 153-154 i 159 spisa) navodeci da je suvlasnik ove stambene zgrade u
1/2 dijela. Drugim rijeCima sama Cinjenica da je tuziteljica uknjiZzena kao vlasnica
stana povrsine 114,00 m2, dok je tuzenik uknjizen kao vlasnik stana povrsine 105,53
m2, ukazuje da suvlasnicki dio tuziteljice Cini viSe od polovice vrijednosti svih
posebnih dijelova nekretnine, odnosno suvlasnica je u omjeru od 51,53%, dok je
tuzenik suvlasnik te stambene zgrade u omjeru od 48,07%, a $to je razvidno i iz
preslike popisa zajedniC¢kih dijelova i uredaja stambene zgrade (stranica 91 i 138
spisa), kao i preslike popisa suvlasnika s utvrdenim suvlasni¢kim dijelovima (stranica
92 i 139-140 spisa). Drugim rijeCima odredbe skloplienog Meduvlasni¢kog ugovora
sukladno odredbi ¢lanka 375. stavka 1., stavka 3. i stavka 4. ZVDSP-a obvezuju sve
suvlasnika, pa time i tuzenika, jer je isti sklopila prednica tuziteljice, sada pokojna
Lujza Volner, Ciji je suvlasnicki dio, kao uostalom i suvlasnicki dio tuziteljice, Cinio
viSse od polovice vrijednosti svih posebnih dijelova nekretnine, a to tim viSe Sto
odredbe Meduvlasni¢kog ugovora imaju ucinak i prema suvlasniku koji je to pravo
stekao nakon sklapanja meduvlasnickog ugovora. Ponovno treba naglasiti da
tuzenik, nesporno suvlasnik predmetne stambene zgrade, neosnovano osporavajuci
kako aktivnu legitimaciju, tako i osnovu tuzbe, pri tome zanemaruje Cinjenicu da osim
Sto je zakonska obveza svakog suvlasnika placati sredstva zajedniCke pri€uve, vec¢ je
ujedno to i u interesu svakog suvlasnika, a time i tuzenika, jer su sredstva zajedniCke
pricuve zajedniCka imovina svih suvlasnika nekretnine namijenjena za pokrice
troSkova odrzavanja i poboljSanja nekretnine i za otplacéivanje zajma za pokri¢e tih
troSkova. Nastavno u odnosu na navod tuzenika da se sredstva zajednicke priCuve
od strane upravitelja ne troSe racionalno, iz kojeg razloga je primjerice sam pofarbao
hodnik i stubiste u stambenoj zgradi, nikako ne rezultira time da tuzenik, suvlasnik
ove stambene zgrade, zbog toga ne bi bio obvezan placati zajedniCku pricuvu, nego
kao suvlasnik ima pravo zahtijevati uvid u sve raCune placene sredstvima zajedniCke
pricuve te po potrebi moze pokrenuti odgovarajuci sudski postupak.

11. Nastavno u odnosu na navode tuzenika kojim je osporavajuéi visinu
utuzenog potrazivanja istiCuci da u izvatku iz ovjerovljenih poslovnih knjiga doprinosa
za sredstava zajedniCke priCuve stanje na dan 29. studenog 2024. godine iznosi
utuzeni iznos od 1.186,16 eura, dok u izvatku iz ovjerovljenih poslovnih knjiga
doprinosa za sredstava zajedniCke priCuve stanje na dan 30. studenog 2024. godine
iznosi 208,92 eura, naglasio da je vjerodostojna isprava na temelju koje je doneseno
predmetno rjeSenje o ovrsi neazurna i sadrzajno pogreSna te je u naravi sve prije
nego vjerodostojna isprava, treba naglasiti slijedece. Naime u izvatku iz ovjerovljenih
poslovnih knjiga doprinosa za sredstava zajednicke priCuve jasno je navedeno da se
odnosi na razdoblje od sijeCnja 2022. godine do listopada 2024. godine te stanje na
dan 29. studenog 2024. godine iznosi 1.186,16 eura (stranica 31-33 spisa), za razliku
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od izvatka iz ovjerovljenih poslovnih knjiga doprinosa za sredstava zajednicke
pricuve, koje se odnosi samo na razdoblje od sijeCnja 2024. godine do lipnja 2024.
godine, pa stanje na dan 30. studenog 2024. godine, dakle za navedeno razdoblje,
iznosi 208,92 eura (stranica 50 spisa). Isto tako bitno je naglasiti da je vezano za
navedeno potrazivanje na ime doprinosa za sredstava zajedniCke priCuve za
razdoblje od sijeCnja 2024. godine do lipnja 2024. godine u iznosu od 208,92 eura
doneseno rjeSenje o ovrsi javnog biljeznika Bore Bubniji¢a iz Samobora, Ulica Ferke
Ivans€aka 3, poslovni broj Ovrv-669/25 od 19. veljaCe 2025. godine, protiv kojeg je
tuzenik podnio prigovor te se postupak vodio pred Opcinskim sudom u Novom
Zagrebu poslovni broj Povrv-158/25, u kojem je tuZitelj povukao prijedlog za ovrhu i
to zbog vodenja predmetnog parni¢nog postupka te je sud rjeSenjem poslovni broj
Povrv-158/25 od 20. sije¢nja 2026, godine obustavio postupak ovrhe, koje rjeSenje je
postalo pravomocno 07. veljaCe 2026. godine, a Sto je razvidno iz dokumentacije
koju je dostavio sam tuzZenik (stranica 261-281 spisa). lako je tuzitelj u postupku koji
se vodio pred Opcinskim sudom u Novom Zagrebu poslovni broj Povrv-158/25 naveo
da povlaci prijedlog za ovrhu, jer je to potrazivanje u iznosu od 208,92 eura
podmireno, sudu je razumljiv i opravdan navod punomocnika tuZitelja da je pogresno
navedeno da je to potrazivanje podmireno, vec¢ je naprotiv povucen prijedlog za
ovrhu radi naplate tog potrazivanja u iznosu od 208,92 eura upravo zbog vodenja
ovog postupka, u kojem se takoder zahtijeva naplata tog istog iznosa, s obzirom da
je u pitanju razdoblje od sije¢nja 2022. godine do listopada 2024. godine, koje dakle
ukljuCuje i navedeno razdoblje od sijeCnja 2024. godine do lipnja 2024. godine.
Nadalje bitno je naglasiti da tuzenik na upit raspravnog suca da li je platio iznos od
208,92 eura na ime zajedniCke priCuve za razdoblje od sijeCnja 2024. godine do
lipnja 2024. godine, niti nije htio odgovoriti, a $to samo dodatno potvrduje stav suda
da tuZenik neosnovano osporava visinu utuzenog potrazivanja. Kona¢no imajuci na
umu da je tuzenik vlasnik stana povrSine 105,53 m2, a prema Odluci suvlasnika
mjesecni doprinos zajednicke priCuve iznosi 2,50 kn/m2 pocevsi od 01. svibnja 2017.
godine (stranica 156 spisa), s time da sukladno odredbi ¢lanka 14. Meduvlasni¢kog
ugovora koeficijent za stambeni prostor iznosi 1,00, to dakle mjesecni iznos pricuve
za razdoblje od sijeCnja 2022. godine do prosinca 2022. godine iznosi 263,83 kuna,
odnosno 35,01 eura, dok za razdoblje od sijeCnja 2023. godine do listopada 2024.
godine iznosi 34,82 eura.

12. Slijedom navedenog a temeljem odredbe €lanka 451. stavka 3. ZPP-a u
svezi s odredbom Clanka 89. stavka 1. i stavka 2. ZVDSP-a, odredbom cClanka 380.
stavka 1. i stavka 4. ZVDSP-a i odredbom ¢lanka 183. stavka 1. Zakona o obveznim
odnosima (,Narodne novine“ broj 35/05, 41/08, 125/11, 78/15, 29/18, 126/21 i 114/22
— u daljnjem tekstu ZOO-a) sud je odrzao na snazi platni nalog sadrzan u rjeSenju o
ovrsi javnog biljeznika Stjepana Volari¢a iz Jastrebarskog, Brace Kazi¢ 7, poslovni
broj Ovrv-24273/24 od 18. ozujka 2025. godine kojim je nalozeno tuZeniku platiti
tuzitelju iznos od 1.186,16 eura sa zakonskom zateznom kamatom teku¢om na svaki
pojedini mjesecni iznos na ime sredstava zajedniCke pri€uve od prvog slijedeceg
dana nakon dana dospije¢a do isplate, odnosno tekucom od svakog 16-tog u
mjesecu za protekli mjesec do isplate te je odlu¢eno kao pod tockom I. izreke
presude.

13. Odluka o naknadi troSkova parnicnog postupka donesena je temeljem
odredbe Clanka 154. stavka 1. ZPP-a i odredbe Clanka 155. stavka 1. i stavka 2.
ZPP-a u svezi s odredbom Clanka 164. stavka 1. i stavka 2. ZPP-a te je sud tuZiteljici
zastupanoj po punomocniku dosudio naknadu troSka parni¢nog postupka u iznosu od
1.075,77 eura, sukladno vrijednosti predmeta spora, uspjehu u sporu, Tarifi 0
nagradama i naknadi troSkova za rad odvjetnika i zatrazenom trosku, a isti se sastoji
od troSka sastava prijedloga za ovrhu u iznosu od 150,00 eura (Tbr. 11. to¢ka 1.),
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troSka javnobiljezni¢ke nagrade u iznosu od 25,00 eura, troSka sastava podneska od
03. srpnja 2025. godine u iznosu od 150,00 eura (Tbr. 8. toCka 1.), troSka pristupa na
roCisSte 23. travnja 2026. godine u iznosu od 37,50 eura (Tbr. 9. to¢ka 5.), troSka
zastupanja na rocistu 28. svibnja 2026. godine u iznosu od 150,00 eura (Tbr. 9. tocka
1.), troSka sastava podneska od 29. svibnja 2026. godine u iznosu od 150,00 eura
(Tbr. 8. toCka 1.), troSka zastupanja na rocCistu 08. srpnja 2026. godine u iznosu od
150,00 eura (Tbr. 9. tocka 1.), 25% na ime PDV-a u iznosu od 203,12 eura (Tbr. 46.),
troSka predujma za sudskog dostavljaca u iznosu od 20,33 eura te troSka sudske
pristojbe na presudu u iznosu od 39,82 eura. Nadalje, treba napomenuti da je na
dosudeni iznos troSka parni¢nog postupka sud sukladno odredbi ¢lanka 151. stavka
3. ZPP-a dosudio zatrazenu zakonsku zateznu kamatu teku¢u od dana donoSenja
presude do isplate, odnosno tekuc¢u od 17. srpnja 2026. godine do isplate. Slijedom
navedenog odluceno je kao pod tockom Il. izreke presude.

14. Naprotiv zahtjev tuziteljice za naknadom troSka parni€nog postupka i to
troSka zastupanja na roCistu 23. travnja 2026. godine sud je temeljem odredbe
Clanka 155. stavka 2. ZPP-a odbio kao neosnovan u zatrazenom iznosu od 150,00
eura, jer je to roCiSte odgodeno prije poCetka raspravljanja, sto rezultira time da
tuZiteljica moze osnovano zahtijevati naknadu tro$ka pristupa na to rociste, po Tbr. 9.
toCci 5., a Sto je tuziteljici i dosudeno. Slijedom navedenog odlu¢eno je kao pod
to¢kom lll. izreke presude.

15. Konac¢no stopa zatezne kamate odredena je sukladno odredbi Clanka 29.
stavka 2. ZOO-a, odnosno po stopi koja se za razdoblje od 16. veljace 2022. godine
do 31. prosinca 2022. godine odreduje za svako polugodiSte uvecanjem prosjecne
kamatne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godinu dana
nefinancijskim trgovackim drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi
teku¢em polugodiStu za tri postotna poena, za razdoblje od 01. sijeCnja 2023. godine
do 29. prosinca 2023. godine po stopi koja se odreduje za svako polugodiste
uvecanjem kamatne stope koju je Europska srediSnja banka primijenila na svoje
posljednje glavne operacije refinanciranja koje je obavila prije prvog kalendarskog
dana tekuéeg polugodista za tri postotnih poena, a za razdoblje od 30. prosinca
2023. godine do isplate po stopi koja se odreduje za svako polugodiste uvecanjem
referentne stope za tri postotna poena, pri ¢emu se za prvo polugodiste primjenjuje
referentna stopa koja je na snazi na dan 01. sijeCnja, a za drugo polugodiste
referentna stopa koja je na snazi na dan 01. srpnja te godine, s time da je referentna
stopa kamatna stopa koju je Europska srediSnja banka primijenila na svoje
posliednje glavne operacije refinanciranja ili granicna kamatna stopa proizasla iz
natjeCajnih postupaka za varijabilnu stopu za posljednje glavne operacije
refinanciranja Europske srediSnje banke.

U Zagrebu, dana 17. srpnja 2026. godine
Sudac:

Dijana Madercic
Pouka o pravnom lijeku:
Protiv ove presude nezadovoljna stranka ima pravo Zalbe u roku od 8 dana od dana
primitka prijepisa iste, pismeno u &etiri primjerka, putem ovog suda na Zupanijski
sud. Presuda u sporu male vrijednosti moze se pobijati samo zbog bitne povrede
odredaba parni¢nog postupka iz ¢l. 354.st. 2. 1. 1., 2., 4.,5.,6.,8.,9., 10.i 11. ZPP-a
i zbog pogresne primjene materijalnog prava iz €l. 467. st. 1. ZPP-a.
DNA:
1. Tuziteljici po punomocniku — uz rjeSenje na platez sudske pristojbe na presudu u
iznosu od 80,00 eura
2.TuZeniku
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Rj:

- presuda nepravomocna

- kal. 30 dana

U Zagrebu, dana 17. srpnja 2026. godine

DIJANA MADERCIC
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