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PODNESAK

Prijedlog ste€ajnog upravitelja za sazivanje Skupstine vierovnika

Temeljem ¢1.104. st.1. toC.1. Ste€ajnog zakona predlazem sazivanje Skupstine
vjerovnika, sa sljede¢im dnevnim redom:
1. DonoSenje odluke o visini kupovnine za nekretninu — garaza u Dubrovniku,

RijeCka 16.

Skupstina vjerovnika je na izvjeStajnom rocisStu odrzanom 29. travnja 2013.
godine primila na znanje da stecajni duznik ima u vlasnistvu:
— nekretninu upisanu u zemljisne knjige Op¢inskog suda u Dubrovniku ZGR. 3196,
z.k.C.br. 1044/1, z.k.ul.br.2842, k.o. Gruz, u naravi ZGRADA, na kojem je
uspostavljeno i s njim povezano vlasnistvo posebnog dijela nekretnine
23. Etaza 66/10000 — Garaza u podrumu zgrade oznake ,GARAZA 35 povrsine
12,75m? .

Stec€ajni duznik je pod posl.br. Ovr-665/2012 u Opéinskom sudu u Dubrovniku
vodio postupak brisanja zabiljeZbe tereta Porezne uprave po CI.97. Steéajnog
zakona iz 2012.godine, jer je Porezna uprava upisala teret na nekretninu unutar
Sezdeset dana od podnosenja prijedloga za otvaranje ste€ajnog postupka.

Nakon pravomoénog rijeSenja o obustavi osiguranja nekretnina je
neopterec¢ena i slobodna za prodaju.

Nekretnina je procijenjena po stalnom sudskom vjeStaku za graditeljstvo i
procjenu nekretnina u sklopu procjembenog elaborata koji je izraden 17.sijeCnja
2020.godine za potrebe prodaje stana na navedenoj adresi u Dubrovniku.

U procjembenom elaboratu navedena garaza procijenjena je na vrijednost od
233.700,00 kn (31.000,00 €).

S obzirom na protek vremena od izrade procjembenog elaborata, od vjestaka
je zatrazeno ocitovanje da li je u meduvremenu doslo do promjene cijena, te je
vjeStak dostavio ocCitovanje kako se trziSna vrijednost nekretnina povecala i da je to
povecanje u okviru od oko 12,70% u odnosu na procjenu iz 2020.godine.



Uzimajuci u obzir procijenjenu vrijednost po elaboratu o procjeni iz
2020.godine u iznosu 233.700,00 kn i povecanje od 12,70%, proizlazi da vrijednost
nekretnine iznosi 264.000,00 kn (35.040,00 €), a koja cijena je predloZena od strane
ste€ajnog upravitelja i na Skupstini vjerovnika odrzanoj 29.o0zujka 2022.godine
donijeta je odluka kojom se daje suglasnost steCajnom upravitelju za prodaju
nekretnine po navedenoj pocetnoj cijeni.

Prema odluci Skupstine vjerovnika od 29.0zujka 2022.godine, stecajni
upravitelj je do sada tri puta oglasavao prodaju na web stranicama Sudacke mreze, u
oCevidniku nekretnina FINA-e i objavom oglasa u tjedniku ,Dulist” iz Dubrovnika.

Prvi idrugi oglas oglaseni su po procijenjenoj vrijednosti 264.000,00 kn, a
treci oglas je umanjen za 10% od procijenjene vrijednosti, odnosno cijena je u treCem
oglasavanju iznosila 237.600,00 kn (31.535.- €), ali nekretnina nije prodana.

Navedenu nekretninu potrebno je nastaviti unov€avati u ste¢ajnom postupku
na nadin propisan odredbom Cl.158. st.5. Steéajnog zakona/2012. stoga predlazem
sazivanje Skupstine vjerovnika s prijedlogom navedenog dnevnog reda i prijedlogom
sljedece odluke:

- objaviti Cetvrti oglas za prikupljanje pisanih ponuda po cijeni 80% od
procijenjene vrijednosti, odnosno za iznos 211.200,00 kn (28.031,00 €), ali
ne ispod te cijene,

- ukoliko nakon objavljenog €etvrtog oglasa za prikupljanje pisanih ponuda
ne bude zaprimljena odgovaraju¢a ponuda, ste€ajni upravitelj objaviti ¢e
peti oglas, a najniza cijena po kojoj je ovlasten prodati predmetnu
nekretninu, ne moze biti niza od 70% procijenjene vrijednosti, odnosno niza
od 184.800,00 kn (24.527,20 €),

- ukoliko nakon objavljenog petog oglasa za prikupljanje pisanih ponuda
steCajni upravitelj ne uspije prodati nekretninu, steCajni upravitelj objaviti e
na jednaki nacin Sesti oglas, a najniZa cijena po kojoj je ovlasten prodati
nekretninu, ne moze biti niza od 60% procijenjene vrijednosti, odnosno niza
od 158.400,00 kn (21.023,30 €),

- ukoliko niti nakon objavljenog Sestog oglasa za prikupljanje pisanih ponuda
stecajni upravitelj ne uspije prodati nekretninu po objavljenim uvjetima,
predloziti ¢e ste€ajnom sudu sazivanje nove Skupstine vjerovnika na kojoj
¢e podnijeti izvje$c¢e o tijeku prodaje i predloziti donoSenje nove odluke o
nacinu unovcéenja i najniZoj cijeni po kojoj ¢e se dalje unov€avati
predmetna nekretnina.
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