“TOWER CENTER -~ SHOPPING IN RIJEKA” m
Rijeka (HR)
UGOVOR O ORGANIZIRANJU | PROMICANJU**

Dana 6 mjeseca lipnja godine 2006

drustvo POLICENTRO MANAGEMENT, d.o.o. iz Rijeke, Strossmayerova kbr. 16, upisano u
sudski registar Trgovatkog suda u Rijeci, MBS 040171437, porezni broj 1630750, zastupano
po gosp. Paolu Spolettu, direktoru (u daljnjem tekstu «Promicatelj»), s jedne strane

i

drustvo KASTELI d.o.o. sa sjedidtem u Splitu, Cesaréeva 4, upisano u sudski registar
Trgovackog suda u Splitu, MBS 060140517, zastupano po zakonskom zastupniku gosp. Marku
Mihovilovi¢u, (u daljnjem tekstu «Ugovaratelj»), s druge strane

sklopili su ovaj Ugovor:
Clanak 1: «Uvodne odredbe»

a) Promicatelj promice u Gradu Rijeci na podrucju Pedine izgradnju videnamjenskog i
integriranog trgovackog centra pod nazivom “TOWER CENTER - SHOPPING IN RIJEKA”
(u daljnjem tekstu: «Centar»);
e Centar ce se izgraditi na zemljistu povrSine oko 40. 000 m2 na slijede¢im katastarskim
Cesticama;
1210/92 upisana u z.k. ul. 1740, k.o. PodveZica
1210/96 upisana u z.k. ul. 1740, k.o. PodvezZica
1210/97 upisana u z.k. ul. 1740, k.0. PodveZica
1210/98 upisana u z.k. ul. 1740, k.o. PodveZica
1210/99 upisana u z.k. ul. 1740, k.o. PodveZica
1210/102, upisana u z.k. ul. 1740, k.0. PodvezZica
1210/103 upisana u z.k. ul. 1740, k.o. PodveZica
1210/4, upisana u z.k. ul. 2047, k.c. Podvezica
1210/91 upisana u z.k. ul. 2047, k.0. PodveZica
1210/100, upisana u z.k. ul. 2047, k.o. PodveZica
1191/1 upisana u z k. ul. 2047, k.o. Podvezica
e Ugovaratelj je upoznat s €injenicom da ée se obodna cesta Centra ustupiti Gradu Rijeci i
dati na koridtenje javnosti te je suglasan s &injenicom da ée se po dovrsetku izgradnje
Centra provesti nova parcelacija svih naprijed navedenih éestica te ¢e istima od strane
nadleznog tijela biti odredene nove katastarske oznake
o Navedeno zemlji§te je u viasniStvu Policentra Rijeka d.o.o.
b) Centar se gradi na osnovi sporazuma zakljuéenog izmedu drustva La Policentro S.p.A. iz
Milana — italija — i drustva Policentro Rijeka d.o.o. (u daljnjem tekstu: «Viasnik»);
¢) Viasnik je povjerio drustvu La Policentro S.p.A. — Italija osmisljavanje, projektiranje,
organizaciju, izradu ugovorne dokumentacije, promicanje, upravljanje i uhodavanje Centra.
La Policentro S.p.A. — ltalija svojevremeno je potpisao sporazum o suradnji sa drustvom
Policentro Management d.c.o., Rijeka, Hrvaiska koje je, izmedu ostalog, zaduZeno
predstavljati gore navedeno talijansko drustvo na podrucju Hrvatske, preuzeti i obavijati u
.ime istog sve funkcije koje se odnose na organizaciju Centra. Stoga, sukladno navedenom
sporazumu Policentro Management d.c.o0., Rijeka je u potpunosti Promicatelj Centra *
TOWER CENTER - SHOPPING IN RWEKA ",
d) Na osnovi tog sporazuma, Promicatelju je povjeren zadatak da korisnicima dodijeli poslovni
prostor u Centru u izgradniji;




o
)

g)
h)

)

b)

Korisnici poslovnih prostora Centra neée moéi dielovati u Centru bez prihvaéanja i
potpisivanja izloZenih uvjeta Promicatelja, odnosno bez prihva¢anja ovog Ugovora.
Izvedbeni je projekt izraden sukladno Detaljnom planu uredenja, usvojenom od strane
Grada Rijeke;

Radovi na izgradnji Centra su ve¢ zapogeli, dok je otvaranje javnosti predvideno u mjesecu
listopadu 2006. (toéan datum ée biti potvrden do mjeseca lipnja 2006.);

Prava 1 obveze Ugovaratelja u svojstvu suviasnika i/ili zakupnika u Centru, regulirati ée se
osim vaze€im zakonima i Meduvlasni¢kim ugovorom, Pravilnikom o upravijanju koje je
izradio Promicatelj, kao i ovim Ugovorom, Ugovorom o prodaji i Ugovorom o zakupu (ako je
Ugovaratelj kupac ili zakupnik),

Radi usuglasavanja raznih trgovackih djelatnosti koje ée se obavljati u Centru, ukazuje se
na potrebu da se ovim Ugovorom reguliraju odnosi izmedu Promicatelja i Ugovaratelja
(kupac ili zakupnik) glede promidzbe, organizacije i upravljanja Centrom.

Ugovome strane su suglasne da na zahtjev poduzeca KASTELI d.o.o.,, Ugovor o
organiziranju i promicanju zakljuéen dana 16.02.2006., a koji ima za predmet poslovne
prostore 222+223+224 zamjenjuje ovaj Ugovor koji ima za predmet poslovne prostore
navedene u €1.3. te potpisom ovog Ugovora prestaje vaziti Ugovor o organiziranju i
promicanju od 16.02.2006. Plaéanja veé izvriena od strane poduzeca Kasteli d.o.o. u korist
Policentro Management d.o.0. za poslovne prostore 22242234224 u iznosu od 11.320,00 €
uvecano za PDV uradunat ¢e se u plaéanja predvidena ovim Ugovorom.

Clanak 2: «Uloga drustva Promicatelja»

Promicatelj se obvezuje kroz prikladne radnje promicati uhodavanje Centra i organizirati
kroz najprikladniji na¢in prodajne djelatnosti.

Na osnovi dodijeliene punomoéi i Ugovora skloplienog sa Vlasnikom, Promicatelj je
odgovoran za idejni i organizacijski projekt Centra. On ée modi vriti odredene iZmjene u
projektu kako bi se zadovoljili zahtjevi i funkcionalnost samog Centra, te ako se navedene
izmjene ne doti€u viasnitva pojedinih Ugovaratelja, nije ih obvezatan priopc¢iti Ugovaratelju.
Imajuci u vidu preuzete obveze, Promicatelj, koji je po pravilu &lan tijela upravijanja
Centrom, imat ¢e pravo veta — zabrane da sprijedi donoSenje odiuka kojim bi korisnici iili
vlasnici poslovnog prostora u Centru vréili odredene izmjene kojima bi izmijenili podetnu
projektnu zamisao Centra. U svakom slugaju, Promicatelj neée biti odgovoran zbog bilo koje
posliedice koja proizlazi iz provodenja odluka ifili jeSenja koje ée poduzeti Kkorisnici ifili

- vlasnici, time da ima pravo djelovati u zastiti svojin prava kada su ona materijalno

povrijedena dono$enjem takvih odluka.
Vlasnik, i za njega, Promicatelj garantirat ée u primjerenom roku u odnosu na dan otvaranja
Centra, izdavanje od strane nadleZnih tijela svih potrebnih opc¢ih oviadtenja za obavljanje
djelatnosti u Centru. Pojedina&ne suglasnosti nadleznih drzavnih tijela sukladno odredbama
¢lanka 32. hrvatskih propisa o trgovaskim druitvima duzni su pribaviti sami ugovaratelji i/ili
korisnici o vliastitom trogku.

Ukoliko Ugovaratelj bilo da se obveZe na direkino ishodovanje ili povjeri treéima ili se
obveZze na direkino ishodovanje navedenih suglasnosti odgovoran je za ishodenje i
pravovremeno raspolaganje istima prije otvaranja Centra. U sluéaju kasnjenja, zbog razloga
koji se ne mogu pripisati Promicatelju, Ugovaratelj se veé sada se obavezuje na pla¢anje
ugovorne kazne predvidene Predugovorom o prodaji/zakupu koji ée se potpisati
istovremeno sa ovim Ugovorom.

Ugovaratelj je duzan predati Promicateliu svu dokumentaciju o svojoj djelatnosti i
odobrenom predmetu poslovanja i svaku drugu dokumentaciju na njegovo traZenje, kao i
dokaz o obavljenom plaéanju svih duznih davanja predvidenih ugovorom, te garancije za
placanje zajednitkih troSkova i svih drugih troSkova predvidenih ugovorima ifili drugim
aktima u svezi organiziranja Centra, odnosno suvlasnigtva (Meduvlasni¢ki ugovor i Ugovor o
upravljanju).




~d)

b)

Sva potrebna dokumentacija mora se predati Promicatelju prilikom predaje poslovnog
prostora na privremeno &uvanje radi njegovog uredenja.

Promicatelj je ovlasten samostalno odabirati korisnike Centra, predlazuéi Viasniku dodjelu
poslovnog prostora prema Planu komercijalizacije kojeg je ovlasten samostalno donijeti.
Radi garantiranja dugoro&nog skladnog rada Centra, te radi $to boljeg upotpunjavanja u
organizacijskom planu i prema djelatnostima, Promicatelj ée biti jedino nadlezno drustvo za
dodjelu ifili ponovnu dodjelu poslovnih prostora unutar Centra, te odredivanje djelatnosti koje
se u tom prostoru smiju obavljati, obvezujuci svakog korisnika, bio on viasnik ili zakupnik, na
potpisivanje i prihva¢anje Ugovora ¢ organiziranju i promicanju prije ili istovremeno s
potpisivanjem novih ugovora o prodaji ili zakupu poslovnog prostora, koje ée uvijek izraditi
Promicatelj.

Ugovorne strane suglasne su da se Ugovaratelj ovim ugovorom odriée svojeg prava
samostalnog raspolaganja poslovnim prostorom kojeg koristi u smislu otudenja istog,
davanja istog u zakup ili koriStenja tre¢oj osobi, a da ta osoba istovremeno ne sklopi
Ugovor ¢ organiziranju i promicanju sa Promicateliem. Prema tome, potpisnik istog obvezuje
se u sludaju eventualne buduce prodaje ili zakupa poslovnog prostora, izvijestiti novog
vlasnika ili zakupnika o takvoj obvezi. Prilikom isteka ili prijevremenog raskida ugovora o
zakupu, Promicatelj ¢e izraditi nove ugovore o zakupu i ugovore o organiziranju i
promicanju, koje ée novi zakupnici potpisati. U sluaju suprotnog ponasanja u odnosu na
ovaj Ugovor, ugovorne strane odreduju za Ugovaratelja ugovornu kaznu u iznosu od 5,00
(pet/00) eura po Cetvornom metru povrsine poslovnog prostora na dan za &itavo razdoblje
neispunjenja ugovorne obaveze; ugovorna kazna se plaéa Drudtvu korisnika (kao $to je
navedeno u ¢lanku 4, st. «a»). Pored plac¢anja ugovorne kazne, Ugovaratelj mora okon&ati s
neispunjenjem ugovorne obaveze; u slu¢aju da neispunjenje traje duze od 7 (sedam) dana
od primitka cbavijesti, navedena ugovorna kazna ¢e se udvostruditi, te ¢e Drustvo korisnika
moci koristiti zakonska sredstva radi zastite svojih interesa. Ugovorne strane suglasno
utvrduju da Drustvo korisnika ima pravo u navedenom sluéaju iskljuciti predmetnom
poslovnom prostoru opskrbu elektricnom energijom, te klimatizacijski sustav za grijanje i

" hladenje, kao i fizicki ograditi sam ulaz u prostor na nacin da se onemoguci ulaz u isti, a da

to ne predstavlja smetanje posjeda.

Ako korisnici zahtijevaju eventualnu zamjenu djelatnosti u Centru moéi ¢e se vrsiti sukladno
Pravilniku uz prethodno odobrenje Promicatelja nakon misljenja Uprave drustva koje se
sastoji od svih korisnika. Eventualna zamjena automatski ¢e obavezati Ugovaratelja,
odnosno korisnika na potpisivanje izmjene i dopune Ugovora o organiziranju i promicanju; u
suprotnom slu¢aju obavezan ¢e biti platiti ugovornu kaznu predvidenu u prethodnoj stavci
Ker.

Clanak 3: «Predmet Ugovora: odredivanje djelatnosti»

Na osnovi gore navedenih zadataka, Promicatelj, nakon uvida u djelatnost, ocjenjuje
Ugovaratelja i ovim Ugovorom dodjeljuje mu utvrdeni poslovni prostor na 2. trgovackoj etazi,
oznacen Sifrom 222+223a priblizne bruto povrSine 114 m2 (time da ¢e se zavrino izvrsiti
izmjera to¢ne povrsine); u poslovnom ¢e prostoru Ugovaratelj obavljati djelatnost izlaganja i
prodaje sliedece vrste proizvoda: uglavnom odjeée, ali i cipela, kozne galanterije,
pletenine i donjeg rublja do maksimalno 30% prodajne povrsine. Poslovni prostor
djelovat ¢e pod nazivom: SKANDAL.

Ugovorne strane suglasno3cu volja utvrduju da su predmet ovoyg Ugovora takoder i
parkiraliSna mjesta koja se nalaze u okviru Centra i sagradena su na istoj katastarskoj
Gestici.

Iz prodaje su iskljuéena parkiraliSta koja pripadaju uredima poslovnog tornja, a nalaze se na
podzemnom nivou na koti +35.00 Trgovackog centra.

Parkiralista koja pripadaju Centru biti ¢e prodana kao nedjeljivi dio vlasnicima poslovnog
prostora razmjerno dimenzijama poslovnog prostora (1.10 m2 parkiralista za svaki m2




povr$ine poslovnog prostora) tako da su svi suvlasnici ujedno i vlasnici parkiralista
Trgovatkog centra u potpunosti.
Sva parkiraliSta Centra su namijenjena iskljudivo za potrebe Centra te ¢e se njima upravijati
na nacin predviden &1.5.

¢) Ugovaratelj prihvaca djelatnost s gore utvrdenim ogranienjima neovisno o eventualnoj §iroj
mogucnosti iz predmeta poslovanja Ugovaratelja, te se obvezuje da neée pruZati usluge
odnosno prodavati druge proizvode osim onih odredenih u stavku «a».

Clanak 4: «Organiziranje Centra»

a) Promicatelj ¢e voditi rauna o upravljanju Centrom putem upravnih tijela koja ¢e smatrati
najprikladnijim za tu svrhu, pa ¢ak i putem posebnog trgovagkog drustva &iji ée &lanovi biti
svi korisnici poslovnih prostora u Centru, a &ije ée ugedée u temelinom kapitalu odnosno
¢lanska prava u predmetnom drustvu biti razmjerni tisuéinkama zauzete povrine poslovnog
prostora (u daljnjem tekstu: «Drustvo korisnika).

b) Suvlasnici, vlasnici poslovnih prostora obavezni su potpisivanjem ovog Ugovora povjeriti
Drustvu korisnika donoSenje odluka o redovnom upravijanju Centrom, dok ée suvlasnici
poslovnog prostora donositi odluke o izvanrednom upravijanju.

c) Svi korisnici Centra obvezuju se sklapanjem ovog ugovora pristupiti Drudtvu korisnika,
preuzeti odgovarajuée udjele u drustvu prihvatiti donesene odluke navedenog tijela i po
potrebi biti Elanovi drugih tijela upravljanja za kojima ée se ukazati potreba.

d) Ukoliko je Ugovaratelj kupac i prodaje ili iznajmljuje nekretninu drugom korisniku, potpisom
ovog Ugovora obvezuje se prenijeti na drugog korisnika svoje pripadajuée udjele u Drustvu
korisnika po hominalnoj vrijednosti.

e) Ukoliko je Ugovaratelj zakupnik i dode do prekida (ili isteka) Ugovora o zakupu, potpisom
ovog Ugovora obvezuje se prenijeti svoje udjele (u Drustvu korisnika) Viasniku nekretnine ili
drustvu koje je isti naveo po nominalnoj vrijednosti.

f) Promicatelj se takoder obvezuje pruZati svaku vrstu pomoéi tijelima, odnosho navedenoj

. tvrtki radi $to boljeg upravijanja Centrom prilikom uhodavanja i u kasnijoj fazi.

g) Naglasava se da ¢e, zbog organizacijskih pitanja i imajuéi u vidu da se svi poslovni prostori
dodjeljuju unaprijed u odnosu na otvaranje radi njihovog uredenja, suvlasnistvo i trgovatko
drustvo svih korisnika Centra zapoceti s radom barem 90 (devedeset) dana prije otvaranja
radi obavijanja potrebne radnje za rad.

Clanak 5
Upravljanje parkiralistima

Uzevsi u obzir da je povrSina parkirali$ta otprilike 50.000 m2, a da je trgovacka povriina 43.716
m2 sa uratunatom povr§inom pojedina&nih poslovnih prostora te s pridodanih 10% za skladiste
hipermarketa i 20% povrSine za strojarnice i hall multiplex-a; iz toga proizlazi da je odnos
izmedu povrsine parkiralidta i trgovacke povrsine 1,145. .

Radi pojednostavljenja te kao prednost za korisnike Centra prihvaéa se odnos u vrijednosti
1.10.

Vlasnici poslovnih prostora u Centru koji ée kupiti parkirali§ta imati ée za svaki m2 poslovnog
prostora 1.10 m2 parkiralita po cijeni od 240,00 (dvjestoetrdeset/00) €/m2. Ta cijena
predstavlja Cisti troSak gradnje parkirali$ta ne uzimajuéi u obzir cijenu terena i tehnicke troskove
koji utje€u na istu. -

Ukoliko Viasnik odlugi iznajmiti posiovni prostor u viasnitvu tre¢ima mora isto tako zakupiti 1.10
m2 pripadajuceg parkiralista na svaki m2 poslovnog prostora po godignjoj preporugenoj cijeni
od 24,00 €/m2 (dvadesetCetiri/00 eura) po m2pripadajuéeg parkiralista.

Ako prilikom sve€anog otvaranja Trgovackog centra neki Suvlasnici nisu jo$ otkupili parkirali$ta
ista Ce ostati Vlasniku odnosnu drudtvu koje ée odrediti isti (Investitor/Viasnik) te ¢e ih moéi
iznajmiti u odnosu razmjernom povrsini koju zauzima svaki pojedini korisnik Centra.

"

o

#




Parkiralita Centra ée se dati na upravijanje istom drutvu koje ¢e upravijati Trgovackim

Centrom i prihod koji odgovara vrijednosti utrska (tro$ak upravijanja parkiralidtima je na teret
“Trgovatkog cenfra) bit ¢e razmjerno priznati svakom  Suviasniku, Zakupniku ili

Investitoru/Viasniku. '

Tarifa koja Ge primjenjivati za parkiralidta je 0,30 (nulazareztrideset) EUR za svakih pola sata

parkinga; navedena tarifa se moZe promijeniti naro¢ito u pocetnom, promotivnom razdoblju

Trgovagkog centra ipak minimalna tarifa ne smije biti manja od 0,20 (nulazaretdvadeset) EUR

za pola sata parkinga.

Parkiralidne tarife ¢e odredivat Suvlasnici ili Zakupnici parkirali§ta i Investitor odnosno Viasnik

za udio eventualno neiznajmljienih parkiralidta. Tu odluku ée morati donijeti natpolovicna vecina

(50% + 1 glas) onih koji imaju pravo glasa kao $to je gore navedeno. Nemaju pravo glasa

korisnici Trgovadkog centra koji nisu kupili odnosno zakupili odgovarajuci dio parkiraliSta koje

éemo zvati posebni korisnici.

Investitoru odnosnu Vlasniku parkiralista (s izuze¢em korisnika suvlasnika odnosno zakupnika

samih parkirali§ta) garantira se minimalni prihod koji odgovara 20.00 (dvadeset/00) €/m2

godidnje za dio parkiralidta koji posjeduje, a nisu iznajmijena direktno korisnicima.

Ta obveza je iskljudivi teret posebnih korisnika.

Parkirali§ta se koristi iskljugivo za potrebe Trgovatkog centra i ne mogu se prodati treima osim

prilikom prodaje poslovne jedinice.

Clanak 6: «Postivanje pravila»

a) Radi uspjesnog razvoja Centra opcenito i u interesu svih pojedinih ukljuéenih trgovalkih
drustava, Ugovaratelj priznaje potrebu vodenja centraliziranog upravljanja zajednickim
dijelovima, kao i promidzbenim i reklamnim djelatnostima sukladno odredbama ovog
ugovora i Praviinika o upravljanju i Meduvlasnickim ugovorom.

b) Ugovaratelj priznaje posebne trgovatke pogodnosti koje proizlaze iz sudjelovanja u Centru
od njegovog otvaranja, posebno glede zajednickih cilieva koji se postiZu promidZbenim
akcijama u sklopu samog Centra opéenito, kao i glede prednosti koje ce se postici
promidZbenim akcijama nakon njegovog svecanog otvaranja, te dobrobiti izravnom i
neizravnom reklamom, ekonomske dobrobiti djelovanjem u poslovnom prostoru Centra, gdje
su prisutna vrijedna imena, zastitni znakovi i natpisi trgovalkih drustava, te usluge koje
imaju za cilj $to bolje ukljugivanje i potetak djelatnosti samog centra. Prema tome, priznaju
bitnu organizacijsku ulogu Promicatelja koju je obavio i obavlja u okviru Centra.

c¢) Sukladno tome, Ugovaratelj prihvaéa odredbe Meduvlasnickog ugovora i Ugovora o
upravijanju koji reguliraju postupanje u Centru, &ije Ce uvjete postivati.

d) Ugovaratelj se obvezuje i garantira da ¢e njegovi sljednici preuzeti iste obveze po bilo kojoj
osnovi u raspolaganju poslovnim prostorom te solidarno jamé&i za njihove obveze.

U slugaju prodaje poslovnog prostora koji je predmet ovog Ugovora Ugovaratelj je
odgovoran samo do dana prijenosa vlasni$tva novom vlasniku pod uvjetom da su provedeni
svi postupci predvideni ovim Ugovorom i Ugovorom o prodaji.

Clanak 7: «Drustvo za upravljanje»

a) Promicatelj ée za razdoblje od jedne godine od dana otvaranja Centra, samostalno ili putem
posebnog upravljatkog drustva (upravitelia registriranog za obavljanje navedene
djelatnosti), a kojeg ée odabrati po njegovu vlastitu izboru, obavljati promicanje te izravno ili
neizravno vodenje suvlasnistva Centra, njegovo promicanje, uhodavanje, kao i sve druge
aktivnosti potrebne za rad Centra i njegovih djelatnosti, kao $to su vrSenje tehnickih i
kontrolnih sluZbi, planovi za evakuaciju i sigurnosti sukladno vaZeéim propisima.

b) Nakon isteka prve godine rada Centra, organizacijske odluke ¢e donositi iskljugivo Drustvo
korisnika, dok ée operativni dio i upravijanje Centrom biti povjereno za minimalno vrijeme od
narednih pet godina, upravlja¢kom drustvu po izboru Promicatelja.

| e




d)

b)

b)

Ugovaratelji koji su ujedno i vlasnici poslovnog prostora u Centru, sklapanjem ovog ugovora
izriGito i neopozivo prenasaju Drustvu korisnika dio svojih viasnitkih prava, odnosno prava
koja se odnose na donoSenje svih organizacijskih odluka redovnog upravljanja vezanih na
sam Centar, te obvezuju drustvo za upravijanje postupati na osnovi naloga Drustva
korisnika u vezi odluka redovnog upravljanja koje su preuzele u okviru gore navedenog.
Nakon isteka prvih Sest godina od dana sklapanja ovog ugovora, Ugovaratelji, koji su ujedno
i suvlasnici, ovim Ugovorom ovlaséuju Drustvo korisnika, da u sluéaju da smatra potrebnim,
povjeri operativni dio upravljanja Centrom drugom dru$tvu za upravljanje.

Clanak 8: «Pravilnik Trgova&kog centra»

Potpisom ovog Ugovora, Ugovaratelj ovladéuje Promicatelja na izradu pravilnika sli¢nih
postoje¢im u drugim trgovadkim centrima radi reguliranja ne samo unutrasnjosti Centra, u
&ijem su sastavu predmetni poslovni prostori, ve¢ i radi upravijanja Centrom, te se ve¢ sada
Ugovaratelj obvezuje prihvatiti i po$tovati navedeni pravilnik koji ¢ée se nalaziti u privitku
konaénog Kupoprodajnog ugovora ili Ugovora o zakupu u konaénoj verziji ili u izmjenama i
nadopunama sukladno sljedecem &lanku.

Ugovorne sfrane suglasne su da su parkiralista u Trgovackom centru privatno viasnistvo i
da su prodani kao nedjeljiva cjelina vlasnicima trgovackih prostora u omjeru
proporcionalnom veligini trgovackog prostora (tisué¢inke) na nacin da su suviasnici Centra
ujedno i vlasnici ukupnih povrsina parkirali§ta Trgovackog centra.

Ostaju iskljuena parkirali$ta za urede koja se odnose na toranj smjeStena na podzemnoj
etaZi na koti +35.00 Trgovackog centra.

ParkiraliSta Centra daju se na upravljanje drustvu za upravljanje Trgovackim centrom, a
prinodi koji proizlaze iz upravljanja parkiralistima biti doznaCeni svakom
suvlasniku/Zakupniku.

Uvjeti Ugovora o zakupu parkiralista biti ¢e usagladeni po vecini suviasnika na nacin da
odgovaraju komercijalnim i promotivnim potrebama Centra.

Parkirali§ta su u iskljuéivoj funkciji Trgovackog centra i ne mogu se prodati treCima osim
prilikom prodaje trgovackog prostora.

Pored toga, suglasni su da u slu¢aju da Ugovaratelj ne postuje dolje potpisano, odnosno
odredbe Pravilnika u suvlasni$tvu i Pravilnika o upravljanju, Promicatelj temeljem istog
ugovora moze istima uskratiti pravo koriStenja i uporabe predmetnog prostora, sprijeCiti
pristup u isti, a da se takva radnja ne smatra protupravnom te ne predstavlja akt smetanja
posjeda;

Clanak 9: «lzmjene Pravilnika»

Tijekom prve godine djelovanja Centra, Promicatelj ¢e moci izvr3iti izmjene Pravilnika iz

" prethodnog ¢&1.8, a vlasnici, odnosno Korisnici prostora u Centru mo¢i ¢e, sukladno svojim

nadleznostima, dostaviti svoje prijedloge, odnosno nadopune ifili izmjene; te primjedbe e

Promicatelj u cijelosti ili djelomiéno, a po vlastitom mislienju unijeti u Pravilnik ukoliko ih

bude smatrao prikladnim i/ili boljim. U sljedeéih 12 mjeseci, nakon prve godine rada Centra,

Promicatelj ée dostaviti konagan tekst Meduvlasnickog ugovora i Ugovora o upravijanju svim

korisnicima i vlasnicima prostora unutar Centra.

Konatan tekst Pravilnika moci ¢ée se naknadno izmijeniti uz prethodno mislienje

Promicatelja, koji bez obzira $to nece biti obvezujuéi, mora se dostaviti na uvid skupstini.

Navedene izmjene moraju se vrsiti:

i. u dijelu Pravilnikka u kojem se odluéuje o vlasnickim pravima i ogranienjima
(Meduvlasni&ki ugovar) - dono$enjem odluke vlasnika, koji predstavijaju najmanje 75%
tisuéinki (ukupnog vlasnistva);

i. u Ugovoru o upravijanju glasovima korisnika Trgovackog centra, koji predstavijaju
najmanje 75% (izraZenih u tisuéinkama) ukupne zauzete povrSine. .

Prihvat ¢e se vrsiti na skupstini ili pismenim prihvacanjem suvlasnika. %




Clanak 10: «Prihvaéanje odluka skup&tine Drustva korisnika»

a) NaglaSava se da potpisivanjem Predugovora o prodaji ili Predugovora o zakupu poslovnog
prostora, te ovog Ugovora, viasnik ifili zakupnik poslovnog prostora obvezuje se neopozivo
prihvatiti sve odluke i obveze donesene na skupstini Drustva korisnika, ukljudujuci i odiuke
koje se odnose na eventualne investicije institucionalnog karaktera i vezane za rad Centra.

b) Gore navedeno se odnosi i na poslovne prostore koji ¢e se otvoriti nakon otvaranja Centra.

¢) Buduéi da je rad Centra mogué samo istovremenim prisustvom svih ukljuenih djelatnosti,
eventualni prekid jedne djelatnosti prefpostavlja $tetu odnosno nepruZanje usluge svih
drugih djelatnosti u Centru. Zbog tog razloga i kao $to je gore navedeno, Ugovaratelj, ako je
viasnik, obvezuje se veé sada, da ¢e u slucaju davanja svog poslovnog prostora u zakup,
traziti od buduéeg zakupnika postivanje ovog Ugovora i Pravilnika Centra, te, u slu¢aju
prekida djelatnosti preko 30 (tridesef) dana, na zahtjev Promicatelja, predvidjeti automatski
raskid Ugovora o zakupu, trenuta¢no napustanje poslovnog prostora i preuzimanje drugih
pothvata radi §to brzeg nastavka djelatnosti.

Clanak 11: «Diferencijalne tablice»

Pravilnik o upravljanju Centrom ée ukljuditi takoder i diferencijaine tablice o raspodjeli
cjelokupnih troskova upravljanja medu prisutnim korisnicima. Navedene tablice e se izradifi
vodedi raduna o podieli viasni§tva u tisu¢inkama (idealnog dijela), o dimenziji, o lokaciji
poslovnog prostora u Centru i o ostalim &imbenicima koji diskriminiraju pojedine poslovne
prostore na ra&un drugih, te o posebnoj trgovackoj vrijednosti.

Clanak 12: «Poé&etni fond za uhodavanje Trgovaékog cenfra»

a) Radi organiziranja uhodavanja Centra u $to kraéem vremenskom roku, Promicatelj ce
otvoriti poseban fond radi pokrivanja svih troSkova otvaranja i po€etnog uhodavanja Centra.
Ovi trogkovi ukljuduju izradu promidZbenih plakata i preostalih promidZbenih akcija koje ¢e
Promicatelj smatrati shodnim i potrebnim.

b) Sukladno prethodnom utvrdenju, Ugovaratelj (vlasnik/zakupnik poslovnog prostora) ce
uplatiti u navedeni fond iznos od 30,00 (trideset/00) eura po m2 sukladno nacinu
navedenom u ¢lanku 14. ovog Ugovora.

c) Fond ée se koristiti kao specificna forma za uhodavanje Centra u razdoblju od minimalno

- Sest mjeseci do maksimalno dvanaest mjeseci od datuma otvaranja, te ¢e se nadopunjavati
naknadnim uplatama radi pokrivanja promidzbenih ili zajedni¢kih troSkova Centra nakon
njegovog otvaranja. Ovi trogkovi, &iji ée se ukupan iznos odrediti na osnovi plana troskova
koji e izraditi Promicatelj, dat ¢e se na prethodno odobrenje vecini korisnika iili vlasnika
Centra (u smislu tisucinki), a kaji ¢e teretiti pojedine korisnike sukladno tablicama iz
prethodnog ¢lanka 11. ovog Ugovora.

d) Na kraju uhodavanja, koje ¢e trajati najvi$e dvanaest mjeseci od otvaranja, Promicatelj ce
dostaviti svim vlasnicima i/ili korisnicima detaljan zavréni obradun kori$tenja uplacenih
sredstava Fonda za uhodavanije.

Clanak 13: «Pristupanje u promidzbene akcije»

S obzirom na znatne trgovacke pogodnosti djelovanja unutar kompleksa Centra, zajednicke
ciieve koji se mogu posti¢i u promidzbenim akcijama oglaSavanja Centra i prigoda na
operativhom planu i za potrebe zajednitkog razmatranja, izrade i obavljanja tih promidZbenih
radnji, Ugovaratelj se obvezuje da ¢e tijekom trajanja ovog Ugovora pristupiti promidzbenim
akcijama Centra koje ¢e odrediti Promicatelj u pocetnom razdoblju od 12 mjeseci od dana
otvaranja Centra, a kasnije trgovacko drustvo koje ée osnovati svi korisnici Ceptra.




Clanak 14: «Vrijednost usluga»

a) Potpisom ovog Ugovora, Ugovaratelj se obvezuje uplatiti Promicatelju:

e Za organizacijske i promidzbene djelatnosti iznos od 1% vrijednosti kupljenog poslovnog
prostora (u sluaju da ugovaratelj odluéi kupiti nekretninu) ili dvije mjeseéne najamnine (u
slu€aju zakupa), odnosno iznos od 5.179,00 (pettisucastosedamdesetdeveteura i
00/100) EUR i pripadajuéi iznos PDV-a, time da ée se na kraju izvr§iti zavr$na izmjera
tocne povrsine. (jednog) mjeseca od potpisivanja ovog Ugovora

ii. Iznos za pogetni fond za uhodavanje iz prethodnog &lanka 12 ovog Ugovora od

3.420,00 (tritisucetetiristodvadeseteura i 00/100) EUR i pripadajuéi iznos PDV-a,
obratunat ¢e se mnoZenjem 30,00 (trideset/00) € sa 114 &etvorna metra poslovnog
prostora, time da Ce se na kraju izvrSiti zavr$na izmjera toéne povrSine,

Buduéi da wukupna vrijednost wusluga iz &14 | i Il iznosi 8.599,00 €
(osamtisucapetstodevedesetdeveteura i 00/100) uveéano za PDV, a KASTELI d.o.o. je
vec uplatio iznos od 11.132,00 € (jedanaesttisucastotridesetdvaeura i 00/100) uveéan za
PDV, te time djelomi¢no izvriio svoje obveze vezane za Ugovor o organiziranju i
promicanju za poslovne prostore 222+223+224 od 16.02.2006., POLICENTRO
MANAGEMENT d.0.0. ¢ée vratiti iznos od 2.533,00 € (dvijetisucepetstotridesettrieura i
00/100) uvecan za PDV u korist KASTELI d.o.0.

Valuta ovog Ugovora prihvaéena od ugovomih strana je euro, nezavisno od ¢injenice Sto ¢e

se pla¢anja medu hrvatskim drustvima vréiti u kunama,

b) Troskove koji se odnose na projektiranje, vodenje radova izgradnje, upravijanje i na sve
ostale radove glede izgradnje Trgovadkog centra snosit ée Viasnik sukladno Ugovoru
potpisanom izmedu strana.

Clanak 15: «DovrSenje poslovnih prostora»

a) Poslovni prostor koji je predmet ovog Ugovora priviemeno ée se predati, odnosno dati na
¢uvanje Ugovaratelju 60 (Sezdeset) dana prije otvaranja. Cuvanje ée biti priviemeno i o
tome Ce se potpisati zapisnik bez obzira §to nece biti dovréene opce i posebne instalacije,
ali uz uvjet da se u prostoru moze zapodeti s obavljanjem radova uredenja i opremanja.
Ugovaratelj je duZan pravodobno, odnosno prije priviemene predaje poslovnog prostora
ishodovati sve potrebne dozvole i suglasnosti za izvodenje radova i obavljanje ovlastene
djelatnosti iz ¢€1.3.

Sve obveze vezane za izdavanje navedenih dozvola idu na teret Ugovaratelja.

b) Promicatelj ée nadzirati radove uredenja i on ima pravo davati primjedbe i zabraniti
postavljanje onih posebnih instalacija koje ometaju ili zauzimaju prostor u galeriji i
zajednickim dijelovima, odnosno koje nisu sukladne sa gradevinskim i arhitektonskim
karakteristikama poslovnog prostora i predstavijaju opasnost za instalacije i sigurnost
Centra.

c) lz tih razloga Ugovaratelj ¢e dostaviti Promicatelju cjelokupni projekt uredenja poslovnog
prostora u roku od 1 (jednog) mjeseca od potpisivanja ovog Ugovora.

d) U privitku Predugovoru o prodaji ili zakupu, Ugovaratelj ¢e dobiti nacrt predmetnog
poslovnog prostora, te se u roku od 30 (trideset) dana od primitka, obvezuje dostaviti
posebne zahtjeve glede lokacije, odnosno izmjene sanitarija i instalacija predvidenih u
projektu i zatraZiti, ukoliko smatra nuznim, poveéanje elektriche snage koja se namjerava
instalirati u svaki poslovni prostor kao $to je prikazano u tehnigkim karakteristikama Centra
koje se nalaze u privitku Predugovora o prodaji ili zakupu poslovnog prostora (Privitak B).
Ukoliko se ukaZe takva mogucnost, Promicatelj ée izvrsiti sve potrebne izmjene uz
prethodno odobrenje eventualnog trodkovnika od strane Ugovaratelja. Dovr§enje poslovnih
prostora je regulirano i organizirano kako bi bilo sukladno sa propisima Centra i sa
organizacijom vezanom za njegovo otvaranje.

e) Ugovaratelj se obvezuje da ¢e poslovni prostori dovr&iti i opremiti prema toénom planu

podijeljenom u dva dijela:
3 ‘%




g)

B

b)

I.  Prvi dio predvida dovrienje poslovnog prostora od strane Ugovaratelia (za potrebe
prodaje ili pruZanja usluga) tako da bude u roku od najmanje 30 (trideset) dana prije
sluzbenog otvaranja potpuno dovrden i spreman za rad prema mislienju projektanta,
odnosno rukovoditelja radova. Karakteristike poslovnog prostora spremnog za rad biti
¢e priopéene od strane Promicatelja prilikom priviemene predaje iz narednog &!.16.
Projektant ili rukovoditelj radova ée u predvidenom roku pregledati poslovni prostor, o
Cemu Ce se sastaviti «Zapisnik o pregledu». Jedan primjerak «Zapisnika o pregledu»
¢e se dostaviti korisniku, a drugi primjerak Promicatelju. Ukoliko poslovni prostor ne
bude dovrSen sukladno sa utvrdenim mijerilima/propisima, bez ikakve prethodne
obavijesti, primijenit ¢e se i odrediti ugovorna kazna predvidena ovim Ugovorom.

ii. Ugovaratel] mora zatim dovrsiti poslovni prostor kako s opremanjem tako i s robom u
svim pojedinostima i mora biti spreman za otvaranje barem 5 dana prije utvrdenog
datuma otvaranja Centra, a u protivnom primijenit ¢e se ugovorna kazna predvidena
ovim Ugovorom.

Pet dana prije dana otvaranja, predstavnik Promicatelja i direktor Centra ée obaviti pregled,

te ukoliko poslovni prostor nema gore navedene karakteristike, izradit ¢e se poseban

zapisnik u dva primjerka i primijenit ¢e se ugovorna kazna predvidena ovim Ugovorom.

U zadnjih 5 (pet) dana Promicatelj ¢e zabraniti prolaz robe, odnosno materijala kroz prolaze

i trgove Centra, te ¢e djelomicno ogranititi prolaz osoba radi potpunog uredenja navedenih

dijelova i radi obavljanja pokusnog rada na instalacijama.

Ugovaratelj, odnosno viasnik ili zakupnik, obvezuju se veé¢ od same faze zavrSavanja

poslovnog prostora i tijekom prisutnosti u Centru da ée opremanje poslovnog prostora

(oprema i instalacije) i sve naknadne izmjene biti u skladu sa Protupozarnim propisima. Nisu

dozvoljeni priklju&ci i mijenjanje protupoZarnih ili sigurnosnih instalacija i ostalog navedenog

u «Priruéniku o obvezamany,

Svaki put kada Korisnik (vlasnik ili zakupnik) Zele izvesti neku izmjenu na opremi ili

instalacijama vlastitog poslovnog prostora duzni su prethodno predati Promicatelju ili

Direktoru TrgovaZkog centra projekt izmjena koje namjeravaju izvesti i potom &ekati

pismeno odobrenje koju su Promicatelj ili Direktor duzni dati u roku od 30 dana od primitka

projekta sa Zeljenim izmjenama.

Kaorisnicima ¢e se predati «Priruénik o obvezamay koji moraju postivati.

Promicatelj ili Direktor Trgovackog centra mogu u svakom frenutku kontrolirati da li je

Korisnik pravilno izveo instalacije te ukoliko ne odgovaraju ProtupoZarnim propisima

Korisnik mora intervenirati i izvesti ih na odgovarajuéi nadin u Sto kraéem vremenskom roku.

Clanak 16: «Privremeno &uvanje»

Privremeno &uvanje poslovnog prostora vr§it ée se na nadin predviden ovim Ugovorom
samo nakon potpisivanja Predugovora o prodaji ili Predugovora o zakupu poslovnog
prostora i Ugovora o organiziranju i promicaniju.

Ugovaratelj prije privcemene predaje poslovnog prostora mora dostaviti sijedeée dokumente:

i.  Dostaviti cjelokupnu dokumentaciju (dozvole i suglasnosti) potrebnu i zatraZenu od
strane Grada, Zupanue odnosno drugih ustanova ili Promicatelja potrebnih za
obavljanje organizirane djelatnosti;

ii. Garanciju (bankovna garancija ili polog) u korist Promicatelja radi pravovremenog
dovréenja uredenja poslovhog prostora (koje se mora obaviti barem 30 (tridesef) dana
priie datuma otvaranja Centra i koje mora biti izvedeno prikladno te sukladno
zahtjevima potrebnim i dovoljnim za ishodenje dozvole za rad ili za podnogenje
zahtjeva za dozvolom za rad) i konaénog opremanja i postavljanja robe, najmanje 5
dana prije utvrdenog datuma otvaranja.

iii. ~Garanciju ili polog za pla¢anje zajednidkih troskova i troSkova upravijanja u korist
Drustva korisnika u iznosu dvanaestomjeseénih tro§kova upravijanja predmetnim

poslovnim prostorom sukladno proradunu troSkova upravijanja koji ¢ée izraditi
Promicatel;.




a)

b)

iv. Polica osiguranja

Priviemeno Euvanje obavit ¢e se neovisno o potpisivanju konaénog Ugovora o prodaji, koji
mora biti sklopljen u mjesecu koji prethodi otvaranju Centra.

Placanje i gore navedeni modaliteti smatraju se bitnim odredbama i njihovo nepoétivanje
predstavlja razlog raskida Ugovora.

Clanak 17: «Ugovorna kazna»

Buduci da su uredenje i spremnost za obavljanje trgovatke djelatnosti bitni éimbenici za
uspjesSnost samog Centra u cjelini, a koji se moraju ispuniti do datuma otvaranja Centra, u
slucaju da Ugovaratelj, bez obzira da i je vlasnik ili zakupnik, kasni:

i s dovrSsenjem radova, postavom uredaja, ugradbom instalacije koje su u njegovoj
nadleznosti, te nije u moguénosti zatraZiti dozvolu za rad najmanje 30 (trideset) dana
prije utvrdenog datuma za otvaranje, morat ée platiti ugovornu kaznu u visini:

* 1,5% vrijednosti poslovnog prostora utvrdene u Predugovoru o prodaji ili 15%

godiSnje zakupnine utvrdene u Predugovoru o zakupu za prvi dan zakagnjenja:
¢ 0,5% vrijednosti poslovnog prostora ili 5% godiSnje zakupnine za svaki dalinji dan.
Ako kaSnjenje iznosi vise od 10 dana, smatrat ée se grubom povredom ugovomih
obveza, a Promicatelj i Vlasnik ée mo¢i raskinuti Ugovor i Predugovor o prodaiji ili
Predugovor o zakupu, te ¢e se zadrZati sva ugovorom dospjela placanja, a
Promicatelj i Vlasnik ¢e imati | pravo traZenja vete naknade tete od Ugovaratelja.
Garancija za pla¢anje navedene ugovorne kazne izradunat ée se tako da bude
dovolina za pokrivanje kasnjenja od 5 dana, u ukupnoj vrijednosti od 3,5% vrijednosti
poslovnog prostora, odnosno 35% godi$nje zakupnine.

ii. Ukolike Ugovaratelj kasni sa krajnjim uredenjem, odnosno opremanjem i
‘postavijanjem robe, tako da poslovni prostor ne bude spreman za otvaranje 5 (pet)
-dana prije utvrdenog datuma otvaranja Centra, platit ¢e daljnju ugovornu kaznu, koja
‘iznosi kako slijedi:

o 1% vrijednosti poslovnog prostora ili 10% godidnje zakupnine za prvi dan
zakasnjenja;

¢ 0,25% vrijednosti poslovnog prostora ili 2,5% godi$nje zakupnine za svaki daljnji
dan do maksimalno 30 dana od dana otvaranja.

- Nakon isteka roka od 30 dana, Promicatelj je ovlasten ovaj Ugovor jednostrano
raskinuti zbog grube povrede ugovora od strane Ugovaratelja, a Vlasnik je zbog istog
razloga ovlasten jednostrano raskinuti Predugovor o prodaji i/ili zakupu poslovnog
prostora, u kojem slugaju se Ugovaratelj obvezuje Promicatelju i Vlasniku nadoknaditi
i Stetu prouzrokovanu njegovim postupanjem.

Ugovorna kazna koju ¢e Ugovaratelj platiti zbog zaka$njenja otvaranja poslovnog prostora

‘stavit ce se na raspolaganje Promicatelju koji ¢e je koristiti u sliedeéih est mjeseci od

primitka za promidzbene akcije Centra.
Clanak 18: «Ispunjavanje uvjeta»

Prije otvaranja Centra i istovremeno s zakljuéivanjem konagnog Ugovora u prodajizakupu,
Ugovaratelj, odnosno Korisnik je obavezan platiti prvi tromjese&ni obrok kao predujam u ime
suvilasnickih troSkova i troSkova upravijanja, sukladno s planom troskova Promicatelja. Taj
iznos mora se uplatiti u roku od 15 dana od zahtieva Promicatelja. Ugovaratelj, odnosno
korisnik nec¢e moéi otvoriti svoj poslovni prostor ako nisu pravevremeno izvr$ili ugovorne
obveze glede pladanja i potrebnih garancija. Pla¢anje zajedni¢kih troskova i trogkova
upravljanja predvidenih ovim Ugovorom, mora se vrSiti u tromjeseénim predujmljenim
iznosima i na nagin predviden Pravilnikom. U slugaju kasnjenja s pladanjem, teretit ée se
novéanom kaznom u visini od 10% traZene vrijednosti, uveéanoc za zakonske zatezne
kamate, kao $to je predvideno Pravilnikom. U svakom sluéaju, Ugovaratelj ima pravo fraZiti
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b)

d)

b)

b)

objaSnjenja i informacije o zaradunatim trogkovima. Odgovor u svezi s pismenom
reklamacijom dostavit ¢e se u roku od 30 dana od primitka zahtjeva.

U slu€aju da je Ugovaratelj zakupnik, obvezuje se dostaviti svojoj banci trajni nalog pla¢anja
zakupnine, kao $to je predvideno u Predugovoru o zakupu poslovnog prostora, ukeliko u
meduvremenu vodece hrvatske banke budu pruZale tu moguénost, te se obvezuje primjerak
istog naloga dostaviti Promicatelju, odnosno Vlasniku prije otvorenja Centra. U slucaju
opoziva trajnog naloga za placanje, iz bilo kojeg razloga, bez pismene suglasnosti Viasnika i
Promicatelja, opoziv moZe predstaviti razlog prijevremenog raskida Predugovora zhog
krivnje Ugovaratelja.

Sve obveze i placanja u korist Promicatelja i Drustva korisnika predvidena ovim ugovorom
moraju se izvrSiti prije datuma primopredaje poslovnog prostora radi uredenja, a sukladno
odredbi Elanka 15 i 16 ovog Ugovora.

Ispunjenje obaveze iz prethodnih st. «a, b, c» smatraju se bitnim za rad Centra i Ugovaratelj
se obvezuje pravovremeno ih ispuniti. Postupanje protivno navedenim odredbama
predstavija grubo krSenje ovog Ugovora, te je Promicatelj oviasten jednostrano raskinuti
ovaj Ugovor, a Viasnik iz istih razloga je ovlasten raskinuti Predugovor o prodaji ifili
Predugovor o zakupu poslovnog prostora. Ugovaratelj je suglasan da Promicatelj temeljem
ovog Ugovora u naprijed navedenom slu€aju ima pravo zagraditi ulaz u njegov poslovni
prostor i obaviti sve $to je navedeno pod totkom «c» &lanka 8, te se odriée prava zahtijevati
bilo kakvu naknadu &tete po tom osnovu.

Clanak 19: «Automatski raskid Ugovora»

Korisnik izrigito prihvac¢a da je Promicatelj, osim sluaja iz &lanka 18. ovog Ugovora,
ovlasten jednostrano raskinuti Ugovor preporugenim dopisom s povratnicom i to u stucaju:
l. .Insolventnosti ili ste¢aja Ugovaratelja,
ii. Prekida radova zbog bilo kojeg razloga na bilo kojoj razini za razdoblje duze od 12
(dvanaest) mjeseci;
i. ZakaSnjenje u izdavanju ili neizdavanju upravnih i drugih dozvola predvidenih
zakonom.
Ugovaratel] se u gornjim slucajevima izri¢ito odrie prava potraZivanja naknade Stete, kao
Sto se odriCe prava potraZivati $tetu i u sluaju da se Centar ne moZe potpuno ili djelomiéno
otvoriti utvrdenog datuma zbog vige sile li bilo kojeg drugog razloga koji ne zavisi o izravnoj
volji Vlasnika ili Promicatelja.
Ugovaratel] se u slugaju jednostranog raskida ovog Ugovora od strane Promicatelja ili
Vlasnika odri€e prava na isplatu kamata na iznose uplaéene Promicatelju ifili Vlasniku po
bilo kakvom osnovu kao i prava potraZivanja eventualne naknade &tete i izgubljene dobiti.

Clanak 20: «Sustav za elektronsku kontrolu i sakupljanje podataka kupaca»

Potpisivanjem ovog Ugovora, svaki Ugovaratelj dozvoljava ugradnju u svom poslovnom
prostoru odgovarajuce elektronske instalacije radi prikupljanja i upravijanja podacima, kao
Sto su automatska kontrola broja kupaca i broja izdanih raduna o plaéanju za svaku
posebnu djelatnost radi omoguc¢avanja pobolj$anja promidzbe i organizacije samog Centra.
Elektronski sustav je veé¢ uhodan i uspjesno se koristi u drugim suvremenim trgovadkim i
visenamjenskim centrima koje je izgradio Promicatelj.

Nakon ugradnje elekironske instalacije, svaki Ugovaratelj se obvezuje postivati pravilnik o
koristenju i sudjelovati na nadin i u obliku koji ¢e utvrditi Promicatelj i Drustvo za upravijanje
radi sakupljanja podataka kupaca kako bi se uspostavio stalni i izravni kontakt s njima i radi
njinovog uklju€ivanja u promidZbeno-reklamne akcije Centra.

Prikupljene podatke ¢e iskljucivo koristiti uprava Centra radi statistickih potreba isamo u
opcem interesu Centra, te ¢e se staviti na raspolaganje Korishicima. i

11




Clanak 21: «lzmjene i dopune»
. 8ve izmjene i dopune ovog Ugovora moraju biti sadinjene u pismenom obliku.
Clanak 22: «Rjesavanje sporova i nadleZno sudiste»

Ovaj je Ugovora sastavljen u pet primjeraka, na talijanskom i hrvatskom jeziku, i u slugaju
nesuglasja vrijedi talijanska verzija. Sve eventualne sporove koji nastanu iz ovog Ugovora,
ugovorne strane nastojat ¢e rijesiti mirnim putem. U slu¢aju nemogucnosti rieSavanja sporova
mirnim putem, ugovorne strane ugovaraju nadleznost suda u Rijeci.

Clanak 23: «Odredivanje sjedista — dostava pismenan

Ugovorme strane odreduju da se njihovim sjedi&tem ima smatrati sjedidte navedeno u uvodnom
dijelu ovog Ugovora, te se dostava ima smatrati uredno izvréenom ako je pokuana na
naznacenoj adresi, osim ako ugovorna strana koja je promijenila sjedi$te o tome u roku od 3
dana pismeno preporuéenom posilikom s povratnicom ne izvijesti drugu stranu,

Clanak 24: «Prihvaéanje ugovora»

a) Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovaj privatni Ugovor predstavija cjelokupnu volju
postignutih dogovora u vezi predmeta i obije strane ga u cijelosti prihvac¢aju. Ugovorne
strane izriCito priznaju da ¢e sva pitanja koja nisu regulirana ovim Ugovorom, regulirati na
osnovi vaZecih odredbi hrvatskog zakonodavstva.

b) Istovremeno s potpisivanjem ovog Ugovora, Promicatelj odobrava potpisivanje Predugovora
o kupoprodaji ili Predugovora o zakupu poslovnog prostora.

U znak suglasnosti i prihvac¢anja odredbi ovog ugovora, ugovorne strane isti potpisuju.
Rijeka (HR), 06.06.2006.

Promicatelj:
POLICENT

Ugovaratelij:
KASTELI d.o.0.

Policentro Management
d.o.o.
RLEKA, Strossmayerova 16
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