OBRAZAC 18

I1ZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOG POSTUPKA 1
STANJU STECAJNE MASE ZA RAZDOBLJE OD 01.09.2024. - 30.11.2024. GODINE

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa: 46 St-5/23
Stecajni duznik: HM-PATRIA d.o.0. u stecaju, Zagreb, Oboj 47, OIB 89124687679

1. TIJEK STECAJNOG POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 01.09.2024. - 30.11.2024.
GODINE

Dana 24.rujna.2024. godine odrzana je skupstina vjerovnika na kojoj se je odlucilo o
vrijednosti i prodaji nekretnine ste¢ajnog duznika upisane u Opc¢inskom gradanskom sudu u
Zagrebu, zemljisSno knjizni odjel Zagreb 1 to:

- zk.ul. 108053, k.o. Grad Zagreb, zk.¢.br. 6582, ukupne povrSine 1393 m2, u naravi
stambena zgrada broj la, IIl. PetruSevec, i to 1. suvlasnicki dio 1565/10000, etazno
vlasnistvo (E-1), prostor tehnickog podruma u tehnickom podrumu (oznake TP), sadrzaja:
prostor tehnickog podruma, ukupne podne povrSine 425,29 m2, u elaboratu oznaceno
tamno sivom bojom, nekretnina je opterec¢ena razlu¢nim pravima;

Prihvaéena je procjena vrijednosti prvog razluénog vjerovnika Republika Hrvatska,
Ministarstvo financija smatra koji je predlozio utvrdivanje vrijednosti nekretnine upisane u zK.ul.
108053, k.o. Grad Zagreb, zk.¢.br. 6582 u iznosu 479.497,46 eura.

Ova nedkretina ide u prodaju putem FINA-e javnom drazbom koja pocinje
27.12.2024.godine.

Utvrdena je i vrijednost nekretnine ste¢ajnog duznika upisane u Opéinskom sudu u Novom
Zagrebu, zemlji$no knjizni odjel Novi Zagreb i to:

- zk.ul. 1258 k.o. JakuSevec, zk.€.br. 443 u naravi TiSinska ulica dvoriste, kuca, Zagreb,
TiSinska ulica 16, pomoc¢na zgrada, povrSine 581 m2 1 zk.¢.br. 444 u naravi u selu livada
povrsine 954 m2, odnosno sveukupne povrsine 1535 m2, nekretnina je optereCena
razluénim pravima;

Trzi$na vrijednost nekretnine iznosi 208.800,00 eura bez pripadajucih poreznih obveza.

Za ovu nekretninu objavljena je javna drazba putem FINA-e sa pocetkom drazbe
26.08.2024. godine po pocetnoj cijeni od 156.600,00 eura.

Sukladno ¢lanku 247. Stecajnog zakona (NN 71/15, 104/17 i 36/22) stecajni upravitel;
predlozio je sudu donosenje rjesenja o prodaji gore navedene nekretnine stecajnog duznika na
kojoj postoje razlu¢na prava uz odgovarajucu primjenu pravila o ovrsi na nekretninama.

Prijedlog o prodaji nekretnina odnosio se na nekretninu ste¢ajnog duznika upisanu u

Op¢inskom sudu u Novom Zagrebu, zemljiSno knjizni odjel Novi Zagreb i to :

- zk.ul. 1258 k.o. Jakusevec, zk.¢.br. 443 u naravi TiSinska ulica dvorisSte, kuca, Zagreb,
TiSinska ulica 16, pomo¢na zgrada, povrSine 581 m2 i zk.¢.br. 444 u naravi u selu livada
povrsine 954 m2, odnosno sveukupne povrsine 1535 m2, nekretnina je optere¢ena
razluénim pravima;



Stecajni upravitelj predlozio je prodaju predmetne nekretnine na kojoj postoji upisana
zabiljezba pravo zakupa tvrtke Alu Planet d.o.o. za gradevinu,

Zagreb, Tisinska ulica 18, OIB 29543354042 kao zakupnika, a stecajnog duznika HM-PATRIA
d.0.0. u stecaju, Zagreb, Oboj 47, OIB: 89124687679 kao zakupodavca $to je greskom iskazano u
tablici razlu¢nih prava koju je objavio Trgovacki sud prije ispitno izvjestajnog rocista.

Stecajni upravitelj nije tijekom stecajnog postupka dobio na uvid Ugovor o zakupu na
predmetnoj nekretnini sve do zavrSetka prve javne drazbe, da bi se isti mogao i raskinuti.

Zakupnik Alu Planet d.o.o. za gradevinu, Zagreb, Tisinska ulica 18, OIB 29543354042 na
predmetnoj nekretnini ima materijal potreban za njegovo poslovanje, koji je obe¢ao ukloniti
odmah po pocetku prve javne drazbe, Sto do sada nije ucinio.

Nakon §to je primio Ugovor od strane zakupnika stecajni upravitelj je isti retroaktivno
raskinuo sa datumom otvaranja ste€ajnog postupka uz pristanak zakupnika kojemu je nakon toga
ispostavljen racun za neovlasteno koriStenje predmetnog zemljista.

S obzirom da dosadasnji zakupnik nije do sada ispunio uvjet koji je dat ste¢ajnom
upravitelju, a to je da se predmetna parcela oslobodi od stvari i materijala koji koristi dosadasnji
zakupnik, te se ista nakon zavrsetka druge javne drazbe ne bi mogla predati u posjed novom
kupcu, stecajni upravitelj predlozio je sudu da obustavi postupak druge javne drazbe te da se
pozove sada ve¢ neovlasteni zakupnik da oslobodi prostor od stvari i materijala da bi se postupak
javne drazbe nekretnine ste¢ajnog duznika mogao nastaviti.

Neovlastenom zakupniku stecajni upravitelj ispostavio je racun za koristenje predmetne
nekretnine i naredio da se nekretnina oslobodi u §to kracem roku od stvari koje su u vlasnistvu
dosadasnjeg zakupnika Alu Planet d.o.o. za gradevinu, Zagreb, TSinska ulica 18, OIB
29543354042.

Buduci da je stecajni upravitelj napravio pogreSku te predlozio prodaju nekretnine a da
prethodno nije pravomo¢no raskinuo Ugovor o najmu te osigurao oslobadanje nekretnine od
stvari 1 materijala bivSeg zakupnika isti predlozio sudu da se obustavi prodaja nekretnine upisane
u Op¢inskom sudu u Novom Zagrebu, zemljiSno knjizni odjel Novi Zagreb i to:

- zk.ul. 1258 k.o. JakuSevec, zk.¢.br. 443 u naravi TiSinska ulica dvoriSte, kuca, Zagreb,
TiSinska ulica 16, pomoc¢na zgrada, povrSine 581 m2 1 zk.¢.br. 444 u naravi u selu livada
povrsine 954 m2, odnosno sveukupne povrsine 1535 m2 dok se ne rijesi ovo prethodno
pitanje.

Trgovacki sud je zaklju¢kom od 11.studenog 2024. godine prekinuo drugu javnu drazbu
na ovoj nekretnini dok se ne steknu uvjeti za prodaju iste koji podrazumijevaju oslobadanje
nekretnine od stvari i osoba.

Dana 09.07.2024. godine odrzano je rociste radi utvrdivanja vrijednosti nekretnine u
vlasni$tvu steajnog duznika upisane Opcinskom gradanskom sudu u Zagrebu, zemljiSno knjizni
odjel Zagreb i to:

- zk.ul. 6293, k.o. Sestine, zk.¢.br. 2296/11, ukupne povr§ine 44 m2, u naravi oranica
Bijenik, i to, to 2. suvlasnicki dio 30/59, sada u naravi asfaltirani plo¢nik, nekretnina je
opterec¢ena razlu¢nim pravom

Utvrdena trzi$na vrijednost nekretnine iznosila je 900,00 eura bez pripadajucih poreznih
obveza.



Ova nekretnina je prodana i pravomo¢no dosudena kupcu Sansari Korlevi¢ iz Zagreba,
Pavlenski put 2 za iznos od 840,00 eura.

Stecajni upravitelj predloZzio je rjeSenje o namirenju troskova i diobi kupovnine za ovu
nekretninu.

U pogledu nastavka sudskih sporova nije donesena odluka da se nastave ili obustave
sporovi ve¢ je steCajnom upravitelju je nalozeno da se u svim sporovima preciziraju troskovi
odvjetnika nastali do otvaranja steajnog postupka, te predvidivi troskovi koji bi nastali
preuzimanjem parnica nakon otvaranja ste¢ajnog postupka, te da se nakon toga donose odluke o
nastavku istih.

Stecajni upravitelj do sada nije uspio pribaviti ponude odvjetnika radi nastavka sporova te

¢e to pokusati u narednom razdoblju.

FINA je objavila prodaju nekretnina koje se prodaju u ovr§nom postupku pod posl.br. : 38.
Ovr-134/2023, prema prijedlogu ovrhovoditelja INSTAL-PROMET KANIZAJ d.o.o. iz
Cakovca, Kalni¢ka 3 1kojima su utvrdene slijedeée vrijednosti nekretnina upisanih u zemljigne
knjige Op¢inskog suda u Novom Zagrebu, zemljiSnoknjizni odjel Novi Zagreb, k.o. Jakusevec,
i to

- zk.ul. 3081 , k.€.br. 1853/1, Veliko polje, Oranica, povrSine 1303 m2, u
iznosu od 263.959,00 eura, javna drazba zapocela je 09.10.2024.

- zk.ul. 3082, k.¢.br. 1853/2, Veliko polje, Oranica, povrSine 439 m2, u iznosu
od 101.531,00 eura, javna drazba zapocela je 09.10.2024.

- zk.ul. 3382, k.C.br. 1854/1, Tabla dvadeset devet, Oranica, povrSine 1255
m2, u iznosu od 314.029,00 eura, javna drazba zapocela je 09.10.2024.

Bivsi zakonski zastupnik Zvonko Pezo iz Zagreba, Bukovac 16A, OIB : 5681428156 dana
18.05.2024. godine sklopio je kupoprodajni ugovor sa stecajnim duznikom u kojem mu je ste€ajni
duznik prodao nekretnine upisane u k.o. JakuSevec 1 to u zk.ul. 3286, pobrSine 1167 m2 1 upisane
u zk.ul 1337, povrsine 279 m2 u vrijeme kada je nad ste¢ajnim duznikom obustavljen predstecajna
nagodba i pokrenut stecajni postupak.

2. STANJE STECAJNE MASE

Stecajni duznik vlasnik nekretnina upisanih u Op¢inskom gradanskom sudu u Zagrebu,
zemlji$no knjizni odjel Zagreb 1 to:

- zk.ul. 108053, k.o. Grad Zagreb, zk.¢.br. 6582, ukupne povrSine 1393 m2,
u naravi stambena zgrada broj la, IIl. PetruSevec, i to 1. suvlasnicki dio
1565/10000, etazno vlasnistvo (E-1), prostor tehnickog podruma u tehnickom
podrumu (oznake TP), sadrzaja: prostor tehnickog podruma, ukupne podne
povrsine 425,29 m2, u elaboratu oznaceno tamno sivom bojom, nekretnina je
opterec¢ena razlu¢nim pravom;



Stecajni duznik vlasnik je nekretnina upisanih u Op¢inskom sudu u Novom Zagrebu,
zemljisno knjizni odjel Novi Zagreb i to:

- zk.ul. 1258 k.o. JakuSevec, zk.¢.br. 443 u naravi TiSinska ulica dvoriste,
kuca, Zagreb, Tisinska ulica 16, pomoéna zgrada, povrSine 581 m2 i zk.¢.br. 444
u naravi u selu livada povrsine 954 m2, odnosno sveukupne povrsine 1535 m2.

- zk.ul. 3081 k.o. Jakusevec, zk.¢.br. 1853/1, u naravi oranica Veliko polje,
ukupne povrsine 1303 m2;

- zk.ul. 3082 k.o. Jakusevec, zk.C.br. 1853/2 u naravi oranica Veliko polje,
ukupne povrsine 439 m2;

- zk.ul. 3382 k.o. JakuSevec, zk.C.br. 1854/1, u naravi Tabla dvadeset devet
oranica, ukupne povrSine 1255 m2.

Zadnje tri navedene nekretnine opterec¢ene su razluénim pravima vjerovnika INSTAL-
PROMET KANIZAJ d.o.0. i prodati ée se u Ovrsnom postupka pred Trgovackim sudom u
Zagrebu pod brojem 38.0vr-134/2023 gdje se nakon rocista o utvrdivanju vrijednosti nekretnina
ocekuje donosenje Zakljucka o prodaji.

Novcana sredstva

Stanje ziro racuna stecajnog duznika je 0,00 eura.

Sudski sporovi

Stecajni duznik tuzitelj je u slijede¢im sudskim sporovima :

P - 155/2022 koji se vodi na Trgovackom sudu u Zadru,
P - 455/2022 koji se vodi na Trgovackom sudu u Zagrebu
Povrv — 585/2017 koji se vodi na Trgovackom sud u Zadru
P —272/2017 koji se vodi na Trgovackom sudu u Zadru

3. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U DALJNJEM TIJEKU STECAJNOG
POSTUPKA

U pogledu nastavka sudskih sporova nije donesena odluka da se nastave ili obustave
sporovi ve¢ je steCajnom upravitelju je naloZzeno da se u svim sporovima preciziraju troSkovi
odvjetnika nastali do otvaranja steCajnog postupka, te predvidivi troSkovi koji bi nastali
preuzimanjem parnica nakon otvaranja ste¢ajnog postupka te da se nakon toga donose odluke o
nastavku istih.

Stecajni upravitelj do sada nije uspio pribaviti ponude odvjetnika radi nastavka sporov,a te

¢e pokusati pribaviti ponude do sljedece skupstine u narednom razdoblju.



Stecajni upravitelj ¢e narednom periodu ispitati da li postoje pobojne pravne radnje u
kupoprodaji bivseg zakonskog zastupnika Zvonko Pezo iz Zagreba, Bukovac 16A, OIB :
5681428156 koji je dana 18.05.2024. godine sklopio kupoprodajni ugovor sa ste¢ajnim duznikom,
u kojem mu je stecajni duznik prodao nekretnine upisane u k.o. JakuSevec i to u zk.ul. 3286,
povrsine 1167 m2 1 upisane u zk.ul. 1337, povrSine 279 m2 u vrijeme kada je nad steCajnim
duznikom obustavljena predstecajna nagodba, a prije pokretanja stecajnog postupaka.

U pogledu raskida zakupa na nekretnini TiSinska steCajni upravitelj ¢e predloziti
bespravnom zakupcu ALU PLANET da mu izda brisovno o¢itovanje za dozvolu brisanja klauzule
Ugovora o zakupu u zemljisno knjiznom izvatku.

Ukoliko bespravni zakupnik odbije izdati brisovno ocitovanje steCajni upravitelj predloziti
¢e vjerovnicima podizanje tuzbe radi prekida bespravnog zakupa.

Isto tako ¢e u pogledu naplate bespravne zakupnine u TiSinskoj ulici stecajni upravitelj
pozvati bespravnog zakupnika na pla¢anje dospjelog duga, a ako isti to odbije stecajni upravitelj
predloziti ¢e ovrhu putem vjerodostojne isprave.

U Miholjancu, 12.12..2024.godine

Stecajni upravitel;
Marijan Drljanovcan
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