REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
Split, SukoiSanska 6

Poslovni broj: 7 St-484/2013-616
REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovaéki sud u Splitu, po sucu lvanu Culi¢u, u steéajnom postupku nad
duznikom LEUTAR d.o.o. u stecaju Split, Doverska 15, OIB: 47805232684, kojeg
zastupa steCajni upravitelj lvan Sunara, Split, A.B. Simi¢a 20, 28. travnja 2021.

rijesio je

I. Utvrduje se da kupovnina ostvarena unovCenjem nekretnine steCajnog
duznika upisane u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Osijeku, ZemljiSnoknjiznog
odjela Osijek, u Z.U. 20201, K.O. Osijek na k&.br. 6959, stambena zgrada i dvoriste
Martina Divalta 111, i to 30. ETAZA, 300/10000, podulozak 30, STAN 30/V na V. katu
koji se sastoji od: hodnika, kupaonice, kuhinje, ostave, dnevnog boravka, stubista i
galerije ukupne korisne povrsine 56,76 m2, te sporednog dijela koji se sastoji od:
balkona povrsine 5,45 m2, iznosi ukupno 304.048,80 kuna, a odnosi se na zadrzanu
jamc&evinu u iznosu od 23.421,30 kuna te uplaéenu kupovninu i PDV u iznosu od
280.627,50 kuna, pa se iz tog iznosa od 304.048,80 kuna, namiruju:

1. troSkovi utvrdivanja trazbine i troSkovi unov€enja u iznosu od 129.476,75
kuna;

2. djelomi¢no trazbina razluénog vjerovnika APS Delta S.A. 1 rue Jean Piret,
L-2350-Luksemburg u iznosu od 174.572,05 kuna.

II. 1z iznosa od 17.892,00 kuna, ostvarenog prodajom nekretnine steCajnog
duznika upisane u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Osijeku, ZemljiSnoknjiznog
odjela Osijek, u Z.U. 20201, K.O. Osijek na k&.br. 6959, stambena zgrada i dvoriste
Martina Divalta 111, i to 35. ETAZA, 107/10000, poduloZzak 35, PARKING NP3
prizemlje ukupne korisne povrsine 20,34 m2, namiruju se:

1. troSkovi utvrdivanja trazbine i troSkovi unov€enja u iznosu od 1.789,20
kuna;

2. djelomi¢no trazbina razluénog vjerovnika APS Delta S.A. 1 rue Jean Piret,
L-2350-Luksemburg u iznosu od 16.102,80 kuna.

lll. 1z iznosa od 14.668,00 kuna, ostvarenog prodajom nekretnine steCajnog
duznika upisane u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Osijeku, ZemljiSnoknjiznog
odjela Osijek, u Z.U. 20201, K.O. Osijek na k&.br. 6959, stambena zgrada i dvoriste
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Martina Divalta 111, i to 37. ETAZA, 88/10000, podulozak 37, PARKING NP5
prizemlje ukupne korisne povrsine 16,66 m2, namiruju se:

1. troSkovi utvrdivanja trazbine i troSkovi unov€enja u iznosu od 1.466,80
kuna;

2. djelomic¢no trazbina razlu¢nog vjerovnika APS Delta S.A. 1 rue Jean Piret,
L-2350-Luksemburg u iznosu od 13.201,20 kuna.

IV. Iz iznosa od 14.583,00 kuna, ostvarenog prodajom nekretnine ste€ajnog
duznika upisane u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Osijeku, ZemljiSnoknjiznog
odjela Osijek, u Z.U. 20201, K.O. Osijek na k&.br. 6959, stambena zgrada i dvoriste
Martina Divalta 111, i to 44. ETAZA, 87/10000, poduloZzak 44, PARKING NP12
prizemlje ukupne korisne povrsine 16,59 m2, namiruju se:

1. troSkovi utvrdivanja trazbine i troSkovi unov€enja u iznosu od 1.458,30
kuna;

2. djelomi€no trazbina razluénog vjerovnika APS Delta S.A. 1 rue Jean Piret,
L-2350-Luksemburg u iznosu od 13.124,70 kuna.

V. Nalaze se racunovodstvu ovog suda da, nakon pravomocnosti ovog
rieSenja, iz sredstava koja se vode na kartici predmeta broj St-484/2013 isplati:

- a) iznos od 134.191,05 kuna steCajnom duzniku LEUTAR d.o.o. u stecaju
Split, Doverska 15, OIB: 47805232684, na racun broj: HR1224070001100537490;

- b) iznos od 217.000,75 kuna razluénom vjerovniku APS Delta S.A., 1 rue
Jean Piret, L-2350-Luksemburg, OIB: 45421012929, na racun tog vjerovnika broj:
HR3124070001100537051, OTP banka d.d., s pozivom na broj odobrenja:
5700761244, uz napomenu svrhe placanja: ,Leutar d.o.o0. u ste€aju’;

Obrazlozenje

RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-484/2013 od 26. ozujka 2014. otvoren
je ste€ajni postupak na stecajnim duznikom LEUTAR d.o.o. Split. Nadalje, rjeSenjem
ovog suda poslovni broj St-484/13 od 10. veljate 2015. odredena je prodaja
nekretnina u steCajnom postupku uz odgovaraju¢u primjenu pravila ovrSnog
postupka, a medu ostalim i nekretnina opisanih u toCkama I. do IV. izreke ovog
rieSenja, a sve sukladno €lanku 164. SteCajnog zakona (,Narodne novine“ 44/96.,
29/99., 129/00., 123/03., 82/06., 116/10., 25/12., 133/12. i 45/13. — u daljnjem tekstu:
SZ/96).

Pravomoc¢nim rjeSenjem ovog suda poslovni broj St-484/2013-548 od 17.
prosinca 2020. nekretnina opisana pod to¢kom I. izreke ovog rjeSenja dosudena je
kupcu Franu Lobelu Vrbanu, OIB: 76742683560, Osijek, Hrvatske Republike 23, za
iznos od 224.502,00 kuna, uvecano za pripadaju¢i PDV u iznosu od 56.125,50 kuna,
dakle ukupno za 280.627,50 kuna.

Takoder, pravomocnim rjeSenjem poslovni broj St-484/2013-573 od 109.
veljaCe 2021. istom kupcu je dosudena i nekretnina opisana pod tockom Il. izreke.

Nadalje, pravomoc¢nim rjeSenjem poslovni broj St-484/2013-574 od 19. veljace
2021. nekretnina opisana pod to¢kom lll. izreke dosudena je kupcu Mariu PeSi, OIB:
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27966906901, Osijek, Martina Divalta 111 za iznos 14.668,00 kuna, dok je
nekretnina opisana pod tockom V. izreke pravomoc¢nim rjeSenjem poslovni broj St-
484/2013-575 od 19. veljace 2021. dosudena kupcu Tadiji Ivankovi¢u, OIB:
34243894863, Osijek, Martina Divalta 111 za iznos 14.583,00 kuna.

IstiCe se da su svi kupci u odredenom roku uplatili kupovnine u cijelosti te su
im nekretnine predane u posjed.

Podnescima od 19. ozujka 2021. ste€ajni upravitelj dostavio je u spis obracun
troSkova unovC€enja predmetnih nekretnina i to za svaku pojedinu nekretninu (stranice
2145 do 2158 spisa), koji podnesci su istog dana objavljeni na mreznoj stranici e-
Oglasna plo¢a sudova. Ujedno, podneskom od 25. oZujka 2021., koji je istog dana
objavljen na mreznoj stranici e-Oglasna plo€a sudova, ste€ajni upravitelj dostavio je
dopunu obracuna troSkova za nekretninu iz tocke |. izreke.

SteCajni upravitelj je za sve nekretnine obracunao troSkove utvrdivanja
trazbine pausalno u iznosu od 5% od utrSka, dok je u odnosu na troSkove unovcéenja
u odnosu na nekretninu iz toCke I. izreke (30. Etaza) napravio izracun troSkova
unovCenja navodeci da su ti troSkovi znatno viSi od 5% od utrSka pa da ih treba
odrediti u stvarnoj visini.

U odnosu pak na nekretnine iz toc¢ke Il. do IV. izreke (35., 37. i 44. Etaza),
steCajni upravitelj je naveo da su troSkovi unov€enja neznatno visi od 5% pa je
predloZio da se za ove nekretnine ti trodkovi odrede isti odrede u iznosu od 5 % od
utrSka. Buduci da su ove nekretnine unov€ene za ukupan iznos od 47.143,00 kuna,
steCajni upravitelj navodi da troSkovi koji terete prodaju predmetnih nekretnina se
odnose na troskove utvrdenja (5% od utrSka) u iznosu od 2.357,00 kuna te na ime
troSkova unovC€enja predmeta u iznosu od 2.357,00 kuna, istiCuci kako su ti troSkovi
neznatno visi od 5% pa stoga predlaze da se isti odrede u iznosu od 5%, dakle
ukupno 4.714,00 kuna.

U odnosu pak na nekretninu iz toCke |. izreke (30. Etaza) prema podnescima
ste€ajnog upravitelja od 19. ozujka 2021. i 25. oZujka 2021., proizlazi da osim
troSkova utvrdivanja trazbine (5% od utrdka), troSkovi unov€enja su znatno visi od 5%
od utrSka pa ih treba odrediti u stvarnoj visini. Ovi troSkovi ukupno iznose 109.551,90
kuna, a odnose se na troSkove izrade elaborata procjene gradevinske i trziSne
vrijednosti u iznosu od 5.043,49 kuna, troSkove izrade Energetskog certifikata u
iznosu 454,54 kune, troSkove oglasavanja prodaje javhom drazbom u iznosu
3.757,30 kuna, troSkove knjigovodstvenih usluga u iznosu 5.480,83 kuna, troSkove
priCuve u iznosu 6.908,16 kuna, troSkove komunalne i vodne naknade u iznosu
2.315,50 kuna, troSkove javnog biljeZnika pred kojim su se odrZavala rociSta za javnu
drazbu u iznosu 1.177,77 kuna, odvjetniCke usluge u iznosu 4.625,00 kuna, troSkovi
elektricne energije i vodnih usluga u iznosu 441,81 kuna, kao i troSkovi PDV-a u
iznosu od 56.120,50 kuna. Na rocCistu radi diobe kupovnine odrzanom 28. travnja
2020., ste€ajni upravitelj je ispravio obracun za ovu nekretninu u dijelu koji se odnosi
na njegovu nagradu za rad, navodeci da s obzirom na to da se zadrzana jamcevina u
iznosu od 23.421,30 kuna uraCunava u ukupnu kupovninu za ovu etazu, tada dolazi
do izmjene iznosa vezano za ukupno ostvarenu kupovninu u ovom postupku pa
posljedicno tome i za iznos nagrade steCajnog upravitelja, a potom i za iznos



-4- Poslovni broj: 7 St-484/2013-616

troSkova unovcenja. Dakle, ukupan iznos ostvarene kupovnine u ovom postupku
iznosi 4.191.935,98 kuna (ovom iznosu treba pridodati procjenu unovcenja ostalih
parking mjesta u iznosu od 100.000,00 kuna) tako da postotak ucesca vrijednosti 30.
etaZze u ukupnoj vrijednosti ste€ajne mase iznosi 7,08 %. Stoga i ukupna nagrada
steCajnom upravitelju iznosi 330.435,51 kuna, uve¢ano za 7,5 % doprinosa za
zdravstveno osiguranje, tako da ukupan iznos nagrade iznosi 355.218,17 kuna. S
obzirom na postotak u¢eséa ove nekretnine od 7,08 %, tada na ovu nekretninu
otpada troSak nagrade u iznosu od 25.149,45 kuna. Dakle, ukupni troSkovi unovéenja
ove nekretnine na ovaj nacin povecani su za 1.927,45 kuna, tako da isti iznose
111.479,35 kuna, koji iznos se uveéava za troSkove prodaje iz zadrzane jamcevine u
iznosu od 2.795,00 kuna, tako da ukupni troSkovi unovcenja ove nekretnine iznose
114.274,35 kuna. Buduc¢i da troSkovi utvrdenja trazbine iznose 15.202,40 kuna,
ukupni troSkovi koji terete prodaju ove nekretnine iznose 129.476,75 kuna, tako da
za namirenje razlu¢nog vjerovnika preostaje iznos od 174.572,05 kuna.

Iz povijesnih izvadaka iz zemljiSne knjige za predmetne nekretnine razvidno je
da je na istima bilo upisano zalozno pravo u korist razluénog vjerovnika APS Delta
S.A. radi osiguranja trazbine u iznosu od 906.981,00 EUR-a, u kunskoj
protuvrijednosti, uve¢ano za kamate, naknade i troSkove, koje zalozno pravo je bilo
upisano pod brojem Z-7096/2018, a steCeno je na temelju Trostranog ugovora o
ustupu i prijenosu trazbina broj OV-5669/17 20. lipnja 2017., na nacin da je zalozno
pravo pod Z-9555/10 (Z-8944/10) ustuplieno sa Zagrebacke banke d.d. na novog
vjerovnika APS Delta S.A. Takoder se istiCe kako je podneskom od 20. prosinca
2018. raniji razlu¢ni vjerovnik Zagrebacka banka d.d. obavijestio sud da je na temelju
navedenog Trostranog ugovora njegova trazbina u ovom steCajnom postupku,
ukljucivo i razlu€na prava, u cijelosti prenesena na vjerovnika APS Delta S.A.

Razluéni vjerovnik APS Delta S.A. podneskom od 27. travnja 2021. dostavio je
u spis izvadak iz poslovnih knjiga kao dokaz o visini njegove trazbine koja se ima
uzeti u obzir prilikom razdiobe kupovnine, a prema kojem trazbina tog razlu¢nog
vjerovnika (glavnica s pripadaju¢im kamatama) iznosi ukupno 7.079.244,28 kuna.
Istim podneskom je razlu€ni vjerovnik istaknuo da je suglasan s konacnim
obracunom troSkova unovc€enja koji je sastavio ste€ajni upravitelj.

Takoder se istiCe kako, u smislu €lanka 117. OZ-a, trazbina razlu¢nog
vjerovnika nije osporena do rociSta za diobu kupovnine niti na tom rocistu niti je
0Sporeno njegovo pravo na namirenje iz vrijednosti prodanih nekretnina.

Prvenstveno se istiCe kako je ¢lankom 441. stavkom 2. Stecajnog zakona
(,Narodne novine® broj 71/15. i 104/17. — u daljnjem tekstu: SZ/15), propisano da se
odredbe €lanka 235. do 248. i ¢lanka 254. tog zakona primjenjuju na postupke koji su
u tijeku, osim ako su radnje na koje se odnose zapocete prije stupanja na snagu tog
Zakona. Imajuci na umu da se Clanci 248. i 254. SZ/15 odnose na obracun troskova i
namirenje razluénih vjerovnika nakon unov€enja stvari ili prava na kojima postoji
razluéno pravo, radnja na koje se te odredbe odnose je upravo prodaja nekretnine na
kojoj postoji razluéno pravo. Buduci da je prodaja predmetnih nekretnina odredena
rieSenjem suda od 10. veljaCe 2015., dakle prije stupanja na snagu SZ/15, nema
mjesta primjeni mjerodavnih odredaba SZ/15, pa tako niti pravnog shvacanja
zauzetog na sjednici Odjela trgovackih i ostalih sporova Visokog trgovackog suda od



-5- Poslovni broj: 7 St-484/2013-616

18. ozujka 2019. prema kojem se iz iznosa ostvarenog prodajom nekretnina te stvari
ili prava na kojemu postoji razlu€no pravo upisano u javnoj knjizi ne namiruju troskovi
utvrdivanja predmeta razlu¢nog prava, nego samo troSkovi unov€enja predmeta
razluénog prava. Ovakav stav zauzeo je Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske u
rieSenju poslovni broj PzZ-2684/2019-2 od 4. lipnja 2019.

Zbog navedenih razloga, ovaj sud je prihvatio obracun ste¢ajnog upravitelja i u
dijelu koji se odnosi na troSkove utvrdivanja trazbine, koji obuhvacaju troSkove
utvrdivanja istovjetnosti predmeta i prava na tom predmetu, a koji se sukladno €lanku
170. stavku 1. SZ/96 odreduju pausalno u iznosu od 5 posto od utrSka, i to za svaku
pojedinu nekretninu.

Nadalje, sukladno ¢lanku 106. OZ-a, koji se na odgovarajuci nacin primjenjuje
u ovom postupku na temelju ¢lanka 164. SZ/96, kupac je duzan poloziti u sud ili kod
javnoga biljeZnika kupovninu u roku odredenom u zaklju€ku o prodaji. Prema ¢lanku
106. stavku 2. OZ-a ako kupac u odredenom roku ne polozi kupovninu, sud ¢e
rieSenjem prodaju oglasiti nevazecom i odrediti novu prodaju, uz uvjete odredene za
prodaju koja je oglasena nevazecom, a prema stavku 3. istog €lanka iz polozene
jamc&evine namirit ¢e se troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine
postignute na prijasnjoj i novoj prodaji.

RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-484/2013-378 od 9. sijeCnja 2020.
nekretnina iz tocke . izreke (30. Etaza) dosudena je ponuditeljici Jasmini Rukavini te
je istoj nalozeno uplatiti kupovninu u iznosu od 300.000,00 kuna i platiti pripadajuci
PDV u iznosu od 75.000,00 kuna, sve to umanjeno za iznos uplacene jamcevine od
23.421,30 kuna, dakle iznos od 351.578,70 kuna. No, kako ista nije u roku uplatila
kupovninu to je rjieSenjem ovog suda 4. lipnja 2020. dosuda oglasena nevazecom pa
je nekretnina dosudena ponuditelju Sasi lliéu za iznos od 295.000,00 kuna. Medutim,
niti ovaj ponuditelj nije uplatio kupovninu u roku, dok je Dalibor PleSa, koji je za
predmetnu nekretninu dao tre¢u najviSu ponudu u iznosu 275.000,00 kuna,
podneskom od 24. srpnja 2020. izjavio da odustaje od navedene ponude, stoga je
ova prodaja oglaSena nevaze¢om te je odluCeno zadrzati iznos jamcevine od
23.421,30 kuna, radi namirenja troSkova nove prodaje nekretnine i razlike izmedu
kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaji. Ova nekretnina je na desetoj
drazbi prodana za ukupan iznos od 280.627,50 kuna.

Podneskom od 19. ozujka 2021. steCajni upravitelj dostavio je obracun
troskova prodaje iz jamé&evine kod nevazeée prodaje za 30. ETAZU, koji je istog dana
objavljen na mreznoj stranici e-Oglasna plo€a sudova. U tom podnesku se navodi da
troSkovi nove prodaje ukupno iznose 2.795,00 kuna, a odnose se na usluge javnog
biljeZnika za novu drazbu u iznosu 695,00 kuna, usluge oglasavanja ove drazbe u
iznosu od 1.100,00 kuna, usluge odvjetnika za ovu drazbu (zastupanje duznika na
drazbenim rocistima, odvodenje zainteresiranih kupaca na razgledavanje stana,
predaja stana kupcu i dr.) u iznosu od 1.000,00 kuna.

Buduci da konacno postignuta kupovnina uvecana za pripadaju¢i PDV, za
nekretninu iz toCke |. izreke (30. Etaza), iznosi 280.627,50 kuna, tada je jasno da je
ista niza od iznosa koje je ponuditeljica Jasmina Rukavina ponudila na prijasnjoj
prodaji (375.000,00 kuna), zbog Cega je ovaj sud odlu€io od iznosa uplacene i
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zadrzane jamcevine u ukupnom iznosu od 23.421,30 kuna, namiriti troSkove nove
prodaje i naknaditi razliku izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaiji,
odnosno navedeni iznos uracunati u ukupno postignutu kupovninu za nekretninu iz
toCke I. izreke (30. Etaza), sve sukladno citiranom ¢lanku 106. stavku 2. OZ-a, u vezi
s ¢lankom 164. SZ/96.

Sukladno ¢lanku 164.a stavku 3. SZ/96 nakon $to stecajni sudac u stec¢ajnom
postupku unovci stvar ili pravo na kojemu postoji razlu€no pravo upisano u javnoj
knjizi, on ¢e iz iznosa ostvarenog prodajom 1. namiriti troSkove unovcCenja
obraCunate prema pravilima iz Clanka 170. ovoga Zakona, 2. namiriti trazbine
razluénih vjerovnika prema redoslijedu predvidenom pravilima ovrSnog postupka i 3.
preostali iznos predati steCajnom upravitelju za namirenje stecCajnih vjerovnika.

Clankom 170. stavkom 1. SZ/96 propisano je da se troSkovi utvrdivanja
trazbine, koji obuhvacéaju troSkove utvrdivanja istovjetnosti predmeta i prava na tom
predmetu, odreduju pausalno u iznosu od 5 posto od utrSka, dok je stavkom 2. tog
Clanka propisano da se troSkovi unovcenja odreduju pausalno u iznosu od 5 posto od
utrSka. Ako su stvarno nastali troSkovi i ostale obveze ste€ajne mase znatno nizi ili
visi, odredit Ce se u stvarnoj visini. Ako je zbog unov€enja ste€ajna masa optereéena
porezom, iznos toga poreza pridodaje se troSkovima unovcenja.

Nadalje, ¢lankom 125. stavkom 1. OvrSnog zakona (,Narodne novine“ broj
112/12., 25/13., 93/14. i 73/17.), koji se u ovom postupku primjenjuje na temelju
Clanka 164. SZ/96, propisano je da o namirenju ovrhovoditelja i drugih osoba kojima
pripada pravo na namirenje sud odluCuje rjeSenjem nakon odrZzanoga rocista,
uzimajuci u obzir podatke iz spisa i zemljiSne knjige te utvrdenja na rocistu.

Zbog navedenih razloga, ovaj sud je, prihvaéajuéi prijedlog ste€ajnog
upravitelja vezano za obracun troSkova, na temelju citiranih Clanaka SZ/96 i OZ-a
odredio da se iz iznosa kupovnine za svaku pojedinu nekretninu, prvo namire
troSkovi unovCenja koji su obraCunati prema pravilima iz ¢lanka 170. SZ/96, a s
preostalim iznosom djelomiéno trazbina razluénog vjerovnika APS Delta S.A.
Gledajuéi ukupno sve Cetiri prodane nekretnine ti troSkovi iznose 134.191,05 kuna,
dok ¢e se s iznosom 217.000,75 kuna djelomi¢no namiriti trazbina razluénog
vjerovnika.

Slijedom svega navedenoga, odlu¢eno je kao u izreci ovog rjeSenja.

U Splitu 28. travnja 2021.
Sgdac
Ivan Culié¢
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Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba. Zalba se moze izjaviti u roku od osam dana
od dostave rjeSenja, a dostava ovog rieSenja smatra se obavljenom istekom osmog
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dana od dana njegove objave na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a sudova. Zalba se
podnosi Trgovackom sudu u Splitu, pisano u tri primjerka, a o istoj odlucuje Visoki
trgovacki sud Republike Hrvatske.

DNA:

- steéajni upravitelj lvan Sunara, Split, A.B. Simi¢a 20

- APS Delta S.A., po punomoc¢niku Nenadu Grofu, odvjetniku u Zagrebu, Nikole
Pavica 7

- raCunovodstvo ovog suda - nakon pravomocnosti

- mrezna stranica e-Oglasna plo¢a sudova

- u spis
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