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PROCJENA

rnZlSrue vRtJEDNosn NEKRETNTNE

Na k.6. 1557/6, zkul.33&, k.o. Lopar, otok Rab

TriiSna vrijednost nekretnine:

3.024.994,00 kn iti 393.473,00 eur

Lovran,27 Veljace 2015 god lzradio

Sudski vje5tak gradevinske struke
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,I. UVOD:

U dogovoru sa opcinom Lopar, izvrSio sam dana 26. Veljade 2015 god. uvid u

oredmetnu nekretninu, te izvriio potrebna snimanja, mjerenja i fotografiranja

nekretnine, kao i izgradene cestovne infrastrukture pod nazivom Fotonaponska

.bktrana,,SORINJ' u poslovnoj zoni Sorinj na k.6. 1557/6, 2ku1.3344, k.o. Lopar,

povrgine od 23 223,00 m2'

2. NALAZ:

2.1. OPdenito:
Potrebno je osnovom opa2anja, mjerenja izjava i raspolo2ive
dokumentacrje predmetne nekretnine izraditi procjenu tr2iSne vrijednosti
iste.

2.2. Nacin izrade procjene:
Osnovom opaianja o obliku, polo2aju i lokaciji nekretnine izvrienog na
licu mjesta 26.02.2015. te dokaznim mjerenjem i fotografiranjem sam

utvrdio:

Veli6inu parcele

Po5um ljenost parcele

Stanje bli2eg i daljnjeg okoli5a
Lokaciju nekretnine obzirom na postojeiu cestovnu infrastrukturu

2.3, Opis zatedenog stanja:

Nekretnina je u naravi brdo-kamenjar poSum ljen sa niskim
raslinjem i rijetkom borovom Sumom i stablima crnike, a nalazi se iznad

i ispod ceste na ulazu u sam grad Lopar u poslovnoj zoni ,,Sorinj". Du2

cijele parcele iznad ceste izgraden je kameni suhozid. Parcelu presijeca
asfaltirana cesta Lopar-Supetarska Draga sa izgradenom
infrastrukturom: voda, struja, odvodnja, javna rasvjeta-

3. Procjena trii5ne vrijednosti nekretnine:

. Procjena tr2iSne vrijednosti ( prometne) nekretnina izraduje se prema
oostupnoj dokumentaciji, izjavama vlasnika, te neposrednim uvidom u nekretnine na

Pd"m"tnoj lokaciji. lzradun se radi prema metodama definiranim za potrebe
utvrdivanja vrijednosti nekretnina. Pri izradunu se koriste podaci objavljeni od
hjerodavnih lnstitucila, podaci o trenutaenim vrijednostima nekretnina, za predmetnu
.daciju te vlastite iskustva za izralun tr2isne vrijednosti nekretnine koriste sesr[edeii propisi i izvori podataka:
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RjeSenje za gradenje

Zakon o prostornom uredenju igradnji
Zakon o vlasniitvu i drugim stvarnim pravima N.N. br. 91/96
Podaci o cuenama gradevinskog zem lji5ta za adekvatnu lokaciju
op6ine Lopar
Urbanistidki i prostorni plan uredenja

daljnjem tekstu dat je izradun vrijednosti zemlji5ta koja ovisi o slijedeiim
moguinost kolnog pristupa parceli, utjecaj konfiguracije terena, lokacija,
prikljudenja na izgradenu infrastrukturu, ukupnoj korisnoj povr5ini parcele,

po5umljenosti, potra2nji na tr2i6tu itd
parcele podiZe izgradena asfaltirana prometnica sa izgradenom
a umanjuje konfiguracrja terena ( brdo) kao i jednozna6na

gradnje prema UPU - fotonaponska elektrana

Kp - mogu6nost kolnog pristupa
Kt - konfiguracija terena
Z - zona lokacije
Pi - mogu6nost prikljudenja instalacija
Pkp - korisna povrSina

Sp -posum ljenost parcele
Ppt - potra2nja na trii5tu

+ 0,20
- 0,10
- 0,10
+ 0,20
+ 0,10

0,00
+0,1 0

Ukupna vrijednost 1 + 0,40 = 1,40 o/o

navedenih podataka i izvora cijena zemlji3ta za to podrudje iznosi 91,00
lmajudi u vidu spomenute bitne prednosti i mane utvrdujem cijenu od
kn/m2.

3.1. Kameni suhozid

120,00 x 1,00 x 0,60 = 72,00 m3

72,00 x922,00 = 66.384,00 kn

3.2. Zemtji5te:

23.223,00 x 91,00 x 1,40 = 2.958.61 0,00 kn

Procjenjuje se:

1.

2.

3

4.

6

7.
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lznos naknade

,r/ Za zemlji5te

Bl Za obiekle

SveukuPno

. ZemljiSte

Objekti

2.958.610,00 kn

66.384,00 kn

3.024.994,00 kn

2 958.6'10,00 kn

66 384,00 kn

REKAPITULACIJA:

3. Sveukupno; 3.024.994,00 kn
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MISLJENJE:

osnovi raspoloiive dokumentacije, izvrSenog odevida na licu mjesta,
i podataka opdine Lopar o cijenama zemlji5ta za to podrudje

se gradevinska vrijednost predmetne nekretnine upisane u
knjiZni odjel OpCinskog Suda u Rabu i to k.d. '1557/6, zkul 3344, k.o.

i daje se slijedeca procjena:

gradevinska vrijednost nekretnine iznosi :

994,00 kn ili 393.473,00 eur

kursu NBH nadan27.02.2015. l Eur= 7,687811kn

: 130,26 kn/m2 ili 16,94 eurlm2

ENA: Zemlji5te je procijenjeno u cjelovitoj povrSini, dok ie se povrSina pod

odbiti naknadno!

lzradio:

Sudski vjeitak gradevinske struke

Kopija katastarskog plana

Vlasni6ki list
Fotografije

Zelimir Vasilj dia

lovran, 27 02 ZOt S goO.

Privitak
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I'PNAVNI OINEL ZA PROSTORITO
I'REEENJ8, GR,ADITELJSTVO I

ze5nruoxouSe
IEF'(ETAVA I}XAEU

KLASA L]P/I-361 43/14{B/3
uRBrROr: 2l ?UI .{1347 n - l+l I
R a b, 7. blovoza Zll4.

UpaYtri o{el za tro(fiolm wedeaje, groditdjstvo i zadtitr gkolisa u Prioc*o-
gme*oj Zupadji,Igoaa*a u Re, *Sa'aiuti p ztai;w OfaL. LoFr, L+t Elh,a
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153/13) i }lsDtE I 73. st6yaL. 3. ZaL@a o grseji ("Narcdm novinc* bmj f 53/13), doEoci

R.'ESET{JE ZAGRADENJE

f. Iuve*ilutt Opfrr lrprr, I-Asr 2t%. dozt o&rve sc gndnja h!.eoed.;
&IEEr.l u pclorroj zod -Sorirf, n k.E. 155716 k-o. tqa, u slla&l s wjetina
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L Gbyri 14i€e iz &ec t. izrdrc ovog ri*c&jaie prloe i sdawi do omga rjc3aja, a
saOli sc od.
- KdE! I, 8radcvitr*i ptoitu pha i iounc pooetnlcc, btoj Foj,*te l9cl66-2013 od
trqie 2013. lodia, iae po HERMAN PROJEKT d-oq lditi:
- Knjiaa 2, eketodai&i Fojdd, hej prerdd& EP-13/89 od pu*m 2013. eodir! id&tr
p PIJS l@aSziog do-o- RijeLE
- Kdlgn 3, eizdatudd Foiac km$olcije brcj proje&a: 19-151-?913 od prminca 2013.
go@ iathpoHE*it lIPRrOrEKf do.o= IIi6i;
- frjiSB 4 deffiiCLi Foie TS ZIO,a &V SOR.INJ l-sB broj p.oie EP-13D0 od
pro6im2[l3. godf6, izg!6g po EI-IS In|eidsrng {.o.o. Rilr:ka;
- Krjiga 4.1., grsda,in ld poicer TS 20/0,4 kV SORIM l-SE hoj pojctra: 214.17+201
od pmeinca An3. gedn& izr&a Do HEIMAN PROJEKT do.c. Eidi;
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izradrn po ELIS lUtojaiog d.o.o, Rij&;
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