PROCJENA
TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Na k.¢. 1557/6, zkul.3344, k.o. Lopar, otok Rab

Trzidna vrijednost nekretnine:

3.024.994,00 kn ili 393.473,00 eur

Lovran, 27 Veljate 2015 god. Izradio:

Sudski vjestak gradevinske struke
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4. UVOD:

U dogovoru sa opcinom Lopar, izvrSio sam dana 26. VeljaCe 2015 god. uvid u

metnu nekretninu, te izvrSio potrebna snimanja, mjerenja i fotografiranja
nekretnine, kao i izgradene cestovne infrastrukture pod nazivom Fotonaponska
elektrana ,SORINJ" u poslovnoj zoni Sorinj na k.¢. 1557/6, zkul.3344, k.o. Lopar,
povrsiné od 23.223,00 m2.

2. NALAZ:
2.1. Opécenito:
Potrebno je osnovom opazanja, mjerenja izjava i raspolozive
dokumentacije predmetne nekretnine izraditi procjenu trzisne vrijednosti
iste.

2.2. Nactin izrade procjene:
Osnovom opazanja o obliku, polozaju i lokaciji nekretnine izvrSenog na
licu mjesta 26.02.2015. te dokaznim mjerenjem i fotografiranjem sam
utvrdio:

- Veli€inu parcele

- PoSumljenost parcele

- Stanje blizeg i daljnjeg okolisa

- Lokaciju nekretnine obzirom na postojecu cestovnu infrastrukturu

2.3. Opis zate¢enog stanja:

Nekretnina je u naravi brdo-kamenjar posSumljen sa niskim
raslinjem i rijetkom borovom Sumom i stablima crnike, a nalazi se iznad
i ispod ceste na ulazu u sam grad Lopar u poslovnoj zoni ,Sorinj*. Duz
cijele parcele iznad ceste izgraden je kameni suhozid. Parcelu presijeca
asfaltrana cesta Lopar-Supetarska Draga sa izgradenom
infrastrukturom: voda, struja, odvodnja, javna rasvjeta.

3. Procjena trziéne vrijednosti nekretnine:

Procjiena trziéne vrijednosti ( prometne) nekretnina izraduje se prema
tupnoj dokumentaciji, izjavama vlasnika, te neposrednim uvidom u nekretnine na
Predemetnoj lokaciji. Izraéun se radi prema metodama definiranim za potrebe
_rdi"ania vrijednosti nekretnina. Pri izraCunu se koriste podaci objavljeni od
: mler?fjavnih institucija, podaci o trenutaénim vrijednostima nekretnina, za predmetnu
Cilu te vlastite iskustva. Za izradun trzi$ne vrijednosti nekretnine koriste se

liedegi propisi i izvori podataka:



- Rjesenje za gradenje

- Zakon o prostornom uredenju i gradnji

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima N.N. br. 91/96

- Podaci o cijenama gradevinskog zemljiSta za adekvatnu lokaciju
op¢ine Lopar

- Urbanisticki i prostorni plan uredenja

U daljinjem tekstu dat je izraCun vrijednosti zemljiSta koja ovisi o slijedeé¢im
_ a: mogucnost kolnog pristupa parceli, utjecaj konfiguracije terena, lokacija,
f :.~W¢nost priklju¢enja na izgradenu infrastrukturu, ukupnoj korisnoj povrsini parcele,
 stupnju posumljenosti, potraznji na trzistu itd.

. Vrijednost parcele podiZze izgradena asfaltirana prometnica sa izgradenom
';mrukturom a umanjuje konfiguracija terena ( brdo) kao i jednoznacna
' _ménost gradnje prema UPU - fotonaponska elektrana.

Procjenjuje se:

5. Kp - mogucnost kolnog pristupa s +0,20
2. Kt - konfiguracija terena - 0,10
3. Z - zona lokacije - 0,10
4 Pi - mogucnost prikljuenja instalacija +0,20
. Pkp — korisna povrsina +0,10
6. Sp —posumljenost parcele 0,00
P Ppt — potraznja na trzistu +0,10
Ukupna vrijednost 1+040= 1,40%

Iz navedenih podataka i izvora cijena zemljidta za to podruéje iznosi 91,00

kn/m2, Imajuéi u vidu spomenute bitne prednosti i mane utvrdujem cijenu od
127,00 kn/m2.

3.1.  Kameni suhozid
12000x1,00x0,60= 72,00 m3
72,00 x 922,00 = 66.384,00 kn

32. Zemljiste:

23.223,00 x 91,00 x 1,40 = 2.958.610,00 kn



|znos naknade:

 p Zazemljiste

B/ Za objekte

2.958.610,00 kn
66.384,00 kn

3.024.994,00 kn

Sveukupno:

Zemljiste

. Objekti

REKAPITULACIJA:

2.958.610,00 kn

66.384,00 kn

Sveukupno:

3.024.994,00 kn




MISLJENJE:

~ Na osnovi raspolozive dokumentacije, izvr§enog o&evida na licu mjesta,
re i podataka opéine Lopar o cijenama zemljista za to podruéje
uje se gradevinska vrijednost predmetne nekretnine upisane u
&no knjizni odjel Opc¢inskog Suda u Rabu i to k.¢€. 1557/6, zkul 3344, k.o.
ar i daje se slijedeéa procjena:

&na gradevinska vrijednost nekretnine iznosi:

124.994,00 kn ili 393.473,00 eur

e«

rednjem kursu NBH na dan 27.02.2015. 1 Eur = 7,687811 kn

a

osi: 130,26 kn/m2  ili 16,94 eur/m2

e
Lk

. "MENA: Zemljiste je procijenjeno u cjelovitoj povrsini, dok ¢e se povrsina pod
Prometnicom odbiti naknadno!

Lovian, 27.02.2015 god. lzradio:
- Sudski vjestak gradevinske struke

Zelimir Vasilj dia

Kopija katastarskog plana
Vlasnicki list
Fotografije
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Verificirani ZK uloZak

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Broj zemljiSnoknjiZnog uloska: 3344

M’ba po Thr. 18 Zakona o sudskim pristojbama ("Narodne novine”, 74/95, 57/96, 137/02, 26403, 125/11,
12, 157/13) u iznosu od 20,00 Kn naplacena jc i ponitena na izvatku koji je izdan pod brojem K1-363/2015.
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REPUBLIKA HRVATSKA

G PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANLIA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO
UREDENIJE, GRADITELJSTVO I
ZASTITU OKOLISA
ISPOSTAVA U RABU

KLASA: UP/1-361-03/14-08/3
URBROI: 2170/1-03-07/1-14-11
Rab, 7. kolovoza 2014.

Upravni odjel za prostomo uredemje, graditeljstvo i zadtitu okoliSa u Primorske-
goranskoj Zupaniji, Ispostava u Rabu, rje3avajuéi po zahtjevu Opéine Lopar, Lopar 2892, z2
izdavanje rjeSenja za gradenje, na temelju Elanka 6. stavka 1. Zakona o postupanju i uvjetima
gradnje radi poticanja ulaganja (,Narodne movine®, broj: 69/09, 128/10, 136/12, 76/13 i
153/13) i ¥lanka 173, stavak 3. Zakona o gradnji (,Narodne novine” broj 153/13), donosi

RJESENJE ZA GRADENIJE

L. Investitou Opéina Lopar, Lopar 289a, dozvoljava se gradnja fotomapomske
elektrane u poslovnej zoni ,,So_'r_agj‘mk.clﬁ'ﬂﬁk.o[qﬂruskhdnsmm
odredeninma glavnim projektom, zajednitke oznake projekta Z0/196-156-2013.

2. Glavni projekt iz tofke 1. izreke ovog rjedenja je prilog i sastavni dio ovoga rjedenja, a
sastoji se od:
- Knjiga 1, gradevinski projekt platoa i inteme prometnice, broj projekta: 196-166-2013 od
- Knjiga 2, elektrotehnicki projekt, broj projekta: EP-13/89 od prosinca 2013. godine, izraden
poEIISImﬂmjemgd.ao.,Rueh;

- Knjiga 3, gradevinski projekt konstrukeije, broj projekta: 197-157-2013 od prosinca 2013.
godine, izraden po HERMAN PROJEKT d.o.0., I&éi;

- Knjiga 4, clektrotehnitki projekt TS 20/0.4 kV SORINJ 1-SE, broj projekta: EP-13/90 od
prosinca 2013. godine, jzraden po ELIS InZenjering d.o.0., Rijeka;
- Knjiga 4.1., gradevinski projekt TS 20/0,4 kV SORINJ 1-SE, broj projekta; 214-174-2013
od prosinca 2013. godine, izrafen po HERMAN PROJEKT d.o.o., IBiéi;
- Knjiga 5, elaborat zaStite od poZara, broj elaborata: 88/13 od prosinca 2013. godine, izraden
po TermoZOP projekt d.o.o., Rijeka;

- Knjiga 6, elaborat zaltite na radu, broj elaborata: EP-13/104 od prosinca 2013. godine,
izraden po ELIS InZenjering d.o.o., Rijeka;

3 Ovo rjeSenje prestaje vaZiti ako investitor ne pristupi gradenju u roku od dvije godine
od Encstt rielen;



4. MmMM&n&l.h&zmMmmm
Seni jeriti osobama koje ispunjavaj bt . oheiiins &l g
odnosno obavijanja struénog nadzora gradenja.

5 Investitor je duZan ovom tijelu, gradevinskoj j inspelciji iji i inspekeiji rada, najkasnije v
wehhdnbgdhmpmomwmmmm
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7. Gra&vhniz_h&:l-wog:je&uﬁamoﬁesepo&eﬁkuisﬁﬁ.mwvﬁum
nakon $to investitor ishodi uporabnu dozvolu.

ObrazloZenje

Momiuﬁmm&MMim:
1. Tripimjahghvmg;roj&hmwdmaum&iliuekemgljeﬁmja
y X Dokaz‘himnmvogmdiﬁnazanljiﬂnizm&el.inekeongjduja:
- izvadsk iz zemljine knjige za k.&. 1557/6 k.o Lopar iz zk. ul. broj: 3344, Opéinskog suda

u Rabu, Zemljinoknjizni odjel, broj: K1-385/2014 od 6.2.2014. godine

U provedenom postupku utvrdeno je: . )
UVMuglmpqehnm&zlmebomgmmﬁmpooﬂﬂm

owmammmhmmwmmtmj:
MIILMMOMn.UMMp@WMPMmMj

Okvﬁmohﬂmmﬁwmjmm2l.ob§hml4.go&mmMje‘h}a
- dajcmpmdmemomljiﬁemoguépﬁsmpsjamopmmemcpovﬁmm
omakehé.lSMho.Lopmknjajeujedemnwmiwkmzmdnum,Soﬁnj“

- dajezanljiyemizgradmo,o&mmonisuizwdaﬁmdovimmalmmjgmdwini

bez akia nadleZmog tijela
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WWWBMMWMB.MZGM.M
pmvmmsﬂigvhsﬂdimmﬁ&uﬁham&mmndﬂmﬁmizm&e 1.
izreke ovog tjeSenja te nekretninama koje s njima neposredno granice, na javni uvid v glavni
miwmﬁummwkm«u.mmumn
vremenn od 9 safi do 11 sati. Isto tako, javni poziv je bio izloZen sukladno Slanku 24. Zakona
o postupanju i uvjetima gradnje radi poticanja ulaganja. Pozivu se u zakazano vrijeme nije
odazvala niti jedna stranka te se sukladno naputku iz objavljenog poziva, a na temelju &lanka
lll.ZakmopmMmedmjuigmdnjiiMaM.Ml?jmopoamjui
uvjetima gradnje radi poticanja ulaganja , rjeSenje z2 gradenje moZe izdati.

ﬁmwmupmwomm,lﬁmmm
odjela, Klasa: UP/I-363-02/14-05/15, Urbroj: 2169/02-05/14-02 od 31.3.2014. godinc o©
oslobadanju obveze pladanja konmmainog doprinosa za predmetnu gradevimu te rjeSemje
izdano od Hrvatskih voda, VGI za mali sliv ,Lika, Podvelebitsko primorje i otoci, Klasa:
UP/A-325-08/14-01/0021032, Urbroj: 374-3304-2-14-2 od 18.4.2014. godine o utvrdenom
iznosu vodnog doprinosa te potvrdu istog maslove Klasa: UP/I-325-08/14-01/0021032,
Utbroj: 374-3304-2-14-5 od 24.7.2014. godine izvrienoj uplati vodnog doprinosa.

Sﬁjedommpizhdmogpoﬂupljemjemodmdbi&anhﬂ-ﬂﬁ.bkmao
wimwrﬂwﬁmﬁamwkmmﬁnbﬁil.
mmmvmzmmmmnnmm;mm
2. istog &lanka.

U todki 3. izreke ovog rjelenja odluffeno je u skladu s odredbom &lanka 31. Zakona o
postupanju i uvjetima 2 gradnje radi poticanja ulaganja U todld 4. izreke ovog rjedenja
odlu¥eno je u skladu s odredbom &lanka 178. stavka 2. Zakona o prostomom uredenju i
gradnji, koja se u predmetnom shiSaju primjenjuje prema odredbi &lanka 3. stavak 1. Zakona
o postupanju i uvjetima gradnje radi poticanja ulaganja. '

U tolki 5. izreke ovog rjeSenja odluéeno je u skiadu s odredbom &lanka 249. stavka 1.
Zakona o prostormom uredenju i gradnji, koja s¢ u predmetnom siuiziu primjenjuje prema
odredbi &lanka 3. stavak 1. Zakona o postupanju i uvjetima gradnje radi poticanja ulaganja. U
10ki 6. izreke ovog rjeSenja odludeno je u skiadu s odredbom &anka 36. stavak 1. Zakona o

50 i aviet ije radi poticanja viaganj

U tolfki 7. izreke ovog rjedenja odludeno je u skiadu s odredbom Slanka 38. stavak 1.
e e B e sl

Podnositelj zahtjeva, Opéina Lopar, kao jedinica lokalne samouprave je sukladno
#lanku 6. Zakona o upravnim pristojbama (“Narodne novine”, broj: 8/96 do 69/14) osloboden
placanja upravnih pristojbi na ovo RjeSenje.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Pmﬁvmgé&enjamoiemiéxﬁﬁmhﬁﬁmmmai
gmmlommmwmmkm,umhwlsmmmm
 Sen

Zalba se podnosi neposredno ili putem poste, preporuieno na adresu: Primorsko-
mmwwmmwmﬁmxmmm
Ispostava u Rabu, Palit 71, Upravna pristojba na Zalbu iznosi 50,00 kuna prema Tarifni broj 3.
Zakona o upravnim pristojbama (,Narodne novine®, broj: 8/96 do 69/14). Stranka moZe
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