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4. UVODNE INFORMACNE

4.1. Opis lokacije

Predmetno gradevinsko zemljiste smjeSteno je na otoku Ugljianu u zadarskom
arhipelagu.

Parcele se nalaze u blizini mjesta Ugljan, na jugozapadnom dijelu otoka Ugljana, u
uvali pod nazivom Prtljug.

Mikro okolica su neizgradena zemlijista. Makro okolica je otok Ugljan, sa orijentacijom
na poljoprivredu, ribarstvo i turizam u lietnom periodu.

Pristup predmetnoj nekretnini je mogu¢ preko neasfaltiranog puta, odnosno brodom
sa morske strane.

k.C. 2478/20 | 2478/34

Gaale earth

4.2. |dentifikacija nekretnine i pravo vlasnistva

Nekretnina koja je predmet ove procjene, nalazi se na katastarskim cesticama:

k.&.br. zk ulozak k.0. ha a m? Viasnik
2478/20 2221 Ugljan 6 67 81 Vigens invest d.o.o. KoZino
2478/34 2300 Ugljan 19 81 Vigens invest d.o.0. KoZino

Vigens invest d.o.o. Kozino je viasnik procjenjivane nekretnine, za cijelo, $to u naravi
predstavlja gradevinsko zemljidte sveukupne povréine 68.762 m’.

Procjenjivana nekretnina u teretnom listu ima vi$e upisanih tereta u korist Zagrebatke
banke d.d. Zagreb.
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5. OPIS NEKRETNINE
5.1. Tehnicki opis

Predmetna nekretnina je gradevinsko zemljiste k.¢. 2478/20 i 2478/34, k.o. Ugljan.

Ukupna povrsina zemiljita je 68.762 m?.

Predmetno gradevinsko zemljiste se, prema Prostornom planu uredenja opcine
(PPUO) Preko, nalazi unutar granice gradevinskog podrucja — turisti¢ko-ugostiteljska zona T2.

Na dan ogevida, na predmetnom zemljistu nema izgradenih gradevina. Gradevinsko
zemljiste je neomedeno. Na zemljistu ima samoniklog niskog raslinja, odnosno makije. U
horizontalnom smislu gradevinsko zemljiste je u nagibu prema jugozapadu, tj. moru.

Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu nije izveden.
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6. POREZI | DAVANJA

6.1. Komunalni doprinos

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojim vlasnici gradevinskih
gestica sudjeluju u financiranju gradnje objekata i uredaja komunaine infrastrukture na
podruéju op¢ine Preko za: javne povrsine, nerazvrstane ceste, groblja i javnu rasvjetu.

Komunalni doprinos placa vlasnik gradevinske &estice na kojoj se gradi gradevina,
odnosno investitor. Komunalnim doprinosom nisu obuhvadéeni troskovi prikljutka gradevinske
&estice na objekte i uredaje komunalne infrastrukture.

Komunalni doprinos se obragunava u skladu s obujmom, odnosno po m® gradevine
koja se gradi na gradevnoj &estici. Iznimno, za otvorene bazene, otvorena igrali$ta i druge
otvorene gradevine, komunalni doprinos se obraunava po m? tlocrtne povr&ine, pri éemu je
vrijednost po m? povrsine jednaka jedinicnoj vrijednosti po m?® gradevine u predmetnoj zoni.

Visina komunalnog doprinosa na podrugju opéine Preko, iznosi 90,00 kn/m® brutto
obujma gradevine.

6.2. Vodni doprinos

Na temelju &lanka 11. Zakona o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09),
Viada Republike Hrvatske je donijela Uredbu o visini vodnog doprinosa (NN 78/10i 76/11) i
Uredbu o izmjeni uredbe o visini vodnoga doprinosa (NN 19/12).

U svrhu odredivanja visine vodnog doprinosa, podrugje Republike Hrvatske se dijeli u
tri zone:

zona A — Grad Zagreb i zastieno obalno podrucje mora
zona B — ostalo podruéje Republike Hrvatske, osim zone A i zone C
zona C - podruéja posebne drzavne skrbi

Visina vodnog doprinosa odreduje se u kunama po jedinici u tablici se kako slijedi:

B Osnovica Jedinica Zona A ZonaB | ZonaC
1. | Poslovne gradevine m’ 26,25 15,75 7,90
2 Stambene gradevine za

' | stalno stanovanje
a) Obiteljske kuce do 400 m* m’ 11,25 7,50 2,80
b) Ostale stambeng gradevine m? 15,75 10,50 3,95
za stalno stanovanje

3, Stambene gradevine za m’ 21,00 13,15 6,60

povremeno stanovanje

4, | Oblekti drustvenog standarda m? 6,55 3,95 1,30

i religijski objekti
5. | Proizvodne gradevine m’ 4,70 2,80 0,95

6. | Prometne gradevine m? 1,85 0,55 0,30
7. | Produktovodi m 3,95 2,65 1,30
8. | Kabelska kanalizacija m 7.90 5,25 2,65
9. | Otvorene poslovne gradevine m? 13,15 7,90 2,65
10. | Druge otvorene gradevine m? 6,55 3,95 1,30

4.
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Za gradnju stambenih gradevina za stalno stanovanje na otoku iz tarifnog broja 2.
stavka 1., investitori koji su fizicke osobe, primijeniti e se visina vodnog doprinosa koja vazi u
zoni C. Vodni doprinos se plaéa jednokratno ili u obrocima.

6.3. Porezi

Porez na promet nekretnina je zajednicki prihod drzave, Zupanije i opéine ili grada.
Zupaniji, opéini ili gradu pripada prihod od poreza na promet nekretnina, za nekretnine koje se
nalaze na njihovu podruéju. Udio opcine ili grada u prihodima poreza na promet nekretnine
koja se nalazi na njezinu podrugju iznosi 60%, a udio drzave u ovom porezu iznosi 40%.

Promet svih vrsta nekretnina - zemiljidta, gradevina, njihovih dijelova, poslovnog
prostora, ku¢a za odmor, garaza i drugo, oporezuje se jedinstvenom poreznom stopom od
5%. Ova porezna stopa vaZi za oporezivanje prometa nekretnina, bez obzira na to radi li se o
nekretninama koje stje¢u domacde ili strane pravne ili fizitke osobe, te da i je rije¢ o stjecanju
nekretnina kupnjom ili zamjenom. Stopa poreza je regulirana &lankom 10. Zakona o porezu na
promet nekretnina.

Isporuka novosagradenih nekretnina se oporezuje Zakonom o porezu na dodanu
vrijednost, a ne porezom na promet nekretnina. Novosagradenim nekretninama se smatraju
gradevine ili njihovi dijelovi koji su sagradeni, isporugeni ili plaéeni nakon dana po&etka
primjene Zakona o porezu na dodanu vrijednost (1.sije¢nja 1998.godine).

Porez na dodanu vrijednost pla¢a se na isporuke novosagradenih nekretnina samo
ako ih isporu¢uje poduzetnik, a na isporuke, odnosno na promet novosagradenih nekretnina,
koje obavlja osoba koja nije poduzetnik u smislu Zakona o porezu na dodanu vrijednost, placa
se porez na promet nekretnina. Osnovica PDV-a pri isporuci novosagradenih nekretnina je
gradevinska vrijednost gradevine, u koju nisu uklju¢eni vrijednost zemlji$ta i naknade za
komunalno uredenje zemilji$ta, koju je utvrdilo nadlezno tijelo. Porez na dodanu vrijednost se
placa po jedinstvenoj stopi od 25%.

o
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7. ANALIZA NAJBOLJE ISKORISTIVOSTI

Naijbolja iskoristivost se definira kao razumno i legalno koritenje zemljista ili neke
druge nekretnine na nagin koji je fizitki mogué, isplativ, financijski ostvariv, te koji rezultira
najvisom vrijednoséu nekretnine. Cetiri kriterija najbolje iskoristivosti su:

- zakonska dopustivost

- fizicka mogucénost

- financijska ostvarivost

- maksimalna profitabilnost

UvaZavajudi trenutne odnose na trZistu, kao i nagin razmisljanja racionalnog ulagaca,

zakljugili smo da je realno o&ekivati, da bi potencijalni kupac predmetno gradevinsko zemljiste
iskoristio za izgradnju turistitkog naselja dopustenog u predmetnoj zoni T2.

&
&M vauous._

Fuy




WA WM W W W MWW W W W W W W WL W W W

U oW

Procjena br. 14-22 14

8. TRI PRISTUPA ODREBIVANJA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
8.1. Procjena vrijednosti nekretnine prema usporednim transakcijama

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne
usporedbe transakcija ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i
vrijednosti slignih nekretnina u stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile
prodane i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda
usporednih transakcija temelji se na nagelu supstitucije, tj. da racionaini kupac nede htjeti za
neku nekretninu platiti vi$e nego $to stoji neka druga nekretnina sli¢nih svojstava.

8.2. Procjena vrijednosti nekretnine na temelju troSkova gradnje

Kod trokovnog nadela, procjenjuje se visina reprodukcijskih troskova, tj. troskova
izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti se odbija iznos amortizacije i
pribraja cijena gradevinskog zemljidta sa komunalnim doprinosom i prikljuécima na
komunalnu infrastrukturu, koji pripadaju nekretnini. Pristup na temelju troskova se, u pravilu,
upotrebljava za procjene nekretnina o kojima nema podataka o obavljenim transakcijama
njima sliénih gradevina (primjerice industrijski objekti). Takav se pristup koristi i tamo gdje
ostvarenje dobiti nije osnovna namjena nekretnine (8kole, muzeji, bolnice).

8.3. Procjena vrijednosti nekretnine na temelju kapitalizacije dobiti

Kapitalizacija dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buduénosti, uzevsi u obzir
moguce rizike, pretvaramo u jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. Ovaj se pristup moze
upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Osim brutto dobiti koju
nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti trogkove vezane uz upravijanje nekretninom i njezino
odrzavanje. Rezultat procjene je ocjena &iste dobiti, kakva se ocekuje u sljedecoj prodaiji.
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9. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

9.1. Procjena vrijednosti nekretnine prema usporednim transakcijama

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne
usporedbe transakcija ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i
vrijednosti slignih nekretnina u stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile
prodane i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.

Prilagodbe u usporedivanju se vrée na osnovu podataka o vremenskom periodu u
kojem se usporedne nekretnine pokusavaju prodati, lokaciji, veli¢ini i obliku parcele,
infrastrukturi, moguénosti gradnje zoni, itd.

Buduéi da se usporedne nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu
usporednih nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini usporedbom njihovih svojstava.
Postupak prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala usporedna
nekretnina kada bi imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina. Povoljno je tu cijenu
odrediti u odnosu na neku fizicku jediniénu mjeru, 3to je obicno 1m? povrsine (gradevine ili
zemljista).

Za nasu analizu istraZili smo ove sli¢ne nekretnine:

naziv/lokacija cijena prodano/ | petiod m? cijena
= (EUR)  ponudeno | 5  EURM
58 Zdrelac 2.564.050 prodano 2013, 17.027 | 150
2 Dugi otok 1.050.000  prodano 2013, 8.500 [ {24

USPOREDBA 1

Usporedivano zemljite se nalazi u mjestu Zdrelac, na otoku Pasmanu. Realizirana
cijena korigirana je na temelju &injenice da usporedivana nekretnina na boljoj lokaciji, s boljim
cestovnim pristupom, manje povréine i veée atraktivnosti od procjenjivane. Ukupna povrsina
iznosi 17.027 m2, prodaja je realizirana po cijeni od 2.554.050 EUR, odnosno 150 EUR/m2.

USPOREDBA 2
Usporedivano zemljiste se nalazi na Dugom otoku. Realizirana cijena korigirana je na
temelju &injenice da usporedivana nekretnina na boljoj lokaciji i manje povrsine od

procjenjivane. Ukupna povrsina iznosi 8.500 m2, prodaja je realizirana po cijeni od 1.050.000
EUR, odnosno 124 EUR/m2.

Na osnovu istrazivanja i analize, mislienja smo da po$tena trziSna vrijednost
predmetne nekretnine, prema metodi usporednih transakcija, iznosi ukupno 6.601.000 EUR.

L
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| PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA PREMA USPOREDNIM TRANSAKCIJAMA ]
Predmetna Usporedba Usporedba
nekretnina Nr.1 Nr.2
VIGENS INVEST d.o.0. Zdrelac Dugi otok
OSNOVNI ULAZNI PODACI
ProdajnaitraZena cijena u EUR - 2.554.050 1.050.000
Netto korisna povr$ina 66.762 _17.027 8.500
Cijena u EUR/m2 - 150 124
EKONOMSKI ASPEKTI
Vrsta transakcije - Realizacija Realizacija
Prilagodba - 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena - 2.554.050 1.050.000
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 150 24
Datum transakcije - 2013. 2013.
Prilagodba prema trzi§nim uvjetima - 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 156 A28
Vlasnitka prava Knjizno viasnistvo Knijizno viasni$tvo Knjizno viasnistvo
Prilagodba - 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 150 124
FIZICK! ASPEKTI
\Zona prema prostornom planu Turisti¢ko-ugostiteljska - T2 Isto Isto
Prilagodba - 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 150 124
Lokacijska dozvola Obvezan UPU Isto Isto
Prilagodba - 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 150 i S
Lokacija Vrlo dobra Bolja Bolja
Prilagodba - (LBQ 0,90
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 120 "t
Oblik parcela Nepravilan Sliéna Sli¢an
Prilagodba - 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 120 EEE}
Cestovni pristup Lo$ Bolji Slican
Prilagodba - 0,90 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 168 ELER
Komunalna infrastruktura Ne Ne Ne
Prilagodba - 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 168 At
Prilagodba s obzirom na veliinu 68.762 17.027 8.500
Prilagodba - 0,95 0,90
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 103, :
Pristup sredstvima javnog prijevoza Ne Ne Ne
Prilagodba - 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cilena po m2 - 103 %
traktivnost zemljista Vrlo dobra Veca Sli¢na
Prilagodba - 0,90 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 7] g
Neatraktivho susjedstvo Ne Ne Ne
Prilagodba - 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 92 100
Gradevine za ru$enje Ne Ne Ne
Prilagodba - 1,00 1,00
Prilagodena prodaijna ciiena po m2 - g2 00
Druga ograni&enja i obveze Ne Ne Ne
Prilagodba - 1,00 1,00
Prilagodena prodajna ciiena po m2 - 92 180
= ———
2 £2 100

W'W—HJUHHHWHWW-‘WWWWWWWU&WWWWIHWWWWWWWWW“W

Uskladena vrijednost po m2
Postena trZi$na vrijednost nekretnine u EUR
KRUZENO

98
6.601.152
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9.2. Procjena vrijednosti nekretnina temeljem tro$kova gradnje
Procjena vrijednosti nekretnine provedena je na osnovi izvrenog pregleda izvedenih
radova, uvida u tehni¢ku dokumentaciju i sljede¢ih dokumenata:

- uputstvo o naginu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropiranih objekata
(Narodne novine br. 52/84)

- upute za provedbu &lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca (Narodne
novine br. 29/91)

- postupak procjene vrijednosti nekretnina (Stru¢ne informacije br. 1/92)

- Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (Institut gradevinarstva
Hrvatske)

- vazeéih gradevinskih propisa i normativa R.H.

Bazna cijena ekvivalentne gradevine, procijenjena je po metodi globalnih elemenata
zgrada (globalnih sklopova).

Sadasnja vrijednost gradevine procijenjena je na temelju stvarnog stanja izvedenih
radova uzimajuéi u obzir starost i trodnost pojedinih dijelova gradevine.

Obzirom da na predmetnom zemlji§tu nema izgradenih gradevina, ovdje nismo
primijenili trodkovnu metodu procjenjivanja vrijednosti nekretnine.

=
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9.3. Procjena vrijednosti nekretnine na temelju kapitalizacije dobiti

Kapitalizacija dobiti je postupak kojim predvidene prinode u buducénosti, uzevsi u obzir
moguce rizike, pretvaramo u jedinstvenu vrijednost u sada$njosti. Ovaj se pristup moZe
upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. S pristupom procjeni
nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti poku$ava se odrediti sadasnja vrijednost nekretnine
na temelju dobiti koja se od nje oekuje u buduénosti. Osim brutto dobiti, koju nekretnina
donosi, potrebno je ocijeniti troskove vezane uz upravljanje nekretninom i njezino odrZavanje.
Rezultat procjene je ocjena ¢iste dobiti kakva se ogekuje u slijedecoj prodaiji.

Nekretnina se obi¢no procjenjuje s obzirom na njenu sposobnost generiranja prihoda.
Nadalje, analiza nekretnine u smislu sposobnosti omoguéavanja dovoljno visokog &istog
godi$njeg povrata na investirani kapital predstavlja vaznu stavku u razvoju indikatora
vrijednosti. Kod dohodovne metode procjena se izvodi kapitaliziranjem predvidenih Cistih
prihoda uz kamatnu stopu koja je primjerena riziku investicije koji ide uz vlasnitvo nad
nekretninom. Ovakva konverzija prihoda razmatra povrate od drugih, konkurentskih
mogucnosti za investiranje. Ukoliko se pravilno primjeni, smatra se da ova metoda u pravilu
daje pouzdani pokazatelj vrijednosti nekretnina koje generiraju prihode.

Prvi korak kod dohodovne metode je procjena brutto prihoda koji moZe biti generiran
od strane procjenjivane nekretnine. Nadalje se procjenjuje nepopunjenost kapaciteta te visina
troskova koji se oduzimaju od potencijalnog brutto prihoda te se dobiva netto prihod.
Vrijednost nekretnine se tada procjenjuje kori$tenjem dviju tehnika kapitalizacije - direktne
kapitalizacije i/ili analize sume dotoka gotovine. Operativni tro$kovi su radunati kao postotak
potencijalnog brutto prihoda, koristeéi odnose koji su uobi¢ajeni za sli¢ne nekretnine.

S obzirom da procjenjivana nekretnina, prije izgradnje gradevina, ne moze generirati
znacajniji prihod, ovdje nismo primjenili dohodovnu metodu.

£
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10. KORELACIJA | ZAKLJUCAK

Svrha procjene je bilo izno$enje misljenja o postenoj trZidnoj vrijednosti apsolutnog
viasnistva nad navedenom nekretninom, kao da je bila ponudena na prodaju na otvorenom
trzidtu. Postena trzidna vrijednost i apsolutno viasnidtvo su prethodno veé definirani.

Primjenjivane metode procjenjivanja, rezultirale su sljedeéim indikatorima vrijednosti:

METODA INDIKATOR PONDER VAGANI
Usporedna procjena 6.601.000 EUR 100% 6.601.000 EUR
Trokovna procjena nije radena 0% 0
Kapitalizacija dobiti nije radena 0% 0
POSTENA TRZISNA VRIJEDNOST 100% 6.601.000 EUR

 ZAOKRUZENO  6.601.000 EUR

Prema tome misljenja smo da je postena trzina vrijednost predmetne nekretnine, na
dan 27. ozujka 2014. godine, razumno predstavljena iznosom od:

6.601.000 EUR
(slovima: Sestmilijunaseststotinajednatisu¢a eura)
ili
96 EUR/m’

(slovima: devedesetSest eura po metru etvornom).

Misljenje izneseno u ovoj procjeni moze biti potpuno shvaceno samo nakon &itanja
priloga, drugih podataka, pretpostavki, te opéih uvjeta poslovanja.

S postovanjem,

Goran Loyrinov, })31. i'}f’ grad.
STALNI SUDSKI/VIJESTAK
GRADEVINSKE STRUKE
ZADAR, Stjepana Radica 16 a
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Procjena br. 14-22 19

11. OPCI UVJETI POSLOVANJA

Usluga pruzena od strane poduze¢a VALIDUS d.o.o. Zadar, obavljena je sukladno
priznatim profesionalnim svjetskim procjenjivatkim standardima (USPAP). Mi smo djelovali
kao neovisna stranka. Zadrzavamo pravo ukljuéiti vas u nau listu klijenata. Svi file-ovi, radni
materijal i dokumentacija napravijeni za vrijeme izrade procjene, biti ¢e nasa imovina, koju
éemo &uvati jo$ najmanje pet godina.

Nasa procjena vrijedi samo za spomenutu namjenu, te nije dozvoljeno i ne vrijedi
nikakvo drugatije koriétenje, kako od vase strane, tako i od strane trecih lica. Mi ¢emo, po
pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene nam dokumente, te nasu
procjenu vrijednosti.

Nismo istrazivali i ne snosimo odgovornost u svezi viasnitkih prava i obveza glede
predmetne nekretnine. Ova procjena pretpostavlja da su viasnikove tvrdnje valjane, imovinska
prava su dobra i utrziva, te da ne postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti redovnim
putem. Pretpostavljamo, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su nam predogeni.
Prilozi koridteni u ovoj procjeni, dobavljeni su od strane klijenata i nisu verificirani od strane
pravnika ili neke druge ovlaStene osobe.

Za ovo izvjedée nisu naru&ene nikakve analize tla ili geoloske studije, te nisu
istrazivana prava ili uvjeti iskoristavanja vode, nafte, plina, ugljena ili drugih podzemnih
minerala. Nisu naru¢ene ni napravijene nikakve studije o utjecaju na okoli$. Posljedice koje bi
bilo kakvo zagadivanje okolida na procjenjenoj lokaciji moglo imati na procjenu vrijednosti iz
ovog izviedéa, moze se prosudivati samo nakon provodenja neovisne profesionalne studije o
okolisu.

Pretpostavili smo da postoji puno pridrzavanje drzavnih ili regionalnih propisa, ukoliko
nije drugacije navedeno, definirano i razmotreno u izvjeséu. Takoder je pretpostavljeno da
postoje, ili da mogu biti ishodovane ili obnovljene sve potrebne dozvole, odobrenja i
suglasnosti, od lokalne ili nacionalne viasti, privatnih osoba ili organizacija, za bilo kakvo
koristenje koje je obuhvaéeno ovim elaboratom.

i
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PRILOG

PRESLIK KATASTARSKOG PLANA
1ZVOD 1Z GEOPORTALA DGU
1ZVODI 1Z ZEMLJISNE KNJIGE — NESLUZBENE KOPIJE
1IZVOD 1Z POSJEDOVNOG LISTA — NESLUZBENA KOPIJA

IZVOD 1Z PPU-A OPCINE PREKO

Eﬁ VALIDUS...
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Op¢inski sud u Zadru
ZEMLIJISNOKNJIZNI ODJEL ZADAR

Stanje na dan: 28.03.2014.

95

NESLUZBENA KOPIJA

Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 335118, UGLJAN

Broj zadnjeg dnevnika: Z-12481/2013
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Broj ZK ulo$ka: 2221

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povr¥ina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | hvat m2
festice)
1. [2478120 |SUMA 66781 ;’;‘spisizumka
| UKUPNO: 66781
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

2. Suvlasnicki dio: 48/720
VIGENS INVEST D.0.0., MBS: 060175195, PETRCANE, KOZINO PRIMORJE

8. Suvlasnitki dio: 35/720
VIGENS INVEST D.0.0., MBS: 060175195, PETRCANE, KOZINO PRIMORJE

12. Suvlasni¢ki dio: 35/720
VIGENS INVEST D.O.0., MB: 30175795, KOZINO, PRIMORJE B.B.

16. Suvlasni¢ki dio: 70/720
VIGENS INVEST D.0.0., MBS: 060175195, PETRCANE, KOZINO PRIMORJE

17. Suvlasni¢ki dio: 100/720
VIGENS INVEST D.0.0., MBS: 060175195, PETRCANE, KOZINO PRIMORJE

18. Suvlasnicki dio: 240/720
VIGENS INVEST D.0.0., MBS: 060175195, PETRCANE, KOZINO PRIMORJE

19. Suvlasni¢ki dio: 192/720
VIGENS INVEST D.0.0., MBS: 060175195, PETRCANE, KOZINO PRIMORJE

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 28.03.2014. 10:09:14

Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 335118, UGLJAN

C
Teretovnica

56

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK ulo§ka: 2221

Rbr.

SadrZaj upisa

Iznos Primjedba

1.1

Zaprimljeno 05.12.2008. broj Z-12684/08

Na temelju Ugovora o zaloznom pravu sklopljenog u Zagrebu dana 17.studenog 2008.
god., solemniziranog po javnom biljezniku Veri Margina u Zadru pod OV-15896/08
uknjiZuje se zajednitka hipoteka radi osiguranja trazbine u iznosu od 1.983.352,20 EUR u
kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju HNB na dan vraéanja kredita s redovnom
kamatom u visini prosjenog tromjesetnog LIBOR-a za EUR + 3,20 p.p. fiksne kamatne
marze, godi$nje, s tim da se prosjedni tromjese¢ni LIBOR utvrduje 26. dana posljednjeg
mijeseca kvatrala za naredni kvartal u visini prosjecnog tromjese¢nog LIBOR-a za EUR u
razdoblju 30 dana prije utvrdivanja i stupa na snagu svakog 1. slijedeceg mjeseca
kvartalno i ostaje na snazi do kraja kvartala. Stopa redovne kamate uve¢ava se u skladu s
Odlukom o kamatnim stopama Zagrebacke banke d.d., ukoliko duZnici ne isplate
dospjelu kamatu ili ne ispune uredno bilo koju svoju drugu obvezu. TraZbina Vjerovnika
uvedava se za interkalamu kamatu po stopi jednakoj stopi redovne kamate, naknadu za
obradu zahtjeva i administriranje kredita u iznosu od 0,5% jednokratno na iznos kredita,
naknadu za izmjenu uvjeta kredita na zahtjev duZnika u iznosu 0,1% jednokratno na iznos
kredita, naknadu za prijevremenu otplatu u slutaju refinanciranja kreditom druge banke u
iznosu od 1,0%, te sve ostale naknade odredene Odlukom o tarifi naknada za usluge
Zagrebagke banke dd, vaZeéom na dan obraduna. Na sve dospjele neplacene trazbine,
osim na dospjelu nepladenu kamatu, obradunat ¢e se kamata po dospijecu u visini stope
vaZeée zakonske zatezne kamate u skladu s Odlukom o kamatnim stopama Zagrebacke
banke d.d. te ée se naplatiti za cijelo razdoblje od dana dospije¢a do dana naplate. Na
dospjelu neplaéenu kamatu obradunat ée se kamata po dospijecu u visini stope vazece
zakonske zatezne kamate u skladu s Odlukom o kamatnim stopama Zagrebacke banke dd
te Ge se naplatiti za razdoblje od dana podnosenja zahtjeva sudu do dana naplate. Ako je
stopa redovne kamate veéa od stope kamate po dospijeu, primjenjuje se redovna kamata,
za korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D. ZAGREB, ZAGREB, PAROMLINSKA 2

1.2 Zaprimljeno 05.12.2008. broj Z-12684/08

zabiljezuje se da su sporedni ulosci broj 2300 k.o. Ugljan i 4460,4607,4510 k.o. Diklo

1,983,352.20 EUR GLAVNIULOZAK

3. Na suvlasnitki dio: 2 (48/720)

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 28.03.2014. 10:09:14

Stranica: 2



S Tl | Vo 1 Tamee ¥ Ve | Vo | ‘G | (! AT Y Y TRV VRRRY VRS VTR | IRV MR M ¥ VR VYRR T R VW | Hen T Tem VTR T TR R Vet et 'apn ' TP R e e

1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 335118, UGLJAN

C
Teretovnica

F5+

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloSka: 2221

Rbr.

SadrZaj upisa

¥znos Primjedba

3.1 Zaprimljeno 03.01.2008. broj Z-76/08

Na temelju Ugovora o zaloznom pravu zakljudenog u Zagrebu dana 28. prosinca 2007.
godine, solemniziranog po javnom biljezniku u Zadru Veri Mar¢ina, pod brojem OV-
104/08, dana 3. sijenja 2008. godine, i prijedloga Banke, UKNIJIZUJE SE zaloZno pravo
radi osiguranja traZbine u iznosu od 18.400.000,00 KN
(osamnaestmilijunadetiristotisuéakuna) uveéano za redovnu kamatu u visini prosje¢ne
tromjese&ne referentne stope pravne osobe uvecane za 4,00 (Cetiripostotnapoena)
kamatne marZe godi$nje, promjenljiva s tim da se tromjese¢na referentna stopa utvrduje
26. (dvadeset3estog) dana posljednjeg mjeseca kvartala za naredni kvartal u visini
prosjene ponderirane vrijednosti iskazanog godi$njeg prinosa po jedinstvenoj ostvarenoj
cijeni za trezorske zapise na 91 (devedesetjedan) dan, a ostvarenih na aukcijama u
razdoblju od 30 (trideset) dana koji prethode danu izra¢una novih stopa, te stupa na snagu
svakog 1. prvog sljedeéeg mjeseca kvartala i ostaje na snazi do kraja kvartala, te uvecano
za interkalarnu kamatu po stopi jednakoj za redovnu, sve naknade sukladno toc. 4
Ugovora, s tim da se stopa redovne kamate uveéava za 1 p.p.(jedanpostotnipoen) odnosno
u skladu s Odlukom o kamatnim stopama vjerovnika ukoliko duZnik ne isplati dospjelu
kamatu, odnosno ne ispuni uredno bilo koju svoju drugu obvezu i to sve do dospijeca, a
od dospijeéa do namirenja potraZivanja na sve dospjele neplacene traZbine, osim na
dospjelu nenapla¢enu kamatu primjenjuje se kamatna stopa po dospijecu koja se utvrduje
u visini stope vaZeée zakonske kamate u skladu s Odlukom o kamatnim stopama
vjerovnika, s tim da ako je redovna kamatna stopa veéa od kamatne stope po dospijecu,
primjenjuje se redovna kamatna stopa, a trazbina vjerovnika dospijeva na naplatu u roku
od 2. dvije godine odnosno najkasnije 28. prosinca 2009. godine, u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D. ZAGREB, PAROMLINSKA 2

18,400,000.00 KN SPOREDNI ULOZAK

3. Na suvlasnicki dio: 16 (70/720)

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 28.03.2014. 10:09:14

Stranica: 3
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1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 335118, UGLJAN

C
Teretovnica

e %

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulo$ka: 2221

Rbr.

Sadriaj upisa

Iznos Primjedba

3.1

Zaprimljeno 03.01.2008. broj Z-76/08

Na temelju Ugovora o zaloznom pravu zakljugenog u Zagrebu dana 28. prosinca 2007.
godine, solemniziranog po javnom blljezmku u Zadru Veri Mar€ina, pod brojem OV-
104/08, dana 3. sijeénja 2008. godine, i prijedloga Banke, UKNJIZUJE SE zaloZno pravo
radi osiguranja trazbine u iznosu od 18.400.000,00 KN
(osamnaestmilijunagetiristotisu¢akuna) uveéano za redovnu kamatu u visini prosjecne
tromjesetne referentne stope pravne osobe uveéane za 4,00 (Eetiripostotnapoena)
kamatne marZe godiSnje, promjenljiva s tim da se tromjesetna referentna stopa utvrduje
26. (dvadesetSestog) dana posljednjeg mjeseca kvartala za naredni kvartal u visini
prosjeéne ponderirane vrijednosti iskazanog godisnjeg prinosa po jedinstvenoj ostvarenoj
cijeni za trezorske zapise na 91 (devedesetjedan) dan, a ostvarenih na aukcijama u
razdoblju od 30 (trideset) dana koji prethode danu izratuna novih stopa, te stupa na snagu
svakog 1. prvog sljedeéeg mjeseca kvartala i ostaje na snazi do kraja kvartala, te uvecano
za interkalarmu kamatu po stopi jednakoj za redovnu, sve naknade sukladno tog. 4
Ugovora, s tim da se stopa redovne kamate uvecava za 1 p.p.(jedanpostotnipoen) odnosno
u skladu s Odlukom o kamatnim stopama vjerovnika ukoliko duZnik ne isplati dospjelu
kamatu, odnosno ne 1spum uredno bilo koju svoju drugu obvezu i to sve do dospijeca, a

od dospijeca do namirenja potraznvan_]a na sve dospjele neplaéene traZbine, osim na
dospjelu nenaplaéenu kamatu primjenjuje se kamatna stopa po dospijecu koja se utvrduje
u visini stope vaZzeée zakonske kamate u skladu s Odlukom o kamatnim stopama
VJerovmka s tim da ako je redovna kamatna stopa veéa od kamatne stope po dospijecu,
primjenjuje se redovna kamatna stopa, a tra¥bina vjerovnika dospijeva na naplatu u roku
od 2. dvije godine odnosno najkasnije 28. prosinca 2009. godine, u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D. ZAGREB, PAROMLINSKA 2

18,400,000.00 KN SPOREDNI ULOZAK

3. Na suvlasni¢ki dio: 17 (100/720)

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 28.03.2014. 10:09:15

Stranica: 4



1ZVADAK 1Z ZEMLIJISNE KNJIGE

| Katastarska opéina: 335118, UGLJAN

C
Teretovnica

s

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloika: 2221

" |Rbr.

SadrZaj upisa

Iznos Primjedba

3.1 Zaprimljeno 03.01.2008. broj Z-76/08

Na temelju Ugovora o zaloznom pravu zakljutenog u Zagrebu dana 28. prosinca 2007.
godine, solemniziranog po javnom biljezniku u Zadru Veri Mar€ina, pod brojem OV-
104/08, dana 3. sijecnja 2008. godine, i prijedloga Banke, UKNIJIZUIJE SE zalozno pravo
radi osiguranja traZbine u iznosu od 18.400.000,00 KN
(osamnaestmilijunagetiristotisuéakuna) uveéano za redovnu kamatu u visini prosjene
tromjese&ne referentne stope pravne osobe uvecane za 4,00 (Setiripostotnapoena)
kamatne mar¥e godisnje, promjenljiva s tim da se tromjese¢na referentna stopa utvrduje
26. (dvadesetiestog) dana posljednjeg mjeseca kvartala za naredni kvartal u visini
prosje&ne ponderirane vrijednosti iskazanog godisnjeg prinosa po jedinstvenoj ostvarenoj
cijeni za trezorske zapise na 91 (devedesetjedan) dan, a ostvarenih na aukcijama u
razdoblju od 30 (trideset) dana koji prethode danu izratuna novih stopa, te stupa na snagu
svakog 1. prvog sljedeéeg mjeseca kvartala i ostaje na snazi do kraja kvartala, te uveéano
za interkalarnu kamatu po stopi jednakoj za redovnu, sve naknade sukladno to¢. 4
Ugovora, s tim da se stopa redovne kamate uveéava za 1 p.p.(jedanpostotnipoen) odnosno
u skladu s Odlukom o kamatnim stopama vjerovnika ukoliko duZnik ne isplati dospjelu
kamatu, odnosno ne ispuni uredno bilo koju svoju drugu obvezu i to sve do dospijeca, a
od dospije¢a do namirenja potrazivanja na sve dospjele neplacene trazbine, osim na
dospjelu nenaplaéenu kamatu primjenjuje se kamatna stopa po dospijecu koja se utvrduje
u visini stope vaZeée zakonske kamate u skladu s Odlukom o kamatnim stopama
vjerovnika, s tim da ako je redovna kamatna stopa veéa od kamatne stope po dospijecu,
primjenjuje se redovna kamatna stopa, a traZbina vjerovnika dospijeva na naplatu u roku
od 2. dvije godine odnosno najkasnije 28. prosinca 2009. godine, u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D. ZAGREB, PAROMLINSKA 2

18,400,000.00 KN SPOREDNI ULOZAK

3. Na suvlasnicki dio: 18 (240/720)

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 28.03.2014. 10:09:15

Stranica: 5



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 335118, UGLJAN

C
Teretovnica
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Verificirani ZK ulozak
Broj ZK ulo¥ka: 2221

Rbr.

SadrZaj upisa

Iznos Primjedba

31

Zaprimljeno 03.01.2008. broj Z-76/08

Na temelju Ugovora o zaloznom pravu zaklju¢enog u Zagrebu dana 28. prosinca 2007.
godine, solemniziranog po javnom biljezniku u Zadru Veri Maréina, pod brojem OV-
104/08, dana 3. sije¢nja 2008. godine, i prijedloga Banke, UKNIJIZUJE SE zaloZno pravo
radi osiguranja traZbine u iznosu od 18.400.000,00 KN
(osamnaestmilijunagetiristotisucakuna) uvecano za redovnu kamatu u visini prosjecne
tromjese&ne referentne stope pravne osobe uvecane za 4,00 (Cetiripostotnapoena)
kamatne marZe godi$nje, promjenljiva s tim da se tromjese&na referentna stopa utvrduje
26. (dvadesetSestog) dana posljednjeg mjeseca kvartala za naredni kvartal u visini
prosjeéne ponderirane vrijednosti iskazanog godisnjeg prinosa po jedinstvenoj ostvarenoj
cijeni za trezorske zapise na 91 (devedesetjedan) dan, a ostvarenih na aukcijama u
razdoblju od 30 (trideset) dana koji prethode danu izraduna novih stopa, te stupa na snagu
svakog 1. prvog sljedeéeg mjeseca kvartala i ostaje na snazi do kraja kvartala, te uvecano
za interkalarnu kamatu po stopi jednakoj za redovnu, sve naknade sukladno tog. 4
Ugovora, s tim da se stopa redovne kamate uvecava za 1 p.p.(jedanpostotnipoen) odnosno
u skladu s Odlukom o kamatnim stopama vjerovnika ukoliko duZnik ne isplati dospjelu
kamatu, odnosno ne ispuni uredno bilo koju svoju drugu obvezu i to sve do dospijeca, a
od dospijeéa do namirenja potraZivanja na sve dospjele neplacene trazbine, osim na
dospjelu nenaplaéenu kamatu primjenjuje se kamatna stopa po dospijecu koja se utvrduje
u visini stope vaZeée zakonske kamate u skladu s Odlukom o kamatnim stopama
vjerovnika, s tim da ako je redovna kamatna stopa ve¢a od kamatne stope po dospijecu,
primjenjuje se redovna kamatna stopa, a traZbina vjerovnika dospijeva na naplatu u roku
od 2. dvije godine odnosno najkasnije 28. prosinca 2009. godine, u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D. ZAGREB, PAROMLINSKA 2

18,400,000.00 KN SPOREDNI ULOZAK

3. Na suvlasni¢ki dio: 19 (192/720)

Zemlji$noknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 28.03.2014. 10:09:15

Stranica: 6
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' |4. Na suvlasni€ki dio: 19 (192/720)

6l

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
| Katastarska opcéina: 335118, UGLJAN Broj ZK uloska: 2221
C
Teretovnica
SadrZaj upisa Iznos Primjedba
| 3.1 Zaprimljeno 03.01.2008. broj Z-76/08 18,400,000.00 KN SPOREDNI ULOZAK

Na temelju Ugovora o zaloZnom pravu zakljutenog u Zagrebu dana 28. prosinca 2007.
godine, solemniziranog po javnom biljeZniku u Zadru Veri Maréina, pod brojem OV-
104/08, dana 3. sijeénja 2008. godine, i prijedloga Banke, UKNIJIZUIJE SE zaloZno pravo
radi osiguranja trazbine u iznosu od 18.400.000,00 KN
(osamnaestmilijunadetiristotisu¢akuna) uvecano za redovnu kamatu u visini prosjeéne
tromjesedne referentne stope pravne osobe uvecane za 4,00 (etiripostotnapoena)
kamatne marZe godiinje, promjenljiva s tim da se tromjese&na referentna stopa utvrduje
26. (dvadesetSestog) dana posljednjeg mjeseca kvartala za naredni kvartal u visini
prosje¢ne ponderirane vrijednosti iskazanog godisnjeg prinosa po jedinstvenoj ostvarenoj
cijeni za trezorske zapise na 91 (devedesetjedan) dan, a ostvarenih na aukcijama u
razdoblju od 30 (trideset) dana koji prethode danu izratuna novih stopa, te stupa na snagu
svakog 1. prvog sljedeéeg mjeseca kvartala i ostaje na snazi do kraja kvartala, te uvecano
za interkalarnu kamatu po stopi jednakoj za redovnu, sve naknade sukladno to¢. 4
Ugovora, s tim da se stopa redovne kamate uvecava za 1 p.p-(jedanpostotnipoen) odnosno
u skladu s Odlukom o kamatnim stopama vjerovnika ukoliko duZnik ne isplati dospjelu
kamatu, odnosno ne ispuni uredno bilo koju svoju drugu obvezu i to sve do dospijeca, a
od dospijeéa do namirenja potraZivanja na sve dospjele neplacene traZbine, osim na
dospjelu nenaplaéenu kamatu primjenjuje se kamatna stopa po dospijeéu koja se utvrduje
u visini stope vaZeée zakonske kamate u skladu s Odlukom o kamatnim stopama
vjerovnika, s tim da ako je redovna kamatna stopa veca od kamatne stope po dospijecu,
primjenjuje se redovna kamatna stopa, a traZbina vjerovnika dospijeva na naplatu u roku
od 2. dvije godine odnosno najkasnije 28. prosinca 2009. godine, u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D. ZAGREB, PAROMLINSKA 2

4, Na suvlasnicki dio: 2 (48/720)

4,1 Zaprimljeno 03.01.2008. broj Z-76/08
Zabiljezuje se da je zk. ul. broj 677 k.o. Ninski Stanovi GLAVNI uloZak ove hipoteke.

' |4. Na suvlasni€ki dio: 16 (70/720)

4.1 Zaprimljeno 03.01.2008. broj Z-76/08 5
Zabiljezuje se da je zk. ul. broj 677 k.o. Ninski Stanovi GLAVNI ULOZAK ove
hipoteke.

4. Na suvlasnitki dio: 17 (100/720)

4.1 Zaprimljeno 03.01.2008. broj Z-76/08
Zabiljezuje se da je zk. ul. broj 677 k.o. Ninski Stanovi GLAVNI ulozak ove hipoteke.

4. Na suvlasni¢ki dio: 18 (240/720)

4.1 Zaprimljeno 03.01.2008. broj Z-76/08
Zabiljezuje se da je zk. ul. broj 677 k.o. Ninski Stanovi GLAVNI ulozak ove hipoteke.

4.1 Zaprimljeno 03.01.2008. broj Z-76/08
Zabiljezuje se da je zk. ul. broj 677 k.o. Ninski Stanovi GLAVNI ulozak ove hipoteke.

| Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 28.03.2014. 10:09:15 Stranica: 7
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
‘atastarska opéina: 335118, UGLJAN Broj ZK uloSka: 2221
C
Teretovnica
Sadriaj upisa Iznos Primjedba
Zaprimljeno 23.08.2011.g. pod brojem Z-8514/2011 2,450,000.00 EUR SPOREDNI ULOZAK

UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU , BROJ.OV-
9991/11 02.08.2011, Na temelju Ugovora o zaloZnom pravu sklopljenog u Zagrebu, dana
02.08.2011.g.,

solemniziranog kod javnog biljeZnika Vera Mar¢ina iz Zadra pod Broj:0V-9991/11 u
Zadru, 22.08.2011.g.,uknjizuje se zaloZno pravo radi osiguranja trazbine Zagrebaétke
banke d.d. temeljem Ugovoru o dugoro&nom kreditu s valutnom klauzulom broj ugovora:
3224300646 od dana 02.08.2011.g., i svih eventualnih dodataka ugovoru o kreditu koji ¢e
se sklopiti u iznosu od 2.450.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tedaju
HNB na dan vraéanja kredita, uveéano za sve ugovorene kamate i trofkove te prema
uvjetima iz Ugovora o zaloZnom pravu od 27.07.2011.¢g.,

( SPOREDNA HIPOTEKA ), u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, PAROMLINSKA 2

Zaprimljeno 23.08.2011.g. pod brojem Z-8514/2011 na 5.1

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, Zabiljezuje se da je glavna hipoteka upisana u zk.ul.
677 k.o. Ninski Stanovi.

Zaprimljeno 14.09.2011.g. pod brojem Z-9399/2011 na 5.1

ZABILJEZBA,Ispravak upisa datuma Ugovora o zaloZznom pravu od 27.07.2011.g.,
u ispravno:
- Ugovor o zaloZnom pravu od 02.08.2011.g.-

Zaprimljeno 23.08.2011.g. pod brojem Z-8515/2011 1,050,000.00 EUR SPOREDNA
HIPOTEKA

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU, OV-10006/11,

02.08.2011, radi osiguranja traZbine Zagrebatke banke d.d. temeljem Ugovoru o

dugoro¢nom kreditu s valutnom klauzulom broj ugovora: 3221935647 od dana

15.12.2010..g., dodatka 1. ugovoru o dugoronom kreditu s valutnom klauzulom od

10.02.2011.g.,, Dodatka II ugovor o dugoroZnom kreditu s valutnom klauzulom od

02.08.2011.g. i svih drugih eventualnih dodataka Ugovoru o kreditu koji ée se sklopiti u

iznosu od 1.050.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tadaju HNB na dan

vraéanja kredita, uveéano za sve ugovorene kamate i trofkove te prema uvjetima iz

Ugovora o zaloZznom pravu od 02.08.2011. godine, u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, PAROMLINSKA 2

Zaprimljeno 23.08.2011.g. pod brojem Z-8515/2011 na 6.l

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk. ul. 677 k.o. Ninski Stanovi

ZemljidnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 28.03.2014. 10:09:16 Stranica: 8



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 335118, UGLJAN

C
Teretovnica

62

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulo$ka: 2221

—Izbr. Sadrzaj upisa

Iznos Primjedba

7.1  Zaprimljeno 23.08.2011.g. pod brojem Z-8516/2011

UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU OVIEREN POD
OV. BROJ 10014/11 KOD JAVNOG BILJEZNIKA VERE MARCINA U ZADRU
02.08.2011, radi osiguranja trazbine Zagrebatke banke d.d. temeljem Ugovora o
dugoro&nom kreditu s valutnom klauzulom broj ugovora: 3224300635 od dana 02. 08.
2011. i svih eventualnih dodataka Ugovoru o kreditu koji ¢e se sklopiti, u iznosu od
2.300.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po srednjem te¢aju HNB na dan vracanja
kredita, uveéano za sve ugovorene kamate i tro¥kove, te prema uvjetima iz Ugovora o
zaloznom pravu od 02. 08. 2011. godine, u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, PAROMLINSKA CESTA 2,
10000 ZAGREB, HRVATSKA

7.2 Zaprimljeno 23.08.2011.g. pod brojem Z-8516/2011

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk. ul. 677 k. o. Ninski Stanovi.

2,300,000.00 EUR SPOREDNI ULOZAK

na 7.1

9.

9.1 Zaprimljeno 03.10.2011.g. pod brojem Z-10290/2011

UKNIJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Zaprimljeno 07.11.2007. broj Z-12520/07 Na temelju
Ugovora o zaloZnim pravima, zaklju¢enog u Zagrebu dana 29. listopada 2007. godine,
solemniziranog po javnom biljezniku u Zadru Veri Margina, pod brojem OV- 17468/07,
dana 5. studenog 2007. godine, i prijedioga Banke, na teret nekretnina u A-listu
UKNIJIZUIJE SE zaloZno pravo i to: a) radi osiguranja trazbine u iznosu od 11.000.000,00
KN (slovima: jedanaestmilijunakuna) po Ugovoru o dugoro&nom kreditu broj
3210749160 od 06.09.2007. godine, odobrenog za projektno financiranje, Dodatka I
Ugovoru od 24. 09. 2007. godine, Dodatka II Ugovoru od 25.10.2007. godine, te svih
eventualnih dodataka ugovoru, sa redovnom kamatom u visini prosje¢ne tromjese¢ne
referentne stope za pravne osobe uvecane za 4,00 p.p. kamatne marZe godisnje,
promjenljiva, koja trazbina dospijeva na naplatu u roku od 8 (0sam) godina, te svih
ostalih nuzgredica koje proizlaze iz spomenutih Ugovora i Dodataka ugovora, u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D.- ZAGREB, PAROMLINSKA 2
9.2 Zaprimljeno 03.10.2011.g. pod brojem Z-10290/2011

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, Zaprimljeno 07.11.2007. broj Z-12520/07
Zabiljezuje se da je zk. ul. 677 k.o. Ninski Stanovi odreden kao glavni ulozak, dok su zk.
ul. broj 4460, 4607 i 4510 k.o. DIKLO, te zk. ul. broj 2300 k.o. UGLJAN, sporedni ulosci
ove hipoteke.

11,000,000.00 KN SPOREDNI ULOZAK
ZabiljeZuje se da zalog
Z 12520/07 prethodi
zalogu pod Z 12684/08

pod C/1.1

na9.1

10.

10.1 Zaprimljeno 24.09.2013.g. pod brojem Z-12481/2013

UKNIJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU OVJEREN POD
OV. BROJ 11669/13 KOD JAVNOG BILJEZNIKA VERE MARCINA U ZADRU
12.09.2013, za iznos od 4.000.000,00 kn, uveéano za sve ugovorene kamate, naknade i
troskove te prema uvjetima iz Ugovora, u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, TRG BANA JOSIPA
JELACICA 10

10.2 Zaprimljeno 24.09.2013.g. pod brojem Z-12481/2013

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, broj 677 k. 0. Ninski Stanovi.

4,000,000.00 KN SPOREDNI ULOZAK

na 10.1

t; Zemljidnoknji#ni izvadak (datum i vrijeme izrade) 28.03.2014. 10:09:16

Stranica: 9
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1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
gstarska opéina: 335118, UGLJAN Broj ZK ulo¥ka: 2221

duje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 28.03.2014.
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5 NESLUZBENA KOPIJA
:. E
F
REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZADAR
Stanje na dan: 28.03.2014. Verificirani ZK ulozak
Katastarska opé¢ina: 335118, UGLJAN Broj ZK ulo$ka: 2300
Broj zadnjeg dnevnika: Z-12481/2013
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljista Oznaka zemljiita Primjedba
(kat. jutro | hvat m2
Cestice)
1. |2478/34 |PASNJAK 1981 ;’gpis iz uloska
UKUPNO: 1981
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

2. Suvlasni¢ki dio: 48/720

VIGENS INVEST D.0.0., MBS: 060175195, PETRCANE, KOZINO PRIMORJE
7. Suvlasnicki dio: 35/720

VIGENS INVEST D.0.0., MB: 30175795, KOZINO, PRIMORJE B.B.

8. Suvlasnicki dio: 35/720

VIGENS INVEST D.0.0., MBS: 060175195, PETRCANE, KOZINO PRIMORJE
15. Suvlasni€ki dio: 70/720

VIGENS INVEST D.0.0., MBS: 060175195, PETRCANE, KOZINO PRIMORJE

16. Suvlasnicki dio: 100/720
VIGENS INVEST D.0.0., MBS: 060175195, PETRCANE, KOZINO PRIMORJE
17. Suvlasnicki dio: 240/720
VIGENS INVEST D.0.0., MBS: 060175195, PETRCANE, KOZINO PRIMORJE
18. Suvlasni¢ki die: 192/720
VIGENS INVEST D.0.0., MBS: 060175195, PETRCANE, KOZINO PRIMORJE

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 28.03.2014. 10:07:48 Stranica: 1




IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 335118, UGLJAN

C
Teretovnica

o6

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK ulo$ka: 2300

Rbr.

SadrZaj upisa

Iznos Primjedba

1.

1.1

1.2

Zaprimljeno 05.12.2008. broj Z-12684/08

Na temelju Ugovora o zaloZznom pravu sklopljenog u Zagrebu dana 17.studenog 2008.
god., solemniziranog po javnom biljeZzniku Veri Margina u Zadru pod OV-15896/08
vknjizuje se zajednicka hipoteka radi osiguranja traZbine u iznosu od 1.983.352,20 EUR u
kunskoj protuvrijednosti po srednjem tedaju HNB na dan vracanja kredita s redovnom
kamatom u visini prosjecnog tromjeseénog LIBOR-a za EUR + 3,20 p.p. fiksne kamatne
marZze, godisnje, s tim da se prosjetni tromjeseéni LIBOR utvrduje 26. dana posljednjeg
mjeseca kvatrala za naredni kvartal u visini prosjeénog tromjesetnog LIBOR-a za EUR u
razdoblju 30 dana prije utvrdivanija i stupa na snagu svakog 1. slijedeéeg mjeseca
kvartalno i ostaje na snazi do kraja kvartala. Stopa redovne kamate uveéava se u skladu s
Odlukom o kamatnim stopama Zagrebacke banke d.d., ukoliko duZnici ne isplate
dospjelu kamatu ili ne ispune uredno bilo koju svoju drugu obvezu. TraZbina Vjerovnika
uvecava se za interkalarnu kamatu po stopi jednakoj stopi redovne kamate, naknadu za
obradu zahtjeva i administriranje kredita u iznosu od 0,5% jednokratno na iznos kredita,
naknadu za izmjenu uvjeta kredita na zahtjev duZnika u iznosu 0,1% jednokratno na iznos
kredita, naknadu za prijevremenu otplatu u slu¢aju refinanciranja kreditom druge banke u
iznosu od 1,0%, te sve ostale naknade odredene Odlukom o tarifi naknada za usluge
Zagrebacke banke dd, vaZe¢om na dan obraduna. Na sve dospjele neplaéene traZbine,
osim na dospjelu nepla¢enu kamatu, obradunat ¢e se kamata po dospijeéu u visini stope
vazece zakonske zatezne kamate u skladu s Odlukom o kamatnim stopama Zagrebacke
banke d.d. te ée se naplatiti za cijelo razdoblje od dana dospijeéa do dana naplate. Na
dospjelu neplacenu kamatu obradunat ée se kamata po dospijeéu u visini stope vaZecée
zakonske zatezne kamate u skladu s Odlukom o kamatnim stopama Zagrebatke banke dd
te ¢e se naplatiti za razdoblje od dana podno$enja zahtjeva sudu do dana naplate. Ako je
stopa redovne kamate veca od stope kamate po dospijeéu, primjenjuje se redovna kamata,
za korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D.- ZAGREB, PAROMLINSKA 2

Zaprimljeno 05.12.2008. broj Z-12684/08
zabiljeZuje se da je glavni uloZak broj 2221 k.o. Ugljan

1,983,352.20 EUR SPOREDNIULOZAK

3. Na suvlasnidki dio: 2 (48/720)

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 28.03.2014. 10:07:48

Stranica: 2



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

atastarska opéina: 335118, UGLJAN

C
Teretovnica

§iSe

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulo§ka: 2300

SadrZaj upisa

Iznos Primjedba

3.1

Zaprimljeno 03.01.2008. broj Z-76/08

Na temelju Ugovora o zaloZnom pravu zakljuéenog u Zagrebu dana 28. prosinca 2007.
godine, solemniziranog po javnom biljeZniku u Zadru Veri Margina, pod brojem OV-
104/08, dana 3. sijeénja 2008. godine, i prijedloga Banke, UKNJIZUJE SE zalozno pravo
radi osiguranja traZbine u iznosu od 18.400.000,00 KN
(osamnaestmilijunadetiristotisuéakuna) uvecéano za redovnu kamatu u visini prosjene
tromjeseéne referentne stope pravne osobe uveéane za 4,00 (Cetiripostotnapoena)
kamatne marZe godi$nje, promjenljiva s tim da se tromjese&na referentna stopa utvrduje
26. (dvadesetSestog) dana posljednjeg mjeseca kvartala za naredni kvartal u visini
prosjetne ponderirane vrijednosti iskazanog godisnjeg prinosa po jedinstvenoj ostvarenoj
cijeni za trezorske zapise na 91 (devedesetjedan) dan, a ostvarenih na aukcijama u
razdoblju od 30 (trideset) dana koji prethode danu izrafuna novih stopa, te stupa na snagu
svakog 1. prvog sljedeceg mjeseca kvartala i ostaje na snazi do kraja kvartala, te uve¢ano
za interkalarnu kamatu po stopi jednakoj za redovnu, sve naknade sukladno to¢. 4
Ugovora, s tim da se stopa redovne kamate uveéava za 1 p.p.(jedanpostotnipoen) odnosno
u skladu s Odlukom o kamatnim stopama vjerovnika ukoliko duZnik ne isplati dospjelu
kamatu, odnosno ne ispuni uredno bilo koju svoju drugu obvezu i to sve do dospijeca, a
od dospijeéa do namirenja potraZivanja na sve dospjele neplacene trazbine, osim na
dospjelu nenaplaéenu kamatu primjenjuje se kamatna stopa po dospijeéu koja se utvrduje
u visini stope vaZede zakonske kamate u skladu s Odlukom o kamatnim stopama
vjerovnika, s tim da ako je redovna kamatna stopa veéa od kamatne stope po dospijecu,
primjenjuje se redovna kamatna stopa, a tra¥bina vjerovnika dospijeva na naplatu u roku
od 2. dvije godine odnosno najkasnije 28. prosinca 2009. godine, u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D. ZAGREB, PAROMLINSKA 2

18,400,000.00 KN SPOREDNI ULOZAK

3. Na suvlasnicki dio: 15 (70/720)

Zemlji$noknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 28.03.2014. 10:07:48

Stranica: 3



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

atastarska opéina: 335118, UGLJAN

C
Teretovnica

Fo%

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulo¥ka: 2300

br. SadrZaj upisa

Iznos Primjedba

3.1 Zaprimljeno 03.01.2008. broj Z-76/08
Na temelju Ugovora o zaloZnom pravu zakljudenog u Zagrebu dana 28. prosinca 2007.
godine, solemniziranog po javnom biljeZniku u Zadru Veri Margina, pod brojem QV.-
104/08, dana 3. sije¢nja 2008. godine, i prijedloga Banke, UKNJIZUJE SE zalo#no pravo
radi osiguranja traZbine u iznosu od 18.400.000,00 KN
(osamnaestmilijunaCetiristotisu¢akuna) uveéano za redovnu kamatu u visini prosjeéne
tromjese¢ne referentne stope pravne osobe uvecane za 4,00 (etiripostotnapoena)
kamatne marZe godiSnje, promjenljiva s tim da se tromjesedna referentna stopa utvrduje
26. (dvadeset3estog) dana posljednjeg mjeseca kvartala za naredni kvartal u visini
prosjeéne ponderirane vrijednosti iskazanog godisnjeg prinosa po jedinstvenoj ostvarenoj
cijeni za trezorske zapise na 91 (devedesetjedan) dan, a ostvarenih na aukcijama u
razdoblju od 30 (trideset) dana koji prethode danu izratuna novih stopa, te stupa na snagu
svakog 1. prvog sljedec¢eg mjeseca kvartala i ostaje na snazi do kraja kvartala, te uvedano
za interkalarnu kamatu po stopi jednakoj za redovnu, sve naknade sukladno toé. 4
Ugovora, s tim da se stopa redovne kamate uveéava za 1 p.p.(jedanpostotnipoen) odnosno
u skladu s Odlukom o kamatnim stopama vjerovnika ukoliko duZnik ne isplati dospjelu
kamatu, odnosno ne ispuni uredno bilo koju svoju drugu obvezu i to sve do dospijeca, a
od dospijeca do namirenja potraZivanja na sve dospjele neplaéene traZbine, osim na
dospjelu nenaplac¢enu kamatu primjenjuje se kamatna stopa po dospijeéu koja se utvrduje
u visini stope vaZe¢e zakonske kamate u skladu s Odlukom o kamatnim stopama
vjerovnika, s tim da ako je redovna kamatna stopa ve¢a od kamatne stope po dospijeéu,
primjenjuje se redovna kamatna stopa, a trazbina vjerovnika dospijeva na naplatu u roky
od 2. dvije godine odnosno najkasnije 28. prosinca 2009. godine, u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D. ZAGREB, PAROMLINSKA 2

18,400,000.00 KN SPOREDNI ULOZAK

3. Na suvlasnicki dio: 16 (100/720)

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 28.03.2014. 10:07:49

Stranica: 4



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

tastarska opéina: 335118, UGLJAN

C
Teretovnica

63

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulo$ka: 2300

Sadrzaj upisa

Iznos Primjedba

3.1

Zaprimijeno 03.01.2008. broj Z-76/08

Na temelju Ugovora o zaloZnom pravu zakljuenog u Zagrebu dana 28. prosinca 2007.
godine, solemniziranog po javnom biljeZniku v Zadru Veri Martina, pod brojem OV-
104/08, dana 3. sije¢nja 2008. godine, i prijedloga Banke, UKNJIZUJE SE zaloZno pravo
radi osiguranja trazbine u iznosu od 18.400.000,00 KN
(osamnaestmilijunadetiristotisuéakuna) uveéano za redovnu kamatu u visini prosjecne
tromjesedne referentne stope pravne osobe uvecane za 4,00 (Setiripostotnapoena)
kamatne marZe godi3nje, promjenljiva s tim da se tromjesetna referentna stopa utvrduje
26. (dvadesetSestog) dana posljednjeg mjeseca kvartala za naredni kvartal u visini
prosjetne ponderirane vrijednosti iskazanog godinjeg prinosa po jedinstvenoj ostvarenoj
cijeni za trezorske zapise na 91 (devedesetjedan) dan, a ostvarenih na aukcijama u
razdoblju od 30 (trideset) dana koji prethode danu izraduna novih stopa, te stupa na snagu
svakog 1. prvog sljedeceg mjeseca kvartala i ostaje na snazi do kraja kvartala, te uveéano
za interkalarnu kamatu po stopi jednakoj za redovnu, sve naknade sukladno toc. 4
Ugovora, s tim da se stopa redovne kamate uveéava za 1 p.p.(jedanpostotnipoen) odnosno
u skladu s Odlukom o kamatnim stopama vjerovnika ukoliko duznik ne isplati dospjelu
kamatu, odnosno ne ispuni uredno bilo koju svoju drugu obvezu i to sve do dospijeca, a
od dospijeéa do namirenja potraZivanja na sve dospjele neplacene traZbine, osim na
dospjelu nenaplaéenu kamatu primjenjuje se kamatna stopa po dospijecu koja se utvrduje
u visini stope vaZece zakonske kamate u skladu s Odlukom o kamatnim stopama
vjerovnika, s tim da ako je redovna kamatna stopa veca od kamatne stope po dospijecu,
primjenjuje se redovna kamatna stopa, a tra¥bina vjerovnika dospijeva na naplatu u roku
od 2. dvije godine odnosno najkasnije 28. prosinca 2009. godine, u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D.- ZAGREB, PAROMLINSKA 2

18,400,000.00 KN SPOREDNI ULOZAK

3. Na suvlasnicki dio: 17 (240/720)

Zemlji§noknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 28.03.2014. 10:07:49

Stranica: 5
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
starska opéina: 335118, UGLJAN Broj ZK ulofka: 2300
C
Teretovnica
, SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1 Zaprimljeno 03.01.2008. broj Z-76/08 18,400,000.00 KN SPOREDNI ULOZAK

Na temelju Ugovora o zaloZnom pravu zakljutenog u Zagrebu dana 28. prosinca 2007.
godine, solemniziranog po javnom biljeZzniku u Zadru Veri Mar¢ina, pod brojem OV-
104/08, dana 3. sije¢nja 2008. godine, i prijedloga Banke, UKNJIZUJE SE zaloZno pravo
radi osiguranja traZbine u iznosu od 18.400.000,00 KN
(osamnaestmilijunadetiristotisuéakuna) uvecano za redovnu kamatu u visini prosjene
tromjesedne referentne stope pravne osobe uvecéane za 4,00 (Cetiripostotnapoena)
kamatne marZe godisnje, promjenljiva s tim da se tromjesedna referentna stopa utvrduje
26. (dvadesetSestog) dana posljednjeg mjeseca kvartala za naredni kvartal u visini
prosjeéne ponderirane vrijednosti iskazanog godi$njeg prinosa po jedinstvenoj ostvarenoj
cijeni za trezorske zapise na 91 (devedesetjedan) dan, a ostvarenih na aukcijama u
razdoblju od 30 (trideset) dana koji prethode danu izratuna novih stopa, te stupa na snagu
svakog 1. prvog sljedeceg mjeseca kvartala i ostaje na snazi do kraja kvartala, te uvecano
za interkalarnu kamatu po stopi jednakoj za redovnu, sve naknade sukladno toc. 4
Ugovora, s tim da se stopa redovne kamate uvecava za 1 p.p.(jedanpostotnipoen) odnosno
u skladu s Odlukom o kamatnim stopama vjerovnika ukoliko duZnik ne isplati dospjelu
kamatu, odnosno ne ispuni uredno bilo koju svoju drugu obvezu i to sve do dospijeca, a
od dospijeéa do namirenja potraZivanja na sve dospjele neplacene trazbine, osim na
dospjelu nenaplaéenu kamatu primjenjuje se kamatna stopa po dospijecu koja se utvrduje
u visini stope vaZece zakonske kamate u skladu s Odlukom o kamatnim stopama
vjerovnika, s tim da ako je redovna kamatna stopa veca od kamatne stope po dospijecu,
primjenjuje se redovna kamatna stopa, a trazbina vjerovnika dospijeva na naplatu u roku
od 2. dvije godine odnosno najkasnije 28. prosinca 2009. godine, u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D.- ZAGREB, PAROMLINSKA 2

. Na suvlasnicki dio: 18 (192/720)

ZemljidnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 28,03.2014. 10:07:49 Stranica: 6
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
starska op€ina: 335118, UGLJAN Broj ZK uloska: 2300
C
Teretovnica
2 Sadriaj upisa Iznos Primjedba
1 Zaprimljeno 03.01.2008. broj Z-76/08 18,400,000.00 KN SPOREDNI ULOZAK

Na temelju Ugovora o zaloZznom pravu zakljuéenog u Zagrebu dana 28. prosinca 2007.
godine, solemniziranog po javnom biljezniku u Zadru Veri Mar€ina, pod brojem OV-
104/08, dana 3. sije¢nja 2008. godine, i prijedloga Banke, UKNIJIZUIJE SE zalozno pravo
radi osiguranja tra¥bine u iznosu od 18.400.000,00 KN
(osamnaestmilijunadetiristotisuéakuna) uveéano za redovnu kamatu u visini prosjecne
tromjese&ne referentne stope pravne osobe uvecéane za 4,00 (Cetiripostotnapoena)
kamatne mar¥e godisnje, promjenljiva s tim da se tromjesedna referentna stopa utvrduje
26. (dvadeset3estog) dana posljednjeg mjeseca kvartala za naredni kvartal u visini
prosje¢ne ponderirane vrijednosti iskazanog godisnjeg prinosa po jedinstvenoj ostvarenoj
cijeni za trezorske zapise na 91 (devedesetjedan) dan, a ostvarenih na aukcijama u
razdoblju od 30 (trideset) dana koji prethode danu izratuna novih stopa, te stupa na snagu
svakog 1. prvog sljedeceg mjeseca kvartala i ostaje na snazi do kraja kvartala, te uve¢ano
za interkalarnu kamatu po stopi jednakoj za redovnu, sve naknade sukladno toc. 4
Ugovora, s tim da se stopa redovne kamate uveéava za 1 p.p.(jedanpostotnipoen) odnosno
u skladu s Odlukom o kamatnim stopama vjerovnika ukoliko duznik ne isplati dospjelu
kamatu, odnosno ne ispuni uredno bilo koju svoju drugu obvezu i to sve do dospijeca, a
od dospijeéa do namirenja potraZivanja na sve dospjele neplacene trazbine, osim na
dospjelu nenaplacenu kamatu primjenjuje se kamatna stopa po dospijecu koja se utvrduje
u visini stope vaZeée zakonske kamate u skiadu s Odlukom o kamatnim stopama
vjerovnika, s tim da ako je redovna kamatna stopa veéa od kamatne stope po dospijecu,
primjenjuje se redovna kamatna stopa, a trazbina vjerovnika dospijeva na naplatu u roku
od 2. dvije godine odnosno najkasnije 28. prosinca 2009. godine, u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D.- ZAGREB, PAROMLINSKA 2

. Na suvlasnicki dio: 2 (48/720)

4.1 Zaprimljeno 03.01.2008. broj Z-76/08
ZabiljeZuje se da je zk. ul. broj 677 k.o. Ninski Stanovi GLAVNI uloZak ove hipoteke.

4. Na suvlasni¢ki dio: 15 (70/720)

4.1 Zaprimljeno 03.01.2008. broj Z-76/08
Zabiljeuje se da je zk. ul. broj 677 k.o. Ninski Stanovi GLAVNI uloZak ove hipoteke.

|4. Na suvlasni¢ki dio: 16 (100/720)

4.1 Zaprimljeno 03.01.2008. broj Z-76/08
Zabiljezuje se da je zk. ul. broj 677 k.o. Ninski Stanovi GLAVNI ulozZak ove hipoteke.

|4. Na suvlasni¢ki dio: 17 (240/720)

4.1 Zaprimljeno 03.01.2008. broj Z-76/08
Zabiljezuje se da je zk. ul. broj 677 k.o. Ninski Stanovi GLAVNI uloZak ove hipoteke.

4. Na suvlasnicki dio: 18 (192/720)

4.1 Zaprimljeno 03.01.2008. broj Z-76/08
Zabiljezuje se da je zk. ul. broj 677 k.o. Ninski Stanovi GLAVNI uloZak ove hipoteke.

Zem)ji¥noknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 28.03.2014. 10:07:49 Stranica: 7



I1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
starska opéina: 335118, UGLJAN

o

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK ulo$ka: 2300

C
Teretovnica

SadrZaj upisa Iznos Primjedba

Zaprimljeno 23.08.2011.g. pod brojem Z-8514/2011 2,450,000.00 EUR SPOREDNI ULOZAK

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU , BROJ.OV-
9991/11 02.08.2011, Na temelju Ugovora o zaloZznom pravu sklopljenog u Zagrebu, dana
02.08.2011.g.,

solemniziranog kod javnog biljeZnika Vera Maréina iz Zadra pod Broj:OV-9991/11 u
Zadru, 22.08.2011.g.,uknjiZuje se zaloZno pravo radi osiguranja trazbine Zagrebacke
banke d.d. temeljem Ugovoru o dugoro&nom kreditu s valutnom klauzulom broj ugovora:
3224300646 od dana 02.08.2011.g., i svih eventualnih dodataka ugovoru o kreditu koji e
se sklopiti u iznosu od 2.450.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju
HNB na dan vracanja kredita, uveéano za sve ugovorene kamate i tro§kove te prema
uvjetima iz Ugovora o zaloZnom pravu od 27.07.2011.g.,

( SPOREDNA HIPOTEKA ), u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, PAROMLINSKA 2

5.2 Zaprimljeno 23.08.2011.g. pod brojem Z-8514/2011 na5.l
ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, Zabiljezuje se da je glavna hipoteka upisana u zk.ul.
677 k.o. Ninski Stanovi.

5.3 Zaprimljeno 14.09.2011.g. pod brojem Z-9399/2011 na 3.1

ZABILJEZBA, s pra v a k upisa datuma Ugovora o zalonom pravu od 27.07.2011.g.,
u ispravno:
- Ugovor o zaloznom pravu od 02.08.2011.g.-

6.1

6.2

Zaprimljeno 23.08.2011.g. pod brojem Z-8515/2011 1,050,000.00 EUR SPOREDNA
HIPOTEKA

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU, OV-10006/11,

02.08.2011, radi osiguranja trazbine Zagrebacke banke d.d. temeljem Ugovoru o

dugoro¢nom kreditu s valutnom klauzulom broj ugovora: 3221935647 od dana

15.12.2010..g., dodatka I. ugovoru o dugorotnom kreditu s valutnom klauzulom od

10.02.2011.g.,, Dodatka II ugovor o dugorotnom kreditu s valutnom klauzulom od

02.08.2011.g. i svih drugih eventualnih dodataka Ugovoru o kreditu koji ée se sklopiti u

iznosu od 1.050.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po srednjem ta¢aju HNB na dan

vraéanja kredita, uvecano za sve ugovorene kamate i tro§kove te prema uvjetima iz

Ugovora o zaloZznom pravu od 02.08.2011. godine, u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, PAROMLINSKA 2

Zaprimljeno 23.08.2011.g. pod brojem Z-8515/2011 na 6.1

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk. ul. 677 k.o. Ninski Stanovi

ZemljidnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 28.03.2014. 10:07:50 I Stranica: 8




IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
tarska opéina: 335118, UGLJAN

C
Teretovnica

3

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK ulofka: 2300

SadrZaj upisa

Iznos Primjedba

{ Zaprimljeno 23.08.2011.g. pod brojem Z-8516/2011

UKNIJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU OVJEREN POD
OV. BROJ 10014/11 KOD JAVNOG BILJEZNIKA VERE MARCINA U ZADRU
02.08.2011, radi osiguranja trabine Zagrebatke banke d.d. temeljem Ugovora o
dugoro¢nom kreditu s valutnom klauzulom broj ugovora: 3224300635 od dana 02. 08.
2011. i svih eventualnih dodataka Ugovoru o kreditu koji ¢e se sklopiti, u iznosu od
2.300.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po srednjem te¢aju HNB na dan vracanja
kredita, uvedano za sve ugovorene kamate i trofkove, te prema uvjetima iz Ugovora o
zaloZnom pravu od 02. 08. 2011. godine, u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, PAROMLINSKA CESTA 2,
10000 ZAGREB, HRVATSKA

.2 Zaprimljeno 23.08.2011.g. pod brojem Z-8516/2011

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk. ul. 677 k. o. Ninski Stanovi.

2,300,000.00 EUR SPOREDNI ULOZAK

na7.l

.1 Zaprimljeno 03.10.2011.g. pod brojem Z-10290/2011

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Na temelju Ugovora o zaloZnim pravima, zakljutenog
u Zagrebu dana 29. listopada 2007. godine, solemniziranog po javnom biljezniku u Zadru
Veri Mar€ina, pod brojem OV- 17468/07, dana 5. studenog 2007. godine, i prijedloga
Banke, UKNJIZUJE SE zaloZno pravo i to: a) radi osiguranja trazbine u iznosu od
11.000.000,00 KN (slovima: jedanaestmilijunakuna) po Ugovoru o dugorotnom kreditu
broj 3210749160 od 06.09.2007. godine, odobrenog za projektno financiranje, Dodatka I
Ugovoru od 24. 09. 2007. godine, Dodatka II Ugovoru od 25.10.2007. godine, te svih
eventualnih dodataka ugovoru, sa redovnom kamatom u visini prosjeéne tromjesecne
referentne stope za pravne osobe uveéane za 4,00 p.p. kamatne marze godisnje,
promjenljiva, koja traZbina dospijeva na naplatu u roku od 8 (osam) godina, te svih
ostalih nuzgredica koje proizlaze iz spomenutih Ugovora i Dodataka ugovora, u korist:

ZAGREBACKA BANKA DD, ZAGREB, PAROMLINSKA 2,
9.2 Zaprimljeno 03.10.2011.g. pod brojem Z-10290/2011

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, Zaprimljeno 07.11.2007. broj Z-12520/07
Zabiljezuje se da je zk. ul. 677 k.o. Ninski Stanovi odreden kao glavni uloZak, dok su zk.
ul. broj 4460, 4607 1 4510 k.o. DIKLO, te zk. ul. broj 2221 k.o. UGLJAN, sporedni ulosci
ove hipoteke.

11,000,000.00 KN Zabiljezuje se da
zaloZno pravo pod Z

12520/07 prethodi
zalogu Z 76/08

na 9.1

10.

10.1 Zaprimljeno 24.09.2013.g. pod brojem Z-12481/2013

UKNIJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU OVJEREN POD
OV. BROJ 11669/13 KOD JAVNOG BILJEZNIKA VERE MARCINA U ZADRU
12.09.2013, za iznos od 4.000.000,00 kn, uveéano za sve ugovorene kamate, naknade i
tro§kove te prema uvjetima iz Ugovora, u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, TRG BANA JOSIPA
JELACICA 10

10.2 Zaprimljeno 24.09.2013.g. pod brojem Z-12481/2013

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, broj 677 k. o. Ninski Stanovi.

4,000,000.00 KN SPOREDNI ULOZAK

na 10.1

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 28.03.2014.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 28.03.2014. 10:07:50

Stranica: 9



DAR, 28.03.2014

o

5 REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZADAR

I1ZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA

starska opéina: UGLJAN (Mbr. 335118)

Posjedovni list: 1516

XY

Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali¥te odnosno sjediSte upisane osobe

Udio OIB
1/1 VIGENS INVEST D.O.0. , PUT SV. BARTULA 37, PETRCANE (VLASNIK)
aci o katastarskim ¢esticama
' |
o Broj Adresa katastarske estice/Natin uporabe katastarske Povriina/ Broi | Posebni
& | katastarske estice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D LJ | pravni Primjedba
festice zgrade o | reZimi
2478/20 |KAMESNJAK _ B 66781 10 '
~ MASLINJAK 1000
SumMAa 21261
SUMA B 42520
MASLINJAK 2000 |
2478/34 |KASOVO 1981 13
SUMA 660
SuMA 1321 )

Ukupna povr§ina katastarskih &estica 68762
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