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Amruševa 2/II
10 000 Zagreb 
			
									Zagreb, 21.06.2018.g.


Na posl.br.: St-77/2017


STEČAJNI DUŽNIK:	MOJA EKIPA d.o.o. u stečaju
				Zagreb, Barutanski jarak 72, OIB: 88385321752



PREDMET:	Popis predmeta stečajne mase, popis vjerovnika i pregled imovine i obaveza sukladno članku 224. Stečajnog zakona 



1.    POPIS PREDMETA STEČAJNE MASE

Stečajnu masu stečajnog dužnika čine nekretnine upisane u zemljišne knjige Općinskog suda u Novom Zagrebu:

1. 6. suvlasnički dio 175/1000 dijela etažno vlasništvo E-6, u naravi četverosoban stan S6 na prvom katu koji se sastoji od ulaznog prostora, wc-a, dnevnog boravka s kuhinjom i blagovaonicom, degažmana, kupaonice i tri spavaće sobe ukupne korisne površine 72,04 m2 zatvorenog prostora, loggie tlocrtne površine 4,11 m2 i pripadajućeg parkirnog mjesta P6 tlocrtne površine 11,50 m2 na terenu koji se nalazi na kč.br. 1759/3, upisana u zk.ul. 5124 k.o. Klara stambena zgrada Odvojak Lukoranske br. 31 i dvorište 
2. 2. suvlasnički dio 88/1000 dijela etažno vlasništvo E-2, u naravi jednosoban stan S2 u prizemlju koji se sastoji od ulaznog prostora, dnevnog boravka s kuhinjom i blagovaonicom, te kupaonice ukupne korisne površine 28,50 čm zatvorenog prostora, loggie tlocrtne površine 11,50 čm na terenu, te pripadajućeg predvrta S2 tlocrtne površine 48,62 čm na terenu koji se nalazi na kč.br. 1759/4, upisana u zk.ul. 36246 k.o. Klara, stambena zgrada Odvojak Lukoranske br. 29 i dvorište 
3. 3. suvlasnički dio 90/1000 dijela etažno vlasništvo E-3, u naravi dvosobni stan S3 u prizemlju koji se sastoji od ulaznog prostora, dnevnog boravka s kuhinjom i blagovaonicom, degažmana, kupaonice i spavaće sobe ukupne korisne površine 32,69 čm zatvorenog prostora i pripadajućeg parkirnog mjesta P3 tlocrtne površine 11,50 čm na terenu, te pripadajućeg predvrta S3 tlocrtne površine 50,57 čm na terenu koji se nalazi na kč.br. 1759/4, upisana u zk.ul. 36246 k.o. Klara, stambena zgrada Odvojak Lukoranske br. 29 i dvorište
4. 6. suvlasnički dio 175/1000 dijela etažno vlasništvo E-6, u naravi četverosoban stan S6 na prvom katu koji se sastoji od ulaznog prostora, wc-a, dnevnog boravka s kuhinjom i blagovaonicom, degažmana, kupaonice i tri spavaće sobe ukupne korisne površine 72,04 čm zatvorenog prostora, loggie tlocrtne površine 4,11 čm i pripadajućeg parkirnog mjesta P6 tlocrtne površine 11,50 čm na terenu koji se nalazi na kč.br. 1759/4, upisana u zk.ul. 36246 k.o. Klara, stambena zgrada Odvojak Lukoranske br. 29 i dvorište 
5. Ulica Lukoranski odvojak površine 392 m2 koja se nalazi na kč.br.1759/1 upisana u zk.ul. 5018 k.o. Klara 

2.    POPIS VJEROVNIKA

U drugom višem isplatnom redu nalaze se potraživanja vjerovnika:

1. Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava                  349.938,34 kn
2. HEP Elektra d.o.o.							                3.649,76 kn
3. Sberbank d.d.					                               11.743.069,67 kn
4. Zagrebački holding d.o.o.					    	                3.134,14 kn
5. Stambeni ZG d.o.o.				                                      12.300,79 kn
6.HEP-ODS d.o.o.					                                           308,58 kn
7. Hrvatske vode 				                                                       455,86 kn
8. Grad Zagreb				                                                    1.298,57 kn
9. Iva Gavranović Bilić			                                                172.828,88 kn
10. Vodoopskrba i odvodnja d.o.o.	                                                              33.143,77 kn
11. Gradska plinara Zagreb – Opskrba d.o.o.                                                  39.876,65 kn

Vjerovnik Iva Gavranović Bilić obavijestila je  stečajnog upravitelja o postojanju razlučnog prava na imovini koja čini stečajnu masu i to nekretninama opisanim pod točkama 3. i 4. Popisa stečajne mase. Uvidom zemljišnoknjižne izvatke nekretnina koje čine stečajnu masu utvrdila sam kako na nekretninama opisanim pod točkama 1. – 5. u Popisu predmeta stečajne mase postoji razlučno pravo Sberbank d.d., dok na nekretnini pod točkom 4. postoji razlučno pravo Stambeni ZG d.o.o.

Osnova potraživanja svakog vjerovnika iskazana je u Tablici prijavljenih tražbina koja se nalazi u spisu St-77/2017.

Posebno o izlučnim vjerovnicima:

1. Tomašević Jagoš

U zemljišnim knjigama upisana je predbilježba prava vlasništva u korist Tomašević Jagoša na nekretnini koja se nalazi na kč.br. 1759/4, upisana u zk.ul. 36246 k.o. Klara i to: 2. suvlasnički dio 88/1000 dijela etažno vlasništvo E-2. 

Člankom 2.4. Ugovora o kupoprodaji nekretnine sklopljenog između Moja ekipa d.o.o. i Tomašević Jagoša ugovoreno je kako je kupac dužan kupoprodajnu cijenu u cijelosti isplatiti izravno na poseban račun Sberbank d.d. Dana 18.06.2018.g. Sberbank d.d. je dopisom potvrdila kako je Jagor Tomašević uplatio cjelokupni iznos kupoprodajne cijene, te mu je banka 30.12.2014.g. izdala brisovno očitovanje koje se, zajedno s Ugovorom o kupoprodaji nekretnine, nalazi u prilogu ovog podneska.

Smatram kako u konkretnom slučaju zaista postoji stvarno pravo na predmetu stečajne mase u korist treće osobe koje zbog pasivnosti iste nije upisano u zemljišne knjige odnosno nije opravdana predbilježba istog.

2. Sladjan Božić

Gospodin Božić dostavio mi je 'Izjavu – dopis' iz sadržaja koje proizlazi kako je isti sa stečajnim dužnikom 2008. godine sklopio Ugovor o izvođenju fasaderskih radova. Izvršio je radove međutim, stečajni dužnik mu iste nije platio. Stoga su dogovorili kompenzaciju na način da gospodinu Božiću pripadne jedan od stanova i to: 6. suvlasnički dio 175/1000 dijela etažno vlasništvo E-6, kč.br. 1759/3, upisan u zk.ul. 5124 k.o. Klara. Gospodin Božić sa obitelji živi u predmetnom stanu od 2011. godine, te za njega podmiruje sve obveze. Kako je nastupila kriza, Sberbank d.d. je pokrenula ovrhe na nekretninama pa se gospodin Božić nije uspio upisati kao vlasnik. Gospodin Božić pregovarao je sa Sberbank d.d. radi upisa u zemljišne knjige i brisanja založnog prava međutim, neposredno pred realizaciju otvoren je stečajni postupak. 

Obzirom na sadržaj, Izjavu gospodina Božića tumačila sam kao obavijest izlučnom pravu, podredno ponudu za kupnju nekretnine.

Smatram kako nije sporno da je gospodin Božić izveo ugovorene radove, te je stečajni dužnik kao investitor namjeravao dugovanje podmiriti opisanom kompenzacijom, što je bila uobičajena praksa društava koja su se bavila građevinom u doba krize. Međutim, u konkretnom slučaju je, za priznavanje stvarnog prava na nekretnini, sporno što nema pisanog ugovora o kupoprodaji nekretnine i načinu podmirenja kompenzacijom, što Zakon o obveznim odnosima izričito propisuje.

Sberbank d.d. kao razlučni vjerovnik izdala je 05.06.2018.g. 'Pismo namjere za izdavanje brisovnog očitovanja' u kojem među ostalim navodi kako predlaže da se nekretnina proda gospodinu Božiću bez održavanja javnih dražbi budući da isti živi u nekretnini s obitelji. Iva Gavranović Bilić kao razlučni vjerovnik također se usuglasila sa prodajom nekretnine gospodinu Božiću, te je Općinskom sudu u Novom Zagrebu posl.br. Ovr-6351/15 predala podnesak kojim traži obustavu ovrhe.


3. Robert Križančić

Situacija gospodina Križančića istovjetna je situaciji gospodina Božića. Gospodin Križančić dostavio mi je 'Izjavu – dopis' iz sadržaja koje proizlazi kako je isti sa stečajnim dužnikom 2008. godine sklopio Ugovor o izvođenju soboslikarsko-ličilačkih radova. Izvršio je radove međutim, stečajni dužnik mu iste nije platio. Stoga su dogovorili kompenzaciju na način da gospodinu Križančiću pripadne jedan od stanova i to: 6. suvlasnički dio 175/1000 dijela etažno vlasništvo E-6, kč.br. 1759/4, upisan u zk.ul. 36246 k.o. Klara. Gospodin Križančić sa obitelji živi u predmetnom stanu od 2011. godine, te za njega podmiruje sve obveze. Kako je nastupila kriza, Sberbank d.d. je pokrenula ovrhe na nekretninama pa se gospodin Križančić nije uspio upisati kao vlasnik. Pregovarao je sa Sberbank d.d. radi upisa u zemljišne knjige i brisanja založnog prava međutim, neposredno pred realizaciju otvoren je stečajni postupak. 

Obzirom na sadržaj, Izjavu gospodina Križančića tumačila sam kao obavijest izlučnom pravu, podredno ponudu za kupnju nekretnine.

Smatram kako nije sporno da je gospodin Križančić izveo ugovorene radove, te je stečajni dužnik kao investitor namjeravao dugovanje podmiriti opisanom kompenzacijom, što je bila uobičajena praksa društava koja su se bavila građevinom u doba krize. Međutim, u konkretnom slučaju je, za priznavanje stvarnog prava na nekretnini, sporno što nema pisanog ugovora o kupoprodaji nekretnine i načinu podmirenja kompenzacijom, što Zakon o obveznim odnosima izričito propisuje. Također, ugovor o izvođenju soboslikarsko-ličilačkih radova potpisao je Saša Križančić kao vlasnik obrta.

Sberbank d.d. kao razlučni vjerovnik izdala je 05.06.2018.g. 'Pismo namjere za izdavanje brisovnog očitovanja' u kojem među ostalim navodi kako predlaže da se nekretnina proda gospodinu Križančiću bez održavanja javnih dražbi budući da isti živi u nekretnini s obitelji. 


3. PREGLED IMOVINE I OBAVEZA 

Stečajni dužnik upisan je u zemljišnim knjigama kao vlasnik pet nekretnina koje su opisane u točki 1. Popis predmeta stečajne mase. Smatram kako stečajnu masu čine četiri nekretnine jer  na nekretnini koja se nalazi na kč.br. 1759/4, upisana u zk.ul. 36246 k.o. Klara i to: 2. suvlasnički dio 88/1000 dijela etažno vlasništvo E-2 postoji izlučno pravo, kao i predbilježba vlasništva u korist Tomašević Jagora.

Ovršni postupci koji su bili u tijeku na Općinskom sudu u Novom Zagrebu su obustavljeni i to Ovr-1872/2016 rješenjem od 07.06.2018.g., a Ovr-6351/2015 rješenjem od 03.04.2018.g.

Predlažem da se nekretnina koja se nalazi na kč.br. 1759/4, upisana u zk.ul. 36246 k.o. Klara i to: 3. suvlasnički dio 90/1000 dijela etažno vlasništvo E-3, u naravi dvosobni stan S3 u prizemlju koji se sastoji od ulaznog prostora, dnevnog boravka s kuhinjom i blagovaonicom, degažmana, kupaonice i spavaće sobe ukupne korisne površine 32,69 čm zatvorenog prostora i pripadajućeg parkirnog mjesta P3 tlocrtne površine 11,50 čm na terenu, te pripadajućeg predvrta S3 tlocrtne površine 50,57 čm na terenu i nekretnina Ulica Lukoranski odvojak površine 392 m2 koja se nalazi na kč.br.1759/1 upisana u zk.ul. 5018 k.o. Klara prodaju u stečajnom postupku putem elektroničke javne dražbe.

Obzirom na prijedlog razlučnog vjerovnika Sberbank d.d. i činjenicu da gospodin Božić i gospodin Križančić u nekretninama stečajnog dužnika žive s obiteljima, te da već godinama podmiruju obveze za predmetne nekretnine, predlažem da se nekretnina koja se nalazi na kč.br. 1759/3, upisana u zk.ul. 5124 k.o. Klara i to: 6. suvlasnički dio 175/1000 dijela etažno vlasništvo E-6, u naravi četverosoban stan S6 na prvom katu koji se sastoji od ulaznog prostora, wc-a, dnevnog boravka s kuhinjom i blagovaonicom, degažmana, kupaonice i tri spavaće sobe ukupne korisne površine 72,04 m2 zatvorenog prostora, loggie tlocrtne površine 4,11 m2 i pripadajućeg parkirnog mjesta P6 tlocrtne površine 11,50 m2 na terenu i nekretnina koja se nalazi na kč.br. 1759/4, upisana u zk.ul. 36246 k.o. Klara i to: 6. suvlasnički dio 175/1000 dijela etažno vlasništvo E-6, u naravi četverosoban stan S6 na prvom katu koji se sastoji od ulaznog prostora, wc-a, dnevnog boravka s kuhinjom i blagovaonicom, degažmana, kupaonice i tri spavaće sobe ukupne korisne površine 72,04 čm zatvorenog prostora, loggie tlocrtne površine 4,11 čm i pripadajućeg parkirnog mjesta P6 tlocrtne površine 11,50 čm na terenu prodaju u stečajnom postupku po pravilima ovršnog postupka i to neposrednom pogodbom.

Pregled obveza stečajnog dužnika: 12.360.004,01 kn prema vjerovnicima drugog višeg isplatnog reda, dok potraživanja vjerovnika koja su osigurana razlučnim pravima iznose 11.950.199,34 kn.

Za MOJA EKIPA d.o.o. u stečaju
Stečajni upravitelj
