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PRIJEDLOG RAZDIOBE KUPOVNINE OSTVARENE PRODAJOM NEKRETNINE
U VLASNISTVU STECAJNOG DUZNIKA, OZNACENE KAO E-154 UPISANE U
ZU 15817 K.O.SPLIT NA KOJOJ POSTOJI UPISANO ZALOZNO PRAVO U
JAVNOJ KNJIZI

Stecajni postupak otvoren je rieSenjem naslovnog suda dana 20.travnja 2015.god.
Prvo ispitno i izvje$tajno rociste odrzano je 15.06.2015.god, a posebno ispitno rociste
odrZano je 22.12.2015.god.

Na SkupStini vjerovnika odrZanoj dana 01.02.2016.god vjerovnici su se suglasili da
se izvr$i procjena imovine ste¢ajnog duZnika te da se imovina unovc¢i u ste¢ajnom
postupku primjenom pravila ovr§nog postupka o ovrsi na nekretninama.

Sukladno navedenom naslovni sud je Zaklju¢kom od dana 21.prosinca 2020.god
odredio prodaju nekretnine u naravi poslovnog prostora povrsine 71,57 m2 koji se
nalazi na prvom katu zgrade Firule-Lazarica na adresi Spinci¢eva 2 B, koji prostor je
u zemljisnim knjigama oznacen kao E-154 upisan u ZU 15817 K.O.Split. ZaloZno
pravo na nekretnini upisano je u korist razluénog vjerovnika Fonda za razvoj i
zapoSljavanje pod Z-7048/10 za iznos od 3.916.000,00 kn uvecano za pripadajuce
kamate i nuzgredice.

zaklju¢kom naslovnog suda dredeno je da se nekretnina prodaje putem elektronicke
Jjavne drazbe pred FINA-om.

Prva elektronicka drazba odrZzana je u razdoblju od 28.12.2020.do 22.03.2021.god.,a
vrijednost ispod koje se nekretnina nije mogla prodati iznosila je 600.000,00 kn.
Najbolju ponudu na prvoj drazbi dalo je drustvo Business Sales doo, a koje je za
predmetnu nekretninu ponudilo iznos od 930.000,00 kn.

Nakon $to je kupac postupio po rjeSenju o dosudi i uplatio cjelokupni iznos kupovnine
ovaj sud je dana 15.travnja 2021.god donio zakljucak kojim se kupcu predaje
predmetna nekretnina, nalaze zemljiSnoknjiznom odjelu Opc¢inskog suda u Splitu
izvrsiti uknjizbu viasniStva te nalaze ste¢ajnoj upraviteljici izvrSiti primopredaju
predmetne nekretnine.

Dana 16.travnja 2021.god sacCinjen je Zapisnik o primopredaji nekretnine i dostavljen
sudu.

Navedenim radnjama stekli su se uvjeti za obraéun troskova sukladno Cl.254.SZ-a, a
u svrhu namirenja razluénog vjerovnika kao i rasporeda troSkova koji su nastali
unovcéenjem nekretnine.

Odredbama SZ-a (NN 71/2015) i izmjenama i dopunama SZ-a (104/2017) kao i
pravnom shvacanju prihvacenom na sjednici odjela trgovackih i drugih sudova
odrZanoj dana 18.03.2019.god, precizirano je da se iz iznosa ostvarenog prodajom



nekretnine (stvari ili prava) na kojima postoji razluéno pravo upisano u javnoj knjizi,
namiruju troSkovi unovcéenja.

Osim troS§kova unovcenja Kkoji se izravno i u punom iznosu namiruju iz ostvarene
kupovnine, prema pravnom shvacanju usvojenom na sjednici sudaca VTS-a od
19.06.2008 god iz iznosa ostvarenog prodajom namiruju se i troSkovi koji nisu u
izravnoj vezi sa unovéenjem stvari ali su nastali radi cjelokupne ste¢ajne mase. Takvi
se troskovi namiruju razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji razlu¢no pravo u
odnosu na ostalu ste¢ajnu masu.

U svrhu utvrdenja neizravnih troSkova u nastavku se daje tabelarni prikaz vrijednosti
unovcéene nekretnine i sredstava ostvarenih od prodaje opreme, naplate potraZivanja
i zakupnine koji ¢ine steCajnu masu duzZnika.

TABELA | VRIJEDNOST NEKRETNINE I SREDSTAVA STECAJNE MASE
DUZNIKA na dan 15.04.2021.god

Red. VRIJEDNOST o
br. NEKRETNINA/ U kn UCESCE
NOVCANA SREDSTVA ZK oznaka U %
Poslovni prostor na adresi | E-154, ZU 15817
L |spiniciceva 2 B u Splitu K.O. Split 930.000,00 94,84
Prodaja opreme, naplata
2. |potraZivanja, ostvarena / 50.607,74 5,16
zakupnina
UKUPNO / 980.607,74 100,00
U tabeli | pod red.br.1.prikazana je unovéena vrijednost nekretnine, a pod red.br.2.
novcana sredstva ostvarena od prodaje opreme, naplate potraZivanja i zakupnine u
razdoblju od otvaranja stecajnog postupka do 15.04.2021.god.
Zakupnina je ostvarena temeljem ugovora o zakupu sa drustvom Ice Bull jdoo, a za
zakup poslovnog prostora. Ugovor o zakupu je sklopljen 01.11.2017.god i trajao je do
prodaje poslovnog prostora.
Sukladno tako utvrdenim vrijednostima, odreden je razmjerni udio nekretnine i
novcanih sredstava realiziranih od prodaje opreme, naplate potraZivanja i zakupa
prostora, u ukupno ostvarenoj stec¢ajnoj masi. Pri tome razmjerno uc¢es$ce vrijednosti
nekretnine iznosi 94,84 % od ukupne steCajne mase, a koji postotak je primijenjen u
izracunu visine neizravnih troSkova koji se razmjerno namiruju iz ostvarene
kupovnine.
TABELA Il Izravni troskovi koji se u punom iznosu namiruju iz ostvarene
kupovnine
Red. -
br. VRSTA TROSKA IZNOS U kn
1. TroSak javne drazbe 700,00
2. Izrada procjembenog elaborata 3.500,00




3. Grad Split komunalna i vodna naknada 29.337,23
4, Pausalni trosak elektricne energije 1.630,76
5. Dub inZenjering doo-pri¢uva 2.244 51
UKUPNO 37.412,50
Obrazlozenje:
Pod rb.1.prikazana je troSak odrZzavanja elektroni¢ke javne drazbe pri ¢emu je
ukupan predujmiljeni troSak iznosio 2.800,00 kn. Obzirom je nekretnina prodana na
prvoj drazbi, razlu¢nog vjerovnika pripada troSak od 700,00 kn.
Pod rb.2. prikazan je troSak izrade Procjembenog elaborata, a kojeg je izradio sudski
vjeStak Darko Malenica.
Pod rb.3.prikazana je obveza komunalne i vodne naknade za poslovni prostor, a koja
je mjesecno iznosila 571,13 kn. Za razdoblje od otvaranja stecajnog postupka pa do
prodaje nekretnine ukupna obveza za stecajnog duznika iznosila je 40.188,51 kn.
Kako je temeljem Ugovora o zakupu poslovnog prostora zakupoprimac uz zakup
placao i polovinu mjesec¢nog iznosa komunalne i vodne naknade tj.285,56 kn
mjesecno, to je dio komunalne naknade placen pa razlu¢nom vjerovniku pripada
izravni troSak naveden u Tabeli Il.
Pod rb.4.i 5.navedeni su pripadajuci troSkovi pauSala elektricne energije do davanja
prostora u zakup te troSkovi pric¢uve.
Troskovi navedeni u Tabeli Il od red.br.1.do 5.u cijelosti terete ostvarenu kupovninu i
izuzimaju se iz kupovnine u punom iznosu, a sve sukladno Cl.254.st.3.SZ-a.
Osim izravnih troskova u ovom su stec¢ajnom postupku nastali i troSkovi nuzni za
odvijanje postupka i ostvarenje cjelokupne stecajne mase.
U tim troSkovima razluéni vjerovnik sudjeluje razmjerno uc¢es$cu unovéene nekretnine
u ukupnoj stecajnoj masi.
TABELA Il Troskovi stecajnog postupka sarazmjernim udjelom neizravnih
troskova
Red. « IZNOS u kn do | Razmjerni | lznos neizravnog
br. VRSTA TROSKA 15.04.2021. udio troska u kn
1. TroSak PDV-a 9.060,88 94,84 8.593,34
2. TroSak vodenja knjigovodstva 14.500,00 94,84 13.751,80
3. TroSak odvjetni¢kog zastupanja 2.906,25 94,84 2.756,29
4. Tro$ak platnog prometa 2.550,75 94,84 2.419,13
Materijalni troskovi:
Papir,registratori, koverte,pecat 390,00
5 Pausaln/_ tros.mobitela 10 720,00 94.84 1.017.48
knX72mj.
Postarina 911,80
UKUPNO 2.021,18




TroSak nagrade stecajnoj 105.832,68 94.84 100.371,71
upraviteljici
UKUPNO 136.871,74 94.84 129.809,75

U Tabeli Il primijenjen je postotak od 94,84 %, sukladno razmjernom dijelu u¢e$ca
nekretnine u ukupnoj stecajnoj masi i obracunat na ukupno ostvarene troskove ovog
postupka od otvaranja stecaja tj od dana 20.04.2015.god pa do 15.04.2021.god.
Primjenom navedenog postotka obracunati su pripadajuci troSkovi prikazani od
red.br.1.do 6.Tabele.

Pod rb.1.prikazana je obveza PDV-a koju je duZnik placao sa naslova fakturiranja
najma i prefakturiranja dijela komunalne obveze.

Pod rb.2. naveden je troSak knjigovodstva i to po 2.000,00 kn za svaku godinu
uvecano za iznos od 2.500,00 kn koji je placen na ime sredivanja i obrade podataka
za 157 bivsi djelatnika.

Pod rb.3.prikazan je troSak odvjetnickog zastupanja u postupku brisanja zabiljeZbe
pokretanja ovrsnog postupka na nekretnini stecajnog duznika.

Pod rb,4.naveden je trosak platnog prometa.

Pod rb.5.navedeni su materijalni troSkovi nastali u Sestogodisnjem razdoblju.

Pod red.br.6.prikazana je pripadajuca nagrada stecajnoj upraviteljici, obracunata u
odnosu na ukupno unovéenu ste¢ajnu masu (iskazanu u Tabeli | u ukupnom iznosu
od 980.607,74 kn).

Sukladno Cl.7.Uredbe o kriterijima i naéinu obraduna i plaéanja nagrade steéajnim
upraviteljima (NN 105/2015) i primjenom Tabele iz istog ¢lanka, steCajnu upraviteljicu
pripadao bi bruto iznos nagrade od 98.449,00 kn, a Sto sa ukupnim troskom isplate
od 7.383,68 kn ¢ini iznos od 105.383,68 kn. Udio od 94,84% u ukupnom trosku
isplate nagrade stecajnoj upraviteljici iznosi 100.371,71 kn.

Primijenjenom metodologijom iz ostvarene kupovnine prije raspodijele razluénom
vjerovniku, valja sustegnuti iznos od 37.412,50 kn na ime izravnih troSkova koji u
punom iznosu terete kupovninu, dok na ime neizravnih troskova koji se iz kupovnine
namiruju razmjerno valja sustegnuti iznos od 129.809,75 kn.

Sukladno obraéunatim troskovima prikazanim u Tabeli Il i Ill te CI.248.st.1.i
Cl.254.st.3.SZ-a, troskovi koji se namiruju iz iznosa ostvarenog prodajom nekretnine
na kojoj postoji razluéno pravo upisano u javnoj knjizi, iznose ukupno 167.222,25 kn.
Iz kupovnine ostvarene prodajom nekretnine-poslovnog prostora na prvom katu
zgrade Firule-Lazarica u Splitu u iznosu od 930.000,00 kn na ime troSkova unovcenja
valja izdvaoijiti iznos od 167.222,25 kn.
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