Obrazac 18.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA 1
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud: Trgovac€ki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa: St-3082/2019
DuzZnik (ime 1 prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste)

JANKOMIR NEKRETNINE d.o.0. u ste¢aju, Vladimira Filakovca 13, Zagreb, OIB:
68860828547

I. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 12.06.2026. DO
04.09.2026.

Visoki trgovacki sud donio je dana 28.07.2026. presudu kojom se odbija Zalba tuzitelja kao
neosnovana 1 potvrduje prvostupanjska presuda poslovni broj P-2485/2025 od 25.11.2025. kojom
je odbijen zahtjev tuzitelja Jankomir nekretnine d.o.o. u steCaju zastupanog po osporavatelju
trazbine Podsused nekretnine d.o.o. da se utvrdi osnovanost osporavanja trazbine tuZenika
Maslinovi dvori d.o.0. u iznosu od 200.000,00 kn kao trazbine II viSeg isplatnog reda, ispravljena
rjeSenjem P-2485/2025 od 16.12.2025.

Trgovacki sud u Zagrebu donio je dana 03.09.2026. rjeSenje poslovni broj Ovr-230/2022 kojim
se odbacuje kao nedopusten prijedlog tree osobe Amre Barjaktarevi¢c MerkaS za ponavljanje

pravomocéno zavrsenog postupka Trgovackog suda u Zagrebu pod poslovnim brojem Ovr-
230/2022, pred visim sudom.

II. STANJE STECAJNE MASE
2.1. Nekretnine u vlasnistvu ste¢ajnog duznika

Nekretnine:

1. K.&.br. 33/4F ORANICA NOVA LOZA U VUCAKU Povrsina: 1 jutro,
upisano u zk.ul.br 42 Katastarska op¢ina: 999901, Jankomir
U odnosu na prethodno izvjeStajno razdoblje nova je zabiljezba od 14.07.2026.g. pod
brojem Z-35523/2026 i to zabiljeZba Zalbe podnositeljice Amre Bajraktarevi¢ Merkas,

protiv rjeSenja od poslovni broj Z 24341/2024 od 16. lipnja 2026. o odbacaju prijedloga
za otvaranje pojedinacnog ispravnog postupka.

2. K.&.br.33/4G ORANICANOVA LOZA U VUCAKU Povriina 1 jutro

UKUPNO: Povrsina 1 jutro Upisano u zk.ul.br. 110 Katastarska opcina:
999901 Jankomir



U odnosu na prethodno izvjestajno razdoblje nova je zabiljezba od 14.07.2026.g. pod
brojem Z-35523/2026 i to zabiljezba Zalbe podnositeljice Amre Bajraktarevi¢ Merkas,
protiv rjesenja od poslovni broj Z 24341/2024 od 16. lipnja 2026. o odbacaju prijedloga
za otvaranje pojedinacnog ispravnog postupka.

3. K.&.br. 33/20 ORANICA NOVA LOZA U VUCAKU Povrsina 800 ¢hv

UKUPNO: Povrsina 800 chv, upisano u zk.ulbr. 134 Katastarska opéina: 999901,
Jankomir, 1. Suvlasni¢ki dio: %2 1 2. Suvlasnicki dio: ¥

U odnosu na prethodno izvjeStajno razdoblje nova je zabiljezba od 14.07.2026.g. pod
brojem Z-35523/2026 1 to zabiljezba Zalbe podnositeljice Amre Bajraktarevi¢ Merkas,
protiv rjeSenja od poslovni broj Z 24341/2024 od 16. lipnja 2026. o odbacaju prijedloga
za otvaranje pojedina¢nog ispravnog postupka.

4. K.c.br. 33/184 ORANICA NOVA LOZA Povrsine: 3369 m2, UKUPNO: Povrsine: 3369
m?2 Upisano u zk.ul.br. 500 Katastarska op¢ina: 999901, Jankomir, Suvlasnicki dio: 1 (1/2) i
Suvlasni¢ki dio: 5 (1/2), 1. Suvlasnic€ki dio 1 (1/2) 1 5.Suvlasnicki dio (1/2)

U odnosu na prethodno izvjestajno razdoblje nova je zabiljezba od 14.07.2026.g. pod brojem
7-35523/2026 1 to zabiljezba zalbe podnositeljice Amre Bajraktarevic Merkas, protiv
rjeSenja od poslovni broj Z 24341/2024 od 16. lipnja 2026. o odbacaju prijedloga za otvaranje
pojedinacnog ispravnog postupka.

5. K.c.br. 33/185 ORANICA NOVA LOZA Povrsine: 3327 m2, UKUPNO: PovrSine: 3327
m?2 Upisano u zk.ul.br. 510 Katastarska op¢ina: 999901, Jankomir, 2. Suvlasnicki dio: %2 1

4. Suvlasnic¢ki dio: Y.

U odnosu na prethodno izvjestajno razdoblje nova je zabiljezba od 14.07.2026.g. pod
brojem Z-35523/2026 i to zabiljezba zalbe podnositeljice Amre Bajraktarevi¢ Merkas,
protiv rjeSenja od poslovni broj Z 24341/2024 od 16. lipnja 2026. o odbacaju prijedloga
za otvaranje pojedinacnog ispravnog postupka.

6. K.&.br.33/19 ORANICA NOVA LOZA U VUCAKU Povrsina: 800 ¢hv, UKUPNO:
Povrsina: 800 ¢hv, Upisano u zk.ul.br. 870 Katastarska op¢ina: 999901, Jankomir, 1. Suvlasnicki
dio: % 12. Suvlasnicki dio: Y.

U odnosu na prethodno izvjestajno razdoblje nova je zabiljezba od 14.07.2026.g. pod
brojem Z-35523/2026 1 to zabiljezba Zalbe podnositeljice Amre Bajraktarevi¢ Merkas,
protiv rjeSenja od poslovni broj Z 24341/2024 od 16. lipnja 2026. o odbacaju prijedloga
za otvaranje pojedina¢nog ispravnog postupka.

7. K.c.br. 33/186 ORANICA NOVA LOZA Povrsine: 2981m2 UKUPNO: PovrSine: 2981 m2
Upisano u zk.ul.br. 934 Katastarska opc¢ina: 999901 Jankomir, 4. Suvlasnic¢ki dio: 1/2 i 6.
Suvlasnicki dio: Y.

U odnosu na prethodno izvjestajno razdoblje nova je zabiljezba od 14.07.2026.g. pod
brojem Z-35523/2026 i to zabiljezba Zalbe podnositeljice Amre Bajraktarevi¢ Merkas,
protiv rjesenja od poslovni broj Z 24341/2024 od 16. lipnja 2026. o odbacaju prijedloga



za otvaranje pojedinacnog ispravnog postupka.

a. Pokrenuti parnicni i ovrsni postupci prije nastupa posljedica otvaranja ste¢ajnog
postupka:

1. P-2857/2018 TS ZG - tuzba radi utvrdenja niStetnosti Ugovora o prijenosu od 13.06.2016.,
sklopljenog izmedu Erste & Steirmarkische bank d.d. i B2 KAPITAL d.o.o.

tuzitelj: JANKOMIR NEKRETNINE d.o.o.
tuzenici: B2 KAPITAL d.o.o. 1 Erste & Steiermarkische bank d.d.

Tuzba radi osporavanja isprave stjecanja prava druStva B2 KAPITAL d.o.o. Upis zabiljezbe
spora u zemljisnim knjigama pod posl.br. Z-66519/2018 od 18.12.2018.

Dana 12.04.2022. godine DuzZnik se oc¢itovao na podnesak Amre Bajraktarevi¢ Merka$, SiniSe
Josipovica Pavlini¢a i Drazena Merkasa o sudjelovanju u parnici P-2857/18 pred Trgovackim
sudom u Zagrebu.

Odlukom skupstine vjerovnika od 16.05.2022. godine, posl. br. St-3082/2019, odluceno je da
¢e se predmetni parni¢ni postupak P-2857/2018 okoncati.

2. P-818/2019 TS ZG (ranije: P-2497/2017) - tuzba radi proglasenja ovrhe temeljem
nesolemniziranih izjava - obi¢ne zaduznice br. OV-5007/09 1 OV-10741/09 nedopustenom, radi
brisanja ovrhe u ocevidniku, trajna zabrana naplate po zaduZnicama, sa istaknutim
incidentalnim zahtjevom za utvrdenje nepostojanja prava tuzenika B2 KAPITAL d.o.o. prema
tuzitelju, nepostojanje prava na trazbinu i djelotvorne ovrsne isprave u korist B2 KAPITAL
d.o.o.

tuzitelj: JANKOMIR NEKRETNINE d.o.o.
tuzenik: B2 KAPITAL d.o.o.

Odlukom skupstine vjerovnika od 16.05.2022. godine, posl. br. St-3082/2019, odluceno je da
¢e se, predmetni parnicni postupak P-818/2019 okoncati.

3. P-11296/2019 OGS ZG - brisovna tuzba kojom se pobija zakonitost upisa prijenosa zaloznog
prava u zemljiSnim knjigama na nekretninama tuZzitelja u zk.ul. br. 110, 178, 42, 134, 870, 500,
510, 934 sve k.o.Jankomir, sa istaknutim incidentalnim zahtjevom za utvrdenje nepostojanje
prava iz isprave stjecanja tuZzenika B2 KAPITAL d.o.o. prema tuzitelju, pa shodno tome i
zakonito posjedovanje djelotvorne ovrSne isprave u korist B2 KAPITAL d.o.o.

tuzitelj : JANKOMIR NEKRETNINE d.o.0.
tuzenik : B2 KAPITAL d.o.o.

Upis zabiljeZbe spora u zemljiSnim knjigama pod posl.br. Z-38424/2019 od 09.08.2019.

Odlukom skupstine vjerovnika od 16.05.2022. godine, posl. br. St-3082/2019, odluceno je da
¢e se, predmetni parni¢ni postupak P-11296/2019 okoncati.

4. P-8400/2021 OGS ZG (ranije P-578/2020)- tuzba radi proglasenja pljenidbe i prijenosa
novcanih sredstava nedopustenim ( P-108/2022, sada P-581/2026 TS ZG)




tuzitelj: JANKOMIR NEKRETNINE d.o.o.
tuzenik: B2 KAPITAL d.o.o.

Dana 22.09.2021. godine Duznik je zaprimio zaklju¢ak Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu
kojim je zakljuceno da se predmetni postupak nastavlja te se steCajni upravitelj poziva preuzeti
postupak.

Dana 02.11.2021. godine Op¢inski gradanski sud u Zagrebu oglasio se stvarno nenadleznim te
je predmet ustupljen Trgovackom sudu u Zagrebu kao stvarno nadleznom, koja odluka je
postala pravomoc¢na dana 19.11.2021. godine.

Dana 31.05.2022. godine DuZnik se ocitovao na podnesak drustva PODSUSED
NEKRETNINE d.o.0. 1 podnesak Amre Bajraktarevi¢ Merkas, SiniSe Josipovi¢a Pavlinica i
Drazena Merkasa o sudjelovanju u parnici P-108/2022 pred Trgovackim sudom u Zagrebu.
Drustvo PODSUSED NEKRETNINE d.o.0. dana 06.06.2022. godine povuklo je svoj prijedlog
za sudjelovanje u gore navedenoj parnici. Dana 19.07.2022. godine Duznik se ponovno
o¢itovao na prijedlog Amre Bajraktarevi¢ Merkas, SiniSe Josipovi¢a Pavlini¢a i Drazena
Merkas$a o sudjelovanju, kao umjeSacima s poloZajem jedinstvenog suparnicara, u predmetnom
parni¢nom postupku te izrazio svoje protivljenje istome.

Odlukom skupstine vjerovnika od 16.05.2022. godine, posl. br. St-3082/2019, odluceno je da
¢e se, izmedu ostalog, parni¢ni postupak P-108/2022 okoncati.

Dana 24.08.2023. sud je donio rjeSenje kojim je odbacena tuzba. Predmet je povodom Zalbi
proslijeden visSem sudu na rjeSavanje. Visoki trgovacki sdu donio je 03.04.2026. rjesenje
poslovnvi broj Pz-4006/2023 kojim se uvazava se zalba zalitelja 1 ukida rjeSenje Trgovackog
suda u Zagrebu poslovni broj P-108/2022 od 2. listopada 2023. i predmet vraca
prvostupanjskom sudu na ponovan postupak.

Predmet se na Trgovackom sudu u Zagrebu u ponovljenom postupku vodi pod poslovnim
brojem P-581/2026. U postupku na dan pisanja ovog izvjes¢a nije bilo niti jedne konkretne
sudske radnje osim poziva na dostavu punomoci.

5. Ovr-230/2022 TS ZG (ranije Ovr-2929 OGS ZG) — ovrsni postupak pokrenut radi naplate
novéane trazbine ovrhovoditelja, temeljem ovrSne isprave i to solemniziranog Ugovora o
okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju ES 674/08 od 03.07.2008. godine te Aneksa br. 1 tom

Ugovoru od 11.03.2013. godine, odredena ovrha na nekretninama ovrSenika upisanim u zk.ul.
110, 178, 42, 134, 500, 510, 870, 934, sve k.o. Jankomir

ovrhovoditelj: B2 KAPITAL d.o.o.
ovrsenik: JANKOMIR NEKRETNINE d.o.o.

Upis zabiljezbe ovrhe u zemljiSnim knjigama pod posl.br. Z-5505/2020 na temelju rjeSenja o
ovrsi Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu posl. broj Ovr-2929/2019 od 27. sije¢nja 2020.
godine, uloZenog u zbirku isprava Z-53963/19, a temeljem zakljucka posl. br. Ovr-2929 od 29.
sijecnja 2020. godine zabiljeZuje se ovrha u prvenstvenom redu upisa pod brojem Z-61224/18.

Rjesenjem OGS-a posl.br. Ovr-2929/2019 od 9.10.2020. godine utvrden je prekid postupka u
predmetnoj pravnoj stvari uslijed otvaranja stecajnog postupka nad ovrsenikom.



Nakon ustupa predmeta Trgovackom sudu u Zagrebu, a uslijed povlac¢enja ovrsnog prijedloga
od strane ovrhovoditelja i novog ovrhovoditelja drustva PODSUSED NEKRETNINE d.o.0., na
koje drustvo je trazbina prenesena, Trgovacki sud u Zagrebu donio rjesenje posl.br. Ovr-
230/2022 dana 15.11.2022. godine, kojim se nastavlja ovrha u ovoj pravnoj stvari, a potom
obustavlja te kojim se ukidaju sve provedene ovrsne radnje. Protiv rjeSenja o obustavi, Amra
Bajraktarevi¢ Merka$, SiniSa Josip Pavlini¢ i Drazen Merkas, kao tre¢e osobe, podnijeli su
zalbu dana 29.11.2022. godine, dok se stecajni upravitelj ovrSenika podneskom od 21.11.2022.
godine odrekao prava na zalbu protiv istoga. Predmetnoj zalbi protivio se ovrhovoditelj,
podneskom od 17.02.2023.godine, u bitnome navode¢i kako podnositelji kao tree osobe
nemaju pravni interes za podnosenje zalbe te kako, neovisno o njihovom protivljenju, pa cak i
bez pristanka ovrSenika, ovrhovoditelj moze povuéi prijedlog za ovrhu. Dana 22.02.2023.
godine stecajni upravitelj ovrSenika poslao je pozurnicu Visokom trgovackom sudu u Zagrebu,
pod posl. br. Pz-65/2023, a radi donoSenja odluke po Zzalbi tre¢ih osoba protiv navedenog
rjeSenja o obustavi ovrhe, sve s ciljem pravomoc¢nog okonc¢anja predmetnog ovrsnog postupka,
zatim brisanja zabiljezbi ovrhe nad nekretninama u vlasnistvu steCajnog duznika nad kojima je
ovrha bila i odredena te u konacnici, okonc¢anja stecajnog postupka.

Slijedom navedenog, rjeSenjem Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske od 12.10.2023.
godine, posl. br. Pz-65/2023, odbijena je Zalba tre¢e osobe 1 potvrdeno je rjeSenje Trgovackog
suda u Zagrebu od 15.11.2022. godine, posl. br. Ovr-230/22.

Obzirom da je naprijed navedeno rjeSenje postalo pravomocno, ovrhovoditelj je podneskom od
26.10.2023. godine zatrazio brisanje zabiljezbe ovrhe upisane na naprijed opisanim
Nekretninama pod brojem Z-61224/18.

Dana 31.10.2023. godine, Trgovacki sud u Zagrebu je donio Zakljucak poslovni broj Ovr-
230/2022 kojim se ZemljisSnoknjiznom odjelu Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu nalaze
provesti upis brisanja zabiljezbe ovrhe odredene rjeSenjem o ovrsi Op¢inskog gradanskog suda
u Zagrebu poslovni broj Ovr-2929/2019 od 27.sije¢nja 2020., na naprijed opisanim
nekretninama pod brojem Z-61224/18.

Podnositelji Amra Bajraktarevi¢ Merka$, SiniSa Josip Pavlini¢ 1 DraZzen Merka$ su dana
03.11.2023. godine podnijeli Prijedlog za ponavljanje postupka, a na kojeg se ste€ajni upravitelj
ocitovao dana 12.01.2024. godine.

Dana 27.02.2024. godine, Trgovacki sud u Zagrebu je donio rjeSenje poslovni broj Ovr-
230/2022 kojim se odbacuje kao nedopusten prijedlog tre¢ih osoba Amre Bajraktarevi¢ Merkas,
SiniSe Josipa Pavlini¢a 1 DraZzena MerkaSa za ukidanje potvrde pravomoc¢nosti i ovr$nosti
rjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj Ovr-230/2022 od dana 15.11.2022. godine
kao 1 prijedlog za ponavljanje pravomoc¢no zavrSenog postupka.

Protiv navedenog rjeSenja o odbacivanju prijedloga, tre¢e osobe su izjavile zalbe koje su
rjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj Ovr-230/2022 od dana 02.04.2024. godine
odbacene kao nepravovremene.

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske je donio rjeSenje posl. br. Pz-2200/2024 kojim odbio
zalbu tre¢e osobe kao neosnovanu i potvrdio prvostupanjsko rjesenje od 02.04.2024.



Dana 17.06.2024. podnesen je zahtjev za ponavljanje postupka pred visi sudom. Trgovacki sud
u Zagrebu donio je dana 03.09.2026. rjesenje poslovni broj Ovr-230/2022 kojim se odbacuje
kao nedopusten prijedlog trece osobe Amre Barjaktarevi¢ Merkas za ponavljanje pravomo¢no
zavrsenog postupka Trgovackog suda u Zagrebu pod poslovnim brojem Ovr-230/2022, pred
visSim sudom.

1.

b. Stanje u sudskim postupcima do Cijeg je okoncanja stecajni sud zastao s
unovéenjem nekretnina

Trgovacki sud u Zagrebu P-2485/2025 (prije: P-1062/2021)

Tuzitelj: Jankomir nekretnine d.o.o. u steCaju zastupane po osporavatelju trazbine Podsused
nekretnine d.o.o.

Tuzenik: Maslinovi dvori d.o.o.

Radi: utvrdenja osnovanosti osporavanja trazbine

Sud je dana 22.07.2025. donio rjeSenje kojim odbacuje tuzbu. Tuzitelj je pravovremeno
ulozio zalbu. Visoki trgovacki sud donio je rjeSenje pod poslovnim brojem Pz-3711/2025
kojim je ukinuo rjeSenje prvostupanjskog suda od 22.07.2025. i predmet vrati na ponovni
postupak.

U ponovljenom postupku Trgovacki sud u Zagrebu je donio presudu poslovni broj P-
2485/2025 dana 25.11.2025. kojom se odbija tuzbeni zahtjev koji glasi:

,Utvrduje se osnovanost osporavanja trazbine tuzenika MASLINOVI DVORI d.o.o., OIB
40302320266, Zagreb, Zadarska 77, u iznosu od 200.000,00 kn kao osporene trazbine drugog
viSeg isplatnog reda u steCajnom postupku koji se pod brojem St-3082/2019 vodi pred
Trgovackim sudom u Zagrebu i kojom odbija zahtjev tuzitelja za naknadu troskova parni¢nog
postupka.

Protiv presude ulozena je Zalba, te se postupak vodi pred Visokim trgovackim sudom pod
poslovnim brojem Pz-3711/2025.

Visoki trgovacki sud donio je dana 28.07.2026. presudu kojom se odbija zalba tuzitelja kao
neosnovana i potvrduje prvostupanjska presuda od 25.11.2025., ispravljena rjeSenjem od
16.12.2025.

2. Trgovacki sud u Zagrebu P-115/2022

Tuzitelj: Maslinovi dvori d.o.o.

Tuzenik: Podsused nekretnine d.o.o.

Radi: dokazivanja osnovanosti osporavanja trazbine u iznosu od 60.916.543,00 kn

Stecajni upravitelj nema uvid u postupak putem e-komunikacije, ali iz podataka dostupnih
kroz e-predmet proizlazi da je prvostupanjski postupak u tijeku, a zadnje rociste za glavnu
raspravu odrzano je 04.03.2026., a nakon toga je tuzitelj podnio zahtjev za izuze¢em
uredujuceg suca koji zahtjev je odbijen. Uslijedila su dva podneska i rjeSenje. Medutim, kako
stecajni upravitelj nema uvid u spis, ne moze se ocitovati o sadrzaju.

3. Trgovacki sud u Zagrebu P-126/2022
Tuzitelj: Sinisa Josip Pavlini¢, vlasnik obrta maldi



Tuzenik: Podsused nekretnine d.o.o.
Radi: dokazivanja osnovanosti osporavanja trazbine u iznosu od 60.916.543,00 kn

Stecajni upravitelj nema uvid u postupak putem e-komunikacije, ali iz podataka dostupnih
kroz e-predmet proizlazi da je prvostupanjski sud dana 15.12.2025. donio rjesenje o prekidu
postupka protiv kojeg je tuzenik ulozio zalbu, te se predmet nalazi na drugostupanjskom sudu
pod poslovnim brojem Pz-918/2026. Iz e predmeta je vidljivo da je drugostupanjski sud donio
rjeSenje 26.08.2026. no, isto jo$ nije dostavljeno prvostupanjskom sudu niti je moguée
utvrditi sadrzaj istog.

11 RADNIJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Stecajni upravitelj u narednom razdoblju poduzet ¢e sve zakonom propisane radnje 1 nastaviti
pratiti stanje u parni¢nim postupcima do ¢ijeg se okoncanja zastalo s unovéenjem nekretnina.

Mjesto i datum Stec€ajni upravitel;
U Zagrebu, 07.09.2026.
Goran Digitally signed by
. . Goran Jujnovic Lucic¢
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