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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA I UPRAVE

KLASA: UP/1-710-03/23-01/97
URBROJ: 514-03-03-02/02-23-07

Zagreb, 21. travnja 2023.

Ministarstvo pravosuda i uprave, OIB: 72910430276, na temelju ¢lanka 127.b
stavka 1. Zakona o sudovima (,,Narodne novine®, br. 28/13., 33/15., 82/15.. 82/16., 67/18.,
21/22., 16/23.), povodom zahtjeva Marije Juri¢, diplomirane inZenjerke agronomije - zastita
bilja iz Zadra, Antuna Barca 11b, OIB: 24774510850, u postupku imenovanja stalnog sudskog
vjestaka, donosi

RJESENJE

I Marija Juri¢, diplomirani inZenjer agronomije - zastita bilja iz Zadra, Antuna Barca
11b, OIB: 24774510850 imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za podrucja
poljoprivrede (agronomija) i procjene poljoprivrednog zemljista, s danom 27.
travnja 2023.

II. Danom izvrsnosti ovog rjeSenja imenovana ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

Marija Juri¢, diplomirani inZenjer agronomije - zastita bilja iz Zadra, Antuna
Barca 11b, podnijela je zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za podrucje
agronomije i procjene poljoprivrednog zemljista.

Imenovana je zahtjevu prilozila Zivotopis, elektronicki zapis iz Knjige
drzavljana, ovjerenu presliku diplome zavr$enog studija zastite bilja na Agronomskom
fakultetu u Zagrebu, elektroni¢ki zapis o radnopravnom statusu Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje, uvjerenje medicine rada o opcoj zdravstvenoj sposobnosti, ovjerene
preslike ugovora o radu o wvrsti poslova koje je radnik obavljao, policu osiguranja od
odgovornosti, uvjerenje opéinskog suda da se protiv nje ne vodi kazneni postupak za kazneno
djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duznosti, rjedenje Zupanijskog suda u Zadru,
broj: 4 Su-84/18 od 26. travnja 2019. o imenovanju stalnim sudskim vjestakom za agronomiju
i procjenu poljoprivrednog zemljista i popis predmeta u kojima je obavila vjestacenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave c¢lanice Europske unije ili
drzavljanin drZzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima
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zavrsen preddiplomski i diplomski sveucilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski
sveucilisni studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrien preddiplomski
sveudilidni studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuci podrudju vjestatenja za koje se
imenuje 1 koja je nakon zavrienog preddiplomskog i diplomskog sveudilisnog studija ili
integriranog preddiplomskog i diplomskog sveu¢ilisnog studija ili specijalistickog diplomskog
struénog studija radila na poslovima u struei najmanje osam godina. a nakon zavrienog
preddiplomskog sveucilidnog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci
najmanje¢ deset godina. viada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje
poslova stalnog sudskog vjestaka. uspjesno je zavrSila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene
vlasti, drzavne uprave i pravnog nazivlja. ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti
za obavljanje poslova stalnog sudskog viestaka i ima valjano odobrenje za samostalno
obavljanje djelatnosti (licenciju) ili poloZen struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje
djelatnosti ako je to. sukladno posebnim propisima. uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvedeno je da imenovana nije
pravomocno osudena za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duznosti te je
pribavljeno misljenje predsjednika Zupanijskog sudu u Zadru,

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovana ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima e je rijeseno kao u izreci rieSenja.

Danom izvrinosti ovog rjeSenja imenovana ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
3. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duZna
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata i vlastoruéni potpis
pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa 0 pravnom lijeku
Protiv ovog rjesenja nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuu upravni spor
pred Upravnim sudom u Splllu u roku od 30 dana od dana primitka ovog nja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se. Sahe Stom, odnosno
dostavlja u elektronitkom obliku putem informacijskog sustav.

MINISTAR

> Ivan Malenica

DOSTAVITI:
| Marija Juri¢. Antuna Barca 11b, Zadar
2. Pismohrana-ovdje
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti zemljista u k.o. Vir

1. UvoD

Prema zahtjevu narucitelja stecajne upraviteljice drustva PC Vir d.o.o. u stecaju,
Zagreb, Bozidareviceva ulica 13, potrebno je izraditi procjembeni elaborat o trzisnoj
vrijednosti nekretnina stecajnog duznika u k.o. Vir.

IzvrSila sam ocCevid 15. prosinca 2024. godine kako bih izrekla svoje misljenje o trziSnoj
vrijednosti predmetnih nekretnina.

TrziSna vrijednost je vrijednost izrazena u cijeni koja se za odredenu nekretninu moze
postiéi na trzistu i koja ovisi o odnosu ponude i potraznje u vrijeme njezinog utvrdivanja.

TrziSna procjena poljoprivrednih nekretnina (zemljista, vo¢njaka, vinograda, pasnjaka i

dr.) ne mora biti garancija da ce se ta cijena postiéi na trzistu. Svaka poljoprivredna nekretnina
ima svoje specifiénosti i ne prodaju se kao roba na policama u trgovini.
Velike razlike u procjenama poljoprivrednih nekretnina nastaju zbog razli¢itih motiva, koji
tjeraju prodavatelje, vlasnike ili potencijalne kupce na procjenu. U praksi se naj¢esée pojavljuju
procjene radi zaloga (hipoteke), prodaje, podjele, razvrgnuca suvlasnicke zajednice, izvlastenja
isl.

Iz navedenih razloga moZzemo reci, da trziSna vrijednost poljoprivrednih i Sumskih
nekretnina — poljoprivrednog i Sumskog zemljista, voénjaka, vinograda, maslinika, pasnjaka
i sl., je cijena koja bi se mogla posti¢i na trziStu, u onom trenutku u kojem se provodi
procjena, u uobicajenom poslovhom prometu predmetnim nekretninama sukladno
postojeé¢im pravnim datostima, ¢injeni¢nim svojstvima, narocitim osobitostima i poloZaju
predmetnih nekretnina u odnosu na pristupne putove (infrastrukturu) i susjedna zemiljista,
poljoprivrednoj iskoristivosti, veli€ini i obliku.

Slijedom izrecenog potrebno je izraditi procjembeni elaborat o trziSnoj vrijednosti
nekretnina na osnovu dostupnih trziSno odrzivih podataka i podataka dostavljenih od strane
ovlastenih osoba naruditelja u skladu sa pozitivnim naputcima i normama koje reguliraju
podrucje procjene vrijednosti nekretnina.

Po pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina, predmetna zemljista
spadaju u &etvrtu kategoriju. Cetvrta kategorija zemljista obuhvada zemljista koja se nalaze
izvan gradevinskog podrucja — ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste.



PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti zemljista u k.o. Vir

2. NALAZ

2.1. SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Narucitelj procjene: PC Vir d.o.o. u stecaju, BoZidarevi¢eva ulica 13, Zagreb
Zadatak procjene: procjembeni elaborat o trzisnoj vrijednosti
nekretnina
Cilj vjestacenja: procjena trzisne vrijednosti nekretnina
Nekretnine: zemljiSta izvan gradevinskog podrucja — ostalo

poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste

Lokacija: Zadarska Zupanija

Naselje Vir

Opcina Vir

k.o. Vir
Svrha: za potrebe narucitelja
Datum pregleda nekretnine: 15. prosinac 2024. godine
Datum kakvoce: 15. prosinac 2024. godine
Datum vrednovanja: 15. prosinac 2024. godine

Dan kakvoce predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je
mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine.

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

U pravilu se dan kakvoce vremenski podudara s danom vrednovanja.
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2.2. LOKACIJA

Predmetna poljoprivredna i Sumska zemljiSta nalaze se u Zadarskoj Zupaniji u
administrativnom obuhvatu naselja Vir, katastarska opcina Vir: k.€.br. 626 zvana Torina, k.¢.br.
845 zvana Stara lanterna, k.¢.br. 1110/1 zvana Svrdljaca, k.C.br. 1112 zvana Svrdljaca i k.C. br.
1114 zvana Svrdljaca.

Op¢ina Vir i istoimeni otok nalazi se na krajnjem sjeverozapadu Dalmacije. Nalazi se u
Zadarskoj Zupaniji sjeverozapadno od grada Nina. Okruzena je Virskim morem i Povljanskim
kanalom te brojnim manjim zaljevima. S kopnom je povezana mostom. Od Zadra je udaljena
26 km, dok je najblizi grad Nin udaljen 15 km. Op¢inu Vir ¢ini jedno naselje: Vir. Obuhvaca
povrsinu od 22,38 km2. Na jugoistoku je opcina Privlaka istoimenog sredidta s kojom je
povezan mostom preko Privlackog gaza lu¢nim mostom. Ovo podrucje pripada tipicnom
mediteranskom klimatskom podrucju. Posebnost predstavlja jak utjecaj sjevernoisto¢nog
vjetra, odnosno bure, osobito u zimskom razdoblju, a u neSto manjem obimu i utjecaj juga, pa
vjetrovi predstavljaju znacajno klimatsko obiljeZje otoka.

Lokacija predmetnih nekretnina k.C.br. 626 i k.C.br. 845 se nalazi cca 3,5 km od centra
naselja Vir, dok lokacija predmetnih nekretnina k.¢.br. 1110/1, k.¢.br. 1112 i k.¢.br. 1114 cca
2,5 km.

Osim samog centra Vira, na otoku se nalaze zaseoci: Lozice, Torovi i Kozjak.

Otok je slabo razveden. Na sjeveroistocnom pogledu s Vira proteZe se otok Pag, a jugozapadni
pogled gleda na Virsko more i otoke Ugljan, Sestrunj, Rivanj, Molat i Ist.

Polozaj, geoloska struktura i reljefna obiljezja izdvajaju Vir od ostalih zadarskih otoka jer je on
u tom pogledu neposredan produzetak Ravnih Kotara, kao i Pag. Najras¢lanjeniji je sjeverni
dio otoka, a najslabije je ras€lanjen zapadni i jugozapadni dio izmedu rta Vrulje i rta Kozjak.
Najvise je uvala i uvalica na sjevernoj strani otoka.

2.3. OPIS NEKRETNINA

Konfiguracija terena u blizini predmetnih poljoprivrednih i Sumskih povrsina je neravna
s blagim nagibom, izvan naselja, na neizgradenom podrucju.

Predmetne nekretnine k.C.br. 626 i k.C.br. 845 u naravi predstavljaju kamenjarske

pasnjake obrasle mediteranskom vegetacijom, gdje najveéim dijelom prevladavaju crnike
(Quercus ilex), zatim zelenika (Phillyrea latifolia), smrdljika (Pistacia lentiscus), planike
(Arbutus unedo), kupina (Rubus caesius), busin (Cistus sp.) i nisko raslinje.
Nekretnine su pravilnog geometrijskog oblika na koje se dolazi pristupnim makadamskim
putem, medutim, posto je ovo podrucje u sklopu zajednickog lovista (br.XIll/114 LD ,ZEC“ Vir),
postojala je opasnost od napada veprova (koje sam i sama uocila na licu mjesta), tako da nisam
mogla direktno pristupiti na predmetne nekretnine. Zbog navedenih razloga pregledala sam i
fotografirala okolno podrucje na koje sam mogla pristupiti u blizini predmetnih nekretnina.

Predmetne nekretnine k.¢.br. 1110/1, 1112 i 1114 su u naravi takoder kamenjarski
pasnjaci pretezito obrasli alepskim borovima (Pinus halepensis) i brnistrama (Spartium
junceum), manjim djelom crnikama (Quercus ilex), smrdljikom (Pistacia terebinthus), kupinom
(Rubus fruticosus) i niskim raslinjem. Ove nekretnine su takoder pravilnog geometrijskog
oblika, medutim do njih direktno nema pristupnih puteva, tako da sam pregledala i
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fotografirala okolno pristupacno podrucje u blizini predmetnih nekretnina, koje je obraslo
istom vegetacijom.

PolozZaj i lokacija predmetnih nekretnina u prostoru

HTRS96/

2.4. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINA

ZEMLJISNA KNJIGA

Prema izvatku iz zemljisne knjige Opcinskog suda u Zadru, ZemljisSno knjizni odjel u Zadru:
e k.o.Vir

e u A posjedovnica PRVI ODJELJAK upisano je:
o zk.l.br.626 PASNJAK  povriine 10196 m2
e zk.C.br. 845 SUMA povriine 2508 m?
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Prema

e zk.&br.1110/1 PASNJAK  povriine 1036 m?

o zk.&br. 1112 PASNJAK  povrine 533 m?

o zkc.br.1114 PASNJAK  povrsine 603 m?

u B vlastovnicu upisano je (za zk.€.br. 626, broj ZK uloska 15762):
Suvlasnicki dio: 3/6

PADEN MILENKA ROD. GRLIC, POK. ANTE

Suvlasnicki dio: 1150/10196

BENC DRAGUTIN

Suvlasnicki dio: 987/2549

PC VIR D.0.0. U STECAJU

u B vlastovnicu upisano je (za zk.c.br. 845, 1110/1, 1112 i 1114, broj ZK uloska
15906):

Suvlasnicki dio: 3/6

PADEN MILENKA ROD. GRLIC, POK. ANTE

Suvlasnicki dio: 3/6

PC VIR D.0.0. U STECAJU

KATASTAR

prijepisu posjedovnog lista:

k.o. Vir

posjedovni list broj 15762 za k.¢.br. 626
Suvlasnicki dio: 3/6

PADEN MILENKA ROD. GRLIC, POK. ANTE
Suvlasnicki dio: 1150/10196

BENC DRAGUTIN

Suvlasnicki dio: 987/2549

PC VIR D.0.0. U STECAJU

posjedovni list broj 15906 za k.C.br. 845, 1110/1, 1112 1114
Suvlasnicki dio: 3/6
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e PADEN MILENKA ROD. GRLIC, POK. ANTE
e Suvlasnicki dio: 3/6
e PCVIRD.0.0. U STECAJU

2.5.  POVRSINE NEKRETNINA

Kat.Cestica ZK cestica Povrsina

zemljista (m?)

626 626 10 196

845 845 2508
1110/1 1110/1 1036

1112 1112 533

1114 1114 603
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3. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Opci vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina obuhvacdaju cjelinu okolnosti koje su
mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnina na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom
kretanju ponude i potraznje kao S$to su opéa gospodarska situacija, trziSte kapitala te
gospodarski i demografski razvoj podrucja.

Pocetkom 2024. godine doslo je do bitnog usporavanja prometa nekretninama, iako je
vec u 2023. godini broj transakcija stambenim nekretninama bio manji za 6,9% u odnosu na
2022.

Cijene i dalje rastu, ali usporeno. U oZujku ove godine realizirane cijene su rasle svega 3% u
odnosu na isto razdoblje lani. Manje kupuju strani drzavljani, alii domadi. Standardni uzroci za
smanjenje potraznje su previsoke trazene cijene, rast kamatnih stopa na kredite i smanjeni
utjecaj inflacije s rastom kamata na depozite.

Mozemo zakljuciti da je trziSte uslo u novi ciklus u kojem ¢ée se trendovi mijenjati nakon 8
godina uzastopnog rasta trzista i cijena. Tijekom 2024. ocekujemo, osim pada prometa do ¢ega
je veé doslo, posljedi¢nu korekciju cijena.

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u drugom

tromjesecju 2024. u odnosu na prvo tromjesecje 2024. u prosjeku su vise za 4,3%. U odnosu
na drugo tromjesecje 2023. (na godidnjoj razini) u prosjeku su vise za 10,0%.
Cijene novih stambenih objekata u odnosu na prvo tromjesecje 2024. u prosjeku su vise za
4,5%, a u odnosu na drugo tromjesecje 2023. za 5,4%. Cijene postojecih stambenih objekata
u odnosu na prvo tromjesecje 2024. u prosjeku su viSe za 4,2%, a u odnosu na drugo
tromjesecje 2023. za 10,6%.

Cijene stambenih objekata u drugom tromjesecju 2024. u odnosu na prvo tromjesecje
2024. u prosjeku su viSe za Grad Zagreb, za 3,9%, za Jadran, za 4,1%, i za Ostalo, za 5,9%. Cijene
stambenih objekata u odnosu na drugo tromjesecje 2023. (na godisnjoj razini) za Grad Zagreb
viSe su za 9,4%, za Jadran za 10,6%, a za Ostalo za 9,2%.
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B N I ndex BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrugju
Republike Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipicnih nekretnina na
tipicnim lokacijama iz baze Burze nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesecno.
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prosli mjesec godinu dana godine

BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na
podrucju Republike Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipi¢nih
nekretnina na tipi¢nim lokacijama iz baze Burze nekretnina.
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4. PROCJIENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina, za izradu procjene vrijednosti
nekretnina koriste se tri propisane metode: poredbena metoda, prihodovna metoda i
troskovna metoda. Koja ¢e od spomenutih metoda biti odabrana ovisi o vrsti nekretnine koja
se procjenjuje, uzimajudi u obzir postojece obicaje u uobiajenom poslovnom prometu kao i
druge okolnosti pojedinog slu¢aja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Po pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina navedena zemljiSta spadaju u
Cetvrtu kategoriju .
Cetvrta kategorija zemljista obuhvacéa ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrugja.

U Cetvrtoj kategoriji zemljista razlikuju se:

1. poljoprivredne i Sumske povrsine koje ¢e se na temelju objektivnih znacajki u dogledno
vrijeme iskljuéivo koristiti za poljoprivredno i Sumsko gospodarenje. Tu se ubrajaju i
zemljiSta za koja postoje ogranicenja u postupku njihove obrade i koriStenja (primjerice
zemljista u vodozastitnim podrucjima), Sume s ograni¢enim nacinom koriStenja (primjerice
zasStitne Sume i Sume u parkovima prirode i nacionalnim parkovima), neplodne i
neobradene povrsine.

2. pogodna poljoprivredna zemljiSta obuhvacaju poljoprivredne i Sumske povrsine Ciji
narocito povoljan poloZaj moze utjecati na visu razinu trZisne vrijednosti zemljiSta u
odnosu na poljoprivredna zemljista koja su udaljenija od naselja.

Znacajke koje upuéuju na pogodna poljoprivredna zemljista su:

a. blizina podrucja koja su vec urbanisticki uredena,
b. podrucja za koja se ocekuje daljnji urbanisticki razvoj,

c. narocite privlacne snage okolnih podrucja ili lijepog krajobraznog okoliSa s dobrom
prometnom povezanosti s urbanim aglomeracijama,

d. kupci katastarskih ¢estica nisu poljoprivrednici,
e. nacin koristenja nije vezan za poljodjelstvo.
3. povrsine na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti na kojima se namjerava

graditi kamp, igraliSte za golf ili drugo sportsko-rekreacijsko igraliste na otvorenom prema
uvjetima propisanim posebnim zakonom kojim se ureduje podruéje prostornoga uredenja.
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti zemljista u k.o. Vir

4.1. ODABIR METODE PROCIENJIVANJA

S obzirom na zakonsku regulativu, vrstu i obiljezja predmetnih nekretnina, za izradu
procjene trzisSne vrijednosti odabrati ¢e se poredbena metoda.

Poredbena metoda je prvenstveno primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu jednostavnijih samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza, garaznih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom se trZisna
vrijednost, u pravilu, odreduje iz najmanje tri cijene poredbenih nekretnina.

4.1.1. Procjena vrijednosti prema usporednim transakcijama

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. Metodom neposredne
usporedbe transakcija ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i
vrijednosti slicnih nekretnina u stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile
prodavane i usporeduju njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda
usporednih transakcija temelji se na nacelu supstitucije, tj. pretpostavlja da racionalni kupac
neée htjeti za neku nekretninu platiti viSe nego Sto stoji neka druga nekretnina slicnih
svojstava.

Usporedna prodajna cijena zemljiSta odreduje se tzv. metodom neposredne
usporedbe transakcija ili prodaja. Za analizu sam istrazila slicne nekretnine na osnovu
podataka kupoprodajnih ugovora putem e- nekretnina radi pribave potrebnih podataka za
odredivanje jedinicne cijene zemljista na bliskim i slicnim lokacijama i za zemljiSta sli¢nih
karakteristika kao Sto su parcele koja su predmet procjene.

S obzirom da u neposrednoj blizini predmetnih poljoprivrednih parcela ne postoje
podaci o kupoprodajnim ugovorima slicnih nekretnina, odabrala sam najsli¢nije lokacije u
drugim katastarskim opcinama.
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti zemljista u k.o. Vir

4.1.2. Procjena i analiza podataka za procjenu vrijednosti nekretnina

Izvor poredbenih nekretnina: eNekretnine

1. Cest.zem. 626 i 845 po svom poloZaju i bonitetu tla imaju iste karakteristike.

POLOZAJNI SMJESTAJ POREDBENIH NEKRETNINA

Informadije

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1491787
Datum pregleda 26.12.2024.
Vrsta nekretnine POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
ID PN (PU) 4544586
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 30.08.2021
Povrsina u prometu 1.264,00
Vrijednost nekretnine (KN) 44.961,31
Vrijednost nekretnine (EUR) 6.000,00
Datum ugovora 28.06.2021
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

Promet podlijeZe pla¢anju PDV-a NE
Stopa PDV-a (%) 25
PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE
Optiranje NE

Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
Cjenovni blok VIR - AUTOHTONI PEJZAZ 2

]
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti zemljista u k.o. Vir

& Informadije

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodaijnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1468459
Datum pregleda 26.12.2024.
Vrsta nekretnine POLJOPRIVREDNO ZEMLIJISTE (PZ)
1D PN (PU) 4517159
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 12.07.2021
Povrsina u prometu 7.921,00
Vrijednost nekretnine (KN) 209.752,87
Vrijednost nekretnine (EUR) 28.000,00
Datum ugovora 18.06.2021
POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemlji$ta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

¢ Promet podlijeze placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje NE

Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cjenovni blok VIR - AUTOHTONI PEJZAZ 2
4

Informadije =]

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena 2

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 2112660
Datum pregleda 26.12.2024.
Vrsta nekretnine POLJOPRIVREDNO ZEMLIJISTE (PZ)
ID PN (PU) 5248216
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 07.05.2024
Povrsina u prometu 2.309,00
Vrijednost nekretnine (KN) 71.577,75
Vrijednost nekretnine (EUR) 9.500,00
Datum ugovora 19.12.2023

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemlji$ta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeze pla¢anju PDV-a NE
¢ Stopa PDV-a (%) 25
¢ PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE
¢ Optiranje NE

Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok VIR - AUTOHTONI PEJZAZ 2

4
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti zemljista u k.o. Vir

R.b. | Katastarska Kat. Povrsina Prodajni Cijena Datum Vrsta
opéina Cestica (m?) iznos (EUR/ m?) prodaje zemlj.
(EUR)
1. Vir 882/2 1.264,00 | 6.000,00 4,75 28.06.2021. PZ
2. Vir 3361 7.921,00 | 28.000,00 3,53 18.06.2021. Pz
3. Vir 3473 2.309,00 | 9.500,00 4,11 19.12.2023. PZ

Srednja vrijednost usporedbene vrijednosti prema transakcijama e-nekretnina iznosi 4,13
EUR.

Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju opéih vrijednosnih odnosa na trzistu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce. Opdi vrijednosni odnosi na
trzistu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za oblikovanje cijene
nekretnine na dan vrednovanja, pri uobic¢ajenom poslovnom kretanju ponude i potraznje kao
Sto su opcéa gospodarska situacija, trZiSte kapitala te gospodarski i demografski razvoj
podrugja.
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti zemljista u k.o. Vir

INDEKS| CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

DRZAVNI Indeksi (@ 2015. = 100)?
Indices (@ 2015 = 100)~
novi postojeci
stambeni stambeni Grad Zagreb|Jadran Ostalo
Godina Tromjesecje objekti objekti
New Existing
Other
Year Quarter dwellings dwellings EIRE]
Q4 132,95 108,66 137,45 14545 127,61 119,45
2021. Q1 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122 62
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142 51 124,37
2022 Qi 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137 66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
Q4 170,11 145 65 174,95 193,94 160,87 146,19
2023. Qi 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 154,22
Q2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78
Q3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162,69
Q4 186,24 151,09 193,11 206,63 179,04 167,17
2024. Qi 189,41 156,03 195,82 210,30 181,47 170,84
Q2 197,53 163,11 204,12 218,40 188,98 180,96
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
R.b. | Katastarska | PovrSina Prodajni Cijena Godina Bazni Bazni Meduvre-
opéina (m?) Iznos (EUR) | (EUR/m?) | prodaje | indeks indeks mensko
na dan na dan izjednac.
prodaje | vrednova- cijena
nja
1. Vir 1.264,00 6.000,00 4,75 2021. 134,34 188,98 6,68 EUR
2. Vir 7.921,00 28.000,00 3,53 2021. 134,34 188,98 4,97 EUR
3. Vir 2.309,00 9.500,00 4,11 2023. 179,04 188,98 4,34 EUR

Meduvremenskim izjednaéenjem proizlazi da prosje¢na cijena zemljista iznosi 5,33 EUR/m?.
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti zemljista u k.o. Vir
Cest.zem. Tip Povrsina Cijena Ukupna Suvlasnicki Cijena
zemljista (m?) (EUR/m?) | cijena (EUR) dio (EUR)
povrsina (m?)
(987/2549)
626 pasnjak 10.196 5,33 54.344,68 3.948 21.042,84
987/2549 DIJELA OD 10.196 M2 IZNOSL....cuvieuiiriiiriiiiricnieireineens 3.948,00 m? = 21.042,84 EUR
Cest.zem. Tip Povrsina Cijena Ukupna Suvlasnicki Cijena
zemljista (m?) (EUR/m?) | cijena (EUR) dio (EUR)
Povrsina (m?)
(3/6)
845 suma 2.508 5,33 13.367,64 1.254 6.683,82

3/6 DIJELA OD 2.508 m?1ZNOSI

1.254 m% = 6.683,82 EUR
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti zemljista u k.o. Vir

2. Cest.zem. 1110/1, 1112 i 1114 su medusobno smjestene blizu a po svom poloZaju i
bonitetu tla imaju iste karakteristike.

POLOZAJNI SMIJESTAJ POREDBENIH NEKRETNINA

: Informadije

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
| Vista ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povréina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

Vrijednost atributa
1515634
3.1.2025.
POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE (P2)
4568372
KP - KUPOPRODAJA
13.10.2021
2.600,00
74.922,53
10.000,00
16.08.2021

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

¢ PDV uklju¢en u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

]

Informadije

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena )~
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1950263
Datum pregleda 3.1.2025.

Vrsta nekretnine

ID PN (PU) 5074971

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 15.09.2023
Povrsina u prometu 864,00

Vrijednost nekretnine (KN) 32.549,04
Vrijednost nekretnine (EUR) 4.320,00

Datum ugovora 04.07.2023

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
¢ PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cjenovni blok VIR - POLJOPRIVREDNO 2
PreteZita namjena cjenovnog bloka P - POLJOPRIVREDNE POVRSINE i

PROVEDENA EVALUACDIA
VIR - POLJOPRIVREDNO 1
P - POLJOPRIVREDNE POVRSINE

POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti zemljista u k.o. Vir

Informadije

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena 7Y
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 2171951
Datum pregleda 3.1.2025.
Vrsta nekretnine POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE (PZ)
ID PN (PU) 5348723
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 13.09.2024
Povrsina u prometu 1.614,00
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR) 8.000,00
Datum ugovora 23.05.2024
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

¢ Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
¢ PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok VIR - POLJOPRIVREDNO 2
PreteZita namjena cjenovnog bloka P - POLJOPRIVREDNE POVRSINE S
R.b. | Katastarska Kat. Povrsina Prodajni Cijena Datum Vrsta
opéina Cestica (m?) iznos (EUR/ m?) prodaje zemlj.
(EUR)
1. Vir 1129 2.600,00 | 10.000,00 3,85 16.08.2021. Pz
2. Vir 3841 864,00 4.320,00 5,00 04.07.2023. Pz
3. Vir 4434 1.614,00 8.000,00 4,96 23.05.2024. Pz

Srednja vrijednost usporedbene vrijednosti prema transakcijama e-nekretnina iznosi 4,60
EUR.

Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju opcih vrijednosnih odnosa na trzistu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce. Opci vrijednosni odnosi na
trziStu nekretnina obuhvaéaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za oblikovanje cijene
nekretnine na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju ponude i potraznje kao
Sto su opdéa gospodarska situacija, trziSte kapitala te gospodarski i demografski razvoj
podrudja.
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PREDMET:

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:

Procjena trziSne vrijednosti zemljista u k.o. Vir

R.b. | Katastarska | Povrsina Prodajni Cijena Godina Bazni Bazni Meduvre-
opéina (m?) Iznos (EUR) | (EUR/m?) | prodaje | indeks indeks mensko
na dan na dan izjednac.

prodaje | vrednova- cijena

nja

1. Vir 2.600,00 10.000,00 3,85 2021. 138,18 188,98 5,27 EUR
2. Vir 864,00 4.320,00 5,00 2023. 168,50 188,98 5,61 EUR
3. Vir 1.614,00 8.000,00 4,96 2024. 188,98 188,98 4,96 EUR

Meduvremenskim izjednaéenjem proizlazi da prosjeéna cijena zemljidta iznosi 5,28 EUR/m?.

Cest.zem. Tip Povrsina Cijena Ukupna Suvlasnicki Cijena
zemljista (m?) (EUR/m?) | cijena (EUR) dio (EUR)
povrdina (m?)
(3/6)
1110/1 pasnjak 1.036 5,28 5.470,08 518 2.735,04
1112 pasnjak 533 5,28 2.814,24 266,50 1.407,12
1114 pasnjak 603 5,28 3.183,84 301,50 1.591,92

Cest.zem. 1110/1: 3/6 DIJELA OD 1.036 m?IZNOSI

518 m2=2.735,04 EUR

Cest.zem. (1112): 3/6 DIJELA OD 533 m? IZNOSI

266,50 m? = 1.407,12 EUR

Cest.zem. (1114): 3/6 DIJELA OD 603 m? IZNOSI

301,50 m?=1.591,92 EUR
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti zemljista u k.o. Vir

FOTOGRAFIJE ZATECENOG STANJA NA LICU MJESTA

Cest.zem. 626 i 845:
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Procjena trzisne vrijednosti zemljista u k.o. Vir

PREDMET
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PREDMET:

Procjena trzisne vrijednosti zemljista u k.o. Vir
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti zemljista u k.o. Vir

Cest.zem. 1110/1, 1112 i 1114:
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PREDMET:

Procjena trzisne vrijednosti zemljista u k.o. Vir
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PREDMET:

Procjena trzisne vrijednosti zemljista u k.o. Vir
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti zemljista u k.o. Vir

%‘ NESLUZBENA KOPIJA
o
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Zadru
ZEMLJISNOKMNJEZNI ODJEL ZADAR
Stanje na dan: 11.12.2024. 12:59

Katastarska opcina: 335169, VIR Broj ZK uloska: 15762

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjesenja: Z-23253/2024
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK

Broj " Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe .
Rbr. | katastarske Brf_] D. katastarske Cestice/Macin uporabe zgrade, naziv P“J_f'zmaf PPR
cestice ' zgrade, kucni broj zgrade

1. 626 11 TORINA 10196
PASNJAK 10196

UKUPHNO: 10196

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

2. Suvlasnicki dio: 3/6
PADEN MILENKA ROD.G RLIé,PDK.ANTE, 0IB: 66163050536, RILJEKA, DRAGE GERVAISA 41

8. Suvlasnicki dio: 1150/10196

BENC DRAGUTIN, OIB: 05716608477, CRET 81, 10000 ZAGREB

9. Suvlasnicki dio: 987/2549

PC VIR D.0.0. U STECAJU, OIB: 03544799376, BOZIDAREVICEVA ULICA 13, 10000 ZAGREB
92 Zaprimljeno 17.05.2017.g. pod brojem Z-11511/2017

na @ (0.1)
ZABILJEZBA, OGRANICENJE VLASNISTVA, priviemene mjere zabrane otudenja i optereéenja
upisane u C teretovnici pod poslovnim brojem Z 1151172017
93 Zaprimljeno 14.06.2018.g. pod brojem Z-13357/2018 s
ma @81
ZAEILJEZ'EA, Ma temelju prijedioga Republike Hrvatske, Ministarstva financija, Porezne uprave,
Podruénog ureda Rijeka, zastupans po 000 u Zadru (Broj: 0-D0O-353/2018), sukladno
odredbama 57 stavak 7. ZemljiEnoknjiZnog poslovnika, Clanka 84.a. Zakonom o izmjenama i
dopunama Zakona o zemljignim knjigama (MM 55/13), Zabilj e Z uj e s e pokretanje postupka
prisilnog zasnivanja zaloZnog prava temeljem prijedloga upucenog Opéinskom sudu u Zadru
Broj: O-D0-353/2018 od Ladar, 12.lipnja 2018.g.
97 Zaprnmljeno 23.11.2020.g. pod brojem Z-27449/2020 a1
na B (9]
ZABILJEZBA, ovrdivosti traZbine radi fijeg je csiguranja predbiljie®ba zalofnog prava dopuitena
pod C4.3.
98 Zaprnmljeno 10.07.2024 9. pod brojem Z-23253/2024 a1
na B (9]

ZABILJEZBA, OTVARAMJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE ST-1013/2024 (RANWE ST-
421/2023) 10.07_2024, Na temelju Rjesenja Trgovat kog suda u Zagrebu od 10. srpnja 2024
godine pod peslovnim brojem St-1013/2024 (ranije S5t-421/2023), zabiljeZuje se otvaranje
stetajnog postupka nad duZnikom PC Vir d.o.o.




PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti zemljista u k.o. Vir

Katastarska opéina: 3351639, VIR

lzvadak iz BZP-a

B
Viastovnica

Broj ZK uloSka: 15762

Rbr. | SadrEaj upisa

Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

1.1

Zaprimljena 11.12.2014.g. pod brojem Z-17578/2014
Prvenstveni red upisa: Z-18588/2013

ZABILIEFBA, ODBIJENI PRIJEDLOG ZA UKMJIZBU, Zabijefuje se odbijena molba Primorske

Ponestre d.o.o. za uknjizbom prava wlasniStva éest. zem. 825, 345, 111001, 1112, 1114 41921,

C
Teretovnica

Ribr.

Sadrzaj upisa lznos

Primjedba

1. Na suvlasnicki dio: 9 [987/2549)

1.1

Zaprimljeno 17.05.2017.g. pod brojern Z-11511/2017

EAEILJIEI.BA. PRIVREMEMA MIERA OSIGURANIA ZABRAMOM OTUBEMNJA |
OPFTERECENJA, RJESENJE OPCINSHOG SUDA U RIJECI BROJ KOV-18117
11.05.2017, i to radi osiguranja nowtane traZbine u izmnosu od 719.728,78 kuna uz
zakonsku zateznu kamatu, s osnova postavijenocg imowvinsko-pravnog zahtjeva
Opéinskog dravnog odvjetnistva u Rijeci.

wverang 1z B 9 {8.1)

2. Ma suvlasnicki dio: 9 (987/2549)

2.1

Zaprimljeno 14.08.2018.g. pod brojem Z-13357/2018

ZABILISPBA, POKRETANJE POSTUPKA, Na temelju prijedioga Republiks
Hrvatske, Ministarstva finandja, Porezne uprave, Podrudnog ureda Rijeka,
zastupane po 0DO u Zadru (Broj: O-DO-35372018), sukladno odredbama 57.
stavak 7. ZemljiSnoknjiZnog poslovnika, Clanka 84 .a. Zakonom o izmjenamsa i
dopunama Zakona o zemljisnim knjigama (MM 55/13), ZabiljeZujese
pokretanje postupka prisilnog zasnivanja zaloznog prava temeljem prijedloga
upudenog Opdinskom sudu u Zadru Brof: O-DO-3532018 od Zadar, 12.lipnja
2018.g.

VEZANO Lz B 9 {8.1)

4. Ma suvlasnicki dio: 9 (987/2649)

4.3 Zaprimijeno 23.11.2020.9. pod brojem Z-27448/2020

PREDBILIEZBA, ZALOZND PRAVD, Na temeiiu riesenja pod gomjim poslovnim
brojem od dana 18. kolovoza 2022, fjefenja ovog suda pod posl. broj Owr-
1070V2018 od dana 16. lipnja 2016., rje3enja o ispravku rjeSenja pod posl. broj
Cwr-107002016 od dana 20. kolovoza 2020. i zakljutka Opdinskog suda u Zadmu
pod posl. broj Owr-1070016 od dana 01. rujna 2020, i odredbi &, 145 st. 1.4.
Zakona o zemljignim knjigamsa (NN §3/18), upisuje se predbiljefba zalofnog
prava na teret nekretnina u A-posjedovnici, uknjizenog prava suvlasnistva PC Wir
d.ouo., OIB: 03544709378, za BB72540 dijela (prije bio upisan s nazivom Prodajni
centar Mugici d.o.o. OIB:03544T9937E), na ime poreznog duga, a radi osiguranja
novéane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od 291.360,34 kuna sa
zateznom kamatom koja tefe na taj iznos od 25. rujna 2015. po stopi propisanc
&l. 28 st. 2 Zakona o obveznim odnosima, koja se od 31. srpnja 2015, cdreduje
uvetanjem eskontne stope HMB-a koja je wijedila zadnjeg dana polugoditta koje
je prethodile tekudem polugedistu za § postotnih poena, a od 1. koloveza 2015
za svako polugodiste, uvedanjem prosjedne kamatne stope na stanja kredita
odobrenih za razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustima
izratunate za referentno razdoblje koje prethodi tekudem polugodistu za
posiotna poena, u korist:

REFUELIKA HRVATSKA, MINISTARSTYO FINANCLIA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCHKI URED ISTRA, PRIMOR.JE, GORSKI KOTAR | LIKA

20138834 KN nadtaz

Td=m [ wrleme ] TR T3S

Thanica 2
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PREDMET:

Wi
o
T

REPUBLIKA HRVATSKA

Procjena trzisne vrijednosti zemljista u k.o. Vir

NESLUZBENA KOPIJA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZADAR
Stanje na dan: 16.12.2024. 08:43

Katastarska opcina: 335169, VIR

Broj zadnjeg dnevnikaUpravnog fjesenja: 7-23253/2004
Aktivne plomibe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK ulogka: 15762

Broj . Adresa katastarske Cestice/Macin uporabe .
Rbr. | katastarske Brf_l D. katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv Paﬁnw PPR
cestice ' zgrade, kucni broj zgrade
1. 626 11 TORINA 10196
PASNJAK 10196
UKUPHNO: 10196
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
2. Suvlasnicki dio: 3/6
PADEN MILENKA ROP.GRLIC,POK.ANTE, OIB: 66163050536, RIJEKA, DRAGE GERVAISA 41
8. Suvlasnicki dio: 1150/10196
BENC DRAGUTIN, OIB: 05716608477, CRET 81, 10000 ZAGREB
9, Suvlasnicki dio: 987/2549
PC VIR D.0.0. U STECAJU, OIB: 03544799376, BOZIDAREVICEVA ULICA 13, 10000 ZAGREB
9.2  Zaprimljeno 17.05.2017.g. pod brojem Z-11511/2017 a1
naB (9.1
ZABILJEZBA, OGRANICENJE VLASNISTVA, priviemene mijers zabrane otudenja | opteretenja
upisane u C teretovnici pod poslovnim brojem Z 1151172017,
9.3  Zaprimljeno 14.06.2018.g. pod brojem Z-13357/2018 a1
na @ (0.1
ZAEILJEEEA, Na temelju prijedioga Republike Hrvatske, Ministarstva financija, Porezne uprave,
Podruénog ureda Rijeka, zastupane po ODO u Fadru (Broj: 0-D0-353/2018), sukladno
odredbama 57. stavak 7. Zemljinoknjiznog poslovnika, Clanka 84 .a. Zakonom o izmjenama i
dopunama Zakona o zemljiEnim knjigama (MM 55/13), ZabiljeZuje = e pokretanje postupka
prisilnog zasnivanja zaloZnog prava temeljiem prijedioga upuéenog Opéinskom sudu u Zadru
Broj: 0-DO-353/2018 od Zadar, 12 Jipnja 2018.g.
9.7  Zaprimljeno 23.11.2020.g. pod brojem Z-27448/2020 a1
na @ (0.1
ZABILJEZBA, ovriivosti traZbine radi Sijeg je osiguranja predbilie?ba zalofnog prava dopustena
pod C.4.3.
9.8 Zaprimljeno 10.07.2024.g. pod brojem Z-23253/2024 o)
nad (0.1

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE ST-1013/2024 (RAMNLIE ST-

421/2023) 10.07 2024, Na temelju Rjesenja Trgovackog suda u Zagrebu od 10. srpnja 2024.

godine pod poskovnim brojem 5t-1013/2024 (ranije 51-421/2023), zabiljieZuje se otvaranje
stefajnog postupka nad duZnikom PC Virdoo.
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti zemljista u k.o. Vir

Katastarska opcina: 335169, VIR

lzvadak iz BZP-a

B
Vlastovnica

Broj ZK ulogka: 15762

Rbr.

Sadrzaj upisa

Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

1.1

Zaprimljeno 11.12.2014.g. pod brojem Z-17578/2014
Prvenstveni red upisa: Z-1658%2013

ZABILJ EiE.ﬂk, ODBIJENI PRIJEDLOG Z& UKNJIZ BU, ZabiljeZuje =& odbijena molba Primorske
Ponestre d.o.o. za uknjizbom prava vlasniStva Cest. zem. 626, 845, 11101, 1112, 1114 41921

C
Teretovnica

Rbr.

SadrZaj upisa znos

Primjedba

1. Na suvlasnicki dio: 9 (987/2549)

1.1

Zaprimljeno 17.05.2017.g. pod brojem Z-11511/2017

ZAEIL.JEZEA PRIVREMENA MJERA OSIGURAMNJA ZABRANOM OTUBENJA |
OPTERECENJA, RIESENJE DF'CIHSKOG SUDA U RIJECI BROJ KOWV-1611T
11.05.2017, i to radi osiguranja novEane traZbine u iznosu od 719.729,78 kuna uz
zakonzku zateznu kamatu, s osnova postavijenog imovinsko-pravnog zahtjeva
Opcinskog drZavnog odvietnidtva u Rijeci.

vezanouz B 8 (0.1)

2. Na suvlasnicki dio: 9 (987/2549)

21

Zaprimljeno 14.06.2018.g. pod brojem Z-13357/2018

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, Na temelju prijedioga Republike
Hrvatzke, Ministarstva financija, Porezne uprave, Podruénog ureda Rijeka,
rastupane po ODO u Zadru (Broj: O-DO0-353/2018), sukladno odredbama 57.
stavak 7. ZemljiEnoknjiZnog poslovnika, Clanka 84.a. Zakonom o izmjenama i
dopunama Zakona o Zemljignim knjigama (MM 55/13), Zabiljefujese
pokretanje postupka prisilnog zasnivanja zaloZnog prava temeljem prijedioga
upuéenog Opéingkom sudu u Zadru Broj: O-D0-353/2018 od Zadar, 12.lipnja
2015.9.

vezanouz B 8 (B.1)

4. Ha suvlasnicki dio: 9 (987/2549)

4.3

Zaprimljeno 23.11.2020.g. pod brojem Z-27448/2020 291.369,34 KN

PREDBILJEZBA, ZALOZNO PRAVO, Ma temelju rjesenja pod gomjim poslovnim
brojem od dana 18. kolovoza 2022, rjeéenja ovog suda pod posl. broj Owr-
1070/2016 od dana 16. lipnja 2016, fjefenja o ispravku riesenja pod posl. broj
Cwr-107V2016 od dana 20. kolovoza 2020. i zakljuéka Opéinskog suda u Zadru
pod posl. broj Owr-1070/16 od dana 01. rujna 2020. i odredbi £1. 145 st. 1.d.
Zakona o zemljignim knjigama (MM 6§3/19), upisuje =2 predbiljieZba zaloZnog
prava na teret nekretnina u A-posjedovnici, uknjiZenog prava suvlasnistva PC Vir
d.o.o., OIB:03544799376, za 9B7/2549 duela {prije bio upizan s nazivormn Prodajni
centar Muciti d.o.o. OIB:03544799378), na ime poreznog duga, a radi osiguranja
novéane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od 281.369,34 kuna =a
rateznom kamatom koja teée na taj iznos od 25. rujna 2015. po stopi propisanoj
£l. 29 st. 2 Zakona o obveznim odnosima, koja se od 31. srpnja 2015. odreduje
uvetanjem eskontne stope HMNB-a koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje
je prethodilo tekuéem polugodidtu za 5 postotnin poena, & od 1. kolovoza 2015.
za svako polugodists, uvecanjem prosjetne kamatne stope na stanja kredita
odobrenih za razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovaékim drustvima
izratunate za referentno razdoblje koje prethodi tekucem polugodistu za tri
postotna poena, u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCHI URED ISTRA, PRIMOR.JE, GORSKI KOTAR I LIKA

na4.1,42
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PREDMET:
L
L]

“r
REPUBLIKA HRVATSKA

Procjena trzisne vrijednosti zemljista u k.o. Vir

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Zadru

ZEMLJISNOKMJIZNI ODJEL ZADAR
Stanje na dan: 03.01.2025. 09:13

Katastarska opcina: 335169, VIR

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjesenja; Z-23253/2024
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK

Broj ZK uloska: 15906

Broj . Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe -
Rbr. | katastarske Br?_] D. katastarske Cestice/NacCin uporabe zgrade, naziv anl:'_is:?lna.f PPR
cestice ) zgrade, kuéni broj zgrade
1. 845 11 STARA LATERNA 2508
SUMA 2508
2, 11100 13 SVRDLJACA 1036
PASNJAK 1036
3 1112 13 SVRDLJACA 533
PASNJAK 533
4, 1114 13 SVRDLJACA 603
PASNJAK 603
UKUPNO: 45680
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
2. Suvlasnicki dio: 36
PADEN MILEMKA ROD.GRLIC,POK.ANTE, OIB: 66163050536, RIJEKA, DRAGE GERVAISA 41
5. Suvlasnicki dio: 3/6
PC VIR D.0.0. U STECAJU, OIB: 03544799376, BOZIDAREVICEVA ULICA 13, 10000 ZAGREB
5.2  Zaprimljeno 17.05.2017.g. pod brojem Z-11511/2017 .
na 2 (2
ZABILJEZBA, OGRANICEMJE VLASNISTVA, priviemene mjere zabrane otudenja | opteretenja
upisane u C teretovnici pod poslovnim brojem £ 11511/2017.
2.3  Zaprimljeno 14.06.2018.g. pod brojem Z-13357/2018 .
na 03
ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, Na temelju priedioga Republike Hrvatske,
Ministarstva financija, Porezne uprave, Podruénog ureda Rijeka, zastupane po ODO u Zadru
{Broj: 0-D0-353/2018), sukladno odredixama S7. stavak 7. ZemljiSnoknjiznog poslovnika, Clanka
84.a. Zakonom o izmjenama i dopunama Zakona o zemljignim knjigama (MM 55/13), Zabiljez
uj e s e pokretanje postupka prisiinog zasnivanja zaloZnog prava temeljem prijedloga upudenog
Cpéinskom sudu u Zadru Broj: O-00-353/2018 od Fadar, 12 Jipnja 2018.9.
2.7 Zaprimljeno 23.11.2020.g. pod brojem Z-27445%/2020 .
na 2 (2
ZABILJEZBA, ovrdivosti traZbine radi Sijeg je osiguranja predbiljefba zalofnog prava dopustena
pod C.4.3.
Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 03.01.20235. 09:22:59 Stranica: 1
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti zemljista u k.o. Vir

lzvadak iz BZP-a
Katastarska opcina: 335169, VIR Broj ZK ulogka: 15906

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
58 Zaprimlieno 10.07.2024 g. pod brojem Z-23253/2024

na5(5.1)

ZABILIEZBA, OTVARAMJE STECAJNOG POSTUPKA, Na temelju Rjs3enja Trgovadkog suda u
Zagrebu od 10. srpnja 2024. godine pod poslovnim brojem St-1013/2024 (ranije 3t-42172023),
zabiljeZuje se otvaranje stefajnog postupka nad duznikom PC Vir d.o.o.

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 5 (3/6)
11 Zaprimliene 17.05.2017.g. pod brojem Z-11511/2017 vazano uzB 5 (6.1)

ZABIUEiBA, PRIVREMENA MJERA OSIGURANJA ZABRANOM OTUDENJA |
OPTERECEMNJA, RJESENJE OPCINSKOG SUDA U RIJECI BROW KOV-181117
11.05.2017, i to radi osiguranja noviane traZbine u iznosu od 719.729 78 kuna uz
zakonsku zateznu kamatu, s osnova postavljenog imovinsko-pravnog zahfjeva
Opéinskog drZavnog odvietnidtva u Rijeci.
2. Na suvlasnicki dio: 6 (3/6)
2.1 Zaprimljeno 14.06.20158.g. pod brojem Z-13357/2018 vezano uz B 5(5.1)

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, Ma temelju priedloga Republike
Hrvatske, Ministarstva financija, Porezne uprave, Podrutnog ureda Rijeka,
rastupane po ODO u Zadru (Broj: 0-D0-353/2018), sukladno odredbama 57
stavak 7. ZemljinoknjiZnog poslovnika, Clanka 84 .a. Zakonom o izmjenama i
dopunama Zakona o zemljignim knjigama (NN 55/13), ZabiljeZujese
pokretanje postupka prisiinog zasnivanja zaloZnog prava temeljem prijedioga
upucenog Opcinskom sudu u Zadru Broj: 0-DO-3532018 od Zadar, 12 lipnja
2018.g.

4. Na suvlasnicki dio: 5 (3/6)
4.3 Zaprimljeno 23.11.2020.g. pod brojem Z-27449/2020 29136934 KN na41.42

PREDBILJEZBA, ZALOZNO PRAVO, Ma temelju fesenja pod gomijim poslovnim
brojem od dana 18. kolovoza 2022, rieSenja ovog suda pod posl. broj Owr-
10702016 od dana 16. lipnja 2016., jedenja o ispravku rjesenja pod posl. broj
Cwr-1070¢2016 od dana 20. kolovoza 2020. i zakljutka Opcinskog suda u Zadru
pod posl. broj Ovr-1070/16 od dana 01. rujna 2020. i odredbi £. 145 =t. 1.d.
Zakona o zemljinim knjigama (MM 63/19), upisuje se predbiliefba zaloZnog
prava na teret nekretnina u A-posjedovnici, uknjiZenog prava suvlasnistva PC Vir
d.o.o., OIB:03544T99376, za 36 dijela (prije bic upisan & nazivem Prodajni
centar Mutiéi d_o.o. OIB:03544799376), na ime poreznog duga, a radi osiguranja
novEane trazbine predlagatelja osiguranja v iznosu od 291.369,34 kuna sa
zateznom kamatom koja tee na taj iznos od 25. rujna 2015. po stopi propisanoj
£l. 28 st. 2 Zakona o obveznim odnosima, koja =2 od 31. srpnja 2015. odreduje
uvetanjem eskontne stope HNB-a koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje
je prethodilo tekuéem polugodistu za 5 postotnih poena, a od 1. kolovoza 2015.
za svako polugodiste, uvedanjem prosjeéns kamatne stope na stanja kredita
odobrenih za razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima
izratunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodistu za tri
postotna poena, u konst:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA POREZNA UPRAVA
PODRUCHNI URED ISTRA, PRIMORJE, GORSKI KOTAR | LIKA




PREDMET:

ot
R

REPUBLIKA HRVATSKA

Procjena trzisne vrijednosti zemljista u k.o. Vir

NESLUZBENA KOPIJA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZADAR
Stanje na dan: 16.12.2024. 08:43

Katastarska opcina: 335169, VIR

Broj zadnjeg dnevnikaUpravnog rjesenja: Z-23253/2024
Aktivne plombe:

lzvadak iz Bf/P-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK ulogka: 15906

Rbr. Ka!ﬂirt:jrske Brf_i D. mtﬁéﬁ: ?:?i'iﬁﬁﬁ?ﬂ'ﬁﬁﬂﬂﬁ'?;?ﬁﬂf I:lzzi\r P“E'Zi"” PPR
cestice ) zgrade, kucni broj zgrade
1. 845 11 STARA LATERNA 2508
SUMA 2508
2, 111001 13 |SVRDLJACA 1036
PASNJAK 1036
3 1112 13 |SVRDLJACA £33
PASNJAK 533
4, 1114 13 |SVRDLJACA 603
PASNJAK 803
UKUPNO: 4680
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
2. Suviasnicki dio: 3/6 '
PADEN MILENKA ROBD.GRLIC,POK.ANTE, OIB: 66163050536, RLIEKA, DRAGE GERVAISA 41
5. Suvlasnicki dio: 3/6
PC VIR D.0.0. U STECAJU, OIB: 03544799376, BOZIDAREVICEVA ULICA 13, 10000 ZAGREB
52 Zaprmljeno 17.05.2017.g. pod brojem Z-11511/2017 a5 51
ZABILJEZBA, OGRANICENJE VLASNISTVA, priviemens mjere zabrane otudenja | optereéenja
upisane u C teretovnici pod poslovnim brojem 2 1151172017
5.3  Zaprimljeno 14.06_20158.g. pod brojem Z-13357/2018 2551
ZABILJE?BA, POKRETANJE POSTUPKA, Ma temelju prijedioga Republike Hrvatske,
Ministarstva financija, Porezne uprave, Podrucnog ureda Rijeka, Z'ﬂ.St.Ip.i.].‘l'le po OO0 u Zadru
(Broj: O-D(0-353/2018), sukladno odredbama 57. stavak 7. Zemljisnoknjiznog poslovnika, Clanka
&4.a. Zakonom o izmjenama i dopunama Zakona o zerpljiénim knjigama_. (NN 5__50'1 3),Za bli ljez
uj e = e pokretanje postupka prisilnog zasnivanja zaloZnog prava temeljem prijedloga upucenog
Opéinskom sudu u Zadru Broj: O-00-353/2018 od Zadar, 12 lipnja 20158.9.
5.7 Zaprimljeno 23.11.2020.g. pod brojem Z-27449/2020 na5 (5.1)

ZABILJEZBA, ovrdivest traZbine radi Sijeg je esiguranja predbiljezba zaloZnog prava dopuitena

pod C.4.3.
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti zemljista u k.o. Vir

lzvadak iz BZP-a

Katastarska opcina: 335169, VIR Broj ZK uloska: 15906

B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

58 Zaprimlieno 10.07.2024.g. pod brojem Z-23253/2024 55
[ 1= Egia
ZABILIEZBA, OTVARANJE STECAJMNOG POSTUPKA, Ma temelju Riesenja Trgovatkog suda u
Zagrebu od 10. srpnja 2024. godine pod poslovnim brojem 5t-1013/2024 (ranije St-421/2023),
zabiljieZuje se otvaranje stefajnog postupka nad duZnikom PC Vir d.oo..

C
Teretovnica

Rbr. SadrZzaj upisa lznos Primjedba

1. Na suvlasnicki dio: & (3/6)

1.4 Zaprimljeno 17.05.2017.g. pod brojem Z-11511/2017 vezano uz B 5 (5.1)

ZAEIL.JE?:'_EA, PRIVREMENA MJERA OSIGURANJA ZABRANOM OTUDENJA |
OPTERECENJA, RJIESENJE OPCINSKOG SUDA U RIJEC! BROJ KOV-161/117
11.05.2017, i to radi osiguranja novEane trazbine u iznosu od 719.729,78 kuna uz
zakonsku zateznu kamatu, s osnova postavljenog imovinsko-pravnog zahtjeva
Optinskog drZavnog odvjetnittva u Rijeci.

2. Na suvlasnicki dio: 5 (3/6)

21 Zaprimljeno 14.06_20158.g. pod brojem Z-13357/2018 vezano uz B 5 (5.1}

ZABILIEFBA, POKRETANJE POSTUPKA, Ma temelju prijedioga Republike
Hrvatske, Ministarstva financija, Porezne uprave, Podruénog ureda Rijeka,
zastupane po ODO u Zadru (Broj: 0-D0-353/2018), sukladno odredbama 57.
stavak 7. ZemljiEnoknjiZnog poslovnika, Clanka 84.a. Zakonom o izmjenama i
dopunama Zakona o zemljisnim knjigama (NN 55/13), Zabiljefujese
pokretanje postupka prisilnog zasnivanja zaloZnog prava temeljem prijedioga
upuéenog Opéinskom sudu u Zadru Broj: O-DO-353/2018 od Zadar, 12 lipnja
2015.g.

4. Na suvlasnicki dio: 5 (3/6)

43 Zaprimljeno 23.11.2020.g. pod brojem Z-27449/2020 291360 M KN na4.1,.42

PREDBILJEFBA, ZALOZND PRAVO, Ma temelju fjedenja pod gomijim poslovnim
brojem od dana 18. kolovoza 2022, rieSenja ovog suda pod posl. broj Owr-
10702016 od dana 16. lipnja 2016., rjleéenja o ispravku rigdenja pod posl. broj
Cwr-1070V2016 od dana 20. kolovoza 2020. i zakljutka Opéinskog suda u Zadru
pod posl. broj Owr-1070/M6 od dana 01. rujna 2020. i odredbi £1. 145 st. 1.d.
Zakona o zemljisnim knjigama (MM 63/19), upisuje == predbiljiezba zaloZnog
prava na terst nekretnina u A-posjedovnici, uknjiZenog prava suvlasnistva PC Vir
d.o.o., OIB:03544799376, za A6 dijela (prije bio upisan s nazivom Prodajni
centar Mugiti d .o.o. OIB:03544799376), na ime poreznog duga, & radi osiguranja
novEane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od 291.369, 34 kuna sa
rFateznom kamatom koja te¢e na taj iznos od 25. rujna 2015. po stopi propisano
£l. 29 st. 2 Zakona o obveznim odnesima, koja se od 31. srpnja 2015. odreduje
uvetanjem eskontne stope HMNB-a koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje
je prethodilo tekutem polugodistu za 5 postotnih poena, a od 1. kolovoza 2015.
ra svako polugodidte, uvedanjem prosjeéne kamatne stope na stanja kredita
odobrenih za razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima
izratunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodiStu za tri
postotna poena, u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCLIA POREZNA UPRAVA

PODRUCHI URED ISTRA, PRIMORJE, GORSKI KOTAR | LIKA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljignih podataka na datum 16.12.2024.

Ispis iz BZP-a {datumn i vrijeme izrads) 16122024, 08:45:29 Stranica: 2

36



PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti zemljista u k.o. Vir

7. MISLIENJE | ZAKLJUCAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI

NEKRETNINA

U izradi procjene su koristeni podaci prikupljeni s oCevida i iz dostavljenih dokumenata
od strane narucitelja. Nakon svestranog razmatranja predmeta vjeStacenja, pregleda
nekretnine na licu mjesta i raspolozive dokumentacije, utvrdena je vrijednost nekretnina.

Metoda procjenjivanja odabrana je temeljem karakteristika nekretnina, nacina
koriStenja, analize koristenja slicnih zemljiSnih Cestica i razvojnih mogucnosti predmetnih
nekretnina. Takoder je izvrSena analiza opéih uvijeta na trziStu. U procijeni vrijednosti nisu
uklju¢eni troskovi i porezi kod kupoprodaje.

Procjena je izradena sukladno vaze¢em Zakonu o procjeni nekretnina, Pravilniku o
metodama procjene nekretnina i medunarodnim standardima.
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8. POPIS IZVORA, PRIMJENJENIH PROPISA | STRUCNE

LITERATURE

¢+ Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

% Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 69/17)

+¢+ Zakon o poljoprivrednom zemljistu (NN 20/18), 98/19

% Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
+»* Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina NN (68/20)

¢ Pravilnik o metodologiji za pracenje stanja poljoprivrednog zemljista (NN 47/19)

X/
L X4

Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN br.38/14, 123/15, 29/16 i Ispravak 61/19)

>

/7
*

Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine - eNekretnine

(javni portal)

X/
°e

Krtali¢ V. (2007): Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina

*

K/
*

Preporuke HDSVIP-a

U Zadru, 7. sijeCnja 2025. Vjestak:

Marija Juri¢ dipl. ing. agr.

Digitalno potpisao:
MARUA MARIJA JURIC

= Datum: 2025.01.08
J U RIC 22:05:15 +01'00'
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