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1. UVOD 

 
Prema zahtjevu naručitelja stečajne upraviteljice društva PC Vir d.o.o. u stečaju, 

Zagreb, Božidarevićeva ulica 13, potrebno je izraditi procjembeni elaborat o tržišnoj 
vrijednosti nekretnina stečajnog dužnika u k.o. Vir. 
  

Izvršila sam očevid 15. prosinca 2024. godine kako bih izrekla svoje mišljenje o tržišnoj 
vrijednosti predmetnih nekretnina. 
 

Tržišna vrijednost je vrijednost izražena u cijeni koja se za određenu nekretninu može 
postići na tržištu i koja ovisi o odnosu ponude i potražnje u vrijeme njezinog utvrđivanja. 
 

Tržišna procjena poljoprivrednih nekretnina (zemljišta, voćnjaka, vinograda, pašnjaka i 
dr.) ne mora biti garancija da će se ta cijena postići na tržištu. Svaka poljoprivredna nekretnina 
ima svoje specifičnosti i ne prodaju se kao roba na policama u trgovini. 
Velike razlike u procjenama poljoprivrednih nekretnina nastaju zbog različitih motiva, koji 
tjeraju prodavatelje, vlasnike ili potencijalne kupce na procjenu. U praksi se najčešće pojavljuju 
procjene radi zaloga (hipoteke), prodaje, podjele, razvrgnuća suvlasničke zajednice, izvlaštenja 
i sl. 

Iz navedenih razloga možemo reći, da tržišna vrijednost poljoprivrednih i šumskih 
nekretnina – poljoprivrednog i šumskog zemljišta, voćnjaka, vinograda, maslinika, pašnjaka 
i sl., je cijena koja bi se mogla postići na tržištu, u onom trenutku u kojem se provodi 
procjena, u uobičajenom poslovnom prometu predmetnim nekretninama sukladno 
postojećim pravnim datostima, činjeničnim svojstvima, naročitim osobitostima i položaju 
predmetnih nekretnina u odnosu na pristupne putove (infrastrukturu) i susjedna zemljišta, 
poljoprivrednoj iskoristivosti, veličini i obliku. 
 

Slijedom izrečenog potrebno je izraditi procjembeni elaborat o tržišnoj vrijednosti 
nekretnina na osnovu dostupnih tržišno održivih podataka i podataka dostavljenih od strane 
ovlaštenih osoba naručitelja u skladu sa pozitivnim naputcima i normama koje reguliraju 
područje procjene vrijednosti nekretnina. 
 

Po pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina, predmetna zemljišta 
spadaju u četvrtu kategoriju. Četvrta kategorija zemljišta obuhvaća zemljišta koja se nalaze 
izvan građevinskog područja – ostalo poljoprivredno tlo, šume i šumsko zemljište. 
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2. NALAZ 
 
 

2.1. SAŽETAK VAŽNIH ČINJENICA 
 

 
 
 
Naručitelj procjene:   PC Vir d.o.o. u stečaju, Božidarevićeva ulica 13, Zagreb 
 
 
 
Zadatak procjene:   procjembeni elaborat o tržišnoj vrijednosti  
     nekretnina 
 
 
Cilj vještačenja: procjena tržišne vrijednosti nekretnina 
 
 
Nekretnine: zemljišta izvan građevinskog područja – ostalo 

poljoprivredno tlo, šume i šumsko zemljište 
 
 
Lokacija: Zadarska županija 

Naselje Vir 
 Općina Vir 
 k.o. Vir 
 
Svrha: za potrebe naručitelja 
 
 
Datum pregleda nekretnine:  15. prosinac 2024. godine 
Datum kakvoće:   15. prosinac 2024. godine 
Datum vrednovanja:   15. prosinac 2024. godine 
 
 
Dan kakvoće predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoća) nekretnine koje je 
mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine. 
Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine. 
U pravilu se dan kakvoće vremenski podudara s danom vrednovanja. 
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2.2. LOKACIJA 

 

Predmetna poljoprivredna i šumska zemljišta nalaze se u Zadarskoj županiji u 
administrativnom obuhvatu naselja Vir, katastarska općina Vir: k.č.br. 626 zvana Torina, k.č.br. 
845 zvana Stara lanterna, k.č.br. 1110/1 zvana Svrdljača, k.č.br. 1112 zvana Svrdljača i k.č. br. 
1114 zvana Svrdljača.  

Općina Vir i istoimeni otok nalazi se na krajnjem sjeverozapadu Dalmacije. Nalazi se u 
Zadarskoj županiji sjeverozapadno od grada Nina. Okružena je Virskim morem i Povljanskim 
kanalom te brojnim manjim zaljevima. S kopnom je povezana mostom. Od Zadra je udaljena 
26 km, dok je najbliži grad Nin udaljen 15 km. Općinu Vir čini jedno naselje: Vir. Obuhvaća 
površinu od 22,38 km2. Na jugoistoku je općina Privlaka istoimenog središta s kojom je 
povezan mostom preko Privlačkog gaza lučnim mostom. Ovo područje pripada tipičnom 
mediteranskom klimatskom području. Posebnost predstavlja jak utjecaj sjevernoistočnog 
vjetra, odnosno bure, osobito u zimskom razdoblju, a u nešto manjem obimu i utjecaj juga, pa 
vjetrovi predstavljaju značajno klimatsko obilježje otoka. 

Lokacija predmetnih nekretnina k.č.br. 626 i k.č.br. 845 se nalazi cca 3,5 km od centra 
naselja Vir, dok lokacija predmetnih nekretnina k.č.br. 1110/1, k.č.br. 1112 i k.č.br. 1114 cca 
2,5 km. 

Osim samog centra Vira, na otoku se nalaze zaseoci: Lozice, Torovi i Kozjak. 
Otok je slabo razveden. Na sjeveroistočnom pogledu s Vira proteže se otok Pag, a jugozapadni 
pogled gleda na Virsko more i otoke Ugljan, Sestrunj, Rivanj, Molat i Ist. 
Položaj, geološka struktura i reljefna obilježja izdvajaju Vir od ostalih zadarskih otoka jer je on 
u tom pogledu neposredan produžetak Ravnih Kotara, kao i Pag. Najraščlanjeniji je sjeverni 
dio otoka, a najslabije je raščlanjen zapadni i jugozapadni dio između rta Vrulje i rta Kozjak. 
Najviše je uvala i uvalica na sjevernoj strani otoka. 

 

2.3.  OPIS NEKRETNINA 

 

Konfiguracija terena u blizini predmetnih poljoprivrednih i šumskih površina je neravna 
s blagim nagibom, izvan naselja, na neizgrađenom području.  

Predmetne nekretnine k.č.br. 626 i k.č.br. 845 u naravi predstavljaju kamenjarske 
pašnjake obrasle mediteranskom vegetacijom, gdje najvećim dijelom prevladavaju crnike 
(Quercus ilex), zatim zelenika (Phillyrea latifolia), smrdljika (Pistacia lentiscus), planike 
(Arbutus unedo), kupina (Rubus caesius), bušin (Cistus sp.) i nisko raslinje.  
Nekretnine su pravilnog  geometrijskog oblika na koje se dolazi pristupnim makadamskim 
putem, međutim, pošto je ovo područje u sklopu zajedničkog lovišta (br.XIII/114 LD „ZEC“ Vir), 
postojala je opasnost od napada veprova (koje sam i sama uočila na licu mjesta), tako da nisam 
mogla direktno pristupiti na predmetne nekretnine. Zbog navedenih razloga pregledala sam i 
fotografirala okolno područje na koje sam mogla pristupiti u blizini predmetnih nekretnina. 

Predmetne nekretnine k.č.br. 1110/1, 1112 i 1114 su u naravi također kamenjarski 
pašnjaci pretežito obrasli alepskim borovima (Pinus halepensis) i brnistrama (Spartium 
junceum), manjim djelom crnikama (Quercus ilex), smrdljikom (Pistacia terebinthus), kupinom 
(Rubus fruticosus) i niskim raslinjem.  Ove nekretnine su također pravilnog geometrijskog 
oblika, međutim do njih direktno nema pristupnih puteva, tako da sam pregledala i 
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fotografirala okolno pristupačno područje u blizini predmetnih nekretnina, koje je obraslo 
istom vegetacijom.      
 

 

Položaj i lokacija predmetnih nekretnina u prostoru 

 

 

 

2.4. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINA 

 

ZEMLJIŠNA KNJIGA 

 

Prema izvatku iz zemljišne knjige Općinskog suda u Zadru, Zemljišno knjižni odjel u Zadru: 

 k.o. Vir 

 u A posjedovnica PRVI ODJELJAK upisano je: 

 zk.č.br. 626 PAŠNJAK       površine     10196 m2 

 zk.č.br. 845 ŠUMA            površine       2508 m2 
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 zk.č.br. 1110/1 PAŠNJAK       površine       1036 m2   

 zk.č.br. 1112 PAŠNJAK       površine         533 m2 

 zk.č.br. 1114 PAŠNJAK       površine         603 m2 

 u B vlastovnicu upisano je (za zk.č.br. 626, broj ZK uloška 15762): 

Suvlasnički dio: 3/6 

 PAĐEN MILENKA ROĐ. GRLIĆ, POK. ANTE  

Suvlasnički dio: 1150/10196 

 BENC DRAGUTIN 

Suvlasnički dio: 987/2549 

PC VIR D.O.O. U STEČAJU 

 

 u B vlastovnicu upisano je (za zk.č.br. 845, 1110/1, 1112 i 1114, broj ZK uloška 

15906): 

Suvlasnički dio: 3/6 

 PAĐEN MILENKA ROĐ. GRLIĆ, POK. ANTE  

Suvlasnički dio: 3/6 

PC VIR D.O.O. U STEČAJU 

 

KATASTAR 

Prema prijepisu posjedovnog lista: 

 k.o. Vir 

 posjedovni list broj 15762 za k.č.br. 626 

 Suvlasnički dio: 3/6 

 PAĐEN MILENKA ROĐ. GRLIĆ, POK. ANTE  

 Suvlasnički dio: 1150/10196 

 BENC DRAGUTIN 

 Suvlasnički dio: 987/2549 

 PC VIR D.O.O. U STEČAJU 

 

 posjedovni list broj 15906 za k.č.br. 845, 1110/1, 1112 i 1114 

 Suvlasnički dio: 3/6 
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 PAĐEN MILENKA ROĐ. GRLIĆ, POK. ANTE  

 Suvlasnički dio: 3/6 

 PC VIR D.O.O. U STEČAJU 

 

 

2.5. POVRŠINE NEKRETNINA 

Kat.čestica ZK čestica Površina 

 zemljišta (m2) 

626 626 10 196 

845 845 2 508 

1110/1 1110/1 1 036 

1112 1112 533 

1114 1114 603 
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3. OPĆI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRŽIŠTU NEKRETNINA 

 
 

Opći vrijednosni odnosi na tržištu nekretnina obuhvaćaju cjelinu okolnosti koje su 
mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnina na dan vrednovanja, pri uobičajenom poslovnom 
kretanju ponude i potražnje kao što su opća gospodarska situacija, tržište kapitala te 
gospodarski i demografski razvoj područja. 

Početkom 2024. godine došlo je do bitnog usporavanja prometa nekretninama, iako je 
već u 2023. godini broj transakcija stambenim nekretninama bio manji za 6,9% u odnosu na 
2022. 
Cijene i dalje rastu, ali usporeno. U ožujku ove godine realizirane cijene su rasle svega 3% u 
odnosu na isto razdoblje lani. Manje kupuju strani državljani, ali i domaći. Standardni uzroci za 
smanjenje potražnje su previsoke tražene cijene, rast kamatnih stopa na kredite i smanjeni 
utjecaj inflacije s rastom kamata na depozite. 
Možemo zaključiti da je tržište ušlo u novi ciklus u kojem će se trendovi mijenjati nakon 8 
godina uzastopnog rasta tržišta i cijena. Tijekom 2024. očekujemo, osim pada prometa do čega 
je već došlo, posljedičnu korekciju cijena.  

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u drugom 
tromjesečju 2024. u odnosu na prvo tromjesečje 2024. u prosjeku su više za 4,3%. U odnosu 
na drugo tromjesečje 2023. (na godišnjoj razini) u prosjeku su više za 10,0%. 
Cijene novih stambenih objekata u odnosu na prvo tromjesečje 2024. u prosjeku su više za 
4,5%, a u odnosu na drugo tromjesečje 2023. za 5,4%. Cijene postojećih stambenih objekata 
u odnosu na prvo tromjesečje 2024. u prosjeku su više za 4,2%, a u odnosu na drugo 
tromjesečje 2023. za 10,6%. 

Cijene stambenih objekata u drugom tromjesečju 2024. u odnosu na prvo tromjesečje 
2024. u prosjeku su više za Grad Zagreb, za 3,9%, za Jadran, za 4,1%, i za Ostalo, za 5,9%. Cijene 
stambenih objekata u odnosu na drugo tromjesečje 2023. (na godišnjoj razini) za Grad Zagreb 
više su za 9,4%, za Jadran za 10,6%, a za Ostalo za 9,2%. 
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BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na 
području Republike Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipičnih 
nekretnina na tipičnim lokacijama iz baze Burze nekretnina. 
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4. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJIŠTA 

 

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina, za izradu procjene vrijednosti 
nekretnina koriste se tri propisane metode: poredbena metoda, prihodovna metoda i 
troškovna metoda. Koja će od spomenutih metoda biti odabrana ovisi o vrsti nekretnine koja 
se procjenjuje, uzimajući u obzir postojeće običaje u uobičajenom poslovnom prometu kao i 
druge okolnosti pojedinog slučaja, osobito u odnosu na raspoložive podatke. 
 
Po pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina navedena zemljišta spadaju u 
četvrtu kategoriju . 
Četvrta kategorija zemljišta obuhvaća ostalo zemljište izvan građevinskog područja. 

U četvrtoj kategoriji zemljišta razlikuju se: 

1. poljoprivredne i šumske površine koje će se na temelju objektivnih značajki u dogledno 
vrijeme isključivo koristiti za poljoprivredno i šumsko gospodarenje. Tu se ubrajaju i 
zemljišta za koja postoje ograničenja u postupku njihove obrade i korištenja (primjerice 
zemljišta u vodozaštitnim područjima), šume s ograničenim načinom korištenja (primjerice 
zaštitne šume i šume u parkovima prirode i nacionalnim parkovima), neplodne i 
neobrađene površine. 

2. pogodna poljoprivredna zemljišta obuhvaćaju poljoprivredne i šumske površine čiji 
naročito povoljan položaj može utjecati na višu razinu tržišne vrijednosti zemljišta u  
odnosu na poljoprivredna zemljišta koja su udaljenija od naselja.  
Značajke koje upućuju na pogodna poljoprivredna zemljišta su: 

 

a. blizina područja koja su već urbanistički uređena, 

b. područja za koja se očekuje daljnji urbanistički razvoj, 

c. naročite privlačne snage okolnih područja ili lijepog krajobraznog okoliša s dobrom 

prometnom povezanosti s urbanim aglomeracijama, 

d. kupci katastarskih čestica nisu poljoprivrednici, 

e. način korištenja nije vezan za poljodjelstvo. 

3. površine na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti na kojima se namjerava 
graditi kamp, igralište za golf ili drugo sportsko-rekreacijsko igralište na otvorenom prema 
uvjetima propisanim posebnim zakonom kojim se uređuje područje prostornoga uređenja. 
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4.1. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA 

 

S obzirom na zakonsku regulativu, vrstu i obilježja predmetnih nekretnina, za izradu 
procjene tržišne vrijednosti odabrati će se poredbena metoda. 

Poredbena metoda je prvenstveno primjerena za utvrđivanje tržišne vrijednosti 
neizgrađenih i izgrađenih zemljišta, a koristi se i za procjenu jednostavnijih samostojećih, 
poluugrađenih i ugrađenih obiteljskih kuća, obiteljskih kuća u nizu, stanova, garaža, garažnih 
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom se tržišna 
vrijednost, u pravilu, određuje iz najmanje tri cijene poredbenih nekretnina. 
 

 

4.1.1. Procjena vrijednosti prema usporednim transakcijama 
 
 

Usporedna prodajna cijena nekretnine određuje se tzv. Metodom neposredne 
usporedbe transakcija ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i 
vrijednosti sličnih nekretnina u stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile 
prodavane i uspoređuju njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda 
usporednih transakcija temelji se na načelu supstitucije, tj. pretpostavlja da racionalni kupac 
neće htjeti za neku  nekretninu platiti više nego što stoji neka druga nekretnina sličnih 
svojstava. 

Usporedna prodajna cijena zemljišta određuje se tzv. metodom neposredne 
usporedbe transakcija ili prodaja. Za analizu sam istražila slične nekretnine na osnovu 
podataka kupoprodajnih ugovora putem e- nekretnina radi pribave potrebnih podataka za 
određivanje jedinične cijene zemljišta na bliskim i sličnim lokacijama i za zemljišta sličnih 
karakteristika kao što su parcele koja su predmet procjene.  

S obzirom da u neposrednoj blizini predmetnih poljoprivrednih parcela ne postoje 
podaci o kupoprodajnim ugovorima sličnih nekretnina, odabrala sam najsličnije lokacije u 
drugim katastarskim općinama. 
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4.1.2. Procjena i analiza podataka za procjenu vrijednosti nekretnina 

 

Izvor poredbenih nekretnina:  eNekretnine 

 

1. Čest.zem. 626 i 845 po svom položaju i bonitetu tla imaju iste karakteristike.  

 

 

POLOŽAJNI SMJEŠTAJ POREDBENIH NEKRETNINA 
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R.b. Katastarska 

općina 

Kat. 

čestica 

Površina 

( m2 ) 

Prodajni 

iznos 

(EUR) 

Cijena  

(EUR/ m2 ) 

Datum 

prodaje 

Vrsta 

zemlj. 

1. Vir 882/2 1.264,00 6.000,00 4,75 28.06.2021. PZ 

2. Vir 3361 7.921,00 28.000,00 3,53 18.06.2021. PZ 

3. Vir 3473 2.309,00 9.500,00 4,11 19.12.2023. PZ 

 

Srednja vrijednost usporedbene vrijednosti prema transakcijama e-nekretnina iznosi 4,13 
EUR. 
 
Procjena vrijednosti nekretnine izrađuje se na temelju općih vrijednosnih odnosa na tržištu 
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoće. Opći vrijednosni odnosi na 
tržištu nekretnina obuhvaćaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za oblikovanje cijene 
nekretnine na dan vrednovanja, pri uobičajenom poslovnom kretanju ponude i potražnje kao 
što su opća gospodarska situacija, tržište kapitala te gospodarski i demografski razvoj 
područja. 
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STATISTIČKA OBRADA I IZRAČUN: 

R.b. Katastarska 

općina 

Površina 

( m2 ) 

Prodajni 

Iznos ( EUR ) 

Cijena 

( EUR/m2 ) 

Godina 

prodaje 

Bazni 

indeks 

na dan 

prodaje 

Bazni 

indeks 

na dan 

vrednova-

nja 

Međuvre- 

mensko 

izjednač. 

cijena 

1. Vir 1.264,00 6.000,00 4,75  2021. 134,34 188,98 6,68 EUR 

2. Vir 7.921,00 28.000,00 3,53  2021. 134,34 188,98 4,97 EUR 

3. Vir 2.309,00 9.500,00 4,11  2023. 179,04 188,98 4,34 EUR 

 

Međuvremenskim izjednačenjem proizlazi da prosječna cijena zemljišta iznosi 5,33 EUR/m2. 
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Čest.zem. Tip 

zemljišta 

Površina 

(m2) 

Cijena 

(EUR/m2) 

Ukupna 

cijena (EUR) 

Suvlasnički 

dio 

površina (m2) 

(987/2549) 

Cijena 

(EUR) 

626 pašnjak 10.196 5,33 54.344,68 3.948 21.042,84 

 
 
987/2549 DIJELA OD 10.196 m2 IZNOSI.....................................  3.948,00 m2  =  21.042,84 EUR 
 
 
 

 

Čest.zem. Tip 

zemljišta 

Površina 

(m2) 

Cijena 

(EUR/m2) 

Ukupna 

cijena (EUR) 

Suvlasnički 

dio 

Površina (m2) 

(3/6) 

Cijena 

(EUR) 

845 šuma 2.508 5,33 13.367,64 1.254 6.683,82 

 

 

3/6 DIJELA OD 2.508 m2 IZNOSI.........................................................  1.254 m2  =  6.683,82 EUR 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



PREDMET: Procjena tržišne vrijednosti zemljišta u k.o. Vir 

 

20 

 

2. Čest.zem. 1110/1, 1112 i 1114 su međusobno smještene blizu a po svom položaju i 

bonitetu tla imaju iste karakteristike. 

 
 

POLOŽAJNI SMJEŠTAJ POREDBENIH NEKRETNINA 
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R.b. Katastarska 

općina 

Kat. 

čestica 

Površina 

( m2 ) 

Prodajni 

iznos 

(EUR) 

Cijena  

(EUR/ m2 ) 

Datum 

prodaje 

Vrsta 

zemlj. 

1. Vir 1129 2.600,00 10.000,00 3,85 16.08.2021. PZ 

2. Vir 3841 864,00 4.320,00 5,00 04.07.2023. PZ 

3. Vir 4434 1.614,00 8.000,00 4,96 23.05.2024. PZ 

 

Srednja vrijednost usporedbene vrijednosti prema transakcijama e-nekretnina iznosi 4,60 
EUR. 
 
Procjena vrijednosti nekretnine izrađuje se na temelju općih vrijednosnih odnosa na tržištu 
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoće. Opći vrijednosni odnosi na 
tržištu nekretnina obuhvaćaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za oblikovanje cijene 
nekretnine na dan vrednovanja, pri uobičajenom poslovnom kretanju ponude i potražnje kao 
što su opća gospodarska situacija, tržište kapitala te gospodarski i demografski razvoj 
područja. 
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STATISTIČKA OBRADA I IZRAČUN: 

R.b. Katastarska 

općina 

Površina 

( m2 ) 

Prodajni 

Iznos ( EUR ) 

Cijena 

( EUR/m2 ) 

Godina 

prodaje 

Bazni 

indeks 

na dan 

prodaje 

Bazni 

indeks 

na dan 

vrednova-

nja 

Međuvre- 

mensko 

izjednač. 

cijena 

1. Vir 2.600,00 10.000,00 3,85  2021. 138,18 188,98 5,27 EUR 

2. Vir 864,00 4.320,00 5,00  2023. 168,50 188,98 5,61 EUR 

3. Vir 1.614,00 8.000,00 4,96  2024. 188,98 188,98 4,96 EUR 

 

Međuvremenskim izjednačenjem proizlazi da prosječna cijena zemljišta iznosi 5,28 EUR/m2. 

 

Čest.zem. Tip 

zemljišta 

Površina 

(m2) 

Cijena 

(EUR/m2) 

Ukupna 

cijena (EUR) 

Suvlasnički 

dio 

površina (m2) 

(3/6) 

Cijena 

(EUR) 

1110/1 pašnjak 1.036 5,28 5.470,08 518 2.735,04 

1112 pašnjak 533 5,28 2.814,24 266,50 1.407,12 

1114 pašnjak 603 5,28 3.183,84 301,50 1.591,92 

 
 
Čest.zem. 1110/1: 3/6 DIJELA OD 1.036 m2 IZNOSI............................... 518 m2 = 2.735,04 EUR 
 
Čest.zem. (1112): 3/6 DIJELA OD 533 m2 IZNOSI ...........................  266,50 m2 = 1.407,12 EUR 
 
Čest.zem. (1114): 3/6 DIJELA OD 603 m2 IZNOSI ............................ 301,50 m2 = 1.591,92 EUR 
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FOTOGRAFIJE ZATEČENOG STANJA NA LICU MJESTA 
 
       Čest.zem. 626 i 845: 
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       Čest.zem. 1110/1, 1112 i 1114: 
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7. MIŠLJENJE I ZAKLJUČAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI 

NEKRETNINA 

 

U izradi procjene su korišteni podaci prikupljeni s očevida i iz dostavljenih dokumenata 
od strane naručitelja. Nakon svestranog razmatranja predmeta vještačenja, pregleda 
nekretnine na licu mjesta i raspoložive dokumentacije, utvrđena je vrijednost nekretnina. 

Metoda procjenjivanja odabrana je temeljem karakteristika nekretnina, načina 
korištenja, analize korištenja sličnih zemljišnih čestica i razvojnih mogućnosti predmetnih 
nekretnina. Također je izvršena analiza općih uvijeta na tržištu. U procijeni vrijednosti nisu 
uključeni troškovi i porezi kod kupoprodaje. 

Procjena je izrađena sukladno važećem Zakonu o procjeni nekretnina, Pravilniku o 
metodama procjene nekretnina i međunarodnim standardima. 
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