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OCSIER TA PRUEM, EVIDENTIRANJE

Obrazac 3. : IPOHRA;JM DOKUMENTACIIE
AGRESB i
FINANCIJSKA AGENCIJA |
OIB: 85821130368 - 16-03- 208
PREGSTECA -
REGIONALNI CENTAR ZAGREB PRIMANJE  OTPREIS Pabee
Ulica grada Vukovara 70 : s
10000 Zagreb

NadleZni trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11

Poslovni broj spisa: St-1972/2026-5

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv: RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d.

OIB: 53056966535

Adresa / sjediste: 10000 Zagreb (Grad Zagreb), Magazinska cesta 69
PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv: Fimak nekretnine d.o.o.

OIB: 71458287521

Adresa / sjediste: Strmec, Strmecka cesta 35

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi):

1. Ugovor o kreditu broj 24025010180 od 18.12.2024. na iznos 10.000.00 EUR (slovima:
deset tisuéa eura i nula centi) / partija 025-55-208364

Iznos dospjele traZbine: 5.054,95 EUR
Glavnica: 4.999,96 EUR
Kamate: 54,99 EUR
Troskovi: 0,00 EUR




Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predsteajnog postupka — zakonska zatezna
kamata (eur)

Dokaz o postojanju traZbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)
1.Preslika Ugovora o kreditu 24025010180 od 18.12.2024. na iznos 10.000,00 EUR (slovima:

deset tisuéa eura i nula centi) / partija 025-55-208364
2.1zvadak iz poslovnih knjiga

Vjerovnik raspolaZze ovr§nom ispravom DA / NE u iznosu glavnice od EUR 10.000,00
(desettisuéaeurainulacenti) uvecanom za redovnu kamatu po stopi od 5,30% godisnje, te
pripadajuée naknade i troskove, te sa zateznom kamatom po stopi od 12,25% godiSnje,
promjenjiva, u visini zakonske zatezne kamate odredene za trgovatke ugovore i ugovore
izmedu trgovaca i osoba javnog prava, a koja te€e od dana dospijeca odredenog od strane
vjerovnika prilikom podnosenja zaduZnice na naplatu, do namirenja.

Naziv ovrsne isprave

ZaduZnica duZznika FIMAK NEKRETNINE d.o.o., OIB: 71458287521, Strmec (Grad Zagreb),
Strmecka cesta 35, koju je potpisao i jamac platac Maja Kostenjak, OIB: 74556677723, Strmec
(Grad Zagreb), Strmecka cesta 35, solemnizirana kod Javnog biljeZnika Maja Peris, iz Zagreba,
Vice Vukova 6, pod poslovnim brojem: OV-28028/2024 dana 20.12.2024. godine.

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine - (eur)
Razluéni vjerovnik odri¢e se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razluéni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izluéni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum Potpis vjerovnika
wiRaitfeisen 1753

(RIBANK, . e

Andreja Kurtanjek, po generalnoj
punomoéi deponiranoj kod Trgovackog
suda u Zagrebu broj Su-557/2022

Zagreb, 15.09.2026.
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UGOVOR O KREDITU
br. 24025010180

$to su ga dana 18:12.2024. u Zagrebu sklopili:

Banka: Raiffeisenbank Austria d.d., Zagreb (Grad Zagreb), Magazinska cesta 69, OIB: 53056966535,
Klijent: FIMAK NEKRETNINE d.o .0, Strmec (Grad Zagreb), Strmecka cesta 35 OIB: 71458287521,

(dalje: Ugovor) kojim ugovaraju kako slijedi:

1.

2.

Vrsta; eurski kredit (dalje: kredit)

Namiena: Kredit se koristi za obrtna sredstva

1znos: 10.000,00 EUR (slovima: deset tisuc¢a eura i nula centi).
Klijent je suglasan da Banka moze bezuvjetno, u bilo koje doba, uskratiti koristenje neiskoridtenog iznosa
kredita, u cijelosti ili djelomi¢no, bez navodenja razloga i bez prethodne obavijesti Klijentu.

Koritenje;

1.
2.

Odjednom od datuma sklapanja Ugovora, zaklju€no do 15.01.2025,, ali ne prije ispunjenja uvjeta iz Ugovora.
Iznos kredita ispladuje se na transakcijski racun Klijenta otvoren kod Banke.

Otplata kredita:
Ukupni iznos glavnice kredita otplacuje se u 36 jednakih mjese¢na/ih obroka od kojih prvi dospijeva na naplatu

u roku 1 mjeseca/i od dana iskoristenja kredita, ali ne kasnije od 15.02.2025., a posljednji ne kasnije od 15.01.2028.

Visina j obrac amatne sto

1
2.

3.

Redovna kamata: Stopa redovne kamate je 5,30% godidnje, fiksna.

Redovna kamata se obra¢unava i napladuje mjeseZno, zadnjeg dana svakog kalendarskog mjeseca.

Prvo kamatno razdoblje zapodinje s danom prvog koristenja kredita. Posljednje kamatno razdoblje zavriava
o dospijecu zadnjeg obroka kredita. U periodu koristenja kredita do stavijanja kredita u otplaty, redovna
kamata se obraunava i naplauje na koridteni iznos kredita, a dospijeva na naplatu danom obraguna i
prilikom stavijanja kredita u otplatu.

Zatezna kamata: u visini zakonske zatezne kamate, promjenjiva.

Visina i obraéun ngknode :

1
2
3

4,
5.

. Naknada za odobrenje, jednokratno, u visini 1,25% od iznosa ugovorenog kredita, min. EUR 60,00;

Naknada za odustajanje od koridtenja kredita jednokratno, 1,25%, min. EUR 135,00,

. Naknada za produljenje roka koridtenja kredita u iznosu EUR 70,00, promjenjiva, Jednokratno, temeljem

podnesenog zahtjeva Klijenta;

Naknada za izmjenu ugovorenih uvjeta i osiguranja, jednokratno, 1,25%, min, EUR 135,00;

Naknada za prijevremenu otplatu u visini 2,00% od iznosa koji se prijevremeno otplaéuje, min. EUR 200,00
jednokratno, istovremeno s prijevremenom otplatom;

. Naknada za opomenu u sluCaju neurednog ispunjavanja obveza po Ugovoru u iznosu EUR 6,64, po svakoj

opomeni;

. Naknada za izdavanje brisovnica, suglasnosti | poZurnica i sl. u iznosu EUR 70,00, jednokratno, po izdanom

dokumentu;

. Iznos naknade za odobrenje usteZe se u cijelosti od iznosa koji se isplacuje kod prvog kori$tenja kredita.

1znose ostalih naknada Klijent se obvezuje platiti po obracunu.




9.

10.

1.

12,

13,

" Raiffeisen
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Izravno_tereéenje: Klijent placa glovnicu kredita, sve pripadajuce kamate, naknade | troskove izravnim

terecenjem preko svog transakcijskog raZuna otvorenog kod Banke, koje ovla3tenje Klijent daje ovim Ugovorom
te ovlaScuje Banku da tereti njegov transakcijski raun koji se vodi kod Banke za podmirenje trazbina iz Ugovora.

iguranj vedena prije

1. ZaduZnica

» 1zaduZnica/e Klijenta, u iznosu 10.000,00 EUR, s pripadajucim sporednim potraZivanjima, solemnizirana kod
jovnog biljeZnika, sukladno odredbama Ovr3nog zakona.

¢ 1zaduznica/e Solidarnog jamca MAJA KOSTENJAK, OIB: 74556677723, u iznosu 10. 000,00 EUR, s pripadajuéim
sporednim potraZivanjima, solemnizirana kod javnog biljeZnika, sukladno odredbama Ovrinog zakona i to
na nadin da Solidarni jamac potpise zaduZnicu Klijenta u svojstvu jamca platca.

2. Jamstvo

» |zjava o solidarnom jamstvu izdana od strane MAJA KOSTENJAK, ST RMEC, GRAD ZAGREB, STRMECKA CESTA
35, OIB 74556677723, kojom solidarni jamac jaméi za sve obveze Kiijenta iz Ugovora, a koja je po svojem
obliku i sadrzaju prihvatljiva za Banku.

i iiske id ]

Klijent se obvezuje:

1. da ¢e usmjeravati minimalno 50% priljeva tijekom jedne kalendarske godine na njegove transakcijske
raune otvorene kod Banke (dalje: transakcijski rauni) od ukupnih prihoda iz zadnjeg dostupnog godisnjeg
financijskog izvje3¢a Klijentq, §to ¢e se pratiti za vrijeme trajanja Ugovora.

Prvo razdoblje pracenja usmjeravanja prilieva zapotinje od prvog dana kalendarskog kvartala koji slijedi
nakon datuma sklapanja Ugovora, a nakon toga svaka slijedeéa kalendarska godina predstavija iduée
promatrano razdoblje.

Za prvo promatranc razdoblje krace od kalendarske godine, sagledavat ¢e se usmijereni priljev na
transakcijske radune tijekom mjeseci svakog cijelog kalendarskog kvartala u odnosu na ukupne prihode za
Isti broj mjeseci promatrane kolendarske godine.

Usmijereni priliev predstavlja svaki eurski i devizni priljev po transokcijskim ra€unima tijekom promatranog
razdoblja, osim priljeva s osnova kupoprodaja deviza i/ili isplata kredita. Devizni priljev prera¢unava se u
eure po srednjem tecaju HNB-a na zadnji dan promatranog rozdoblja.

Ugovorna kazng: Ukoliko Klijent ne ispuni ugovorenu financijsku obvezu usmjeravanja prilieva na njegove
transakcijske ratune otvorene kod Banke, Banka ima pravo obragunati i naplatiti iznos ugovorne kazne u visini
0d 1,00% od ugovorenog iznosa plasmana na dan isteka promatranog razdoblja, jednokratno godinje, istekom
promatranog razdoblja za vrijeme trajanja Ugovorg, pri éemu se Banka ne odri€e prava da nokon naplate
navedene ugovorne kazne po istaj osnovi moZe otkazati avaj Ugovor ili uskratiti njegovo koritenje.

Primi ¢ih.akata Bank

1. Na Ugovor primjenjuje se "Opéi uvjeti ugovora za kreditno i dokumentarno poslovanje s poslovnim
subjektima" od 01.01.2023,, osim odredbi dijelova IV Zajednike odredbe za dokumentarne poslove, V Dodatne
odredbe za garancije, VI Dodatne adredbe za SBLC, VIl Dodatne odredbe za pisma namjere | Vil Dodatne
odredbe za akreditive (dalje: Opéi uvjeti).

2. Na Ugovor primjenjuju se i "Pravilnik o obraunu kamata i naknada®, Tocka A "Opée odredbe" iz "Odluke o
visini naknada za usluge Banke", zojedno sa svim svojim naknadnim izmjenama | dopunama donesenim zo
vrijeme trajanja Ugovora.,

3. Potpisom Ugovora Klijent i druge ugovorne stane ako ih ima, potvrduju da su im gore navedeni op¢i akti
uinjeni dostupnima te da su upoznati sa sadrzajem istih i pristaju na njihovu primjenu.

4. Navedeni op¢i akti Banke dostupni su na sluZbenim stranicoma Banke: www.rba hr.

Broj primjeraka: Ugovor je sastavijen u 2 istovjetna/ih prlmjerko, od kojih svaka ugovorna strana zadrZava po
jedan primjerak.



http://www.rba.hr
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14. Nacin potpisivanja | sklapanja ugovora

Ovlaiteni zastupnici ugovornih strana proéitali su ovaj Ugovor, te ga u znak razumijevanja i prihvacanja
viastoruéno potpisuju, na uvodno navedeni datum.

Klijent 57 Bank
v Lz FIMAK | anka
2 NEKRETNINE . GRS
Potpis - STRMEC, Strmetka ces?éoé% Potpis !J plo L 3 ) -
Ime i prezime: MAJA KOSTENJAK ime i prezime: ,U}//Q,L/PJZZ .f;‘ff'lf’/fj &
Funkcija: direktor Funkcija;: Opunomodenik ‘




. R Raiffeisenbank Austria d.d.
x Ra |ffE|sen Magazinska cesta 69 « Zagreb e Croatia

Ba nk Tel 38514566 466 » Fax 38514811624
www. rba.hr ¢ SWIFT RZBHHR2X

RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D.

NAPLATA POTRAZIVANJA OD STANOVNISTVA | PODUZETNISTVA
MAGAZINSKA CESTA 69

10000 ZAGREB

1IZVADAK IZ POSLOVNIH KNJIGA Zagreb, 08.09.2026.

Racun broj: 025-55-208364

Ugovor broj: 24025010180

DUZNIK: FIMAK NEKRETNINE D.0.0O., OIB: 71458287521, ZAGREB-NOVI ZAGREB,
STRMECKA CESTA 35
SOLIDARNI JAMAC : MAJA KOSTENJAK OIB: 74556677723

STANJE DOSPJELIH OBVEZA NA DAN 08.09.2026. :

- glavnica EUR 4.999,96
- redovna kamata EUR 47,59
- zatezna kamata EUR 7,40
- troSkovi EUR 0,00
UKUPNO DOSPJELO DUGOVANJE: EUR 5.054,95

Duznik je duzan podmiriti glavnicu uveéanu za redovnu kamatu, troskove, te zakonsku zateznu kamatu
do podmirenja dugovanja u cijelosti, kao i mogucéa naknadna zaduZenja. Stopa zateznih kamata na
odnose iz trgovackih ugovora i ugovora izmedu trgovca i osobe javnog prava odreduje se, za svako
polugodiste, uveéanjem kamatne stope koju je Europska srediSnja banka primijenila na svoje posljednje
glavne operacije refinanciranja za osam postotnih poena, a u ostalim odnosima za tri postotnih poena
pri ¢emu se za prvo polugodiste primjenjuje referentna stopa koja je na snazi na dan 1. sijeénja, a za
drugo polugodiste referentna stopa koja je na snazi od 1.srpnja te godine.

Na dan izdavanja izvatka zatezna kamata iznosi 10,40 %.

Raiffets
Nt

Ovaj dokument sadrzi povijerljive podatke. Predlazemo da s istim postupate na primjeren nadin.

RBA 046
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Obrazac zaduZnice - stronica 1.

[E%E
B ;‘:‘ .::|; -
ﬂ E]%E ZADUZNICA

Duznik: Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime: FIMAK NEKRETNINE d.o.o.
Sjediste/mjesto | adreso: Strmec (Grad Zagreb), Strmecka cesta 35
OIB: 71458287521

DAJE SUGLASNOST e
da se radi naplote traZbine Vjerovnika: Tvrtka ili skra¢ena tvrtko/naziv/ime | prezime: Raiffeisenbank Austria d.d.

Sjedidte/mjesto i adresa: Zagreb (Grad Zagreb), Magazinska cesta 69
OIB: 53056966535

u iznosu glavnice od:’ EUR 10.000,00 (desettisu¢aeurainulacentl)
uvedonom 2a:2 redovnu kamatu po stopi od 5,30% godi3nje, te pripadajuée naknode i tro¥kove,
te so zateznom kamatom po stopi od:* 12,25% godidnje, promjenjiva, u visinl zakonske zatezne komate odredene za
trgovacke ugovore | ugovore izmedu trgovaca i oseba javnog prava, a koja tece od dana dospljeéa odredenog od strane
vjerovnika prilikom podno¥enja zaduZnice na naplatu, do namirenja, zaplijene svi rauni koje ima kod banaka te do se
novac s tih ratuna, u skladu s izjovom sadrZanom u ovoj zaduZnicl, isplaéuje v]jerovniku,
Vjerovnik je ovlaSten sam odrediti opseg Hi vrijeme Ispunjenjo troZbine prilikom podno3enja zaduZnice na naplatu,
ednosno u prijedlogu za provedbu ovrhe Il prijedlogu za ovrhu,
Ova zaduZnica izdaje se u jednom primjerku i ima uinak rjeSenja o ovrsi kojim se zapljenjuje traZbina po raunu i prenosi
na ovrhovoditelja po proteku roka od 60 dana od dana kada je isprava dostavijena Financljsko] agenciji {u doljnjem tekstu:
Agencija), gko Agencijo u tom roku ne zaprimi drukgiju odluku suda.
Na ovoj zaduZnici ili u dodatnim ispravama uz ovu zaduZnicy, istodobno kad | duZnik il naknadno, obvezu prema vjerovniku
mogu preuzetl | druge osobe u svojstvu jamaca plataca, davanjem plsane izjave koja je po svojem sadrZaju | obliku ista s
izjavom duZnika.
Owu zaduZnicu Agenciji dostavlja vierovnik u izvorniku s ugincima dostave sudskog rje3enja o ovrsi izravno, putem davateljo
poStanskih usluga preporutenom poitanskom posilikom s povratnicom, neposrednom dostavom ili preko javnog
bilje2nika. .
Vjerovnik moZe svoja prava iz ove zaduZnice prenositl ispravom na kojoj je Javno ovierovijen njegov potpis na druge osobe,
koje u tom slufaju stjecu prava koja je po ovej zaduZnici imao vierovnik.
Na temeljuisprava iz lanka 214. stavak 1.§ 2. Ovr&nog zakona, vjerovnik moZe po svom izboru 2ahtijevati na nadin propisan
Ovrnim zakonom od Agencije naplatu svoje troZbine od duZnika ili jamaca plataca, ili i od duZnika i jomaca plataca.-----
Vjerovnik mo2e od Agencije zahtijevati da mu vrati ovu zaduZnicu ako njegova troZbina nije u cijelosti namirena. U tom ¢e
sluaju Agencijo naznatiti na ovoj zaduZnici iznos trogkova, kamata i glavnice koji je nopladen. Ako je vierovnik u cijelosti
namirio svoju traZbinu prema ispravi iz &lanka 214. stavak 1. i 2. Ovrinog zakona, Agencija ¢e obavijestiti o tome duznika ili
jomca platca i na njegov mu je zahtjev predati.
Isprave iz €lanka 214, stavak 1. 2. Ovrinog zakona imaju svojstvo ovrénih isprova no temelju kojih se moZe traiti ovrha
protiv duZnika ili jamoca plataco na drugim predmetima ovrhe. -
Duznik odnosno jemac platoc je suglasan i pristaje do mu javni bilje2nik, nakon potvrde, izda izvornik ove zaduinice u’m ‘
sklodu s odredbom &lanka 50. stavak 2. Zakona o javnom biljenigtvu, ' : L

Mijesto i dotum izdavanja: Potpis duZnika:

FIMAK | ,
ETNINE d.o.0. .
Zagreb, 18.12.2024. m&%“}}mm cesta 35 ‘ W’

Napomena: Iznos troZbine upisuje se brojkom i rijeZima. Ostale brojke | datumi upisuju se samo brojkama. Redeno ime i datum rodenja
se ne upisuju. Prazna mjesta u tekstu nije potrebno popuniti crtama. ’

“Upisati troZbinu u eurima ili u eurima uz valutnu kKlauzulu [fi u strano] valuti, brojkom i rljegima.

“Uplsati ugovorne kamote i ostale sporedne trazbine ako ih Ima, ili upisati rijeci «bez uvecanjan.

3Upisati stopu zatezne kamate.




Obrazac zaduZnice - stranica 2.

Jamac platac: Tvrtka ili skra¢ena tvrtka/naziv/ime | prezime: MAJA KOSTENJAK
- .Sjediste/mjesto | adresa: STRMEC, GRAD'ZAGREB, STRMECKA CESTA 35
0IB: 74556677723

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate troZbine vjerovnlka iz ove zadu3nice zaplijene svi moji raéuni kod banaka te do se novac s tihratuna, u
skladu s mojom izjavom sadréanom u ovoj zaduZnici, isplacuje vierovnlku.

Mjesto i dotum izdavanja: Potpis jamca platca:

Zagreb, 18.12.2024, W

‘ Jamac platac: Tvrtka ili skraéena tvrtka/noziv/ime | prezime:
+Sjediste/mjesto | adreso: ’
0IB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vierovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se novac s tih raéuna, u -
skladu s mojom fzjavom sadrfanom u ovo] zaduZnicl, Isplacuje vjerovniku. :

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platco:

Jomac platac: Tvrtka ili skraéena tvrtka/naziv/ime | prezime:
Sjediste/mjesto i adresa:
olB:

”~

DAJE SUGLASNOST _ |

;  doseradinaplate trazbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji roZuni kod banaka te da se novac s tih racuna, u,
i skladu s mojom izjavom sadrZanom u ovoj zaduZnici, isplacuje vjerovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:




% Obrazac zaduZnice - stranica 3.

REPUBLIKA HRVATSKA

Javni biljeZnik
MAJA PERIS
Zagreb, Vice Vukova 6

zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan, kao duZnik,

Poslovni broj: OV-28028/2024

Ja, javni bilje¥nik MAJA PERIS, Zagreb, Vice Vukova 6, potvrdujern da su stranke:

FIMAK NEKRETNINE d.o.0., MBS 080628169, OIB 71458287521, STRMEC (Grad Zagreb),
STRMECKA CESTA 35, zastupano po direktora MAJA KOSTENJAK, OIB 74556677723,
STRMEC, GRAD ZAGREB, STRMECKA CESTA 35, meni osobno poznata, ovlaitenje za

MAJA KOSTENJAK, OIB 74556677723, STRMEC, GRAD ZAGREB, STRMECKA CESTA 35,
meni osobno poznata, kao jamac platac

-podnijele prednju privatnu ispravu: ZAI_)UZNICA od dana 18.12.2024, godine na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala { utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZniCkim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnabiljeZnickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu pro€itala te ih upozorila da potvrdena privatna isprava ima

snagu ovrSnog javnobiljeZnitkog akta. Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz toga ||

proizlaze za njih i da to odgovara njthovoj volji.

JavnobiljeZnitka nagrada zaratunata po &l. 8. Pravilnika o naknadi i nagradi javnih biljeZnika u
ovrinom postupku u iznosu od 13,00 eur uvecana za PDV u iznosu od 3,25 eur.

Zagreb, 20.12.2024.
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