FINANCIJSKA AGENCIJA

OlB: 85821130368 CINANCUSKA AGENCIIA

1 POURnL PRUEM, EVIDENTIRANJE
ZG, UL. G VUKOVARA 70 NU OSNOVA ZA PLACANIE

ZAGREB 2
(adresa nadleZne jedinice) 27 03 20%6
. PREDSTECAJNE NA
Nadlezni trgovacki sud TRGOVACKI SUD ZAGREH KL;RIMANJE | oTPREMﬁ%%%'%E
o KLASA:

Poslovni broj spisa ST-283/2026 UR. BROJ:

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
EKO-OKOLIS d.o.o.

57217508040

oIB

Adresa / sjediste
SESVETE (GRAD ZAGREB), STROJARSKA CESTA 9

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
" TERMOTERRA d.o.o.

olIB 06446316904

Adresa / sjediste P :
TOPUSKO (OPCINA TOPUSKO), DONJA CEMERNICA 151

PODACI! O TRAZBINI:

Pravna oshova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski

postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)
UGOVOR O KREDITU BR. 5099010966 S PRILOZIMA; UGOVOR O CESUI, SPORAZUM O HIP.

Iznos dospjele trazbine 264.551,75 (EUR)
Glavnica 258:724,08 (EUR)
Kamate 5-827,67 (EUR)

Iznos tra¥bine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka
2.014,50 (EUR)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. radun, izvadak iz poslovnih knjiga)
[ZVADAK 1Z OTVORENIH STAVKI NA DAN 27.03.2026.

Vjerovnik raspolaZe ovrSnom ispravom DA NE [] za iznos_500-000,00 : (EUR)




s &

Naziv ovrsne isprave ]
OBICNA ZADUZNICA SOLEMNIZIRANA POD OV-470/23 | SPORAZUM O ZAS. ZALOZNOG PR.

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlucnog prava 5
HIPOTEKA, SPORAZUM BR. 5029017577 O ZASNIVANJU ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI

0D 21.01.2022. SOLEMNIZIRAN POD OV-375/2022

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo
NEKRETNINE UPISANE PRI OPCINSKOM SUDU U SISKU, ZK ODJEL GVOZD, UPISANE U ZK.
UL. 1349 |1 2122, K.0. CEMERNICA

Iznos trazbine_500.000,00 EUR S KAMATAMA | TROSKOVIMA (EUR)

Razlucni vjerovnik odrice se prava na odvojeno namirenje
ODRICEM [[] NEODRICEM [X]

Razlucni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM [ ] NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava
1

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo
/

Izlucni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izluéno pravo
radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM[ ]  NE PRISTAJEM []

Mjesto i datum Potpfs vjetovnikapvieTnik
ZAGREB, 27.03.2026. ) Alojz Jan¢ik

U-;égreb, Marka Stanci¢a 12



PUNOMOC

Ovlas¢ujem(o) da me (nas) pravno zastupa (brani)

Ovlas¢ujem(o) ga, da me (nas) zastupa u svim mojim (nasim) pravnim poslovima u
sudu i izvan suda kao i kod svih drugih drzavnih organa te da radi zastite i ostvarenja mojih
(nasih) prava i na zakonu zasnovanih interesa poduzima sve pravne radnje i upotrijebi sva u
zakonu predvidena sredstva, a osobito da podnosi tuZbe, prijedloge i ostale podneske, da

dade u moje (nase) ime nasljednu izjavu, te da za mene (nas) prima novac i novéane
vrijednosti i da o tome izdaje potvrde.

Pristajem (o) da ga za slucaj sprije¢enosti zamijeni:

' )




KentBank d.d., Zagreb, Gunduliceva 1, OIB: 73656725926, MB: 1263986, koju zastupa Silvijo
Ci¢ak i Matea Voki¢ temeljem Pravilnika o potpisivanju i ovladtenjima (u dalinjem tekstu:
Banka)

i

TERMOTERRA d.o.0. za trgovinu i usluge, Topusko (Opéina Topusko), Donja Cemernica
151, OIB: 06446316904, MB: 01611097, koje zastupa direktor Mateo MiliCevi¢ (u daljnjem
tekstu: Klijent i/ili ZaloZni duZnik)

1

Davor Uizbinec, Zagreb, Prilaz Gjure Dezelica 79, OIB: 51255776735, (u daljnjem tekstu: Jamac
platac I)

i

Mateo Mili€evi¢, Zagreb, Izidora Poljaka 58, OIB: 85932408399, (u daljnjem tekstu: Jamac
platac II)

i

Antonela Sablji¢, Sesvete, Tupekova ulica 8, OIB: 24440488446, (u daljnjem tekstu: Jamac
platac II)

i

Vijekoslav Majetié, Zagreb, Kozaréeva 38, OIB: 92415864204, (u daljnjem tekstu: Jamac platac
1v)

sklopili su danas sljedeci

UGOVOR O KREDITU
broj: 5099010966

UVIETI KREDITA

Clanak 1.
U skiadn s odredbama Ugovora, Banka se obvezuje odobriti Klijentu kredit nakon ispunjenja
uvjeta iz ovog Ugovora 1 prema sljedeéim uvjetima:

a) I1znos kredita:
Kunska protuvrijednost 500.000,00 EUR (slovima:petstotisuca eura)

b) Vrsta kredita:
Dugoroéni kredit za investiciju i ostatak za obrtna sredstva

<) Namjena kredita:
Kredit za investicije

d)  Rok KkoriStenja:
Do 30.06.2022. godine.

e) Nadin koristenja:
Kredit ¢e se koristiti sukcesivno u skladu s moguénostima Banke, po dostavi instrumenata
osiguranja iz €l. 3. ovog Ugovora, i to isplatom na nacin:

* Do 433.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti odobrenog kredita na transakcijske radune
izvodata radova i/ili dobavljata prema prethodno izdanim i dostavijenim
ponudama/predradunima/radunima, odnosno dostavljene ostale dokumentacije. Sva
prethodno navedena dokumentacija mora biti ovjerena od strane ovlastenog financijskog
nadzora, a koji je prihvatljiv Banci;
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e« Do 67.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti odobrenog kredita isplatom na
transakeijski racun Klijenta;

a sve u kunama uz primjenu srednjeg tecaja HNB-a za I EUR na dan isplate.

PDV se ne financira te e isti Klijent platiti iz viastitih sredstava.

Prije isplate kreditnih sredstava Klijent se obvezuje ispuniti slijedede uvjete:

g)

- dostaviti Banci Ugovor o financijskom nadzoru zakljulen izmedu Klijenta i druStva
registriranog za obavljanje navedene djelatnosti, a koji Ugovor kao takav je prihvatljiiv
Banci,

- dostaviti Banci novu procjenu za nekretninu upisanu u zemljisne knjige Op¢inskog suda u
Sisku, Zemljisnoknjizni odjel Gvozd u zk. ulosku 1349, k.o. CEMERNICA od strane
procjenitelja prihvatljivog Banci

Banka nije u obvezi isplatiti odobreni iznos iz tocke a) ovog #lanka ukoliko Klijent i/ili
Jamci platci od dana odobrenja kredita do dana koriitenja padnu u blokadu ili ukeliko
Klijent prije isplate kredita ne dostavi Ugovor o strojarskom nadzoru za kupnju i instalaciju
opreme i strojeva u ciglani za projekt ponovnog pokretanja proizvodnje opekarskih
proizvoda sa drustvom koje je ovladteno za strojarski nadzor i ujedno je Banci prihvatljivo.

Rok i natin vrafanja:

Kredit se vrata u 72 jednakih mjeseinih anuiteta koji dospijevaju svakog zadnjeg dana u
mjesecuy, s krajnjim rokom otplate do 30.06.2028. godine. Svaki povrat kredita u kunama
obratunavati ¢e se prema srednjem teaju HNB-a za 1 EUR vaZeéim na dan dospijeca.
Otplatna tablica sastavni je dio ovog Ugovora. Pri otplati obveza po kreditu na
transakcijski radun Kreditora br. HR5741240031011111116 obvezan je poziv na broj
kredita: 14 5099010966.

U sluéaju da po dospijeéu svake pojedine obveze po ovom Ugovoru Klijent istu ne podmiri,
Klijent izri¢ito ovla$tuje Banku da sve trazbine s osnova ovog Ugovora, a posebno s
osnova glavnice, redovne kamate, zatezne kamate, naknada i trofkova, naplati na dan
dospijeca traZbina direkinim terecenjem od strane Banke transakcijskog rauna Klijenta
broj (IBAN HR4341240031199001823) koji Klijent ima kod Banke odnosno drugog rafuna
po odredenju Banke, a bez posebne suglasnosti Klijenta. O navedenom Banka ée pisanim
putem obavijestiti Klijenta. Klijent se obvezuje da ée na dane dospijeca bilo koje nov€ane
obveze po ovom Ugovoru na njegovom transakcijskom ratunu kod Banke uvijek biti
dovoljno sredstava za namirenje obveza po ovom Ugovoru.

Kamatne stope:

- redovna kamatna stopa — iznosi 3 - mjeseéni EURIBOR uveéan za kamatnu marZu od
4,00 p.p. (Cetiricijelapostotnihpoena), minimalno 4,00% godidnje, promjenjiva. Redovna
kamata se obradunava u EUR, a naplacuje u kunama po srednjem teaju HNB-a, mjesecno
na zadnji dan svakog mjeseca, odnosno o roku dospije¢a kredita, na iskori3teni iznos
kredita.

- interkalarna kamata — u visini redovne kamatne stope, promjenjiva. Interkalamna kamata se
obradunava i napla¢uje mjese¢no na zadnji dan svakog mjeseca na iskoriSteni iznos

kredita u razdoblju od dana kori$tenja do dana stavljanja kredita u otplatu.

- zatezna kamata — u visini zakonske zatezne kamate.
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h}  Troskoviinaknade:

- Naknada za odobrenje i koriStenje kredita ~ 0,40% od iznosa odobrenog kredita,
Jjednokratno, koja se naplauje prilikom koridtenja kredita ustezanjer

- Naknada za rezervaciju neiskoriStenih sredstava - 0,15% od iznosa neiskoritenih
sredstava, godiSnje a koja se naknada obra¢unava i knjiZi kvartalno

PRIJEVREMENA OTPLATA KREDITA

Clanak 2.
Klijent moZe izvisiti prijevremenu (konaénu ili djelomiénu) otplatu kredita temeljem suglasnosti
Banke. Ako ¢e Klijent prijevremeno otplatiti kredit iz viastitih sredstava, Klijentu se neée naplatiti
naknada, ali ukoliko se kredit bude prijevremeno zatvarao iz kredita drugih banaka, Klijentu ée se
naplatiti naknada u iznosu od 2,00% od preostalog iznosa kredita.

INSTRUMENTI OSIGURANJA

Clanak 3.
Radi osiguranja naplate potraZivanja Banke iz ovog ugovora Banka ée uzeti slijedede instrumente
osiguranja:

a) 1 (jedna) obitna zaduZnica, Klijenta, ispunjena na iznos odobrenog kredita uvedana za
ugovorene kamate, zakonske zatezne kamate, naknade i troskove, na kojoj istodobno obvezu
prema Banci preuzimaju Jamac platac 1, Jamac platac I, Jamac platac II1 i Jamac platac IV {(dalje
zajedno: Jamci platci), potvrdena od strane javnog biljeznika. Potpisom ovog Ugovora Klijent i
Jamgi platei ovla$¢uju Banku da radi namirenja dospjelih trazbina po ovom Ugovoru Banka ima
pravo putem Financijske agencije zaplijeniti novéana primanja sa svih rauna koje Klijent i/ili
Jamci platei imaju kod banaka i ostalih pravnih osoba koje obavljaju poslove platnog prometa radi
podmirenja dospjelih obveza s osnova ovog Ugovora,

b) zaloZno pravo (hipoteka) drugog reda na nekretnini upisanoj u zemljisne knjige Opéinskog
suda u Sisku, Zemljidnoknjizni odjel Gvozd, zk.ul. 1349, k.o. CEMERNICA, oznadenoj kao
kat.est. 1321/1 u naravi UPRAVNA ZGRADA, HALA, PROIZ. HALA, SUSARA, HALA
PRIMAR. PRERADE, MAZUTNA STANICA, SKLADISTE GLINE, NADSTRESNICA,
PORTIRNICA, TRAFOSTANICA, IND. DVORISTE ukupne povriine 42371 m2, od dega
UPRAVNA ZGRADA povriine 172 m2, HALA povriine 1744 m2, PROIZ, HALA povrsine
2620 m2, SUSARA povrSine 1265 m2, HALA PRIMAR. PRERADE povrSine 353 m2,
MAZUTNA STANICA povriine 41 m2, SKLADISTE GLINE povriine 1508 m2,
NADSTRESNICA povriine 78 m2, PORTIRNICA povriine 6 m2, TRAFOSTANICA povriine
19 m2, IND. DVORISTE povriine 34565 m2, oznacenoj kao kat.&est. 1321/2 u naravi PASNJAK
povrdine 1547 m2, oznatenoj kao kat.Gest. 1321/3 u naravi PASNJAK povriine 1017 m2,
oznacenoj kao kat.Cest. 1322/4 u naravi PASNJAK povriine 2925 m2, oznadenoj kao kat.Cest.
1332/1 u naravi PASNJAK povrsine 6305 m2, oznacenoj kao kat.éest. 1333/] u naravi PASNJAK
povriine 38 m2, oznadenoj kao kat.&est. 1333/4 u naravi PASNJAK povriine 70m2, sveukupne
povrdine 54273m2, u vlasnistvu ZaloZnog duznika TERMOTERRA d.o.0., Topusko (Oplina
~ Topusko), Donja Cemernica 151, OIB: 06446316904.

- Klijent kao vlasnik nekretnine se obvezuje potpisati i solemnizirati Sporazum o zasnivanju
zaloZnog prava na nekretnini kojim dozvoljavaju da se za korist Banke zasnuje zalozno pravo na
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nekretninama, te osigurati navedene nekretnine od uobicajenih rizika, te policu vinkulirati u korist
Banke, uz Elaborat o procjeni vrijednosti nekretnine sainjenog od strane ovlastenog sudskog
vjeStaka, dostaviti Banci Izvadak iz zemljisne knjige u kojem je temeljem ovog Ugovora j
navedenog Sporazuma izvrisna uknjizba zaloZnog prava na predmetnoj nekretnini za korist
Banke. Klijent i/ili Zalosn; duznik se obvezuje obnavljati osiguranje sve dok postoji trazbing
Banke po ovom Ugovoru. Obnovljena polica osiguranja mora se dostavitj Banci najkasnije do
isteka vaZenja prethodne police osiguranja, Ako Klijent i/ili ZaloZni dusnik ne ispuni tu obvezu,
Banka ima pravo prvi dan nakon isteka vazenja police izvriiti placanje u svrhu obnove police
osiguranja i za plaéeni iznos teretiti transakcijski radun Klijenta otvoren kod KentBank d.d. i4l

IZJAVA 1Z CL.75 OVRSNOG ZAKONA: Suglasnost za ovrhu na Jjedinoj nekretnini - Syj
Bangini Suugovaratelji suglasni su da, u sluéaju nepodmirenja obveza po ovom Ugovoru, Banka
moZe provesti ovrhu na njihovoj jedinoj nekretnini. Ta suglasnost vrijedi ako dode do promjene
vjerovnika ili ako Bangin Suugovaratelj stekne novu nekretniny,

Za sve obveze Klijenta svaki Jamac platac odgovara osobno i solidarno.

Banke postane nedostatno stedstvo osiguranja, Klijent se obvezuje odmah Po pozivu Banke
nadomjestiti iskoristene ili nedostatne instrumente osiguranja drugim za Banku prihvatljivim
instrumentima osiguranja.

OTKAZ UGOVORA O KREDITU 5
Clanak 4.

1. ako se Klijent ne pridrzava odredaba ovog Ugovora;

2. ako Klijent ne plati dva uzastopna dospjela anuiteta;

3. ako Klijent ne odrZava kreditnu sposobnost, likvidnost i solventnost;

4. ako protiv ili u vez s Klijentom bude pokrenut steCajni, predsteajni, ovrini ili drugi
postupak nad imovinom Klijenta koja sluzi osiguranju Kredita (a §to se odnosi i na Jamee
platce); -

5. ako Banka utvrdi da sy Klijent ili Jamei platci dali nepotpune, netoéne ili neistinite izjave
1 druge podatke o sebi svom poslovanju

6. usludaju da su nastupile ili prijeti objektivna opasnost od nastupa okolnosti za koje Banka
moZe razumno pretpostaviti da takve okolnosti mogu negativno uijecati na sposobnost
Klijenta da uredno izvriava svoje obveze iz ovog Ugovora;

7. ako se iz bilo kojeg razloga sredstvo osiguranja predvideno ovim Ugovorom smanji,

izgubi pravnu valjanost ili prestane pruzati dovoljno osiguranje za obveze Klijenta po




8. uslucaju nastanka bilo kojeg Slucaja neispunjenja iz totke 6.8. Opéih uvjeta poslovanja
KentBank d.d. u kreditnom i depozitnom poslovanju s poslovnim subjektima;

9. u drugim slutajevima navedenima u Opéim uvjetima poslovanja KentBank d.d. u
kreditnom i depozitnom poslovanju s poslovnim subjektima.

10. promjene vlasnic¢ke strukture Klijenta i/ili Jamaca plataca, provodenje bile kakve statusne
promjene (pripajanje, spajanje ili podjela) Klijenta i/ili Jamaca plataca, otudenje
znadajnog dijela imovine Klijenta ¥/ili Jamaca plataca, provodenja bilo koje druge radnje
koja moze rezultirati prestankom postojanja Klijenta ¥/ili Jamaca plataca kao samostalnog
poslovnog subjekta, i to svaka od prethodno navedenih radnji bez prethodne pisane
suglasnosti Banke,

(2) Za slucaj otkaza ovog Ugovora Banka ¢e Klijentu uputiti pisanu obavijest da je zbog propusta
Klijenta ili zbog povrede ugovornih obveza u zakadnjenju s ispunjenjem ugovornih obveza, sa
specifikacijom ukupnog dospjelog potraZivanja i sa zahtjevom za uplatu dospjelog potrazivanja
Banke u roku od 8 (0sam) kalendarskih dana.

(3) Obavijest o otkazu Banka dostavlja svim sudionicima u kreditnom odnosu preporuéenom
pisanom poSiljkom na adresu navedenu uvodno u ovom Ugovoru, odnosno na Kontakt adresu
Klijenta i svih ostalih Ugovornih strana. Smatrat ée se da rok za plaéanje zapodinje te¢i danom
predaje pisane podiljke na postu, neovisno o &injenici je li ista i urudena Klijentu. Ugovor se
smatra otkazanim istekom roka od 8 (osam) kalendarskih dana od dana predaje pisane posiljke na
poStu, neovisno o &injenici je li ista i urugena Klijentu ili bilo kojoj drugoj Ugovornoj strani.

(4) Banka je ovlaltena otkazati ovaj Ugovor, bez ostavljanja posebnog roka, jednostranom
izjavom upucenom Klijentu ili bilo kojoj drugoj Ugovornoj strani postom ifili e-mailom i tako
utiniti dospjelim cjelokupno potraZivanje osobito u sludajevima nastupa Otkaznih razloga iz
Tocke 6.9. ¢lanka 6., tocke 8., 9., 10,16, 17, 29. 30.,33. i 34. ili bilo kojeg Slucaja neispunjenja
iz totke 6.8. Opéih uvjeta poslovanja KentBank d.d. u kreditnom i depozitnom poslovanju s
poslovnim subjektima. U sludaju otkaza Ugovora sukladno ovom stavku Banka é&e isti dan
aktivirati sva sredstva osiguranja placanja, uklju¢ujuéi poslati zaduznicu na naplatu u FINA-u.

(5) Klijent i Jamci platci izritito dozvoljavaju da u sludaju otkaza (ili raskida) 6vog Ugovora
zaduZnice iz €lanka 3. ovog Ugovora Banka moze koristiti u svrhu naplate potraZivanja iz ovog
Ugovora te ih nije obvezna vratiti Klijentu i/ili Jamcima platcima.

(6) U slutaju da po dospijeéu svake pojedine obveze po ovom Ugovoru Klijent istu ne podmiri,
Klijent i Jamci platci izri€ito ovlad¢uju Banku da sve dospjele trazbine s osnova ovog Ugovora, a
posebno s osnova glavnice, redovne kamate, zatezne kamate, naknada i troikova, naplati putem
zaduznica iz ¢lanka 3. ovoga Ugovora, i prije otkaza (ili raskida) Ugovor, bez upuéivanja
opomene ili obavijesti

(7) Potpisom ovog ugovora Klijent pristaje da Banka periodiéno provjerava njegovu financijsku
sposobnost, kao i svih njegovih povezanih drustava, u svezi s moguéno3éu otplate ovoga ugovora.

(8) Ukoliko Klijent preks3i odredbu iz stavka 6. ovoga &lanka i/ili Banka procieni da se Klijent ili
bilo koje njegovo povezano drustvo nalazi u financijskoj situaciji koja bi po njezinom migljenju
mogla dovesti u pitanje podmirenje potraZivanja po ovom ugovoru ili drugih obveza u Banci ili
bilo kojoj drugoj financijskoj instituciji i/ili dobavlja¢ima, Banka moZe otkazati ovaj ugovor
Jjednostranom izjavom upuéenom postom i/ili e-mailom Klijentu i ostalim sudionicima u kreditu
bez ostavljanja otkaznog roka, &ime ¢e uginiti cjelokupno potraZivanje po Ugovoru dospjelim, te
isti dan aktivirati sva sredstva osiguranja plaéanja, ukljucujuéi poslati zaduZnicu na naplatu u
FINA-u.
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NEISPUNJENJE OBVEZA OD STRANE TRECE OSOBE ILI PREMA TRECOJ OSOBI
Clanak 5.

(1) Banka ima pravo otkazati ovaj Ugovor i ukolike dode do neispunjenje obveza od strane trede
osobe, €ime se Banka dovodi u osobito nepovoljan polozaj. a 3to e se osobito smatrati nastup
sljededih okolnosti:

a) ako bilo koja financijska zaduzenost ¢lana grupe (Povezane osobe) koje je Klijent ¢lan
nije placena po dospijeéu; ili

b) ako bilo kakva financijska zaduZenost grupe (Povezane osobe) koje je Klijent ¢&lan
postane prijevremeno dospjelom i plativom slijedom slucaja neispunjenja obveza (bez
obzira na nalin na koji je opisan) temeljem isprave koja se odnosi na navedenu
financijsku zaduZenost;

a sve to pod uvjetom da nastup takvih sluéajeva neispunjenja obveza prelazi vrijednost od ukupno
dva anuiteta i/ili dvje dospjele obveze u vidu interkalame kamate odobrenog Kredita Kiijentu od
strane Banke.

(2) Isto tako ¢e se smatrati bitno nepovoljnim polozajem Banke, i Banka moZe otkazati ovaj
Ugovor na natin i pod uvjetima iz ovog Ugovora, ukoliko dode do neispunjenja obveza Klijenta
prema trecoj osobi (primjerice, ali ne iskljugivo, kreditnoj ili financijskoj instituciji ili nekom
drugom Klijentovom kreditoru).

(3) Nastupom okolnosti iz stavka prvog i drugog ovog ¢lanka Banka moZe otkazati ovaj ugovor
jednostranom izjavom upuéenom postom ifili e-mailom Klijentu i ostalim sudionicima u kreditu
bez ostavljanja otkaznog roka, &ime ¢e uginiti cjelokupno potraZivanje po Ugovoru dospjelim, te
isti dan aktivirati sva sredstva osiguranja placanja, ukljuéujuéi poslati zaduZnicu na naplatu u
FINA-u.

POSEBNE ODREDBE

Clanak 6.

(1) Klijent se obvezuje koristiti usluge obavljanja platnog prometa preko ratuna otvorenog u
Banci i to proporcionalno udjelu u financiranju u odnosu na druge financijske institucije. U
trenutku sklapanja ovog Ugovora obveza Klijenta je obavljati platni promet v Banci u visini 100%
od ukupnog platnog prometa. U navedeni iznos prometa ne ukljucuje se isplata i otplata kredita po
ovom Ugovoru.

(2) Ukoliko Klijent ne po$tuje navedenu obvezu iz prethodnog stavka suglasan je da Banka moze
Klijentu naplatiti kaznenu naknadu u visini 2,00% od odobrenog iznosa kredita. Klijent se
obvezuje Banei na zahtjev dostavljati podatke o ukupnom prometu po svojim radunima otvorenim
u svim poslovnim bankama. ’

(3) Klijent se obvezuje da se tijekom otplate kredita neée baviti aktivnostima koje mogu ugroziti
zadtitu zdravog okolida, ljudskog zdravija i sigurnosti te oluvanje prirodnih izvora, odnosno koje
bi predstavljale nepotivanje zakonskih propisa iz podrudja zajtite okoli¥a i ostalih sli¢nih
podrugja. Klijent potvrduje da se protiv njega ne vodi postupak radi krienja ekoloskih propisa.

(4) Klijent se obvezuje dostaviti certifikate o kvalitetama } karakteristikama proizvoda cigle
najkasnije do 30.09.2022.

{(5) Klijentu se zabranjuje isplata, odnosno povrat primljenth pozajmica povezanih oscba bez
prethodne pisane suglasnosti Banke.




(6) Klijentu se zabranjuje davanje novih pozajmica vlasnika bez prethodne pisane suglasnosti
Banke.

(7) Klijentu se zabranjuje isplata dobiti bez prethodne pisane suglasnosti Banke.

(8) Klijent se obvezuje do 30.06.2022. dostaviti Banci na uvid sve ugovore sklopljene izmedu
Klijenta i pravnih i/ili fizitkih osoba, a koji se ticu skupljanje otpada i prodaje ciglarske opeke, a
koji ¢e biti sklopljeni do 30.06,2022.

(9) Klijent se obvezuje do 30.06.2022. dostaviti Banci novu dozvolu za eksploataciju polja gline,
novi ugovor sklopljen s Republikom Hrvatskom kojim se dozvoljava pravo stvarne sluZnosti na
zemljidtu preko kojeg se dolazi do eksploatacijskog polja kao i novu dozvolu za oporabu
neopasnog 1 opasnog otpada na bazi nafte

(10) Davor Uzbinec, Prilaz. Gjure DeZeliéa 79, Zagreb, OIB: 51255776735 kao Jamac platac 1,
Mateo Mili¢evi¢, Izidora Poljaka 58, Zagreb, OIB: 85932408399 kao Jamac platac II, Antonela
Sablji¢, Tupekova ulica 8, Sesvete, OIB: 24440488446 kao Jamac platac 11l i Vjekoslav Majetié,
Kozardeva 38, Zagreb, OIB: 92415864204 kao Jamac platac IV svojim potpisom potvrduju da su
upoznati s Izjavom o privatnosti kao i Politikom zajtite osobnih podataka Banke, da im je poznato
postojanje svih prava koja se na njih odnose i koja su im omoguéena temeljem Uredbe (EU)
2016/679 Europskog parlamenta i vijeca o zastiti pojedinaca u vezi s obradom osobnih podataka i
o slobodnom kretanju takvih podataka te o stavljanju izvan snage Direktive 95/46/EZ (dalje u
tekstu: Opéa uredba o zadtiti podataka), kao i da su upoznati sa zakonitoéu i svrhama obrade
njihovih osobnth podataka od strane Banke.

ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 7.
Odredbe ovog Ugovora mogu se izmijeniti samo uz suglasnost svih ugovornih strana. Izmjene
moraju biti u pisanom obliku.
Klijent i Jamci platci prihvacaju da Banka ima pravo prenijeti svoje potraZivanje i primljene
instrumente osiguranja naplate na treéu osobu.

Ako bi se za neku od odredbi ovog Ugovora naknadne utvrdilo da je ni3tetna, ta injenica ne ée
imati u€inka na ostale odredbe ovog Ugovora. Ugovor u cjelini ostaje valjan s time da se
ugovorne strane obvezuju da ¢e nitetnu odredbu zamijeniti valjanom koja ée u najveéoj mogucoj
mjeri omoguciti ostvarivanje cilja koji se htio posti¢i odredbom za koju je ustanovljeno da je
niitetna.

U slu€aju spora ugovorne strane ugovaraju nadleZnost stvarno nadleZnog suda u sjedi$tu Banke.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se, u sluéajil sudskog spora, dostava stranama moZze izvrsiti
sukladno €lancima 133.b i 134.a Zakona o parniénom postupku.

Na ovaj Ugovor primjenjuju se Op¢i uvjeti poslovanja KentBank d.d. u kreditnom i depozitnom
poslovanju s poslovnim subjektima te Odluka o kamatnim stopama KentBank d.d. i Odluka o
naknadama za usluge KentBank d.d., sa svim izmjenama i dopunama donesenim za vrijeme
trajanja ovog Ugovora.

Op¢i uvjeti i ostali akti poslovanja, dostupni su Klijentu na internetskim stranicama Banke.
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Ugovorne strane pristaju da se na ovaj ugovorni odnos primjenjuju i sve izmjene i dopune
navedenih Opéih uvjeta i ostalih akata Banke iz stavka prvog ove totke koje budu donesene za
vrijeme irajanja ovog Ugovora.

Ovaj Ugover sadinjen je u dva istovjetna primjerka u svrhu ovjere potpisa BanCinih
suugovaratelja kod javnog biljeZnika, original i ovjerena preslika za Banku, te po jedna ovjerena

preslika za ostale suugovaratelje. Troskove javnog biljeZnika podmiruje Klijent.

U Zagrebu, 21.01.2022. godine
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Ta, javni biljesnik JoZica Matko-RuZdjak, Zagreb, Kneza Viseslava 2, Iy S am

potvrdujem da je stranka:

MATEQ MILICEVIC, OIB 85932408399, ZAGREB, IZIDORA POLJAKA 58, kao direktor
TERMOTERRA d.o.0., MBS 080419615, OIB 06446316904, Topusko, Donja Cemernica 151, u
mojoj nazotnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost
podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 115222744 PU Zagrebacka,
ovlaitenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danagnji dan.
DAVOR UZBINEC, OIB 51255776735, ZAGREE, PRILAZ GJURE DEZELICA 79, u mojoj
nazodnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 110661163 PU Zagrebadka.

MATEO MILICEVIC, OIB 85932408399, ZAGREB, IZIDORA POLJAKA 58, u mojoj
nazo&nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 115222744 PU Zagrebatka.

ANTONELA SABLJIC, OIB 24440488446, SESVETE, TUPEKOVA ULICA 8, u mojoj
nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 113455774 PP Sesvete.

VIEKOSLAY MAJETIC, OIB 92415864204, ZAGREB, Kozardeva 38, u mojoj nazo&nosti
priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena
utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 113555006 PU Zagrebacka.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 56,00 kn.
Javnobiljeznicka nagrada po &l. 19. st. 1. PPJT zaradunata u iznosu od 150,00 kn uveéana za PDV u
iznosu od 37,50 kn.

Broj: OV-373/2022
Zagreb, 24.01.2022.

Javni biljeZnik

ica Mat

ZA JAVNDG BILJEINIKe
FRISJEDNIK
2 A VLADUSIC

Ja, javni biljeznik JoZica Matko-RuZdjak, Zagreb, Kneza Viseslava 2,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

Ugovor o kreditu - ovjerena pod brojem OV-373/2622 dana 24.01.2022.

Isprava &ija se preslika ovjerava sastoji se od 9 stranica i ovjerava se u 7 primjeraka. Podnositelj
isprave je MATEO MILICEVIC, OIB 85932408399, ZAGREB, IZIDORA POLJAKA 58, kao
direktor TERMOTERRA d.0.0., MBS 080419615, OIB 06446316904, Topusko, Donja Cemernica
151, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 115222744 PU Zagrebacka,
ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danadnji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 1l=st=1=ZIP naplacena u iznosu 68,00 kn.

Javnobiljeznitka nagrada po &L 19. st. 2. Pg}”giég?aggﬁﬁrﬁi,,d"ngQ511 od 70,00 kn uveéana za PDV u

iznosu od 17,50 kn. Q\} )::}:\
. / (IR b 54 e —
Broj: OV-374/2022 = &

Zagreb, 24.01.2022.
Javer bijeinik

L Maro-Ruzdiak







KentBank d.d., Zagreb, Gundulieva 1, MB: 1263986, O!B: 73656725926, koju zastupaju temeljem
Pravilnika o potpisivanju i ovlastenjima Silvijo {i¢ak i Matea Voki¢ {u daljnjem tekstu: Banka)

i

TERMOTERRA d.0.0. za trgovinu i usluge, Topusko {Opéina Topusko), Donja Cemernica 151, OIB:
06446316904, MB: 01611097, koje zastupa direktor Mateo Milicevié¢ (u daljnjem tekstu: Klijent i/ili
Zaloini duZnik)

i

BB OPEKA d.o.0. za usluge, Sesvete (Grad Zagreb), Ulica tve Kerdica 30, O1B: 30118417127, koje
zastupa direktor Marina Blagojevic {u daljnjem tekstu: Jamac plataci)

i

Mateo Milicevié, Zagreb, Izidora Poljaka 58, OIB: 85932408399, (u daljnjem tekstu: Jamac platac i)
i

Vjekoslav Majetic, Zagreb, Kozarleva 38, O1B: 92415864204, (u daljnjem tekstu: Jamac platac Ilf)

i

Miaden Lazi¢, Zagreb, Pilmanova ulica 3, OiB: 83335464787, (u daljnjem tekstu: Jamac platac 1V)

sklopili su danas slijededi

DODATAK
UGOVYORU O KREDITU
broj: 5099010966

Clanak 1.

{1)Ugovorne strane suglasno utvrduju da su Klijent, Jamac platac It , Jamac platac lll dana
21.01.2022. zakljucile Ugovor o kreditu broj: 5099010966 na iznos od 500.000,00 EUR {slovima:
petstotisucaeura), s krajnjim rokom otplate do 30.06.2028. godine i kamatnom stopom 3-mjesecni
EURIBCR uvedan za kamatnu marZu 4,00 p.p. (Cetiricijelihpostotnihpoena), minimalno 4,00%
godiénje, promjenjiva, te s ostalim ugovorenim uvjetima (dalje: Osnovni ugovor).

{2) Ugovorne strane suglasno utvrduju da potpisom ovog Dodataka | Ugovora o kreditu broj:
5099010966 {dalje u tekstu: Dodatak 1) u ovaj ugovorni odnos stupaju Jamac platac | i Jamac platac
IV koji potvrduju da su u cijelosti upoznati s Osnovnim ugovorom, njegovim odredbama te da
prihvadaju sva prava i obveze koje iz istog proizlaze.

{3) Jamac platac | i Jamac platac IV potpisom ovog Dodataka | potvrduju da za sve obveze Klijenta
odgovaraju osobno i solidarno.

Clanak 2.

{1)Radi osiguranja potraZivanja Banke iz Osnovnog ugovora, Klijent, Jamac platac |, Jamac platac
I, Jamac platac Il i Jamac platac IV { u daljnjem tekstu: Jamci platci) obvezuju se predati Banci:

a) 1{jednu) obi¢nu zaduZnicu duZnika, Klijenta, ispunjena na iznos odobrenog kredita odnosno na
iznos od 500.000,00 EUR (slovima: petstotisu¢aeura), uvecano za ugovorene kamate, zakonske
zatezne kamate, naknade i troSkove, na kojoj istodobno obvezu prema Banci preuzimaju i Jamci
platci, potvrdena od strane javnog biljeZnika. Potpisom ovog Dodatka | Klijent T Jamci platci
ovia¥éuju Banku da radi namirenja dospjelih traZbina po ovom Osnovnom ugovoru Bankaima pravo
putem Financijske agencije zaplijeniti novéana primanja sa svih racuna koje Klijent i Jamci platci




B irmaju kod banaka i ostalih pravnih osoba koje obavljaju poslove platnog prometa radi podmirenja
¥ dospjelih obveza s osnova Osnovnog ugovora i svih pripadajucih dodataka istom.

(2) Ugovorne strane utvrduju da postojeci jamci platci iz Osnovnog ugovora i to Davor UZbinec, OIB
51255776735 te Antonela Sablji¢, OIB 24440488446, istupaju iz ovog ugovornog odnosa.

(3) Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Banka postojecu obicnu zaduinicu izdanu od strane
Klijenta, na kojoj su obvezu istovremeno preuzeli i Jamac platac Il i Jamac platac Hi te jamci platciiz
Osnovnog ugovora Davor U¥binec, OIB 51255776735 i Antonela Sablji¢ , OIB 24440488446, a koja
zaduZnica je potvrdena po javnom biljeZniku JoZica Matko-RuZdjak iz Zagreba, dana 24.01.2022. pod
brojem OV-376/2022, predati Klijentu, s ¢ime su suglasne ostale ugovorne strane te jamci platci iz
Osnovnog ugovora Davor UZbinec i Antonela Sabljic.

(4) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je predaja nove obicne zaduZnice, opisane ustavku 1, ovog
¢lanka, uvjet za predaju zaduZnice opisane u stavku 3. ovog (lanka Klijentu, na nalin opisan u tom
stavku, te uvjet za istupanje postojedih jamaca plataca iz Osnovnog ugovora navedenih u stavku 2.
ovog &lanka, kao i uvjet za vaienje ovog Dodatkal.

Clanak 3.

(1) Izjavaiz &l 75. Ovrénog zakona- Suglasnost za ovrhu na jedinoj nekretnini - Jamac platac i, Jamac
platca lil i Jamac platac IV su suglasni da u slu¢aju nepodmirenja obveza po Okvirnom ugovory,
Banka moZe provesti ovrhu na njihovoj jedinoj nekretnini. Ta suglasnost vrijedi ako dode do
promjene vijerovnika iti ako Bandin suugovaratelj stekne novu nekretninu.

(2) Jamac platac Il, Jamac platac il i Jamac plataca IV svojim potpisom potvrduju da suupoznatis
Izjavom o privatnosti kao i Politikom zastite osobnih podataka Banke, daim je poznato postojanje
svih prava koja se na njih odnose i koja su im omogudena temeljem Uredbe (EU) 2016/679
Europskog parlamenta i vije¢a o zaStiti pojedinaca u vezi s obradom osobnih podataka i o
slobodnom kretanju takvih podataka te o stavljanju izvan snage Direktive 95/46/EZ (dalje u tekstu:
Opéa uredba o zadtiti podataka), kao i da su upoznati sa zakonitoSCu i svrhama obrade njihovih
osobnih podataka od strane Banke,

¢lanak 4.

Naknada za izradu aneksa ugovora prema ovom Dodatku | iznosi 1.500,00 EUR, jednokratno, koju se
Klijent obvezuje platiti Banci u roku od 8 (slovima: osam) dana od izdavanja racuna.

¢1lanak 5.

Sve ostale odredbe Osnovnog ugovora koje se ovim Dodatkom | nisu mijenjale, ostaju na snazi,
uklju¢ivo i ugovorene i zasnovane instrumente osiguranja koji sluZe za naplatu svih potraZivanja
termeljem Osnovnog ugovora i svih pripadajudih dodataka istom kao i eventuatnih kasnijih dodataka
Osnovnom ugovoru.



Clanak 6.

Ovaj Dodatak Il safinjen je u dva istovjetna primjerka u svrhu ovjere potpisa Bancinih
suugovaratelja kod javnog biljeZnika, original i ovjerena preslika za Banku te po jedna ovjerena
preslika za ostale suugovaratelje. Troskove javnog biljeznika se obvezuje snositi Klijent.

U Zagrebu, 08.05.2023. godine.
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Ia, javni biljeznik Bojan Ruzdjak, Zagreb, Kneza Viseslava 2,
potvrdujemn da je stranka: e

s X
MATEO MILICEVIC, OIB 85932408399, ZAGREB, ULICA 1ZIDORA POLJAKA 5?3{'j£§53"~
direktor TERMOTERRA d.0.0., MBS 080419615, OIB 06446316904, Topusko, Donja 78 L.

fPny |

Cemernica 151, u mojoj nazo&nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismeﬁ}.{xl}é istinit.‘iiu
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 115222744 P’g}l (" o . E\'n_: x

Zagrebacka, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim pxi"amﬁa 44 g i
dana$nji dan. \%:
MARINA BLAGOJEVIC, OIB 54218221414, VRGINMOST, BRUNE BUSICA 6, kao dire ,
BB OPEKA d.o.0, MBS 081467275, OIB 30118417127, Sesvete, Ulica Ive Kerdi¢a 30, u mojoj
nazo¢nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 111224611 PP Gvozd, ovlastenje za zastupanje
utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na dananji dan.

MATEO MILICEVIC, OIB 85932408399, ZAGREB, ULICA IZIDORA POLJAKA 58, u mojoj
nazo¢nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 115222744 PU Zagrebacka.

VJEKOSLAV MAJETIC, OIB 92415864204, ZAGREB, ULICA JOSIPA KOZARCA 38, u
mojoj nazo€nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost
podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 116964610 PU Zagrebadka.
MLADEN LAZIC, OIB 83335464787, ZAGREB, PICMANOVA ULICA 3, u mojoj nazo¢nosti
priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena
utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 114667362 PU Zagrebacka.

DAVOR UZBINEC, OIB 51255776735, ZAGREB, PRILAZ GJURE DEZELICA 79, u mojoj
nazotnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pisment je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 110661 163 PU Zagrebatka.

ANTONELA SABLJIC, OIB 24440483446, SESVETE, TUPEKOVA ULICA 8, u mojoj
nazo&nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 116818638 PP Sesvete.

JavnobiljeZnika pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP napladena u iznosu 9,31 eur.
JavnobiljeZni¢ka nagrada po €l. 19. st. 1. PPJT zarafunata u iznosu od 27,93 eur uvecana za PDV u

iznosu od 6,98 eur.

Broj: OV-468/2023
Zagreb, 20.07.2023.
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KentBank d.d., Zagreb, Gunduli¢eva 1, OIB: 73656725926, koju zastupa terneljem opte
punomoéi od 10.14.2021 Silvijo Cicak, kao Predlagatelj osiguranja, (dalje: Banka)------=-----

i - .

TERMOTERRA d.o.0. 22 trgovinu i uslugs, Topusko (Optina Topusko), Donja Ceamernica
151, OIB: 06446316904, MB: 01611097, koje zastupa direkior Mateo Milidevié kao Korisnik
kredita i Protiviik osiguranja (u datjnjem takstu: Protivnik osiguranja)

i
Davor Uibinec, Zagreb, Prilaz Gjure DeZelita 79, OIR: 51255776735, (u daljnjem tekstu

Jamac platac 1)

i
Mateo Milidevié, Zagreb, \zidora Poljaka 58, OIB: 85932408399, (u dalinjem tekstu: Jamac
platac I}

Antonela Sablji¢, Sesvete, Tupekova ulica 8, OIB: 24440488446, (u daljnjem tekstu; Jamac
platac iif)

i~
Vjekoslav Majetit, Zagreb, Kozaréeva 38, OIB: 82415864204, (u dajjnjem tekstu: Jamac
platac IV}

sklapaju dana 21.01.2022.(slovima:dvadesetprvog sijegnja dvijetisuéedvadesetdruge) godine
sljededi:

SPORAZUM br. 5099010966
O ZASNIVANJU ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNIN} —mmmmemmmmmemmmmee

Clanak 1. -

1.1 Strane u Sporazumu suglasno utvrduju da su sklopili Ugovor © kreditu broj 5099010866
dana 21.01.2022 (slovima:dvadeselprvog sijeénja dvijetisuéedvadese{druge) “godine (u
daljnjem tekstu Ugovor) temelem kojega postoji trazbina Banke prema Korisniku kredita u
iznosu od 500.000,00 EUR {slovima: petstotisuca eura) u kunskoj protuvrijednosti uz
primjenu srednjeg tedaja HNB-a za 1 EUR na dan isplate, uz valutnu klauzulu vezano za
EUR, s rokom i nalinom otplate u 72 jednakih mjesednin anuiteta, uveéano za redovnu
kamatu po stopi od 3-mjeseéni EURIBOR uvedan za kamatnu marzu od 4,00 p.p. (slovima:
tromjesedni EURIBOR uveéan za kamatnu marzu &etiripostotninpeena) godignje, minimalno
4,00%, koja je promjenjiva i naplatuje se mjesecno, interkalarnu u visini redovne kamaine
stope, obratunava se i naplaéuje mjesecno na iskoriéteni iznos kredita u razdoblju od dana
koristenja do dana stavljanja kredita u otplatu, sve plativo u protuvrijednosti kuna po
srednjem tetaju HNB-a za 1 EUR vaZeée na dan dospije¢a, uvecana za eventualne
zakonske zatezne kamate, koje su promjenjive, kao i za eventualne tro§kove utvrdene u
istom Ugovoru.

1.2 Strane ovog Sporazuma suglasne su da u sluéaju izmjene roka i nadina povrata kredita po
Ugovoru, trazbina dospijeva prema roku i naginu utvrdenim dodatkom Ugovora sklopljenim
izmedu Banke i Korisnika kredita. Pored ugovorenih rokova dospije¢a, trazbina iz Ugovora
moze dospjeti i ranije u slutaju otkaza odnosno raskida Ugovora. Strane U Sporazumu suglasne
su da u studaju sklapanja dodatka Ugovoru kojim se ne mijenja visina upisane hipoteke neée
skiapati dodatak ovom Sporazumu i novi Sporazum, vet poturduju da hipoteka upisana
temeljem ovog Sporazuma stuZi i nadalje za osiguranje trazbine iz Ugovora i svih njegovin
eveniuainih dodataka. - e
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4 1znos trazbine koja se osigurava sklapanjem ovog Sporazuma odreden je u odredbi s
.12 ovog Sanka. .

Clanak 2.

2.1 Strane u Sporazumu suglasno utvrduju da je Protivnik osigurania viasnik nekratnine upisy
u zemijiSne knjige Opéinskog suda u Sisku, Zemljidnoknjizni odjel Gvozd, Katastarg
opéina: 333573, CEMERNICA u zk. ulogku 1349, oznadenoj kao kat. Cest. 13211 U nary
UPRAVNA ZGRADA, HALA, PROIZ. HALA, SUSARA, HALA PRIMAR. PRERAD
MAZUTNA  STANICA, SKLAD!STE_ GLINE, NADSTRESNICA, PORTIRNIC
TRAFOSTANICA, IND. DVORISTE ukupne povrine 42371 m2, od éega UPRAV)
ZGRADA povrsine 172 m2, HALA povrdine 1744 m2, PROIZ. HALA povriine 2620 p
SUSARA povriine 1285 m2, HALA PRIMAR. PRERADE povrsine 353 m2, MAZUTNA
STANICA povrsine 41 m2, SKLADISTE GLINE povrSine 1508 m2, NADSTREéNl
povrdine 78 m2, PORTIRNICA povriine 6 m2, TRAFOSTANICA povrine 19 m2, IN
DVORISTE povrsine 34565 m2 , oznadenoj kao kat. est. 1321/2 u naravi PASNJ
povréine 1547 m2, oznadenoj kao kat. &est. 1321/3 u naravi PASNJAK povrdine 1017 m
oznadenoj kao kat, &est. 1322/4 u naravi PASNJAK powsme 2925 m2, oznatenoj kao k
gest. 1332/1 u naravi PASNJAK povrsme 6305 m2, oznadenoj kao kal. &est, 1333/1 u nar
PASNJAK povriine 38 m2, oznadenoj kao kat. ¢est. 1333/4 u naravi PASNJAK povrsi
70m2, sveukupne povriine 54273m2,

2.2 Protivnik osiguranja jam&i da je iskljudivi viasnik prethodno opisane nekretnine te
zemlji§noknjizno stanje opisano u izvatku iz zemijiSne knjige, presiika kojeg je prilog ovo
Sporazuma, u pogledu viasnidtva na navedenoj nekretnini, stvamih prava koja terete nekretnin
i svih upisa odgovaraju sfanju u naravi.

Clanak 3.

Protivnik osiguranja izriéito dozvoljava Banci da moZe temeljem ovog Sporazuma bez
n;egovog posebnog odobrenja i naknadne suglasnosti u zemljiSnoj knjizi na nekretnini.
opisanoj u &lanku 2. ovog Sporazuma, zasnovati i uknjiZiti zaloZno pravo u iznosu
navedenom u dlanku 1. ovog Sporazuma, uveéano za pripadajuée kamate i sve ostale:
rogkove, radi osiguranja trazbina iz Ugovora. '

Clanak 4.

4.1 Protivnik osiguranja se obvezuje da do podmirenja svih traZbina po ovom Sporazumu
neée otuditi ili opteretiti nekretninu iz &l. 2. ovog Sporazuma bez pisane suglasnosti Banke. -

4.2 Potpisom na ovom tgovoru Protivnik osiguranja izjavijuje da nema zapreka u smisiu ¢l
241. OQvrénog zakona da se na nekretninama opisanim u &lanku 2. ovog Sporazuma provede
ovrha.

4.3 Strane u Sporazumu suglasno utvrduju da se nekretnina iz Slanka 2. moZe prodati
neposrednom pogodbom u roku koji Banka odredi u ovr$nom prijedlogu u smislu Clanka 97. 3%
stavak 6. OvwrSnog zakona. T

Clanak 5. i
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m ovog Sporazuma potvrduju da ne

shoditi brisanje predmetne hipoteke i potpiso
odnosnao

uje se is
moze nakon prestanka trazbine Iz "Ugovora raspolagati neizbrisanom hipotekom,
estorm kojs 1 hipoteka imau prvenstvenom redu u korist iradih osoba,

Clanak 6.

a Protivnik osiguranja se obvezuje 8anci da ¢e odmah o svom
sigurali nekretninu iz Slanka 2 stavka 2.1 oveg Sporazuma na iznes njezine
ene gradevinske vrijednosti, kod osiguravajuceg drustva prethodno prihvaéenog od
to protiv uobitajenih rizika koje pokriva osiguratelj, policu osiguranja vinkulirati u

ke na godinu dana od trenutka potpisa ovog Sporazuma Kao i obnavljati osiguranje
jetima iz ovog stavka, sve dok ne prestane postojati trazbina Banke osigurana ovim
om. Obnovljena polica osiguranja mora se dostaviti Banci najkasnije do isteka roka

‘prethodna police osiguranja.

Potpisom ovog Sporazum

liko obveze iz prethodnog stavka nisu uredno izmirene, Banka ¢e po primitku
avijesti -od strane osiguravajuéeg drustva izvrsiti plaganje i teretiti Korisnika kredita ifili

binu osiguranu ovim Sporazumom dospjelom.

Clanak 7.

ik -osiguranja se obvezuje da ¢e nekretninu iz anka 2. oveg Sporazuma koristiti
aznjom dobrog gospodara u skladu s njenom namjenom ne umanjujuéi joj vrijednost preko
obitajene zbog normaine upcrabe nekretnina.

Clanak 8.

K staviti na isti potvrdu ovrsnosti
a Banke kao dokaza da postoji
da je to jedini uvjet koji u ovem

trane ‘U Sporazumu suglasne su da ¢e javni biljezni
fiem pisanog zahtjgva Banke i izvatka iz posiovnih kniig
o] “jetq.potraiivanje, te su strane ovog Sporazuma suglasne
lucaju mora biti ispunjen za stavijanje potvrde ovrénosti.

Slanak 9.

Sporazumu su suglasne da ovaj Sporazum stupa na snagu kada ga solemnizira

bilieznik. Solemnizirani sporazum je ovrdnaisprava.

Clanak 10.

& Banka ovlaitena izabrati iz kojih sredstava
ati svoju dospjelu, a nepodmirenu

trane u Sporazumu izrijekom utvrduju da j
inja, kojim redoslijedom i na koji ée nacin namiriv

rotivnik osiguranja izrijekom pristaje da se radi naplate dospjele traZbine Banke, 2
um stavi potvrdu ovrdnosti, neposredno na temelju
om nekratnine iz ¢lanka 2. ovog Sporazuma

e
. -\\
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Clanak 11.

Protivnik osiguranja, Jamac platac |, Jamac platac i, Jamac platac It i Jamags 1V izrijekom
pristaju da se radi naplate dospiele trazbina Banke po Ugovoiu iz &lanka 1. ovog Sporazuma,
a nakon &to javni biljieznik na ovaj Sporazum stavi potvrdu ovrénosti, neposredno na temelju
ovog Sporazuma protiv njih provede prisiina ovrha opéenilo na imovini na svim predmstima
ovrhe predvidenim Ovrénim zakonom, a radi potpune naplate osigurane trazbine iz Ugovora,
(opéa ovrsna klauzula).

Clanak 12.

12.1 Ovaj Sporazum predstavija pravu volju strana u Sporazumu. Njegovim se potpisom
iskfiuduju svi prethodni dogoveri, usmeni ili pismeni, postignuti izmedu ugovornih strana glede
predmeta ovog pravnog posla. Ovaj pravni posao nema u vrijame njegovog potpisivanja
nikakvih usmenih dodataka odnosno pisanih priloga osim onih koji su izritito navedeni kao
njegov prilog.

12.2 Odredbe oveg pravnog posla mogu se izmijeniti samo uz suglasnost svih strana ovog
Sporazuma. lzmjene moraju biti u pisanom obliku. Naknadne izmjene i dopune ovog
Sporazuma moraju biti u obliku javnobiljeZnitkog akta i u obliku solemnizirane privatne
isprave, osim iznimaka iz &é. 1.2 ovog Sporazuma. Pozivanje strana u Sporazumu na
naknadne izmjene bilo koje od odredbi ovog pravnog posla ne¢e proizvest pravni udinak ako
nisu napravijene u naprijed navedenom obliku, osim iznimaka iz & 1.2 ovog Sporagzuma. -—

12.3 Ako bi se za neku od odredbi ovog pravnog posla naknadno utvrdilo da je nistetna, ta |
ginjenica nede imati udinka na njegove ostale odredbe. Pravni posao u cjelini ostaje valjan s

time da se strane u sporazumu cbvezuju da ¢e nistetnu odradbu zamijeniti valjanom koja ég
u najvecoj mogucoj mjeri omoguditi ostvarivanje cija koji se htio postidi odredbom za koju je
ustanovijeno da je nistetna.

Clanak 13.

Sve troskove vezane Za solemnizaciju i provedbu ovog Sporazuma, kao i eventualno
ostvarivanje prava Banke kao Predlagatelja osiguranja iz ovog Sporazuma u smislu prisiine
ovrhe, snosi Protivaik osiguranja.

Protivnik osiguranja potpisom 0vog Sporazuma izjavijuje da preuzima rizik eventualnog
odbijanja uknjizbe zaloznog prava u korist Banke. te sukladno tome izjavljuje da ¢e osobno
snositi trosak solemnizacije i sve druge eventualne troskove nastale uslijed odbijanja
uknjizbe.

Clanak 14.

14.1 U sludaju spora strane u Sporazumu ugovaraju nadieznost stvarnc nadleZnog suda u
sjedi$tu Banke.

14.2 Strane u Sporazumu suglasno utvrduju da se, u slulaju sudskog spora, dostava
stranama moze izvréiti sukladne ¢lancima 133.b i 134.2 Zakona o parnitnom postupky, -—----

Clanak 15.

im je progitan i rastumaden od
on predataviia njibovy pravu |
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vl biljeZnik
$ica Matko-Ruzdiak
3] ebt,’Knaza Videslava 2

Poslovni broj: OV-375/2022

ERRA d.o.0., MBS 080419615, OIB 06446316904, Topusko, Donja Cemernica 151,
po direktoru MATEO MILICEVIC, OIB 85932408399, ZAGREB, IZIDORA
AKA 58, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 115222744 PU
21 baéka, ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na

nfi dan kao Protivnik osiguranja,

'OR UZBINEC , OIB 51255776735, ZAGREB, PRILAZ GJURE DEZELICA 79, &iju sam

vietnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 110661163 PU Zagrebatka kao Jamac platac I,

MILICEVIC, OIB 85932408399, ZAGREB, IZIDORA POLJAKA 38, &iju sam
st utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 115222744 PU Zagrebatka kao jamac platac 11,

TONELA SABLJ 1&, OIB 24440488446, SESVETE, TUPEKOVA ULICA 8, &iju sam
vjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 113455774 PP Sesvete kao Jamac platac i,

YJ EKOSLAV MAJETIC, OIB 92415864204, ZAGREB, Kozarfeva 38, &iju sam istovietnost
{?rdiia uvidom u osobnu iskaznicu br. 113555006 PU Zagrebatka kao Jamac platac 1V

{2 prednju pﬁvatnu ispravu: Sporazum br. 5099010966 o zasnivanju zaloZnog prava na
nekretnini od 21.01.2022. g. ( dvadeset prvi sijednia dvije tisuée dvadeset druge godine ) na

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obiiku odgovara
isima o javnobiljeZnic¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog
obiljeznitkog akta.

_ni"cima pravnog posla sam ispravu progitala te ih upozorila da potvrdena privaina isprava ima
gu ovrinog javnobiljeznitkog akta. Sudionici izjavijuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz
a proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

biljeznitka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 1.000,00 kn. Javnobiljeznitka
4 napladena po ¢1. 16, u vezi s &l 12, PPJ’T:&BAZW 3.200,00 kn uvedana za PDV uiznosu

d 800,00 kn.
P
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KentBank d.d. sa sjedidtem u Zagrebu, Gunduli¢eva ulica 1, registrirana na Trgovackom sudu u Zagrebu
pod brojem 080129579, OIB 73656725926, zastupana po Hasanu Ecesoyu, predsjedniku Uprave i
Nikolini Cvitanovi¢, ¢lanici Uprave, kao ustupitelj ("Banka ifili Cedent");

EKO-OKOLIS d.0.0. Strojarska cesta 9, Sesvete, OIB: 57217508040 kojeg zastupa Vjekoslav Majetié,
direktor kao primatelj ("Cesionar");

(Banka i/ili Cedent i Cesionar u daljnjem tekstu zajedno "Stranke", a svaki od njih pojedinacno
“Stranka").

sklopili su 27. svibnja 2025. godine sljededi

UGOVOR O CESUI
(dalje u tekstu : Ugovor)

Clanak 1.
Definicije i tumacenje

1.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da su 20. svibnja 2025. sklopile Ugovor o kupoprodaji i
prijenosu trazbine, na kojem su potpisi ovlastenih osoba za zastupanje obiju stranaka ovjereni kod
javnog biljeZnika Ivane Baburi¢ Katalini¢ iz Zagreba pod poslovnim brojem 0V-4522/2025 (dalje u
tekstu: Osnovni Ugovor).

1.2. U ovom Ugovoru, ukljuéujuéi njegove uvodne odredbe, osim ako kontekst ne iziskuje drukdije ili
ako je drukgije navedeno u daljnjem tekstu, sljedece rijeci imaju sljedeca znacenja:

"DuZnik": TERMOTERRA d.0.0., Topusko, Donja Cemernica 151, OIB: 06446316904;

"Prenesena prava i traZbina"; oznacava nov&anu trazbinu Banke s osnove ugovora navedenih u Prilogu
1 ovog Ugovora sa svim sporednim pravima, ukljucujuci naroCito prava i trazbine Banke s osnove
zaloznih prava (hipoteka) na nekretnini koje osiguravaju predmetnu novCanu trazbinu Banke, kaoi svih
prava iz ZaduZnica OV-472/2023 i OV-470/2023 ovjerenih kod javnog biljeZnika Bojan RuZzdjak iz
Zagreba, a kako je sve opisano Prilogom 1 ovom Ugovoru.




2.1

22

31

32

4.1

Clanak 2.
Ustup

Banka ovime neopozivo i bezuvjetno ustupa i prenosi na Cesionara Prenesena prava i trazbinu
(uklju€ujudi, radi izbjegavanja dvojbi, hipoteke na nekretnini i zaduZnice), a Cesionar prihvaca
takav ustup i prijenos. Stranke suglasno utvrduju da je Cesionar postao iskljucivi nositel]
Prenesenih prava i trazbine i svih sporednih prava, ukljugujuci i sredstva osiguranja sukladno
glanku 81. Zakona o obveznim odnosima (Narodne novine 35/05, 41/08, 125/11, 78/15i 29/18,
126/21, 114/22, 156/22, 155/23).

Stranke potvrduju i suglasne su da ovaj Ugovor sluZi kao dokaz o ustupu i prijenosu Prenesenih
prava i trazbine te ée ga Cesionar dostaviti nadleZnim tijelima pred kojima se vode ili e se
eventualno ubuduée voditi postupci ovrhe, parnice, stecajevi i/ili drugi postupci u vezi s
Prenesenim pravima i tra?binom ukoliko Cesionar pokrece, stupa ili preuzima takve postupke u
skladu s odredbama mjerodavnog prava.

Clanak 3.
Dopustenja za upis {clausulae intabulandi) i prijenos

Hipoteke
Banka ovime daje svoju izrigitu | bezuvjetnu suglasnost da, izravno na temelju ovog Ugovora i bez

ikakve daljnje suglasnosti ili sudjelovanja Banke, Cesionar ishodi uknjizbu prijenosa zaloZnih
prava (hipoteka) na nekretnini, kako je isto detaljnije opisano u Prilogu 1 ovog Ugovora, u
zemljidnim knjigama nadleznog opéinskog suda, na ime i u korist Cesionara.

ZaduZnice

Banka ovla$cuje Cesionara da se temeljem ovog Ugovora legitimira kao novivjerovnik navedenog
potrazivanja i svih pripadajucih sporednih pravae u eventualnim bududim postupcima pred
Financijskom agencijom u vezi prijenosa prava iz zaduZnica OV-472/2023 i OV-470/2023 iz ¢lanka
1. Ugovora i Priloga 1 ovog Ugovora, bez ikakvog daljnjeg pitanja i/ili odobrenja.

Clanak 4.
Formalnosti i troSkovi upisa

Cesionar ¢e poduzeti bilo koje i sve korake potrebne za prijenos hipoteka na nekretnini, kako je
to opisano u Prilogu 1 ovog Ugovora, u odgovarajucim javnim registrima i/ili prijenos prava i
trasbina iz zaduZnica u skladu s odredbama mjerodavnog prava. Cesionar ¢e snositi sve s time
povezane troskove i naknade.




Clanak .
Salvatorna klauzula

51  Ako u bilo koje vrijeme bude utvrdena nevaljanost, nistetnost ili pobojnost neke odredbe ovog
Ugovora, to nece povlaciti za sobom nevaljanost, nittetnost ili pobojnost drugih odredbi ovog
Ugovora. U takvom sluCaju, ukoliko ne bude izri¢ito drugacije ugovoreno, Stranke e zamijeniti
nevaljanu, nidtetnu iti pobojnu odredbu valjanom odredbom koja je svojim sadrZajem i pravnim
ucinkom najbliza pocetnoj namjeri koju su Stranke imale prilikom ugovaranja odredbe kojoj je
utvrdena nevaljanost, nistetnost ili pobojnost.

Clanaké.
\ Izmjene i dopune
7' 6.1. Kako bi bile valjane, sve izmjene i dopune ovog Ugovora moraju biti u pisanom obliku i potpisane
u ime svake Stranke.

Clanak 7.
Mjerodavno pravo i rjeSavanje sporova
7.1.  Ovaj Ugovor podlijeZe i tumadi se u skladu s hrvatskim pravom. Bilo koji spor ili zahtjev koji
proizlazi ili je u vezi s ovim Ugovorom, ukljuéujudi spor ili zahtjev koji se tie valjanosti,
nevaljanosti, povrede, ovrhe ili raskida ovog Ugovora, rje3avat ¢e se pred stvarno nadleznim
sudom u Republici Hrvatskoj. .

Clanak 8.
‘5 Zavrina odredba

81 Ovaj Ugovor stupa na snagu na datum kada ga Stranke potpi3u. Stranke su suglasne da ¢e svoj
potpis na ovom Ugovoru ovjeriti pred javnim biljeznikom. Ovaj Ugovor potpisan je u 2 (dva)
primjerka, od kojih ¢e jedan zadrZati javni biljeznik, a drugi Cesionar. Za potrebe Banke javni
biljeZnik ¢e izdati 1 (jednu) ovjerenu presliku ovog Ugovora. Javni biljeZnik je ovlasten na zahtjev
Cesionara izdati broj ovjerenih preslika ovog Ugovora koji Cesionar zatraZi.
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87  Sve trokove u vezi sa sklapanjem ili provedbom ovog Ugovora i sve troskove na bilo koji nacin
nastale u vezi ovog Ugovora (Sto ukljucuje bez ogranitavanja troSkove javnog biljeznika) platit ce

Cesionar.
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Ja, javni biljeZnik Ivana Baburi¢ Katalini¢, Zagreb, Radnicka cesta 48,
potvrdujem da je stranka:

HASAN ECESOY, OIB 50757072893, ZAGREB, GRAD ZAGREB, ULICA CHARLESA
DARWINA 4C, kao predsjednik uprave KentBank d.d., MBS 080129579, OIB 73656725926,
Zagreb, Gunduli¢eva ulica 1, priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem dozvole boravka br. 9153101 PU

Zagrebatka, ovlajtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na
danasnji dan

NIKOLINA CVITANOVIC, OIB 27261375322, ZAGREB, GRAD ZAGREB, Masarykova ulica
18, kao ¢lan uprave KentBank d.d., MBS 080129579, OIB 73656725926, Zagreb, Gunduliceva
ulica 1, priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 115256948 PU ZAGREBACKA , ovladtenje za
zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan.

VIEKOSLAV MAJETIC, OIB 92415864204, ZAGREB, GRAD ZAGREB, ULICA JOSIPA
KOZARCA 38, kao direktor EKO-OKOLIS d.o.0., MBS 080760446, OIB 57217508040, Sesvete,
STROJARSKA CESTA 9, u mojoj nazoénosti vlastoru¢no potpisala pismeno. Potpis na pismenu je
istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 116964610 PU

Zagrebacka, ovlaitenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na
danasnji dan.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 3,99 eur.
JavnobiljeZnicka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 18,00 eur uveéana za PDV u
iznosu od 4,50 eur.

Broj: OV-4769/2025
Zagreb, 27.05.2025.




Prilog 1

A} Pravna osnova;

Partija broj: 5029017577

- Ugovor o kreditu 5029017577 od 08.09.2020. ovjeren po javnom biljeZniku JoZica Matko-Ruzdjak
iz Zagreba, pod brojem OV-5123/2020 s pripacaju¢im Dodatkom | Ugovcra o kreditu broj:
5029017577 od 21.01.2022 te Dodatkom Il Ugovora o kreditu broj 5029017577 od 08.05.2023
ovieren po javnom biljezniku Bojan Ruzdjak iz Zagreba, pod brojem OV-471/2023, sklopljeni
izmedu ovdje Banke - kao kreditora te druStva Termcterra d.0.0. - kao korisnika kredita (dalje:
Du¥nik), druétva BB opeka d.o.c. - kao Jamca platca I, Mateo Mili¢evi¢ - kao Jamca platce |,
Vjekoslav Majeti¢ - kao Jamca platca Il i Mladen Lazi¢ kao Jamca Platca IV, (dalje: Ugovor o
kreditu ) zajedno sa pripadajudim Sporazumom br. 5029017577 o zasnivanju zaloZnog prava
na nekretninama skloplienom 08.09.2020. izmedu druStve Termoterra d.o.0. kao Protivnika
osiguranja, Davor Uzbinec kao Jamca platca 1, Mateo Mili¢evi¢ kao Jamca platca Il i Antonela
Sablji¢ kao Jamca platca lli, javnobiljeznicki potvrdenom po javnom biljezniku Jozica Matko-
RuZdjak iz Zagreba, pod brojem OV-5125/2020 u korist Prodavatelja, a radi osiguranja novCane
trazbine iz Ugovora o kreditu broj: 5029017577 od 08.09.2020 (dalje: Sporazum o zasnivanju
zaloZnog prava l)

Partija broj: 5099010966

- Ugovor o kreditu 5099010966 od 21.01.2022. ovjeren pojavnom biljezniku JoZica Matko-Ruzdjak
iz Zagreba, pod brojem OV-373/2022 s pripadajuéim Dodatkom | Ugovora o kreditu broj
5099010966 od 08.05.2023 ovjeren po javnom biljeZniku Bojan Ruzdjak iz Zagreba, pod brojem

0V-468/2023 sklopljeni izmedu ovdje Banke - kao kreditora te drugtva Termoterra d.0.0. - kao
korisnika kredita {dalje: Duznik), drustva BB opeka d.0.0. ~ kao Jamca platcal, Mateo Milicevié

} - kao Jamca platca Il, Vjekoslav Majeti¢ - kao Jamca platca Il i Mladen Lazi¢ kao Jamca Platca

: IV, (dalje: Ugovor o kreditu Hl) zajedno sa pripadajucim Sporazumom br. 5099010966 o

¢ zasnivanju zalonog prava na nekretninama sklopljenom 21.01.2022 izmedu drustva

Termoterra d.o.o. kao Protivnika osiguranja, Davor Uzbinec kao Jamca platca l, Mateo Mili¢evi¢

kao Jamca platca Ii, Antonela Sablji¢ kao Jamca platca Il i Vjekoslav Majeti¢ kao Jamca platca

IV, javnobiljeznicki potvrdenom po javnom biljezniku JoZica Matko-Ruzdjak iz Zagreba, ped

brojem OV-375/2022 (dalje: Sporazum o zasnivanju zaloZnog prava Ii)




B} Sredstva osiguranja:

Hipoteka uknjiZena temeljem Ugovora o kreditu broj 5029017577 pod brojem Z-9460/2020 -
Zaprimljeno 16.09.2020.g. pod brojem Z-9460/2020, UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM
RADI OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA SPORAZUM O
ZASNIVANJU ZALOZNOG PRAVA 08.09.2020, radi osiguranja trazbine iz Ugovora o kreditu broj
5029017577 u iznosu od 1.570.000,00 EUR (slovima: milijunpetstosedamdesettisuca eura) u
kunskoj protuvrijednosti uz primjenu srednjeg teCaja HNB-a za 1 EUR na dan isplate, uz valutnu
klauzulu vezano za EUR, s rokom i naginom otplate opisanom u Ugovoru o kreditu, te rokom
otplate najkasnije do 31.12.2027. godine, po stopi od O-mjesecni EURIBOR uvecan za kamatnu
marfu 5,00 p.p. (slovima: Sestomjese¢ni EURIBOR uvedan za kamatnu marZu
petpostotninpoena) godidnje, minimalno 5,00% koja je promjenjiva, interkalarnu u visini
redovne kamatne stope, obracunava se i naplacuje mjesecno na iskoristeni iznos kredita u
razdoblju od dana koriétenja do dana stavljanja kredita u otplatu, sve plativo u protuvrijednosti
kuna po srednjem te¢aju HNB-a za 1 EUR vaZece na dan dospijeca, uvecana za eventualne
zakonske zatezna kamate, koje su promjenjive, kao iza eventualne troSkove utvrdene u istom
Ugovoru za korist: KENTBANK D.D., OIB: 73656725926, GUNDULICEVA ULICA 1, 10000 ZAGREB,
a na nekretnini upisanoj u zemljidne knjige Opdinskoga suda u Sisku, Zemljisnoknjizni odjel
Gvozd, u zk.ul. 1349 k.o. 333573 Cemernica, k&é.br. 1321/1 u naravi UPRAVNA ZGRADA, HALA,
PROIZ.HALA, SUZARA, HALA PRIMAR. PRERADE, MAZUTNA STANICA, SKLADISTE GLINE,
NADSTRESNICA, PORTIRNICA, TRAFOSTANICA, IND. DVORISTE ukupne povrsine 42371 m2, od
¢ega UPRAVNA ZGRADA povrdine 172 m2, HALA povrdine 1744 m2, PROIZ. HALA povrsine 2620
m2, SUSARA povrsine 1265 2, HALA PRIMAR. PRERADE povriine 353 m2, MAZUTNA STANICA
povrsine 41 m2, SKLADISTE GLINE povrdine 1508 m2, NADSTRESNICA povriine 78 m2,
PORTIRNICA povriine 6 m2, TRAFOSTANICA povriine 19 m2, IND. DVORISTE povréine 34565 m2,
k&.br. 1321/2 u naravi PASNJAK povréine 1547 m2, k&.br. 1321/3 u naravi PASNJAK povriine 1017
m2, k&.br. 1322/4 u naravi PASNJAK povrdine 2925 m2, k&.br. 1332/1 u naravi PASNJAK povrine
5560 m2, k&.br. 1333/1 u naravi PASNJAK povrine 38 m2, k&br. 1333/4 u naravi PASNJAK
povrsine 70 m2.

Hipoteka uknjiZena temeljem Ugovora o kreditu broj 5099010966 pod brojem Z-862/2022-

Zaprimljeno 24.01.2022.g. pod brojem Z-862/2022, UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM:

RADI OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA SPORAZUM O
ZASNIVANJU ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI 21.01.2022, radi osiguranja trazbine u iznosu
od 500.000,00 EUR (slovima: petstotisuéa eura) u kunskoj protuvrijednosti uz primjenu srednjeg
te¢aja HNB-a za 1 EUR na dan isplate, uz valutnu klauzulu vezano za EUR, s rokom i nainom
otplate u 72 jednakih mjese&nih anuiteta, uve¢ano za redovnu kamatu po stopi od 3-mjesecni
FURIBOR uvedan za kamatnu marzu od 4,00 p.p. {slovima: tromjese¢ni EURIBOR uvean za
kamatnu marzu Cetiripostotnihpoena) godisnje, minimalno 4,00%. koja je promjenjiva i
naplacuje se mjeseéno, interkalarmu u visini redovne kamatne stope, obraCunava seinaplacuje
mjese&no na iskoriteni iznos kredita u razdoblju od dana koristenja do dana stavljanja kredita
u otplatu, sve plativo u protuvrijednosti kuna po srednjem tecaju HNB-a za 1 EUR vaZeCe na dan
dospijeca, uvedana za eventualne zakonske zatezne kamate, koje su promjenjive, kao i za
eventualne trodkove utvrdene u Ugovoru o kreditu za korist: KENTBANK D.D., OIB: 73656725926,
GUNDULICEVA 1, 10000 ZAGREB, a na nekretnini upisanoj u zemljisne knjige Opcinskoga suda
u Sisku, Zemlji¥noknjizni odjel Gvozd, u zk.ul. 1349 k.c.333573 Cemernica, k&.br. 1321/1u naravi
UPRAVNA ZGRADA, HALA, PROIZ.HALA, SUSARA, HALA PRIMAR. PRERADE, MAZUTNA STANICA,
SKLADIZTE GLINE, NADSTRESNICA, PORTIRNICA, TRAFOSTANICA, IND. DVORISTE ukupne
povriine 42371 m2, od Cega UPRAVNA ZGRADA povriine 172 m2, HALA povriine 1744m2, PROIZ.
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HALA povriine 2620 m2, SUSARA povriine 1265 2, HALA PRIMAR. PRERADE povrdine 353 m2,
MAZUTNA STANICA povrdine 41 m2, SKLADISTE GLINE povrsine 1508 m2, NADSTRESNICA
povrine 78 m2, PORTIRNICA povrdine 6 m2, TRAFOSTANICA povrsine 19 m2, IND. DVORISTE
povrdine 34565 m2, k&br. 1321/2 u naravi PASNJAK povrsine 1547 m2, k&br. 1321/3 u naravi
PASNJAK povréine 1017 m2, k&.br. 1322/4 u naravi PASNJAK povrsine 2925 m2, ké.br.1332/1 u
naravi PASNJAK povréine 5560 m2, k&.br. 1333/1 u naravi PASNJAK povrsine 38 m2, k&.br.
1333/4 u naravi PASNJAK povrSine 70 m2

ZaduZnice izdane od strane DuZnika - drudtva Termoterra d.o.0., i to zaduznica od 20.07.2023,,
javnobiljeznicki potvrdena od strane javnog biljeZnika Bojan RuZdjak iz Zagreba, pod brojem
OV-472/2023 na iznos od 1.570.000,00 EUR te zaduZnica od 20.07.2023., javnobiljeZniCki
potvrdena od strane javnog biljeZnika Bojan RuZdjak iz Zagreba, pod brojem OV-470/2023 na
iznos od 500.000,00 EUR;

Zaduznice izdane od strane Jamca platca | - drutva BB opeka d.o.o, i to zaduZnica od
20.07.2023., javnobiljeznicki potvrdena od javnog biljeZnika Bojan RuZdjak iz Zagreba, pod
brojem OV-472/2023 na iznos od 1.570.000,00 EUR te zaduZnica od 20.07.2023., javnobiljeZnicki
potvrdena od strane javnog biljeZnika Bojan RuZdjak iz Zagreba, pod brojem 0V-470/2023 na
iznos od 500.000,00 EUR;

ZaduZnice izdane od strane Jamca platca Il - Mateo Milievié, i to zaduZnica od 20.07.2023,,
javnobiljeZnicki potvrdena od strane vrditelja duZnosti javnog biljeZnika Bojan RuZdjak iz
Zagreba, pod brojem 0OV-472/2023 na iznos od 1.570.000,00 EUR te zaduZnica od 20.07.2023,,
javnobiljeZni¢ki potvrdena od strane javnog biljeznika Bojan RuZdjak iz Zagreba, pod brojem
0OV-470/2023 na iznos od 500.000,00 EUR,;

ZaduZnice izdane od strane Jamca platca lll - Vjekoslav Majeti¢, i to zaduZnica od 20.07.2023,,
javnobiljeZnicki potvrdena od strane javnog biljeZnika Bojan RuZdjak iz Zagreba, pod brojem
OV-472/2023 na iznos od 1.570.000,00 EUR te zaduZnica od 20.07.2023., javnobiljeZnicki
potvrdena od strane javnog biljeZnika Bojan RuZdjak iz Zagreba, pod brojem OV-470/2023 na
iznos od 500.000,00 EUR;

(C) lzvadak iz poslovnih knjiga

kako su isti priloZeni uz Osnovni ugovor.







EKO - OKOLIS d.oo. |,
O!B 57217508040
Strojarska cesta 8, 10361 Sesvete

OTVORENE STAVKE PO PARTNERIMA

Uvjeti: Odabrani konto: Na dan: 27.03.2026

Datum: 27.03.2026 08:57:51
Report: 031 Otvorene stavke

Brdokumenta Otv. Dat.PER Datdok. Valutac,

Iznos stavki Otvor. dug.

Konto 1224 Potrazivanja od drustva po kreditu 5099010966
Partner: 008651 TERMOTERRA d.o.0. R-2 Donja Cemernica 151 Topusko
B62 2505201zvo D 20/05/25 20/05/25 289.139,58D 258.724,08

Ukupno partner 008651 289.139,58 D 0,00P 258.724,08

Ukupno kontc 1224 289.139,58D 0,00 P 258.724,08

Konto 1225 Potrazivanja od drustva po kreditu 5029017577
Partner: 008651 TERMOTERRA d.0.0. R-2 Donja Gemernica 151 Topusko
B62 250520lzvo D 20/05/25 20/05/25 919.192,88D 824.936,48

Ukupno partner 008651 919.192,88 D 0,00 P 824.936,48

Ukupno kontc 1225 919.192,88D 0,00 P 824.936,48

Konto 12270 Potrazivanja zateznih KTA kred 5099010966

Partner: 008651 TERMOTERRA d.o.0. R-2 Donja Eemernica 151 Topusko

TOO E26/00011 O 27/02/26 27/02/26 5.827,67D 5.827,67
TOO E26/00012 O 27/03/26 27/03/26 2.014,50D 2.014,50
Ukupno partner 008651 7.84217D 0,00 P 7.84217
Ukupno kontc 12270 7.84217D 0,00P 7.84217

Konto 12280 PotraZivanja zateznih KTA kred 5029017577
Pariner: 008651 TERMOTERRA d.o.0. R-2
TOO E26/00011 O 27/02/26 27/02/26

Donja Gemernica 151 Topusko

18.581,41D 18.581,41

TOO E26/00012 O 27/03/26 27/03/26 6.423,20D 6.423,20
Ukupno partner 008651 25.004,61 D 0,00 P 25.004,61

Ukupno kontc 12280 25.004,61D 0,00 P 25.004,61

Ukupno: 1.241.179,24 0,00 1.116.507.34
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Otvor. potr. Opis Vanijski br.
191 06446316904
KENT BANKA 2; rata od 35 do kraja 2

Otvor.: 258.724,08 D TERMOTERRA d.o.0. R-2

Otvor.: 258.724.08 D

191 06446316904
KENT BANKA 2; rata od 35 do kraja 2

Otvor.: 824.936,48 D TERMOTERRA d.0.0. R-2

Otvor.: 824.936,48 D

191 06446316904
Zatezne kta 08.12-27.02.26
Zatezne kta 27.02-27.03.26

Otvor.: 7.84217D TERMOTERRA d.o0.0. R-2
Otvor.: 7.842,17D
191 06446316904
Zatezne kta 08.12-27.02.26
Zatezne kta 27.02-27.03.26
Otvor.: 25.004,61 D TERMOTERRA d.0.0. R-2

Otvor.: 25.004,61D

{OLIS

Otvor.:  1.116.507,34 D

Stranica :1/1
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Sisku

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL GVOZD .

Stanje na dan: 24.03.2026. 15:47 ' ] Verificirani ZK uloZzak

Katastarska 6péina: 333573, CEMERNICA Broj ZK uloska: 1349

Broj zadnjeg dnevnika: Z-2728/2026
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr, | 26miista Oznaka zemijista Primjedba
(kat. jutro| éhv m2
cestice)

1. [13211 |UPRAVNA ZGRADA, HALA, PROIZ. HALA, SUSARA, HALA 42371
PRIMAR. PRERADE, MAZUTNA STANICA, SKLADISTE
GLINE, NADSTRESNICA, PORTIRNICA, TRAFOSTANICA,
IND. DVORISTE
UPRAVNA ZGRADA 172
HALA 1744
PROIZ. HALA 2620
SUSARA . 1265
HALA PRIMAR. PRERADE 353
MAZUTNA STANICA 41
SKLADISTE GLINE 1508
NADSTRESNICA 78
PORTIRNICA ‘ 6
TRAFOSTANICA 19
IND. DVORISTE 34565

2.  [132214 |PASNJAK 2925
UKUPNO: 45296

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 11
TERMOTERRA D.0.0., OIB: 06446316904, DONJA CEMERNICA 151, 44400 TOPUSKO, HRVATSKA
1.4 Zaprimljeno 18.12.2025.g. pod brojem Z-18245/2025

PREDBILJEZBA, PRAVO VLASNISTVA, UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINA OV
-14396/2025 15.12.2025, IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA 18.12.2025, dok se ne dostavi
isprava podobna za upis uknjiZbe prava vlasnidtva (tabularna izjava) sukladno élanku 3. Ugovora,

za korist
BUZIN GRADENJE D.0.0., OIB: 64349958833, CEBINI 37, BUZIN 10010 ZAGREB-
SLOBOSTINA
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 24.03.2026. 15:47:34 Stranica: 1




IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 333573, CEMERNICA Broj ZK uloska: 1349
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1.5  Zaprimljeno 27.02.2026.9g. pod brojem 2-2728/2026

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, BROJ: ST-283/2026-13 27.02.2026, zablljezu1e se zabiljeZba otvaranja
predstecajnog postupka.

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

5.1 Zaprimljeno 16.09.2020.g. pod brojem Z-9460/2020 1.570.000,00
EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZ@INE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA SPORAZUM O ZASNIVANJU
ZALOZNOG PRAVA 08.09.2020, radi osiguranja trazbine iz Ugovora o kreditu
broj 5029017577 u iznosu od 1.570.000,00 EUR (slovima:
milijunpetstosedamdesettisuca eura) u kunskoj protuvrijednosti uz primjenu
srednjeg tee¢ja HNB-a za 1 EUR na dan isplate, uz valutnu klauzulu vezano za
EUR, s rokom i na¢inom otplate opisanom u Ugovoru o kreditu, te rokom otplate
najkasnije do 31.12.2027. godine, po stopi od O-mjesedni EURIBOR uvecan za
kamatnu marzu 5,00 p.p. (slovima: Sestomjesedni EURIBOR uvecan za kamatnu
marzu petpostotnihpoena) godisnje, minimalno 5,00% koja je promjenjiva,
interkalamu u visini redovne kamatne stope, obraZunava se i napla¢uje mjese¢no
na iskoristeni iznos kredita u razdoblju od dana koristenja do dana stavljanja
kredita u otpiatu, sve plativo u protuvrijednosti kuna po srednjem te€aju HNB-a za
1 EUR vazZede na dan dospijec¢a, uvecana za eventualne zakonske zalezne
kamale, koje su promjenjive, kao iza eventualne trodkove utvrdene u istom
Ugovoru za korist:

EKO-OKOLIS D.0.0., OIB: 67217508040, STROJARSKA CESTA 9, SESVETE
; 10000 ZAGREB

6.1 Zaprimljeno 24.01.2022.¢g. pod brojem Z-862/2022 500.000,00 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA SPORAZUM O ZASNIVANJU
ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI 21.01.2022, radi osiguranja trazbine u
iznosu od 500.000,00 EUR (slovima: petstotisuéa eura) u kunskoj protuvrijednosti
uz primjenu srednjeg te¢aja HNB-a za 1 EUR na dan isplate, uz valutnu klauzulu
vezano za EUR, s rokom i naginom otplate u 72 jednakih mjesecnih anuiteta,
uvecano za redovnu kamatu po stopi od 3-mjesec¢ni EURIBOR uvedan za
kamatnu marzu od 4,00 p.p. (slovima: tromjese¢ni EURIBOR uveéan za kamatnu
marzu cetiripostotnihpoena) godisnje, minimalno 4,00%. koja je promjenjiva i
naplaéuje se mjesecno, interkalarnu u visini redovne kamatne stope, obraunava
se i haplaéuje mjese€no na iskoristeni iznos kredita u razdoblju od dana
koristenja do dana stavljanja kredita u otplatu, sve plativo u protuvrijednosti kuna
] po srednjem tedaju HNB-a za 1 EUR vaZedée na dan dospijeéa, uveéana za

: eventualne zakonske zatezne kamate, koje su promjenjive, kao i za eventaulne
tro8kove utvrdene u Ugovoru o kreditu za korist:

EKO-OKOLIS D.0.0., OIB: 57217508040, STROJARSKA CESTA 9, SESVETE
10000 ZAGREB

Zemlji$noknijizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 24.03.2026. 15:47:34 Stranica: 2



: IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opé¢ina: 333573, CEMERNICA Broj ZK uloska: 1349
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

8.1 Zaprimljeno 06.12.2022.g. pod brojem Z-15766/2022

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 1321/3, 1332/1, OVOSUDNO
RJESENJE Z-15766/2022 30.10.2023, radi redovnog i izvanrednog odrZzavanja
naftovoda u koridoru 5 metara lijevo i desno od osi cjevovoda koje ukljucuje
pregled trase, redovno odrzavanje, sje€u drveca i drugog raslinja koje moze
ugroziti cjevovod, popravak naftovoda s pripadajuéim podzemnim instalacijama,
otklanjanje tetnih posljedica nastalih uslijed havarije prema kopiji katastarskog
plana s ucrtanom trasom naftovoda, za korist:

JADRANSKI NAFTOVOD D.D., OIB: 89018712265, MIRAMARSKA CESTA 24,
10000 ZAGREB

13.

13.1 Zaprimljeno 12.12.2025.g. pod brojem Z-17861/2025 1.500.000,00
EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZAJMU S HIPOTEKCOM
01.12.2025, - uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od 1.500.000 ER (slovima:
milionpetstotinatisué¢a eura) na rok od 3 (tri) mjeseca, uvecano za zakonske
kamate, trodkove postupka i sve sporedne traZbine za korist:

AVIX D.0.0., OIB: 79042549005, CEBINI 37, BUZIN 10010 ZAGREB-
SLOBOSTINA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 24.03.2026.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 257254/2026

Kontrolni broj: 383539433bd3727

Skemramem CR koda navedenog na ovorm efekironiékom 2apisu moZete provsnt toénost podalara. Isio moete uiiniti | na internet adres

Biip snazemija hripublic/prauzmiDokument unosom kentrelnag broja. U oba sludefa sustav e prikazal izvomik oveg dekumenta. U
stuGaiu da je ovaj dokument identidan prkazanom izvorniku G digitalnam opliku, Ministarstvo pravosuda. uprave i digitaine transformacije
potyrdule tofnast dokumenta § stanje sodataka u trenutky izrads isprave.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 24.03.2026. 15:47:34 Stranica: 3
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Sisku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL GVOZD
Stanje na dan: 24.03.2026. 15:47

Katastarska opcina: 333573, CEMERNICA Broj ZK uloska: 2122

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riedenja: Z-2728/2026
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Rbr. | katastarske | 791D | katastarske ostico/Natin uporabe 2arade, naziv |POVrEina PPR
cestice ) zgrade, kuéni broj zgrade

1. 1321/2 6 CIGLANA 1547
PASNJAK 1547

2. 1321/3 6 CIGLANA 1017
PASNJAK 1017

3. 13321 6 CIGLANA 5560
PASNJAK 5560

4, 13331 6 POLJE 38
ORANICA 38

5. 1333/4 6 CIGLANA 70
PASNJAK 70

UKUPNO: 8232

B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
TERMOTERRA D.0.0., OIB: 06446316904, DONJA CEMERNICA 151, 44400 TOPUSKO, HRVATSKA |
1.4  Zaprimljeno 18.12.2025.g. pod brojem Z-18245/2025

PREDBILJEZBA, PRAVO VLASNISTVA, UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINA OV
-14396/2025 15.12.2025, 1IZVADAK 1Z SUDSKOG REGISTRA 18.12.2025, dok se ne dostavi
isprava podobna za upis uknjizbe prava vlasnistva (tabularna izjava) sukladno ¢lanku 3. Ugovora,
2a korist:

BUZIN GRADENJE D.0.0., OIB: 64349958833, CEBINI 37, BUZIN 10010 ZAGREB-
SLOBOSTINA

1.5 Zaprimljeno 27.02.2026.g. pod brojem Z2-2728/2026

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, BROJ: ST-283/2026-13 27.02.2026, zabiljeZuje se zabiljezba otvaranja
predstecajnog postupka.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 24.03.2026. 15:47:33 Stranica: 1
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Izvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 333573, CEMERNICA

C
Teretovnica

Broj ZK uloska: 2122

Rbr.

Sadrzaj upisa

1znos

Primjedba

5.1

Zaprimljeno 16.09.2020.g. pod brojem Z-9460/2020 1.570.000,00

EUR
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA SPORAZUM O ZASNIVANJU
ZALOZNOG PRAVA 08.09.2020, radi osiguranja trazbine iz Ugovora o kreditu
broj 5029017577 u iznosu od 1.570.000,00 EUR (slovima:
milijunpetstosedamdesettisuca eura) u kunskoj protuvrijednosti uz primjenu
srednjeg tee¢ja HNB-a za 1 EUR na dan isplate, uz valutnu klauzulu vezano za
EUR, s rokom i nacinom otplate opisanom u Ugovoru o kreditu, te rokom otplate
najkasnije do 31.12.2027. godine, po stopi od O-mjesedni EURIBOR uvecan za
kamatnu marzu 5,00 p.p. (slovima: Sestomjesedni EURIBOR uvecan za kamatnu
marzu petpostotnihpoena) godisnje, minimalno 5,00% koja je promjenjiva,
interkalamu u visini redovne kamatne stope, obra¢unava se i naplacuje mjeseéno
na iskoridteni iznos kredita u razdoblju od dana koristenja do dana stavljanja
kredita u otplatu, sve plativo u protuvrijednosti kuna po srednjem te€aju HNB-a za
1 EUR vaZeée na dan dospije¢a, uve¢ana za eventualne zakonske zalezne
kamale, koje su promjenjive, kao iza eventualne trodkove utvrdene u istom
Ugovoru za Korist:

EKO-OKOLIS D.0.0., OIB: 57217508040, STROJARSKA CESTA 9, SESVETE
10000 ZAGREB

6.1

Zaprimlieno 24.01.2022.g. pod brojem Z-862/2022 500.000,00 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA SPORAZUM O ZASNIVANJU
ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI 21.01.2022, radi osiguranja trazbine u
iznosu od 500.000,00 EUR (slovima: petstotisu¢a eura) u kunskoj protuvrijednosti
uz primjenu srednjeg te¢aja HNB-a za 1 EUR na dan isplate, uz valutnu klauzulu
vezano za EUR, s rokom i naginom otplate u 72 jednakih mjesecnih anuiteta,
uveéano za redovnu kamatu po stopi od 3-mjesecni EURIBOR uvedan za
kamatnu marzu od 4,00 p.p. (slovima: tromjese¢ni EURIBOR uvecan za kamatnu
marzu &etiripostotninpoena) godidnje, minimalno 4,00%. koja je promjenjiva i
napladuje se mjeseéno, interkalarnu u visini redovne kamatne stope, obraunava
se i naplaéuje mjese&no na iskoridteni iznos kredita u razdoblju od dana
koridtenja do dana stavljanja kredita u otplatu, sve plativo u protuvrijednosti kuna
po srednjem teéaju HNB-a za 1 EUR vaZece na dan dospijeéa, uvecana za
eventualne zakonske zatezne kamate, koje su promjenjive, kao i za eventaulne
trogkove utvrdene u Ugovoru o kreditu za korist:

EKO-OKOLIS D.0.0., OIB: 57217508040, STROJARSKA CESTA 9, SESVETE
10000 ZAGREB

8.1

Zaprimljeno 06.12.2022.g. pod brojem Z-15766/2022

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 1321/3, 1332/1, OVOSUDNO
RJESENJE Z-15766/2022 30.10.2023, radi redovnog i izvanrednog odrzavanja
naftovoda u koridoru 5 metara lijevo i desno od osi cjevovoda koje ukljuéuje
pregled trase, redovno odrzavanje, sje¢u drveca i drugog raslinja koje moze
ugroziti cjevovod, popravak naftovoda s pripadajuéim podzemnim instalacijama,
otklanjanje §tetnih posljedica nastalih uslijed havarije prema kopiji katastarskog
plana s ucrtanom trasom naftovoda, za korist:

JADRANSKI NAFTOVOD D.D., OIB: 89018712265, MIRAMARSKA CESTA 24,
10000 ZAGREB

12.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 24.03.2026. 15:47:33

Stranica: 2



{zvadak iz BZP-a

Katastarska op¢ina: 333573, CEMERNICA

C
Teretovnica

Broj ZK uloska: 2122

-1Rbr.

Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

12.1 Zaprimljeno 20.01.2026.g. pod brojem Z-719/2026

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 1332/1, POTVRDA O
PRAVOMOCNOSTI RJIESENJA 25.08.2025, RJESENJE O IZVLASTENJU SMZ,
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE, GRADITELJSTVO | OBNOVU
04.08.2025, POTVRDA PRIVREDNE BANKE ZAAGREB O 1IZVRSENOM
PLATNOM NALOGU 20.01.2028, - uknjizuje se pravo stvarne sluznosti radi
izgradnje magistralnog plinovoda Bosiljevo-Sisak DN 1000/100 u pojasu sluZnosti
girine 10m (5m lijevo i 5m desno od osi cjevovoda), a sve prema Geodetskom
elaboratu za rje§avanje imovinsko-pravnih odnosa s ucrtanom trasom plinovodai .
pojasom sluznosti, za korist:

PLINACRO D.0.0., OIB: 69401829750, SAVSKA CESTA 88A, 10000 ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 24.03.2026.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 257253/2026

Kontrolni broj: 38353942a1a58f9

Drza a geodaiska uprava potvrduju todnost dokumenta i stanie podataka u trenultku 1zrade isprave,

iraniem QR koda navedencg na ovom eiektroni&kom zapisu mozete provieriti toénost podataka. Isto mozele urmm i na internet adresi
5 uredjenazemiia hriputlicipreuzmiDokument unosem kontroinog broja. U oba studeia sustay e prikazati izveinik oveg dokumema. U
ie oval dokument identidan prikazanom izvoriku u dightalnom ciliku, Ministarsive pravesuda uprave | digitaine transformaacie |

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 24.03.2026. 15:47:33

Stranica: 3
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ZADUZNICA
DUZNIK: Turtka ili skradena tvrtka/naziv/ime i prezime: TERMOTERRA d.0.0. za trgovinu i usluge
Sjediste/mjesto i adresa: Topusko (Opéina Topusko}, Donja Cemernica 151

O!B: 06446316504

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate traZbine Vjerovnika: Tvrtka ili skradena tvrtka/naziv/ime i prezime: KentBank d.d.
Sjedidie/mjesto i adresa: Zagreb, Gundulideva ulical

O1B: 73656725926

u iznosu glavnice od '= 500.000,00 EUR { petstotisuca eura) uveanom za 2 redovnu kamatu po stopi 3 - mjesedni
EURIBOR uvedan za kamatnu marfu 4,00 p.p., minimalno 4,00% godidnje, promjenjiva, te pripadajude naknade i
tro¥kove, te sa zateznom kamatom po stopi od ? 10,50% godidnje, promijenjiva.

a koja tefe od dana dospije¢a odredenog od strane vjerovnika prilikom podnoSenja zaduZnice na naplatu, do
namirenja, zaplijene svi rafuni koje ima kod banaka te da se novac s tih rafuna, v skladu s izjavem sadrzanom u ovoj
zaduznici, ispladuje vierovniku. e
Vjerovnik je oviadten sam odrediti opseg ili vrijeme ispunjenjz traZbire prilikom podnoSenja zaduZnice na naplaty,
odnosno u prijedlogu za provedbu ovrhe ili prijedlogu za ovrhu.
Ova zaduZnica izdaje se u jednom primjerku i ima uéinak rie3enja o ovrsi kojim se zapljenjuje traZbina po racuny i
prenasi na ovrhoveditelja po proteku roka od 60 dana od dana kada je isprava dostavljena Financijskoj agenciji (u
daljnjem tekstu: Agencija), ako Agencija u tom roku ne zaprimi drukdiju odluku suda.

Na ovoj zaduZnici ili u dodatnim ispravama uz ovu zaduZnicy, istodobno kad i cuZnik ili naknadno, obvezu prema
vjerovniku mogu preuzeti i druge osobe u svojstvu jamaca plataca, davanjem pisane izjave koja je po svojem sadrZaju i
obiikuista s izjavom duznika.——
Ovu zaduZnicu Agenciji dostavije vierovnik u izvorniku s u€incima dostave sudskog rjesenja ¢ ovrsi izravno, putem
davatelja postanskih ustuga preporudenom postanskom posiljkem s povratnicom neposrednom dostavom iti preko
javnog biljeZnika.
Vjerovnik moZe svoja prava iz ove zaduZnice prenositi ispravom na kojoj je javno ovierovijen njegov potpis na druge
osobe, koje u tom slugaju stjelu prava koja je po ovoj zaduZnici imao vierovnik.
Na temelju isprava iz &lanka 214. stavak 1. | 2. Ovr3nog zakona, vjerovnik moZe po svom izboru zahtijevati na nacin
propisan Ovrinim zakonom od Agencije naplatu svoje traZbine od duZnika ili jamaca plataca, ili i od duZnika i jamaca
plataca.
Vjerovnik moZe od Agencije zahtijevati da mu vrati ovu zaduZnicu ako njegova traZbina nije u cijelosti namirena. U tom
Ze slutaju Agencija naznaditi na ovoj zaduZnici iznos tro3kova, kamata i glavnice koji je naplacen. Ako je vjerovnik u
cijelosti namirio svoju trazbinu prema ispravi iz ¢lanka 214. stavak 1. 12. Ovrinog zakona, Agencija ¢e obavijestiti o
tome duZnika ili jamca platca i na njegov mu je zahtjev predati.

Isprave iz &lanka 214, stavka 1.12. Ovrinog zakona imaju svojstvo ovr3nih isprava na temelju kojih se moZe traZiti ovrha

protiv duZnika ili jamaca plataca na drugim predmetima ovrhe.
DuZnik odnosno jamac platac je suglasan i pristaje da mu javni biljeZnik, nakon potvrde, izda izvornik ove zaduZnice u

skladu s odredbom ¢&lanka 50. stavak 2. Zakona o javnom biljeZnistvu.

Mjestoidatum izdavanja Potpis duZnika

Napomena: Iznos trazbine upisuje se brojkom i rije¢ima. Ostale brojke i datumi upisuju se samo brojkama. Rodeno ime i datum
rodenja se ne upisuju. Prazna mjesta u tekstu nije potrebno popuniti crtama.

"Upisati tra¥binu u eurima ili u eurima uz valutnu klauzulu ili u stranoj valuti, brojkom { rijedima,
*Upisati ugovorne kamate i ostale sporadne trazbine ako ih ima, ili upisati rijedi »bez uvedanjac

*Upisati stopuy zatezne kamate
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JAMAC PLATAC: Turtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime: MATEO MILICEVIC
Sjediste/mjesto i adresa: Zagreb, IZIDORA POLJAKA 58
0O1B: 85932408399

DAJE SUGLASNOST

da se rzdi naplate traZbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji raduni ked banaka te da se novac s tthraluna,
u skladu s mojom izjavom sadrZzanom u ovoj zaduZnici, isplacuje vjerovniky.

Mjesto i datum |zdavanja v ontﬁirsjamca platca:

AL

e

Sk

JAMAC PLATAC: Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime: VJEKOSLAY MAJETIC
Siedi¥te/miesto i adresa: Zagreb, Ulica Josipa Kozarca 38
O1iB: 92415864204

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trabine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji raluni kod banaka te da se novac s tih raluna,
u skladu s mojom izjavom sadrianom u ovoj zaduZnici, ispladuje vierovniku.

Mjesto i datum izd
o TR P N

JAMAC PLATAC: Tvrtka ili skradena tvrtka/naziv/ime i prezime: MLADEN LAZIC
Sjediste/mjesto i adresa: Zagreb, Pi¢manova ulica 3

0IB: 83335464787

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vierovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se novac s tih raCuna,
u skladu s mojom izjavom sadrZzanom u ovoj zaduZnici, ispladuje vierovniku.

Mljesto idatum xzdavanja
Lo v(./' r‘ZC,{ >~
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Obrazac zaduZnice — stranica 2a

JAMAC PLATAC: Tvrtka ili skradena tvrtka/naziv/imei prezime: BB OPEKA d.0.0. za usluge
sjediste/mjesto i adresa: Sesvete (Grad Zagreb), Ulica ive Kerdi¢a 30

01B: 30118417127

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se novac s
tih raduna, u skladu s mojom izjavom sadrzanom u ovoj zaduznici, ispladuje viercvniku.

Mjesto i datum izdavanja:_ Potpis jagica platca;,
, b

JAMAC PLATAC: Tvrtka ili skradena tvrtka/naziv/ime i prezime: ;

Sjediste/mjesto i adresa:_.___

O1iB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vierovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji raduni kod banaka te da se novacs
tih ratuna, u skladu s mojom izjavemn sadrianom u ovoj zaduZnici, ispladuje vijerovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

JAMAC PLATAC: Tvrtka ili skradena tvrtka/naziv/ime i prezime: ____-

Sjediste/mjesto i adresa:

OIB:.¢

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove zaduznice zaplijene svi moji racuni ked banaka te da senovacs
tih raduna, u skladu s mojom izjavom sadrianom u ovoj zaduznici, ispladuje vierovniku.

Miesto | datum izdavanja: Perpis jamea platca:
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Obrazac zaduZnice - stranica 3

REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeZnik
Bojan RuZdjak
Zagreb, Kneza ViSeslava 2

Poslovni broj: OV-470/2023

Ja, javni biljeZnik Bojan RuZdjak, Zagreb, Kneza Viseslava 2, potvrdujem da su stranke:

TERMOTERRA d.o.0. za trgovinu i usluge, MBS 080419615, OIB 06446316904, Topuske, Donja
Cemernica 151, zastupano po direktors MATEO MILICEVIC, OIB 85932408398, ZAGRER,
ULICA IZIDORA POLJAKA 58, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.
115222744 PU Zagrebatka, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronitkim putem na dana3nji dan, kao duZnik,

MATEO MILICEVIC, OIB 85932408399, ZAGREB, ULICA IZIDORA POLJAKA 58, &lju sam
istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br, 115222744 PU Zagrebacka, kao jamac platac,

T e

VIEKOSLAV MAJETIC, OIB 92415864204, ZAGREB, ULICA JOSIPA KOZARCA 38, ¢iju
sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 116964610 PU Zagrebacka, kao jamac platac,

MLADEN LAZIC, OIB 83335464787, ZAGREB, PICMANOVA ULICA 3, ¢iju sam istovjetnost
utvrdio uvidom u oscbnu iskaznicu br, 114667362 PU Zagrebacka, kao jamac platac,

BB OPEKA d.o.0. za usluge, MBS 081467275, OIB 30118417127, Sesvete, Ulica Ive Kerdica 33,
zastupano po direktoru MARINA BLAGOJEVIC, O1B 54218221414, VRGINMOST, BRUNE
BUSICA 6, &iju sam'istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznica br, 111224611 PP Gvozd,
ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronitkim putem na danasnji dan,
kao jamac platac

podnijele prednju privatnu ispravu: ZaduZnica od 20.07.2023.g. na potvrdu,

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
X propisima o javnobiljeZnitkim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrzaju oviinog
@ javnobiljeZni¢kog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu procitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
. snagu ovrSnog javnobiljeZnitkog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga
‘ o proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

JavnobiljeZnicka nagrada zaratunata po ¢l. 8. Pravilnika o naknadi i nagradi javnih bilje#nika u
ovrsnom postupku u iznosu od 66,00 eur uvedana za PDV u iznosu od 16,50 eur.

Zagreb, 20.07.2023.




