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Stecajni postupak: ij:’ienj'e Posl. broj: 4 St-334/19-14 od 22.10.2019. o otvaranju stecaj-
nhog postupka nad duznikom GRAFOMARKETING d o, 0. MaZinjica
91, 52420 Buzet, OIB: 13418654692

Podnositelj zalbe:  IVAN PRODAN, Naselje Verona 20, 52420 Buzet, zakonski zastupnik
duznika do donosenja Rjesenja o otvaranju steajnog postupka Poslovni
broj: 4 St-334/19-14 od 22.10.2019. godine, OIB: 61300290830

Z A L B A payodobno
Protiv RjeSenja o otvaranju stefajnog postupka Posl. broj: 4 St-334/19-14 od 22.10.2019.

IVAN PRODAN Naselje Verona 20, Buzet, OIB: 61300290830, u svojstvu osobe ovlastene
za zastupanje po zakonu trgovakog drustva duznika GRAFOMARKETING d.0.0. Mazinjica
91, Buzet, OIB: 13418654692, u uloz prokuriste tog drustva, do donoSenja Rjesenja o
otvaranju ste€ajnog postupka Posl. broj: 4 S8t-334/19-14 od 22.10.2019. godine, u dopustenom
roku podnosi u ime duznika ovu ¥albu z b o g

L. Nepravilno pokrenutog i provedenog postupka,
I1. Neto¢no utvrdenog ¢injeni¢nog stanja,
HII. Pogresne primjene materijalnog prava.

Iz naprijed navedenih razloga podnositelj Zalbe predlaze da VISOKI TRGOVACKI SUD U
ZAGREBU kao drugostupanjski sud donese odluku kojom ée:

1. Obustaviti stetajni postupak nad steajnim duznikom GRAF OMARKETING d.o.0. Mazi-
njica 91, Buzet, OIB:13418654692 tako &to ce ukinuti rjesenje Posl. broj: 4 St-334/19-14
od 22.10.2019 godine,

2. Naloziti brisanje otvaranja steCajnog postupka u sudskom registru Trgovackog suda u
Pazinu,

3. Naloziti Opéinskom sudu u Pazinu, Zemljignoknjiznom odjelu Buzet i Buje da izvrse brisa-
nje zabiljezbe otvaranja steCajnog postupka nad duznikom i to:
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1) zemljisnoknjizni odjel u Buzetu u odnosu na:

-k.¢. 2345/8. k.o. Buzet, suvlasni¢ki udio duznika od 39/1016 dijela
- k.€. 2346/3, k.o. Buzet, suvlasnigki udio duZnika od 51/251 dijela

- k.C. 2348/6, k.o. Buzet, suvlasnicki udio dunika od 302/1553 dijela
- k.& 2347/5, k.o. Buzet, vlasnistvo duznika u 1/1 dijela

- k.€. 2346/2, k.o. Buzet, vlasnistvo duznika u 1/1 dijela

- k.€. 2346/5, k.o. Buzet, vlasnistvo duznika u 1/1 dijela

2) zemljisnoknjizni odjel Buje u odnosu na:
- k.¢. 881/63, k.o. Kastel, suvlasni¢ki udio duznika od 163/279 dijelai 58/279 dijela
- pravo gradenja upisano u z.k.ul. 1965, k.o. Kastel i to na slijedece udjele na pravu
gradenja:
2. udio prava gradenja 294/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2), upisano na
duZnika kao nositelja (ovlastenika) prava gradenja
3. udio prava gradenja 177/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3), upisano na
duznika kao nositelja (ovlastenika) prava gradenja
4. udio prava gradenja 96/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4). upisano na
duZnika kao nositelja (ovlastenika) prava gradenja

4. Naloziti vjerovniku Istarskoj kreditnoj banci Umag d.d., Umag, Emesta Miloga 1. OIB:
65723536010, da ste¢ajnom duzniku refundira trogkove za koje bi mogao postati obvez-
nikom placanja istih u toku ovog postupka, sukladno Ste¢ajnom zakonu, zbog toga $to
Je taj vjerovnik podnio pri jedlog za otvaranje ste¢jnog postupka ne vodeéi raduna da to
¢ini na osnovi neistinitih podataka o trazbinama koje je navela podnesenom u prijedlogu
od 27.12.2018. godine i pozurnici od 17.10.2019. godine..

ObrazloZenje

I
Vjerovnik Istarska kreditna banka Umag d.d., Umag, Emesta Miloga 1, OIB: 65723536010
kao razluéni vjerovnik (u daljnjem tekstu: IKB) je, u toku skracenog stetajnog postupka,

otvaranje steajnog postupka na temelju ¢lanka 16. i &anka 109. steajnog zakona nad
duznikom GRAFOMARKETING d.o.0. MaZinjica 91, Buzet, OIB: 13418654692.

U ¢lanku 109. stavku 3. SteCajnog zakona odredeno Je da razlu¢ni vjerovnik je ovladten
podnijeti prijedlog za otvaranje stefajnog postupka ako ugini vjerojatnim da trazbine nece
mo¢i potpuno namiriti iz predmeta na koji se odnosi njegovo razluéno pravo.

Razlu¢ni vjerovnik Istarska kreditna banka Umag d.d., Umag, Ernesta Milo¥a 1, OIB:
65723536010 nije ovla$tena podnijeti prijedlog za otvaranje stefajnog postupka protiv
duznika GRAFOMARKETING d.o.0., jer nije utinila vjerojatnim da trazbinu neée
modi potpuno namiriti iz predmeta na koje se odnosi njegovo razluéno pravo. Naprotiv,
uz prijedlog za otvaranje steCajnog postupka prilozio je presliku: Ugovora o kreditu
broj 9006025770, presliku zemljiSnoknjiznog ulo¥ka broj 1965 za k.o. Kastel Zemljisno-
knjiZnog odjela Buje i preslike zemljiSnoknjiznih uloZaka broj: 3282, 2951 i 3009 za k.o.
Buzet Zemlji¥noknjiznog odjela Buzet, i prilozenim dokumentima potvrdio i dokazao da
nije tona tvrdnja da trazbinu ne moZze potpuno namiriti iz predmeta na Kkoje se odnosi
njegovo upisano razluéno pravo. Sukladno tome razluéni vjerovnik nije bio ovlaiten
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podnijeti niti dopis oznake PS-181/2019 od 17.10.2019. kao poZurnicu za otvaranje
ste€ajnog postupka i imenovanje ste¢ajnog upravitelja.

Ugovorom o kreditu broj 9006025770, u odredbama &lanka 9.1 €lanka 10., je ugovoreno da
mu Korisnik kredita GRAFOMARKETING d.0.0. (u daljnjem tekstu: GRAF OMARKETING
d.0.0.) daje u zalog, a Kreditor IKB prima u zalog, nekretnine 1zgradene na pravu gradenja,

Slijedi nastavak prikaza vrijednosti zaloZenih nekretnina u vlasni$tvu stedajnog durnika
GRAFOMARKETING d o o, prema trenutnom stanju u vrijeme podnosenja ove Zalbe:

ZemljiSnoknjizni odjel Buje - etazni dijelovi zgrade u Kaldaniji izgradene na ravu gradenja
nak.¢ 881/64 zk ulozak 1965 k.o. Kastel (Grad Buje)

- udio 2. prava gradenja u 294/1000 dijela ETAZNO VLASNISTVO
(E-2), stan 2, upisan na dunika kao nositelja (ovlastenika) prava
gradenja u vrijednosti od ... 281.778,00 EUR,
uz preraCunavanje u kune po srednjem te¢aju HNB u kn za 1 EUR
na dan donosenja zaklju¢ka o prodaji;

- udio 3. prava gradenja u 177/1000 dijela ETAZNO VLASNISTVO
(E-3), stan 3 upisan na duznika kao nositelja (ovlastenika) prava
gradenja u vrijednosti od ... .o 170.022.00 EUR,
uz preracunavanje u kune po srednjem te€aju HNB u kn za | EUR
na dan dono3enja zakljuéka o prodaji;

- udio 4. prava gradenja u 96/1000 dijela ETAZNO VLASNISTVO
(E-4), ured upisan na duynika kao nositelja (ovladtenika) prava
gradenja u vrijednostiod ... 91.424,00 EUR,
uz preraCunavanje u kune po srednjem tecaju HNB u kn za | EUR
na dan donoSenja zakljucka o prodaji.

Pored toga, prilikom ugovaranja kredita po Ugovoru o kredity broj
9006021217 i Ugovoru o kreditu broj 9006025770, koje je obavlja-
no uizvanrednim okolnostima (o kojima e biti vige objasnjenja na
nekom drugom mjesto ove zalbe), IKB je uspjela nametnuti svoj tek-
St ugovora, vrie¢i svojevrsni pritisak kako to mora biti potpisan ka-
ko je s njene strane predloZeno. Postupajuci u dobroj vjeri, potpisa-
no je. IKB je, ipak, iskoristila teziny prilika u koju je tada ve¢ dove-
la korisnika kredita i uvrstila nedogovoreno odredbe koje su dopri-
nijele da u daljnjem vodenju Ugovora o kreditu broj 9006025770,
IKB provodi samovolju i dovede kredit u rang zelenaskog ugovora,
a korsnika kredita u bezizlazny situaciju, primoran 29.01.2016, pot-
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pisati prezentirane mu dokumente, medu njima i &etiri bjanko zadu-
nice koje je IKB napisala i izdala, a ne GRAF OMARKETING d.o0.0.
kako je to prevdeno Ovrsnim zakonom i podzakonskim aktima U na-
stavku se navodi kratki opisi nekretnina i vrijednosti istih utvrdenih
procjenama ovlastenog sudskog vjestaka gradevinske struke prije za-
klju€enja Ugovora o kredity broj 9006025770 kako slijedi:

- upis prava zaloga na gradevinskoj &estici 881/64 povrsine 1.848 m’
u vlasnitvu fizicke osobe, bez naznake vrijednosti, ali iz procjene koja
je sluzila za upis vrijdnosti naprijed navedenih etaZnih udjela u &lanku
10. Ugovora o kreditu broj 9006025770, moguce je isCitati tadasnju
vrijednost k.¢. 881/64 kao 1.848 m’ x 50,00 EUR = 92.400,00 ana pri-
padajuéi zbroj zalozenih suvlasni¢kih dijelova 567/1000 otpada vrijed-
nost prava gradenjana k & 881/64 a otpadaju¢i dio iznosi ... 52.400,00 EUR

Zemljisnoknjiini odjel Buzet — zgradne k& kao dijelovi montaine
armirano betonske hale u industrijskoj zoni Mazinjica s upisanim
ravima zaloga po Ugovoru o kreditu broj 9006025770 kako slijedi

-k.€. 2347/5, k.o, Buzet, vlasnistvo duznika u 1/1 dijela, vrijednost ... 84.000,00 EUR
- k.€. 2346/2, k0. Buzet, vlasnistvo duznika u 1/] dijela, vrijednost .. 84.000,00 EUR

- k.¢. 2346/5. k 0. Buzet, vlasnistvo duZnika u 1/1 dijela. vrijednost
Sveukupna vrijednost nekretnina u vlasni$tvu duznika na kojima je

ugovoreno pravo zaloga u korist vjerovnika IKB s, 847.624.00 EUR

ugovorena mogucnost upisa vrijednosti prava zaloga u korist Kreditora IKB y 1znosu od 1,86
EUR razlu¢nih prava, odnosno nesto viSe zbog greske u¢injene od strane IKB u pripremi
teksta Ugovora o kreditu broj 9006025770 kojim je gredkom predviden upis razluénih prava

Prezntiranim podacima potvrden je, na straci 2 ve¢ naveden stav da: Razluéni vjerovnik
Istarska kreditna banka Umag d.d., Umag, Ernesta Milosa 1, OIB: 65723536010 nije
ovlastena podnijeti prijedlog za otvaranje stelajnog postupka protiv duznika
GRAFOMARKETING d.o.0., jer nije uginila vjerojatnim da traZbinu nece moci
potpuno namiriti iz predmeta na koje se odnosi njegovo razluéno pravo. Naprotiv, uz
prijedlog za otvaranje ste¢ajnog postupka priloZio je presliku: Ugovora o kreditu broj
9006025770, presliku zemlji¥noknjiznog uloika broj 1965 za k.o. Kastel Zemljisno-
knjiznog odjela Buje i preslike zemljiSnoknjiznih ulozaka broj: 3282, 2951 i 3009 za k.o,
Buzet Zemlji‘s'noknjiinog odjela Buzet, i prilozenim dokumentima potvrdio i dokazao da
nije to¢na tvrdnja da trazbinu nece moéi potpuno namiriti iz predmeta na koje se odnosi

otvaranje stefajnog postupka i imenovanje stefajnog upravitelja.
lako ¢e biti djelomi¢nog ponavljanja sadrzaja sa stranice 1_j 2. ove zalbe, podnositelj zalbe
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zakljucujuci ovaj dio obrazlozenja, kojim je dokazana opravdanost trazenja da VISOKI
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU kao drugostupanjski sud donese odluku kojom ce:

1. Obustaviti steCajni postupak nad ste¢ajnim duznikom GRAFOMARKETING d.o.0 Mazi-
njica 91, Buzet, OIB:13418654692 ukidanjem nesenja Posl. broj: 4 St-334/19-14 od 22.10.
2019 godine

2. Naloziti brisanje otvaranja ste¢ajnog postupka u sudskom registru Trgovackog suda u
Pazinu,

3. Naloziti Opéinskom sudu u Pazinu, Zemljisnoknji?nom odjelu Buzet i Buje da izvrie brsa-
nje zabiljezbe otvaranja steajnog postupka nad duZnikom po nesenju Trgovackog suda u
Pazinu posl. broj. 4 $t-334/19-14 od 22.10.2019 godine , s tim da se na ovom mjestu izo-
stavlja ponavljanje detaljiziranja o brisanju zabiljezbe kako je to navedeno na stranici 2.
ove zalbe,

4. Naloziti vjerovniku Istarskoj kreditnoj banci Umag d.d., Umag, Emesta Milosa 1, OIB:
65723536010, da steCajnom duzniku refundira troskove za koje bi mogao postati obvez-
nikom pla¢anja istih u toku ovog postupka, sukladno Ste€ajnom zakonu, zbog toga $to
Je taj vjerovnik podnio prijedlog za otvaranje steCjnog postupka ne vodeéi ratuna da to
ucini makar na osnovi neistinitih podataka o trazbinama koje je naveo u prijedlogu od
27.12.2018. godine.

DOKAZ: Preslika Ugovora o kreditu br. 9006025770, ovjerenog i solemniziranog po Javnom
biljezniku Miodragu Ivkovicu iz Buzeta, pod posl.brojem OV-235/16,

Uvid nesluzbene kopije izvadaka iz zemljisne knj ige br. 1965 etazno vlasnistvo na
pravu gradenja s odredenim omjerima, posebni izvadak suvlasni&ki udio redni
ibroj 2, 3, 4 (ostalo kao nepotrebno izostavljeno) k.o. Kastel, Zemlji $noknjizni
odjel Buje; te 2382, 2951 i 3009 k.o.Buzet, Zemljidnoknjizni odjel Buzet prilo-
.ne uz Prijedlog za otvaranje ste¢aja od 27.12.2018. u spisu suda.

2.

Razluéni vjerovnik Istarska kreditna banka Umag d.d, Umag, Emesta Milosa 1, OIB:
65723536010 nije dokazala da je ovlastena podnijeti Prijedlog za otvaranje ste¢ajnog
postupka od 27.12.2018. jer nije ni¢im ucinila vjerojatim da trazbine nece modi potpuno
namiriti iz predmeta na koje se odnosi njezino razluéno pravo, kako je to odredeno stavkom 3.
¢lanka 109. Ste¢ajnog zakona. Sukladno tome ovom Zalbom Je zatraZeno ukidanje rjeenja o
otvaranju steCajnog postupka, pa je ovom Zalbom potrebno iznijeti i podatke i dokaze da je
IKB u svom prijedlogu 27.12.2018. godine iznijela neistinite tvrdnje o postojanju
steCajnog razloga nesposobnosti za placanje duznika GRAFOMARKETING d.o.0., jer
ie, zapravo IKB, u vremenu od 29.12.2017. godine do 19.09.2019. godine je podnesla pet
Zahtjeva za izravnu naplatu temeljem bjanko zaduinice broj OV-232/16 za naplatu
nepostojecih trazbina za koje je, izbjegavajuéi priloZiti zahtjevima specifikacije
trazbina, navodila samo bjanko zaduZnicu, racun ovrhovoditelja i poziv na broj koji tek
na kraju sadrzi broj ugovora o kreditu 9006025770, ne navodeéi niti da se radi o
trazbini po ugovoru o kreditu u kumuliranom iznosu.

IKB je tako protupravno iskoristio bjanko zadwwmicu broj OV-232/16 koju je upotrebio u
svrhu iskori$tavanja iste za naplatu neistinitih trabina. Tako je kao visokostruéna financijska
institucija ocjenila da ¢e joj to omoguditi realizaciju dospjelih potraZivanja na ugovorenu
glavnicu kredita 9006025770 iako do dana pisanja ove Zzalbe nije pravilno stavila na
raspolaganje Korisniku kredita, duznika GRAFOMARKETING d.o.o., za dio ugovorenog i
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neugovorenog iznosa kredita u ukupnom iznosu od 4.012.657.91 kn. U nastavku se prikazuju
podaci za navodne trazbine za koje nije IKB mogla Izjavom o prijeboju (kompenzaciji)
zatvoriti obvezu prema Korisniku kredita duzniku GRAFOMARKETING d.o.0. sa obvezom
iz Ugovora o kreditu broj 9006025770 za stavljanje na raspolaganje nov&anih sredstava u
kunama doznakom na ra¢un Korisnika kredita duznika GRAFOMARKETING d.o.0. koji se
racun, dodajmo, vodio kod te iste banke IKB. Razlika izmedu ugovorenog kredita u iznosu od
3.500.000,00 kuna i osporenog 1znosa od 4.012.657,91 kn u iznosu od 512.657,91 kn, ima
veze sa neopravdano ili netoino dostavljenim pozivanjima na uplatu od strane IKB i
djelomi¢nog vezivanja prekomjernog iznosa na salda kredita 9006024591 i 9006024609
navedenih u namjeni kredita po Ugovoru o kreditu broj 9006025770, Naime, krediti iz
namjene iz ¢lanka 7. Ugovoru o kreditu broj 9006025770 nastali su u svrhu ili kao sljednici
ugovora o kredtima kojima su podmirivane kamate naplacene uglavnom po kreditu broj
9006021217 i kasnije nekontrolirana salda prijebojem unesena na teret odobrenog kredita broj
9006025770..
IKB je neto¢no i protupravno, protivno odredbama Zakona o obveznim odnosima i protivno
odredbama zaklju€enog Ugovora o kreditu 9006025770 od 29.01.2016. godine, izjavila da
¢ini prijeboj (kompenzaciju) dospjelih i nedospjelih trazbina po uovorenim namjenama iz
¢lanka 7. Ugovora o kreditu br. 9006025770 i to, protupravno, zbog toga $to Zakonom o
obveznim odnosima nije omoguceno stavljanjem u prijeboj (kompenzaciju) nedospjelih
trazbina. Radi toga i radi pogreSaka koje je ucinila vodeéi kreditiranje po ugovorima
9006021217, 9006024591, 9006024609 obuhvaéenim tom izjavom., IKB je zbog toga to
obvezna ispraviti tako da trabine koje je u Izjavi o prijeboju (kompenzaciji) na dan
29.01.2016. godine prijebila zaiznosod...............___... . 3.237.779.81 kn
umanji za:
2.1. pogreske sadrzane u izjavi o prijeboju (kompenzaciji)
koje je duznik GRAFOMARKETING d.o0.0. otkrio
obradom reklamacije na stanje po ra¢unima na na dan
31.12.2017. a za koje je IKB zatrazila potvrdu salda
duZnik je ispostavio Obavijest o knjZenju br. 1/5770.
PogreSke se odnose na vrijeme do 29.01.2016. godine
a zbrojno po to¢kama: 1.2,3.4.51 7 OK 1/5770 1znose
u kunama ukupno - 635.684,82 "
2.2. naknadno utvrdene placene a neisporucene obrade kredi-
ta: 9006016811 na 22.500,00, Aneks kreditu 9006019138
na 3.600,00, Aneks kreditu 9006020193 na 1.125,001
Aneks kredtu 9006021217 na 6.000,00 iznose -33.22500 "
2.3. iznos nedospjele glavnice kredita 9006021217 po kojem
je Aneksom broj 3 od 16.12.2014. godine produzen po&ek
do 31.12.2015. godine, iz ¢ega slijedi da prvi anuitet dos-
pjeva zadnjeg dana sijetnja 2016. godine, a svaki daljnji
anuitet dospjeva za pladanje zadanjeg dana u mjesecima
koji slijede: - 2.200.000,00 "
2.4. 1znos umanjenja za nedospjelu glavnicu po Ugovoru o kredi-
itu 9006024591 buduéi da je po tom kreditu ugovoren pocek

od 12 mjeseci, a nakon toga otplata istog u daljnje 4 godine - 500.000,00 "
2.5. pogredno terecen radun kredita 9006025770 za kamatu za raz-
doblje od 30.01.2016. do 30.09.2016. u 1znosu od - 129.606.49 "
ZBROJ UKUPNIH UMANJENJA ZBOG ISPRAVAKA POGRE-
SAKA I NEDOSPJELIH TRAZBIN A (2.142.2+2.3+2.4+2.5) -3.498.516.31 kn
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2.6 osim gore navedenog zbroja u iznosu od 3.498.516,31 kn,
IKB je kod salda, pored otkrivenih gresaka iz tocke 2.1,
tekuceg popisa obevezna smanjenjiti samovoljno formira-
nje glavnice u dijelu ucinjenom prijebojem (kompenzaci-
Jom) po Ugovoru o kreditu broj 9006021217 Jer je propu-
stila odbiti smanjenje zaradunate kamate za razdoblje od
01.01.2013. d0 29.01.2016. radi primjene ¢lanka 3. i 18
navedenog ugovora, te preratunavanjem iz godisnje ka-
matne stope od 8,4 % na 0,96 % za razdoblje od 01.01.
2013. do 29.01.2016. godine, $to &ini smanjenje ve¢ pla-

¢ene ili na drugi nagin podmirene kamate u iznosu od -514.141.60 kn
gBROJ UKUPNIH UMANJENJA ZBOG ISPRAVAKA POGRE-
SAKA 1 NEDOSPJELIH TRAZBINA (2.1+2.2+2.3+2.4+2. 5+2.6) -4.012.65791 kn

U objasnjenje naprijed navedenih tvrdnji i podataka navodi se jos:

IKB je prekrsila odredbe Ugovora o kreditu broj 9006021217 kojim je u ¢lanku 3. utvrdena
promjenjiva godi3nja kamatna stopa od 8,4%, uz primjenu &lanka 18, gdje je odredeno da ¢e
S¢ ugovorena stopa redovne godisnje kamate izmjeniti i u slu¢aju da Korisnik kredita-
Zalogodavatelj u kalendarskoj (2012.) godini koja slijedi iza godine u kojoj je kredit ugovoren

Korisnik kredita dunik GRAFOMARKETING d.o.0. Je ostvario promet po godinama kako
Se unastavku pojasnjava:

- Godina koja je prethodila ugovaranju kredita 2010.
- Godina u kojoj je ugovoren kredit po Ugovoru o kredity 9006021217  2011.
- Godina koja je slijedila iza godine ugovaranja kredita 2012.

Ostvareni prometi putem raguna otvorenog kod Kreditora umanjeni za iplate iz kredta i pove-
¢anja prometa su slijedeca:

Ostvareni prometi po godinama Iznos povecanja prometa
2010. 2012 u 2012. godini
180.441.47 1.833.083.01 1.652.641,54 =915 puta

Kako je duznik GRAFOMARKETING d.o.o. ostvarlo povecéanje prometa putem racuna
otvorenog kod Kreditora IKB za dodatnih 1.652.641,54 kn (1.833.083.01 -180.441,47) 3to je
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povecanje od 9,15 puta, IKB je u obvezi smanjiti godisnju stopu redovne kamate takoder za
9.15 puta, $to znagi iz 8.4 % na 0,92 %. odosno, vjerojatno, zaokruzeno na I %, a prema
odredbama ¢lanka 3. j 18 Ugovora o kreditu br. 9006021217 primjeniti novy stopu pocev od

tuzbi radi pokretanja parnica sukladno odredbama Ovrinog zakona. U vrijeme donogenja
rjesenja o otvaranju stecajnog postupka, po tim nepravilnostima su kod Trgovackog suda u
Pazinu u tijeku dva pami¢na postupka P-218/2019 1 P-282/2019., dok Je treci pokrenut kod
Op¢inskog suda u Pazinu prijedlogom da se pljenidbu novéanih sredstava na réunu duznika
GRAFOMARKETING d o, 0. 1 prijenos na ra¢un IKB proglasi nedopustenim. Najstarija dva
podnesena Zahtjeva za izravnu naplatu prouzrodila su novéane preplate jer ovrhom naplacene
trazbine ne postoje, pa su preplate ukljuéene u postupke P-218/19 | P-282/19. Na navedenim
podacima se temelji tvrdnja duznika GRAFOMARKETING d.o.0. da ne postoje dospjele
trazbine razluénog vjerovnika IKB zbog kojih je IKB podnio ve¢ pet zahtjeva za izrav-
nu naplatu i ne mogu nastati takve dospjele trazbine, sve dok IKB ne otkloni razloge
ospravanja istih te dok ne stavi na raspolaganje duzniku GRAFOMARKETING d.o.o.
novéana sredstva PO ugovorenom kreditu na raspolaganje u skladu s odredbama
Ugovora o kreditu 9006025770 od 29.01.2016 godine, s time da duznik Grafomarketing
ne osporava da se sredstvima tog kredita otplate obveze PO namjenama iz flanka 7,

8



FN, uputio pisma namjere kojima je odredio da ce izdati Ispravu podobnu za brisanje
zaloZnog prava ukoliko y korist djelomi¢nog podmirenja duga po kredity 9006025770 budu
uplaceni iznosi u kunskoj protuvrijednosti za EUR po srednjem te¢aju HNB na dan uplate za
nekretnine iz zahtjeva od 03.06.2019. kako slyjedi:

l.za stan 2 177/1000 udio prava gradenja u kunskoj protuvrijednosti za | 10.000,00 EUR

2. za zgrade k.¢. 2346/2 i 2346/5 u kunskoj protuvrijednosti za 90.000,00 EUR
3. za stan 2 294/1000 udio prava gradenja u kunskoj protuvrijednosti za 165.000.00 EUR
Ukupno 365.000,00 EUR

Valjanost tih pisama namjere uvjetovana je povladenjem tuzbi uy postupcima pod poslovnim
brojevima P-282/19 P-218/19., iako te tuzbe nemaju nikakve veze s prodajom nekretnina.

U pismima namjere navedeno je da je uplatu potrebno izvrsiti na ragun Istarske kreditne
banke Umag d.d, Umag, IBAN: HR772380061000000005 sa pozivom na broj: 00 502-112-
2006025770, 3o je nemoguce dok je radun duznika blokiran.

U pismima namjere pod 01-06/2019-FN j 03-06/2019-FN navedeno Je da vrijede do 30, rujna
2019., a u pismu namjere pod 02-06/2019-FN navedeno je da vrijedi do 31. srpnja 2019, a
nakon tih datuma prestaju obvezivati Banky,

Kako IKB nije nastupio sa spremnoséu da O0moguci brisanje upisanog zaloga kupcu odmah
nakon uplate navedenih 1znosa za pojedine nekretnine i ostalo nedefinirano pitanje povlacenja

Za otvaranje stecaja po njegovom prijedlogu od 27.12.2019. godine. Ostala dvojica kupaca
zainteresirana za kupnju nekretnina iz pisama namjere 02-06/2019-FN j 03-06/2019-FN
obavje$tena su o tijeku dogadaja u vremenu dok pisma namjere 02-06/2019-FN i 03-06/2019-

DOKAZI: Preslika Ugovora o kreditu br. 9006025770, ovjeren i solemniziran po Javnom
biljezniku Miodragu Ivkovicy iz Buzeta, pod posl.brojem OV-235/ 16,

Preslika IKB-ove Izjave o prijeboju (kompenzaciji) datiranoj na dan 29.01.2016.
godine na iznos od 3.237 779.81 kn,

Preslika IKB-ove Kompenzacije na dan 30.09.2016. godine,

Preslika Obavijesti o knjizenju 1/5770 s preslikom povratnice o preuzima-
nju postanske posiljke,

Preslika Ugovora o kreditu br 9006021217 od 22.12.201 1. - javnobiljesnicki
ovjerene i solemnizirane isprave po SnjeZani Nazarevi¢ Javnom biljezniky y
Bujama, Broj: OV-7058/11. od 28.12.201 1.,

Preslika Aneksa broj 3 od 16.12.2014. Ugovora o kreditu br.9006021217 od
22.11.2011,,

9
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Preslike Pisama namjere IKB-a broj: 01-06/2019-FN, 02-06/2019-FN j
03-06/2019-FN

6.
U obrazloZenju tvrdnje podnositelja Zalbe da ne postoji stecajni razlog prezaduenosti iz
¢lanka 5. stavak 2. Stecajnog zakona upucuje se na prikaz imovine u obrazloZenju ove albe
pod 1. na stranicama 3 j 4. Prikazana vrijednost imovine Je u nekretninama j 1znosi

1znosu od 847.624,00 EUR veéa Je za 86 % od nominalnog iznosa odobrenog kredita.
Poslovnim odnosima Kreditora i Korisika kredita i tuzbama o Kojima se vode parniéni
postupci P-218/19 i P-282/19 trajno je osporena Je nominalna vrijednost kredita navedena u
Stavkama 2.1, 2225 26 za 1znos od 1.312.657,91 zbog uginjenih pogresaka od strane

2

IKB kod vodenja kredita. te privremeno je osporéna vrijednost kredita zbog nedospijelosti

broj 2, 3, 4 (ostalo kao nepotrebno 1zostavljeno) k. o. Kastel, Zemlji $noknjizni
odjel Buje; te 2382, 29511 3009 k. 0.Buzel, Zemljisnoknjizni odjel Buzet,

3. Preslika IKB-ove Izjave o prijeboju (kompenzaciji) datiranoj na dan 29.0] -2016. godine
naiznos od 3.23 7.779,81 kn,

4. Preslika IKB-ove kompenzacije na dan 30.09.2016. godine,

5. Preslika Obavijesti o knjizenju 1/5770 5 preslikom povratnice o preuzima nju postanske
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posiljke,

6. Preslika Ugovora o kredity br. 9006021217 od 22 12.2011. - javnobiljenicki ovjerene i
solemnizirane isprave Po SnjeZani Nazarevi¢ Javnom biljezniku u Bujama,
Broj: OV-7058/11. od 28, 12.2011.,,

7. Preslika Aneksa broj 3 od 16.12.2014. Ugovora o kreditu br. 9006021217 od 22.11.201 1.,

8. Preslike Pisama namyjere IKB-a broj: 01-06/2019-FN, 02-06/2019-FN i 03-06/2019-FN.

Podnositelj zalbe predlaze:

1. Obustaviti steCajni postupak nad steCajnim duZnikom GRAF OMARKETING d.0.0. Mayi-
njica 91, Buzet, OIB- 13418654692 tako $to ée ukinuti fjesenje Posl. broj: 4 S1-334/19-14
od 22.10.2019 godine,

2. Naloziti brisanje otvaranja stetajnog postupka u sudskom registru Trgovackog suda u
Pazinu,

U Buzetu, 06. studenoga 2019.
Podnositelj 7albe

IVAN PRODAN ZAKONSK] ZASTUPNIK DUZNIK A
Naselje Verona 20, 52420 Bugzet, OIB:61300290830

do donosenja Rjesenja o otvarani steCajnog postupka
Poslovni broj: 4 $t-334/19-14 o 22.10.2019. godine
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ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG

| NaS AR ZBeemrr e oo e r e e ee o

i Datum odluke: 27.01.2016. (dvadesetisedmogsijeénjadvijetisuc’ei§esnaestegodine) ----------------------------

| Vrsta kredita: dugoro¢ni-namjenski (Odluka UB-18-104/07 uz primjenu Odluke UB-11-2/16 j---emmmcmeeee

. Br. ratuna: 9006025770 (devetnulanulaSestnuladvapetsedamsedamnula)-----------—omeeo ... iy -
---------------------------------- UGOVOR O KREDITU s wxsuncinnzisnssmmmnnnmmnacs
Clanak Yo e
e i et S S A e St et
L

ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG d.d., MBS: 040001029, MB: 3463958, OIB: 657235700

zastupana po predsjedniku Uprave gosp. Miru Dodiéu iz Pore¢a, Gregovo III 2, roden 22.01.1948.¢.
105117240 PP Poret; OIB: 0276036720 s sss i oo smeam s o issrsinseooooo o

Korisnik kredita - Zal0godaVaLe]j:mrm e

GRAFOMARKETING d.o.0. Buzet, MaZinjica 91, MBS 040104022, MB: 3648257, OIB: 13418654697 -
¢lanu Uprave, g-din Dragan Prodan iz Buzeta, Naselje Verona 20, o0.i.br. 111273170 PP Buzet, datum rodcu,.
21031968 e e

od PP Buzet, OIB: 61300290830+------srmrmremememe e . SN S

Iznos kredita u KN: 3.500.000,00 (slovima: trimilijunapetstoti suéakuna)----==----ceecmmooeme oo,
Protuvrijednost U EUR: 456.591,10 -----rnxrccememocecemememe oo

- Redovnar---eeeeemmeeeee .. 6,00% (Sestcijelihnulaposto) godisnje, promjenjiva - —....__

U slucaju ka$njenja pla¢anja obveza vige od 90 dana, redovna kamatna stopa povecava se za | (jedan) posioun,
poen i to do potpune otplate kredita.-sesesmminbivesitiin ol s

- Kamata po dospjecu: po stopi zakonske zatezne Kam At PrOm eIV = sassscscssm s -

B UL G 1E Ty T — 6,00 % (Sestcijelihnulaposto) godisnje; ProNEeniiva -we-——cssssosos :
CLAR 2 RNt e sommmarmsmos st sSii ar T T  —— :

Naknade: Korisnik kredita-Zalogodavatelj je duZan Kreditoru platiti naknade na odobreni kredit kako sli jud

- za obradu kredita 0,35 % (nulacijelihtridesetpetposto) od iznosa kredita, jednokratno, placa se prije pusi

T A i

- zarezervaciju sredstava 0,25% (nulacijelihdvadesetpetposto) godidnje na neiskoristeni iznos kredita. . -

tromjese€no pocevsi po proteku 30 (trideset) dana sklapanja Ugovora 0 kredity, --=--<-eeeeeeeoooooeeee

1 rok: do 6 (Sest) mjeseci od dana odobrenja kredita----=ss--eeeeomeemeee

- Ugovorne strane su suglasne da ée se vrijeme i iznos koridtenja kredita (stavljanja kredita na raspoiiye.

Korisniku kredita) utvrdivati dogovorom ugovornih Strana --«=--«s---essemecccecmeemeeoeo

Nacin vra¢anja: u jednakim mjeseénim anuitetima koji dospjevaju zadnjeg dana u mjesecu, -----mmze-ee -

dioni¢ko drudtvo PAID

Zalogodavatelj: Ivan Prodan iz Buzeta, Naselje Verona 20, roden 16.06.1944. god., o.i.br. 105834065 izciun



yd

----------------------------------------------------- 2(d1uga) -

' rok: 15 (petnaest) godina od dana stavljanja kredita u otplatu s ukljuéenim po€ekom od 18 (osamuiu.: |
mjeseci. Za vrijeme poceka Kreditor ¢e obra€unavati, a Korisnik kredita — Zalogodavatelj je duzan placu

redovnu

kamatu i 0 na datume: 30.09.2016.g. (slovima tridesetogrujnadvijctisuéumsnaesmga::\;a.

50.09.2017.g. (slovima rridesetogz'ujnadvijetisuc’esedamnaestegodine) te 31.01.2018.2. (slovima tridesetyi
sljecnj ndvijetisuéeosamnaestegodine)_. odnosno na dan isteka 2o VL E g P———————

Namjena: dugoroéni kredit za podmirenje dospjelih i nedospjelih obveza Korisnika kredita — Zalogodavatelj. |
Ugovorima o kredity br, 9006021217, 9006021738, 9006024591 i 9006024609 i dospjelih obveza po Ugovory
kreditu br. 9006009824, te za ulaganje u dovrietak uredenja i opremanje dijela gradevine u Kaldaniji .
prenamjene za uporabu u iznajmljivanju u uristickoj djelatnosti. --—w--wwoereeeccee

Osiguranje vraéanja: 2 (dvije) vlastite akceptirane mjenice sa klauzulom “bez protesta” Korisnika kredii,
Zalogodovatelja s ovlatenjem za popunu istih i | (Jedna) vlastita akceptirana mjenice sa klauzulom * 27
protesta” osniva¢a Korisnika kredita—Zalogodovatelja s ovlaStenjem za popunu istih, 4 (Cetiri) Jjavnobiljeznichk
potvrdene bjanko zaduZnice Korisnika kredita-Zalogodovatelja sa jamstvom direktora Korisnika kredit
Zalogodovatelja, na iznos do 1.000.000,00 kn (Jedanmilijunkuna), zalog nekretnina, police osiguranje nekretn: .
vinkulirane u KOrist Kreditora w72 TETET POlice osiguranje nekrey

Za osiguranje potraZivanja koja Kreditor ima iz ovog Ugovora, Korisnik kredita - Zalogodavate!!
Zalogodavatelj daju, a Kreditor prima u zalog nekretnine upisane u zemlji¥ne knjige Op¢inskog suda u Pu..
Zemljisno knjiZni O e g LUt —eee

L;

nekretnine upisane u z.k.ul.br, 1944 za k.0. Kastel, pod k.&.br. 881/64, dvoriste sa 1342 m¢, zemljis
pod gradevinom sa 46 m¢ i zemljiSte pod zgradom sa 460 mg u vlasnistvu Zalogodavatelja [var
Prodana iz Buzeta, Naselje Verona 20, OIB; 61300290830, --~-w--meemmomceeee
nekretninu upisanu u z.k.ul. 1965 za k.o. Ka3tel kao zgrada mjesovite uporabe sa bazenom sagraden: 1
pravu gradenja na k.¢.br, 881/64 upisanoj u z.k.ul. 1944 za k.o. Kagtel i to posebni dio zgrade upisay
poduloZak 2 kao 2. Etaza - POSEBAN DIO B STAN 2, obojan plavom bojom, prizemije netto koris:
povrsine 112,52 m¢, 1. kat netto korisne povriine 67,15 mé SPOREDNI DIJELOVI na kojima se protei
vlasni§tvo kao pripadak posebnog dijela B su: - parkirno mjesto B23 netto korisne povrSine 2,02 mi¢
parkirno mjesto B24 netto korisne povriine 2,06 mg, sveukupna netto povriina STANA 2 183,75 mc, u
suvlasnidtvu cijele nekretnine y 294/1000 dijela u vlasni¥tvu GRAFOMARKETING d.0.0. Buel
MaZinjica 91, QLB IALBETAB0D et i L ey T D00 B --
nekretninu upisanu u zk.ul. 1965 za k.0. Kastel kao zgrada mjelovite uporabe sa bazenom sagradeni nu

poduloZak 3 kao 3. Eta¥a - POSEBAN DIO C STAN 3, obojan zelenom bojom, prizemlje netto korisi.
povrsine 59,51 mé, 1. kat netto korisne povriine 48,27 me SPOREDNI DIJELOVI na kojima se protc
vlasni§tvo kao pripadak posebnog dijela C su: - parkirno mjesto C14 netto korisne povrsine 1,59 ¢
parkirno mjesto C15 netto korisne povrsine 1,57 m¢, sveukupna netto povr§ina STANA 3 | 10,94 m¢.
suvlasnidtvu cijele nekretnine u 177/1000 dijela u vlasnigtvy GRAFOMARKETING d.o.0. Buzci,
MaZinjica 91, OIB: P34 8654692, oot OO B
nekretninu upisanu u z.k.ul. 1965 zq k.o0. Kastel kao zgrada mjedovite uporabe sa bazenom sagraden.
pravu gradenja na k.¢.br. 881/64 upisanoj u z.k.ul. 1944 za k.o, Kastel i to posebni dio zgrade upisu,
poduloZak 4 kao 4. Etaza - POSEBAN DIO D URED, obojan #utom bojom, prizemlje netto ko
povrsine 56,51 mé&, SPOREDNI DIJELOVI na kojima se proteZe vlasniitvo kao pripadak posenr.
dijela D su: - parkirno mjesto D10 netto korisne povrSine 1,59 mé i parkirno mjesto D11 netto kori ..,
povriine 1,55 mg, sveukupna netto povr§ina UREDA 59,65 m¢, u suvlasnidtvu cijele nekretnine .

nekretnine upisane u zemlji¥ne knjige op¢inskog suda u Pulj, Zemlji¥no knjiZni odjel Buzet:=-<-vcanm-.
-nekretninu kao k.& br. 2347/5 zgrada sa 93 m¢, upisana u zk.ul.br. 3009 za k.0. Buzet, «---veomeeeeeee :
-nekretninu kao k.&.br, 2347/3 zgrada sa 93 m¢, upisana u zk.ul.br, 2979 za k.o. Buzet, <-----meoeee__ :
-nekretninu kao k.¢.br. 2346/2 zgrada sa 93 m¢, upisana u zk.ul.br. 3282 za k.0. Buzet, «-oocceeee :
-nekretninu kao k.&br. 2346/5 zgrada sa 93 m¢, upisana u zk.ulbr. 2951 za k.0. Buzet u vlasnisivu

GRAFOMARKETING d.o.0. Buzet, Mazinjica 91, OIB: 13418654692, —ormeererm oo o Lo
> time da su suglasni da se na istima ima upisati zaloZno pravo u korist Kreditora, -oooeeeo .

______________ ‘LQ?



------------------------------------------------------- 3,(ti‘eéﬂ)---~-------~-----—-------—------~--~---—--——--h———-———‘- e
Korisnik kredita - Zalogodavatelj i Zalogodavatelj dozvoljavaju da se bez ikakva njihova daljnjega odobren |,
mozc na nekretninama navedenim u ovom ¢lanku upisati zalozno Pravo u korist Kreditora za glavnicu, kamui
naknade i trofkove kredita iz OVOZ UgOVOIa. wwmmm oo

Korisnik kredita - Zalogodavatelj i Zalogodavatelj duZni su za vrijeme otplaéivanja kredita obavijestiti Kreditor
O smanjenju vrijednosti zaloZenih nekretnina ili stvari ispod stanja duga. U tom sluCaju isti su na zahtjey
Kreditora duzni dati dopunska osiguranja. Korisnik kredita - Zalogodavatelj i Zalogodavatelj duzni sy osigurart
zalozene nekretnine na punu njihovu vrijednost te police osiguranja zaloZenih nekretnina vinkulirati u korist
. e e VITKUTIRA 0 KOS

Korisnik kredita-Zalogodavatelj I Zalogodavatelj dozvoljavaju Kreditoru da na temelju ovog Ugovora moze
neposredno traZiti i provesti ovrhu na nekretninama iz ovog &lanka radi naplate potraZivanja iz ovog Ugovoru
nakon njegove . et e L IRk A T i

Korisnik kredita-Zalogodavatelj moze koristiti sredstva odobrena ovim Ugovorom namijenjena za podmiren e
obveza po kreditima tek nakon %to Kreditoru budu dostavljeni originalni z.k. izvadci za nekretnine koje sluje
kao osiguranje uredne otplate kredita i to sa uknjiZenom hipotekom za osiguranje otplate traZbine iz ovoy
Ugovora u korist Kreditora koja je prva u prvenstvenom redy na neoptere¢enim nekretninama. Preostali izno-
kredita, namijenjen za ulaganje u dovrietak uredenja i opremanje dijela gradevine u Kaldaniji, Korisnik kredjr.
togodavatelj moZe koristiti tek nakon Sto Kreditoru dostavi novu odnosno revidiranu procjenu zalozenih
e S

IR 10 oot

iznosi 281.778,00 EUR (slovima: dvijestoosamdesetjednatisuéasedamstosedamdesetosameura) po srednjen
tecaju HNB-a na dan donoSenja zakljuéka o prodaji, te sukladno tome izjavljuju da ¢e se u ovrinom postupku
prisilne naplate traZbina iz ovog Ugovora ta vrijednost uzeti kao mjerodavna trZna vrijednost osim ako se
Hgovorne stranke drukéije ne sporazumi ju najkasnije do donoSenja zaklju¢ka o Prodaji, -=--e-eseoeeeeece -

Ugovorne strane sy suglasne da vrijednost nekretnine iz prethodnog ¢lanka ovog Ugovora pod rednim br.3 (1
iznosi 170.022,00 EUR (slovima: stosedamdesettisuéadvadesetdvaeura) po srednjem teCaju HNB-a na da.
donoSenja zakljueka o prodaji, te sukladno tome izjavljuju da ¢ée se u ovrinom postupku prisilne naplate trazbing
1z ovog Ugovora ta vrijednost uzeti kao mjerodavna trZna vrijednost osim ako S€ ugovorne stranke drukéije ne
sporazumiju najkasnije do donoSenja zakljucka o prodaji.--=------- - B T SR

Uvovorne strane su suglasne da vrijednost nekretnine iz prethodnog ¢&lanka ovog Ugovora pod rednim br.4
( iri) iznosi 91.424,00 EUR (slovima:devedesetjednatisuéaéetristodvadesetéetirieura) po srednjem tecaju
HiNB-a na dan donodenja zakljucka o prodaji, te sukladno tome izjavljuju da ¢e se u ovrénom postupku prisilnc
dplate trazbina iz ovog Ugovora ta vrijednost uzeti kao mjerodavna trzna vrijednost osim ako se ugovorne
stiunke drukéije ne Sporazumiju najkasnije do donoSenja zakljucka o prodaji.-m---emeeeeee

Ugovorne strane su suglasne da vrijednost nekretnine iz prethodnog ¢lanka ovog Ugovora pod rednim br.5 (per,
iziosi 336.000,00 EUR (slovima:rristot:'idesetéesttisuéaeura) po srednjem te€aju HNB-a na dan donoger .
zukljucka o prodaji, te sukladno tome izjavljuju da ¢e se u ovrnom postupku prisilne naplate trazbina iz OVOL

Na zahtjev Kreditora, a radi udovoljenja zahtjevima postavljenim propisima koji reguliraju rad kredit;
institucija, Korisnik kredita je duZan dostaviti Kreditory revidiranu procjenu prometne vrijednosti nekretnina ;.
kojima je zasnovano osiguranje otplate ovoga kredita, izradenu od strane ovlastenog sudskog vieStaka
gradevinske struke. Ukoliko Korisnik kredita he postupi po zahtjevu Kreditora u roku od 30 dang od kada mu .
zahtjev poslan, Korisnik kredita je suglasan da Kreditor, moe sam dati izraditi takvu procjenu i to o trogk
Korisnika kredita. Korisnik kredita se obvezuje podmiriti Kreditoru sve troSkove izrade revidirane procjene te jo
suglasan da Kreditor moze naplatiti te troskove koristeéi se u tu svrhu bilo kojim instrumentom osiguran;u
placanja kojeg je dao za osiguranje otplate kredita odnosno da s bilo kojeg raduna kojeg Korisnik ima kod
Kreditora, Kreditor zadrsi i prenese sredstva radi naplate tih tro¥kova. Korisnik kredita-Zalogodavatel

Zalogodavatelj su duzni osigurati slobodan pristup nekretninama na kojima je zasnovano osiguranje otplat:
kreditg Kreditoraodnosno ovla§tenom procjenitelju koje redi Kreditor u svrhu izrade revidirane/l[%cjene.-m

[é/ 5’] AT




Sve troskove nastale U svezi sa zakljucenjem j Provedbom ovog Ugovora, zasnivanjem zaloznog pravu.
hjegovim brisanjem, te gve javnobiljeznigke ij sudske, kao i ostale troSkove vezane uz ovaj Ugovor snos;
Korisnik kredita - Zalogodavate]j. -------------------------------------------------------------------------------------------------- -

Clanak I2.(dvanaesti) ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------- -
Korisnik kredita - Zalogodavateij je suglasan da se na temelju ovog Ugovora radi ostvarenja naplaic
potraZivanja nakon dospije¢a obveze iz OvVOg ugovora moye neposredno provesti prisilna ovrha ng cjelokupng;
njcgovoj pokretnoj, nepokretnoj imovinj N e —— i A s Lo

Clanak T S
U svrhu osiguranja placanja po ovom Ugovoru, Korisnik kredita neopozivo ovladéuje i dozvoljava Kreditory (.,
bez i€ijeg daljnjeg pitanja ili odobrenja za sve dospjele obveze PO ovom Ugovoru uveéane 7 troskove i kamae
tereti u svoju korist ragup Korisnika kredita IBAN:HR8623SOOO6] 146001818, odnosno sve racune Korisnik:
e OO ASODIEIS, o s e v

Ugovorne strane sy suglasne da ¢e kao dokay 0 dospjelosti i visinj traZbine Kreditora sluZiti izvod iz poslovnii
Knjiga Kreditora, Ovo ovlastenje se daje na neodredeno vrijeme te traje do polpunog namirenja svih trazbing ¢
ovom Ugovoru i ne moze B e D008 RAMIrenja 5 Dt e

Cianak 14. e S

Korisnik kredita - Zangodavatte je obvezan predati Kreditory 4 (Cetiri) bjanko zaduZnice Korisnikg kredity-
Za;,iugodovatelja potvrdene od Javnog biljeZnika sa Jamstvom direktora Korisnika kredita-Za!ogodovarel_;'a_. na
1znos do 1.000.000,00 kn (jedanmjlijunkuna), kao i 2 viastite akceptirane mjenica sa klauzulom “bez protesta"
orisnika kredita-Zalogodovatelja 11 vlastity akceptiranu mjenicu sa klauzulom “bez protesia" suvlasnik
Korisnika kredita-Zalogodovatelja sukladno &lanky 8, (osmom) ovog Ugovora o kredity, Ukoliko Korisni}.
Kredi [u-Za]ogodovater N€ postupi po ovoj odredbi, Kreditor moZze otkazati Korisniku kredita da jnje koristenj:
Ovog kredita, te time uginj cjelokupnu trazbiny PO ovom Ugovory dospjelom nakon Cega e zatraziti naplaty
iste zajedno s pripadajuéim kamatama i ORI ettt ey 00 O A epia

Clanak 16. Kot K e e
U sluéaju da kod Korisnika kreditg - Zalogodavatelja dode do promjene pravnog Statusa, Kreditor zadrzavy pravo
naplate svojih potraZivanja prije vlasnicke transformacije Korisnika kredita - Zalogodavatel_ja. ------------------------

Gk 17, g e
Kreditor ¢e obraCunavati kamate na koriteni iznos kredita mjese¢no sukladno vazecoj Odluci o kamatni;,
stopama Kreditora te drugim opéim e O ] OOE] © B

Clanak 18. e S
Kreditor moze otkazati ovaj Ugovor j zahtjevati da Korisnik kredita i Za]ogodavatelj u otkaznom roku od osayr;
Jana nakon otkaza plati ukupno potraZivanje s pripadajuéim kamatama i troskovima, ako se Korisnik kreditg |
Zalogodavatelj ne pridrZava obveza iz ovog Ugovora, ako postane kreditno nesposoban, te ako vising dosp
luga po ovom kredity 1znosi vise od iznosa dviju uzastopnih mjesegnih ObVeza. wwmmeeee

Matrat ée se da Je Korisnik kredita Zalogodavatelj primio otkazno pismo preporu&enom posiljkom na adresy i
aglavlja ovog Ugovora ili na adresu o kojoj je Kreditor uredno pismeno obavijesten, danom otposlan;j
ostanskom uredu, begz obzira da li je dostava uspjela ili nije. Na isti ¢e se nain dostava obavljati ostalim




---------------------------------------------------------- (P
sorisnik kredita-Zalogodavatelj obvezuje se za &itavo vrijeme otplate kredita prema ovom Ugovoru, voditi
kunska i devizna sredstva u korist racuna Kreditora, a v slu¢aju prijenosa kunskog ili deviznog racuna na drugu
banku, Kreditor moZe jednostrano u&initi kredit dospjelim, te je Korisnik kredita-Zalogodovatelja obvezan
‘oki od osam dana od tako uginjenog dospjeca izvrditi otplatu &itavog iznosa ovog kredita zajedno su
ripadajucom kamatom i ostalim tro§kovima,------e-eseeeeemeecco oo

b) osim osiguranja utvrdenih ovim Ugovorom, pruZiti naknadno i daljnja osiguranja na zahtjev Kreditora,--------
¢) dostaviti Kreditoru periodi¢ne obradune i zakljuéni ratun u propisanim rokovima, a po potrebi i drugu---------
B e R
d) ubavjestiti Kreditora o svojim statusnim promjenama,-------- T —

¢) Ukoliko Korisnik kredita-Zalogodovatelj Zeli prijevremeno otplatiti kredit (u cijelosti ili djelomi¢no), duzar
je 0 tome unaprijed pismeno obavijestiti Kreditora najmanje sedam dana prije namjeravanog izvrienja
prijevremene otplate, uskladiti datum prijevremene otplate s Kreditorom, ali bez obraduna naknade za
djelomicnu otplatu glavnice po kreditu i prijevremenu otplatu kredita u cijelosti u uznosu utvrdenom opéim ili
po* “bnim aktom Kreditora te platiti pripadajuée kamate do dana prijevremene otplate-------=-=-=meeeococmceeemee..
) risnik kredita-Zalogodavatelj se obvezuje odobreni kredit zajedno s kamatama vratiti u ugovorenom roku. -

Kredit se odobrava uz deviznu klauzulu na nadin da se iznos kredita u kunama na dan zakljucenja ugovora
oreracunava u EUR po srednjem tecaju Kreditora, a kredit se otplacuje u kunskoj protuvrijednosti tako
preracunatog iznosa u EUR po prodajnom tecaju Kreditora na dan dospjeca, to obuhvaca glavnicu, kamate
ostale dospjele ObVeze,~wwmmmvesesc T E R ERREEEE R

laniak 22. (dvadesetdrugi)-m----ve- oo
Kredit se stavlja u otplatu posljednjeg dana u mjesecu u kojem je u potpunosti iskoridten ----—-<---—--- ...
Clanak 23. (dvadesettredi) - --eceemremeo oo . - et

Interkalarna kamata (kamata koja se obragunava na iskoristen; dio kredita od pocetka koristenja pa do stavljanja
sredita u otplatu) obradunava se po kamatnoj stopi utvrdenoj ovim Ugovorom, a Korisnik kredita
Zalogodavatelj duZan ju je platiti dana 30.09.2016.g. (slovima tn’desetogrujnadvijetisuéeéesnaestegodine). --------

N ve odnose koji nisu utvrdeni ovim Ugovorom imaju se primjenjivati i sve odredbe Pravilnika o opéim
uvjetima odobravanja kredita i drugih plasmana o odobravanju kredita od 24.06.1999. g. (dvadestéetvrtog lipnja
lisucudeversrodevedesetdevetegodine), sa izmjenama i dopunama i odredbe Pravilnika o odobravanju
Kratkoroénih i dugoroénih kredita za obavljanje gospodarskih i drugih djelatnosti od 12.09.2001. (dvanaestog
rujiadvijetisuceprvegodine) sa izmjenama i dopunama, te drugi op¢i akti Kreditora kojima se utvrduje kreditno
poslovanje, a s kojima su Korisnik kredita - Zalogodavatelj upoznati prije sklapanja ovog Ugovora.------=----ec-..

R T G
Svi kreditni obveznici potpisom ovog Ugovora potvrduju da su upoznati sa uvjetima kredita | efektivnom
samatnom stopom, te da im je uruéena otplatna tablica,-=-==----ceeeoeoommmeoeoeeooooo
Korisnik kredita - Zalogodavatelj i Zalogodavatelj se obvezuju ovaj Ugovor solemnizirati kod javnog
biljeznika. Solemnizirani Ugovor ima snagu ovrsnog javnobiljeZnitkog akta, te Javne isprave. Troskove
olemnizacije ovog Ugovora snosi Korisnik kredita - Zalogodavatelj. Korisnik kredita — Zalogodavatelj i
Zalogodavatelj, dozvoljavaju, na zahtjev Kreditora, naknadno izdavanje pisanih otpravaka ovog
avnobiljeZnic¢kog akta bez ograni¢enja, te prihvacaju obvezu pladanja troZkova naknadnog izdavanja pisanih
Y B, e e D PO

g (T
Jvaj Ugovor sastavljen je u 7 (sedam) istovjetnih primjeraka od kojih 2 (dva) za Kreditora, te po | (jedan) zu
Korisnika kredita- alogodovatelja, Zalogodavatelja, Javnog biljeZnika i nadlezne Op¢inske sudove,zaz-enemmmme-e.

% H ) el
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U Buzetu, 27.01.2016. (dvadesetisedmogsijeénjadvijetisuéeiéesnaestegodine) -------------------------------------------
Korisnik kredita- Zalogodavatelj; Kreditor:
Za!ogodavatelj: Ivan Prodan ISTARSKA KREDITNA BANKA
Grafomarketing d.o.0. UMAG d.d.
Direktor: jednik

—Predsjednik Upravey—--
3 & ‘ N

Grafomarketing }«‘f"\}
:

1
ralltku djelatnos
d'°'|° r‘..uw.;gunmve. Buzet

- clionicke drusve




REPUBLIKA HRYVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
Miodrag [vkovié
Buzet
Trg Fontana 2

Posl. broj: OV-235/16
POTVRDA PRIVATNE ISPRAVE

Ja. JAVNI BILJEZNIK Miodrag Ivkovi¢, Buzet, Trg Fontana 2 potvrdujen: da syj--—eese= e
. GRAFOMARKETING d.0.0. (OIB: 13418654692), Buzet, Mazinjica 9], koje zastupa
DRAGAN PRODAN (OIB: 57542732288), roden 21.03.1968. godine, Buzet, Naselie Verong
20, ¢lan uprave, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 111273170 1zdanu
od PP Buzet, a ovladtenje za zastupanje uvidomu Sudskj registar, kao korisnik kreditg -
L T e SO ol sl sl
2. IVAN PRODAN (OIB: 61300290830), roden 16.06.1944. godine, Buzer. NASELJE
VERONA 20, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom y osobnu iskaznicu br, 105834065 izdanu od
PP Buzet, kao Z81080AAVAIEY «wsmrmmm e e O
podnijeli prednju privatny ispravu - Ugovor o kreditu izmedu ISTARSKA KREDITNA BANKA
UMAG d.d. i GRAFOMARKETING d.o.0., Buzet, 27.01.2016. s NA POLVIQU, ==mmeemeee o
Potvrdujem da sam prednju ispravu ispitao i utvrdio da ona, po svom obliku, odgovara propisima
0 javnobiljeznigkim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrzaju Javnobiljeznickog akua,

Sudionicima pravnoga posla sam prednju ispravu proéitao. te ih upozorio da potvidena privatna
Isprava ima snagu ovrénogjavnobif\ieiniélwg AR, e
Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga za njih proizlaze i da to
odgovara njihovoj pravoj volji, «--se..
Javnobiljezni¢ka pristojba po tar. br.
primjerku koji ostaje za arhiv. «e-eeeeeeccocieoaeee
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IZJAVA O PRIJEBOJU (KOMPENZACIJI) BROJ:

DUZNIK

VJEROVNIK

GRAFOMARKETING DQO
quﬁﬁ\ifNJiCA 91
152420-BUZET

T
;
|
i
i
|
|

ISTARSKA KREDITNA BANKA D.D.UMAG
E.MILOSA 1 52470-UMAG

Na temelju odredaba Clana 336-343 Zakona o obveznim odnosima dajemo izjavu da
obavljamo prijeboj(kompenzaciju) slijedesih medusobnih dospjelih nov€anih potraziv:

DUZNIKOVE DOSPJELE OBVEZE
PREMA VJEROVNIKU

VJEROVNIKOVE D(DOSPJELE
OBVEZE PREMA DUZNIKU

Radéun lznos kuna Racdun fznos kuna
3 4
j’.\daknad«'st iz kredita 12.250,00 502-112-8006025770 kn 3.237.779,81|
Jospjele obveze po kreditu !
1502-112-9006009824 14.491,91
Zatvaranje kredita
502-112-9006021217
redovna kamata 204.090,31
iiroskovi opomena 50,00
glavnica 2.243.537 81
502-112-9008021738
iredovna kamata 886,92
ftroéko*—:é opomena 220,00
Izatezna kamata 1.393,12
iglavnica 55.483,07
1502-112-8006024591
fredcvna kamata 37.888,12
{iro$kovi opomena 50,00
ég!avnica 499.857 14
1102-100-9006024609
" dovna kamata 5.194,53
jiroskovi opomena 220,00
lzatezna kamata 2.165,88
{gtavnica 160.000,00
i
?
'
| Ukupno kn.3.237.779.81] Ukupno kn.0.Q0¢
i Razlika:

Umag,29.01.2016

M.P.

potpis davalelja izjave

.
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Tel: +385 52 702-300 Fax: +385 52 702-388
www.ikb, hr

ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG D.D.
Ernesta Milosa 1, 52470 Uma ;

MB: 3463958
OiB: 65723536010
IBAN:  HR77 2380 0061 0000 0000 5

Umag, 30.09.2016.
GRAFOMARKETING D.O.O.
MAZINJICA 91
52420  BUZET

OIB: 13418654692

Predmet: Plac¢anje dospjelih obveza po kreditu broj: 9006025770

lzvjes€ujemo Vas da po Vadem kreditu broj 50-502-112-9006025770 dana 30.09.2016. dugujete sljedece
obveze:

|Konto JOpis IValuta[ e
1201070 DOSPJELA REDOVNA KAMATA PO KREDITU KN ~129.468 4
1201071  DOSPJELA NAKNADA PO KREDITU KN =137 9¢

Ukupno: valuta (Ju y
Ukupno: kn -129.606,49

Molimo Vas da uplatu izvrdite na na$ IBAN HR77 2380 0061 0000 0000 5 poziv na broj

[ HROOJ[ 502 - 112 - 9006025770
u roku od 5 dana od dana dospijeca nove obveze.

Duzni smo Vas izvijestiti da neplacanje gore navedene obveze povla&i za sobom zaradunavanje kamate po
dospijecu prema odluci Uprave IKB Umag d.d.

U slu€aju bilo kakvih nejasnoca ili potrebe za detaljnim objagnjenjem molimo Vas da se obratite na brojeve
702-336 i 702-403,

Porez na dodanu vrijednost nije zaraunat, sukladno &|. 40. Zakona o porezu na dodatnu vrijednost.

Ova obavijest izradena je pomocu ra¢unala i vaZeca je bez pedata i potpisa.

Sa poStovanjem,
ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG D.D.
ODJEL RACUNOVODSTVA KREDITNIH POSLOV A

Sud upisa u registar: Trgovagkl sud u Pazinu MBS 040001029

Temeljni kapital: 162.800.000,00 kn, uplacen u cijelosti i podijeljen na 148.000 dionica nominalne vrijednosti 1.100,00 kn svaka
Uprava: Miro Dodi¢ (Predsjednik), Klaudija Paljuh (Clanica), Emanuela Vukadinovi¢ (Clanica).

Predsjednik Nadzornog odbora: Milan Travan

Vriieme izrade: 30.09.2016. 11:15:08
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OF}%O?&»NN@HHZQ d.o.0. BUZET
Mazinjica 91, 52420 Buzet

Buzet, 30.04.2018.

1. ISTARSKA KREDITNA BANKA d.d.

Ernesta Milos$a 1

52470 UMA G

2. ISTARSKA KREDITNA BANKA d.4. UMAG
Poslovnica Buzet, Trg Fontana y.

52420 BUZET

o

PREDMET: OBAVIJEST O KNJIZENJU BROJ 1/5770
radi ispravaka stan ja kredita 9006025770
i druga pitan ja povezana s tim kredtom.

Izvr3ili smo obrady dostupne dokumentacije o financiranju projekta 1zgradnje gradevine yu naselju Kaldanija na k & 881/64 k.o. Kastel, Grad
Buje. Kako ratunovodstvena dokumentacja koju je dostavljao nasloy nije bila potpuna niti prikladna, obrada se temelji na:

I. Ugovoru o kreditu broj 9006025770 y kojem su kumuliran; financijski odnos; osmis§ljavani radnjama naslova od 2007. godine do dana zaklju-
¢enja toga ugovora 29.01.2016 godine. Ugovor je potpisan u okolnosima nametnutim jednomjese¢nom blokadom novéanog racuna korisnika
kredita. Blokady Je naslov pokrenuo ovrhom, nakon $to je skoro sedam mjeseci odlagano fjesavanje Lahtjeva za sklapanje Sporazuma ¢ re-

programiranju obveza po kreditima za Izgradnju stambeng poslovne gradevine g Kaldaniji, il sklapanje vansudske nagodbe o naginy

otplate navedenih obveza (dalje: Zahtjev), koji je korisnik kredita podnio y lipnju 2015 godine



Jednostranoj Izjavi naslova o prijeboju (kompenzaci j1) od 29.01.2016., sacinjenoj bez prethodnog uskladivanja stanja koja se kompenziraju,

- Reklamaciji korisnika kredita na Izvod stanja po ra¢unima naslova na dan 31.12.2017. godine,

- Ovrinom postupku koji je naslov pokrenuo dana 29.12.2017. godine, podno3enjem Zahtjeva za izravnu naplatu reklamacijom osporenog izno-

sa vanbilanne kamate i stanja kredita (osnovice za obradun kamate). O postojanju neispravnosti u tom postupku naslov je obavjesten, od ko-
nisnika kredita, u pozivu da navedeni zahtjev povuce,

- Ovrsnom postupku koji je naslov na neprihvatljiv nagin poduzeo dana 21.03.2018. godine, samo zato §to su na novéani ratun korisnika kredita

pristigla nedto vece novéana sredstva od iznosa potrebnog za ovrhu iz prethodne to¢ke. Od prodaje drugih nekretnina korisnik je osigurao ne-
ka nuznao potrebna sredstva za druge neophodne namjene,

- Nemogu¢nostima usuglasavanja teksta Aneksa broj 3 Ugovoru o kreditu 9006025770, tijekom ozujka i travnja 2018. godine,

- Nemogu¢nstima usuglaZavanja teksta pisma namjere naslova u postupku izdavanja brisovnog o€itovanja kupcu koji bi bio spreman kupitii po-

jedinu nekretninu, buduéi da je na svaku od zaloFenih nekretnina upisana hipoteka u korist naslova, u punom iznosu kredita. s kamatama i tro-
Skovima na svaku od zaloZenih nekretnina u svrhu osiguranja vracanja kredita,

- Ugovor, kao 1 prethodne ugovore, pisao Je naslov, te isti sadrze, pored ostalog, i neprimjenjive odredbe o promjenjivoj kamati, o jednostranim

i jednosmjernim odredbama o valutnoj klauzuli, kao i neptoptunim 1 nejasnim odredbama o prijevremenoj otplati kredita, u cjelosti ili djelo-
mi¢noj, te pozivanja u brojnim odredbama na veliki broj akata naslova nepoznatih i nedostupnih za upoznavanje s istima,

Na temelju obrade navedenih dokumenata utvrdeno Je da je neodlozno potrebno izvrsiti promjene u poslovnim knjigama i Ugovoru o kreditu
broj 9006025770, pa se radi ispravaka neto&nih, nezakonitih i ujedno nistetnih odredbi ugovora, te podataka nastalih krSenjem ugovora i propisa
od strane naslova, ovime se ispostavlja:

I. OBAVIJEST O KNJIZENJU BROJ 1/5770

radi ispravaka stanja kredita 9006025770 i drugih pitanja povezanih s tim kredtom, a posebno radi ispravaka jednostrane Izjave
naslova o prijeboju (kompenzaciji) od 29.01.2016. i drugih ispravaka.

Lirafomarketing-a d.o 0. koje su u poslovnim Linigama naslova provedene na teret odobrenog kredita braj 9006025770 ispravliaiu se



A

-220,00 kn
-43.53781" -
-5.061,50 "
-51.022,58
- Za nepravilno terecenje troskovima Opomena nastalih zbog odugovlacenja kreditora s rjeSavanjem Zah-
tjeva korisnika kredita (1z lipnj

- 50,00
4% godisnje za razdoblje od 30.12.2011. do 29.01.2016.
prema slijede¢im podacimar
a) obradun kamate po kreditu 9006021217

768.020,60
b) minus (-) kamata obradena u 3 alineji ovog redno

g broja pod nazivom redovna kamata -204.090,31

, 1Znosi - 140.982,57
cunate kamate po preuzetom kredity 9006016811 (izragun

kamate sadrzane u izraduny po kreditu 900602121 7,po preuzetom kreditu 9006016811 iznosi
(Napomena: od promjenjive kamate

- 88.271,55 ,
naslov je pojedinim klijentima vracao u cjelosti ili dio takve kamate)
- za kamatu na razliky ugovorene i obradunate kamate za razdoblje: 2012. - 2901 -2016., to jest za razdoblje .
primjene Ugovora o kredity 9006021217 -30.268,68 "
- za kamatu na razliku ugovorene i obradunate kamate za razdoblje: 30.01.2016. — 30.04.2018., to jest za raz-
doblje primjene Ugovora o kreditu 9006025770 -11.884,01
3. 502-112-9006024591 — kredit kojim su preuzeti revolving krediti 9006021373 9006023668 za kamate
po kreditu 9006021217 i di lelom po preuzetom no kreditu 900601 6811
- za kamatu na kamaty Placenu po kreditu 900602459 ~ 21,889, 12 4
- troSkovi opomene 1spostavljene za vrijeme rjesavanja Zahgjeva iz lipnja 2015 godine -50,00 "

4. 102- 100-9006024609 kredit za placanje kamate odeodene do 31 12 201




“~ ..,ﬂ.v

——

kamate po preuzetom kreditu 9006016811

- neplacena redovna kamata -5.194,53
- troSkovi opomena ispostavljenih za vrijeme rje3avanja Zahtjeva iz lipnja 2015. -220,00 "
- zatezna kamata -2.165,88 "
5. Pladena kamata na kamaty po revolving kreditima koridtenim za plaéanje obradunate kamate
liz kredita 9006016811
9006011938 37.559,70 kn
9006020292 1545780 "
9006021373 69.181,59
9006023668 2779819
razlika po krediitu 9006024609 12474.31.* = ukupno kamata na kamaty - Yy .,,.,H ) -162.471,59 "
6. Za _ﬁm,,EmE kreditu 9006025770 za razdoblje od 30.01.2016. do 30.04.2018 - iznos kamt na kamatu je - 194.649,05 "
2o AlL -t S L0 £8. 05 o
7. Za naplaéene naknade za obradu kredita, koje obrade nisu nikad isporu¢ene korisniku kredita — ondosi se
na kredite: 9006021217, 9006025770, 9006020193, 9006020292, 9006021373, 9006019138, 9006023668, ,
9006024591 i 9006024609 u ukupnom iznosu od -356.39500 "
UKUPNO: - 830.333,87 "

snosti. Kako smo vasim do sada pokretanim ovr§nim postupcima pretrpjeli znacajne Stete, pozivamo vas da se od istih suzd

rjesenja Sporazumjevanjem mirnimputem, jer ée Sporazumno rjefavanje dati brye i bolje rezultate, na obostrany korist,



2. Potrebno je da banka otpise iznos ispravaka Jer je to zasnovano na zakonskim odredbama koje je trebala postivati i u proteklim postupcima i
poslovnim aktivnostima. Na to smo diskretno upuéivali i u nagem Zahtjevu iz lipnja 2015, i u korespondenciji u vezi sa istim, te isticali potre-
bu da dobijemo na vrijeme na uvid nacrt ugovora po doti¢nom zahtjevu, ali smo za to bili kaznjeni pokretanjem OvI$noog postupka posl jed-

njeg radnog dana 2015. godine. Bllokadu po toj ovrsi naslov je drzao sve dok nismo potpisali sve vale uvjete tog ugovora, koji sada proizvodi
ove brojne ispraavke zbog sadrzaanih nepravilnosti,

3. U vodenju poslovnih odnosa $ ovom tvrtkom, osim samog inicijalnog ulaganja sredstava kredita 9006016811, banka Je ostala ravnodugna na
posljedice krize koja je nastupila prije zavrietka projekta Kaldanija, pa je u tim okolnostima povecavala kamate, neutralizirala ranije uspostay-
ljeno kreditiranje obrtnih sredstava putem okvirnih aran¥mana na temelju zaloga nekretnina u industrijskoj zoni Mazinjica, da bi ih sve na ne-
objadnjiv na&inn nepotrebno podvrgla ukupnoj hipoteci u visini ukupnog kreditiranja projekta Kaldanija. Brzo nakon toga prestala je pratiti
poslovanje programa MaZinjica obrtnim sredstvima time dovela do prestanka te aktivnosti. Tada Je ovoj tvrtki prouzrocena trajna $teta nas-

w

tala prestakom tog dijela poslovnja.. Nagin na koji su osmisljene hipoteke od strane banke, predstavlja veliku prepreku prodaji nekretnina radi

tke za 8 x 456.591.10 EUR-a, s kamatama trroSkovima.. Na tu ¢injnicu skretali smo paZnju mnogo puta, ali bez uspjeha, pa ¢emo moraati i o
tome traZiti praktinija rjesenja,

Uz srdadan pozdray.

Za cmﬁ,ozmwxﬁmzm% d.o.o.

Ivan Prodan, prokurist £/
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) ASTARSKA KREDITNA BANKA UMAG
i\"}??#""y/’ dioni¢ko drugivo TAJN
f ‘
",_\/._._J ; Obrazac K-3
| Nad znak: B
Datum odluke: 22.12.2011. (dvadesetidrugiprosinacdvijctisuéeijedanaestegodine)— ----------------------------
Vista kredita: dugoroéni-namjenski (Odluka UB-18-104/07)=mmmmmeemm e
13r. raduna; 900602121-7 (devetnulanuiaéestnuladvajcdandvajedan-sedam) ----------------------------------------- -
---------------------------------- DGOVYOR O KREDITU--comssitisommmmmmemmmmmmmse
O
SR P U e
B O e
'3TARSKA KREDITNA BANKA UMAG d.d., Umag, E. Milo3a 1, MBS: 040001029, MB: 0346395
65723536010, zastupana po Predsjedniku Uprave gosp. Miru Dodié iz Poreca, Gregovo Il 2
22.01.1948. g., 0.i.br. 15395573 izdana 0d MUP POreg «----=evesesmeemeemmeeemmeemeeemoeooeooooeoor -
[Lorisnik kredita - Zalogodavatelji-eseessmwevesrammencassemmssnooacn ot mmnrs coeemms e e e e oo
GRAFOMARKETING d.o.0. Buzet, MaZinjica 91, MBS 040104022, MB: 3648257, OIB. 13415«
- zastugano po Clanici Uprave gdici. Sanji Prodan iz Buzeta, Naselje Verona 20, rodena 25.03.1980. g
23095776 izdana od PP Buzet e b e . i i i o 55 1 S :
tlogodavatelj: Ivan Prodan iz Buzeta, Nasclje Verona 20, roden 16.06.1944. god., o.i.br. 100396281 iz
I PP Buzet, OIB. 6130029083 0--wnneemncoam oo e oo ameemm s e s -
JANAK 2 (AP e e
‘nos kr('dil‘a:-—--—-------—-~---—---—---—-—---—----—----~---~—--------------------ﬂ--------------~-----—--—-—-———-— ---------
mnes kredita u KN: 2.200.000,00 (slovima; dvamiliunadvijestotisuéakuna ym----emmcceeommoeooooe
fOtuvriiedinost U EUR? 202,642,11 «osucnmmnmmmmmesmsne comomemmmsmm et e oo

-

Lamatna stopa: Korisnik kredifa-Zalogodavatelj je duzan na odobreni kredit placati kamate po sljedecim
AT SEOPAIMNA e e s et o
Redowna: 8,4% (vsamcijelihéetiriposto) godi¥nje, promjenljiva, uz primjenu &lanka 18. (slovima:

Hsumnaestog) ovog Ugovora---semememaemmmecce- --- meme
' slucajy kaSnjenja plaéanja obveza vige od 90 (slovima: devedeset) dana, redovna kamatna s5topa poveca
@1 (<lavima: jedan) postotni poen i to do potpune otplate kredita. --
- Kamata po dospjecu: 15% (petnaestposto) godiSnje, promjen iva-——eseseemmme oo
- Interkularna: 8,4% (osamcijelihéetiriposto) godisnje, promjenljivay-------cooooeoeeee :
Ugovorne strane su suglasne da Kreditor moze povecavati stopu ugovorene redovne i interkalarne kaniii. .

slucaju kada se poveéaju troskovi izvora sredstava Kreditora, U sluéaju promjene kamatne stope, Krediio:

prije poetka primjenc nove izmjenjene KAMate Stope, Q fome pisano obavijestiti korisnika kredita te mu posiali

novi pian otplate, kojeg se je Korisnik kredita duzan ridrzavati, své do konacne otplate ovog kredita.-~------
! } P JCE S¢ ] p p

C Tk B BORME S mmmmmnrmsm s s s e e oty B
Makuade: Korisnik kredita-Zalogodavatelj je duzan Kreditoru platiti naknade na odobreni kredit kako siije. .
- 7a obracu kredita 1% (jedanposto) od iznosa kredita, jednokratno, placa se prije pustanja kredita u ccu
8 rezervaciju sredstava 0,25% (nulacijelihdvadesetpetposto) godiénje na neiskoridteni iznos kredita. «
romjesecno poéevsi po proteku 30 (trideset) dana sklapanja Ugovora o kreditu.mns-coeecoeeeooooooei ..

i¢in koriStenja: temeljem isplatne OKUMENTACHj@. === mmmm e e

ok: 30 6 (3est) mjeseci od dana odobrenja kredita--ememmemcme e
Jgovorne strane su suglasne da ¢e se vrijeme i iznos kori3tenja kredita (stavljanja kredita na raspol;
risniku kredita) utvrdivati dogovorom ugovornih strana ==-eeeeecoomomeee_ e
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Nacin vratanja: u jednakim mjese¢nim anuitetima koji dospjevaju zadnjeg dana u HJBSECH, - swsrcssinmann
1 rok VRACANJA: 12 (dvanaest) godina od dana stavljanja kredita u otplatu sa ukljuéenim pocekom
ldvije) godine, Za vrijeme po¢eka kamata se obradunava i naplacuje mjesedno, —e-eeeeeeeeeee .

Namjena: dugoroéni kredit za reprogram postojecih kreditnih obveza PO ugovoru okreditu o kred
/006016811, br. 9006019138 i br. 9006020193, te ostatak za obrtna sredstva za podmirenje obvezs
YR et 200 TOSR 2 podmirenje obveza --

Usiguranje vraéanja: 2 (dvije) vlastite akceptirane mjenice sa klauzulom “bez protesta" Korisnika kredii,
Zalogodovatelja i | (jedna) vlastita akceptirana mjenice sa klauzulom “bez protesta" suvlasnika Koris /..
kz'eclita-Zalogodovatelja, 3 (tri) bjanko zaduZnice Korisnika kredita—ZalogodovateUa potvrdene od Ja\

/ulogodavatelj daju, a Kreditor prima u zalog nekretnine upisane u zemljisne knjige Opéinskog suda u Bujauna

I neiretnine upisane u z.k.ul.br. 1944 za k.o. Kastel, pod k.¢.br, 881/64, dvoriste sa 1342 mé, zemljisic
pod gradevinom sa 46 m¢ j zemljiSte pod zgradom sa 460 m¢ u vlasnistvy Zalogodavatelja [\
Mrodana iz Buzeta, Nase lie Verona 20 it e o E—————

2. nekretniiu upisanu u z.k.ul. 1965 za k.o. Kastel kao zgrada mjeSovite uporabe sa bazenom sagrade. |
pravu gradenja na k.&.br. 881/64 upisanoj u z.k.ul. 1944 za k.o, Kastel i to posebni dio zgrade upis:.
podulozak 2 kao 2. Etaza - POSEBAN DIO B STAN 2, obojan plavom bojom, prizemlje netto ko
povriine 112,52 mé, 1. kat netto korisne povriine 67,15 m& SPOREDNI DIJELOVI na kojima se pi
vlasnistvo kao pripadak posebnog dijela B sy: - parkirno mjesto B23 netto korisne povriine 2,()2
parkirno miesto B2+ netto korisne povrsine 2,06 m¢, sveukupna netto povrSina STANA 2 183.75 1,
suvlasnistvu cijele nekretnine y 294/1000 dijela u vlasnistvy GRAFOMARKETING d.o.0. i3,
zinjica 91, OIB [3418634692.rwrrrssmorrn e O IRREIING da. i :
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pravu gradenja na k.¢.br, 881/64 upisanoj u z.k.ul. 1944 za k.o. Kastel i 1o posebni dio zgrade pisi
poduloZak 3 kao 3. Etaza - POSEBAN DIO C STAN 3, obojan zelenom bojom, prizemlje netto kor:
puvrdine 59,51 mé, 1. kat netto korisne povrsine 48,27 m& SPOREDNI DIJELOVI na kojima se proi.
vlusnistvo kao pripadak posebnog dijela C su: - parkirno mjesto C14 netto korisne povrsine 1,59 ;).
pirkirno mjesto C15 netto korisne povrsine 1,57 m¢, sveukupna netto povrSina STANA 3 110,94 1.
suvlasnistvu cijele nekretnine 177/1000 dijela u vlasnigtvy GRAFOMARKETING d.o.0. Buyse:

-nekretninu kao k.¢.br, 2347/5 zgrada sa 93 me¢, upisana u zk.ul.br, 3009 za k.o0. Buzet, ---mecceeeeeee ,
-nekretninu kao k.&,br. 234 7/3 zgrada sa 93 m¢, upisana u zk.ul.br, 2979 za k.o. BUZEY, sesmewsvmpzacs -
-nekretninu kao k.&.br, 2346/2 zgrada sa 93 mé, upisana u zk.ul.br. 3282 za k.o. Buzet, ~=-moeeeeeee.
-nekretninu kao k.¢.br. 2346/5 zgrada sa 93 m¢, upisana u zk.ul.br. 2951 za k.o. Buzet u viasn):
GRAFOMARKETING d.0.0, Buzet, Mazinjica 91, OIB 13418654692, ~oeeeeeeee
s Lime da su suglasni da se na istima ima upisati zalozno pravo u korist Kreditora-=eeeeeeceeeo______________
Korisnik kredita - Zalogodavatelj | Zalogodavatelj dozvoljavaju da se bez tkakva njihova daljnjega odoh:.
‘noze na nekretninama navedenim u ovom ¢lanku upisati zalo¥no pravo u korist Kreditora za glavnicu, ku,
naknade i troskove kredita iz OO Oy O e O, Rl

Korisnik kredita - Zalogodavatelj i Zalogodavatelj duzni su za vrijeme otplaéivanja kredita obavijestiti Kredi.,
0 smanjenju vrijednosti zalozenih nekretnina ili stvari ispod stanja duga. U tom sluaju isti su na zahi-
Kreditora duzni dati dopunska osiguranja, Korisnik kredita - ZalogodavateWZalogodavateI_j duzni su osigu:
«aloZene nekretnine na punu njihovu vrijednost te police osiguranja zalozenih nekretnina vinkulirati u Jo |
A A S UL 0y ki s




wrisnik kredita-Zalogodavatelj i Zalogodavatel] dozvoljavaju
eposredno traZiti i provesti ovrhu na nekretninama iz ovog &lanka radi naplate potrazivanja iz ovog Ugovora

o1l njegove d0Spjelosti -m--rmnmmmmrmmmmzmmmresme T

*risnik kredita-Zalogodav
(stavljeni originalni z.k.
lknjizenom hipotekom za

yov enstvenom redu na neoptere¢enim nekretninama.

Sl 10, (ABTEmrmessmsomm e mmom S e SRR T
| Lovorne strane su suglasne da vrijednos

Kreditoru da na temelju ovog Ugovora moze

atelj moze koristiti sredstva odobrena ovim Ugovorom tek nakon §to Kreditoru budu
izvadci za nekretnine koje sluze kao osiguranje uredne otplate kredita 1 10 su
osiguranje otplate trazbine iz ovog Ugovora u korist Kreditora koja je prva u

t nekretnine iz prethodnog &lanka ovog Ugovora pod rednim br.2 (dva)

L nosi 281.778,00 EUR (slovima: dvi}’estoosamdesetjednatisuéasedamstosedamdesetosameura) po srednjen

\coaju HNB-a na dan donogenja zakljucka o prodaji,

te sukladno tome izjavljuju da ¢e se u ovrénom postupku

prisilne naplate traybina iz ovog Ugovora la vrijednost_uzeti kao mjerodavna trzna yrijednost_osim ako sc
uzovorne stranke druk&ije ne sporazumiju najkasnije do donogenja zakljucka o prodaji.------=====--===m=mmTT -

{ uovorne strane su suglasn

¢ da vrijednost nekretnine iz prethod

Cosi 17€.022,00 EUR (slovima: stosedamdesettisu¢advadese
4o nosenja zakljutka o prodaji, te sukladno tome izjavljuju dage se u ovrénom postupku prisilne naplate trazbin

o Ugovora ta vrijednost uzeti kao mjero

nog ¢lanka ovog Ugovora pod rednim br.3 (tri)
tdvaeura) po srednjem te¢aju HNB-a na dan

davna trzna vrijednost osim ako se ugovorne Stranke druk¢ije nc

G20 najkasnije do donogenja zakljucka o PEOAR] ~ommmmmmrmroem oS T

L guvorne strane su suglas
LCetirl) 1znosi 336.000,00

ne da vrijednost nekretnine iz. preth
EUR (slovima:tristotridesetéesttisu

{cnosenja zakljutka o prodaji, te sukladno tome izjavljuju da ce
i, ovog Ugovora ta vriiednost uzeti kao mjerodavna trzna vrijednost osim ako se ugovorne stranke druk¢ije no
Lporazumiju najkasnije do donogenja zakljucka o prodaji.--==---=~

Na zahtjev Kreditora, a T

msutucija, Korisnik kredita je duzai
e . z ‘
lojima je zasnovano osiguranje otplate ovoga kredita,

odnog ¢lanka ovog Ugovora pod rednim_br.
éaeura) po srednjem te¢aju HNB-a na du
se u ovrénom postupku prisilne naplate trazbii:

adi udovoljenja zahtjevima postavljenim propisima koji reguliraju rad krediwnil

cstaviti Kre

ditoru revidiranu procjenu prometee vrijednosti nekretnina i
izradenu od strane ovlastenog sudskog vjestaki

sradevinske struke. Ukoliko Korisnik kredita ne postupi po zahtjevu Kreditora u roku od 30 dana od kada mu j¢
sahtjev poslan, Korisnik kredita je suglasan da Kreditor moZe
kredita se obvezuje podmiriti Kreditoru sve troskove izrade revidirane procjene te j¢

W orisnika kredita. Korisnik

.uglasan da Kreditor moze naplatiti te troskove koriste¢i se u

placanja kojeg je dao za osiguranje otp

K reditora, Kreditor zadrzi

Clanak 11, (jedanagsti)---m-ssrmmmsemmssommsammmsm

sam dati izraditi takvu procjenu i to o trosku

tu svrhu bilo kojim instrumentom osigurani

late kredita odnosno da s bilo kojeg ratuna kojeg Korisnik ima koc

i prenese sredstva radi naplate tih troskova. Korisnik kredita-Zalogodavatel]
spodavatel] su duzni osigurati slobodan pristup nekretninama na kojima je zasnovano osiguranje otplatc
redita Kreditoru odnosno ovlastenom procjenitelju kojeg odredi

Gve roskove nastale u svezi sa zakljuéenjem | provedbom
njegovim brisanjem, te sve javnobiljeznicke ili sudske, kao i
Korisnik kredita - Zalogodavatelj.--=---==r-sssssmmmsmnnnsas T

Kreditor u svrhu izrade revidirane procjenc.--
ovog Ugovora, zasnivanjem zaloznog prave
ostale tro3kove vezane Uz ovaj Ugovor sno:

< orisnik kredita - Zalogodavatel] je suglasan da se na temelju ovog Ugovora radi ostvarenja nap..

potrazivanja nakon dospijeéa obveze iz 0vog ugovora
njegovo) pokretnoj, nepokretnoj imovini i potraZivanjima.

Clanak 13.(trinagsti)--------

|| syrhu osiguranja placanja p

moze neposredno provesti prisilna ovrha na cjelokup:

TN L b i

o ovom Ugovoru, Korisnik kredita neopozivo ovlaséuje 1 dozvoljava Kreditoru

bez itijeg daljnjeg pitanja ili odobrenja za sve dospjele obveze po ovom Ugovoru uvecane za troskove i kamal
lereti u svoju korist Ziro racun Korisnika kredita broj 2380006-1146001818, odnos:o sve racune Korisiis

kredita ispostavljanjem naloga za naplatu.

:/\
Y
|

0

—++



worne strane su suglasne da ¢e kao dokaz o dospjelosti i visini trazbine Kreditora sluziti izvod iz poslovnih
iga Kreditora, Ovo ovlastenje se daje na neodredeno vrijeme te traje (0 potpunog namirenja svih trazbina po

om Ugovoru i ne moze se opozvati.

lunak 14, (Cetrnaesti)
orisnik kredita - Zalogodavatelj je obvezan predati Kreditoru 3 (tri) bjanko zaduznice Korisnika kredita-

odovatelja potvrdene od Javnog biljeZnika sa jamstvom suvlasnika Korisnika kredita-Zalogodovatelja, od
_u dvije na iznos do 1.000.000,00 kn (jedanmilijunkuna) i jednu do 500.000,00 kn (petstotisu¢akuna), kaoi2
‘;-jmu akceptirane mijenica sa klauzulom “bez protesta" Korisnika kredita-Zalogodovatelja i | vlastitu
ceptiranu mjenicu sa klauzulom “bez protesta” suvlasnika Korisnika kredita-Zalogodovatelja sukladno ¢lanku

osmom) ovog Ugovora o kreditu. Ukoliko Korisnik kredita-Zalogodovatelj ne postupi po ovoj odredbi.
seditor moze otkazati Korisniku kredita daljnje kori$tenje ovog kredita, te time uéiniti ¢jelokupnu trazbinu po
vom Ugovoru dospjelom nakon &ega ¢e zatraziti naplatu iste zajedno s pripadajuéim kamatama i trofkovima---

)y

ianak 135, (petnaesti)
porovi : Za rjeSavanje sporova iz ovog Ugovora nadleZan je sud stvarno i mjesno nadlezan za Kreditora ---------

T T P LT3 ) R i LT
slucaju da kod Korisnika kredita - Zalogodavatelja dode do promjene pravnog statusa, Kreditor zadrzava pravo

vojih potrazivanja prije vlasni¢ke transformacije Korisnika kredita - Zalogodavatelja.---------------=----—-

g

Aak 17 (SEAAMNABST Jommmmmm o e e e e e o e o
cditor ¢e obratunavati kamate na koridteni iznos kredita mjeseéno_sukladno vazecoj Odluci o kamatnin.

pama Kreditora te drugim opéim aktima Kreditora, -=-e-=s==esssseesessrmmmmmmmmmeme e e oo oo .

anak 18. (osamnaesti)-
risnik kredita-Zalogodovatelj je suglasan da ¢e se ugovorena stopa redovne kamate izmjeniti i u slucaju
hwimik kredita-Zalogodovatelj u kalendarskoj godini koja slijedi iza godine u kojoj je kredit ug,ox'm'c_a}
vari .*wuu ili vedu visinn nrometa preko raduna otvorenog kod Kreditora od one koju je ostvario u god Tin
na P j¢ nego Sto je kredit ugovoren. U tom slugaju je Korisnik kredita duZan pladati Kreditoru redoviu
matu na odobreni kredit za preostalo razdoblje od isteka kalendarske godine koja slijedi iza godine u kojoj j¢
«dit ugovoren pa do konaéne otplate kredita po stopi koja je prema tocki II Odluke o odobravanju dugorocnih -
redita sa valutnom klauzulom poduzetnicima — prema visini prometa od [3. veljage 2007. godine Broj: UB-18-
() i 07 predwdena za tu_visinu ostvarenog prometa uvazavajuéi Odluku Uprave Banke o odobravanju kreditnog

ik 19 (devetnaesti)
“moze otkazati ovaj Ugovor i zahtjevati da Korisnik kredita - Zalogodavatelj u otkaznom roku od osam
kredita -

tia nakon otkaza plati ukupno potrazivanje s pripadajué¢im kamatama i troskovima, ako se Korisnik

Hogoday atelj ne prtmeza iz ovog Ugovora, ako postane kreditno nesposoban, te ako visina dospjelou'
gl pu ovom kreditu iznosi tri anuiteta, ako je ugovorena anuitetska otplata,-=--==-==rmmmremmm oo e

slucaju otkaza kredit dospijeva u cijelosti na dan kada Kreditor uruéi otkazno pismo Korisniku Kredita
alogodavatelju. Smatrat ¢e se da je Korisnik kredita-Zalogodavatelj primio otkazno pismo preporucenon
siljkom na adresu iz ¢&lanka 1 (prvog) ovog Ugovora ili na adresu o kojoj je Kreditor uredno pismenc
Havjesten, danom otposlanja otkaza postanskom uredu, bez obzira dali je dostava uspjela ili nije. Na isti nacin cc

- dostava obavljati i ostalim kreditnim obveznicimamesmssmsmmmmm oo

118K 20, (AVAAESEET ) mmmmm e e e e e e e e e oo
.orisnik kredita-Zalogodovatelja obvezuje se za ¢itavo vrijeme otplate kredita prema ovom Ugovoru, vodit
unska i devizna sredstva u korist raduna Kreditora, a u slu¢aju prijenosa kunskog ili deviznog raCuna na drugu
anku, Kreditor moze jednostrano uéiniti kredit dospjelim, te je Korisnik kredita-Zalogodovatelja obvezan u

ku od osam dana od tako udinjenog dospje¢a izvriiti otplatu &itavog iznosa ovog kredita zajedno sa
ripadajuéom kamatom i ostalim tro8KoVima s --------memsmmm e e oo



LtaR 21, (dVad@S PV e e e oo
o
risnik kredita-Zalogodovatelj je dUuzZan i==mcseeme oo :
1 omoguéiti Kreditoru kontrolu korigtenja kredita,-----sssneeemmmeema oo
') osun osiguranja utvrdenih ovim Ugovorom, pruZiti naknadno i daljnja osiguranja na zahtjev Kreditora--------
) dostaviti Kreditoru periodi¢ne obratune i zaklju¢ni ra¢un u propisanim rokovima, a po potrebi i drugu------- -
D T a0
1) obavjestiti Kreditora o svojim statusnim promjenama, sm-resesessesmsemzomcommmmammesseees e mmaooeomeomnomesemmnamans
<) Ukoliko Korisnik kredita-Zalogodovatelja Zeli prijevremeno otplatiti kredit (u cijelosti ili djelomicno) duzan
| © lome unaprijed pismeno obavijestiti Kreditora najmanje sedam dana prije namjeravanog izvrsenja
prijevremene otplate, uskladiti datum prijevremene otplate s Kreditorom, platiti naknadu za prijevrement
olplatu v uznosu utvrdenom opéim ili posebnim aktom Kreditora te platm pripadaju¢e kamate do dana
FLEVICIMENE OPlAlEnmroemmme e e e ettt a e caa e S s st e o o m e ot e e e e e .
1) horisnik kredita-Zalogodavatelj se obvezuje odobreni kredit zajedno s kamatama vratiti u ugovorenom roku-

Clanak 22, (dvadesetdrugi)-—-==-mmmemmmcme oot e e -
.redit se odobrava uz deviznu klauzulu na nadin de se iznos kredita u kunama na dan zakljuéenja ugovora
reracunava u EUR po srednjem tetaju Kreditora, a kredit se otplacuje u kunskoj protuvrijednosti take
wera” matog iznosa u EUR  po prodajnom tedaju Kreditora na dan dospjeca, §to obuhvaca glavnicu, kamate i
SLalL OSPJElE ODVEZE, mmmmmmmem e m e e e et cmm e me e e e e e e e
lanak 23, (dVAdeSEIEti)-rrrmamamm s mm e e cma s as s e e s s b S S S S S S S e e S e

hredit se stavlja u otplatu posljednjeg dana u mjesecu u kojem je u potpunosti iskOrigten--------=--=memcemmeemccceoo

Clanak 24, (AvalesetEetvIti)-arsss-sssrsamsamriunmnnnnmnntsmmmesmeranmnsn s ns o om eSS i s s i
tterkalarna kamata (kamata koja se obratunava na iskoridteni dio kredita od pocetka koristenja pa do stavljanj«
sedite v otplatu) obralunava se po kamatnoj stopi utvrdenoj ovim Ugovorom, a placa mjesecno i po
SROTISEE N U KI @A, mmem oo e
Clanak 25, (dVAdeSetPeti)-----srrmmssmammimnnccos o comommmsmee e mamtmm ettt oS hm b e Eam o e s mem e s em e

Na sve odnose koji nisu utvrdeni ovim Ugovorom imaju se primjenjivati i sve odredbe Pravilnika o opéim

uvjetima odobravanja kredita i drugih plasmana o odobravanju kredita od 24.06.1999. g. (dvadestéetvriog lipnja

lisuc udevetstodevedesetdevetegodme) sa_izmjenama 1 dopunama 1 odredbe Pravilnika o odobravanju

\1 11.\mo<,mh i dugorocnih kredita za obavljanje gospodarskih 1 drugihi djelatnosti od 12.09.2007 (dvanaesiog
wnuadvijetisuéeprvegodine) sa izmjenama i dopunama, te drugi op¢i akti Kreditora kojima se utvrduje kreditino
uhlu\fcm,je a s kojima su Korisnik kredita - Zalogodavatelj upoznati prije sklapanja ovog Ugovora.---------------
Clanakt 20, Vo e St en il s snnmnntinmmmmnmmmsom mmmo m o i oo s 55 e S S
)va) Ugovor sastavljen je u 8 (osam) istovjetnih primjeraka od kojih 2 (dva) za Kreditora, te po | (jedan) v
Lorisnika kredita- -Zalogodovatelja, Zalogodavatelja, Javnog biljeznika i nadlezne Opéinske sudove ------------ -
Buzetu, 22.12.2011. (dvadesetdrugiprosinacdvijetisuéeijedanaestegoding J=nmemsemmmmmmmooeccmomemmeoemmecees
Korisnik kredita- Zalogodavatelj: Kreditor:
Zalogodavatelj: Ivapg"Prodan ISTARSKA KREDITNA

Grafomarketing d.o.o.
Clan Uprave:
Sanja Prodan

BANKA UMA

r
’_D Grafomarketmg

=
Y] £7i ﬂra'utku djelatnost

rakladristvo, Buzet Qﬁ



Ja, SnjeZana Nazarevig, Javni biljeznik y Bujama, Trg J.Broza Tita 1, potvrdujem da sy mj

2. PRODAN IVAN |z Buzeta, Naselje Verona 20, roden 16.06.1944, godine,  ¢&iju sam
istovjetnost utvrdjja uvidom u osobny iskaznicy broj 100396281 izdanu od pp Buzet,-eeee.__._

Potvrdujem da sam prednju isprayy ispitala i utvrdila da 0na po svom obliky odgovara propisima o
Javnobiljeznickim ispravama, PO svom sadrzaju propisima o sadrzaju javnobiljeéniékog
e U PP 6 skt jmaieinico

.......................................................................................................................

Javnobiljeznicka nagrada po  glanky 16/T & 37 PJBT zaraCunata iznosu o
240500 Kn | PDV od 23,00 % iznosu od 3315 Kitoworemeren

Broj: OV-7058/1
U Bujama, 28.12.20] 1. (dvadeset 0Smog prosinca dvije tisuéejedanaeste) godine

oo

N



ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG dioni¢ko drustvo-—---coooooo__

Istarska kreditna Banka Umag d.d. Umag, E. Milosa 1, MBS: 040001029, MB: 0346594

OlIB: 65723536010 zastupana Predsjedniku Uprave gosp. Miru Dodi¢ iz Poreca, Gregovo |
roden 22.01.1948.g., (u daljnjem tekstu Kreditor), GRAFOMARKETING d.o.o.
040104022, MB: 3648257, QIB: 13418654692, Buzet, Mazinjica 91, zastupano po

Uprave, g-din Dragan Prodan iz Buzeta, Naselje Verona 20, o.i.br. 111273170 PP Buzet, qai

rodenja 21.03.1968.g, (u dalinjem tekstu Korisnik kredita - Zalogodavatel)) i Ivan Preod..
Buzeta, Naselje Verona 20, roden 16.06.1944 god., o.i.br. 105834065 izdana od PP ..
OIB: 61300290830 (U daljnjem tekstu Zalogodavatel)) zakljucili su sliedegi:-mmmm---ceeeemeeee.

- - . ANEKS broj 3. (tre i) -
Ugovora o kreditu br. 900602121-7 (devetnulanulaéestnufadvajedandvajedan—seda;:
22.12.2011. (dvadesetdrugipros;'nacdvijetisuéeijedanaestegodfne} -----------------

- == Clanak 1. (prvi)ermseceemeemeemeeeee oo

Ugovorne strane Sporazumno utvrduju da su dana 22.12,2011, (dvadesetidrugogprosincs v .

tisuéefjedanaestegodine) zakljuéile Ugovor o kredity broj 900602121-7 (devetnulanulzce

nu!advajedandvajedan-sedam) temeljem kojega je Kreditor odobrio i dao kredit Korisniky kradit
- Zalogodavatelju u iznosu od EUR 292.642,11 (slovima: dvijestodevedesetdvijetisucescx:
éetrdesetdvaeuraijedanaesteurocenti) U kunskoj protuvrijednosti, plativo po prodajnom t-in
IKB Umag d.d. na dan dospjeca, sve obradunato na nacin utvrden Ugovorom, s otplator .
jednakim mjeseénim anuietima od kojih zadnji dospjeva 12 (dvanaest) godina od stavijani:

kredita u otplaty, sa uklju¢enim po&ekom od 2 (dvije) godine, za vrijeme kojega se ki
obradunava i plaéa mjesecno, sa redovnom kamatnom PO stopi od 8,4% (osamcijelihdetiriy
godisnje, promjenjiva, s kamatom po dospijeéu 15% (petnaestposto) godisnje, promjen)iv
ostalim uvjetima u skladu s tim Ugovorom o kreditu.—--eve-eommceeeeee

Ugovorne strane Sporazumno utvrduju da su dana 22.12,.2013.g. (slovima: dvadesetic
prosincadvijetisuéeitrinaestegodine) zakljucile Aneks br. 1 Ugovora o kreditu broj 8006021 .

(devetnulanufaéestnu!advajedandvajedan-sedam) kojim su produljili rok poCeka na owiaiu

kredita, te koji se imao otplatiti u 12 (dvanaest) godina od dana stavijanja kredita u otpla:.
ukljuenim po&ekom od 3 (tri) godine. Za vrijeme poceka kamata se obraCunava i napizc.
MjeSEEN0). ~=mmmmmme e - Bt

Ugovorne strane sporazumno utvrduju da su dana 18.03.2014..g. (slovima: Osamnaestogoz .
dvijetisuéeiéetrnaestegodine) zakljuCile Aneks br. 2 Ugovora o kreditu broj 900602+
(devetnulanulaéestnuIadvajedandvajedan-sedam) Kojim su izmijenili nagin placanja kama:=

kreditu iz &lanka 1. (prvog) ovog ugovora za vrijeme poceka, na nadin da iste dospije
jednokratno nakon isteka poceka, dana 31.12.2014. godine.------ e

---------------- --------Clanak 2. (drugj)--- I

Temeliem Zahtjeva Korisnika kredita - Zalogodavateljia od 21.10.2014. godine te Oclul.
nadleznog tijela Kreditora od 25.11.2011.g. (slovima: dvadesetipetogstudenogdvijezL-:;._

iéetmaestegodine) ugovorne strane suglasno utvrduju da ovaj Aneks br. 2. (drugi) zakljuc:
kako bi unutar ugovorenog roka otplate kredita produljili rok podeka na otplatu krec
odobrenog Ugovorom o kreditu iz clanka 1. (prvog) OVOg ANEKSa. ====memmommemeeeceo -
Sukladno navedenom u prethodnom stavku ugovorne strane SU suglasne da se ovim Ane
produljuje rok podeka otplate kredita sa tri na &etiri godine te se odobreni kredit iz &lar a
(prvog) ovog Aneksa ima otplatiti u 12 (dvanaest) godina od dana stavljanja kredi:
otplatu sa ukljuéenim poéekom od 4 (Cetiri) godine. U razdoblju trajanja poceka o
glavnice, od dana 01.01.2015.9. do dana 31.12.2015.9., kamate se obraCunavaju mjesec;
dospijevaju jednokratno nakon isteka podeka, dana 31.12.2015.g0din@.===--emememcemme .




------------------------------ Clanak 3. (treéi)-e----eeeeemmew- -

adi osiguranja otplate potraZivanja iz Ugovora o kreditu iz &lanka 1. (prvog) ovog Aneksa
7snovano je zaloZno pravo na nekretninama upisanim u zemljidne knjige Opéinskog suda u
sujlamai------- ——— ———
1. nekretnine upisane u z.k.ul.br. 1944 za k.o. Kastel, pod k.&.br. 881/64, dvoriste sa
1342 m¢, zemljiste pod gradevinom sa 48 m¢é i zemljiSte pod zgradom sa 460 mé u
vlasnistvu Zalogodavatelja,
2. nekretninu upisanu u z.k.ul. 1965 za k.o. Kastel kao zgrada mjesovite uporabe sa
bazenom sagradeni na pravu gradenja na k.¢.br. 881/64 upisanoj u z.k.ul. 1944 za k.o.
Kastel i to posebni dio zgrade upisan u podulozak 2 kao 2. Etaza - POSEBAN DIO B
STAN 2, obojan plavom bojom, prizemlje netto korisne povrgine 112,52 m¢, 1. kat
netto korisne povrsine 67,15 mg SPOREDNI DIJELOVI na kojima se proteze
vlasnistvo kao pripadak posebnog dijela B su: - parkirno mjesto B23 netto korisne
povrsine 2,02 mé i parkirno mjesto B24 netto korisne povr$ine 2,06 még, sveukupna
netto povrS§ina STANA 2 183,75 m¢, u suvlasnidtvu cijele nekretnine u 294/1000 dijela
u viasnistvu Korisnika kredita Zalogodavatelja. «==-----=x==-msmmeeece o
3. nekretninu upisanu u z.k.ul. 1965 za k.0. Kastel kao zgrada mjeSovite uporabe sa
bazenom sagradeni na pravu gradenja na k.&.br. 881/64 upisanoj u z.k.ul. 1944 za k.o.
Kastel i to posebni dio zgrade upisan u poduloZak 3 kao 3. Etaza - POSEBAN DIO C
STAN 3, obojan zelenom bojom, prizemlje netto korisne povrSine 59,51 mé&, 1. kat
netto korisne povrsine 48,27 mé& SPOREDN] DIJELOVI na kojima se proteze
vlasnistvo kao pripadak posebnog dijela C su: - parkirno mjesto C14 netto korisne
povrsine 1,59 m¢& i parkirno mjesto C15 netto korisne povrsine 1,57 mg, sveukupna
netto povrsina STANA 3 110,94 mé&, u suvlasnistvu cijele nekretnine u 177/1000 dijela
u vlasnistvu Korisnika kredita i Zalogodavatelja, ---- - ---
na nekretninama upisanim zemljiSne knjige Ocinskog suda u Pazinu,Stalna sluzba u Buzetu:-
- pod k.C.br. 2347/5 zgrada sa 93 mé, upisana u zk.ul.br. 3009 za k.o. Buzet,----emeemm-
- pod k.¢.br. 2347/3 zgrada sa 93 mé&, upisana u zk.ul.br. 2979 za k.o. Buzet,---—memmeee
- pod k.€.br. 2346/2 zgrada sa 93 mc&, Upisana u zk.ul.br. 3282 za k.o. Buzet,----e-eeeeo-
- pod k.C.br. 2346/5 zgrada sa 93 mCE, upisana u zk.ul.br. 2951 za k.0. BUZ&t-sceeemeeeev.
i viasnistvu Korisnika kredita i Zalogodavatelja, te je predmetno zalozno pravo i upisano na
‘wvedenim nekretninama rjesenjem Opéinskog suda u Bujama, posl. br, Z-6365/11 i Z-5963/11
"1zsenjem Op¢inskog suda u Pazinu Stalna sluzba u Buzetu, posl. br. Z-1282/11 <oeeeeeemeeeee.

e — --- Clanak 4. (Zetvrti) - -

‘stale odredbe Ugovora o kreditu iz &lanka 1. (prvog) ovog Aneksa ostaju nepromjenjene i svi
strumenti osiguranja otplate kredita koji su ugovoreni i dati prilikom zakljuCenja navedenog
novora o kreditu ostaju i dalje punovazni i valjani, te ovaj Aneks predstavlja njegov sastavni

------------------------------------------------- Clanak 5. (peti) S -

nim Aneksom ugovorne stranke ne vrie novaciju Ugovora iz &lanka 1. (prvog) ovog Aneksa
'2¢ samo mijenjaju rok pogeka otplate kredita iz &lanka 1. (prvog) ovog Aneksa. -

Clanak 6. (8esti)---m-x- -

worisnik kredita i Zalogodavatelj obvezan je platiti Kreditoru jednokratnu naknadu za izvrSenu
“mjenu uvjeta kredita u iznosu od Kn 3.000,00 (slovima: tritisucekuna) prema vazecoj Odluci o
irifi naknada za vrenje bankarskih usluga Kreditora. -

Clanak 7. (sedmi)

@ rjesavanje sporova iz ovog Aneksa nadlezan je sud stvarne i mjesne nadleznosti za
Kreditora.-- - LT T -




--------------------- w=e= ClANAK B.{0SMI)+rmesemreemsemememmscmemc e ececeusemenn

- - e b L L L T,

- znak suglasnosti i prihvaéanja prava i obveza iz ovog Aneksa ugovome strane ga potpisuju
@ su suglasne da ovaj Aneks br, 1 (jedan) nede solemnizirati, ve¢ ¢e Korisnik kredita -
~alogodavatelj i Zalogodavatelj na ovom Aneksu $amo ovjeriti svoj potpis.

---------------------------

.............................. - -

............................

----------------------------------------------------------------

wvaj Aneks' sastavljen je u 2 (dva) istovjetna primjerka, od kojih 1 (jedan) za Kreditora, a 1
‘'2dan) za javnog biljeznika, te &e javni bilje2nik prilikom ovjere potpisa izraditi po jedan

viereni preslik ovog Aneksa za svaku od ugovomih stranaka.----=-+=«=ssu--

Buzetu, 16.12.2014. g. (slovima: éesnaestogprosincadvijetisuceiéetmaestegodine) ------------
Korisnik kredita- Zalogodavatel|: Kreditor:
Zalogodavatelj: Ivan an ISTARSKA KREDITNA

Grafomarketing d.o.o. BANKA UMAG d.d.

Clan Uprave: Predsjednik Uprave:
Dragan Prodan - Miro Dodié

Ja, javni biljeznik, Miodrag Ivkovié, Buzet, Trg Fontana 2 porvrdujem da su I
za GRAFOMARKETING d.o.o. (OIB: 13418654692), Buzet, MaZinjica 91,
DRAGAN PRODAN (OIB: 57542732288), roden 21.03.1968. godine, Buzet,
Naselje Verona 20, &lan uprave, Ciju sam istovjetnost utvrdio wvidom u osobnu
iskaznicu br. 111273170 izdanu od PP Buzet, a oviastenje za zastupanje uvidomu
Sudski registar, u mojoj nazo¢nosti priznao potpis na pismenu kao svoj. Potpis na
pismenu je istinit,

2. IVAN PRODAN (OIB: 61300290830), roden 16.06.1944. godine, Buzet,
NASELJE VERONA 20, éiju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu
br. 105834065 izdanu od PP Buzet, u mojoj nazocnosti priznao polpis na pismenu
kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. l}] St4. ZJP u {znosu od 20,00
kn napladena je i ponistena na,pr 1 ostaje za arhiv, Javnobiljeznicka
nagrada zaracunata u iznosu. V' 25% (15,00 kk), a trosak 5,00
kn + PDV 25% (1,25 kn). 43

e
Broj: OV-4059/14 7 +
I

|
Javni biljeinik

U Buzetu, 19.12.2014. P " Mioazmg| Tvkovié
Ay

) eI o |

Temelfem &l 77. st. 4. Zakon%agi—;{/élndrﬁ bi{;’e%{z' ou javni biljeinik ne odgovora za

i&}‘}-&iéﬁ‘ S

sadrzaj pismena na kojemu ov}s

Mano oraydic

| javnobijeinidki prisjednik

ZA JAVNOG BILJEZNIKA

i



Ja, javni biljeinik, Miodrag Ivkovié, Buzet, T rg Fontana 2 potvrdujem da je ovo
preslika izvorne isprave nakon ovjere poipisa "Ankes broj 3. izmedu Istarske
Kreditne Banke Umag d.d., Grafomarketinga d.o.o. i Prodan Ivana. Buzet,
16:12.2014."

Ispisan je racunalnim pisacem, a ima 3 stranice i ovjerava se u 2 primjerka.
Izvorna isprava se po tvrdnji stranke nalazi kod stranke, a donijela ju je sa sobom
stranka IVAN PRODAN (OIB: 61300290830), roden 16.06.1944. godine, Buzet,
NASELJE VERONA 20.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. ZJP u iznosu od 11,00 kn
naplatena je i ponistena na primjerku koji ostaje za arhiv. Javnobiljeznicka
nagrada zaracunata u iznosu od 20,00 kn + PDV 25% (5,00 kn), a trosak 5,00
kn + PDV 25% (1,25 kn).
Broj: OV-4060/14 i biljeinik
U Buzetu, 19.12,2014,

ZA JAVNOG BIL.!
Mario Bra

Javnobiljeznicki p




Istarska
Kreditna
Banka

U

Buzet, 24. lipnja 2019. godine
Broj: 01-06/2019-FN

GRAFOMARKETING d.0.0. &u. ¢

[

Buzet, Mazinjica 91

PISMO NAMJERE

Istarska kreditna banka Umag d.d. kao kreditor i trgovacko drustvo GRAFOMARKETING d.o.0. Buzet, Mazin
OIB: 13418654692, Buzet, MatZinjica 91, kao korisnik kredita su dana 27. sije¢nja 2016. godine zakljucila U:
kreditu br. 9006025770 temeljem kojeg je kreditor odobrio i dao korisniku kredita kredit u iznosu glavnice
456.591,10 s kamatama, naknadama i ostalim sporednim potraZivanjima.

Radi osiguranja traibine Banke iz navedenog Ugovora u korist Istarske kreditne banke Umag d.d., izmedu .
zasnovano je, zaloino pravo na nekretnini upisanoj u zemljidnim knjigama Opéinskog suda u

zemljidnoknjizni odjel Buje u z.k.ul. 1965 za k.o. Kastel kao zgrada mjeovite uporabe sa bazenom sagraden|

pravu gradenja na k.¢.br. 881/64 upisanoj u z.k.ul. 1944 za k.o. Kaitel i to posebni dio zgrade:

3. udio prava gradenja 177/1000 s kojim je povezano pravo vlasnittva u suvlasnistvu cijele nekretnine po:

dijela zgrade:

s kojim je povezano pravo vlasniitva u suvlasnistvu cijele nekretnine posebnog dijela
POSEBAN DIO C STAN 3, obojan zelenom bojom, prizemlje netto korisne povriine 59,51 m2, 1.kat netio
povrsine 48,27 m2 SPOREDNI DIJELOV| na kojima se proteie vlasnittvo kao pripadak posebnog dijela
parkirno mjesto C14 netto korisne povriine 1,59 m2 i parkirno mjesto C15 netto korisne povréine |
sveukupna netto povriina STANA 3 110,54 m2,

Zaloino pravo upisano je rjeSenjem posl.brojem Z-2683,/2016.

Istarska kreditna banka Umag d.d. potvrduje da ¢e izdati ispravu podobnu za brisanje gore navedenog :
prava upisanog radi osiguranja navedene traibine na gore navedenoj nekretnini i to ukoliko u korist djelo

podmirenja duga po kreditu br. 9006025770 bude uplacen iznos od 110.900,00 EUR u kunskoj protuvrij «

po srednjem tecaju HNB na dan placanja.
Uplatu je potrebno izvrsiti na racun Istarske kreditne banke Umag d.d. Umag, IBAN: HR772380006100000:
pozivom na broj: 00 502-112-9006025770.

Uz uplatu, uvjet za izdavanje opisanog brisovnog oitovanja je da GRAFOMARKETING d.o.0., Buzet, povuc
U postupcima koji se pred Trgovackim sudom u Pazinu vode pod poslovnim brojem P-282/19 i P-218/19.

Ovo pismo namjere vrijedi do 30, rujna 2019.g., nakon kojeg datuma prestaje obvezivati Banku.
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Broj: 02-06/2019-FN
GRAFOMARKETING d.0.0. Buze
Buzet, Mazinjica 91

PISMO NAMJERE

Istarska kreditna banka Umag d.d. kao kreditor i trgovacko drustvo GRAFOMARKETING d.o.o. Buzet, Mazi
OIB: 13418654692, Buzet, Matinjica 91, kao korisnik kredita su dana 27. sijeénja 2016. godine zakljucila Uz o

kreditu br. 9006025770 temeljem kojeg je kreditor odobrio i dao korisniku kredita kredit u iznosu glavnice od FuR

456.591,10 s kamatama, naknadama i ostalim sporednim potraZivanjima.

Radi osiguranja traibine Banke iz navedenog Ugovora u korist Istarske kreditne banke Umag d.d., izmedu o1
zasnovano je, zaloino pravo na nekretninama upisanima u zemljisnim knjigama Opéinskog suda u |
zemljisnoknjizni odjel Buzet,

uz.k.ul. 3282, k.o. Buzet pod k.&.br. 2346/2 zgrada i

u z.k.ul. 2951, k.0. Buzet pod k.&.br. 2346/5 zgrada.

ZaloZno pravo upisano je rieSenjem Opcinskog posl. br. Z-2913/2016.

Istarska kreditna banka Umag d.d. potvrduje da ¢e izdati ispravu podobnu za brisanje gore navedenog zalo:
prava upisanog radi osiguranja navedene traibine na gore navedenim nekretninama i to ukoliko u ko
djelomiénog podmirenja duga po kreditu br. 9006025770 bude upladen iznos od 90.000,00 EUR u i .
protuvrijednosti po srednjem te¢aju HNB na dan plaéanja.

Uplatu je potrebno izvriiti na racun Istarske kreditne banke Umag d.d. Umag, IBAN: HR772380006100000
pozivom na broj: 00 502-112-9006025770.

Uz uplatu, uvjet za izdavanje opisanog brisovnog oitovanja je da GRAFOMARKETING d.o.0., Buzet, povuce 1
U postupcima koji se pred Trgovackim sudom u Pazinu vode pod poslovnim brojem P-282/19 i P-218/19.

Ovo pismo namjere vrijedi do 31. srpnja 2019.g., nakon kojeg datuma prestaje obvezivati Banku.
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Buzet, 24. lipnja 2019. godine

Broj: 03-06/2019-FN
GRAFOMARKETING d.o0.0. Buze:
Buzet, MazZinjica 91

PISMO NAMIJERE

Istarska kreditna banka Umag d.d. kao kreditor i trgovacko drustvo GRAFOMARKETING d.o.0. Buzet, Maiinc
QIB: 13418654692, Buzet, Maiinjica 91, kao korisnik kredita su dana 27. sije¢nja 2016. godine zakljucila U
kreditu br. 9006025770 temeljem kojeg je kreditor odobrio i dao korisniku kredita kredit u iznosu glavnice
456.591,10, s kamatama, naknadama i ostalim sporednim potrazZivanjima.

Radi osiguranja trazbine Banke iz navedenog Ugovora u korist Istarske kreditne banke Umag d.d., izmedu
zasnovano je, zaloino pravo na nekretninj upisanoj u zemljisnim knjigama Opcinskog suda u
zemljisnoknjizni odjel Buje u z.k.ul. 1965 za k.0. Kaitel kao zgrada mjesovite uporabe sa bazenom sagraden
pravu gradenja na k.¢.br. 881/64 upisanoj u z.k.ul. 1944 za k.o. Kaste| i to posebni dio zgrade:

2. udio prava gradenja 294/1000 s kojim je povezano pravo vlasni$tva u suvlasniitvu cijele nekretnine po
dijela zgrade:

POSEBAN DIO B STAN 2, obojan plavom bojom, prizemje netto korisne povriine 112,52 m2, 1.kat netto o
povrsine 67,15 m2 SPOREDNI DIJELOVI na kojima se protee vlasniitvo kao pripadak posebnog dijela &
parkirno mjesto B23 netto korisne povriine 2,02 m2 i parkirno mjesto B24 netto korisne povriine 2,06 o
sveukupna netto povriina STANA 2 183,75 m2.

Zalozno pravo upisano je rjesenjem posl. broj Z-2683/2016.

Istarska kreditna banka Umag d.d. potvrduje da ce izdati ispravu podobnu za brisanje gore navedenog :alc
prava upisanog radi osiguranja navedene tratbine na gore navedenoj nekretnini i to ukoliko u korist djelomic
podmirenja duga po kreditu br. 9006025770 bude upladen iznos od 165.000 EUR u kunskoj protuvrijedi
srednjem teaju HNB na dan pla¢anja.

Uplatu je potrebno izvriiti na raéun Istarske kreditne banke Umag d.d. Umag, IBAN: HR772380006100000.
pozivom na broj: 00 502-112-9006025770.

Uz uplatu, uvjet za izdavanje opisanog brisovnog ofitovanja je da GRAFOMARKETING d.o.0., Buzet, povuce 1071
u postupcima koji se pred Trgovackim sudom u Pazinu vode pod poslovnim brojem P-282/19 i P-218/19.

Ovo pismo namjere vrijedi do 30. rujna 2019.g., nakon kojeg datuma prestaje obvezivati Banku.
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