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POREC, Baderna BB 2-11/2023

Prema usmenom zahtjevu Naruditelja izvrSena je procjena trziSne vrijednosti
poljoprivrednog zemljista i vanjskog uredenja na podrucju grada Pore€a, u naselju Baderna,
na adresi Baderna BB.

Pregled nekretnine na mjestu dogadaja izvr8en je dana 27.01.2023. godine.
Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekrentina, €l.4. (NN 78/15) utvrdujem:

Dan kakvoce: 06.02.2023.

Dan vrednovanja: 06.02.2023.

Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine odnosi se na dan vrednovanja.

Zadatak ovog vjesStaCenja je utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina, sadasnje
trziSne vrijednosti istih, na temelju pregleda i prikupljenih podataka od strane narucitelja.
Ovim elaboratom se ne utvrduje posjedovno stanje niti vlasnistvo nad predmetnim
nekretninama.

1. IDENTIFIKACIJA

U nesluzbenoj kopiji izvatka iz zemljSne knjige br. 1007 k.o. Baderna u popisnom listu
je upisano:
na k.€.br. 2124/6 oranica povrsine 1.471 m2. (Al)

U vlastovnici kao vlasnik predmetne nekretnine upisan je:
(vidi prilog)

U teretovnici su upisani tereti (vidi prilog). (CI)
(Zk.ul.br. 1007 k.o. Baderna od 14.11.2022. godine)

U prilozenom nesluzbenom izvodu iz katastarskog plana evidentirana je k.C.br.
2124/6.
(Nesluzbeni izvod iz katastarskog plana k.o. Baderna od 06.02.2023. godine)

U prilozenom nesluzbenom prijepisu posjedovnog lista br. 83 k.o. Baderna upisano je
na:
k.C.br. 2124/6 oranica povrSine 1.471 m2.
Ukupna povrSina kat. Cestice iznosi 1.471 m2.
(Nesluzbeni prijepis posjedovnog lista br. 83 k.o. Baderna od 06.02.2023. godine)
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POREC, Baderna BB 2-11/2023

1.1. PROSTORNOPLANSKI STATUS NEKRETNINE

Uvidom u grafi¢ki dio Prostornog plana uredenja grada Poreca,
http://www.porec.hr/prva.aspx?stranica=3067&pid=5

(SI. glasnik grada Poreca br. 14/02, 08/06, 07/10 i 8/10) razvidno je da se

k.C.br. 2124/6 k.o. Baderna nalazi izvan granica gradevinskog podrucja naselja Baderna,
uz sam rub gradevinskog podrucja.
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POREC, Baderna BB 2-11/2023

1.2. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE
OPIS LOKACIJE

Nekretnina se nalazi na podrucju grada Pore¢a u zapadnom dijelu Istre.
Nalazi se u naselju Baderna uz glavnu prometnicu Trst-Pula.
Pristup na nekretninu sa javne povrSine je neposredan.

KARTOGRAFSKI PRIKAZ

_____Ti'g“;j an

75
Funiana

Batlug

2. LEGALNI STATUS NEKRETNINA

Usporedbom zemljiSne knjige i katastra nekretnina sa stanjem u naravi razvidno je da
su uskladeni.
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POREC, Baderna BB 2-11/2023

3. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procjenjeni iznos za koji bi ta nekretnina mogla
biti razmijenjena na dan procjene vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zainteresiranog
prodavatelja, u transakciji pod trziSnim uvjetima, nakon odgovaraju¢eg marketinga, pri ¢emu
je svaka strana bila dobro obavijeStena, te postupila promisljeno i bez prinude.

(definicija Europske organizacije udruZenja sudskih vjeStaka TEGoVA)

POREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao
pomocéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom se metodom trziSna vrijednost odreduje na temelju najmanje tri kupoprodajne
cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Ukoliko u vrijeme propisano Zakonom (posljednje Cetiri godine) nisu na predmetnom
podrucju evidentirane kupoprodaje nekretnina sa slicnim obiljezjima koje nisu usporedive sa
procjenjivanom nekretninom, vjeStak ¢e koristiti podatke trenutno oglasenih nekretnina za
predmetno podrucje i uzu okolicu koje su svojim obiljezjima usporedive sa procjenjivanom
nekretninom.

DAN KAKVOCE predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoéa) nekretnine koje je
mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine.

DAN VREDNOVANUJA predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANJE jesu koeficijenti pomoéu kojih se preradunavaiju
razlike u vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

3.1. POPIS IZVORA PRIMJENJENIH PROPISA TE STRUCNE | ZNANSTVENE
LITERATURE

Pri proracunu trziSne vrijednosti koriSteni su slijedeéi propisi i izvori podataka:

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19)
i Uredba o izmjeni uredbe o visini vodnog doprinosa (NN 73/20)

- Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa
(NN 23/00, 136/06, 135/10, 14/11, 55/12)

—Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

- Standardi za svojstva zgrada — definiranje povrsina i prostora (HRN ISO 9836-2011)

- Krtali¢ V. (2007), Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, |, HDSV, Zagreb

- Uhlir Z, Majéica B. (2016), Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, DGIZ, Zagreb

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Odluka o komunalnom doprinosu jedinice lokalne samouprave
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POREC, Baderna BB 2-11/2023

3.2. IZBOR METODE PROCJENJIVANJA S OBRAZLOZENJEM

Obzirom da ne postoji uredena baza podataka sa vrijednostima i koeficijentima koje Zakon o
procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene nekretnina propisuju, a to su

- priblizna vrijednost zemljista

- pregled trziSta nekretnina

- poredbeni pokazatelji

- koeficijenti za prilagodbu

- koeficijenti za preraCunavanje
- indeksni nizovi

Kod procjene trziSne vrijednosti poljoprivrednog zemljiSta vjeStak ce se koristiti dostupnim
podacima — podacima o prodanim sli€nim nekretninama.

Za usporednu metodu Kkoristiti ce se sli¢ne nekretnine prodane na podrucju predmetne
lokacije u novije vrijeme.

Obzirom na sve prethodno navedeno, a u skladu sa odredbama Zakona i Pravilnika odabire
se poredbena metoda procjene za procjenu trziSne vrijednosti zemljista.

Procjena trziSne vrijednosti zemljista provesti ¢e se poredbenom metodom sa podacima i
koeficijentima koji su uobi€ajeni na lokalnom trZistu i temelje se na iskustvu vjeStaka.
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4. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA

Predmetna nekretnina se nalazi u cjenovnom bloku Baderna.

Zemljiste je u naravi uredeni park, na rubu naselja — viSestambenih zgrada, pravilnog
pravokutnog oblika, pribliZzno ravno.

Kao poredbene nekretnine koristiti e se nekretnine sli¢nih obiljezja koje se nalaze u
neposrednoj okolici naselja Baderna.

Cjenovni blok: Pore¢ — Suma.

POREDBENE NEKRETNINE

USPOREDBA 1
Baderna, prodano poljoprivredno zemljiste
ID ZKC: 1182999

Povrsina: 8.197 m?
Prodajna cijena: 24.500 €
Vrijednost po m?: 3 €/m?

ZemljiSte se nalazi na rubnom dijelu naselja Baderna, u naravi pasnjak.
Zemljiste IV kategorije — izvan granica gradevinskog podrucja.

USPOREDBA 2
Baderna, prodano poljoprivredno zemljiste
ID ZKC: 1211182

Povrsina: 4,970 m?
Prodajna cijena: 16.500 €
Vrijednost po m? 3,31 €/m?

Zemljiste se nalazi na rubnom dijelu naselja Baderna, u naravi pasnjak.
Zemljiste IV kategorije — izvan granica gradevinskog podrucja.

USPOREDBA 3
Baderna okolica, prodano poljoprivredno zemljiSte
ID ZKC: 1758285

Povrsina: 9.300 m?
Prodajna cijena: 37.200 €
Vrijednost po m?: 4,00 €/m?

Zemljiste se nalazi na rubnom dijelu naselja Rakovci, obrasla oranica.
Zemljiste IV kategorije — izvan granica gradevinskog podrucja.

4.1. 1ZVORI PODATAKA

-https://nekretnine.mgipu.hr
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4.2. MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE CIJENA NEKRETNINA

Buduci da u trenutnom tromjesecju nema evidentiranih kupoprodajnih transakcija
poljoprivrednog zemljista u okolici procjenjivane nekretnine, koristiti e se transakcije starijih
datuma, ali Ce se iste indeksima cijena nekretnina izdanima od strane DrZzavnog zavoda za
statistiku, preracunati (meduvremenski izjednaditi) na trenutno tromjesedje.

http://ww.dzs.hr

13.1.4.
INDEKSI CLJENA STAMBENIH OBJEKATA"
HOUSE PRICE INDICES "

Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

A DRZAVNI 2
I“ P Indices (@ 2015 = 100}
CROATIAN
ST ukupno stambeni  |stambeni ukupno stambeni
Godina Tromjesecje objekt objelkt objekti objekti
Year Quarter = g\it:ﬂmgs 5:25;%5 1@ g\igmngs g::rtlr;gg"s

Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26 32 1.0 36 38 3.0 21

2018 al 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57 09 03 1,0 16 17 26
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94 0,2 05 0,1 21 =] 0,6
a3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51 28 23 29 39 26 16
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00 11 07 12 07 12 15

2019, Loyl 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59 2 74 3.0 43 45 -1.4
oz 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24 26 2.2 32 49 05 16
@3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98 0.6 24 0.4 18 -1,0 17
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64 29 -0.5 34 29 19 54

2020 al 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31 25 07 32 25 42 03
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90 18 34 16 12 07 6,0
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35 0,6 05 07 1,0 05 22
Q4 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45 25 20 31 31 06 54

2021 Loyl 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71 09 43 05 0.0 41 31
Qz2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 12217 3.6 4.8 35 49 12 5.6
@3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62 17 13 1.8 13 29 0.4
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142 51 124,37 25 39 23 24 31 14

2022, al 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32 50 92 44 65 33 6.4
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80 37 09 42 38 29 64
a3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,30 139,65 28 26 29 41 28 0,8

Buduci da indeksi cijena nekretnina za 1. tromjesecje 2023. godine jo$ nisu objavljeni,
koristim indekse za 3. tromjesecje 2022. godine.

Izra€un trziSne vrijednosti zemljiSta preko indeksa cijena nekretnina DZS-a.

R.br. Lokacija Povrsina Kupoprodajna Datum Bazni indeks Bazni Korekcijski = Meduvremenski
transakcije kat.Cest. cijena sklapanja na dan indeks na faktor izjednacena
E/m2 Ugovora sklapanja dan =(B)/(A) cijena
kupoprodaje | vrednovanja
1 Baderna 8197 3,00 03.10.19 120,35 155,80 1,29 3,88
2 Baderna 4970 3,31 03.10.19 120,35 155,80 1,29 4,28
3 Baderna, ok. 9.300 4,00 26.01.22 147,28 155,80 1,06 4,23
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POREC, Baderna BB

2-11/2023

4.3. 1ZRACUN POMOCU KOEFICIJENATA ZA PRERACUNAVANJE

4.3.1. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE PREDMETNIH NEKRETNINA

Procjenjivana nekretnina Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Prodajna cijena 24500 16500 2500
Neto korisna povrsina 1471 8197 4970 9300
Cijena po m2 3,88 4,28 4,23
EKONOMSKI ASPEKTI
Vrsta transakcije Kupnja Kupnja Kupnja
Prilagodba 1 1 1
Prilagodena prodajna cijena 24500 16500 2500
Prilagodena prodajna cijena po m2 3,88 4,28 4,23
Kategorija zemljista IV (Cetvrta) \Y v \%
Prilagodba prema trziSnim uvjetima 1 1 1
Prilagodena prodajna cijena po m2 3,88 4,28 4,23
STATISTIKA
Prosje¢na jedini¢na vijednost: 4,13
Odstupanje od prosjeka: 1,91 0,15 0,10
Kvadrat odstupanja: 3,65 0,02 0,01
Suma: 3,68
Standardno odstupanje: 1,11
Pravilo dva sigma (+/-): 2,22 53,60%
Odstupanja od prosjjeka: 46,21% 3,67% 2,37%
Odstupanja od dva-sigma: Ne Ne Ne
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST
Indikator vrijednosti po m2 30 kn (HNB) 1€=7,53450 413 €
Ukupna trziSna vrijednost zemljiSta 44.130 kn 6.080 €
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POREC, Baderna BB 2-11/2023

6. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI VANJSKOG UREDENJA

Predmetna kat. Cestica je uredena kao okucnica viSestambenih zgrada izgradenih na
susjednoj kat. Cestici.

Na Cestici je izgradena pjeSaCka staza oploCena tlakavcem i obrubljena parkovskim
rubnjacima.

Sa tri obodne strane Cestice izvedena je metalna ograda te su zasadena stabla iz porodice
¢empresa.

Dio stabala je prerezan otprilike na pola izrasle visine.

Na Cestici su takoder ugradena djeéja igrala; jedno vece igralo — drveno, klackalica, vrtuljak i
dva opruzna njihala.

Igrala su loSe odrzavana. Uglavnom su od drvenih materijala koji nisu redovno odrzavani —
lakirani, stoga se dio igrala raspada.

Izvedena je i parkovska rasvjeta uz oplo€enu stazu.

Vjestaku nije poznato da li je rasvjeta u funkciji, prema vidljivom na mjestu dogadaja ista je
loSe odrzavana.

Uz stazu su takoder polozene parkovske klupe i kante za smece koje nisu predmet procjene
jer nisu trajno i ¢vrsto povezane sa Cesticom — nekretninom.

Misljenja sam da je vanjsko uredenje izvedeno u isto vrijeme kada i viSestambene zgrade uz
Cesticu 2007. godine, stoga ¢e se obzirom na odrzivi vijek koriStenja pojedinih radova i
materijala odrediti umanjenje vrijednosti.

Starost ugradenih materijala iznosi 16 godina
Odrzivi vijek koriStenja (odreden sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/2015), Prilog 15.):

-tlakavac i rubnjaci: 30 godina, umanjenje: 16/30 = 0,53
-drvo (vani): 20 godina, umanjenje: 16/20 = 0,80
-Zeljezo: 30 godina, umanjenje: 16/30 = 0,53
-el. instalacije: 30 godina, umanjenje: 16/30 = 0,53

Na temelju prethodno utvrdenog odrzivog vijeka koristenja pojedinih materijala odredeno je
njihovo umanjenje (amortizacija), te je izvrSen izracun trziSne vrijednosti vanjskog uredenja
sa ukljuéenom amortizacijom.

TrziSna vrijednost vanjskog uredenja odredena je izradom troSkovnika gradevinsko-
obrtni¢kih radova na Cestici (u prilogu), te umanjenjem istih na raCun amortizacije.

Trenutna trziSna vrijednost vanjskog uredenja utvrdena je troskovno u iznosu od
23.296,25 eura bez PDV-a, odnosno 29.120,31 eura sa PDV-om.
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6. SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

NEKRETNINA TRZISNA Prema Pravilniku
VRIJEDNOST (NN 105/15)
(€) ¢l. 68.
Sp-poljoprivredno zemljiste,
-k.¢.br. 2124/6, k.o. Baderna 6.080 6.100
St-vanjsko uredenje 29.120 29.100
SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (kn) 265.214
SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (€) 35.200
TeCaj1€= 7,53450 kn

IzraCun trziSne vrijednosti nekretnina vrSen je bez ukalkuliranog poreza na promet
nekretnina.

Porez na promet nekretnina na dan vrednovanja iznosi 3%.

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je trenutno moguce
postici na trZistu, te ova vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza
na promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporuditelja i nekretnine) ukoliko dode do
prodaje ili preuzimanja nekretnine.

Porez na dodanu vrijednost (PDV) na dan vrednovanja iznosi 25%.

IZJAVA

Sukladno ¢&l. 9. st. 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) izjavljujem da sam
ovaj procjembeni elaborat izradio stru¢no, neovisno i nepristrano.

Vjestacki elaborat za potrebe stranke izraden je u 2 primjerka, dok vjestak nije duzan
Cuvati ovu procjenu niti njene priloge.

Digitally signed by DENIS
D EN IS LAKOSELJAC

LAKogELJ AC Eg':?(:) 3‘023.03.01 17:52:53

Motovun, 06. veljace 2023.
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TroSkovnik gradevinsko-obrtnickih radova, Baderna, k.€.br. 2124/6 k.o. Baderna

TROSKOVNIK GRAPEVINSKO-OBRTNICKIH RADOVA

| A. IZEMLJANI RADOVI

1. Skidanje humusa na myestu 1zvedbe pjesackih
povrsina i na lokacijama ugradnje igrala. Cijena

obuhvaca odvoz materijala na deponiju koju osigurava

izvodac.

NOVO

UMANJENJE (%

TRENUTNO

m3]

51,00[a’ [ 15,00] €] 765,00

[ 0,00 |

306,00

2. Dobava, doprema 1 ugradnja podloznog kamenog

drobljenca za podlogu pjesackih povrsina i igrala.
Cijena obuhvaca potrebno ravnanje, planiranje i

zbijanje.

m3|

31,00 2’| 20,00] €] 620,00

[ 0,00 |

248,00

3. Dobava, doprema i ugradnja podloznog pijeska kao

podloge za polaganje tlakavca. Cijena obuhvaca
potrebno ravnanje, planiranje i zbijanje.

m3]

1500[a] 20,00 €] 300,00

[ 0,00 |

120,00

4. Dobava, doprema i ugradnja parkovskog rubnjaka
kao obruba tlakovanih povrsina. U cijenu ukljuceno i
spravljanje betona. Obracun po m' izvedenih rubnjaka.

m'|

140,00[ a’ ] 10,00] €] 1.400,00

[ 0,53 |

658,00

5. Dobava, doprema i ugradnja tlakavca na pjesackim
povrsinama sa zasipavanjem pijeskom. Obracun po m2.

m2]

15500[a’] 35,00 €] 5.425,00

[ 0,53 ]

2.549,75

6. Dobava, doprema i ugradnja metalne ograde posjeda
visine 1,00. Cijena obuhvaca sidrenje ograde u podlogu,
premaz za zaStitu od korozije, te zavr$ni premaz.

Obracun po m' ugradene ograde.

m]

12500[a’ ] 70,00] €] 8.750,00

[ 0,53

4.112,50

7. Dobava, doprema i ugradnja dje¢jih igrala.

-djecje igraliste, drveno (mreze za penjanje, dva drvena

tornja, PVC tobogan).

kom|

1,00] @ | 2500,00] €[ 2.500,00

[ 0,80 ]

500,00

-drvena klackalica

kom|

1,00[ @ 200,00] €] 200,00

[ 0,80 ]

40,00

-metalni vrtuljak sa drvenom ispunom

kom|

1,00[ @[ 400,00] €[ _ 400,00

[ 0,80 ]

80,00

-opruge za ljuljanje

kom|

2,00[a" [ 200,00] €] _ 400,00

[ 0,80 ]

80,00

8. Dobava, doprema, 1 ugradnja parkovske rasvjete.

Cijena ukljucuje dobavu rasvjetnih lampi, razvod el.

instalacija po Cestici, te betonske temelje rasvjetnih
tijela. Obracun po ugradenom rasvjetnom tijelu.

kom|

13,00[ a’ ] 200,00] €] 2.600,00

[ 0,53 |

1.222,00

STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO
| PROCJENU NEKRETNINA
Denis Lakoseljac, dipl.ing.grad.



TroSkovnik gradevinsko-obrtnickih radova, Baderna, k.€.br. 2124/6 k.o. Baderna

9. Biljke tuje.
-visine do 10 m

kom[ _ 90,00[ @] _ 80,00] €] 7.200,00 | 0,00 | 7.200,00

-visine do 5 m

kom[ _ 63,00[a |  40,00] €] 2.520,00 | 0,00 | 2.520,00

10. Dobava, doprema i ugradnja Ciste zemlje te sijanje

trave.

| m2| 1.100,00[ 2’| 3,00l €| 3.300,00 | 0,00 | 3.300,00
11. Biljke stablasice.

-visine do 10 m

| kom| 9,00[a| 40,00l €] 360,00 | 0,00 | 360,00

NOVO UMANJENJE (% TRENUTNO

|SVEUKUPNO CIJENA BEZPDV-a

[€]36380,00 | [ 2329625

|SVEUKUPNO CIJENA SA PDV-om

[€T 4547500 | [ 29.120,31

Motovun, 15.02.2023.

STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELISTVO
I PROCJENU NEKRETNINA
Denis Lakoseljac, dipl.inz.grad.

D E N I S Digitally signed by DENIS

LAKOSELJAC

LA KO g E LJ AC Date: 2023.03.01 17:53:10 +01'00"

STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO
| PROCJENU NEKRETNINA
Denis Lakoseljac, dipl.ing.grad. 2



ol NESLUZBENA KOPIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Pazinu )
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL POREC - PARENZO
Stanje na dan: 14.11.2022. 12:57

Katastarska opcina: 323608, BADERNA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1079/2008
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 1007

Brﬁlj:‘ Povrsina
Rbr, | 2emilista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | ¢hv m2
cestice)
i 212416 ORANICA 1471
UKUPNO: 1471
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1M1
PROMET-TRANS D.0.0., PAZIN, SIME KURELICA 20/3
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
4.
41 Zaprimlieno 07.04.2006. broj Z-1941/06 3.141.916,00
Na temelju Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranja br. ES 313/06-1 od EUR
06. travnja 2006., uknjiZzuje se pravo zaloga na nekretnine upisane u A, radi
osiguranja nov&ane trazbine u iznosu od =3.141.916,00 EUR-a(slovima:
trimilijunastoéetrdesetjednutisucudevestoSesnaesteura) u kunskaj
protuvrijednosti sa ugovorenim naknadama, troSkovima i kamatom u korist
ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D. RIJEKA, JADRANSKI TRG 3A
4.3 ZabiljeZuje se da je z.k.ul. broj 1293 k.o. Baderna GLAVNI Z.K.ULOZAK, a z.k.ul.
broj 1007, 1287, 1288, 1289, 1290, 1291, 1292, 1294, 1295, 1296, 1297 i 1298
za k.0. Badernu SPOREDNI Z.K.ULOZAK.
7.
7.1 Zaprimljeno 04.06.2007. broj Z-3218/07
Na temelju ugavora o ustanovljenju prava sluznosti od 20.02.2007., uknjiZuje se
pravo sluznosti radi postavljanja i odrzavanja vodovodnog ogranka "Baderna" na
nekretnine PROMET-TRANS d.o.0. Pazin, i to na ¢.kat.br. 2124/6 upisane u A, u
korist:
ISTARSKOG VODOVODA D.O.0. ZA PROIZVODNJU | DISTRIBUCIJU VODE ,
BUZET
8.
Zemljidnoknjizni izvadak (datum | vrijeme izrade) 14,11.2022. 13:05:44 Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 323608, BADERNA Broj ZK uloska: 1007

G
Teretovnica

Rbr., Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

8.1 Zaprimlieno 29.02.2008. broj Z-1079/08
Na temelju ovijerenog preslika ugovora o osnivanju prava sluznosti od
19.02.2008, uknjizuje se pravo sluznosti radi polaganja kanala oborinske
odvodnije po dijelu €. kat. br. 2124/6 u duzini 12,02 m2, Sirini 0,80 m i povrsini
9,616 m2, kao i na dijelu ¢. kat. br. 2124/15 u duzini 5 m, Sirini 0,8 m i povrsini 4
m2, te izgradnja upojnog bunara ukupne povrsine 12,56 m2 i kontrolnog okna
ukupne povrsine 1 m2 na dijelu &. kat. br. 2124/8, u korist:

GRADA POREC

Potvrduje se da ovaj izvadak adgovara stanju zemljiSne knjige na datum 14.11.2022.

ZemljiSnokn|izni izvadak (datum | vrijeme izrade) 14.11.2022. 13:05:44 Stranica: 2
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REPUBLIKA HRVATSKA K.0. BADERNA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K& br: 2124/6
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA POREC-PARENZO

Stanje na dan: 06.02.2023.
IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:2880
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REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA POREC-
PARENZO

Stanje na dan: 06.02.2023. 19:51

NESLUZBENA KOPIJA

IZVOD 1Z POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: BADERNA (Mbr. 323608)

Posjedovni list: 83

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 LEGOVIC LIDIJA, BADERNA 33, BADERNA 20157892737
Podaci o katastarskim Cesticama
el o Broj vAdr.esa kaffftstarske Cestice/Nacin l}porabe katas,ta_rske. Poviina Bro Posebn.i o
N | A katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade ’ rezimi
* 66/3 BADERNA 40| 16
DVORISTE 40
* 67 BADERNA 86| 16
KUCA, BADERNA 86
* 69/1 BADERNA 28| 16
DVORISTE 28
1254/43 |BOSKA 15740 06
SUMA 15740
1263/52  |POLI BUHICI 5047| 05
PASNJAK 5047
1277/3 POLI DRAGE 995 06
LIVADA 995
1282/1 POLI DRAGE 2655 06
PASNJAK 2655
128272 POLI DRAGE 4781| 06
PASNJAK 4781
1283 POLI DRAGE 1930f 06
PASNJAK 1930
1284/2 POLI DRAGE 3693| 06
SUMA 3693
1295/1 POD SAD 2900| 06
ORANICA 2900
1325/1 DRAGA 6384| 06
PASNJAK 6384
132572 POD SAD 1856 06
PASNJAK 1856




Ukupna povrSina katastarskih estica

£l e Broj iﬁdr.esa kafflstarske Cestice/Nadin l_]porabe katas'ta.rske. Povrina/ Broj Posebnli o
S| A katastarske |Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 D.L. pravni Primjedba
testice zgrade rezimi
1325/3  |POD SAD 3057| 06
PASNJAK 3057
1325/4  |POD SAD 1797| 06
SUMA 1797
1325/5 POD SAD 5695 06
PASNJAK 5695
1325/6  |POD SAD 940 06
PASNJAK 940
1338/3 |POD SAD 640 06
PASNJAK 640
1416/3 |BRAJDINE 665 06
PASNJAK 665
1418/1 BANIC DOLAC 1608 06
PASNJAK 1608
1418/2  |BANIC DOLAC 1730 06
PASNJAK 1730
1418/3 BANIC DOLAC 4877| 06
SUMA 4877
1489/6 |KOMUNALIC 4124 06
SUMA 4124
1489/7 |KOMUNALIC 406 06
SUMA 406
1502/12 |FRANKOVICKA 3402 07
PASNJAK 3402
1502/13 |FRANKOVICKA 2125| 07
PASNIJAK 2125
1509/7 |FRANKOLICEVO 4919 06
PASNJAK 4919
1510/5 |FRANKOLICEVO 1282| 06
PASNJAK 1282
1511/1  |FRANKOLICEVO 2527 06
PASNJAK 2827
1985/1 BADERNA 426 06
PASNJAK 426
2124/6  |PAVLETICI 1471| 06
ORANICA 1471
2126/1  |PAVLETICI 37127 6
VINOGRAD 1500
ORANICA 2227
2126/3  |PAVLETICI 1715 6
ORANICA 1715
2246/4 |OGRADA 3075 07
ORANICA 3075
2246/5 |OGRADA 4339| 07
ORANICA 4339
100682
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J0ROVAO IMENgVE

Denis Lakedeljac podni tisv 23 DONOVRC IMSN s staloim
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Provedsnom provierom u smish odredbe £1.4. Pravilnika i £1.126. Zakona o sudovime
1 . :ii’.n

reka za imenovanizs sial:

Na temelju Slanka 12. Praviinika valjalo je odiy
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