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Utvrdivanje prometne vrijednosti 3 Naruéitelj: MN Tehnograd d.o.o.

nekretnine u zk. ul. br. 107724 Viasnik: MN Tehnograd d.o.0.
K. 0. Remete

UuvobD

Na poziv stranake MN TEHNOGRAD d.0.0. u steCaju iz Zagreba, Drinska br. 25,, zatragen
sam u svojstvu stalnog sudskog graditeljskog viestaka, utvrditi prometnu vrijednost zemljidno-
Knjizne Cestice u gradskoj etvrti Bukovac Gornii.

Dana 05. listopada (10) 2024. godine obavljen je oéevid na licu mjesta bez prisustva stecajne
upraviteljice kao naruciteljice procjene za viasnika nekretnina na Bukoveu. Nakon pregleda parc-
ele i uzetih potrebnih podataka koji su potrebni za izradu nalaza i procjenu vrijednosti nekretnina
daje se slijededi:

1.) NALAZ
12) ZEMLJISTE

Predmet Predmet procjendbenog elaborata, je gradevinsko zemljiste k. &. br. 3538/3 (1 656/6)
K. 0. Remete koji se lokacijski nalaze u || gradevinskoj zoni grada Zagreba.
Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera, ni provjera s upravno-pravnog
naslova. Takoder, ovo nije niti predmet uskladivanja nove izmjere DKP-a iz Posjed-
ovnog lista s oznakama kat. destica iz zemljiSno-knjiznih uloZzka K. 0. Remete.

Lokacija i

velicina : Zemljiste je izduZenog "t" oblika kao dio prometnog koridora koji je direktno opremljen
komunalnom infrastrukturom, a pristup do istih je s katastar. estice koja je u naravi
tzv. nerazvrstana ulica VII. Bukovacki ogranak (k. &. br. 3529/2).
Rang sluZnosti postoji (ili ¢e to tek postati) za k. &. br. 3539/1 ,3535, 35311 3536/1 sve
K. 0. Remete. Na njoj postoji asfalt kao pristupna prometnica kojima se dolazi do pro-
matranih katastar. Cestica.
Veli€ina promatrane gradevinske &estice iznosi 594 m2.

1.) @.z. Teren je u nagibu (blagom), a pov. k .&. br. 3538/3 je: 594 m2 ( 165.16 chv)
> 594 m2ili 165.16 chv

Dan vre-

dnovanja: Dan izrade elaborata je i dan kakvoée (stanje nekretnine).

Viasnik

parcele: MN TEHNOGRAD d. 0. 0. u ste€aju iz Zagreba, Drinska ul. br. 25, u 1/1 dijela.

Dosadasnje stanje: Katastarska opcina Remete.

I. K.o.Remete, z k. ul. br. 107724 |

1.) katastarska €. br. 3538/3  Put u povrsini od 594 m2
3 594 m2

165.16 chv

Adresa (lokacija) nekretnine:

VIl Bukovacki ogranak bb,

10 000 Zagreb k. €. br. 1656/6 (3538/3)
3/19 K. 0. Remete



Utvrdivanje prometne vrijednosti 4 Narucitelj: MN Tehnograd d.o.o.

nekretnine u zk. ul. br. 107724 Viasnik: MN Tehnograd d.o.o.
K. 0. Remete

1.3)_PLANOQOVI

Zemijiste :
Prema PPUGZ i GUP-u Grada Zagreba radi se o gradevinskom dijelu zemljista u 1l
zoni gradevinskog podruéja grada Zagreba. ZemljiSte se nalazi u sjevernoisto&nom

dijelu grada Zagreba (zona Bukovac Gornji) sjeverno od éetvrti Maksimira (to€nije izm-
edu Maksimira i Gragana-Remeta).

Plan namjene

povrsine. Zk. €. pod brojem 1656/8, K. 0. Remete (u Posjedovnom listu i na DKP-u oznagena
pod brojem 3538/3 K. 0. Remete) nalazi se u zoni pod oznakom "S". To je povriina
stambene namjene. Ovdje je predvidena individualna izgradnja. Znaéi najvise tri nad-
zemne etaZe i najviSe tri stambene jedinice.

Mogucnosti:
U zoni "S" vrijede urbana pravila prema oznagcj 2.3. Zastita, uredenje i dogradnja zapa-
dnog i isto€nog dijela podsljemenskog podrucja - povijesna urbana cjelina i kontaktno
podrucje. Prema ovim urbanim pravilima dozvolieno je najmanja grad. &est. od 800 m2
za samostaojeCe i 450 m2 za poluugradene gradevine. 600 m2 GBP za samostojece
1450 GDP za poluugradene obijekte. Koef. iskoristivosti grad. Cest. (Ki) je 1,00 a 30%
povrsine gestice iskljuivo u funkciji prirodnog terena kao zastite zelenila, padina terena
i sl. Najmanje 2 PGM po jednom stanu i to 50% tih povrsina u esnovnoj ili drugoj zgradi.
Sve ostalo prema detaljnim urbanim pravilima za ovu zonu.
Oblik, veli€ina, specificnost i sadrzaj na promatranoj k. éestici bitno odudara od ovih
propisanih urbanih pravila.

14)_STANIE

Zk. €. pod brojem 1656/6 (3538/3) K. 0. Remete ie cjelokupna bez objekata osim infra-
strukturnih sustava (vodovod, odvodnja, el. energija, plin, optika, kolnik i nogostup).

QOva zk. €. ima uknjiZenu stvarnu sluZnost - nepravilna sluznost, ugovor o pravu sluznosti
od 05. 10. 2020. g. za korist Vodopskrba i odvodnja d. o. 0., Folnegovi¢eva 1, Zagreb.
Pristup vozilima s javne povrsine do nabrojanih 4 kat. Cestica nije mogué bez sluZnosti prol-
aza i provoza na k. €. br. 1656/6 (3538/3) K. 0. Remete.
Ova k. Cestica sadrZi asfalni pristup i posebni nogostup, s odvodnjom oborinskih voda, s dre-
nazom (kanalice za sabiranje oborinske vode) | sa svom ostalom nabrojanom infrastrukturom
koja opskrbljuje (za sada) kuéne br. 1, 3, 8i 10 u VIl Bukova&kom ogranku (imaju g. dozvolu).
Ova parcela nije ogradena viastitom ogradom. Parcela je u blagom nagibu smjer sjever-jug.
Ova nabrojana zk. Cest. ne posjeduju niti stabla voéaka niti ostalih listopadnih ili zimzelenih
stablasica osim na rubnim dijelovima postoji travnjak.

Adresa (lokacija) nekretnine:

Vil Bukovacki ogranak bb,

10 000 Zagreb k. €. br. 1656/6 (3538/3)
4/19 K. 0. Remete



Utvrdivanje prometne vrijednosti 5 Naruciteli: MN Tehnograd d.o.o.
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1.5) MISLJENJE

Sve nabrojane k. €. (njih Eetiri sa stambenim zgradama) u zoni "S" | pod urbanim pravi-
lom 2.3. su ve€ izgradene s individualnim objektima iako postoji zaloZno pravo i steéajni pos-
tupak na k. €. br. 3538/3 K. 0. Remete.

Ova kat. Cestica je opremljena nuzno potrebnom komunalnom infrastrukturom s javne

povrsine (VIl. Bukovacki ogranak) $to je prema Zakonu potrebno za izdavanje gradevne/
uporabne dozvole.

Postojeci objekti na kuénom broju 1, 3, 8 i 10 koriste reviziono okno na parceli za sluz-
nost prolaza i infrastrukture (k. &. br. 3538/3) s time da se koriste crpke za dizanje otpadnih
voda na visinu prirodne gravitacione uliéne odvodne javne mreze.

Na promatranoj k. €. br. 3538/3 ne moze se graditi u potpunosti nista osim nabrojanih
infrastrukturnih sustava na koje ée se prikljuéiti eventualne budude gradevine u susjedstvu.

Imajuci sve ove nabrojane nedostatke i manjkavosti gradevne parcele smatram da je
jediniCna cijena ispod 10 eura po m2 realna. U poredbenoj metodi uzimala su se zemljista
koja nisu direktno vezana uz javnu povrsinu ili su vezana na uske ulice bez sve potrebne infr-
astrukture ili su u zemijiSnoj depresiji bez moguénosti normalnog pristupa. Najveéa vrijednost
promatrane kat. Cestice je neoptereéenost prostora prometnom bukom i zagadenjem.
Nedostatak ove parcele je $to je potrebno skidanje tereta u teretovnici, pismeno ishodenje
sluznosti prometa i infrastruktumih vodova, nabavka novih kanalizacijskih crpki, uski pristupni
put do glavne ulice te nepostojanje kvalitetnijih biljnih jedinki (osim travnjaka). Zauzetost (izg-
radenost) prometne infrastrukture (kolnik i nogostup) iznosi oko 90 % sveukupne povriine
promatrane kat. Cestice.

Pravo na prvokup ovog zemljiSta bi trebao imati Grad Zagreb koji ima u vlasnidtvu sve
javne i prometne povrsine. Buduéi da prostorno-planskom dokumentacijom nije projektirana
ova slijepa ulica moguce je da Grad nece imati interes za otkupom. U tom sluéaju ponuda bi
trebala uslijediti svim suvlasnicima na kuénim broj. 1, 3, 8 10 u VIl Bukovadkom ogranku jer
oni imaju direktan pravni interes za suviasnistvom.

2)PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

Obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjestaCenja, prikazuju se statisti-
Cki podaci o kretanjima na trZistu nekretnina.
Podaci preuzeti s web stranice: http:/www.burza-nekretnina.com

Adresa (lokacija) nekretnine:

VIl Bukovacki ogranak bb,

10 000 Zagreb k. €. br. 1656/6 (3538/3)
5/19 K. 0. Remete



Utvrdivanje prometne vrijednosti
nekretnine u zk. ul. br. 107724
K. 0. Remete

Narugitelj: MN Tehnograd d.o.o.
Viasnik: MN Tehnograd d.o.o.

METODA

Primjenom vrijedeéeg Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika

© metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), obzirom na vrstu, velidinu i

lokaciju nekretnine, te raspoloZive podatke za sliéne nekretnine u registru eNekretnina

(dostupno na webu http://nekretnine.mgipu.hr/) odabrana Je poredbena metoda za pro-

cjenu trziSne vrijednosti gradevinskog, poljoprivrednog, sumskog (negradev.) zemijista.
- Registar prometa nekretnina e-nekretnine (izvor: https://ispu.mgipu.hry)

2) ZEMLWJISTE

Za procjenu trziSne vrijednosti predmetne nekretnine koristen ie Izvadak iz e-nemretnina
Sve promatrane jediniéne cijene kupoprodaje su postignute u neposrednoj blizini predmetne
nekretnine 100-1800 metara zraéne linije). Sva ova zemljista su priblizno jednake kakvoée vri-
jednosti zemljista, jednake opremljenosti i udaljenosti od infrastrukturalnih koridora, od prom-
etnih koridora, breZuljkastih konfiguracija tla i uglavnom &etverokutnih i vi§ekutnih (nepravilnih)
oblika. Pretezno (gotovo uvijek) se radi o gradevinskim zemlijistima.

2.1 Tablica podataka o katastarskim &esticama i ostvarenim kupoprodajnim cijenama zemljista

.1z k. | vrsta | namj- \ukupno| povrsina |Ukupna| datum | Kat Namjena iDetaljna |Gradska| urba-
C. br. | nekre- | ena | povr- | kojase | ciiena | skia- opcina po namjena| Cetvrt | na
ID | tnine |nekre-| Sina | prodaje | €/kn panja prostorn. |po prost{ mjesni | zona
br.|ZKC tnine m2 m2 ugovora planu Jor. plany odbor
1] 260 | gradev. | stano-| 1425 | 1425 500 | 04.06. |Remete|Stambenal S oy
386 |zemljiste| vanje £ 2012 namijena
2| 500 |gradev.| stano-| 415 415 3000 | 12.03. |Remete|Stambenal S B
210 |zemljiste| vanie € 2014 namjena
3| 951 |gradev.| stano-| 508 508 5017 | 06.05. |Remete|Stambenal S Bukovad -
701 |zemljiste| vanje € 2016 namjena
4| 2683 |gradev.| stano-| 159 159 0.13 | 19.02. |[Maksim|Stambena| S |Dotrséin| -
124 |zemljiste| vanje € 2012 ir namjena a
S| 842 |gradev.|stano-| 1558 | 1558 | 0.13 | 23.01. |Maksim Stambenal S [Dotrdéin| -
897 |zemijiste| vanje € 2012 ir namjena a
6| 260 |gradev.| stano-| 213 213 1990 | 20.06. |Maksim|Stambenal S |Dotrséin| -
394 |zemijiste| vanje € 2012 ir namjena a
7| 903 |gradev.| stano-| 180 180 1305 | 29.12. |[Remete|Stambena| S [Remete| -
545 |zemljiste| vanje £ 2014 namjena
8 | 2108 | gradev. | stano-| 762 762 1991 | 14.11. |Remete|Stambenal S [Remete -
575 |zemljiste| vanje € 2022 namiena
Adresa (lokacija) nekretnine;
VIl Bukovacki ogranak bb,
10 000 Zagreb k. €. br. 1656/6 (3538/3)
6/19 K. o. Remete




Utvrdivanje prometne vrijednosti 7
nekretnine u zk. ul. br. 107724
K. 0. Remete

Narucitelj: MN Tehnograd d.o.o.
Vlasnik: MN Tehnograd d.o.o.

Transakcije pod rednim br. 3, 6 i 7 imaju veéu jedini€nu cijenu za reaino veéu povriinu te se
one odbacuju iz daljne analize.

Kupoprodaje pod rednim brojevima 4 i 5 imaju vrio malu Jedini€nu cijenu (simboli¢nog karak-
tera) a povrsine su usporedive, ali se one uklanjaju iz razmatranja ba$ zbog simboliéne cijene.

U daljnja razmatranja idu transakcije pod rednim br. 1,21 8.

2. 2. Tablica prihvaéenih uzoraka kupoprodaje za daljnji izradun.

r. |k C br| vrsta |namjena pov. pro.|pov. pro. cifena 2 €
br. |IDZKC | nekre. |nekretnin{ chv m2 €m?2 isplaceno
1 260 |gradev.| stano- 40 [142.50| 3.51 500.00

386 |zemljiste| vanje

2 500 |gradev.| stano- | 115 415 7.23 3,000.00
910 |zemljiste] vanje

8 2108 |gradev.| stano- | 212 762 2.61 1,891.00
575 |zemljiste| vanje

Kako su transakcije obavijene unatrag 12 godina, potrebno je napriviti meduvremensko izjed-
nacenje kupoprodajnih cijena usporedbenih nekretnina te ih svesti na dan vrednovanja. Meduvr-
emensko izjednaenje usporednih nekretnina provodimo putem indeksnih nizova.

2. 3. Tablica meduvremenskog izjednaéenja cijena usporedbenih nekretnina

L. I(atasta Katas- |Ukupna ,oovrﬁina] 2 cifena Jedinicna| Datum | Bazni Bazni | Korek- | Meduv. |Odstu.
cCestica| tarska |povrSing koja se| zemlij- cifena |sklapanjal indeks indeks cioni lizjednaé. |od pro-

br.| broj | opdina prodaje| iSta |zemljista|ugovora| nadan |nadanvr| faktor cilena | sjeka
k.€.br. m2 m2 (€) (E€/m2) ski. ug. |ednovanja (kn/m2) | %
0 1 2 3 £ 5 5] 7 8 9 10=0/8 | 11=6x10| 12
1] 260 | Remet| 142.5| kao 500 3.51 114.06.12f 110.41| 210.30 | 1.90 | 6.68 |17.28
386 e pod 3 £

21500 [Remet| 415 | kao | 3000 | 7.23 [12.03.14]103.26| 210.30 | 2.04 | 14.72 |-82.22
910 e pod 3 E

old

312108| Maksi | 762 | kao 1991 261 [1411.22] 193.94| 210.30 | 1.08 | 2.83 |sB4.93
mir pod 3 £

Prosjek: 8.08 €/m2

Nakon meduvremenskog izjedna&enja, procjenjena jediniCna cijena promatranih zemljista iznosi:
8.08 €/m2.

Adresa (lokacija) nekretnine:
VII Bukovacki ogranak bb,

10 000 Zagreb k. €. br. 1656/6 (3538/3)

719 K. 0. Remete



Utvrdivanje prometne vrijednosti
nekretnine u zk. ul. br. 107724
K. 0. Remete

8 Narugitelji: MN Tehnograd d.o.o.
Viasnik: MN Tehnograd d.o.o.

2.4) ZAKLJUCAK

Procjenjena trziSna vrijednost predmetne nekretnine na k. €. br. 3538/3 (1656/8) K. 0. Remete
a u skladu s Uredbom o procjeni vrijednosti nekretnina 1 Pravilniku o metodama procjene

vrijednosti nekretnina iznosi;
IZRACUN :
1. *Povrsina zemljista 594 m2
* Jediniéna cijena 8.08

€/m2
* Procjenjena vrijednost g. z. 594 m2 x 8.08 €/ m2 = 4,799.31

h

UKUPNO GRABEVINSKO ZEMLJISTE : 479931 €

2.5) REKAPITULACIJA

. K.o. Remete, z. k. ul. br. 108825 i 108231

1.) katastarska ¢ br: 3638/18 PUl ovnmnmnmnmsnesmmasasss 4.799.31 €
UKUPNO ZEMLJISTA : 479931 €
Konaéna procjenjena vrijednost nekretnina se iskazuje zaokruZivanjem na dan vrednovanja:
4,799.31 € = 480000 €
Slovima: Eetiritisuceosamsto eura.
U Velikoj Gorici, 08. 10. 2024. VJE%EAK‘ :

Adresa (lokacija) nekretnine:
VIl Bukovacki ogranak bb,
10 000 Zagreb

k. €. br. 1656/6 (3538/3)
8/1¢ K. 0. Remete



Utvrdivanje promeine vrijednosti

nekretnine u zk. ul. br. 107724

K.

0. Remete

10 ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povréina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretmine (EUR)
Datum ugovora

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljifta u iskazanoj cijeni prikazana je wifjednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podijeZe li promet njegovo]j naplati.

o Promet podiijede pla¢anju PDV-a
= Stopa PDV-2 (%)

o PDV ukljuéen u prikazanoj cijent
a Qptiranje

Status podatka
Cjenavni biok
PreteZita namjena genovnog bloka

ID ZKC

Datumn pregleda
"Vrsta nekretnine

ID PN (PU)
- Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

* Povréina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nelretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI;

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijenl prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

= Promet podlijeZe placamju POV-a
« Stopa PDV-a (%)

= PDV ukfjucen u prikazanoj cijeni
= Optiranje

*Status podatka

- Cjenovni blok
PreteZita namjena gjenovnog bloka

1D ZKC

| Datum pregleda
Vrsta nekretnine
‘ID PN (PU)

! Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Pavriina u prometu

Vrijednost nelkretnine (KN)

Vrijednost nekretnine (EUR)

Datum ugovora

POREZI:

MAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljidta u iskazanoj cijéni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati,

Promet podiijeZe placanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Adresafiokasia) nekretnine:
V1| BE%BYAER ogranak bb

10 066"

?133 gn'z_gbma cjenovniog bigka

S - STAMBENA NAMIENA

9 j Narucitelj: MN Tehnograd d.c.o.
Viasnik: MN Tehnograd d.o.o.

260386 - ko
15.6,2024, i
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
2658527

KP - KUPOPRODAIA

142,50
3.785,85
500,00 ¥
04.06.2012 ii:

| Slika 1
D ZKC 260388
 K.o. Remete

PREUZETO OD PU
BUKOVAC

500910

15.6.2024,

GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
3186712

KP - KUPOPRODAJA

415,00
22.958,00

e i . 5.C Slika 2
Rl ZKC 500910
. 0. Remete

25

PREUZETO OD PU
BUKOVAC
S - STAMBENA NAMIENA

951701

15,6.2024,

GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
3265295

KP - KUPOPRODAJA

508,00

38,000, :

s‘m‘l‘f’ lika 3
06.05.2015 ZKC 851701

EVALUACIIA U TIIEKU
BUKOVAC
S - STAMBENA NAMIENA

9M1s

2 €. br. 1656/6 (3538/3)
K. 0. Remete



Utvrdivanje prometne vrijednosti

nekretnine u zk_ul. br. 107724 = N?lr]“cs't‘?:é :ﬂ”ﬁ Tehnagrad d.0:0,
® o Remete asni Tehnegrad d.o.o.
ID ZKC 263124 =
Datum pregleda 15.6.2024.
Vrsta nekretning GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 2562141
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
PovrSing u prometu 159,00
' Vrijednost nekretnine (KN) 1,00
Vrijednost nekretnina (EUR) 0,13
u' Datum ugevora 19,01,2012 Ilka 4
| POREZL:

| NAPOMENA: 7a kupoprodaje svih vrsta zemijiSta u iskazanoj cijeni prikazana je wrijednost nekretnine bez PDV-a,
| neovisno o tome padifjeze i promet njegovoj naplati,

ZKC 263124
. 0. Maksimir

| = Promet podiijeZe plaanju PDV-a
it = Stopa PDV-a (%) 25
= PDVukljuten u prikazanoj cijeni
i = Optranje
 Status podatka PREUZETO CD PU
Cienovni blok DOTRSCINA
Pretezita namjena cjenovnog bloka S - STAMBENA NAMIENA
ID ZKC 842897
Datum pregleda 15.6.2024,
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 2562137
- Vista ugovora KP - KUPOPRODAJA
' Datum prveg evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povriina u prometu 155,80
' Vrijednaost nekretnine (KN) 1,00
: Vrijednast nekretmine (EUR) 0,13 | o
" Datum ugovora 23,01,2012 o Slika 5
POREZT: | .

B ZKC 842897

MAPOMENA: za kupcprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cljenl prikazana je wrijednost nekretnine bez PDV-a, K o Maksimir

- neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

= Promet podiijefe pladanju PDV-a
= Stopa PDV-a (%) 25
: = PDV ukljufen u prikazanoj cijeni
{ ® Optianje
| Status podatka PREUZETO QD PU
: Gienovni blok DOTRSCINA
' Pretefita namjena gjenovnog bloka S - STAMBENA NAMIENA
D ZKC 260394
_Datum pregleda 15.6.2024.
- Vrsta nekretnine GRADEVINSKQ ZEMLIISTE (GZ)
+ID PN (PU) 2683832
- Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
! Datum prvog evidentiranja ugovera u ZKG-u
| Povrdina u prometu 213,00
" Vrijednost nekretnine (KN) 15,000,00
Vrljednost nekretnine (EUR) 1.989,56
Datum ugovora 20.06,2012
POREZI:

MAPOMENA: za kupoprodeje svih vrsta zemljista u iskazano] cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neavisno o tome podiijeZe li promet njegovej naplati.

» Promet podiijeZe placanju PDV-a
= Stopa PDV-a (%) s
= PDV uldjuéen u prikezanoj cijeni
= QOptiranje
Adres&tis ) nekretnine: PREUSETO 0D PY

Vil BSE%\E’%E haranak bb DOTREEINA
100 ag;“é?,"jg? qwg&n%bm?lfa o § - STAMBENA NAMIENA

k. €. br. 1656/6 (3538/3)

10119 K. 0. Remete
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3 11 Narugitelj: MN Tehnograd d.0.0.
nekretnine u zk. ul. br. 107724 Viasnik: ;
iy asnik: MN Tehnograd d.o.o.

1D ZKC 903545

Gt s 15.6.2024.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

10 PN (PU) 3330976

T i KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povriina u promety 179,83

Vrijednost nekretrina {KN) 10.000,00

Vrijednost nekretnina (EUR) 1.305,15

Datum ugovora 29,12,2014

POREZL:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta v iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podifjee li promet njegovaj naplati.

* Promet podiijeZe placenju PDV-a

= Stopa PDV-a (%) 25

= PDV ukljucen u prikazanoj cijeni

* Optiranje
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenavni blok GRACANI - REMETE
Pretedita namjenza cjenovnog bloka 'S - STAMBENA NAMIENA
1D ZKC 2108575
Datum pregleda 15,6.2024. ;
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 5127670
Vrsta ugovara KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 29,04.2024
Povriina u prometu 762,00
Vrijednost nekretnine (KN) . 15,000,00
Vrijednost nekretnine (EUR) 1,990,84
-Datum ugovora 09.09.2022
POREZI:

MAPOMENA: za kupopradaje svih vrsta zemljiSta u iskezan cijeni prikazana je vrijednest nekretniine bez PDV-a,
“neovisno o tome podlijeZe li promet njegovo] naplati.

= Promet podlijeZe pladanju PDV-a NE

= Stopa PDV-a (%) 25

= PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE

= Optiranje NE
' Status podatka PREUZETO OD PU
Clenavni blok GRACANI - REMETE
PreteZita namjena cjenovnog bloka 5 - STAMBENA NAMIENA

U Velikoj Gorici, 08. 10. 2024.

Adresa (lokacija) nekretnine:
VIl Bukovacki ogranak bb,
10 000 Zagreb k. €. br. 1656/6 (3538/3)

e K. 0. Remete

=

e



Utvrdivanje prometne vrijednosti -

: 1 "

nekretnine u zk. ul. br. 107724 X erc't‘?g: MN Tehnograd d.o.o.
K. 0. Remete asnik: MN Tehnograd d.o.o.

Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata
Bazni indeksi, 2015. = 100°

. S Novi Postojeci
Cotina. Tonwjpeete Ukupno stambeni stambjeni e Jadran Ostalo Ukupno
obiekti _ objekti _ 229reP
2002. 62,10 68,83 52,47 70,14
2003. 72,70 79,27 64,09 78,55
2004. 83,49 91,95 74,08 85,20
2005. 94,32 .. 103,31 84,59 95,57
2006. 107,79 .. 116,34 98,52 108,56
2007. 122,72 .. 13342 11369 117,96
2008. 12414 123,13 12590 132,71 118,35 117,44
20089. 117,93 120,53 117,31 12347 11437 11382
2010. 110,47 111,08 111,17 112,53 109,39 109,09
2011. 11066 113,05 11008 11211 110,70 108,55
2012. 108,93 11275 107,29 109,92 108,74 108,04
2013. 10463 108,86 102,74 10351 10552 103,61
2014. 102,98 106,55 101,43 102,18 103,37 102,80
2015. 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
2016. 100,89 96,60 101,81 100,72 101,32 99,18
2017. 104,75 96,52 106,45 10508 10574 99,73
2018. 111,14 99095 11344 116,37 111,39 100,26
2019, 121,10 10828 123,73 131,75 119,08 104,11
2020. 130,38 109,63 134,29 142,47 12655 114,50
2021. 139,91 119,36 143,93 152,73 136,96 121,22
2022. 160,69 140,24 164,80 180,00 153,87 139,74
2023. 179,88 152,84 18523 20100 17126 16247
2002. 1.tr. 60,83 66,97 51,86 68,96
2. r. 60,12 66,26 50,92 68,93 1,2
3.1r. 63,53 71,08 53,38 70,17 57
4. 1r. 63,92 71,02 53,70 72,49 0,6
2003. 1.tr. 69,58 76,02 60,00 78,82 8,9
2.9 71,59 77,65 63,78 76,83 2,9
3.tr. 72,34 78,31 64,84 76,94 1,0
4. tr. 77,28 85,11 67,74 81,60 6,8
2004. 1.tr. 78,78 87,02 69,32 81,35 1,9
2. tr. 81,40 89,67 72,82 81,04 33
3.tr. 84,28 93,16 74,24 86,55 3,5
4. tr. 89,49 97,94 79,92 91,86 6,2
2005. 1.t 89,52 97,98 80,97 88,86 0,0
2.tr. 93,28 e 102,29 83,94 93,36 42
3.tr. 94,84 ... 10555 83,44 96,84 1,7
4. tr, 99,65 ... 107,43 90,02 103,21 51
2006. 1.tr. 103,64 . 114,87 9246 102,83 4.0
2.tr. 105,08 e 111,43 97,11 107,86 1,4
3. tr. 107,59 . 114,15 9945 110,27 2,4
4. tr. 114,85 ... 12490 10505 11326 6,7
Adresa (lok26RF nekfettine: 118,32 ... 12949 107,92 11545 3,0
Vil Bukovacki ogranat lab, 123,02 .. 13486 11387 116,35 4,0
10000 Zagreb 3 4 125,08 13513 116,83 i 420 Yosess (35361

4.1r. 12447 1230072192653 134,38 116,15 119,92 K. 0. RemB:5




Utvrdivanje prometne vrijednosti 13
nekretnine u zk. ul. br. 107724
K. 0. Remete

Narucitelj: MN Tehnograd d.o.c.
Viasnik: MN Tehnograd d.o.o.

2020. 1.tr. 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31 27
2.1 130,57 111,34 134,23 = 142,54 126,30 115,90 1,8
3. fr. 120,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35 -0,6
4.1r. 132,95 108,66 137,45 145 45 127,61 119,45 2,5
2021. 1.tr. 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71 0,9
2. It 138,03 118,77 143,00 162,55 134,34 122,17 3,6
3.tr. 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62 1.7
4.1r. 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37 2,5
2022. 1.t 152,25 136,43 155,58 168,63 147,28 132,32 5,0
2.1r. 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80 3,7
3. . 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65 2.8
4. 1r. 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19 47
2023. 1.tr. 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 154,22 2,0
2.1 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78 3,5
3.1r. 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162,69 0,3
4. 1r. 186,24 151,09 193,11 206,63 179,04 167,17 3,4
2024. 1.tr. 189,41 156,03 195,82 210,30 181,47 170,84 Tl

Izvor: Drzavni zavod za statistiku
1) Indeksi (od 1. tromjesje&ja 2017. referentno razdoblje za indeks cijena stambenih
nekretnina jest 2015. = 100.)

2) Prema Eurostatovoj praksi, promjene u referentnoj godini dovele su do revizije pret-
hodno objavljenih stopa promjene zbog toga $to se stope promjene izracunane iz serij
2015. = 100 mogu razlikovati od stopa promjene izracunanih iz serije 2010.= 100 zbog
zaokruzivanja.

Napomena: Za potrebe korisnika, u suradnji Drzavnog zavoda za statistiku i Hrvatske
narodne banke, izracunata je produliena tromjeseéna serija indeksa od prvog
tromjesedja '02., otkada su dostupni podaci Porezne uprave Ministarstva finan-
cija za kategoriju ukupno i za tri definirana geografska podrucja — Grad Zagreb,
Jadran i Ostalo

lzvor: Drzavni zavod za statistiku

Adresa (lokacija) nekretnine:
Vil Bukovacki ogranak bb,

10 000 Zagreb k. €. br. 1656/6 (3538/3)

13118 K. 0. Remete
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nekre zk. ul. br. 107724 N ES L &Zﬁmﬁzﬁgﬁlgﬁ
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 24.04.2024. 21:55 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 335355, REMETE Broj ZK uloSka: 107724

Broj zadnjeg dnevnika: Z-49748/2023
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgjv PovrSina

Rbr. s Oznaka zemljista Primjedba

_ (kat. jutro | &hv m2

cesfice)
1= 1656/6 PUT 594 |PRIPIS 1Z

ULOSKA 1230
UKUPNO: 594
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 135/594
MN TEHNOGRAD D.0.0. U STECAJU, OIB: 79695708977, DRINSKA ULICA 25, 10000 ZAGREB
1.4  Zaprimljeno 19.10.2023.g. pod brojem Z-49748/2023

na3(1.4),1(1.2), 2

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U (2
ZAGREBU, POSL.BR.36 ST-1686/23-14 19.10.2023

2. Suvlasnicki dio: 131/594
MN TEHNOGRAD D.0.0. U STECAJU, OIB: 79695708977, DRINSKA ULICA 25, 10000 ZAGREB
2.2 Zaprimljeno 19.10.2023.g. pod brojem Z-49748/2023

na3(1.1),1(1.2), 2
(1.

ZABILJEZBA, OTVARANJE STEGAJNOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOVAGKOG supau 2

ZAGREBU, POSL.BR.36 ST-1686/23-14 19.10.2023
3. Suvlasnicki dio: 328/594

MN TEHNOGRAD D.0.0. U STECAJU, OIB: 79695708977, DRINSKA ULICA 25, 10000 ZAGREB
3.2 . Zaprimlieno 19.10.2023.g. pod brojem Z-49748/2023

na3(1.1), 1(1.2), 2

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVAGKOG SUDAU (2
ZAGREBU, POSL.BR.36 ST-1686/23-14 19.10.2023

C
Teretovnica
Rbfesa (lokaciia) nekretnine: Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
2/l Bukovacki ogranak bb,
—18-566Zagreh - “
2.1 ZapAmijeno 21.01.2021.g. pod brojem Z-3162/2021, . o k. €. br. 1656/6 (3538/3)

. . B K. 0. Remete
UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST — NEPRAVILNA SLUZNOST, UGOVOR O

OSNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI 05.10.2020, u svrhu izgradnje javnih kanala
odvodnje detaljnije utvrdeno u sadrzaju odredbe ¢l.3 ugovora, za korist:

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 24.04.2024. 22:01:54 Stranica: 1



Utvrdivanje prometne vrijednosti
nekretnine u zk. ul. br. 107724
K. 0. Remete

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 335355, REMETE

Teretovnica

15

C

Naruditelj: MN Tehnograd d.o.o.
Viasnik: MN Tehnograd d.0.0.

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloSka: 107724

Rbr.

Sadrzaj upisa

Iznos Primjedba

VODOOPSKRBA | ODVODNJA D.0.0., OIB: 83416546499, ULICA FRANA

FOLNEGOVICA 1, 10000 ZAGREE

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 24.04.2024.

Adresa (lokacija) nekretnine:
Vil Bukovacki ogranak bb,
10 000 Zagreb

15/19

k. €. br. 1656/6 (3538/3)
K. 0. Remete




16 Naruditelji: MN Tehnograd d.o.o.
Vlasnik: MN Tehnograd d.o.o.

Utvrdivanje prometne vrijedngsi SR
nekretnine u zk. ul. br. 1077262k
K. 0. Remete 5 3

. REPUBLIKA HRVATSKA : : -
~— ——— Zupanijski sud u Velikoj Gorici B

Predsjednik suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice 1

Broj: 4 Su-529/2021-5
Velika Gorica, 6. rujna 2021.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici, Nikola Ramuséak, odluéujudi u
povodu zahtjeva Gordana Andela, dipling.arh., za ponovno imenovanje stalnim
sudskim vjeStakom, sukladno odredbi &l. 126. st. 4. Zakona o sudovima ("Narodne
novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19 i 130/20 — dalie u tekstu:
Zakon) u vezi s odredbom &l. 2., 12. i 12.a Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima
("Narodne novine" br. 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19 — dalje u tekstu: Pravilnik), 6.
rujna 2021.

rijesioje

Gordan Andel, dipling.arh., OIB: 97417371929, iz Velike Gorice, Matije
Slatinskog 2, imenuje se stalnim sudskim vieStakom za GRADITELJSTVO |
PROCJENU NEKRETNINA, na vrijeme od &etiri godine. '

Obrazlozenje

Podnositelj zahtjeva Gordan Andel, dipl. ing. arhitekture, podnio je 13.
kolovoza 2021. Zupanijskom sudu u Velikoj Gorici zahtjev za ponovno imenovanje
stalnim sudskim vjeStakom. Uz zahtjev priloZio je rieSenje iz prethodnog mandata,
uvjerenje da se protiv podnositelja ne vodi kazneni postupak, presliku diplome
SveuciliSta u Zagrebu Arhitektonski fakultet o stedenom struénom nazivu diplomirani
inZenjer arhitekture, policu osiguranja od odgovornosti, elektronicki zapis o podacima
evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, popis
viestadenja iz prethodnog mandata, presliku osobne iskaznice i izvieSée Hrvatske
strukovne udruge eksperata i sudskih vjestaka o obavljenoj struénoj obuci od 15.
studenoga 2005. poslovni broj O1-BB/MK-XI-18/05.

Zahtjev je osnovan.

3 Buduéi da podnositel] zahtjeva ima prebivaliste na podrucju nadleZnosti
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici, sukladno odredbi ¢l. 5. st. 1. Pravilnika, o
njegovom zahtjevu odluguje predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici.

Adresa (lokacija) nekretnine:

il Bukovadki k bb, : i - ;
:IOI 55‘0"2‘;aj;b°%?1’ﬁadno odredbi €l. 2. st. 3. Pravilnika, od Ministarstva pravosuda. bupsses, (3538/3)

jela kaznene evidencije, zatraZeni su p@8&ci iz kaznene evidencije za podnositélja Remete
zahtjeva, iz kojih podataka je vidljivo da nema zaprjeka koje bi sprie¢avale da se
podnositelja zahtjeva imenuje za stalnog sudskog vjestaka.



UssE®anje promeine vrijednosti 17 rad d.o.o.
nemne u zk. ul. br. 107724 r:ﬁj&%‘:i‘:ehnogr:-:u:f d.o.0.

K. '@ fRemete

Bukovacki odr - g " b
000 Zagz{é/ - k. & br. 1656/6 (353¢/3)
3525{47&1 9 %. l'\;em Bte

P e 1 geopor’tal.dgu.hr Ispisano 25.09.2024.
NAPOMENA: NIIE JAVNA ISPRAVA




Utvrdivanje prometne vrijednosti 18 Narugitelj: MN Tehnograd d.o.o.
nekretnine u zk. ul. br. 107724 Vlasnik: MN Tehnograd d.o.o.
K. 0. Remete

30

Slika 1 Pogled s nerazvrstane ceste na dio k. ¢. br. 3538/3. U pozadini vidljiv
parking ku¢e na broju 1. Sirina asfaltnog kolnika oko 5,50 m do 5,75 m.

Famiass s : RS T ]
Y i > T L Lo
Slika 2 Pogled niz blagi pad ulice prema jugu. Vidljivi su poklopci instalacionih

vodova. Takoder vidljiva je izvedenost nogostupa s asfaltnim zastorom.

Adresa (lokacija) nekretnine:

VIl Bukovagki ogranak bb,

10 000 Zagreb k. &. br. 1656/6 (3538/3)
1819 K. 0. Remete



Utvrdivanje prometne vrijednosti 19 Narugéitelj: MN Tehnograd d.o.o.
nekretnine u zk. ul. br. 107724 Vlasnik: MN Tehnograd d.o.o.
K. 0. Remete

as B

Slika 3 Pogled s juga Cestice prema sjeveru (uzbrdo). Vidljiva je sabirna kanalica za
oborinsku vodu s kolne povrsine. Upitna koli¢ina vodouponosti kod veéih kia.

Slika 4 Pogled na kraj k. €. br. 3538/3, a koji vodi prema kuénom broju 10.
Vidljivi su poklopci infrastrukturnih vodova i dio travnate povrsine.

Adresa (lokacija) nekretnine:

VIl Bukovacki ogranak bb,

10 000 Zagreb k. €. br. 1656/6 (3538/3)
19/19 K. 0. Remete



