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REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Savska cesta 62, Zagreb
Poslovni broj: 47 P2-3823/2023-2

U IME REPUBLIKE HRVATSKE

RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vije¢u sastavlenom od sudaca
Mirte Matic, predsjednika vijeca, Kristine Saganic, suca izvjestitelja i Ruzice Omazic,
Clana vijec¢a, u steCajnom postupku nad duznikom UVALA NEKRETNINE d.o.0. za
poslovanje nekretninama, gradenje, trgovinu, turizam i usluge u ste€aju, Dubrovnik,
Pera Bakiéa 27, OIB 33020527195, odludujué¢i o zalbi BOZIDARA NOVAKA iz
Zavrelja, Zavrelje 28.a, Op¢ina Zupa Dubrovacka, OIB 48025512699, protiv rieSenja
Trgovackog suda u Dubrovniku poslovni broj St-67/2019-148 od 17. listopada 2023.,
u sjednici vije¢a odrzanoj 21. studenoga 2023.

rijesio je

|. Odbija se Zalba BoZidara Novaka iz Zavrelja kao neosnovana i potvrduje
rieSenje Trgovackog suda u Dubrovniku poslovni broj St-67/2019-148 od 17.
listopada 2023.

Il. Odbija se zahtjev vjerovnika Raifeisenbank Austria d.d. Zagreb za naknadu
troSkova odgovora na Zalbu u iznosu od 24.875,00 EUR.

Obrazlozenje

1. Pobijanim rjeSenjem Trgovackog suda u Dubrovniku oglasena je
nevaze¢om dosuda ponuditelju BozZidaru Novaku iz Zavrelja, imovine stecCajnog
duznika - nekretnine oznake k. ¢. zem. 1775/1 dvoriste 1.136 m2, z.ul. 1171 k.o.
Dubrovnik (uz uknjizeno pravo na korist vlasnika besplatnog primanja vode sa Cest.
zem. 1890/2 te uknjizenu sluznost puta poblize ozna¢eno u izreci, te uz zabiljeZbu na
temelju rjeSenja Ministarstva kulture, Uprave =za =zaStitu kulturne basStine,
Konzervatorski odjel Dubrovnik od 23. lipnja 2020. da se ta nekretnina stavlja pod
preventivhu zastitu do 23. lipnja 2024., odnosno do donoSenja rjeSenja o utvrdivanju
svojstva kulturnog dobra) - Identifikator nadmetanja: 43120, Identifikator predmeta
prodaje: 24860. O uplacenoj jamcevini u iznosu od 122.500,00 EUR / 922.973,25 kn
ponuditelja Bozidara Novaka odlucit ¢e se naknadno posebnom odlukom.

1.1. Ujedno je navedena imovina ste€ajnog duznika dosudena ponuditelju
MAISON EMERAUDE d.o.o., Split, SukoiSanska 4, OIB 01482850107, kojemu ¢e se
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nekretnina predati nakon Sto u cijelosti, u roku od 15 dana od primitka tog rjeSenja
poloZi iznos kupovnine od 2.318.750,00 EUR / 17.470.621,88 kn i nakon $to to
rieSenje postane pravomoéno. Uplacena jamcevina u iznosu od 122.500,00 EUR /
922.973,25 kn uraCunava se u kupovninu. Ako ponuditelj koji je ponudio vecu cijenu
u odredenom mu roku ne polozi kupovinu, sud Ce rjeSenjem proglasiti prodaju
nevazecom i odrediti da se imovina dosuduje kupcima koji su ponudili nizu cijenu,
redom prema veliCini cijene koju su ponudili i odrediti rok za polaganje kupovnine, a
iz poloZene jamcCevine Ce se namiriti troSkovi prodaje i naknaditi razlika izmedu
postignute kupovnine. ZakljuCkom o predaji nekretnine odredit ¢e se upis prava
vlasniStva u zemljiSnim knjigama na ime kupca i brisanje svih dosadasnjih upisa u
zemljiSnim knjigama na prodanim nekretninama, uz nalog zabiljezbe dosude u
zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Dubrovniku, zemljiSnoknjizni odjel.

1.2. Prvostupanjski sud je donio pobijano rjeSenje na temelju odredaba ¢l.
101., 103., 106. i 11. st. 4. OvrSnog zakona (,Narodne novine“ broj: 112/12, 25/13,
93/14, 55/16, 73/17, 131/20 i 114/22; dalje: OZ), ¢l. 247. SteCajnog zakona
(,Narodne novine® broj: 71/15, 104/17 i 36/22; dalje: SZ), ¢l. 37. Zakona o zastiti i
oCuvanju kulturnih dobara (,Narodne novine® broj: 69/99, 151/03, 157/03, 100/04,
87/09, 88/10, 61/11, 15/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 102/15, 44/17, 90/18,
32/20, 62/20, 117/21 i 114/22) i €l. 96. st. 1. Zakon o zemljiSnim knjigama (,Narodne
novine“ broj 63/19 i 128/22; dalje: ZZK).

2. Protiv navedenog rjeSenja zalbu je izjavio ponuditelj Bozidar Novak
navodedi da je sudjelovao na javnoj drazbi putem FINA-e koja je poCela 23. svibnja
2023. u 15:00 sati, nadmetanje je odrzano od 2. kolovoza do 17. kolovoza 2023., a
on je izlicitirao najviSu cijenu u iznosu od 2.321.250,00 EUR. Medutim, transfer novca
kasnio je s prijenosom pa je sud pobijanim rjeSenjem nekretninu dosudio drugom
ponuditelju, Sto je neto¢no i pogresSno. Naime, on tvrdi da je tijekom drazbe zadniji
kliknuo na rubriku 10 drazbenih koraka, tj. na 25.000,00 EUR i da je zadnja cijena
bila 2.321.250,00 EUR, iz ¢ega slijedi da bi cijena koju je postigao drugi ponuditelj
trebala biti 2.296.250,00 EUR, a ne kako je navedeno u pobijanom rjeSenju iznos od
2.318.750,00 EUR, tj. za 25.000,00 EUR manje. Osim toga, sud je rjieSenjem od 6.
rujna 2023. nekretninu dosudio nepostoje¢em ponuditelju Zvonimiru Novaku, da bi
rjeSenjem o ispravku ponovno pogrijesio i to naknadno ispravio 13. rujna 2023., no,
to rjeSenje mu nije dostavio Zalitelju, a kako rok za pla¢anje kupovnine pocinje teci od
dosude tj. dostave ispravka, sud je pobijanim rijeSenjem nekretninu dosudio drugom
ponuditelju. PredlaZe da ovaj sud ukine pobijano rieSenje i predmet vrati na ponovan
postupak, podredno da postupak obustavi.

3. Odgovor na Zalbu dostavili su ste€ajni i razluéni vjerovnik Raifeisenbank
Austria d.d. Zagreb, Magazinska cesta 69, OIB 53056966535, po odvjetnici Aniti
Krizmanic¢ iz Rijeke i Maison Emeraude d.o.o. Split po punomoc¢niku Borisu Vrdoljaku,
odvjetniku u Splitu. U bitnome, osporena je osnovanost zalbenih navoda.

4. Zalba nije osnovana.

5. Pobijano rjeSenje ispitano je na temelju odredbe ¢l. 365. st. 2. Zakona o
parnicnom postupku (,Narodne novine“ broj: 53/91, 91/92, 112/99, 88/01, 117/03,
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88/05, 2/07, 84/08, 123/08, 57/11, 148/11, 25/13, 89/14, 70/19, 80/22 i 114/22; dalje:
ZPP), u vezi s ¢l. 10. SZ-a, u granicama razloga odredenih u Zalbi pazed¢i pritom po
sluzbenoj duznosti na bitne povrede odredaba parnicnog postupka iz ¢l. 354. st. 2. t.
2.,4.,8.,9.,13.i114. ZPP-a, kao i na pravilnu primjenu materijalnog prava.

6. Suprotno zalbenim navodima, ovaj sud utvrduje da je prvostupanjski sud na
osnovi pravilno utvrdenih cCinjenica i uz pravilnu primjenu relevantnih zakonskih
odredaba, donio pobijano riesenje.

7. 1z dostavljene preslike dijela steCajnog spisa prvostupanjskog suda
proizlaze ove okolnosti:

- rjeSenjem tog suda poslovni broj St-825/2016-38 od 30. lipnja 2017. otvoren
je steCajni postupak nad duznikom.

- rjeSenjem poslovni broj St-67/2019-100 od 27. listopada 2022. odlu¢eno je o
prodaji imovine ste€ajnog duznika u ste¢ajnom postupku na usmenoj javnoj drazbi,
- zakljuckom o prodaji od 7. travnja 2023. utvrdena je pocetna vrijednost, uvjeti
prodaje (medu kojima je navedeno i rok za uplatu kupovnine od 15 dana od primitka
rjeSenja o dosudi) i dostavljen je zahtjev Financijskoj agenciji za prodaju.

8. Prema izvjeStaju Financijske agencije (identifikator nadmetanja 43120)
drazba je pocela 23. svibnja 2023. 15,00 sati, a nadmetanje 2. kolovoza 2023. u
12:00:00 sati i zavrSeno je (produljeno) 17. kolovoza 2023. u 16:11:54:546 sati.;
uplacene su jamcevine u iznosima od po 122.500,00 EUR / 922.976,25 kn
ponuditelja, medu kojima su i zalitelj i Maison Emeraude d.o.o. Split. Iz dnevnika
nadmetanja proizlazi da je najviSi postignuti iznos valjane ponude od 2.321.250,00
EUR / 17.489.458,13 kn ponudio Bozidar Novak iz Zavrelja. Drugi redosliiedom po
iznosu valjane ponude je ponuda Maison Emeraude d.o.o0. iz Splita u iznosu od
2.318.750,00 EUR / 17.470.621,88 kn.

9. Pravomoénim rjeSenjem prvostupanjskog suda poslovni  broj
St-67/2019-132 od 6. rujna 2023. (ispravljeno rjeSenjima poslovni broj
St-67/2019-133 od 6. rujna 2023. i poslovni broj St-67/2019-137 od 13. rujna 2023.),
ta je imovina dosudena najpovoljnijem ponuditelju Bozidaru Novaku, koji je sukladno
uvjetima prodaje i rjeSenju o dosudi, bio duzan platiti kupovninu najkasnije u roku od
15 dana od dana dostave tog rjeSenja. Bozidar Novak kao najpovoljniji ponuditelj nije
platio kupovninu, Sto proizlazi iz obavijesti FINA-e od 5. listopada 2023. u kojoj je
izriCito navedeno da nije evidentirana takva uplata, niti je to zalbenim navodima i¢im
dovedeno u pitanje.

10. Odredbom ¢&l. 106. OZ-a, koji se u ovom postupku primjenjuje na temelju
Cl. 247. SZ-a, propisano je da je kupac duzan poloziti kupovninu u roku odredenom u
zaklju¢ku o prodaji (st. 1.). Prema odredbi ¢l. 103. st. 6. OZ-a ako kupac koji je stavio
najpovoljniju ponudu ne polozi kupovinu u cijelosti u roku iz te odluke, sud ce
rieSenjem prodaju oglasiti nevazecom i dosuditi imovinu kupcima koji su ponudili nizu
cijenu redom prema veli€ini cijene koju su ponudili. Sud ¢e u istom istom rjeSenju
najprije oglasiti nevazecom dosudu kupcu koji je ponudio viSu cijenu.
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11. Zalitelj ni&im nije doveo u pitanje odluénu &injenicu, a to je izostanak
(pravovremenog) placanja kupoprodajne cijene po rjeSenju o dosudi. Njegovi zalbeni
navodi o visini najpovoljnije ponude nisu osnovani, jer je iz dnevnika nadmetanja
sasvim jasno tko je dao najpovoljniju valjanu ponudu i koliko iznosi ponuda kupcu koji
je ponudio nizu cijenu od najpovoljnije, redom prema veli€ini ponudene cijene.

12. Sto se ti¢e dostave rjeSenja o dosudi i ispravka rje$enja, prvostupanijski je
sud ispravio rjeSenje o dosudi istoga dana, dakle, 6. rujna 2023., buduc¢i da je
prilikom pisanja doslo do ocCite greSke u imenu ponuditelja. Ostali podaci ponuditelja
su bili to¢ni (adresa, OIB). RjeSenje o ispravku nije od utjecaja na tijek roka za
placanje preostalog iznosa kupovnine iz rjeSenja o dosudi, pa je prvostupanjski sud
pravilnom primjenom odredaba OZ-a 17. listopada 2023., po proteku roka za uplatu
kupovnine, donio pobijano rjeSenje (€l. 103. st. 6. i 106. OZ-a).

13. Slijedom navedenog, pobijano je rjeSenje potvrdeno i ZzZalba kao
neosnovana odbijena (¢l. 380. t. 2. ZPP-a, ¢l. 10. SZ-a)

14. ZatraZeni troSak sastava odgovora na Zalbu nije priznat, jer nije rije¢ o
troSku koji bi bio nuzan za ovaj postupak (¢l. 155. i 166. ZPP-a, ¢l. 10. SZ-a)

Zagreb, 21. studenoga 2023.

Predsjednik vije¢a
Mirta Mati¢
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