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Trgovacki sud u Splitu, Stalna sluzba u Dubrovniku

Poslovni broj spisa: St-997/16

Duznik: KASTELANSKA RIVIJERA d.d. u ste&aju, Obala kralja Tomislava 82, Kastel Stari, OIB:
60917566677, zastupana po ste¢ajnom upravitelju Stjepanu Lovi¢ iz Zagreba, Radnicka cesta
52

I TIEK STECAJINOGA POSTUPKA U RAZDOBLIU OD 01.10.2018. DO 01.01.2019.g.

Rje3enjem Trgovackog suda u Splitu, Stalna sluzba u Dubrovniku od dana 27. lipnja
2018. godine pod gornjim poslovnim brojem, otvoren je stecajni postupak nad stecajnim
duznikom KASTELANSKA RIVIJERA d.d. u ste¢aju, Obala kralja Tomislava 82, Kastel Stari,
upisano u sudskom registru Trgovackog suda u Splitu pod OIB: 60917566677 (u daljnjem
tekstu: Stecajni duZnik). Istim Rje$enjem sam imenovan steCajnim upraviteljem SteCajnog
duZnika. '

I Poduzete radnje

Radunovodstveni poslovi. Sa struénim knjigovodstvenim uredom sklopljen je ugovor o
vodenju poslovnih knjiga, te su istima povjereni poslovi izrade pocetne stecajne bilance, kao
i obavljanje financijskih i knjigovodstvenih poslova Ste€ajnog duZnika.

Duznik je u mjese¢nom sustavu obracuna PDV-a.

Zigovi. Napravljen je jedan novi Zig Ste¢ajnog duznika s dodanim prefiksom «u ste€aju».
Dokumentacija. Od biviih zakonskih zastupnika preuzeta je poslovna dokumentacija
steajnog duznika koja se nalazi smjeStena u Splitu, u prostoru drustva Alkimos d.o.0., Obala
hrvatskog narodnog preporoda 6.

Promjene pri nadleZnim tijelima. U svezi ¢injenice otvaranja ste¢ajnog postupka izvrSene su
odgovarajuée promjene i ishodena obavijest o razvrstavanju poslovnog subjekta kod DrZavnog
zavoda za statistiku, te su dane odgovarajuce obavijesti Hrvatskom zavodu za mirovinsko
osiguranje i Hrvatskom zavodu za zdravstveno osiguranje.

Ovjera potpisa. Ovjerio sam i pohranio svoj potpis u sudski registar Trgovackog suda u Splitu.
Ziro racuni. Stecajni duznik je u svom poslovanju koristio dva Ziro-raéuna i to:

(a) IBAN: HR9023900011100409319, koji se vodio kod HRVATSKE POSTANSKE BANKE d.d.,
Zagreb,

(b) IBAN: HR3125000091101217804, koji se vodio kod ADDIKO BANK d.d., Zagreb, koji su
zatvoreni nakon otvaranja stetajnog postupka.
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Novi ¥iro rafun je otvoren u Partner banci d.d. Zagreb, broj rafuna: IBAN:
HR1524080021100051256.

Otkazivanje ugovora o radu. Kako je Stecajni duznik u trenutku otvaranja ste¢ajnog postupka
imao sklopljen ugovor o radu s ukupno 1 radnikom, sukladno odredbi &l. 191. Stecajnog zakona
isti je otkazan s otkaznim rokom od mjesec dana. Nakon isteka navedenog otkaznog roka
izvréena je odjava kod HZMO i HZZO, te je radniku poslana dokumentacija o odjavi. Sastavljen
je i popis svih trazbina radnika, u bruto i neto iznosu, te su radnicima poslane obavijesti s
uputama kako prijaviti trazbinu Agenciji za zastitu potraZivanja radnika u ste€aju. U priznatim
trasbinama radnika nalaze se troskovi placa sukladno &lanku 155. Ste¢ajnog zakona. Agencija
za osiguranje radnickih trazbina izvriila je isplatu ukupnog iznosa od 19.858,16 kn, a koje se
odnose na isplatu neto place, doprinosa na placu i doprinosa iz place, kao i na dio otpremnine
za radnika Deli¢ Miroslava, te je stupila na njegovo mijesto u tablici | viseg isplatnog reda u
predmetnom iznosu.

Smanjenje trodkova stefajnog postupka. Poduzete sa aktivnosti vezane na smanjenje
trotkova stetajnog postupka, te su poslane obavijesti 0 otkazu svim isporuciteljima usluga.

Osiguranje od odgovornosti. Stetajni upravitelj ima policu osiguranja za obavljanje djelatnosti
br. 1500-173762779 sklopljenu sa osiguravajucim drugtvom Allianz osiguranje d.d. koja vrijedi
do 24. kolovoza 2019. godine.

Ugovori o zakupu: Stegajni duznik ima zaklju¢ena tri ugovora o zakupu i to:

Ugovor o zakupu broj U-KR 004 11 od dana 31. 08. 2011., zakljuZen sa drudtvom TELE2 d.o.0.,
Zagreb, Ulica grada Vukovara 269d, OIB: 70133616033 kao zakupoprimcem, temeljem kojeg
je Ste¢ajni duznik dao u zakup prostor za postavljanje, djelovanje i odrzavanje bazne stanice
mobilne telekomunikacijske mreZe sa godiSnjom zakupninom u iznosu od 6.000 eur u
protuvrijednosti hrvatskih kuna po srednjem te¢aju HNB-a na dan pla¢anja, plativo unaprijed
za pola godine zakupa. Na predmetni iznos se obratunava PDV. Ugovor o zakupu je zakljucen
na godinu dana, s tim da se svake godine automatski obnavlja ukoliko stranka koja ne Zeli
obnoviti ovaj ugovor o tome ne izvjesti drugu stranu pisanim putem najmanje jedan mjesec
prije isteka ugovorenog roka trajanja. Znacida je trenutno vazedi ugovor do dana 31.08.2019.g
godine, s mogu¢no$¢u raskida do 31.07.2019. godine. Sukladno odluci skupstine vjerovnika od
01.10.2018. godine da se izvri izmjena ugovora o zakupu na natin da zakupni odnos ostaje
pod istim uvjetima, ali najdulje do prodaje zakupljene nekretnine, poslan je poziv zakupniku
na izmjenu ugovora, medutim, do dana izrade izvje$¢a nije zavréeno potpisivanje aneksa
ugovoru s predmetnom izmjenom.

Ugovor o zakupu broj S 4555 A/07 od dana 24. 01. 2017., zakljuCen sa drustvom VIPnetd.o.o.,
Zagreb, Vrtni put 1, kao zakupoprimcem, temeljem kojeg je Stecajni duznik dao u zakup dio
objekta hotela Palace sve potrebne prilaze, koridore i prolaze, postavljanje instalacija i cijevi
za postavljanje, djelovanje, odrzavanje bazne stanice mobilne telekomunikacijske mreze sa
tromjeseénom zakupninom u iznosu od 1.200 eur u protuvrijednosti hrvatskih kuna po
srednjem te¢aju HNB-a na dan placanja, plativo unaprijed do prvog dana u tromjesedju. Na
predmetni iznos se obratunava PDV. Ugovor je zakljuen na deset godina. Ugovor o zakupu
je zakljuZen na deset godina, po&evsi od datuma potpisivanja ugovora dana 27.01.2017.g. i
istjete u pono¢ posljednjeg dana prvotnog roka trajanja Ugovora. Zakupnik ¢e imati pravo
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produZiti ovaj ugovor pet puta, na dodatno razdoblje od 5 godina. Ugovor ¢e biti automatski
produZen na svako dodatno razdoblje ukoliko zakupnik ne izvjesti zakupodavca u pisanom
obliku o svojoj namjeri da ne produfi ugovor i to najmanije Sesdeset dana prije isteka prvotnog
ili svakog dodatnog roka. Znaci da je trenutno vazeéi ugovor do dana 27.01.2022.g godine, s
mogucéno¥¢u raskida do 27.11.2021. godine. Sukladno odluci skupstine vjerovnika od
01.10.2018. godine da se izvr3i izmjena ugovora o zakupu na nacin da zakupni odnos ostaje
pod istim uvjetima ali najdulje do prodaje zakupljene nekretnine, poslan je poziv zakupniku na
izmjenu ugovora, medutim, do dana izrade izvje$¢a nije zavrieno potpisivanje aneksa ugovoru
s predmetnom izmjenom.

Ugovor o zakupu broj U-KR 001/2018 od dana 18. 04. 2018, zakljugen sa drustvom Spectre
d.o.0., Ulica Sela 57, 21212 KaZtel Suéurac, OIB: 89244780946, kao zakupoprimcem, temeljem
kojeg je ste€ajni duznik.dao u zakup k.Z.br. 372, k.0. Kastel Stari, evidentiranu kao plato, gdje
zakupoprimac obavlja ugostiteljske poslove posluZivanja brze prehrane. Buduci se nekretnina
nalazila u derutnom stanju zakupoprimac se obvezao izvréiti ulaganje u objekt o vlastitom
trotku, a zakupnina je dogovorena u iznosu od 1.100,00 kuna, plativo za 1 godinu zakupa na
kraju svake kalendarske godine. Na predmetni iznos se obracunava PDV. Ugovor je zakljucen
na 3 godine, a u slucaju da bi zakupodavac zatraZio raskid ugovora prije isteka ugovornog roka,
zakupoprimac ima pravo na iznos od 100.000,00 eura plativo u kunskoj protuvrijednosti po
srednjem te¢aju HNB-a. Sukladno odluci skuptine vjerovnika od 01.10.2018. godine potpisan
je Anex ugovoru o zakupu u kojem je dogovoreno da zakupni odnos ostaje najdulje do prodaje
zakupljene nekretnine, te izmijenjena odredba glede od3tetnog zahtjeva od 100.000,00 eura
koja je izostavljena iz ugovora.

Procjene vrijednosti nekretnina. Sukladno odluci Skupdtine vjerovnika napravljena je
procjena vrijednosti nekretnine u vlasnidtvu steajnog duznika te je utvrdeno da se dic
imovine koji moguce lei na pomorskom dobru odnosno koje je u vlasnidtvu Republike
Hrvatske odnosi na predmetne Cestice zemljista k.&.br. ¥372 i k.&.br. 1615/4 k.o. Kastel Stari
koje su predmetom upravnog postupka utvrdivanja granica pomorskog dobra. Uvidom u
pribavljeni prikaz zk.ul.br. 1122 k.o. Kattel Stari evidentirano je da se na temelju Prijedloga
Zupanijskog drZavnog odvjetnistva od 17.05.2011. g. broj:R-DO-82/11 zabiljezuje vodenje
upravnog postupka pred Povjerenstvom za utvrdivanje granica pomorskog dobra, klasa: 934-
01/06-01/54 radi utvrdivanje granica pomorskog dobra na ¢.zem. 1615/4. Nadalje, uvidom u
pribavljeni prikaz zk.ul.br. 4954 k.o. Kaitel Stari evidentirano je da se na temelju Prijedloga
Zupanijskog drZavnog odvjetnistva od 17.05.2011. g. broj:R-DO-82/11 zabiljeZuje vodenje
upravnog postupka pred Povjerenstvom za utvrdivanje granica pomorskog dobra, klasa: 934-
01/06-01/54 radi utvrdivanje granica pomorskog dobra na &.zgr. 372. Uvidom u graficki dio
pribavljene preslike geodetske podloge granica pomorskog dobra, potpisani vjeStak je
evidentirao da je predmetna k.Z.br. *372 k.o. Kastel Stari u cijelosti obuhvacena prijedlogom
granice pomorskog dobra, dok je predmetna k.&.br. 1615/4 k.o. Kagtel Stari istim obuhvacena
u dijelu zemljista povrsine 3.426 m2. Slijedom navedenog utvrdeno je da je trzisna vrijednost
k.& 372 iznosi O kuna, odnosno, da u cjelosti ne moZe biti predmet prodaje, dok trZisna
vrijednost k..br. 1615/4 iznosi 2.910.000,00 kuna, s tim da se 3426 m2 odnosi na pomorsko
dobro i ima i triénu vrijednost 0 kuna te ¢e u buduénosti biti izuzeto iz predmetne Cestice, a
za preostalih 1.397 m2 je utvdena trZiSna vrijednost u iznosu od 2.910.000,00 kn.
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Nekretnine - Ste¢ajni duznik ima u vlasnistvu i posjedu sljede¢e nekretnine, kako slijedi:

(1)

- k.&.br. 371/ZGR koja u naravi predstavlja hotel ukupne povriine 3690 m2, te bazen
ukupne povriine 151 m2,

- k.&.br. 1590/1, koja u naravi predstavlja park ukupne povrsine 3207 m2,

- k.Z.br. 1590/2, koja u naravi predstavlja ostalo zemljiste ukupne povrsine 150 m2,

- k.&.br. 1613, koja u naravi predstavlja park ukupne povrsine 2229 m2,

- k.Z.br. 1614/1, koja u naravi predstavlja put ukupne povrsine 479 m2,

- k.&.br. 1614/2 koja u naravi predstavlja park-ukupne povrsine 7390 m2,

- k.2.br. 1615/2, koja u naravi predstavlja neplodno zemljiste ukupne povrsine 244 m2,

- k.2.br. 1615/4, koja u naravi predstavlja padnjak ukupne povrsine 4823 m2,

- k.2.br. 1616, koja u ravi predstavlja neplodno zemljiSte ukupne povrsine 115 m2,

- k.&br. 1620, k6ja u naravi predstavlja hotelsko dvoriste ukupne povrsine 4437 m2,
otvoreni bazen ukupne povrine 240 m2, te djeciji bazen ukupne povriine 16 m2

- k.2.br. 1621, koja u naravi predstavlja neplodno zemljiste, ukupne povrsine 9118 m2

sve upisano u zk.ul.br. 1122, k.o. Kastel Stari, Opcinskog suda u Splitu, Zemljisnoknjiznog
odjela Kastel Luk3ic.

Predmetne nekretnine optereéene su sljedecim teretima i ovrhama:

- na temelju prijedloga Zupanijskog drzavnog odvjetni$tva od 17.05.2011.g. broj R-DO-
82/11, a zaprimljenog dana 19.05.2011. pod posl. br. Z-1015/11, zabiljezuje se vodenje
upravnog postupka pred Povjerenstvom za utvrdivanje granica pomorskog dobra, Klasa: 934-
01/06-01/54, sve radi utvrdivanja granica pomorskog dobra na k.C.br. 1615/4;

- na temelju prijedloga Turisticke zajednice Grada Kastela zaprimljenog dana
23.05.2012. pod posl. br. Z-1058/12, na dijelu gore navedenih nekretnina izvriena je uknjizba
zabiljezbe spora koji se pred Trgovatkim sudom u Splitu vodi pod posl. br. 12P-791/09 u
predmetu tuZitelja Turistitke zajednice Grada Kastela. Buduéi u ovom ste¢ajnom postupku nije
podnesena prijava traZbine Turistitke zajednice Grada Kaitela temeljem koje je odredena
zabiljezba spora, predmetni postupak bi se trebao obustaviti, a predbiljeZba spora brisati u
zemljiénim knjigama, medutim, unatoC poZurnicama Trgovacki sud u Splitu do dana izrade
izvjed¢a nije donio odluku;

- na temelju rjedenja Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine Klasa: UP-
I-612-08/06-06/0331, Urbroj:532-04-01-1/4-06-2 od 30.10.2006., a zaprimljenog 26.04.2010.
godine pod posl. br. Z-734/10 zabiljeZuje se da su C.zgr 371, ¢.zem 1590/1, 1590/2, 1613,
1614/1, 1614/2, 1615/2, 1616, 1620, 1621 zasticene kao spomenik kulture;

- na temelju pravomoc¢nog riedenja o izvladtenju donesenog dana 14.05.2003. godine od
strane Sluzbe za prostorno uredenje, zastitu okolida, graditeljstvo i imovinskopravne poslove,
Ispostava Kastela, KI.UP-1943-05/02-01/61, a zaprimljenog dana 06.srpnja 2005. godine pod
posl. br. Z-1369/05, uknjizeno je pravo sluZnosti na teret ¢est.zem. 1590/2 u povrsini od
101m2, na teret ¢est.zem. 1590/1 u povriini od 4m2, na teret Cest.zem. 1614/1 u povrsini od
13m2, te na teret &est.zem. 1613 u povr3ini od 34m2, sve u korist: VODOVOD | KANALIZACUA
D.0.0. SPLIT.

- na temelju Sporazuma radi osiguranja nov¢ane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava
na zalogu na nekretninama, solemniziranog pred javnim biljeznikom Teo Karabati¢, Split,br.
0V-1931/2008 od 04.03.2008.godine, a zaprimljenog dana 05.0Zujka 2008. godine pod posl.
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br. Z-480/08, uknjiZeno je zaloZno pravo na teret nekretnine opisane u odjeljku Al vlasnosti
Ka3telanske rivijere d.d. u iznosu od 12.000.000,00 EUR-a, uvecano za pripadajuce redovne i
zatezne kamate te sve ostale troskove, sve u korist:

«Uknjizba, ustupanje zaloZnog prava. Na temelju Ugovora o ustupu traZzbina od 15. studenog
2018. godine, ovjerenog pred javnim biljeZnikom Darijom Bosnjak iz Zagreba, pod broj OV-
12220/2015 od 15. studenog 2018. godine, SluZbene potvrde od 12. studenog 2014. godine
izdane od javnog biljeZnika Mag. Dieter Wallner, Klagenfurt am Worthersee Koruska-R.
Austrija, br. OV-97/2014 s ovjerenim prijevodom s njemackog jezika sudskog tumaca Luke
Rimca iz Zagreba, Specijalne punomoci od 06. studenog 2018. godine ovjerene od strane dr.
Herbert Muller pod br. 0V—3031/2018 s ovjerenim prijevodom s njemackog jezika od strane
stalnog sudskog tumaca Marije Viljusic iz Osijeka od 15. studenog 2018. godine za korist:
JUSTITIUM MARIS d.o.0., OIB: 36117461451, Kralja Zvonimira 6, 21000 Split, zaprimljeno
23.11.2018.g. pod brojem Z-43701/2018.»

- na temelju RjeSenja Ureda drZavne uprave u Splitsko dalmatinskoj Zupaniji, Sluzba za
prostorno uredenje, zaStitu okolia, graditeljstvo i imovinsko pravne poslove, Ispostava
Kastela, KI: UP/I-943-05/06-01/12, Ured.br. 2181-05/03-06-2 od 10.10.2006. god. elaborata
nepotpunog izvlaStenja br.TKS:3210/25, a zaprimljenog dana 12.02.2010. godine pod posl. br.
Z-258/10, uknjizeno je pravo sluZnosti radi izgradnje kanalizacijskog sustava Kastela-Trogir,
dionica C.S.K.LukSi¢ s tlaénim cjevovodom, gravitacijskim kolektorima, elektri¢nim kabelom i
kabelom za daljinski nadzor i upravljenje, a na teret ¢est.zem.1621 u povrdini od 422m2, na
teret Cest.zem.1614/1 u povrsini od 375m2, te na teret ¢est.zem.1590/2 u povrini od 6m2,
sve u korist: VODOVOD | KANALIZACIJA D.0O.0O., SPLIT, BIOKOVSKA 3.

- na temelju Prijedloga za osiguranje prisilnim zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini
zaprimljenog pred Op¢inskim sudom u Splitu pod posl. br. OVR-975/16 od dana 18. veljale
2016. godine i odredbe ¢lanka 84. a. Zakona o zemljisnim knjigama ("Narodne Novine" broj
91/96, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 55/13 i 60/13, dalje ZZK-a), a zaprimljenog dana
19.02.2016. godine pod posl. br. Z-430/16, zabiljeZuje se pokretanje postupka osiguranja
prisilnim zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama upisanim u listu "A", vlasnistva
protivnika osiguranja Kastelanska Rivijera d. d. Kastel Stari, OIB: 60917566677, a na prijedlog
predlagatelja osiguranja Ante Suska iz Kadtel Starog, Don Frane Ivasovita 58,
01B:05445081716. S obzirom na Cinjenicu da je prijedlog za otvaranje steajnog postupka nad
steCajnim duZnikom podnesen dana 06.04.2016. godine, a predmetno razluéno pravo ste¢eno
je dana 18. veljale 2016.g. to je temeljem &l. 168. Stelajnog zakona to pravo prestalo
otvaranjem steCajnog postupka. Medutim, iako su Opcinskom susu u Splitu poslani opetovani
podnesci kojima se Zurno moli obustavu postupka i dostavu rjeenja zk odjelu radi brisanja
zabiljeZbe iz zemljisnih knjiga, do dana izrade izvje3¢a predmetna odluka nije donesena.

- na temelju Rje3enja o osiguranju Opc¢inskog suda u Splitu, Stalna Sluzba u Imotskom
pod br. OVR-4588/16 od 30. rujna 2016. godine, a zaprimljenog dana 18.08.2016. pod posl.
br. Z-18613/2016, uknjiZzeno je zaloZno pravo radi osiguranja novéane trazbine u ukupnom
iznosu od 748.294,49 kn, zajedno s zakonskim zateznim kamatama koje teku od podno3enja
ovog zahtjeva pa do naplate, a na teret nekretnine opisane u odjeljku Al za korist: GRAD
KASTELA, OIB: 08727843572, ULICA BRACE RADIC 1, 21212 KASTEL SUCURAC. S obzirom na
Cinjenicu da je prijedlog za otvaranje ste¢ajnog postupka nad ste¢ajnim duZnikom podnesen
dana 06.04.2016. godine, a predmetno razlu¢no pravo ste¢eno je dana 18. kolovoza 2016.g.
to je temeljem ¢l. 168. Ste€ajnog zakona to pravo prestalo otvaranjem ste¢ajnog postupka.
Medutim, iako su Opéinskom sudu u Splitu poslani opetovani podnesci kojima se Zurno moli
obustavu postupka i dostavu rjeSenja zk odjelu radi brisanja zabiljezbe iz zemljinih knjiga, do
dana izrade izvje3¢a predmetna odluka nije donesena.
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- na temelju rjeSenja od 11.10.2016. zaprimljenog dana 24.10.2016. godine pod posl. br.
Z-26558/2016, uknjiZeno je zaloZno pravo radi osiguranja nov€anog potraZivanja predlagatelja
osiguranja u iznosu od 153.183,59 kn sa zakonskom zateznom kamatom tekuéom od 06.
veljate 2008. godine do 31. srpnja 2015. godine po eskontnoj stopi HNB koje je vrijedila
zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo teku¢em polugodistu uvecanoj za 5% poena, a od
01. kolovoza 2015. godine do isplate po prosjecnoj kamatnoj stopi na stanje kredita odobrena
na razdoblje dulje od godinu dana nefinancijskim trgovackim drugtvima koja je izraunata za
referentno razdoblje koje prethodi tekué¢em polugodi3tu uvecanoj za 3% poena, zatim troak
parninog postupka u iznosu od 4.381,83 kn sa zakonskom kamatom tekucom od 10. prosinca
2014. godine do 31. srpnja 2015. godine do isplate po eskontnoj stopi HNB koja je vrijedila
zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo uvecanoj za 5% poena, a od 01. kolovoza 2015.
godine do isplate po prosje¢noj kamatnoj stopi na stanje kredita odobrena na razdoblje dulje
od godinu dana nefinancijskim trgovackim drugtvima koje je izraCunata za referentno
razdoblje koje prethodi tekuéem polugodiitu uvecanoj za 3% poena kao i radi osiguranja
troSka ovog postupka osiguranja u iznosu od 2.500,00 kuna (€l. 14. st. 8.0Z-a), za korist ANTE
SUSKO, OIB: 05445081716, ULICA DON FRANE IVASOVICA 58, KASTEL STARI 21217 KASTEL
STAFILIC. S obzirom na Einjenicu da je prijediog za otvaranje stetajnog postupka nad ste¢ajnim
duZnikom podnesen dana 06.04.2016. godine, a predmetno razluéno pravo steCeno je dana
18. veljaCe 2016.g., to je temeljem ¢&l. 168. Stecajnog zakona to pravo prestalo otvaranjem
steCajnog postupka. Medutim, iako su Opéinskom sudu u Splitu poslani opetovani podnesci
kojima se Zurno moli obustavu postupka i dostavu rjeSenja zk odjelu radi brisanja zabiljeibe iz
zemljiSnih knjiga, do dana izrade izvje$¢a predmetna odluka nije donesena.

()

k.C.br. 372/ZGR koja u naravi predstavlja kuéu (pripis iz ulo$a 1122), upisano u zk.ul.br. 4954,
k.o. Kastel Stari;

Predmetna nekretnina opterecéena je sljedeéim teretima i ovrhama:

- na temelju prijedloga Zupanijskog drZavnog odvjetnitva od 17.05.2011.g. broj R-DO-
82/11, a zaprimljenog dana 19.05.2011. pod posl. br. Z-1015/11, zabiljeiuje se vodenje
upravnog postupka pred Povjerenstvom za utvrdivanje granica pomorskog dobra, Klasa: 934-
01/06-01/54, sve radi utvrdivanja granica pomorskog dobra na k.&.br. 372;

- na temelju prijedloga Turisticke zajednice Grada Kaitela zaprimljenog dana
23.05.2012. pod posl. br. Z-1058/12, na gore navedenoj nekretnini izvriena je uknjizba
zabiljeZbe spora koji se pred Trgovatkim sudom u Splitu vodi pod posl. br. 12P-791/09 u
predmetu tuZitelja Turisti¢ke zajednice Grada Kagtela. Bududi u ovom steCajnom postupku nije
podnesena prijava trazbine Turisticke zajednice Grada Ka&tela temeljem koje je odredena
zabiljeZba spora, predmetni postupak ¢e se obustaviti, a predbiljeZba spora brisati u
zemljisnim knjigama, medutim, unato& poZurnicama Trgovacki sud u Splitu do dana izrade
izvjeS¢a nije donio odluku;

- na temelju Sporazuma radi osiguranja novéane trasbine zasnivanjem zaloZnog prava
na zalogu na nekretninama, solemniziranog pred javnim biljeZnikom Teo Karabati¢, Split,br.
OV-1931/2008 od 04.03.2008.godine, a zaprimljenog dana 05.0%ujka 2008. godine pod posl.
br. Z-480/08, uknjizeno je zalo?no pravo na teret nekretnine opisane u odjeljku Al vlasnosti
Kadtelanske rivijere d.d. u iznosu od 12.000.000,00 EUR-a, uveéano za pripadajuce redovne i
zatezne kamate te sve ostale troSkove, sve u korist:
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«Uknjizba, ustupanje zaloZnog prava. Na temelju Ugovora o ustupu traZbina od 15. studenog
2018. godine, ovjerenog pred javnim biljeZnikom Darijom Bosnjak iz Zagreba, pod broj OV-
12220/2015 od 15. studenog 2018. godine, SluZbene potvrde od 12. studenog 2014. godine
izdane od javnog biljeznika Mag. Dieter Wallner, Klagenfurt am Worthersee Koruska-R.
Austrija, br. OV-97/2014 s ovjerenim prijevodom s njemackog jezika sudskog tumaca Luke
Rimca iz Zagreba, Specijalne punomodi od 06. studenog 2018. godine ovjerene od strane dr.
Herbert Muller pod br. OV—3031/2018 s ovjerenim prijevodom s njemackog jezika od strane
stalnog sudskog tumaca Marije Viljusic¢ iz Osijeka od 15. studenog 2018. godine za korist:
JUSTITIUM MARIS d.o.0., OIB: 36117461451, Kralja Zvonimira 6, 21000 Split, zaprimljeno
23.11.2018.g. pod brojem Z-43701/2018.» \

- na temelju aneksa br : 2 " Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem
zaloZnog prava na zalogu na nekretninama i zasnivanjem zaloZznog prava na dionicama od
04.03.2008.god.", solemniziranog pred javnim biljeznikom Teo Karaboti¢-Milovac, Split,
br.OV-8457/2008, a zaprimljenog dana 27.10.2008. godine pod posl. br. Z-2058/08, uknjizuje
se na teret nekretnine opisane u odjeljku A | vlasnosti Ka¥telanske rivijere d.d. pravo zaloga u
iznosu od 12.000.000,00 EUR-a, u kunskoj protuvrijednosti sa pripadaju¢im kamatama,
naknadama, tro$kovima i ostalim nuzgredicama u korist:

«UknjiZba, ustupanje zaloZnog prava. Na temelju Ugovora o ustupu trazbina od 15. studenog
2018. godine, ovjerenog pred javnim biljeznikom Darijom Bosnjak iz Zagreba, pod broj OV-
12220/2015 od 15. studenog 2018. godine, SluZbene potvrde od 12. studenog 2014. godine
izdane od javnog biljeinika Mag. Dieter Wallner, Klagenfurt am Worthersee Koruska-R.
Austrija, br. OV-97/2014 s ovjerenim prijevodom s njemackog jezika sudskog tumaca Luke
Rimca iz Zagreba, Specijalne punomo¢i od 06. studenog 2018. godine ovjerene od strane dr.
Herbert Muller pod br. 0V—3031/2018 s ovjerenim prijevodom s njemackog jezika od strane
stalnog sudskog tumaca Marije Viljusic¢ iz Osijeka od 15. studenog 2018. godine za korist:
JUSTITIUM MARIS d.o.o., OIB: 36117461451, Kralja Zvonimira 6, 21000 Split, zaprimljeno
23.11.2018.9. pod brojem Z-43701/2018.»

(3)

- k.C.br. 1611/1 koja u naravi predstavlja oranicu ukupne povrsine 220 m2
- k.C.br. 1611/2, koja u naravi predstavlja put ukupne povrsine 78 m2
sve upisano u zk.ul.br. 1410, k.o. Kastel Stari;

Predmetne nekretnine optereéene su sljedecim teretima i ovrhama:

- na temelju prijedloga Turistitke zajednice Grada Kaitela zaprimljenog dana
23.05.2012. pod posl. br. Z-1058/12, na gore navedenim nekretninama izvriena je uknjizba
zabiljeZzbe spora koji se pred Trgovackim sudom u Splitu vodi pod posl. br. 12P-791/09 u
predmetu tuZitelja Turisti¢ke zajednice Grada Kastela. Bududi u ovom steCajnom postupku nije
podnesena prijava trazbine Turisti¢ke zajednice Grada Kaitela temeljem koje je odredena
zabiljeZba spora, predmetni postupak ¢e se obustaviti, a predbiljezba spora brisati u
zemljiSnim knjigama, medutim, unato¢ poZurnicama Trgovacki sud u Splitu do dana izrade
izvjeSc¢a nije donio odluku;

- Zabiljezba odbijenje molbe "Alpe Jadran Trade " d.d. Split radi osiguranja novéane
trazbine na ¢.zem. 1611/1,1611/2, zaprimljeno dana 01. prosinca 1997 pod posl. br. Z-8936/97
Z-667/98, Z-8829/98 (Z-2150/99)
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(4)
- k.C.br. 1618 koja u naravi predstavlja neplodno zemljiste ukupne povriine 136 m2,
upisano u zk.ul.br. 1089, k.o. Kastel Stari;

Predmetna nekretnina opterecena je sljedecim teretima i ovrhama:

- na temelju prijedloga Turistitke zajednice Grada Kaitela zaprimljenog dana
23.05.2012. pod posl. br. Z-1058/12, na gore navedenoj nekretnini izvriena je uknjizba
zabiljezbe spora koji se pred Trgovatkim sudom u Splitu vodi pod posl. br. 12P-791/09 u
predmetu tuZitelja Turisti¢ke zajednice Grada Kagtela. Buduéi u ovom steCajnom postupku nije
podnesena prijava trazbine Turisti¢ke zajednice Grada Kastela temeljem koje je odredena
zabiljeZba spora, predmetni postupak bi se trebao obustaviti, a predbiljeZba spora brisati u
zemljiSnim knjigama, medutim, unato¢ poZurnicama Trgovacki sud u Splitu do dana izrade
izvje3¢a nije donio odluku;

- na temelju rjeSenja Ministarstva kulture, Uprave za za&titu kulturne bastine, Klasa: UP-
I-612-08/06-06/0331, Urbroj:532-04-01-1/4-06-2 od 30.10,2006. godine, a zaprimljenog dana
17.11.2010. godine pod posl. br. 7-2362/10, zabiljeZuje se da je €&.zem 1618 zatticena kao
spomenik kulture.

Sukladno odluci Skup3tine vjerovnika od 01.10.2018. godine napravljena je procjena
vrijednosti nekretnine u vlasnigtvu steajnog duinika te je utvrdeno da se dio imovine koji
moguce leZi na pomorskom dobru odnosno koje je u vlasnistvu Republike Hrvatske odnosi na
predmetne Cestice zemljista k.&.br. *372 i k.&.br. 1615/4 k.o. Kastel Stari koje su predmetom
upravnog postupka utvrdivanja granica pomorskog dobra. Uvidom u pribavljeni prikaz zk.ul.br.
1122 k.o. Kastel Stari evidentirano je da se na temelju Prijedloga Zupanijskog drZavnog
odvjetniStva od 17.05.2011. g. broj:R-D0O-82/11 zabiljezuje vodenje upravnog postupka pred
Povjerenstvom za utvrdivanje granica pomorskog dobra, klasa: 934-01/06-01/54 radi
utvrdivanje granica pomorskog dobra na &.zem. 1615/4. Nadalje, uvidom u pribavljeni prikaz
zk.ul.br. 4954 k.o. Kadtel Stari evidentirano je da se na temelju Prijedloga Zupanijskog
drZavnog odvjetnidtva od 17.05.2011. g. broj:R-DO-82/11 zabiljezuje vodenje upravnog
postupka pred Povjerenstvom za utvrdivanje granica pomorskog dobra, klasa: 934-01/06-
01/54 radi utvrdivanje granica pomorskog dobra na &zgr. 372. Uvidom u graficki dio
pribavljene preslike geodetske podloge granica pomorskog dobra, potpisani vjestak je
evidentirao da je predmetna k.&.br. *372 k.o. Katel Stari u cijelosti obuhvacena prijedlogom
granice pomorskog dobra, dok je predmetna k.&.br. 1615/4 k.o. Kastel Stari istim obuhvacéena
u dijelu zemljista povrine 3.426 m2. Slijedom navedenog utvrdeno je da je trZidna vrijednost
k.C. 372 iznosi 0 kuna, odnosno, da u cjelosti ne moZe biti predmet prodaje, dok trzigna
vrijednost k.C.br. 1615/4 iznosi 2.910.000,00 kuna, s tim da se 3426 m2 odnosi na pomorsko
dobroiima i trZisnu vrijednost 0 kuna te ¢e u buducnosti biti izuzeto iz predmetne &estice a za
preostalih 1.397 m2 je utvrdena tr¥i¢na vrijednost u iznosu od 2.910.000,00 kn. Utvrdena
trZisna vrijednost svih nekretnina iznosi 75.263.700,00 kn. Sudu ¢ée biti predan prijedlog za
prodajnu nekretnina putem FINA-e.

Stecajni duznik je nosilac prava koriStenja nekretnine koja ne mo3e biti predmet prodaje i to:
- k.€.br. 1610/1 koja u naravi predstavlja put ukupne povréine 135 m?2

- k.C.br. 1610/6, koja u naravi predstavlja oranicu ukupne povrsine 9 m2

sve upisano u zk.ul.br. 1751, k.o. Ka&tel Stari;
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Vlasnitki dio 1/1: Opéenarodna odbrana; kao nosilac prava koridtenja nekretnine u
prvom zk. tijelu uknjizena je KASTELANSKA RIVIJERA UGOSTITELISKO PODUZECE U KASTEL
STAROM.

Predmetne nekretnine opterecene su sljedecim teretima i ovrhama:

- na temelju rje$enja Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, Klasa: UP-
1-612-08/06-06/0331, Urbroj:532-04-01-1/4-06-2 od 30.10.2006., «djelomitno se brise
zabiljezba», a koji prijedlog je zaprimljen dana 26.04.2010. godine pod posl. br. Z-734/10.

- na temelju rjeenja Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, Klasa: UP-
1-612-08/06-06/0331, Urbroj:532-04-01-1/4-06-2 od 30.10.2006. godine, a zaprimljenog dana
16.07.2009. godine pod posl. br. Z-1184/09, zabiljeZuje se da je ¢.zem. 1610/1 zasticena kao
spomenik kulture.

- na temelju Rje$enja RH Hrvatskog fonda za privatizaciju, od 03.11.2009.god.
Klasa:UP/I-943-01/09-03/241, Ur.br. 563-03-04/03-2009-2, a zaprimljenog dana 21.12.2008.
godine pod posl. br. Z-2183/09, uknjizena je zabiljezba spora na ¢.zem. 1610/6.

U tijeku je uvrdivanje okolnosti da li su predmetne nekretnine u procesu preoblikovanje uile u
temeljni kapital drustva Stedajnog duZnika, a sve kako bi se mogli odrediti uvjeti za daljnje
raspolaganje sa predmetnim nekretninama.

ll. SUDSKI | OSTALI POSTUPCI

a) Steéajni duZnik tuZitelj/ovrhovoditelj ili tuZenik/ovrsenik:

Prema dostupnim podacima, Stecajni duZnik sudjeluje u jednom sudskom postupku kao
stranka

1. Sud: Trgovacki sud u Splitu

Broj predmeta: 12P-791/09

TuZitelj: Turisti¢ka zajednica grada Kastela
TuZeni: Kastelanska rivijera dd

VPS: 750.000,00 kn

Radi: Neplaéene turisti¢ke pristojbe u iznosu od 750.000,00 kn. Prvostupanjski sud je donio
presudu u korist tuZitelja. Predmet se po Zalbi nalazi pred Visokim trgovackim sudom RH,
posl.br. P%-8787/14. Utvrden prekid postupka. Buduéi tuZitelj nije prijavio trazbinu
Trgovackom sudu u Splitu poslan prijedlog za obustavu postupka, medutim, do dana izrade
izvjes¢a nije donesena odluka.

11.3. Prihodi i troSkovi steCajnog postupka

a) Prihodi ste€ajnog postupka u ukupnom iznosu od 50.048,01 kn

1. Prihodi s osnova kamata iznos 0d ... 2,56 kn

2. Prihodi s osnova zakupa iznos 00 .......ceeveeivieecieinciseeen e e s sveanenns 50.045,45 kn
Na dan sastava ovog izvje$¢a stanje na Ziro raunu ste¢ajnog duZnika iznosi 41.735,36 kn.

b) Dospjeli namireni troskovi ste¢ajnog postupka iznose 8.312,65 kn

- po osnovi troskova otvaranja i vodenja racuna iznos od .....cccceeeveieniivenninenns 517,15 kn
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PO 0SNOVi tro3kova PDV-a izN0S 00 ......c.cueueerevereeereerereeeesees oo 7.795,50 kn

Dospjeli nenamireni troskovi ste€ajnog postupka:

po osnovi usluga knjigovodstva bruto iznos 0d ..........vveeeveee oo, 7.500,00 kn
PO osnovi stvarnih troSkova ste¢ajnog upravitelja iznos 0d...........ovovevvvvvvvvon, 139,00 kn
PO 0SNOVI KOMUNAINE IZN0S O ..t 86.306,76 kn
po osnovi naknade za uredenje voda iznos 0. ........coeeeeveeeeovoooes 18.360,00 kn

po osnovi troskova putnih naloga za putne trodkove za pristup ro¢iétu pred Trgovackim
sudom u Splitu, Stalna sluzba u Dubrovniku, sve u ukupnom iznosu od 2.036,00 kn,
bruto 3.392,70 kn, sukladno nize naznatenoj specifikaciji. Doprinosi na putne troskove
terete troSkove stecajnog postupka.

Ispitno i izvjeStajno rociste odrzano dana 01. listopada 2018. godine, Zagreb — Split -
Zagreb = 818,00 km x 2,00 kn/km = 1.636,00 kn, cestarina 400,00 kn, ukupno neto —
2.036,00 kn bruto 3.392,70 kn

PO osnovi troskova procjene vrijednosti nekretnine iznos od 23.570,00
kn+pdv=odnosno ukupno 29.462,50 kn

Napominjem da u trokove nije uraunata nagrada steCajnom upravitelju.

d) Buduci troskovi ste€ajnog postupka za iduéa tri mjeseca:

PO osnovi usluga knjigovodstva bruto izn0S 0d .........e.eeeeeevevoeoeeooeoeoss 3.750,00 kn
Po osnovi troskova vodenja Ziro raéuna iznos 0d v........eeeveeeveveoeeooeeooos, 300,00 kn
PO osnovi stvarnih troSkova stetajnog upravitelja iznos od...........ov.ovvvooooo., 1.000,00 kn
po osnovi troskova komunalne i vodne naknade iznos Od......ecviiriinennnnnnn.52.333,35 kn

RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU OD 01.01.2019.g. do

01.04.2019. g.

U naredom razdoblju predat ¢e se prijedlog za unovCenje nekretnina u vlasnistvu

Stecajnog duZnika, utvrditi ¢e se pravni status nekretnina oznake k.€.br. 1610/1 koja u naravi
predstavlja put ukupne povrgine 135 m2 i k.&.br. 1610/6, koja u naravi predstavlja oranicu
ukupne povriine 9 m2, sve upisano u zk.ul.br. 1751, k.o. Kastel Stari, sklopiti Anekse Ugovora
0 zakupu sa drudtvima TELE2 d.0.0. i VIPnet d.0.0. kao i pozurivati dono3enje sudskih odluka
kako je navedeno u ovom lzvjedéu.

Mijesto i datum Stecajni upravitelj
28.12.2018.g. Stjepan Lovié
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