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1. ZADATAK
Narugitel; : Tomislay Lucié, Dola¢ 8A, 34 310 Pleternica, OIB 52532542300
Nekretnina: Gradevinsko zemljiste
Lokacija: Ulica Pozari bb, 22 244 Betina

z.K.ul. 4440, k.¢. 1905/4, k.o. Murter Betina
z.k.ul. 6445, k.¢. 1905/2, k.o. Murter Betina

Upuceni smo izraditi Procjenu sadasnje vrijednosti gore navedene nekretnine sukladno Vasem rTalogu a te.melje‘mnniie
ponude i Vaeg prihvata iste. Kako smo razumjeli procjenu trebamo temeljiti na pretpostaYc1 .lzc'Jstanka n.west‘lCUS 'I”
ulaganja u nekretnine u dogledno vrijeme. Naglasavamo, procjena je napravljena u dobroj vjerl, "v‘"" b‘?Z' dostupnih,
uZisno odrzivih podataka kao i podataka koji su nam dostavljeni od strane ovlastenih osoba Narugitelja, a posebno
sukladno Opcim uvietima prociene.

SB Consulting 4 175/2023



2, IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Procjena je izradena uvidom

su relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNe
dobiveni od strane Ministarsty
Z

ke kupoprodajnih cijena ), a koji su
emljisnoknjiznog odjela Op¢

a graditeljstva i prostornog uredenja. Internatskih stranica: Katastarske uprave,

inskog suda. Vjestak ne garantir,

a niti snosi odgovornost za tonost podataka, iako su
Prema nasim saznanjima isj to¢ni.
Utvrdeni iznos cijene zemljista procijenili smo u skladu sa vazegim z
struke.

akonima, propisima i odredbama te pravilima
Zadatak ovog elaborata nije ukljugio provedbu posebnih istrazivanja predmetnog zemljista iz aspekta:
kontaminacije tla. ostataka ratnih djelovanja, arheologkih ostataka i sli¢nih elemenata koji bi utjecali na trzignu
vrijednost zemljista.

Procjena trzigne vrijednosti zemljista na

pravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljistu ne postoje
elementi Kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja. arheoloskih ostataka i slicnih elemenata.
Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog el
Vlasnicke, suvlasnicke ilj sli¢ne interese na predmetnoj imo

Vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

aborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne, pravne,
vini, te da nema nikakve osobne ili poslovne interese

Procijenitelj:
Dubravko Celebija, dipl.ing.grad.

stalni sudski viestak za graditeljstvo 1 procjenu nekretnina

X DUBRAVKO CELEBI)
] dipl. ing. grad.
'7; Slavonski Brod
%, K8 Dalskog 10
Z
o‘)
y
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URE
3. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA I LITERAT | e viiadnost
(i koii reguliraju podrucje procjenc v
Procjembeni elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim propisima koji reguliraju POCS

nekretnina

o Zakoni: (NN 78/15)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 153/13,20/17. 3‘)/1’9. 125/19)

;a:\(on 0 }lradtnll o (NN 153/13, 6;(//["& ui‘//:g 2;);11;) ?35:3:
akon o prostornom uredenju (NN 86/12,143/13, ,

Zakon 0 postupanju s nezakonito izgradenim zeradama '

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ‘ ) 3/09. 143/12. 152/14, 81/15,94/17)

(NN 91/96. 68/98. 137/99. 22/00, 73/00. 129/00. 114/01, 79/06, 141/06. 146/08, 38/09, 153/09, 143 (NN 63/19)

Zakon o zemljisnim knjicama

o Podzakonski akti: (NN 105/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju
Pravilnik o na¢inu izracuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade

Uredba o visini vodnog doprinosa

Podatak o etalonskoj cijeni gradenija

Posebni propisi jedinica podrugne (regionalne) i lokalne samouprave
HRN1SO 9836:2011 Definicija i proracun pokazatelja plostine i prostora

(NN 112/17,34/18,36/19, 98/19. 3 1/20)

(NN 88/17,90/20, 1/21)

(NN 93/17)

(NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 42/19, 73/20)
(NN 59/20)

o Strucna literatura:

Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007.

Bilten 263, Hrvatska narodna banka, 13.11.2020.

Prirucnik za procjenu nekretnina, Uhlir-Maj¢ica, Zagreb, 2016.

Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske 2019.. Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja i Ekonomski institut,
Zagreb, lipanj 2020.

Indeksi cijena stambenih objekata za prvo tromjesecje 2023. godine, Drzavni zavod za statistiku

® Popis priloZzene dokumentacije:
- Izvadak iz zemljisne knjige Opéinskog suda u Sibeniku od 02. 1 0.2023.

1
2. Posjedovni list od 02.10.2023. godine
3. Izvod iz katastarskog plana od 02.10.2023. godine

Napomene i ograde:

Pri izradi procjenekoristena je od narugitelja dostavljena dokumentacija i dostupni web podaci. Pretpostavka procjene je
ispravnost koristenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i podataka.

Predmet ovog Procjembenog elaborata nije provjera imovinsko-pravnog stanja, niti provjera s upravno-pravnog naslova. Ovim
se elaboratom ne utvrduje posjedovno stanje niti vlasnistvo nad nekretninom.

Pretpostavlja se da zemljiste na kojem se gradevina nalazi nije zagadeno niti se nalazi u zoni netolerantne razine buke - ne visi
se posebna strucna analiza zagadenja i buke.
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B.

SAZETAK VAZNIH PODATAKA

Nekretnina: Gradevinsko zemljiste
Lokacija : Ulica Pozari bb. 22 244 Betina
Narugitel;: Tomislav Lucic¢. Dola¢ 8A. 34 310 Pleternica, OIB 52532542300

Korisnik procjene: -
Dan kakvoce

Dan vrednovanja
Osnova procjene :
Namjena procjene :
Regija

Zupanija - trzi3na zona
Trzisni polozaj

28.09.2023.
02.10.2023.

Trzisna vrijednost

Regija S - Dalmacija

1810 Sibensko-kninska zupanija — zona |

2. Veliki gradovi u unutragnjosti + more manje atraktivne lokacije

Kategorija lokacije / tip lokacije 11 / A

Z K. izvadak: od 02.10.2023.

Opcinski sud: Sibenik

ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR Povriina Cest (m2)
K.O. Zkul z¢Ebr podul K.O ke.br. pos. List
Murter Betina 4440 1905/4 - Murter Betina 1905/4 5122 268
6445 1905/2 1905/2 275
543

Opis nekretnine: Vrt

Povrsina Cest: 268 m2

Vlasnik: zkul 4440 1/2 Tofrado proizvodnja d.o0.0., Ante StarCevica 16, Pleternica
40/268 Lenk Anja, Njemacka, Mainz
49/268 Tofrado proizvodnja d.o.0., Ante StarCevica 16, Pleternica
45/268 Misanec Claudia Maria Hedwig, Mainz

Teret: IMA, sukladno upisu u ZK

Opis nekretnine: Vrt

Povrsina Cest: 275 m2

Vlasnik: zkul 6445 1/2 Tofrado proizvodnja d.o0.0., Ante Starcevica 16, Pleternica
1/2 Tofrado proizvodnja d.o.0., Ante Star¢evica 16, Pleternica

Teret: IMA, sukladno upisu u ZK

Legalitet: Nekretnina upisana u ZK i Katastar.

Podaci u ZK i Katastru uskladeni
Nekretnina ima direktni pristup na JPP

Oneciscenja Nisu primjecena i mala je vjerojatnost da postoje

Buka Nisu uoceni vanjski izvori buke

Klasifikacija nekretnine 16 Nekretnina koju koristi/zauzima vlasnik

Razvoj (dozvole) -

Napomene : -

TrziSna vrijednost:

k.¢. 1905/4 41.215,72 € ili 310.539,84 Kn
k.c. 19052 42.292,25 € ili 318.650,96 Kn

OVLASTENI PROCJENITELI:

SB Consulting

dipl. ing. grad.
Slavonski Brod
K. §. Dalskog 10

DIREKTOR :

Ines Celebija

H : =
§l7/4B CONSULTINGE
:!OIEKTI AN]EH*H*\D'I.OKo

Slavonski Brod
Sandora Dalskog 14,
b 0\0:11443068319
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C. LOKACIJA

MAKRO

Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je curopska drzava, zemljopisno smjestena na prijelazu iz Srednje )
Jugoistocnu Europu. Granici na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i
Hercegovinom i Crnom Gorom. S Italijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznacajniji kulturoloski ugjecaji
dolazili su iz srednjoeuropskog i sredozemnog Kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati ¢ine 90.42% stanovniitva, a najznacajnija
nacionalna manjina su Srbi koji cine 4.36% stanovnidtva. dok svaka od ostalih nacionalnih manjina cini manje od 1%
stanovnistva. Kopnena povrsina iznosi 56.542 km?, a povriina teritorijalnog mora 31.067 km? §to Hrvatsku svrstava medu
srednjevelike europske zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i politicko srediste zemlje.

Prema politickom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992. Hrvatska
je Clanica Vijeca Europe, Svijetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju, Organizacije
Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces pristupanja zemlje
Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine).

Murter je sjevernodalmatinski otok povrsine 17,58 km2. u Sibensko-kninskoj Zupaniji. Naselja na otoku su Betina, Tisno.
Jezera i Murter koji je najvece i najstarije mjesto na otoku, a s kopnom je spojen kratkim mostom u mjestu Tisno. Otok Murter
danas je znaCajna turisticka destinacija s brojnim kulturno-povijesnim znamenitostima, prirodnim plazama i nenaseljenim
otocima u neposrednoj blizini.

Nekretnina je neizgradeno gradevinsko zemljiste koje se nalazi u na otoku Murter, naselja Betina, u sredisnjem dijelu naselja
na adresi ulica Pozari bb. U okolici su takoder gradevinska zemljista i stambene zgrade.

SB Consulting 8 175/2023
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Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba trzistu

INDEKSI CJENA STAMBENIH OBJEKATA"

2019,

*izvor: www.dsz.hr

SB Consulting

\HOUSE PRICE INDICES "

Tromjesetje

Quarter

Indeksl (@ 2015. = 100)*

Indices (@ 2015 = 100)?

ukupno

Total

117,55
120,60
121,36
124,90

128,25
130,57
129,75
132,95

134,19
139,03
141,44
144,93

152.25
157,94
162,44
170,11

173,56

109,00
106,55
109,07
108.49

107,69
111,34
110,83
108,66

113,37
118,77

120,30

124,98

136.43
137,66
141,23
145,85

146.93

119,52
123.40
123,90
128,08

132,12
134,23
133,36
137,45

138,20
143,00
145,56
148,97

185,53
162,01
166,69
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178,82
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145,43
152,55
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158,32
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134,34
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113,36
119,45
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122,17
122,62
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132,32
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146,19

15422
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E. PROCJENA e :

1. DAN KAKVOCE

Nekretninu smo pregledali 28.09.2023. te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu | elaborata.
Sluzili smo se podacima dostavljenim od strane Narucitelja kao i javno dostupnim podacima iz zemljisnika i katastra.

2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA
Polozaj sredisnji dio naselja

Oblik nepravilan

Topografija terena ravno

Infrastruktura nema

Pristup na JPP ima

Nefinancijski tereti nema

Namjena zemljista
Prostorno-planska dok
Dozvole

Ostalo

Stanje:

gradevinsko zemljiste
Izmjene i dopune PPUO Murter Kornati

Nekretnina je neizgradeno gradevinsko zemljiste.

TERITORUALNE | STATSTIOE GRANCE
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4. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna j

troskovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obicaje u uobicajenom poslovnom

prometu kao i druge okolnosti pojedinog sluéaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Uzimajuéi u obzir sve injenice o nekretnini te trzisno dostupne podatke odlugili smo ovu procjenu napraviti Poredbenom

metodom.

Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih transakcija te nekretnina oglasenih za prodaju na trzistu. Ovaj pristup je

zasnc'wan na podacima sa trzista ali se zasniva na dostupnost novijih i izravno usporedivih, transakcija koje su javno dostupne

u smislu Regulative 575 EU &1 199, ta jo§ uvijek nije situacija u RH.

Nag 'prlstup. utvrduje vrijednost zemljista po m2 a izradunava se koristenjem koeficjenata za preracunavanje (u %) kako bismo

uzeli u o!)znr razi.ke u kvaliteti, utrZivosti i vrijednosti usporednih zemljista sa procjenjivanim zemljistem. Negativni koeficjenti

za preratunavanje znae da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna" dok pozitivni oznacavaju

i‘(‘)‘:ir;:; :i(‘?)“j:gl;i r[z:]\;r?me ze'ml‘ji§ta i vrijednosti mZ. daje tf'2i§l1u vrijednost. l?reraéunavanje iz jed.ne u drugu mjeru
je Pravilnikom o metodama procjene-Prilog 11 preko koeficjenta za preracunavanje (KP)

SB Consultin
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5. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
5.1. Usporedne nekretnine - poljoprivredni dio zemljista

Za potrebe ove procjene izvrsili smo istrazivanje lokalnog trzista i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili dostupni.
Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina. Odabrana je poredbena metoda procjene temeljem stvarnih i
realiziranih kupoprodaja za predmetno podrugje.

Nekretnina 1

Gradevinsko zemljiste u Murteru. Zemljiste je povriine 495,00 m2, namjena je gradevinsko zemljiste. Kupoprodaja je
obavljena 24.06.2021. za iznos od 58.885,20 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili javno
dostupnim izvorima (internet). Nemamo saznanja da su ishodene dozvole za gradnju.

Nekretnina 2

Gradevinsko zemljiste u Murteru. Zemljidte je povriine 264,52 m2, namjena je gradevinsko zemljiste. Kupoprodaja je
obavljena 18.12.2020. za iznos od 35.059,47 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili javno
dostupnim izvorima (internet). Nemamo saznanja da su ishodene dozvole za gradnju.

Nekretnina 3

Gradevinsko zemljiste u Murteru. Zemljiste je povrsine 550,00 m2,
obavljena 27.01.2021. za iznos od 61.638,50 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili javno
dostupnim izvorima (inter nct) Nemamo saznanja da su ishodene dozvole za gradnju.

namjena je gradevinsko zemljiste. Kupoprodaja je

wate s e

Raztv strihuts Aursaay artlito
10 %€ 1531063

Vrsta rekretning GRADEVTHGHD TTHLISVE (GE)

1D PN (P 4597066
Vrata ugovors W - KPCRIOGAIA
Detum prvog evidentiania Lgovors u ZKC-u 04112021
Povriens U prometu 9500

Vrpednost reksetrane (#4) 44198207
Vrpdnost nekrnetrme (EL2) 9.685,20

Datum wyowora 24062021

PoREZI:
: 4 bupoproday: v \rita ZeTis U PARZNO] Clo DrEITAre o Wiennot
esretine bez PDV-a. NGATSNO O tome podiiede i promet Megove: napliL.

© omet rekgede patans POV-s oa
- Stops POV oo
s —— P
« Opeacye P
Sastus podatka PROVEDENA EYALUACING
Chenom blok MURTE e

P - GOALAVINGG POURULIE
»

Vitpainet. a5yt

1msse

RAGE NGRS TEPNIISE (G2

@ - aBERO0A

Dt prvory evidersian)a Ugovore u ZKC- 04.02.2021
Povrtina U prometu 6052

B yeinont. nekretrane (KN) 26418706
Vradnost nekretrane (€U8) 25.0%9,47
Ot ugovara 16.12 2020

Pebretrine Dz POV -4, recasno o v

= Promet podipele platangs POV s

22 Gupcarodaje swh wte emigla  skazent e prkasans s \rfaancer
e packese | proMt 11O ASDAIE.

=
e
3

PROVEDENA EvALCLIA
MURTER - GRAGEVINGKO

1379100

5.5 2023
ZEMLESTE (GZ)

407233

Vrsta ugovors &P - KUPOPRODAIA
Datum prvog evidentiranis ugovora U ZKC-u 05.02.2021
u prometu 550,00
ekretrane (KN) 46621531
Vimednost nekretrine (EUR) 61.638,50
Oatum ugovora 27.01.2023

1a kupoprodaje
nekretnine bez POV-o, neovtsno o tome podiijede U

vih vrsta muum‘ammapm
Promet njogowo) neplets.

* Promet podiijede placaniu POV-a DA

= Stops POV-a (%) 25

« POV ukjuten u prikazano] djeni NE

4 ~NE
N ststus podethka PROVEDENA EVALUACLIA
Cyenowni biok MURTER - GRADEVINSKO

Pretesna namjena Cjenovnog bloks

Lokacija procjenjivane i usporednih nekretnina

SB Consulting 13
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5.2 lIzratun vrijednosti zemljista - k.¢.br. 1905/4

Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Grad Murter Murter Murter Muner-
<§t Lokacija u naselju u naselju u naselju u naselju
8 <z<Nekretnina grad zemljiste grad zemljiste grad zem!jiétc grad zem.ljlste
E() Z|1zvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine
8 | Vrsta podatka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
£ ZDatum transakcije/objave  |3Q2023 2Q2021 4Q2020 1Q2021
L}f Povriina (m2) 268 495 265 550
Cijena (€) - 58.885 35.059 61.639
Cijena po m2 - 119.0 132,5 12,1
Protok vremena 3Q2023 202021 402020 102021
DZS indeksi cijena nekretn. 166,65 134,34 127,61 132,80
Vremensko uskladenje - 24.1% 30,6% 25,5%
Korigirana vrijednost po m2 - 147,63 173,10 140,65
%-’ Lokacija-kategorija dobra slicna slicna slicna
% |korekcija - 0% 0% 0%
>
<Z: Utjecaj buke neznatan neznatan neznatan neznatan
’8 korekcija - 0% 0% 0%
§ VeliEin_a 268 495 265 550
e korekcija - 0% 0% 0%
a - - n
< |Oblik nepravilan nepravilan nepravilan nepravilan
; korekcija - 0% 0% 0%
E Topografija ravno ravno ravno ravno
= [korekcija - 0% 0% 0%
&5 Namjena grad zemljiste grad zemljiste grad zemljiste grad zemljiste
S korekcija - 0% 0% 0%
Infrastruktura uz parcelu uz parcelu uz parcelu uz parcelu
korekcija - 0% 0% 0%
Ukupno korekcija - 0% 0% 0%
Korigirana vrijednost po m2 153,79 147,6 173,1 140,6
« |Ukupno korigirana cijena 1538 1476 1731 140,6
2 |Odstupanije od prosjeka 6,2 19,3 -13,1
& |Kvadrat odstupanja 5834 38,0 3727 172.8
2 Standardna devijacija - o 139
§ Dvosturuka devijacija - 26 279
% Odstupanje od prosjeka -4% 13% 9%
< (-30% do +30%) prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
& Odstupanje od 26 (%) prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
ZAKLJUCAK
Povrsina zemljista 268,00 m2

153,79 €/m2
41.215,72 €

Vrijednost po m2
Trzisna vrijednost

175/2023
: 14
SB Consulting



5.3. lIzracun vrijednosti zemljiSta - k.¢.br. 1905/2

Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Grad Murter Murter Murter Murter
§ Lokacija u naselju u naselju u naselju u naselju
© ;Nekremina grad zemljiste grad zemljiste grad zemljiste grad zemljiste
E E Izvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine
3 | Vrsta podatka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
9_ 5 Datum transakcije/objave 3Q2023 2Q2021 4Q2020 1Q2021
% Povrsina (m2) 275 495 265 550
Cijena (€) - 58.885 35.059 61.639
Cijena po m2 - 119,0 132,5 112,1
Protok vremena 3Q2023 202021 4Q2020 1Q2021
DZS indeksi cijena nekretn. 166.65 134,34 127.61 132,80
Vremensko uskladenje - 24,1% 30,6% 25.5%
Korigirana vrijednost po m2 - 147,63 173,10 140,65
@ [Lokacija-kategorija dobra slicna slicna slicna
Z |korekcija - 0% 0% 0%
i Utjecaj buke neznatan neznatan neznatan neznatan
Z |korekeija - 0% 0% 0%
Z [Velicina 275 195 265 550
2 [korekeija - 0% 0% 0%
i Oblik nepravilan nepravilan nepravilan nepravilan
N |korekcija - 0% 0% 0%
—_
Z |Topografija ravno ravno ravno ravno
5 korekcija - 0% 0% 0%
E Namjena grad zemljiste grad zemljiste grad zemljiste grad zemljiste
3 |korekcija - 0% 0% 0%
Infrastruktura uz parcelu uz parcelu uz parcelu uz parcelu
korekcija - 0% 0% 0%
Ukupno korekcija - 0% 0% 0%
Korigirana vrijednost po m2 153,79 147.6 173,1 140,6
B Ukupno korigirana cijena 1538 1476 173.1 140,6
2 |Odstupanje od prosjeka 6.2 19.3 -13.1
% |Kvadrat odstupanja 5834 38,0 3727 1728
9( Standardna devijacija - 6 139
»é Dvosturuka devijacija - 26 279
.’g Odstupanje od prosjeka 4% 13% 9%
£ [(-30% do +30%) prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
« Odstupanje od 26 (+) prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
ZAKLJUCAK
Povrsina zemljista 275,00 m2
Vrijednost po m2 153,79 €/m2
TrziSna vrijednost 42.292,25 €
SB Consulting 15
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MISLJENJE / ZAKLJUCAK

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u 0voj procjent,

za nekretninu:

na adresi:

Gradevinsko zemljiste

Ulica Pozari bb, 22 244 Betina

zkul. 4440, k.. 1905/4. k.0. Murter Betina
zkul. 6445, k.. 1905/2. k.o. Murter Betina

narucitelj:

Misljenja smo da je na dan

02.10.2023.
TRZISNA VRIJEDNOST
k.¢. 1905/4 41.215,72
k.¢. 19052 4229225
OVLASTENI PROC JENITELJ

DUBRAVKO CELEBIJA, d.i.g.
Stalni sudski vjestak za graditgliseve-i

Slavonski Brod
K. 8. Palskog 10

U SI. Brodt  listopad

2023 . godine

SB Consulting

16

Tomislav Lucié. Dolag 8A. 34 310 Pleternica. OIB 52532542300

li 310.539,84 Kn
li 318.650,96 Kn

DIREKTOR
INES CELEBIJA, univ.bacc.oec.

OJEKTIRA NJE1 4
IP(:verl ¥andora Dalskog 14, slavonski Brod
0\3112443068329

a nakon obrade i izracuna za

Srednji te¢aj HNB
7,53450

17512023



G. PRILOZI
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u §ibeniku
ZEMLJISNOKNJZN) ODJEL TISNO

Stanje na dan: 02.10.2023. 12:27 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 330124, MURTER BETINA Broj ZK uloska: 4440
Broj zadnjeg dnevnika: Z-17310/2023
Aktivne plombe
ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVIODJELJAK
Broj
Rbr. "'(:,'7:“ Oznaka zemljista Primjedba
éestm) e a——— —— - -
1. |1905/4 |VRT )
UKUPNO: -
Wiastovhiea
Rbr. | Sadriaj upisa

3. Suvlasnicki dio: 12
TOFRADO PROIZVODNJA D.0.0., OIB: 18367522457, ANTE S?ARCE\'ECA 16; 3#3‘!@ PLE?EPNICA

5. Suviasnicki dio: 40/268
LENK ANJA, OIB: 74341282839, NJEMACKA, 55128 MAINZ, GUERTLERSTR. 20 :
6. Suvtasnicki dio: 491268 o ;.
TOFRADO PROIZVODNJA D.0.0., OIB: 18367522457, ANTE STARCEWICA 46, 34390 Eu ETERMICA i
7. Suviasnicki dio: 45/268 - Lﬂiigﬁi 1
MISANEC CLAUDIA MARIA HEDWIG, OIB: 03559670723, DRECHSLERWEG 18, 55928 MARD, ‘7
NJEMACKA . o i
c
Teretovnica
Ror. | Sadrzaj upisa bnos  |Primjechs
5. Na suviasnicki dio: 3 (1/2)
51 Zaprimijeno 06.122018.g. pod brojem Z-16355/2018 614.706,00 EUR SPOREDNI ULOZAK

vemrowB83(11)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Na temefju Sporazuma o osiguranju novéane
trazbine zasnivanjem zaloZnog prava (hipoteke) na nekretnini skloplienog dana
22 studenog 2018. god., solemniziranog po jav. bilj. Mario Véelik iz PoZege dana
04. prosinca 2018. god pod poslovnim brojem OV-5937/2018 , uknjZuje se na
teret 1/2 dijela vi. Tofrado trgovina d.0.0. pravo zaloga u iznosu od EUR
614.706,00 (3estocetmaesttisuc asedamstosesteura) protuvrijednosti u kunama
obracunato po srednjem tecaju Banke na dan pustanja kredita u tecaj, s
ugovomim kamatama po promjeniivoj stopi koja je jednaka zbroju tromjese<nog
EURIBOR-a i marzZe u iznosu od 4,00% godignje, zakonske zatezne kamate, te
provizije, naknade i trogkove prisiine naplate bilo sudske ili izvansudske prirode u
korist:

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, JADRANSKI
TRG 3A, 51000 RUEKA

Zemijinoknjcni zvadak (datum | vryeme arade) 02.10.2023. 12:37-:58 Stanca 1




Verificirani ZIK uicZak

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Broj ZK ulofka: 4440
Katastarska opcina: 330124, MURTER BETINA
(o
Teretovnica — ~—
Rbr Sadriaj upisa Iznos [an;edba . ;
: na5.1
52 Zaprimijeno 06 122018 g pod brojem Z-16355/2018 ’l
ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK. Z.U.1979 K. Pletemica, Optinski sud u ’
i.
6. Na suvlasnicki dio: 7 (45/268) prEr I
81 Zaprimiieno 29.07.2020.. pod brojem 2.9084/2020 vezane

UKNJIZBA, OSOBNA SLUZNOST - PRAVO PLODOUZIVANJA, Na temeiju
Ugovora o darovanju nekretnina od 29.07.2020., koji je potvrden pod brojem OV-
4456/2020 kod javnog biljeznika Mire Grbac iz Vodica dana 29.07.2020., i
Obavijeti o namjeni zemljista od 15. listopada 2020, Kiasa: 034-04/20-01/30, ur.
br. 2182/18-04/3-20.2 Opéine Murter-Komati na teret 45/268 dijela nekretnine iz
A lista vi_ Misanec Claudia Maria Hedwig a u korist:

MISANEC ZVONIMIR, OIB: 92232032578, ULICA POZARI 6A, 22243 MURTER
9. Na suviasnicki dio: 3 (1/2)
91

Zaprimijeno 28.09.2023.9_ pod brojem Z-1731012023 vezano z B3 (1.1)

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG OVR-653/2023
28.08.2023, POTVRDA OVR-653/2023 28.09 2023

10. Na suvlasniki dio: 6 (49/268)
101 Zaprimljeno 25\0910239‘ pod brojem Z-17310/2023

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG OVR-65372023
28.09.2023, POTVRDA OVR-653/2023 28.09.2023

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemijidne knjige na datwmn 02.9 0.2023.

vezanowz 86 (6.1)

Stramca 2
: Zni vrjeme zrade) 02102023. 12:37:58
Zemijisnoknjni zvadak (datum i



NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinskj sud v Sibeniky
ZEMLJISNOKN.IZNI ODJEL TISNO

Stanje na dan: 02.10.2023. 12:27 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 330124, MURTER BETINA Broj ZK uloska: 6445
Broj zadnjeg dnevnika: Z-15386/2023
Aktivne plombe:
ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
zemljista iz Primjedba
Rbr. (kat. Oznaka zemljista jutro| & m2
Eestice) I M
1. (18052 |VRT | [ 275
2. 19057 |VRT [ 356
UKUPNO: | 1 631
B
wmovnica s e e Am——— e ——————d
Rbr. | Sadriaj upisa Primjedna
2. Suviasnicki dio: 172
TOFRADO PROIZVODNJA D.0.0., OIB: 18367522457, ANTE STARCEVICA 16, 4390 PLETERNICA 1
3. Suviasnicki dio: 172 !
TOFRADO PROIZVODNJA D.0.0., OIB: 18367522457, ANTE STARCEVICA 16, 34310 PLETERIICA |
[+
Teretovnica o - ) o
Ror. | Sadrzaj upisa | wwe  [pempas |

4.
4.1 Zaprimjeno 06.122018.g. pod brojem Z-16355/2018

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Na temelju Sporazuma o osiguranju novéane

Zbine zasnivany #nog prava (hipoteke) na ini sklopljencg dana
22_studenog 2018. god., solemniziranog po jav. bilj. Mario Véelik iz PoZege dana
04. prosinca 2018. god pod posiovnim brojem OV-5337/2018 , uknjZuje se na |
teret nekretnine u A listu pravo zaloga u iznosu od EUR 614.706,00 !
(Sestoé sttisué z protuvriiednost u k " ‘
po srednjem teaju Banke na dan pustanja kredita u tecaj, s ugovomim i
kamatama po promjenjivoj stopi koja je jednak zbroju tromjeseénog EURIBOR-a |
i marze u znosu od 4,00% godisnje, zakonsk kamate, te provizije,

knade i troskove prisilne naplate bilo ke ili i dske prirode u korist:
ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, JADRANSKI
TRG 3A, 51000 RUEKA

42 Zaprimijeno 06.12.2018.g. pod brojem Z-16355/2018 ns 4t

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, Z.U.1979 K.O. Pletemica, Opéinski sud u
Pazegi.

ZemijEnoknjani zvadak (datum | vijeme zyade) 02.10.2023. 12:40:16 Stanca |




1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 3301 24, MURTER BETINA

Verificirani ZK ulciak
Broj ZK ulo§ka: 6445

Cc
Teretovnica o
W Sadrzaj upisa Iznos [anpdba
8.1 Zaprimiieno 28.07.2023.9. pod brojem Z-1376172023

ZABILJEZ'BA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG 28 072023, POTVRDA
28.07 2023, Temeljem odredbe ¢I. 90. st. 127K | prijedloga za ovrhu koji je
Zaprimljen dana 31 -07.2023., kod Optinskog suda u Sibeniku pod poslovnim
brojem Ovr- 43612023 zabilieZba pokrenutog postupka u predmetu ovrh oditelja
Experta grupa d.o.o., OIB: 76603559319, protiv ovrienika TOFRADO
PROIZVODNJA d.0.0., OIB: 18367522457, na Kat. Eest. 1905/2, 1905/7.

7.

71

Zaprimljeno 31 .08.2023.g. pod brojem Z-15388/2023

ZABILJEZBA, OVRHA, RIESENJE 30.08.2023

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 02.10.2023.

ZemiEnoknjtni cvadak (datum | vryeme zrade)

02102023 12:40:16



, NESLUZBENA KOPIJA
T
REFUBLIKA HEVATSKA
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNT URED 7.4 KATASTAR SIBENIK
Stanje na dan: 02.10.2023. 12:37
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA
Katastarska epéna: MURTER BETINA (Mbr. 330124)
Posjedovni list: 5122
Udio Prexime i ime odnosno tvrtka ili paiv, p! bivaliite od sjediite upt o i
PLETERNICA (VLASNIE) 18367522457

1”2 TOFRADO TRGOVINA D.0.0,, ANTE STARCEVICA 16,
12 PAIC BOZIDAR. DUDOVEC 26, ZAGREB (VLASNIK)

-

Podaci o katastarskim Cesticama
T
Broj Adresa katastarske Gestice/Naéin wporabe kstastasske |o, oo | Broj i‘umhzfi .
E g k ke |Zestice/Naéin uporabe z2grade, naziv rgrade, buéni broj mz' “"“ DL proved Primjedba
Cestice rgrade el l
19052 |GORICINE 22
VOCNJAK S R B
19054 |GORICINE 22
VOCNJAK B o -
19057 |GORICINE 358l
VOCNJAK 356
Ukupaa povriina katastarakils Eestic ica 899
lasnistvu na k kim éasth upissaim 1 posjedormonm lis.

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o

S S el
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