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REPOLNA HRVATSKA 
ZUPANIJSKI SUD U SLAVONSKOM BRODU 

SLAVONSKI AROD 

URED PREDSJEDNINA 

Poskovni broj 4Su172021 

Slavonsk Bnd, 9. shudenog 2021 

Sutkinga ovtadtena obaMah poslove sudske upave, Dubrka Smic povodom 
zahljeva pravne osobe "SB CONSUL TING jdoo za projektiraryo nadaor 
Slavonsko Broda, Kaaven Sendon Dalskog 10, zastupane po dirktoru Dubravu 
Celebija dipl ing k Slavonskog Broda, temejem anka 128. stavka 4. Zna o 
SU0ovme 

udakim ntecima NN hr W14 I123/15. dalje u tekstu. Pravnk, 

RJE`ENJE 

L Pranoj osobi "Se Consting | d oo n projektiranjo i nadar (OB 124430eI29) 
MBS 030177279 & Sy Broda, Ksavera Sandora Oakkog 10 

s danom 14 suenog 2021. odobrva se obav�anje posiova sutskog vyettaenya iz 
podruta gadejstve i procene neletnina na vreme od 4(etir) godine. 

Imenov pravna osobe dutna e sukatno odredt Nankn 9 stavka 3 Pravia 
u vako kalendarsko 9odn dostavti dokat o zakudenom Ugovonu o oiguranju za 
tekuu odinu, jer e u protnom, ukladno odredbi Nanka 13. stvÀA 1, tocke 7. 

jedio 

REPUBKA NRVATSKA 

1. Pravna osobe SB Cansulting jdoo za projektiranje i nado Slavonskog 
Brnda KUVera Sandora Daskog 10, onoje 

yestatera podnute gnadilejstvai progene nokvetnina, 

SUAVONSIO BROO 

URED PREDS EDNKA 

Obrartotense 

2 z prlaenh dokaza u ahev prozian da podnostelj mobe kao pravna otoba 
suniava potbebne uvete za ponovnim imenovanjem. 

ZuPANSg SUO USUAVONSKOM BRODU 

4Su-2142021 
,23. bn 

avihikA0 

RJESENJE 

tha4. Zora o atovma (Nbr 28/1333N5. 6215. 6n6. 120.) 
Uva arta 12 Iara 12 a Pra otanim sutotim vjetacma (NN 
br 3814 12315 I6ine da Pravdnl). povodom ja DubrMa 
udm tom D podrue grade ioode noltr 

SB Consulting 

onya sudskog 

L Dorto b dol. ing. prad., oIB 8317002400, sn 
Artuna iNode r. Mtanovit, od 20. epn 1901. u Zgrbu, prebiveiem 
uSy Brodu, K S eog 14, drtnn Republke vtae 

s dnon & ore 2021. ponono se moruje tatnim udskim 
om a podtie grda i procanu nolrotnina, wiome od 4 

(Cotlr) godne. 

enka . tta 1. u vko aendaaj godinu dostavili dokaz o 
nom Unovonu o oganu naredru telaou godinu, jer u 

ponom dno odredb anta 13 sata 1. to
ka 7. Pravlina, bl 

Obradatane 

dsog etalka a podutje grade iprocjenu 

1.Dbrto Cabje, dpl. ing grad, podnlo je tadro odredbl arka 12 

2 plodanh doka N protdaa da podnot molbe uo fuibu 
ondbe inpuepobne ajteD ponovnrn menovanjom 

3 Uvdomu elonje predlednla ponjakog ude u Slav. Brodu od .Mpna 
2017., broj suz920t6 ubrdeno jp do podnotolu hjove o danom 9 
Mone 2021. oute vene kojo je inenovan za eudakog odtala, da ne 
poatole aprae z lanta 40. Zona o drtntm sktbenlcima 

3 

3 itom u gesenje predajendnika Zupaniskog da u Slavonakom Arodu od 14. 
shudenog 2017, posbmi broj 4 Su442017, utvrdeno e da podnotelu raheva s 

obavare poskova 
sudskog vietta
enya iz podnuja graditestva i procene nekreth ine 

4. Kako je utvrdeno da ne postoye tapreke ta ponovnem imenovanje podnosteta 
zahheva prema odredbi anak 12 stavka5. Pravlna, rjeeno e ao u reci 
jeaenja 

5 Ponovno imenovani stalni sudski vjedtak ne daje prisegu uktadno odredbi Clanka 
12 stavn 7 Pravnaa 

Dostavit: 

Poabvni broy 4-SuJ172021 

2 Oponaki sudovi - Slav. BrodI Potega 
3 Mnistarstvo privosu�a, Zagreb 

1'SB Consuting|doo u Slavonakog Broda, KS �askog 10 

4. SpBs 

Sutkinja ovtaltena obavati 
posiove urtske uorsve 

4. laiatzto pavesakn pa, Z 
8. Sois 

Dubravta Sme 

. Kuko j uMno de no posiojs reko za ponovnim monovanm 
padosioa zhUNa prera odeddi ontn 12. stavta 5. Pra, releno 

no u nol hbe ra 
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A. 

1. 

UVOD 

ZADATAK 

Naru
itelj: 
Nekretnina: 

Lokacija: 

Tomislav Luci�, Dola
 8A, 34 310 Pleternica, OIB 52532542300 

Gradevinsko zemljiate 

SB Consulting 

Ulica Po~ari bb, 22 244 Betina 
z.k.ul. 4440, k.
. 1905/4, k.o. Murter Betina 
z.k.ul. 6445, k.
. 1905/2, k.o. Murter Betina 

Upu�eni smo izraditi Procjenu sadaanje vrijednosti gore navedene nekretnine sukladno Vaaem nalogu a temeljem naae 
ponude i Vaaeg prihvata iste. Kako smo razumjeli procjenu trebamo temeljiti na pretpostavci izostanka investicijskih 
ulaganja u nekretnine u dogledno vrijeme. Naglaaavamo, procjena je napravljena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih, 
tr~iano odr~ivih podataka kao i podataka koji su nam dostavlieni od strane ovlaatenih osoba Naru
itelja, a posebno 
sukladno Op�im uvjetima procjene. 
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2. IZJAVAO NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom procjene koriatení su relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNekretnine izvatci iz zbirke kupoprodajnih cijena ), a koji su dobiveni od strane Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja. Internatskih stranica: Katastarske uprave, Lemljianoknji~nog odjela Op
inskog suda. Vjeatak ne garantira niti snosi odgovornost za to
nost podataka, iako su prema naaim saznanjima isti to
ni. 
Utvrdeni iznos cijene zemljiata procijenili smo u skladu sa va~e
im zakonima, propisima i odredbama te pravilima struke. 

Zadatak ovog elaborata nije uklju
io provedbu posebnilh istra~ivanja predmetnog zemljiata iz aspekta: kontaminacije tla, ostataka ratnih dËelovanja, arheoloakih ostataka i sli
nih elemenata koji bi utjecali na tr~ianu vrijednost zemljiata. 
Procjena tr~iane vrijednosti zemljiata napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljiatu ne postoje elementi kontaminacije tla, ostataka ratnih dËelovanja, arheoloakih ostatakai sli
nih elemenata. Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne. pravne, vlasni
ke, suvlasni
ke ili sli
ne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine. 

Procijenitelj: 
Dubravko �elebija, dipl.ing.grad. 
stalni sudski vjeatak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 

SB Consulting 

SA NSC 
GRADITELJST DUBRAVKO �ELEBIJA 

dipl. ing. grad. 
Slavonski Brod 

K.`. �alskog 10 

Ons INTNIS 
bNINI3NY 
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3. 

Procembeni elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim propisima koji reguliraju podru
je procjene vrijednosti 

nekretnina 

"Zakoni: 

POPIS PRIMIJEN.JENIH PROPISA I LITERATURE 

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina 
Zakon o gradnji 

Zakon o prostornom uredenju 
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama 
Zakon o vlasniatvu i drugim stvarnim pravima 

" Podzakonski akti: 

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00. 73/00. 129/00. 114/01. 79/06 141/06. 146/08. 38/09. 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/7) 

Zakon o zemljianim knjigama 

Pravilnikometodanma procjene vrijednosti nekretnina 
Pravilniko jednostavnim i drugim gradevinama i radovima 
Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju 
Pravilnik o na
inu izra
una gradevinske (bruto) povraine zgrade 
Uredba o visini vodnog doprinosa 
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja 
Posebni propisi jedinica podru
ne (regionalne) i lokalne samouprave HRN ISO 9836:2011 Definicija i prora
un pokazatelja ploatine i prostora 
" Stru
na literatura: 

Na
ela procjene tr~iane vrijednosti nekretnina, V. Krtali�, Zagreb, 05.2007. 
Bilten 263, Hrvatska narodna banka, 13.11.2020. 
Priru
nik za procjenu nekretnina, Uhlir-Maj
ica, Zagreb, 2016. 

Zagreb, lipanj 2020. 

" Popis prilo~ene dokumentacije: 

1. Izvadak iz zemljiane knjige Op�inskog suda u ̀ ibeniku od 02. 10.2023. 

Indeksi cijena stambenih objekata za prvo tromjese
je 2023. godine, Dr~avni zavod za statistiku 

2. Posjedovni list od 02.10.2023. godine 

Pregled tr~iata nekretnina Republike Hrvatske 2019., Ministarstvo graditeljstva i prostornog ure�enja i Ekonomski institut, 

3. Izvod iz katastarskog plana od 02.10.2023. godine 

Napomene i ograde: 

(NN I53/13, 20/17, 39/19, 125/19) 

(NN I53/13,65/17, I14/18, 39/19, 98/19) 
(NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19) 

(NN 78/15) 

SB Consulting 

(NN 63/19) 

6 

(NN 105/15) 

(NN T12/17, 34/18, 36/19, 98/19, 31/20) 
(NN 88/1I7, 90/20, I/21) 

(NN 93/17) 
(NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 42/19, 73/20) 

(NN 59/20) 

Pri izradi procjenekoriatena je od naru
itelja dostavljena dokumentacija i dostupni web podaci. Pretpostavka procjene je ispravnost koriatenih iu procjeni primijenjenih dokumenata i podataka. 
Predmet ovog Procjembenog elaborata nije provjera imovinsko-pravnog stanja, niti provjera s upravno-pravnog naslova. Ovim se elaboratom ne utvrduje posjedovno stanje niti vlasniatvo nad nekretninom. 
Pretpostavlja se da zemljiate na kojem se gra�evina nalazi nije zagadeno niti se nalazi u zoni netolerantne razine buke - ne vrai 
se posebna stru
na analiza zaga�enja i buke. 

175/2023 



B. 

Nekretnina: 
Lokacija : 

Naru
itelj: 
Korisnik procjene: 
Dan kakvo�e 
Dan vrednovanja 

Osnova procjene : 
Namjena procjene : 
Regija 

Tr~iani polo~aj 

ZK. izvadak: 

SA}ETAK VA}NIH PODATAKA 

Op�inski sud: 

}upanija - tr~iana zona 

Kategorija lokacije /tip lokacije 

K.0. 

Murter Betina 

Opis nekretnine: 
Povraina 
est: 

Vlasnik: 

Teret: 

Opis nekretnine: 
Povraina 
est: 

Vlasnik: 

Teret: 

Legalitet: 

One
ia�enja 
Buka 

Gradevinsko zemljiate 

Napomene : 

Ulica Po~ari bb. 22 244 Betina 

Razvoj (dozvole) 

Tomislav Luci�, Dola
 8A, 34 310 Pleternica, OIB 52532542300 

28,09.2023. 
02.10.2023. 

SB Consulting 

Klasifikacija nekretnine 

Tr~iana vrijednost: 

ZEMLJI`NE KNJIGE 
Zkul 

4440 

6445 

k.
. 1905/4 

k.
. 1905/2 

OVLA`TENI PROCJENITELJ: 
Dubravko �elebija 

Tr~iana vrijednost 

Regija 5 - Dalmacija 
1810 `ibensko-kninska ~upanija � zona I 

2. Veliki gradovi u unutraanjosti + more manje atraktivne lokacije 

od 02.10.2023. 
`ibenik 

Vrt 

zkul 

SINTLS 

1905/4 

Vr 

z
br 

1905/2 

268 m2 

zkul 

16 

4440 

275 m2 

6445 

IMA, sukladno upisu u ZK 

podul 

IMA, sukladno upisu u ZK 

Nekretnina upisana u ZK i Katastar. 
Podaci u ZK i Katastru uskladeni 
Nekretnina ima direktni pristup na JPP 

41.215,72 

GRADITELUS 
dipl. ing. grad. 
Slavonski Bod 

K. `. �alskog 10 

-

42.292,25 

DUBRAVKO �ELEBIJA 

Nisu uo
eni vanjski izvori buke 

Murter Betina 

K.O 

ROENU NG 

Nisu primje�ena i malaje vjerojatnost da postoje 

NINI2U3 

Nekretnina koju koristizauzima vlasnik 

KATASTAR 

k
.br. 

7 

1905/4 

1905/2 

ili 

/2 Tofrado proizvodnja d.o.o., Ante Star
evi�a 16, Pleternica 
40/268 Lenk Anja, Njema
ka, Mainz 
49/268 Tofrado proizvodnja d.o.o. Ante Star
evi�a 16, Pleternica 
45/268 Misanec Claudia Maria Hedwig, Mainz 

1/2 Tofrado proizvodnja d.o.o., Ante Star
evi�a l6, Pleternica 
1/2 Tofrado proizvodnja d.o.o., Ante Star
evi�a 16, Pleternica 

pos. List 

310.539,84 K 

318.650,96 Kn 

DIREKTOR 

5122 

Ines �elebija 

Povraina 
est (m2) 

268 

iF SB ÉONSULTING� 

275 

PROJEKTIØA NJ EINADZOR 
Ksavera `andora Dalskog 14, SIavonski Brod 

OlB:12443068329 

543 
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C. LOKACIJA 

MAKRO 

Hrvatska (slu~beni naziv: Republika Hratska) je curopska dr~ava, zemljopisno smjeatena na prijelazu iz Srednje u 
Jugoisto
nu Europu. Grani
i na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i 
Hercegovinom i Cmom Gorom. S Italjom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najzna
ajniji kulturoloaki utjecaji 
dolazili su iz srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga. 
Prema popisu iz 2011. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati 
ine 90,42% stanovniatva, a najznacajnija 
nacionalna manjina su Srbi koji 
ine 4,36% stanovniatva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina 
ini manje od T% 
stanovmiatva. Kopnena povraina iznosi S6.542 km, a povraina teritorijalnog mora 31.067 km² ato Hrvatsku svrstava medu 
srednjevelike europske zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i politi
ko srediate zemlje. 

rte 

Prema politi
kom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. �lanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992. Hrvatska 
je 
lanica Vije�a Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju, Organizacije Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces pristupanja zemlje 
Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine). 

MIKRO 

Murter je sjevenodalmatinski otok povraine 17,58 km2. u Sibensko-kninskoj }upaniji. Naselja na otoku su Betina, Tisno, 
Jezera i Murter koji je najve�e i najstarije mjesto na otoku, a s kopnom je spojen kratkim mostom u mjestu Tisno. Otok Murter 
danas je zna
ajna turisti
ka destinacija s brojnim kulturno-povijesnim znamenitostima, prirodnim pla~ama i nenaseljenim 
otocima u neposrednoj blizini. 

SB Consulting 

Nekretnina je neizgra�eno gradevinsko zemljiate koje se nalazi u na otoku Murter, naselja Betina, u sredianjem dijelu naselja 
na adresi ulica Po~ari bb. U okolici su takoder gradevinska zemljiata i stambene zgrade. 

8 175/2023 



D. OP�I VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TR{I`TU Tu drugoj polovici 2022. godine nastavljaju se trendovi rasta realiziranih cijena iz prve polovice godine. Ipak po ni~im 
stopama. Optimizam vlasnika je sve ve�i suprotno o
ekivanjima usporavanja globalne ekonomije, pa tra~ene cijene rastu po 
bitnoj ve�oj stopi nego realizirane. Sve to ukazuje na mogu�u promjenu trendova i stvaranje cjenovnog balona nerealnim zahtjevima vlasnika. 
Kamata na kredite su po
ele globalno rasti kako bi se usporila potra~1ja i obuzdala vrlo visoka inflacija, koja je i dalje dobar motiv ulaga
ima za kupnju nekretnina. 
Hrvatsko tr~iate nekretnina je i dalje vrlo razli
ito ovisno koji dio Hrvatske promatranmo. I dalje raste broj stjecanja nekretnina 
od strane stranih dr~avljana. U zadnjih godinu dana je viae od 12 tisu�a stranaca steklo stambenu nekretninu u Hrvatskoj, tako da je udio stjecanja stranaca u ukupnonm prometu stambenih nekretnina pove�an na 36%. Stjecanja stranaca se isklju
ivo dogadaju u priobalnim ~upanijama. Dakle najmanje svaki tre�i kupac stambene nekretnine dolazi izvan Hrvatske. U potpuno drugim tr~ianim okolnostima se odvija tr~iate Grada Zagreba kao i sjeverai istoka Hrvatske. Tr~iate �e u sljede�oj godini, izmedu ostalog, ovisiti io globalnim gospodarskim kretanjima i mogu�em usporavanju gospodarstava i to prije svega onih u Europi iz kojih dolazi najviae kupaca nekretnina na hrvatskonm Jadranu. I dalje �e novosagradene nekretnine biti po~eljnije od rabljenih, izmedu ostalog i zbog joa uvijek stvarnog, ali i psiholoakog utjecaja nedavnih potresa. Ipak o
ekujemo promjene trendova na nekretninskom tr~iatu narednu godinu, i usporavanje potra~nje. Ne na svim podru
jima i za sve nekretnine na isti na
in. 

izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike 
BN Index 

o7 2021 

<ven nnks kn yati kretana Coena stambenh nekret 
Repubiwe Hrvatke RN ndes tome 4podaoma postyutih oena hos nh nekretors 

amwhaze irze nekretNa 3N nleks soohhalne idvm mesato 

2021 

Bruto domaci proizvod (realne stope rasta) 

-eane stupe rasta tromjesetnog BOP-a (Q/0-4 

SB Consulting 

izvor: https://www.dzs.hr 

2004 
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Meduvremensko (intertemporalno) izjedna
enje -prilagodba tr~iatu 
INDEKSI CJENA STAMBENIH OBJEKATA" 
HOUSE PRICE INDICES 

Godina 

Year 

DR}AVNI hzAVOD & 
STATISTIKU 

SAMBUREAU 

SB Consulting 

2019. 

2020. 

2021. 

2022. 

2023. 

* izvor: www.dsz.hr 

Tromjese
je 

Quarter 

Q3 

Q4 

Q1 

Q2 

Q3 

Q1 

02 

4 

Q4 

Q1 

Q4 

Q1 

Indeksi (Ø 2015. = 100)2) 
Indices (Ø 2015 = 100)) 

ukupno 

Total 

117,55 

120,60 

121,36 

124.90 

128.25 

130,57 

129,75 

132,95 

134,19 

139,03 
141,44 

144.99 

152.25 

157.94 

162,44 
170.11 

173,56 

novi 

stambeni 

objekti 
New Existing 
dwelings dwellings 

109,00 

106,55 

109.07 

108,49 

107,69 

111,34 

110,83 

108,66 

113,37 

118,77 

120,30 

124,98 

136,43 

137,66 

141,23 

145,65 

146,93 

postoje�i 
stambeni 

10 

objekti 

119.52 

123,40 

123,90 

128,08 

132,12 

134,23 

133,35 

137,45 

138,20 

143.00 

145.56 

143,97 

155,53 

162,01 

166.69 
174,95 

178,82 

Grad 
Zagreb 

125.02 

City of 
Zagrebcoast 

131,15 

133,46 

137,39 

140.79 

142,54 

141.09 

145,45 

145,43 
152,55 

154,60 

158,32 

168,63 

175,12 

182.31 

193.94 

Jadran astala 

193,34 

Adrlatic 

118,67 

119.24 

118,05 

120.35 

125.39 

126,30 

126,91 

127,61 

132,80 

134,34 

138,18 

142,51 

147.28 

151,52 

155,80 
160.87 

186,65 

Other 

100.59 

102.24 

103,98 

109.64 

109.31 

115,90 

113,35 

119,45 

115,71 

122,17 

122,62 
124,37 

132.32 
140,80 

139,85 

146.19 

154.22 
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E. 

1. 

Nekretninu smo pregledali 28.09.2023. te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu l elaborata. 

2. 

Slu~ili smo se podacima dostavljenim od strane Naru
itelja kao i javno dostupnim podacima iz zemljianika i katastra. 

Polo~aj 
Oblik 

PROCJENA 

Topografija terena 

DAN KAKVO�E 

Infrastruktura 

Pristup na JPP 
Nefinancijski tereti 

Dozvole 

STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA 0�EVIDA 

Namjena zemljiata 

Ostalo 

Prostorno-planska dok 

Stanje: 

3. 

PRISNAK 

sredianji dio naselja 

SB Consulting 

nepravilan 
ravno 

nema 

ima 

nema 

gradevinsko zemljiate 
Izmjene i dopune PPUO Murter Kornati 

Nekretnina je neizgradeno gradevinsko zenmljiate. 

190%42 

PROSTORNO - PLANSKA DOKUMENTACIJA 

0. vINK 

o vINIK V 

LN 
Merm 

MIEN SoRE & oDLUKE O DONO`ENJL 

ZUENA 0GUN� PPUO MURTER-KORNATI, 20134. 

76250 

LO LUKE O DONOENI 
AOd DNA PPUOMURTERKORNAT 20\3 

D121 

Betina 

11 

0. MURTER 

GANICE 

TUA� NAKOVE JA 

TERITORJALNE I STATSTIÓEE GANCE 

OSTALE GRANICE 
cANIEVNRtt NAREN 

uSTAV AEOSALJN ASELAA IRANON ASOetTA 
ADANIS TRATTVNA SJEDI`TA 

RANJIUREOENE PROsroRA - LOvoENO GRAEvVNSKO A0UCE 
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4. METODA PROCJENE 

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina 
l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i 

troakovna metoda. Izbor metode ovisi o Vrsti nekretnine, uzimaju�i u obzir postoje�e obi
aje u uobi
ajenom poslovnom 
prometu kao i druge okolnosti pojedinog slu
aja, osobito u odnosu na raspolo~ive podatke. 

Uzimajuci u obzir sve 
injenice o nekretnini te tr~iano dostupne podatke odlu
ili smo ovu procjenu napraviti Poredbenom 
metodom. 

Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih transakcija te nekretnina oglaaenih za prodaju na tr~iatu. Ovaj pristup je 
asnovan na podacima sa tr~iata ali se zasniva na dostupnost novijih i izravno usporedivih, transakcija koje su javno dostupne 

u smislu Regulative 575 EU &I 199, ata joa uvijek nije situacija u RH. 
Naa pristup utvrduje vrijednost zemliata po m2 a izra
unava se koriatenjenm koeficjenata za prera
unavanje (u %) kako bismo 
uzeli u obzir razike u kvaliteti, utr~ivosti i vrijednosti usporednih zemljiata sa procjenjivanim zemljiatem. Negativni koeficjenti 
za prera
unavanje zna
e da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna" dok pozitivni ozna
avaju 
suprotno. Umno~ak povraine zemljiata i vrijednosti m2 daje tr~ianu vrijednost. Prera
unavanje iz jedne u drugu myeru 
koriatenja (Ki) definirana je Pravilnikom o metodama procjene-Prilog 1I preko koeficjenta za prera
unavanje (KP) 
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5. IZRA�UN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 
5.1. Usporedne nekretnine - poljoprivredni dio zemljiata 

Za potrebe ove procjene izvraili smo istra~ivanje lokalnog tr~iata i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili dostupni. 
Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina. Odabrana je poredbena metoda procjene temeljem stvarnih i 
realiziranih kupoprodaja za predmetno podru
je. 
Nekretnina 1 
Gra�evinsko zemljiate u Murteru. Zemljiate je povraine 495,00 m2, namjena je gra�evinsko zemljiate. Kupoprodaja je 
obavljena 24.06.2021. za iznos od 58.385,20 ¬. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke slu~ili javno 
dostupnim izvorima (internet). Nemamo saznanja da su ishodene dozvole za gradnju. 
Nekretnina 2 

Gradevinsko zemljiate u Murteru. Zemljiate je povraine 264.52 m2, namjena je gra�evinsko zemljiate. Kupoprodaja je 
obavljena 18.12.2020. za iznos od 35.059,47 ¬. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke slu~ili javno 
dostupnim izvorima (internet). Nemamo saznanja da su isho�ene dozvole za gradnju. 
Nekretnina 3 

Gradevinsko zemljiate u Murteru. Zenmljiate je povraine 550,00 m2, namjena je gradevinsko zemljiate. Kupoprodaja je 
obavljena 27.01.2021. za iznos od 61.638,50 ¬. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke slu~ili javno 
dostupnim izvorima (internet). Nemamo saznanja da su ishodene dozvole za gradnju. 

2002 

SB Consulting 

172522 

120132 

SMURIEO 
RORNAE 

1225 

Ikormartet 

ID ZAC 

Vsta neretnine 
ID PN (PU) 

Vsta ugara 

Vryednot rekretre (4) 
Vnyodhos nekretrme (Eu) 

aborna 

ID P# (Pu) 

NAPOMERA: za kupaprodaye vt wsta zenio u rktanoj ojen rscazara ja vteicst 
neasetnine tez PONa. nacasno o tarne podiede ü promet fegoo naJla. 

SLastus podatka 

Cjengni bick 

Promet gee platarju PV 

eoREI: 

en namjena cenovog blnka 

Vdentirsnja vgovos u ZKC-u 

P0M ÀJte u prkazero djeri 

Povtnau promet 

Operanje 

ID PN (P) 

ette omens cjenovog tioka 

Vrsta nekretnine 

Vrsta ugovora 

endentirarnje ugovora u ZKC-u 
Povrna u prometuy 

vrjednost nekretrine (KN) 
VyedoR nokretine (EUR) 

Lokacija procjenjivane i usporednih nekretnina 

Promet p0djee plaanju PoV-a 
POV ujuten u pkanoj deni 
Optirange 

Stotus podotks 

GRADEVIGKO ZILIHSE (G) 
4597066 

vrsta zensjtta u z jen praan vjadnco 
nebretine be POVe, neono O tarne podnese ponet rjsgowcj napiaai. 

Promet podjele pleeru Pove 

. enonog bloka 

495. 00 

441.982,07 

13 

24.06 2021 

PeOEDA LACIK 

MUR 

197955¬ 

4405475 

64.52 

t6.t2.2020 

PROVEDENA EVALLLIA 

o-RADEVNSO POORAH 

Vedest arbet 

GRAOEVINSKO ZEMLISTE (GZ) 

APOENA: Za kupoprodaje mh vrsta 2emijta u iskazanoj djent prlkazana je vrtjednost 
ndretnine bez POva, neovtsno o tome podlijele 4 promet njogovo) naptat. 

s407233 

OPROOAA 

o5.02.2021 

5s0,00 
466215,31 

27.01.2 

PROVEDENA EVALLACIIA 
HAOEVINSKO 
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5.2. lzra
un vrijednosti zemljiata - k.
.br. 1905/4 

PODACI O 

STATISTI�KA OBRADA 

Nekretnina 
Grad 

Lokacija 

KOEFICIJENTI ZA PRERA�UNAVANJE 

Nekretnina 
lzvor podataka 

Vrsta podatka 
Datum transakcije/objave 

Povraina (m2) 
Cijena (¬) 
|Cijena po m2 

Protok vremena 
DZS indeksi cijena nekretn. 
Vremensko uskladenje 
Korigirana vrijednost po m2 
Lokacija-kategorija 

|korekcija 
Utjecaj buke 
korekcija 
Veli
ina 

korekcija 
|Oblik 

|korekcija 
Topografija 
korekcija 

Namjena 
korekcija 
|Infrastruktura 
korekcija 

Ukupno korekcija 
Korigirana vrijednost po m2 

Ukupno korigirana cijena 
|Odstupanje od prosjeka 
Kvadrat odstupanja 
Standardna devijacija -o 
Dvosturuka devijacija - 2o 
Odstupanje od prosjeka 
(-30% do +30%) 
|Odstupanje od 2o (+) 

ZAKLJU�AK 

Povraina zemljiata 
Vrijednost po m2 
Tr~iana vrijednost 

SB Consulting 

Procjenjivana 
Murter 

Ju naselju 
grad zemljiate 
Nalog 

3Q2023 
268 

3Q2023 
166.65 

dobra 

neznatan 

268 

nepravilan 

ravno 

grad zemljiate 

Uz parcelu 

153,79 

153,8 

S83,4 

268,00 m2 
153,79 ¬/m2 

41.215,72 

|Usporedna 1 
Murter 
u naselju 

grad zemljiate 
eNekretnine 

|kupoprodaja 
|2Q2021 

|495 
|58.885 

|I19,0 

202021 
134,34 
24,1% 
147,63 

sli
na 
0% 

neznatan 

14 

0% 

495 

0% 

nepravilan 
0% 

ravno 

0% 

grad zemljiate 
0% 

uz parcelu 
0% 

0% 

147,6 

147,6 
-6.2 
38,0 

-4% 

prihvatljivo 
prihvatljivo 

13.9 

|Usporedna 2 
Murter 

u naselju 

27,9 

grad zemljiate 
eNekretnine 

|kupoprodaja 
4Q2020 
|265 

35.059 

|132,5 

402020 
127,61 

30,6% 
173,10 

sli
na 

0% 

neznatan 

0% 

265 

0% 

nepravilan 
0% 

ravno 

0% 

grad zemljiate 
0% 

uz parcelu 
0% 

0% 

173,1 

173.1 

193 
372,7 

13% 

prihvatljivo 
prihvatljivo 

Usporedna3 
Murter 

|u naselju 
grad zemljiate 
eNekretnine 
|kupoprodaja 
1Q2021 

550 
61.639 

|12,1 

1Q2021 
132.80 

25,5% 

140,65 

sli
na 
0% 

neznatan 

0% 

S50 

0% 

nepravilan 
0% 

rayno 

0% 

grad zemljiate 
0% 

uz parcelu 
0% 

0% 

140,6 

140,6 

-13,1 

172.8 

-9% 

prihvatljivo 
prihvatljivo 
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5.3. Izra
un vrijednosti zemljiata - k.
.br. 1905/2 

KOEFICIJENTI ZA 

Nekretnina 
Grad 

STATISTI�KA OBRADA 

Lokacija 
Nekretnina 
lzvor podataka 

Datum transakcijeobjave 
Povraina (m2) 

Cijena (¬) 

Vrsta podatka 

Cijena po m2 

Protok vremena 

DZS indeksi cijena nekretn. 
|Vremensko uskladenje 
|Korigirana vrijednost po m2 

Lokacija-kategorija 
korekcija 

Utjecaj buke 
korekcija 
Veli
ina 

korekcija 
Oblik 

|korekcija 

Topografija 
korekcija 

Namjena 
korekcija 

Infrastruktura 

korekcija 
Ukupno korekcija 
Korigirana vrijednost po m2 

|Ukupno korigirana cijena 
Odstupanje od prosjeka 
Kvadrat odstupanja 
Standardna devijacija - o 
|Dvosturuka devijacija - 2o 
|Odstupanje od prosjeka 

< (-30% do +30%) 
|Odstupanje od 2o (t) 

ZAKLJU�AK 

Povraina zemljiata 
Vrijednost po m2 
Tr~iana vrijednost 

SB Consulting 

Procjenjivana 
Murter 

u naselju 
grad zemljiate 

Nalog 

3Q2023 
275 

3Q2023 
166,65 

dobra 

neznatan 

275 

nepravilan 

ravno 

grad zemljiate 

uz parcelu 

153.79 

153,8 

583,4 

275,00 m2 
153,79 ¬/m2 

42.292,25 ¬ 

Usporedna 1 
Murter 

u naselju 
grad zemljiate 
eNekretnine 

|kupoprodaja 
|2Q2021 
|495 
58.885 

119.0 

2Q2021 
134,34 

24,1% 

147,63 

sli
na 

0% 

neznatan 

0% 

495 

0% 

nepravilan 
0% 

ravno 

0% 

grad zemljiate 
0% 

uz parcelu 

15 

0% 

0% 

147.6 

147.6 

-6.2 
38.0 

-4% 

prihvatljivo 
prihvatljivo 

Usporedna 2 
Murter 

u naselju 
grad zemljiate 
eNekretnine 

|kupoprodaja 
|4Q2020 
265 

35.059 

132,5 

139 

27.9 

4Q2020 
127,61 

30,6% 
173,10 

sli
na 

0% 

neznatan 

0% 

265 

0% 

nepravilan 
0% 

ravno 

0% 

grad zemljiate 
0% 

uz parcelu 
0% 

0% 

173,1 

173.1 
19.3 

372.7 

13% 

prihvatljivo 
prihvatljivo 

Usporedna 3 
Murter 

u naselju 
grad zemljiate 
eNekretnine 

|kupoprodaja 
1Q2021 
550 

61.639 

||12,1 

1Q2021 
132,80 
25,5% 

140,65 

sli
na 

0% 

neznatan 

0% 

550 

0% 

nepravilan 
0% 

ravno 

0% 

grad zemljiate 
0% 

uz parcelu 

0% 

0% 

140,6 

140,6 
-13,1 
172,8 

-9% 

prihvatljivo 
prihvatljivo 
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F 

U SKladu sa 
injenicama i pretpostavkanma koie su iznesene u ovoi procjeni, a nakon obrade i izra
una za 

za nekretninu: 

na adresi: 

MI`LJENJE / ZAKLJU�AK 

naru
itelj: 

Mialjenja smo da je na dan 

TR}I`NA VRIJEDNOST 

k.
. 1905/4 

k.
. 1905/2 

Gradevinsko zemljiate 

procjene nekretnina 

SB Consulting 

USI. Brod1 listopad 

Ulica Po~ari bb, 22 244 Betina 

z.k,ul. 4440, k.
. 1905/4. k.o. Murter Betina 

OVLA`TENI PROCJENITELJ 

ODRU�IE 

z.k.ul. 6445, k.
. I905/2, k.o. Murter Betina 

DUBRAVKO �ELEBIJA, d.i.g. 
Stalni sudski vjeatak za graditelisi 

Tomislav Luci�, Dola
 8A, 34 310 Pleternica, OIB 52532542300 

02.10.2023. 

41.215,72 

42.292,25 

GRADITELISY 
DUBRAVKo �ELEBIJA 

ons INTS 

dipl. ing. grad. 
Slavonski Brod 
K.`. �alskog 10 

m 

NINLRAA 

2023 . godine 

ili 

ili 

310.539.84 Kn 

318.650,96 Kn 

DIREKTOR 

16 

INES �ELEBIJA, univ.bacc.oec. 

PROJEKTIRANJE 1NADzoRD 

Ksavera aandora Dalskog 14, SIlavonski Brod 
OIB:12443068329 

Srednji te
aj HNB 
7,53450 
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G. PRILOZI 
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PRILOG1 

1 



FOTOGRAFIJE 

2 



PRILOG 2 



REPUBLIKA HRVATSKA 
Op�inski sud u aibeniku 

ZEMLJI`NOKNJ}NI ODJEL TISNO 
Stanje na �an: 02.10.2023. 42:27 

Katastarska opina: 330124, WURTER BETINA 

Broj zadnjeg dnevnika: Z-17310/2023 
Aktivne plombe: 

Rbr. 

1. 

Rbr. 

Broj 
zemljiata 

(kat. 

estice) 

I1905/4 VRT 

3. Suviasni
ki dio: 112 

UKUPNo: 

5. Suvlasni
ki dio: 40268 

6. Seviassni
ki dio: 49268 

Rbr. 

7. Suvtasni
ki dio: 45268 

ZVADAKIZ ZEMLJI`NE KNJIGE 

5. Na svasni
ki �io: 3 (12) 

Posjedovnica 
PRVI ODJELJAK 

Oznaka zemljiata 

LENK ANJA, OIB:74341282839, NJEMA�KA, 55128 MANZ GUERTLERSTR. 20 

korist 

Vlastovnica 

TOFRADO PROIZVODNJA D.0.0., O1B: 18367522457, ANTE STAR�EVICA 16, 34316 PLETERICA 

A 

Ssor~aj upisa 

Zemiknoknini dak (datun i veme ioade) 

MISANEC CLAUDIA MARIA HEDWIG, OIB: 03559670723, DRECHSLERWEG 18, 5542S SAN, 
NJEMA�KA 

TOFRADO PROIZVODNJA D.0.0, 0IB: 18367T522457, ANTE STAR�EVICA 16, 34340 PLETERNCA 

5.1 Zapimljeno 06.12 2018.g. pod brojem Z-16355/20 18 

NESLU}BENA KOPJA 

Teretovnica 
Sadr|aj upisa 

UKNJ}BA, ZALO}NO PRAVO, Na temelju Sporazuma o osiguranju nov
ane 
tra~bine zasnivanjem zalo~nog prava (hipoteke) na nekretnini sklopljenog dana 
22. studenog 2018. god., solemniziranog po jav. bilj. Mario V�elik iz Po~ege dana 
04. prosinca 2018. god pod poslovnim brojem OV-59372018, ukn~uje se na 
teret 1/2 dijela vi. Tofrado trgovina d.o.0. pravo zaloga u iznosu od EUR 
614.706,00 (aesto
etrmaestisu�asedamstoaesteura) protuvrijednosti u kunama 
obra
unato po srednjem te
aju Banke na dan puatanja kredita u te
aj, s 
ugovomim kamatama po promjenjivoj stopi koja je jednaka zbroju tromjese
nog 
EURIBORaimar~e u iznosu od 4,00% godianje, zakonske zatezne kamate, te 
provizije, naknade i troakove prisilne naplate blo sudske i izvansudske prirode u 

ERSTE & STEIERMÄRKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, JADRANSKI 
TRG 3A, 51000 RJEKA 

Povräina 

02,10.2023. 12:37:58 

2 

Verificiraní ZK ulo~ak 

Broj ZK uloaka: 4440 

nos 

m2 

268 

268 

Primjedba 

Primjefba 

Primjedba 

614.706.00 EUR SPOREDNI LO{AK 
vezro zB3(1.1) 

Stranica 



Katastarska op
ina: 330124, MURTER BETINA 

Rbr. 

6. Na suvlasni
ki dio: 7 (45/268) 

IZVADAK ZZEMLJI`NE KNJIGE 

52 Zaprimljeno 06.12.2018.g. pod brojem Z-16355/2018 
ZABILJE}BA, GLAVNI ULO}AK, Z.U.1979 K.O.PIletemica, Op�inski sud u Po~egi. 

C 

Teretovnica 
Sadr~aj upisa 

6.1 Zaprimljeno 29.07.2020.g. pod brojem Z-9084/2020 

9. Na suviasni
ki dio: 3 (1/2) 

UKNJI}BA, OSOBNA SLU}NOST - PRAVO PLODoU}IVANJA, Na temelju Ugovorao darovanju nekretnina od 29.07.2020., koji je potvrden pod brojem OV 4456/2020 kod javnog bilje~nika Mire Grbac iz Vodica dana 29.07.2020., i Obavijeti o namjeni zemljiata od 15. listopada 2020., Klasa: 034-04/20-01/30, ur. br. 2182I18-04/3-20-2 Op�ine Murter-Komati na teret 45/268 djela nekretnine iz A lista M. Misanec Claudia Maria Hedwig a u korist: MI`ANEC ZVONIMIR, OIB: 92232032578, ULICA PO}ARI GA, 22243 MURTER 
9.1 Zapimlieno 28.09.2023.g. pod brojemn Z-17310r2023 

10. Na suvlasni
ki �io: 6 (49268) 

ZABILJE}BA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG OVR-653/2023 28.09.2023, POTVRDA OVR-653/2023 28.09.2023 

10.1 Zaprimljeno 28.09.2023.g. pod brojem Z-17310/2023 

Zemljanoknjzni zvadak (dztumi vjeme iade) 

ZABILJE}BA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG OVR-653/2023 28.09 2023. POTVRDA OVR-653/2023 28.092023 
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na dstusrn 02.10.2023. 

02.10.2023. 12:37:58 

3 

Iznos 

Verificirarni ZK uiczak 
Broj ZK uloika: 4440 

Primjedba 
na 5.1 

vezano uz B7(7.1) 

vezano zB3(1.1) 

vezano zB6(8.1) 

Stanica2 



REPUBLIKA HRVATSKA 
Op�inski sud u aibenilku 
ZEMLJI`NOKNJI}NI ODJEL TISNO 
Star1je na �an: 02.10.2023. 12:27 

Katastarska op�ina: 330124, MURTER BETINA 

Broj zadnjeg dnevnika: Z-15386/2023 
Aktivne plombe: 

Broj 
Rbr.Zemljiata 

1. 

2. 

Rbr. 

(kat. 

estice) 

1905/2 

Rbr. 

1905/7 

4. 

VRT 

2. Suvtasni
ki dio: 1/2 

VRT 

UKUPNO: 

3. Suvlasni
ki dio: 1/2 

6. 

ZVADAK IZ ZEMLJI`NE KNJIGE 

Posjedovnica 
PRVI ODJELJAK 

Oznaka zemliiata 

VlastovniCa 

Sadr~aj upisa 

Zemljisnolrjii zvadat (datumirjeme zade) 

A 

TOFRADO PROIZVODNJA D.0.0., OIB: 18367522457, ANTE STAR�EVI�A 16, JA390 PLETERICA 

4.1 Zaprimfjeno 06.12.2018.g. pod brojem Z-16355/2018 

TOFRADO PROIZVODNJA D.O.0., 0IB: 18367522457, ANTE STAR�EVI�A 96, 3A310 PLETERNICA 

TeretovNica 

Sadr~aj upisa 

42 Zapimljeno 06.12.2018.g. pod brojem Z-16355/2018 

NESLU}BENA KOPIJA 

UKNJI{BA, ZALO}NO PRAVO, Na temelju Sporazuma o osiguranju nov
ane 
tra~bine zasnivanjem zalo|og prava (hipoteke) na nekretnini sklopljenog dana 
22. studenog 2018. god., solemniziranog po jav. bilj. Mario V
elik iz Po~ege dana 
04. prosinca 2018. god pod poslovnim brojem OV-5937/2018, uknj~uje se na 
teret nekretnine u A fistu pravo zaloga u iznosu od EUR 614.706.00 
(aesto
etrmaesttisu�asedamstoaesteura) protuvrijednosti u kunama obra
unato 
po srednjem te
aju Banke na dan puatanja kredita u te
aj, s ugovormim 
kamatama po promjenjvoj stopi koja je jednaka zbroju tromjese
nog EURIBOR 

eu znosu od 4,00% godianje, zakonske zatezne kamate, te provizije. 
naknade i troakove prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode u korist: 
ERSTE & STEIERM BANK D.D, OIB: 23057039320, JADRANSK! 
TRG 3A, 51000 RJEKA 

ZABILJE}BA, GLAVNI ULO}AK, ZU.1979 K.0. Pleternica, Op
inski sud u 
Po~egi. 

| 

02.10.2023. 12:40:16 

4 

Povriina 

Broi ZK uloaka: 6445 

Verificirani ZK ulo|ak 

m2 

275 

356 

631 

Primjedba 

Prúmjedaa 

rsmjsfs 

614.706 GO EUR sAOREDS aa}AK 

ns .1 

Stanical 



Katastarska op
ina: 330124, MURTER BETINA 

Rbr. 

IZVADAK IZ ZEMLJI`NE KNJIGE 

Sadr~aj upisa 
6.1 Zaprimljeno 28.07.2023.g. pod brojem Z-13761/2023 

Teretovnica 

ZABILJE}BA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG 28.07 2023, POTVRDA 28.07 2023, Temeljem odredbe 
l. 90. st. 1ZZK i prijedloga za ovrhu koji je zaprimljen dana 31.07.2023.. kod Op�inskog suda u aibeniku pod poslovnim brojem Ovr- 436/2023 zabilje~ba pokrenutog postupka u prea Experta grupa d.o.0., OIB: 76603559319, protiv ovraenika 
u ovrhovoditelja 

PROIZVODNJA d.o.o.. OIB: 18367522457, na kat. 
est. 1905/2, 1905/7. 

7.1 Zaprimljeno 31.08.2023.g. pod brojem Z-15388/2023 
ZABILJE}BA, OVRHA, RJE`ENJE 30.08.2023 

Zernisnotnini zvadak (datum i vrjeme arade) 

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiane knjige na datum 02.10.2023. 

02102023. 12-40:16 

5 

Iznos 

Venficirani ZK ulaiak 
Broj ZK uloaka: 64AS 

Primjedba 

Stranica2 



RERUBIDKA HAVATSKA 
DR}AVNA GEODETSKA UPRAVA 

PODRU�NI URED ZA KATASTAR `IBENIK 

Stanje na dan: 02.10.2023. 12.37 

Udio 

Katastarska opina: MURIER BETINA (Mbr. 330124) 

Podaci o katastarskim 
esticana 

Preximei ime odnono tvrka ili paris, prebisaliite cdnosno sjediate upisene oobe 

TOFRAD0 TRGOVINA D.O.0. ANTE STAR�EVI�A 16, PLETERNICA (VLASNIK) 

PAI� BO}DAR DUDOVEC 26, ZAGREB (VLASNIK) 

1905/2 

Broj Adresa katistarke 
esticeNa
in uporabe katartarske 

katastarske 
esticeNa
in uporabe zgrade, naiv zgrade, kuéni brej 


estice grade 

1905/4 

1905/7 

vO�NJAK 
|CORI�INE 

PRLJEPIS POSJEDOVNOCLISTA 

vo�NJAK 
cORI�INE 

Posjedosai list: 5122 

vO�NJAK 
Ukupna povraina katastsrnik estice 

NESLU}BENA KOPIJA 

6 

275 
275 

263 

356 

356 

$99 

Brvi 
D.L. 

22 

13367522457 

Pesabni 
Priajedba 

NAPOMENA: Ovaj pjepis posjedovnog ista nije dokaz o vlasniatu Da katastarkim 
esicama uyissni pogjedosuon istu. 

|cORI�INE 
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