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ERSTES

Nekretning

Erste nekretning d.o.0. specijalizirano je trgovatko drustvo za poslovanje nekretninama u viasnistvu Erste&Steiermarkische Bank d.d, Erste nekretnine
osnovane su radi praSirenja ponude usluga i proizvoda grupe U segmentu poslovanja s nekretninama.

Erste nekretnine dio su Erste grupe u Hrvatskaj koju predvodi Erste&Steiermarkische Bank kao osvajat "Zlatne kune” za najuspjesniju banku u Hrvatskoj
u 2005., 2006., 2008., 2010, 2011.12012. godini, po izboru Hrvatske gospodarske kemore. Danas Erste&Steiermarkische Bank d.d. ima 126 poslovnica,
ukljuéujuéi 14 kemercijalnih cenlara, 8 poduzetnickih i 9 profitnih centara za korporalivne Kijente te bankomatsku mreZu od preko 620 bankomata.

Osim &to se bavi procjenama nekretnina i nadzorom, tvrtka posluje i kao posrednik na trsi&tu nekretnina te kao konzultant za poslovanje s nekretninama.
Erste nekratnine posluju u cijeloj Hrvatskoj, au suradniji sa sestrinskim tvrtkama prisutne su i na mnogim trzistima Srednje i Istoéne Europa.

Zajedni¢ki rad na novim proizvodima i uslugama unutar Erste grupe Klijentima omogucuje potpuno riedavanje svih financijskih potreba na jednom mjestu.

Erste - jedno ime za sve financijske usluge.
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ERSTESS

Nekretnine
Sazetak
BROJ PREDMETA 3-20-34011 SURADNIK / IZRADIO (B;?/:gg)nsult d.o.o.
IBK |1479306|1479307| . T
asmina Bencic
DAN OCEVIDA Z voditelj podrugnog tima Rijeka
DAN VREDNOVANJA 16.10.2020. [ =
DAN KAKVOCE - n * . 3
KONTRO
= Poredbena metoda .

METODA IZRACUNA Prinodovna metoda Pet_ar'lsalfowc .

voditelj sluzbe procjena
VERZIJA 3-20-3-4011_20201119000000 7%

Erste nekretnine d.o.o0.

TASTE N=HRFTNINE dos,
PROCJENITELJ /i
£ e / A
» Lokacija nekretnine
. PRIMORSKO-GORANSKA 5
N KA
ZUPANIJA JUPANIJA GRAD/OPCINA RIJE!
NASELJE PLASE ADRESA A. BARCA 3B
SIFRA LOKACIJE 080531
p Podatei o nekretnini
PREDMET PROCJENE POSLOVNI PROSTORI
PRIPADCI: - UKUPNA POVRSINA 183,85 m?
ZEMLJISNO KNJIZNI ODJEL RIJEKA KATASTARSKA OPCINA PLASE
ZEMLJISNO KNJIZNI ULOZAK 4380 CESTICA |936/9|
K.C.3482/23 K.O.ZAMET -
PODULOZAK 207, 209 IDENTIFIKACIJA SLUZBENA IDENTIFIKACIJA
MODERNA-RIJEKA DOO,

VLASNIK CAVTATSKA 2/C, RIJEKA SUVLASNICKI UDJEL 1
PRAVNI STATUS Legalna nekretnina ZABILJEZBE | TERETI Ima

» PROCIJENJENA TRZISHA VRIJEDNOST NEKRETNINE

472.000 kn

62.401 €

|skazana trZl&na vrijednosl ne sadr| troskove prodaje | poreza u slufusju pHjenosa viesnlbtva.

Tedaj: 7,671704 (sradnji teta] HNB, 16,10.2020.)

p Marudiba procjens

A MODERNA RIJEKA TRGOVINA
NARUCITELJ USLUGE D.0.0RIJEKA ADRESA RIJEKA, CAVTATSKA2C
DATUM NARUDZBE 19.06.2020. DAN ISPORUKE

Oval elaborat za procjenu nekretnina Izraden Je za potrebe Narugltelja te drutva Erste nekretnine d.o.o., Erste&Slelermérkische Bank d.d. te Erste Group | moZe se koristltl Iskljugivo u svihu

koja jo nmdunu u alaboratu.

8yl podac) | u ovam

oE p it

d.0,0. No

Ernl
bllc koJIm nadlaZnim lljelom te ne odgovara 2a naknade irogkava, tela lll izgubljene dobill po bilo kakvoj osnovi.

su povjerljivi, a bllo kakva njlhova distribuclja, umno2avanje Il koridtenje od strane tre¢ih osobe, u cljetost! |l djetomldno, stregs Je
jjo drubtva Erste nokrelnine d.o.o.

2u bila kakve postupka prolzaBls 121 u svezi sa misljenjima |znesenim u svom slaboratu, a u kojim bl peatupeima Naruditel] bla Biranka prad

prociemnen elaborat »



ERSTES

Nekretmine

Rjesenje Erste nekretnina d.o.o.

e

REPUBILIKA HRVATSKA
2UPANLISKE SUDB U ZAGREBU
Trg Nikole Subita Zanshog §
PREDSIEDNIK SUDA

Bro) 4 Su- 9822019
Zagieh, 19 kolovosza 2019,

RIESENIE

Predsjedmk Zupanyskog suda u Zugrebu, odiucujuct o zahtevu pravne osobe FRSTH
NEKRETNINE d.o.o., temeljem ¢l 126 s1. 3. i 4. Zakona o sudovuna (“Nuarodne novine” br, 28/1 3,
33/15, 82/15, 82716 { 67/18) u vezi 3 &l 4. Pravilnika © 1 dskim vjes ("N 1
Novine™ br. 38714, 123/15.2%/16 1 61/19),

trjedioje

Eivaduie se da praveg osnhy FRSTE NERREININE doa. s Jagrcha, bani fuira R
ispapes viete 1 b4 Pravitniba o staln sudskinn s ieitaonse 2o obivlaig poslonis sadsha
vjestatenfa 12 podratjs GRABITELIS TV A | PROCIENE NERREININA, 05 isto] edobrava

obavlanje poslova sudskog viestatenjs iz navedenog podrudja na viyeme od tetn godine.

Vicitutenje ¢e obuvljet stalni sudski viedtacs zaposieni u navedenoj pravaag osobi.

Obrazlozenje

Pravna osoba ERSTE NEKREININE d.o.o. podnijela jo zahtjev za uvritavanje na popis
pravnik osoba oviastenih 7a ohavijanje postova sudskop viedtacen iz podnadys graditehstva i
progjenc nekretrang,

L prilog zshtjevu pravita osoba ERSTE NEKRETNINE dw.o. prloila je frvadak 12
Sudskog regisira iz kojeg je vidijivo da je registrirana za dielatnost s jedtaten)a. potvrdy Hn atskog
saseda 2 miposisho osiguranye di e zapostene stalie sugdahe 3 jestabe 12 nos edenoy poddrnd g,
Dhors Maduran - smenovana nesenjem Zupanipho suda o Zagreby,

Orana Malak Mikos ac - imenos ana rjesemsem Zupanyshog suda u Zagrebu,

CTohodan BORaanasic - ey an TICSe o TRV KD ST ST,

te ugovor o osigurangu od odgovomosti 2a ohavijange posiova sudskog vieltatensa

procjembeni elabarat "»-
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ERSTESS

Nekratnine

S ehZ e g fepraed Bevedeno splmenn s sviet 12 KL d Pravidatka o stabnim wuadsiom

YL ACTTL L | THRNCHL hd 2 12TECH,

PREDSIEDNIR SUDA

Ivan Turad:S, upy sprec.orirm
R y

'\ ,'Il' o
)

L3 tarme ohgvies?:

o OERSTE NERRFTHNINF 4o o
T Maneatarstyo priovveaada =
)
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ERSTESS

Nekretnine

Popis propisa, struéne i znanstvene literature

Za izraéun trzigne vrijednosti nekretnine koriste se sljededi propisi i struéna i znanstvena literatura:

« Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15 — u daljnjem tekstu Zakon,

« Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/08, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14),

« Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15) - u daljnjem tekstu Pravilnik,
« Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114118, 39/19, 98/19),

« Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19),

« Zakon o zemljidnim knjigama (NN 63/19),

« Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20),

« Zakon o dr¥avnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

» Zakon o sustavu sirateskog planiranja i upravljanja razvojem Republike Hrvatske (NN 123/17)
« Zakon o regionalnom razvoju Republike Hrvatske (NN 147/14, 123/17, 118/18)

« Uredba o indeksu razvijenosti (NN 131/17)

« Aktualna prostorno planska dokumentacija za lokaciju na kojoj se nalazi nekretnina,

« Pravilnik o naéinu izratuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17),

« Odluka o komunalnom doprinosu za predmetno podrugie,

« Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19, 73/20),

« vaZeée odluke u vezl komunalnog opremanja gradevinskog zemlJista | iznosa troskova komunaine infrastrukture,
- podatak o etalonsko] cljeni gradenja (NN 1/02, 183/03, 68/08, 53/08, 67/00, 100/12, 100/18, 87/19, 58/20),

« podatak o prosje&nim trodkovime gradenja kubnog metra (m3) gradevine u Republicl Hrvatsko) (NN 98/18),

« Pravilnik o energetskom pregledu zgrade | energetskom certificiranju (NN 88/17),

« European Valuatlon Standards (EVS), bluebook®, 7.lzdanje, 2012. (TEGoVA)

« bilten ,Standardna kalkulacija" izdanje IGH,
» vazedi gradevinski normativi i propisi u Republici Hrvatskoj,
+ Norma HRN ISO 9836:2011,

« Pravilnik o naginu utvrdivanja obujma i povréine gradevina u svrhu obracuna komunalnog doprinosa, (NN 15/19),

= Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19),
« Praviinlk o informacijskom sustavu tr2idta nekretnina (NN 68/20)

« Pravilnik o jednostavnim | drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19, 31/20)

« Indeks cljena stambenlh nekretnina — ICSN, MSI| cljene, lzvor: Drzavnl zavod za statistiku Republike Hrvatske,
priopéenje 13.1.2/1.0d 20. sljetnja 2016. te svako sljede¢e novo kvartalno Izdanje Istog izvora.

procjembent slaborat  »
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ERSTESS

Nekretning

Opée i posebne pretpostavke

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za kaji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja,
izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzignim uvjetima nakon prikladnog ogladavanja, pri éemu je
svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Cinjenice iznesene u ovom procjembenom elaboratu iznesene su U dobroj vieri, na temelju oevida na terent, informacija
dobivenih od naruéitelja te na temelju dostupne dokumentacije. Ogevidom na terenu obavljen je primarno vizualni pregled, bez
obavljenih strukturalnih ispitivanja i istraznih radova. Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata nisu izradene nikakve
analize tla, geolodke studije ili ispitivanja vezana uz iskorigtavanje resursa (poput minerala, ruda, vode, nafte i sl.), kao niti
posebne analize konstruktivne ispravnosti objekta te ispitivanja instalacija | ugradenih sustava, osim onih vidljivih vizualnim
pregledom. Vjerodostojnost dobivenih informacija od narugitelja, kao i vjerodostojnost kopija dostavljene dokumentacije nije
predmetom utvrdivanja ovog elaborata. Primijenjeno istraZivanje prikladno je svrsi te u trenutku njegova provodenja nisu
uoéeni nedostaci koji bi mogli predstavljati razlog za izvodenje dodatne stru¢ne ekspertize.

PREDMET PROCJENE je katastarska Cestica, ukljuéujuéi sve ono §to je s njom razmjerno trajno povezano na njezinoj
povréini ili ispod ili iznad nje, a namijenjeno je da tamo trajno ostane ili je u nekretninu ugradeno, njoj dogradeno, na njoj
nadogradeno ili na bilo koji drugi nagin s njom trajno povezano, koja ima status postojece gradevine u smislu Zakona o
gradnji NN 153/13, ¢l.3, st.(14) te stvarna prava koja su povezana s vlasnistvom nekretnine poput prava gradenja | prava
sluznosti.

Tehnicka oprema i oprema interijera (mobilijar, uredaji i dekori) nisu predmet progjene ovog procjembenog elaborata, osim
ako nije drukgije navedeno.

PROVJERA PRAVNOG STATUSA nekretnine koja je predmetom procjene ovog procjembenog elaborata, u svrhu provjere
statusa postojeée gradevine u smislu Zakona o gradnji NN 153/13, €1.3, st.(14), iskljugivo je internog karaktera, a sluZi provjeri
uskladenosti stanja u naravi s dostupnom dokumentacijom. Ova provjera pravnog statusa ne moze se koristi u bilo kakve
druge svrhe.

OPGE PRETPOSTAVKE pod kojima je izraden ovaj procjembeni elaborat:
« predmet procjene niti u jednom pogledu nije oneciscen,

. ako u dostavljenoj dokumentaciji nije nedvojbeno razvidno postojanje nekog stvarnog prava na predmetnoj nekretnini
(prava prolaska, sluZnosti, obaveza tegobnog karaktera ili drugih ograniéenja na koristenje), a koji bi imali stvarni
utjecaj na vrijednost, smatra se da ta ogranidenja ne postoje,

« iskazana trzi&na vrijednost ne sadrzi trodkove prodaje i poreza u slugaju prijenosa viasnistva,

= na poredbenim nekretninama nema nedostataka | posebnih obllje2js, kao ito su zagadenje, |zrazita depresija,
poplavijenost il druga prirodna obllje#ja koja bitno ogranitavaju moguénost graden)a

« poredbene nekretnine Imaju status postojete gradevine u smislu Zakona o gradnjl NN 153/13, €1.3, st.(14).
POSEBNE PRETPOSTAVKE:

« podrazumijeva se da fotokopije dostavljenih dokumenata odgovaraju originalima,
« vjerodostojnosti dobivenih podataka od naruéitefja ili po njemu delegiranih osoba,

» predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna proviera dokumentacije niti utvrdivanje viasnistva ili posjeda na
nekretnini,

« predmet elaborata nije postupak izvlaStenja kao pravni proces,

« prillkom oevida na terenu narugitel] Je duZan osiguratl ulazak u nekretninu, a ako to nije moguée, progjembeni
elaborat ¢e se napravitl na temelju vanjskog pregleda nekretnine | ostalih raspolozlvih podataka, primjenjujucl
pretpostavku prosjenog stanja nekretnine | u nju ugradene opreme | materijala uz radovno odrZavanjs, uz napomenu
da tako dobivena vrijednost nekretnine predstavija samo grubi okvir trZi&ne vrijednosti te utjsée na pouzdanost
procjembenog elaborata.

Ak . G
O—=je—prees

servfs‘a (poput prostorno-planske dokumentacije, eidencije katastra i zemlji$nih knjiga i sl.), progjenitelj ih maze koristiti ne
ulazedi u vjerodostojnost i azurnost dostupnih informacija.

Vrijednosti iskazane u ovom procjembenom elaboratu mogu se promatrati iskljugivo u kontekstu spomenutih opéih i posebnih
pretpostavkl, a svako odstupanje od njih moz2e znatajno utjecatl na tr2idnu vrijednost procjenjlvene nekretnine.

prociembeni elaborat »
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ERSTES

Nekretning

Zadatak

Zahtjevom narugitelja zatraZena je izrada misljenja o trziénoj vrijednosti nekretnine.

Procjenjivana nekretnina

Opis: POSLOVNI PROSTORI

Ulica i k.br.: A. BARCA 3B

Grad/Opéina: RIJEKA

Cetvrt/Naselje: PLASE

Zupanija: PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Kat. opcina: PLASE

Z k. ulozak: 4380

Podulozak: 207, 209

K.&.br: |936/9)

Identifikacija: K.C.3482/23 K.O.ZAMET - SLUZBENA IDENTIFIKACIJA
Dan vrednovanja: 16.10.2020.

Dan kakvoce: -

prociembeni elaborat »
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ERSTESS

Nekretning

Prikaz polozaja nekretnine na karti

Slika Karte 1
Izvor: https://maps.google.com/, tip prikaza: karta

st
y .

-
P ana dan

: : - N ;*‘;i-v-e---. .
Slika Karte 2
Izvor: http:/iwww.katastar.hr/dgu ili https://geoportal.dgu.hr

prociembeni elaborat s
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ERSTES

Nekretning

Rezultati ocevida

Trzi&na vrijednost nekretnine utvrdena je bez otevida, a na temelju prikupljenih
vrijednosti nekretnine br. 31932365, koji su izradile Erste nekretnine d.o.o. 3.9.20

nekretnine iznosila 63.385 eura .

podataka i prethodnog elaborata procjene
19. godine, kad je vrijednost procjenjivane

procjembeni elaborat »
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ERSTES

Mekretnine

Stvarno stanje procjenjivane nekretnine

Nekretnine su u naravi poslovni prostori br.1a i br.1b u suterenu stambeno poslovnog nebodera, na adresi Antuna Barca 3A,
Rijeka - naselje Turnic.

Poslovni prostor 1a (orjentacija sjever)se sastoji od tri spremiéta ukupne povrSine 81 28m2, a sve prema upisu u ZK.

Poslovni prostor 1b (orjentacija sjever) se sastoji od hodnika, pet kancelarija i sanitarnog tvora, ukupne povrdine 102,57 m2,
a sve prema upisu u ZK.

Pristup nekretnini je sa sporedne prometnice (asfaltirana jednosmjerna uska ulica koja okruZuje stambeno poslovnu zgradu).
Prilikom ogevida na terenu nije bio omogucen ulazak u nekretinu, te su svi tehnicki podaci i tablica povrsina peuzeti iz

prethodnih procjena.
Prema dobivenim informacijama, poslovni prostori su u izrazito losem stanju (nitko godinama nije usao u njega, derutan,

zapusten).
» odrZavanje objekta u kojoj se nalazi procjenjivana nekretnina je zadovoljavajute
« predmetna nekretnina je dio stambeno — poslovne zgrade (nebodera)

- podaci o energetskim karakteristikama nekretnine nisu poznati

Obiljezja okolnih nekretnina i lokacije

« Turnié je naselje u Rijeci smjesteno cca 4,0km zapadno od centra grada

« lokacija nekretnine Je dobra, jer se nalazi u neposrednoj blizini prikljuéka na zaobilaznicu, ali pozicija samog prostora je
neatraktlvna | lo&a, jer prostor nije vidljlv sa prometnice, Internom cestom se prilazi nekrentini, prostor se nalazi u suterenu,
Ispod razine glavnih cesta

- okolni objekti su razligite tipologije, katnosti i namjene
- predmetnu lokagiju lokalno trZiste shvaca kao dobru
« u neposrednoj blizinl nisu glavnl gradski Javnl | drustvenl sadra|i, Izuzev trgovadkog centra, kafiéa, duéana...

- parkiranje vozila moguée je u okruZenju zgrade

- onediséenje zraka je sukladno otekivanjima s obzirom na odvijanje kolnog prometsa

« zvu&no onetistenje je u okvirima otekivanog za predmetno okruzenje

v

Druge odiucne cinjenice

- moguénost nove gradnje na $lro) lokacljl nije Iskljutena
» pristupni put je direktno s javnoprometne povriine

Opis promjene

Na nekretnini nije bilo promjene.

prociembeni elaborat »
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ERSTES

Nekretnine

Provjera pravnog statusa

Legalna nekretnina

Legalnost utvrdena prethodnim elaboratima.
Dobivena dokumentacija:

- Rjesenje o tehniékom pregledu; 16.11.1977.

- Zapisnik o tehni¢kom pregledu, UP/1-03-10884/1977.
- Identifikacija &estica, 10.01.2014.god.

Na uvid nije dobivena tehni¢ka dokumentacija (Glavni projekt, Gradevinska dozvola, EtaZni elaborat).

procjembeni elaborat »
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ERSTES

Nekretnine

Kakvocéa procjenjivane nekretnine Poslovni prostori u suterenu

Temelji:

masivni

Nosiva konstrukcija:

AB skeletna

Medukatna konstrukcija:

armiranobetonska

Krovna konstrukcija:

armiranobetonska;ravno kroviste;ravan neprohodni krov

Procelje:

Pregrade:

nije utvrdeno

Obrada zidova:

nije utvrdeno

Podne obloge:

nije utvrdeno

Obrada stropova

nije utvrdeno

Unutarnja stolarlja:

nlje utvrdeno

Van|ska stolarija:

nlje utvrdeno

lzvedene instalacije:

nije utvrdeno

Grijanje:

nije utvrdeno

Godina izgradnje: 1984

Godina adaptacije: B

Opis adaptacije: -

Kat / Katnost: suteren / S+P+10
Dizalo: da

Okolis: uredene javne povrsine
Orijentacija: S

Parkirno mjesto (kom):

Pripadci:

Stanje nekretnine:

nije utvrdeno

proclembenl elaborat »

13



ERSTES:

Nekretnine

izracun povrsina prostora

Za izratun povrdina primjenjuje se Norma HRN I1SO 9836:2011 sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti
nekretnine (NN 105/15). Za izradun volumena zgrade primjenjuje se Pravilnik o naéinu utvrdivanja obujma i povrine
gradevina u svrhu obrauna komunalnog doprinosa, (NN 15/19).

R KORISNA _
NEKRETNINA POVRSINA (m) KOEFICUENT VRUEDNOST/  VISINA (m)|
- e R wowl
POSLOVNI PROSTOR 1A
POSLOVN} PROSTOR 81,28 1,00 81,28
81,28 = 81,28 3,00
POSLOVN! PROSTOR 1B
Poslovni prostor 102,57 1,00 102,57
Ep— 10257 - 102,57 3,00
UKUPRO: _ 18385 = 188 -
POVRSINA IZVADKA: 183,85 |

NAPOMENA: Moguce razlike u povréinama korisne vrijednosti u odnosu na NKP izvatka mogu proizadi iz izmjera stvarnog
stanja na terenu ili zbog primjene adekvatnih koeficijenata propisanih Pravilnikom.

procjember elabarat »
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Prikaz opc¢ih odnosa vrijednosti na trziStu nekretnina

1. Opéenito o trziStu nekretnina

Od pocetka pojave krize na trZidtu nekretnina do kraja 2015. godine zabiljeZen je kontinuirani pad trazenih cijena nekretnina.
Trzidte je razligito reagiralo na novonastale okolnosti pa mozemo redi da je jedino trziste stambenih nekretnina u kontinuitetu
vidljivo i mjerljivo reagiralo na promjene.

Krajem 2015. godine poginju novi odnosi na trzistu Sto je vidljivo ve¢ 2016. godine kada dolazi do laganog rasta trazenih
cijena stambenih nekretnina. Ve¢ 2017. godine trazene cijene su dostigle razinu vrijednosti u odnosu na zadnji kvartal 2009,
godine te su daljnjem kontinuiranom laganom kvartalnom rastu.

S obzirom na situaciju uvjetovanu potresom u gradu Zagrebu i COVID — 19 krize, mogué je utjecaj na gospodarstvo u cjelini te
negativan utjecaj na prodaju nekretnina, a time i na trazene cijene nekretnina.

Pojavom krize postala je sve izraZenija razlika izmedu traZenih i realiziranih cijena, pa na3a iskustva govore da je ta razlika u
podetku bila u prosjeku od 10 do 15% da bi se sada nalazila u prosjeku izmedu 5 i 10%. Stoga zakljutujemo da se na razini
Hrvatske i realizirane cijene priblizavaju vrijednostima koje su bile krajem 2009. godine.

No, vaino je naglasiti da se rast traZenih cijena ne odnosi na sve lokacije u RH te da danas dolazi do jo3 veceg izraZaja
polarizacija na trZistu nekretnina. S jedne strane neke lokacije imaju snazan rast dok se u vecini ostalih dijelova Hrvatske
biljeZzi manije transakcija i manji rast cijena. S druge bismo strane istaknuli kako nisu svi dijelovi Hrvatske na jednak nacin usli
u krizu, niti su tijekom krize bili toliko podloZni tim promjenama pa tako ni u novom nadolazetem rastu nisu u jednakim
pozicijama.

Graf 1. Prikaz kretanja traZenih cijena stambenih nekretnina
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2. Gradevinskl sektor

Prema podatcima Drzavnag zavada za statistiku (DZS) bro| lzdanlh gradevinskih dozvola kontinulrano raste od 2018, godine,
kad Je u Republici Hrvatsko] lzdano ukupno 5317 gradevinskih dozvola zae novogradnju | dogradnju stambenih zgrada |
nestambenih zgrada. Broj gradevinskih dozvola za novogradnju i dogradnju za iste vrste objekata se u 2017, povecao na 6594
dozvola, a u 2018. se povetao na ukupno 6635 gradevinskih dozvola. Broj izdanih gradevinskih dozvola za novogradnju |
dogradnju za stambene zgrade se u razdoblju od 2018., kad je bilo 3850 dozvola, povedao na ukupno 5202 gradevinske
dozvole u 2018. godinl, $to predstavlja porast od 35% lzdanih dozvola u jednoj godini 2a stambene objekte. U istom razdoblju
se bro| gradevinskih dozvola za novogradn|u | dogradnju nestambenih zgrada kretao od 1467 lzdanih dozvola u 2016., 1614

izdanih dozvola u 2017. do 1433 izdanih dozvola u 2018.

Prema podacima DSZ-a vrijednost obavljenih gradevinskih radova s vlastitim radnicima kretala se od 14.033.086 tisuca kuna
u 2016., 14.347.071 tisuca kuna u 2017. i 15.531.395 tisuca kuna u 2018., 3to predstavija porast od 10,6% od 2016. do 2018.

godine.

o Lo aa 0 AN47
O IRUTILE a7

U islom razdoDiju se vrijeano
19.191.157 tisuéa kuna u 2018. godini.

3. Trziste stambenih nekretina u 2019. godini

Kao 3to je bilo i najavljivano, polarizacija trzista nije dugo trajala i zaliha neprodanih nekretnina se ve¢ pofetkom 2016. godine
znatno smanjila. Veé u 2018. godini gotovo da viSe i nema stanova iz neprodane zalihe nekretnina, a koji su proizvedeni u
proslom gradevinskom ciklusu.

Novi stanovi na tristu postiZu znatno veée vrijednosti na mikrolokaciji na kojoj se nalaze, dok starogradnja lagano raste, ali i

procjembeni elaborat o
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ima snazan pritisak na snizavanje cijene.

Najlikvidnija trzista (Zagreb, veci gradovi i obala) imaju potencijal daljnjeg rasta, dok ce u vecini ostalih dijelova Hrvatske
trzidte nekretnina ili blago rasti ili stagnirati. Neke lokacije e i dalje imati pritisak na snizavanje cijene kao rezultat smanjenih
gospodarskih aktivnosti, sve vec¢eg odljeva ljudi iz Hrvatske i pada broja transakcija.

4. Trziste poslovnih nekrentina u 2019.

Nastavlja se pozitivan gospodarski trend koji je zabilieZzen 2015. godine. Gospodarski rast se reflektira i u gradevinskom
sektoru, gdje se primjeéuje zaustavljanje negativnih trendova.

Veé 2016. godine zabiljeZen je lagani rast potraznje za uredskim prostorima, $to se ponajprije odnosi na transakcije zakupa. U
narednim godinama smanjuje se stopa nepopunjenosti (posebno u vedim gradovima) Slo oéekujemo i u narednom razdoblju.

Ujedno je primje¢ena i veca potraznja za lokalima u ulicama smjestenima u strogim srediétima ve¢ih gradova. Njihova stopa
popunjenasti je visoka te su visoke i postignule realizirane cijene, za koje otekujemo nastavak rasta.

U nekoliko narednih godina moZe se otekivati da ¢e se razvoj poslovnih nekretnina u Hrvatskoj temeljiti na potencijalu
gospodarskog razvoja, koji ¢e se posebno vidjeti u sektoru turizma i logistike.

5. Turizam

5.1 No¢enja i dolasci

Prema DSZ-u u Republici Hrvatskoj je 2016. ostvareno ukupno 77.918.855 noéenja, 2017. godine je ostvareno ukupno
86.200.261 nocenje, a u 2018. je ostvareno ukupno 89.651.789 nocenja, §to je porast ostvarenog ukupnog broja nocenja od
10,6% u 2017. u odnosu na 2016. i porast od 4,0% u ukupno ostvarenom broju noéenja u 2018. u odnosu na 2017. godinu.

Prema DSZ-u u Republici Hrvatskoj u istom razdoblju je doslo i do porasta broja ostvarenih dolazaka, koji se povecao s
ukupno 15.463.160 u 2016. na 17.430.580 u 2017. i na 18.666.580 u 2018. &to predstavlja porast ukupnog broja dolazaka od
12,72% u 2017. u odnosu na 20186. i porast od 7,09% u 2018. u odnosu na 2017.

5.2 Struktura smjestaja

Prema podacima Ministarstva turizma u 2018. je u Republici Hrvatskoj bile ukupno 1.266.785 smjesStajnih jedinica. U strukturi
smjeStajnog kapaciteta najvecu udio Imaju privatne sobe, kojlh Je 2018. bilo ukupno 800,108, Sto Je 83,2% ukupnog
smjestajnog kapaciteta, na drugom mjestu po broju smjestajnih jedinica su kampovi | kampiralista s ukupno 235.745
smjeétajnih jedinica, &to je 18,6% ukupnog smjestajnog kapaciteta i na treéem mjestu su hoteli i aparthoteli s ukupno 130.026

smjeStajnih jedinica, §to je 10,3% ukupnog smjestajnog kapaciteta.

Nadalje, stanje na 31.8.2018., u 2018. je u Republici Hrvatskoj bio ukupno 731 hotel, od &ega je 41 hotel kategoriziran kao
hotel s pet zvjezdica &to predstavlja udio od 5,6%, 314 hotela je bilo kategorizirano kao hoteli sa &etiri zvjezdice §to
predstavlja udlo od 43,0%, 320 hotela je bllo kategorizirano kao hotell s trl zvjezdice, Sto predstavija udio od 43,8% i 56 hotela
je kategorizirano kao hotel s dvije zvjezdice, Sto predstavija udio od 7,7%.

Od ukupno 128.536 smjeitajnih Jedinica u 2018., stanje na 31.8.2018., 12.099 smjestajnih jedinica Je u hotelima koji su
kategoriziranl kao hotell 8 pet zvjezdica, 61.833 smjeétajnih jedinica je u hotelima kojl su kategoriziran| kao hotell s &etirl
zv|ezdice, 44.722 smje5tajnih Jedinica Je u hotelima ko|l su kategorizirani kao hotell s tri zvjezdice | 9.882 smjestalnih |edinica

Je bilo u hotelima kojl su kategorizirani kao hoteli s dvije zvjezdice.

Tablica 1. Struktura smjestajnlh kapaciteta po vrsti objekta, stanje na 31.8.2018.

piocjembers: elaborat »
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BROJ POSTELJA STRUKTURA (u %)
INDEKS
2017. 2018. 2018.717. 2017. 2018.
Hoteli i aparthoteli 132.576 130.026 98,1 11,0 10,3
Turisti¢ka naselja 26.289 26.032 99,0 2,2 2,1
Turisti¢ki apartmani 11.854 11.503 97,0 1.0 0,9
Kampovi i kampiralista 241.819 235.745 97,5 20,0 18,6
Privatne sobe 741.509 800.108 1079 61,4 63,2
Ljedilista 2.011 1.796 893 02 01
_Odmaraliéta 1.968 1.978 100,5 0,2 0.2
Hosteli 16.398 17.420 106,2 1,4 14
Ostalo 28.566 40.098 140,4 24 3.2
Nekategorizirani objekti - 4437 _ 1@ 35,2 04 A
UKUPNO - 1.207.427  1.266.785 104,9 100,00 100,00
(izvor: Ministarstvo turizma)
Tablica 2. Struktura smjestajnih kapaciteta po kategoriji hotela, stanje na 31.8.2018.
2017, 2018. 2017. 2018. INDEKS
u% u% 2018./17.
Hoteli ukupno 131.152 128.536 100 100 98,0
*hAAK 12.722 12.099 10 9 95,1
e 61415 61833 47 48 1007
falaial 43.550 44.722 33 35 102,7
o 13.465 9.882 10 8 73,4

(izvor: Ministarstvo turizma)

5.3 Nauticki turizam

Prema DSZ-u u Republicl Hrvatsko] Je u 2018. bilo ukupno 142 luke nauti
bilo u Primorsko-goranskoj Zupanijl, 39 luka nauti¢kog turi
Sibensko-kninskoj Zupaniji, 29 luka nautickog turizma bilo
je u Istarskoj zupaniji i 8 luka nautitkog turizma bilo je u Dubrovacko-neretvanskoj Zupaniji.

Od ukupno 142 luke nauti¢kog turizma ukupn

marina 2. kategorije, 17 marina 3. kategorije,

turlzma.

zma bilo je u Za

Tablica 3. Struktura kapaciteta luka nautiékog turizma prema duini ploviia

&kog turizma. Od toga je 25 luka nautiékog turizma
darskoj zupaniji, 29 luka nautickog turizma bilo je u
je u Splitsko-dalmatinskoj zupaniji, 12 luka nautickog turizma bilo

o je bilo 62 sidrista, 6 privezista, 14 suhih marina, 5 marina 1. kategorije, 14
22 marine kategorizirane i oznaéene sidrima i 2 nerazvrstane luke nauti¢kog

UANA PLOVILA BROJ VEZOVA STRUKTURA (U %)
2017. 2018, 2017. 2018,

UKUPNO 17.067 17.274 100,0 1000

do6m 656 597 38 35
6—8-Fr — 1224 1247 72 72
8-10m 2.756 2736 16,1 15,8

10-12m 4283 4434 251 257
12-15m 4773 4,862 28,0 281
15-20m 2650 2699 155 56
preko 20 m 725 " 699 4,2 4,0

prociembeni elaborat  »
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(izvor: Ministarstvo turizma)

Prema podacima DSZ-a 2018. godine povréina akvatorija luka nautitkog turizma iznosila je 4.075.400 &etvornih metara.
Kapacitet luka nautickog turizma bio je 17.274 vezova. Od ukupnog kapaciteta 597 vezova je za plovila do 6 metara duljine,
1247 vezova je za plovila od 6,01 do 8 metara duljine, 2736 vezova je za plovila od 8,01 do 10 metara duljine, 4434 vezova je
za plovila od 10,01 do 12 metara, 4862 vezova je za plovila od 12,01 do 15 metara duljine, 2699 vezova je za plovila od 15,01
do 20 metara duljine i 699 vezova je za plovila 20,01 metara ili veée duljine.

6. Maloprodaja, uredi i logistika

Pozilivni trendovi u potrodnji na malo glavni su razlog potraznje, koja je pozitivno utjecala na stanje na trzistu nekretnina
namijenjenih za poslovne djelatnosti prodaje. Promet od trgovine na malo u 2018. je porastao za 3,9% u odnosu na isti
promet tijekom 2017. godine. Nastavak pozitivnih trendova u trgovini na malo glavni je pokretat trziSta nekretnina
namijenjenih prodaji. Pozilivni trendovi na trZistu nekretnina namijenjenih prodaji najvidljiviji su u Zagrebu i uz obalu u Splitu,
Zadru, Rijeci i Dubrovniku.

Zakup za prvoklasne prodajne prostore na prvoklasnoj lokaciji u Zagrebu je na razini od 60 € po &elvornom metru mjesetno,
dok je prosjecni zakup u prvoklasnom trgovatkom centru na prvoklasnoj lokaciji u Zagrebu otprilike 20 € po getvornom metru
mjesecno.

Pozitivni trendovi u zaposljavanju utjecali su i na potraznju za uredskim prostorima. Zakup uredskih prostora klase A u
Zagrebu je otprilike od 12 € do 14 € po éetvornom metru mjeseéno, a zakup uredskih prostora klase B u Zagrebu je otprilike
od 8 € do 10 € po metru &etvornom mjeseno.

Zakup prvoklasnih skiadignih prostora u Zagrebu je od 4.5 € do 5 € po metru getvornom mjesecno.

prociembeni elaborat »
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Obrazlozenje za odabir metode

lzradun trzigne vrijednosti nekretnine provodi se metodama propisanim Zakonom o procjenama vrijednosti nekretnina (NN
78/15) - poredbenom metodom, prihodovnom metodom ili troSkovnom metodom, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim
specificnostima.

POREDBENA METODA- primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaZnih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZidna se vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA- primjerena za utvrdivanje trZigne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine &ija je svrha stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA- primjerena za utvrdivanje trZidne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno
samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda
primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Predmetna nekretnina je zemljiste te je kao metoda procjene vrijednosti nekretnina odabrana POREDBENA METODA jer
poredbeni pokazatelji poredbenih nekretnina svojim obiljezjima pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivanje
nekretnine

Predmetna nekretnina je najamna nekretnina, svrha kajih je stvaranje prihoda te je kao metoda procjene vrijednosti nekretnina
odabrana PRIHODOVNA METODA.

proclembeni elabarat ».
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lzvor podataka potrebnih za izracun trZiSne vrijednosti

Podaci s eNekretnina dostupnih na internetu https://nekretnine.mgipu.hr
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lzraéun trzi$ne vrijednosti nekretnine poredbenom metodom
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Nekretnine
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ERSTES

Nekretnine

Izradun trzisne vrijednosti nekretnine prihodovnom metodom

] OBILJEZJA PROCJIENIVANE NEKRETNINE - prostor 1A
I T ' T
| sedinica tokaine |  Katastsrska | ‘
| Dan vrednovanja Cjenovni biok | samouprave | Zestica Povrbina (m*) Poloksj ! Namjena Opte stanje
18.10.202C Rieka Rijeka Imma k.0, Zamet 81,28 S uredska lose
. OBILJEZJA POREDBEMIH NEKRETNINA ]
| | | = s | |
| Datum skiapanja | Jedinica iokalne ' Jedinicna cijena : a
| # N vata | Clenovniblok | L Crave | zakups (Um?) | Povrkina (m?) PoloZaj Namjena Opte stanje J
1| ze32018 | Rigkn Rijeka 825 125.00 ] uredska dobro
2 15.2.2018 Rijaka Rijeka 7.08 184,00 3 uredska dobro
28,12.2018 Rijeka Rijeka 8.00 211,00 | 1 uredska dobro
IZJEDNACENJE PREMA INDEKSU RAZVIIENOST! =l |
| | Indeks | Indeks :
| | Jedinice lokalne razvijenosti  Jedinica lokalne razvijenostt
| s! Jediniéna cijens I samouprsve {okalnog samouprave tokainog Korekcijsk | iﬂi:’:‘:;i:: ;2::::::;?:.“
zakupa {(¢/m°) = poredbenih okrukenja predmetne okruzenja faktor razvijenosti (€m’) |
| nekretnina poredbenih nekretnine predmetne |
nekretnina nekretnine
1 €.2¢ Rijeka 108,208 1.000 8.2¢
2 7,08 Rijeka 108,308 Rijeka 108,21 1,600 7,08
3 €,00 Rijeka 108,308 1,000 £8,00
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE in_ =
= | - |
| | Geografsko |
| '; padruéje | Bazni |
I. Jediniéna cijena | predmetne | Datum sklapania | dl"’:m:‘l:. Bazni indeks na Korekcijski Meduvremenski izjednaéena
| zakupa (€m?) nekretnine ugovors | P den vrednovanja faktor | jediniéna cilena zakupa ©m?
(Zagreb, Jedran, | ugovora |
B Ostalo) |
1 8,25 28.3.2018 110,54 1143 714 )
_2_ 7.0% Jadran 15.2.2018 110,54 126,20 1,143 21
2 €,00 20122018 101,38 1,248 7,47
INTERKVALITATI/NO IZJEDNACENJE |
ObiljeXja predmetne nekretnins u odnosu na p_umdhena nekretnine ] _— | Interkvalitativno
u | 4ocinidne oflena Polokaj u zgredi | Vrets zgrade | Ticcrtnl obiik | A i Ijednadona
zakups (Um’) | Mikrolokscia | (etals, lziog, (ntara, zonirane Ostato obije jecinkine chena
or ) dema...) povrhine zakupa (€m®)
1 7.14 W 0,70-lo6je ¥ 0,95-lodje [<> 1,00 -Ista A\ 1.05-bols |2 1.00 - isto 0,70 4,89
2 8,10 & 0.70-llle @ 0,90 -lodje |é 1,00 -isto A 1.10-bolle [&» 1.00-isto 0.60 5,61
3 7.47 & 070-icdje |W 0.90-lodle |& 100-mc | 110-boje [ 1,00-sto X 518
[ g W Sl Soiuyy A STATISTICKA GBRADA = =
| yori .| Relativno Apsolutno | |
*l ":::L‘i"“‘g:::.';‘ | odstupanje od | odstupanjeod | AOMOE
prosjeks (%) | prosjeka (€@/m’) | pan
__1 4,99 -5% 0,27 Zadovalava
_2 581 T% 0,38 Zadovoljava
2 .18 2% | b6 | Zadowclave | | i |
TPTOTTET e fEdm T TR T g _ 528 emi
prociemben elaborzt s




ERSTES

Nekretnine

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POSLOVNOG PROSTORA POJEDNOSTAVLJENOM PRIHODOVNOM METODOM

| Jediniéna cijens

Mjeseéna| Godiinja
Nekretnina J zakupa (U] Povriina (m% nzjamnina (€)| nsjamnina (§
co8lovn: prostor YA r 522 81,28 477,22 513,24
Ukupno prikod od najma | B1.28 427,52 5.430,24

IZRACUN C1STOG PRIHODA

Trodkovi gospedarenja

]

A - f i
Trodkovi | Rizik gubita _ Ukupni troikos! gaspodsfasiy Listi godisnji prihod
upravijanja Trofhovi najamnine Pogonshi | nekratnine, PG {€)
{postotak | odriavanja (€/m’) {postotak troshovi (Eim?) '
rihoda hodal 1 -
ki i w® |
90 [-Xs5] 200 0.%2 | 828,74 8. 30% [ 4.°50 5
1IZRACUN DISKONTIRANE VRIJEONOSTI ZEMLJISTA
Povriina | Jediniéna cijena : n " : A [ Diskontirana vrijednost
zemljidta (m) . zenljiita (Gm?) ! Vrijednost zemljista {€) I Stopa kapitatizacije (%) | 2emijiéta {€)
wese | asst | 2.82°.20 | £,00% [ 457742
ZRACUN MULTIPLIKATORA
T T - T
| Godina izgradnje | | Odrzivi vijek | R
Dan vrednovanja | il zadnje ""‘"”"c;:"“”' o Vreta konstrukeije koriitenja, OVK | R"“‘g‘m"’"‘m
rekonstrukeije ’ {god.}
[ 4
+8,90.2020 1924 kL.} Stambare | meiovite 1grade % £7,42%
e | = — —r ""_ I N T R ————
Predvidivi ostatak
Faktor koriftenja nekratnine, FK matrica | Relativni ostatak odriivog vijeka ! Stopa
| odriivog vijeka | >T ¥e8 TR | acitaliorne 4y | Multiplikator
! koridtanja {3} oristenja. pitalizacije (%)}
A B c Faktor koriftenja | igod.}
3 4 3 4 | 22,00% 224 2.00% 19,27
Privremena triiina vrijednost nekretnine aABN € |
poredber POKEIANE) £75.80 €©m°
PRILAGODBA TRZISNCJ VRIJEDNOSTI
Privremena Opis odstupanja {€/m?) | Korigirana .
jediniéna . A Gradavinshi | jediniéna Triidna
vrijednost {&m?) | Sanje odriavanja|Gradevinshe itets popravel Zastarjelost Nedovrienost ‘ vrijednost {©m?) | vrijednost {€)
G - 2 R 3 5 0 | wam | zenx
reazavard
Jediniéna Triiina Triiina
P veijednont (€m?) Pavebine )| jsanont )| vrjednost
posiov n proator 1A 3z 83.28 28.328 278.2%4
Ukup 29,838 218.354
Zaokruleno 248.000
srednj teday HNB-s o3 dan vrednovany. 7.A7T1704 k'l

proclembeni elabarat »
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ERSTESS

Nekretnine
OBILJELIA PROCJENIVANE NEKRETHINE - prostor 18 ] |
T T 1 T T 1
i . | Jedinica lokaine  Katastareka 5 | | . .
Dan vrodnovanja Cjenovni blok | samouprave | testica | Povriina (m~) ! Poloiaj Namjena Opte etanje
16.10.2020 Rijeka Rijzka 348223 k.0. Zamet 102,57 S uredzka lode
OBILJEZJA POREDBENIH NEKRETNINA ]
= i | 1 I |
| | .
# Datum sklapanja Cijenovni blok | Jedinica lokaine | Jedllnlénn cljezn % | povriina (m?) Poloiaj | Nemjena | Opte stanje |
| ugovora prave | pa (€/m°) |
1 29.2.2018 Rijeka Rieka 8,25 125,00 P uredska dobro
2 15.3.2018 Rijeka Rijeka 7.08 184,00 3 uradska dobro
3 28.12.2018 Rieka Rijgka .00 211,00 1 uredska dobro
. WEWCENE PREMA I_I_CD_EKSU RAZVLIENOSTI N
| | indeks | Indeks ' i
Jedinice lokalne . razvijenosti |Jedinlcn lokalne | razvijenosti " " K |
" Jediniéna cijena | samouprave | lokalnog samouprave | lokalnog Korekcijski lll::‘::ll-‘»ii:: cijena zakipa |
P i prema indeksu
| zakupa (€/m°) poredbenih okrulenja predmetne okrukenja faktor razvijenosti (€/m®) |
| nekretnina poredbenih nekretnine predmetne | |
nekretnina nekretnine
1 8,2¢ Rijeka 108,208 1,000 8,28
2 7,08 Rijeka 108,306 Rijeka 108,29 1,000 7.09
k1 €.00 Rijeka 108,208 1,600 €,00
MEDUVREMENSKO 1ZJEDNACENJE
Geografsko ' | I
podruéje Bazni indeks na
a Jedinitna cijena | predmetne | Datum sklapanja| ~ . ou) oo Baznlindeks na | Korekcijaki Meduvremenaki izjednadena
zakupa (€/m?) nekretnine ugovora u opr: 18 | dan vrednovanja faktor jediniéna cijena zakupa (€/m")
(Zagreb, Jadran, gov |
Ostaio) [ |
1 €25 29.2.2018 110,54 1,142 714
2 7.08 Jadran 18.3.2018 110,54 128,30 1,142 8,10
3 6,00 29,12.2016 101,38 1,248 7,47
Db o 14 pIaITe I uad il Ietratns | —— interkvaliativno
a |dedinitna cliana Pololal u zgredi | Vratazgrade | Tiocrtni oblik | Kosfoont izjednadena
zakupa (€m%) Mikrolokacija (eteka, izlog, (atara, zonirane Ostalo obllje?ja Jediniéna cljena
pristup...) moderns...) povrdine zakupa (€/m®)
1| 718 W 070-icsie | 0.85-lodie 100-sto |5 100-sto  |© 100-isto | E AR
_Z_; 5.10 ) ;Q_ 0(_70 - !péi}er @ 0,90-lode = 1.00-isto ﬁi’ 1,05 - bole 1 o 100 - ste 0.58 | g3
|37 7o |& u0-sie |¥ 080-bfie |3 100-sto @ 105-bole [Z 1.00-mbo 0.55 ' 484 |
" STATISTICKA OBRADA —"
1 ! o S— ‘I____' —
el | ,;‘ 2 !;. ; Reltt!w:\ow 1 Aplolut:no Kentrola
| Zakupa (B | prosjeka (%) | prosjeka (Em’) | Sdwpenis
I % 0w | zatwopa | ' ) I h
2 | 5% 7% .24 Zadevoljava | [ | ;
fm— —y— o re— 1 ;  ———————
gl 454 1% 0.7 Zadovolpve | | | |
5,02 ___i.im‘

[Proctienjena jediniéna cljena zakups

prociemben: elaborat »
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ERSTES

Nekretninge

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POSLOVNOG PROSTORA POJEDNOSTAVLJENOM PRIHODOVNOM METODOM

|
X Jedinidna cijena Povrii | Mjeseina Godidnja
Mhretnina zakupa () 08 “ﬂ! najamnina (€ nzjamnina (€)
posiovn prostor *B O3 102,57 514,82 517544
Ukupno prihod od najma 102,57 514,62 8.175.48
1ZRACUN £1STOG PRIHODA - e T
Troikovi gospodarenja !
Trodkovi Rizik gubitha BRpeiCEesed opsiedarenis Listi godisnji prihod
upravijanja Trodkovi najamnine Pogonshl nekretnine, PG €}
{postotak odriavanjs {€/m?) {postotak troskovi (€/m’) |
rihoda hodal
ki - N
20 | 800 £.00% 050 | s | % | 5.014.70
IZRACUN DISKONTIRANE VRIJEDNCSTI ZEMLJISTA
I | 5
Povriina Jediniéna cijena " — Diskontirana vrijednost
zemljitta (m?) | zemijitta (€Y Vrijednost zemijidta (€) Stopa kapitalizacije (%) ! zemijista (€)
128,00 P ozam 28,5081 823% | £.427,80
IZRACUN MULTIPLIKATORA
| Godina izgradnje | | odriivi vijek
Danvrednovanja|  ili zadnje | ""”t' z',“" q Vrsta konstrukeije | Koristenja, OVK ""“i;'s“ﬂ:',‘"”'"
rekonstrukeijs | god. { {god.}
v
*4.10.2020 1324 " Stambare | makovite zprace i £1.43%
——— — - 1 | 1 1
Predvidivi ostatak
Faktor koridtenja nekratnine, FK matrica | ':”“dz“' °:"‘"" | odriivog vijeka Stopa |
artieog vk | oristenja, OOVK | kapitalizaciie (%) | plikator
oristenja (%)
A ] c | Faktor koriftenja {god.) |
1 4 2 | 4 20% | 2.4 | 8.00% 10,27
Privremena triiina vrijednost nekretnine 56.641,01 ¢ }
coredbar; pokazatel ] e
PRILAGODEA TR2I8NOJ VRIJEDNOSTI = -
Pr Opis odstupanja {€/m) Korigirana
Jubonas odrisvanja|Gradevinsha Sty | Oradevinski Nedowri t lediniéna vrl.l::":: [ ]
wm?) | Sanje v n opratal Zsstarjelost veljod
952,22 i 275 3 o 3 ] ) 3 & 3 35722 1388278 |
nesdavanc
Nekrstn Jedinidna Triidna Trilina
P _m'_u -y - = i vrijsdnost (@m?)|  Fovrking “""[ vrijednost (€| vrijednost (kn)
posiov i prostar '8 - I T aneal] 254127
Ukupno | 31,563 sz
Zavhruieno 254,000
sraanj teday HNE-a na dan vradnovans: 7571704 ke

procjembeni elabarat »
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Nekretnire

[ -
Hiehtutaing ' mmm'g vri}ldnl:?lin‘m}
Posiowr prostor 1A B8 213,204
Foslovni prostor 1B 235282 254 128
Ukupno §2.401 472,483
Zaokruieno 472.000
srecnji teds; HNE-2 na dan vrednovans:  TETITO4 kni

NAPOMENA: PDV nije sadrZan u vrijednosti

procjernbeni elabarat »
27



ERSTES

Nekmetning

izjava o nepristranosti i neovisnosti

1ZJAVA O NEPRISTRANOSTI! | NEOVISNOSTI

Ovom izjavom, ERSTE NEKRETNINE d.0.0., OIB 12103019543, Zagreb, lvana Luéiéa 2a, zastupano po
DRAZENU OCTENJAKU, predsjedniku uprave i ROBERTU POKROVCU, &lanu uprave, pravna osoba koja
ispunjava uvjete za sudska vjeitaenja u svojstvu Procjenitelja, u skladu s ¢l.9., st. (1), Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015 (dalje: Zakon) na temelju Rjesenja Zupanijskog suda u
Zagrebu, broj: 4 Su-952/2019 od 19.8.2019. i Rje$enja o izmjeni i dopuni rjedenja Zupanijskog suda u
Zagrebu, broj: 4 Su-952/2019 od 23.9.2019., u skladu s &.9., st.(2) Zakona, izjavljuju da je ovaj
procjembeni elaborat kojim se utvrduje trii¥na vrijednost procjenjivane nekretnine, izraden strucno,
neovisno i nepristrano, u skladu s propisima i pravilima struke, te da ne postoje bilo kakve okolnosti
koje bi dovodile u pitanje nep'rjstranost ili moguéi sukob interesa, a vezano uz procjenu vrijednosti
nekretnine koja je predmetom procjene ovog procjembenog elaborata.

Draien Octenjak

ERSTE NEKRETNINE doo. predsjednik uprave
202 ZAQCRAEDB 002

Robert Pokrovac
¢lan uprave

proclembeni elaborat »
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hekretring

Prilozi
« Slike za prilog 1
« Slike za prilog 2
« Slike za prilog 3

proclembeni elaborat »
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA

Stanje na dan: 17.10.2020. 22:45 Verificirani ZK uloZak
Katastarska op¢ina: 999906, PLASE Broj ZK uloska: 4380
Broj zadnjeg dnevnika: Z-47363/2018 ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe: RZ-91/2014, Z-8359/2017
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 207, 209 (OSTALO KAO NEPOTREBNO

1ZOSTAVLJENO)
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | Zemlista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
gestice)
1. 936/9 ZGRADA 2275
UKUPNO: 2275
DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 07.01.2014, broj Z-244/14
Na temelju &l. 116 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 90/11) ZABILJEZBA

2.1 zabiljeZuje se da je za gradevinu sagr. na k.¢.br. 936/9 upisana u A prilozeno pravomoéno rjeSenje Opéinskog

sekreterijata za upravno pravne i inspekcijske poslove od 16. studenog 1977. broj: UP/I-03-10884/19 77 i
Odjela za katastar nekretnina od 10. sijetnja 2014. klasa.936-02/14-04/00001

Zaprimljeno 19.02.2018.g. pod brojem Z-6704/2018

44.1 ZABILIEZBA, RIESENJE ZA POVEZIVANIE ZK I KPU POSL. BR. RZ-84/14 30.01.2018, Zabiljezuje se

da je na k& 936/9 k.o. Plase izvr§eno povezivanje za stambenu zgradu u Rijeci, Antuna Barca 3D.

Zaprimljeno 19.02,2018.g. pod brojem Z-6692/2018

99.1 ZABILJEZBA, RJESENJE OPCINSKOG SUDA U RIJECI POSL.BR. RZ-577/2015 08.02.2018, Na temelju
rjedcnja o povezivanju zk i kpu RZ-577/2015 zbiljezuje se da jc povezivanje izvrSeno na 936/9 k.o. Plasc za

zgradu u Rijeci, Antuna Barca 3 A.

Zaprimljeno 27.02.2017.g. pod brojem Z-8056/2017

L(ek RIESENJE ZA POVEZIVANIJE ZK I KPU RZ-8056/17 10.10.2018, ZabiljeXuje se da je izvrieno

povezivanje knjige poloZenih ugovora i zemljiSne knjige za zgradu u Rijeci, Antuna Barca 3B.

B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa |Primjedba

207. Suvlasniéki dlo s ncodredenlm om|crom ETAZNO VLASNISTVO (E-207)

Zgrada u Rijeci, Antuna Barca 3B
Poslovnl prostor br. 1a (orjentacijn sjever) u povrSini vd 81,28 m2 kol se sasto}i od tri spremiita, u koji se
prostori nalaze u suterenu zgrade A, Barca 3B. Prostoru pripada u suvinsni¥tvo 1/4 dijela zajednitkog ulnznoy

prostora br. 19 povrsine 12,19 m2. R _

MODERNA-RIJEKA D.0.0., OIB: 1?369024979, CAVTATSKA 2C, 51000 RIJEKA

Zemlji§noknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.10.2020. 21:19:06

Stranica: |



1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 999906, PLASE Broj ZK ulo$ka: 4380
ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI 1ZVADAK
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
207.3 Zaprimljeno 27.02.2017.g. pod brojem Z-8056/2017 ZABILIEZBA

Prvenstveni red upisa: Z-4665/2011
ZABILIEZBA, POKRETANIJE POSTUPKA
Zaprimljeno 29.03.2011. broj Z-4665/11

Na temelju ovosudne naredbe od 29.0zujka 2011., posl.br.Ovr-1007/11 zabiljzuje se pokretanje ovrSnog
postupka.

207.5

Zaprimljeno 27.02.2017.g. pod brojem Z-8056/2017
Prvenstveni red upisa: Z-8136/2011

ZABILIEZBA, POKRETANJE POSTUPKA
Zaprimljeno 27.05.2011. broj Z-8136/11

Na temelju ovosudne naredbe od 27. svibnja 2011., posL. br. Ovr-1890/11, zabiljezuje se pokretanje
ovrinog postupka pod posl. br. Ovr-1890/11.

207.6

Zaprimljeno 27.02.2017.g. pod brojem Z-8056/2017

Prvenstveni red upisa: Z-16028/2011

ZABILJEZBA

Zaprimljeno 02.11.2011. broj Z-16028/11

Na temelju ovosud. rjeSenja posl.br. Ovr 1007/11 od 25. listopada 201 1.g. zabiljeZuje se ovrha na

nekretninma upisanim u B, utvrdenjem vrijednosti nekretnine, prodajom nekretnine i namirenjem
ovrhovoditelja iz nov8anog iznosa dobivenog prodajom.

209. Suvlasnitki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-209)

Zgrada u Rijecl, Antuna Barca 3B
Poslovni prostor 1b (orjentacija sjever) u povr¥ini od 102,57 m2 koji se sastojl od hodnlka, pet kancelarlja |

sanitarnog &vora, a koji se prostori nalaze u suterenu zgrade Antuna Barca 3B.

MODERNA-RIJEKA D.O.0., OIB: 12369024979, CAVTATSKA 2C, 51000 RIJEKA

2093

Zaprimljeno 27.02.2017.g. pod brojem Z-8056/2017 ZABILIEZBA

Prvenstveni red upisa: Z-19807/2009
ZABILIEZBA
Zaprimljeno 19.11.2009. broj Z-19807/09

Na temelju tjeSenja o ovrsi od 16.studenog 2009. posl.br.Ovr-3369/09 zabilje2uje se ovrha na poscbni dio u
A, utvrdivanjem vrijednosti navedene nekretnine, njenom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa

tobtvenog prodajon:

Zemljignoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.10.2020. 21:19:06 Stranica: 2



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 999906, PLASE

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK ulo$ka: 4380

ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa

Primjedba

209.4 Zaprimljeno 27.02.2017.g. pod brojem Z-8056/2017
Prvenstveni red upisa: Z-10809/2015
ZABILJEZBA, ODBIJENI PRUEDLOG

Zaprimljeno, 03. veljate 2014, broj Z-1347/14

ovrhe posl. br. OVR-3369/09 upisan pod posl. br. Z -19807/09 odbijen.

Na temelju ovosudnog rjefenja od 27. kolovoza 2015. zabiljeZuje se da je prijedlog za brisanjc zabiljezbe

209.5 Zaprimljeno 27.02.2017.g. pod brojem Z-8056/2017
Prvenstveni red upisa: Z-4665/2011

ZABILIEZBA, POKRETANJE POSTUPKA

Zaprimljeno 29.03.2011. broj Z-4665/11

Na temelju ovosudne naredbe od 29.02ujka 2011,, posl.br.Ovr-1007/11 zabilj2uje so pokrotanje ovrinog
postupka,

ZABILJEZBA

209.7 Zaprimljeno 27.02.2017.g. pod brojem Z-8056/2017

Prvenstveni red upisa: Z-8136/2011

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA

Zaprimljeno 27.05.2011. broj Z-8136/11

Na temelju ovosudne naredbe od 27. svibnja 2011., posl. br. Ovr-1890/11, zabiljeZuje s pokretanje
ovrinog postupka pod posl, br. Ovr-1890/11.

209.8 Zaprimljeno 27.02.2017.g. pod brojem Z-8056/2017
Prvenstveni red upisa: Z-16028/2011
ZABILJEZBA
Zaprimljeno 02.11.2011. broj Z-16028/11
Na temelju ovosud. rjescenja posl.br. Ovr 1007/11 od 25. listopada 201 1.g, zabilje?uje se ovrha na

nekretninma upisanim u B, utvrdenjem vrijednosti nekretnine, prodajom nekretnine i namirenjem
ovrhovoditelja iz novéanog iznosa dobivenog prodajom.

C
Teretovnica

Rbr. l Sadr2a) uplsa Iznos

lPrlmjedbn

192. Na suvlasni€&ki dio: 207

192.1 Zaprimljeno 27.02.2017.g. pod brojem Z-8056/2017 60.000,00 EUR
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO
Primljeno, 19.prosinca 2005. Z-17989/05

UknjiZeno je pravo zaloga (hipoteka) na nekretninama upisanim u A v iznosu od
60.000.00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti uz pripadajuce kamate, naknade i troSkove,
za korist:

ZemljignoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.10.2020. 21:19:06

Stranica: 3



1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska op¢ina: 999906, PLASE Broj ZK uloska: 4380
ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI 1ZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, JADRANSKI
TRG 3 A, RIJEKA
193. Na suvlasnicki dio: 207
193.1 Zaprimljeno 27.02.2017.g. pod brojem Z-8056/2017 13.203,45 EUR

Prvenstveni red upisa: Z-16778/2010

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO

Zaprimljeno 26.10.2010. broj Z-16778/10

Na temelju ugovora o osiguranju traZbine od 18. listopada 2010. uknjiZuje se pravo

zaloga na predmetne nekretnine E-50/10000 dijela, za iznos od 13.203.45 EUR u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem te€aju HNB na dan isplate, za korist:

RIVAL DI RUMAC RADOVAN, OIB: 20521550118, TRST, VIA DEL TORO 8

194. Na suvlasnicki dio: 207
194.1 Zaprimljeno 27.02.2017.g. pod brojem Z-8056/2017

Prvenstveni red upisa: Z-12622/2011
UKNIJIZBA, ZALOZNO PRAVO
Zaprimljeno 02.09.2011. broj Z-12622/11

Na temelju ovosudnog rjeSenja od 23. kolovoza 2011. posl.br Ovr-1890/11 uknjiZuje se
ovrino pravo zaloga na nekretninama Modemna-Rijeka d.o.0. upisane u A za iznos
glavnice od :

-klasa:UP/I-415-01/11-1/17 od 04. veljade 2011. za iznos od 316.855,20 kn

-klasa:UP/I-410-09/09-01/464 od 20.kolovoza 2009. za iznos glavnice od 400.00 kn
-klasa: UP/1-410-09/10-01/02051 od 02. kolovoza 2010. za iznos glavnice pd 400.00 kn

uvedano za kamate, naknade i tro§kove za korist:

REPUBLIKA HRYATSKA-MINISTARSTVO FINANCIJA

195. Na suvlasnicki dio: 209
195.1 Zaprimljeno 27.02.2017.g. pod brojem Z-8056/2017 60.000,00 EUR

Primljeno,19.prosinca 2005. Z-17989/05

UknjiZeno je pravo zaloga (hipoteka) na nekretninama upisanim u A u iznosu od
60.000.00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti uz pripadaju¢e kamate, naknade i trokove,

za korist:

RS T I ~} ) sl LR3I A _RLIEKA
T

196. Na suvlasni¢ki dio: 209

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.10.2020. 21:19:06 Stranicu: 4



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 999906, PLLASE Broj ZK uloska: 4380
ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
196.1 Zaprimljeno 27.02.2017.g. pod brojem Z-8056/2017

Prvenstveni red upisa: Z-12622/2011

Zaprimljeno 02.09.2011. broj Z-12622/11

Na temelju ovosudnog tjeSenja od 23. kolovoza 2011. poslbr Ovr-1890/11 uknjiZuje se
ovrino pravo zaloga na nekretninama Moderna-Rijeka d.o.0. upisane u A za iznos
glavnice od :

-klasa:UP/I-415-01/11-1/17 od 04. veljade 2011. za iznos od 316.855,20 kn
-klasa:UP/I-410-09/09-01/464 od 20.kolovoza 2009. za iznos glavnice od 400.00 kn
klasa: UP/I-410-09/10-01/02051 od 02. kolovoza 2010. za iznos glavnice pd 400.00 kn

uvecano za kamate, naknade i troskove za korist;
REPUBLIKA HRYATSKA-MINISTARSTVO FINANCIJA

197. Na suvlasni¢ki dio: 209
197.1 Zaprimljeno 27.02.2017.g. pod brojem Z-8056/2017 10.442,76 KN PREDBILJEZBA

Prvenstveni red upisa: Z-10809/2015
Zaprimljeno,03. veljade 2014. broj Z-1347/14

Na temelju rjeSenja Opéinskog suda u Rijeci od 15. sije¢nja 2014. posl. br. OVR-3369/09
, OVR-4036/10 i OVR-1007/11. predbiljezuje se pravo zaloga na nekretnine upisane u A
u istom prvenstvenom redu na kojem je bila upisana zabiljezba ovrhe( OVR-3369/09) pod
ovos. posl. br. Z-17886/09 u iznosu od 10.442,76 kn uveéano za kamate, naknade i
eventualne tro§kove sve prema citiranoj ispravi , za korist:

LESICA VUKOVIC MARINA , RIJEKA,
197.2 Zaprimljeno 27.02.2017.g. pod brojem Z-8056/2017

Prvenstveni red upisa: Z-14977/2015
Zaprimljeno 17.11.2015. broj Z-14977/15

Zaprimljeno 11.09.2015, broj Z-11482/15

Na temelju pravomoénog rjeSenja o dosudi Opéinskog suda u Rijeci posl. br, Ovr-
3369/09, Ovr-4036/10 i Ovr-1007/11 od 15. sijeénja 2014.g., i ispravka pravomoénog
rjegenja o dosudi Opcinskog suda u Rijeci posl. br. Ovr-3369/09, od 17. srpnja 2015.g
zabiljcZuje sc opravdanje predbilje¥be ovrinog zaloZnog prava upisane pod posl. br. Z-
1347/14, &ime se ista pretvara u uknjizbu prava zaloZnog prava , za korist: Lesica

Vukovi¢ Marina

bilieZbe
upisane pod posl. br. Z-988/13, ¢ime se ista pretvara u uknjizbu prava vlasnistva , za
korist:

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 17.10.2020.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.10.2020. 21:19:06 Stranica: 5
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNI ARHIV U RIJECI
KLASA: 053-02/13-01/1366
URBROJ: 2170-53-08-13-3
Rijeka, 10. 12. 2013,
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
Odje! za katastar nekretnina
p.p. 267
Riva 10, Rijeka
Klasa : 936-02/14-04/00001
Ur.br : 541-17-02/14-14-49
U Rijeci, {0-O1. 2014. godine
8nk8

Dr#avna geodetska uprava, Podrucni ured za katastar Rijaka, Odjel za katastar nekretnina, temeljem &l “em
51. i 144. Zakona o dr2avnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07) i ¢lanka 160. Zakona o OP Jaje
upravnom postupku (NN 47/08), povodom zahtjeva iz

UVJERENJE

Usporedivanjem poloZaja i oblika predmetnih katastarskih Cestica na sluzbenim katastarskim planow‘ma sa

stanjem na nesluZbenim zemljisnoknjiznim planovima, utvrdeno je sljedece: v &
. A Barca. Db
I KATASTARSKO STANJE | ZEMLJISNOKNJIZNO STANJE £
- = —
Kat. optina K. d.l. Kat. opéina Ke. d.i./ ]
ZAMET auzf2s | 29 | pLasE 936/9 | e
|
|
—
B
]
|
-
——oma

Prema ¢&lanku 100, st. 2. Zakona o opéem upravnom postupku (NN 47/09), ovo uvjerenje 71
dokaznu snagu Javne isprave.

ga izradu uvjerenje naplacdena je pristofba g fznosu od. QQ kuna u drZavnim biljezirma prema t.br. 1.0 4
akona o upravnim pristoibams ( NN 8/96, 77/96, 131/97, 131/97, 68/98, 66,

131/97, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00, 116/00 )-

fwv - Usporadivanje izvrsio: e
*. 'L Struéni réferent za geodetske pos/C® i
Xy o Ana Vitaz

)

i
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REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢éinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA

Stanje na dan: 17.03.2019. 22:46 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 999906, PLASE Broj ZK ulo$ka: 4380
Broj zadnjeg dnevnika: Z-49604/2018 ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

Aktivne plombe: RZ-18/2014, RZ-91/2014, Z-8056/2017, Z-8359/2017, Z-47360/2018, Z-47363/2018, Z-3174/2019, Z-7050/2019
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1, 18 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povriina
Rbr. zemljiSta Oznaka zemljista Primjedba

(Kat. jutro | ¢hy m2

Cestice)
1. 936/9 ZGRADA 2275
UKUPNO: 2275

DRUGI ODJELJAK
Rbr.—[ SadrZaj upisa JPrimjedba
Zaprimljeno 07.01.2014. broj Z-244/14

Na temelju ¢l. 116 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 90/11)
I ) . . oy AN p ZABILIEZBA
zabiljeZuje se da je za gradevinu sagr. na k.¢.br, 936/9 upisana u A priloZeno pravomocno riesenje Opcinskog
sckreterijata za upravno pravne i inspekceijske poslove od 16. studenog 1977. broj: UP/I-03-10884/19 77 i
Odjela za katastar nekretnina od 10. sije€nja 2014. klasa.936-02/14-04/00001

Zaprimljeno 19.02.2018.g. pod brojem Z-6704/2018

2.1

Al ZABILJEZBA, RIJESENIE ZA POVEZIVANIE ZK 1 KPU POSL. BR. RZ-84/14 30.01.2018, Zabiljezuje sc

da je na k& 936/9 k.o. Plase izvricno povezivanje za stambenu zgradu u Rijeci, Antuna Barca 3D,
Zaprimljeno 19.02.2018.g. pod brojem Z-6692/2018

99.1 ZABILJEZBA, RIESENJE OPCINSKOG SUDA U RIJECI POSL.BR. RZ-577/2015 08.02,2018, Na temelju
rjeSenja o povezivanju zk i kpu RZ-577/2015 zbiljeZuje se da je povezivanje izvrieno na 936/9 k.o. Plase za

zgradu u Rijeci, Antuna Barca 3 A.

B
Vlastovnica
Rbr. I SadrZaj upisa Primjedba
1. Suvlasniéki dio: 8421/10000
GRAB- R KA

18. Suvlasni¥ki dio: 62/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-18)

1. Postovnl prostor br. 1b ( orjentacija sjever ) u povr¥ini od 102,57 m2 kofi se sastojl od hodnlka, pet
kancelarija 1 senitarnog Evora, n kojl se prostori nalaze u suterenu zgrade A.Barca 3b.

Prostoru pripada u suvlasniStvo 1/4 dijela zajedni¢kog ulaznog prostora oznagenog br. 19 povriine 12,19 m2.

MODERNA-RIJEKA D.0.0., CAVTATSKA 2/C, REKA

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.03.2019, 09:10:27 Stranica; 1




1ZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska op¢ina: 999906, PLASE 5 Broj ZK ulo$ka: 4380
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
31  Zaprimljeno 19.11.2009. broj Z-19807/09 ZABILJEZBA
Na temelju rjc§enja o ovrsi od 16.studenog 2009. posl.br.Ovr-3369/09 zabiljezuje se ovrha na poscbni dio u
A, utvrdivanjem vrijednosti navedene nekretnine, njenom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa
dobivenog prodajom.
3.2 Zaprimljeno, 03. veljace 2014. broj Z-1347/14
Na temelju ovosudnog rje$enja od 27. kolovoza 2015. zabiljezuje se da je prijedlog za brisanje zabiljezbe
ovthe posl. br. OVR-3369/09 upisan pod posl. br. Z -19807/09 odbijen.
4.1  Zaprimljeno 29.03.2011. broj Z-4665/11 ZABILJEZBA
Na temelju ovosudne naredbe od 29.0zujka 2011., posl.br.Ovr-1007/11 zabiljZuje se pokretanje ovrSnog
postupka.
4.2 Zaprimljeno, 03, velja&e 2015, broj Z-1347/14
Na temolju ovosudnog rje$cenja od 27. kolovoza 2015. zabiljeZuje so da je prijedlog za brisanje zabiljeZbe
pokretanja ovrinog postupka posl. br. OVR-1007/1 1lupisan pod posl. br. Z -4665/11 odbijen.
6.1  Zaprimljeno 27.05.2011. broj Z-8136/11
Na temelju ovosudne naredbe od 27. svibnja 201 1., posl. br, Ovr-1890/11, zabiljeZujc se pokretanje
ovrinog postupka pod posl. br. Ovr-1890/11,
8.1  Zaprimljeno 02.11.2011. broj Z-16028/11
Na temelju ovosud. rjeSenja posl.br. Ovr 1007/11 od 25. listopada 2011.g. zabiljezuje sc ovrha na
nckretninima upisanim u B, utvrdenjem vrijednosti nekretnine, prodajom nckretnine i namirenjem
ovrhovoditelja iz nov€anog iznosa dobivenog prodajom.
C
Teretovnica
Rbr. SadrZa] upisa —I Iznos [Prlmjcdba
1. Na suvlasni¢ki dio: 18 (62/10000)
1.1 Primljeno,19.prosinca 2005. Z-17989/05 60.000,00 EUR
UknjiZeno je pravo zaloga (hipoteka) na nekretninama upisanim u A u iznosu od
60.000.00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti uz pripadajuée kamate, naknade i troskove,
za korist;
ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., JADRANSKI TRG 3 A, RIJEKA
2. Na suvlasnitki dio: 18 (62/10000)
2.1 Zaprimljeno 02.09.2011. broj Z-12622/11
Na temelju ovosudnog rjeSenja od 23. kolovoza 2011, posl.br Ovr-1890/11 uknjizuje se
ovréno pravo zaloga na nekretninama Moderna-Rijeka d.o.0. upisane u A za iznos
glavnice od :
-klasa:UP/I-415-01/11-1/17 od 04. veljage 2011. za iznos od 316.855,20 kn
-klasa:UP/1-410-09/09-01/464 od 20.kolovoza 2009. za iznos glavnice od 400.00 kn
-klasa: UP/I-410-09/10-01/02051 od 02. kolovoza 2010. za iznos glavnice pd 400,00 kn
uveéano za kamate, naknade i tro$kove za korist:
REPUBLIKA HRVATSKA-MINISTARSTVO FINANCIJA
3. Na suvlasnicki dio: 18 (62/10000)
Stranica: 2

Zemljignoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.03.2019. 09:10:27



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 999906, PLASE Broj ZK ulo$ka: 4380
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
3.1 Zaprimljeno,03. veljace 2014. broj Z-1347/14 10.442,76 KN PREDBILJEZBA

na 3.2

Na temelju rje¥enja Opéinskog suda u Rijeci od 15. sije&nja 2014. posl. br. OVR-3369/09
, OVR-4036/10 i OVR-1007/11. predbiljezuje se pravo zaloga na nekretnine upisane u A
u istom prvenstvenom redu na kojem je bila upisana zabiljezba ovrhe( OVR-3369/09) pod
ovos. posl. br. Z-17886/09 u iznosu od 10.442,76 kn uveéano za kamate, naknade i
eventualne troSkove sve prema citiranoj ispravi , za korist:

LESICA VUKOVIC MARINA , RIJEKA,
3.2 Zaprimljeno 17.11.2015. broj Z-14977/15

Zaprimljeno 11.09.2015. broj Z-11482/15

Na temelju pravomoénog rjeSenja o dosudi Opéinskog suda u Rijeci posl. br. Ovr-
3369/09, Ovr-4036/10 1 Ovr-1007/11 od 15. sijeénja 2014.g., i ispravka pravomocnog
rjeSenja o dosudi Op¢inskog suda u Rijeci posl. br. Ovr-3369/09, od 17. srpnja 2015.g
zabiljeZuje se opravdanje predbiljezbe ovr$nog zaloZnog prava upisane pod posl. br. Z-
1347/14, &ime se ista pretvara u uknjiZzbu prava zaloZnog prava , za korist: Lesica
Vukovié Marina

Na temelju izjave od 24. sijednja 2013 godine, zabilje2uje se opravdanje predbiljeibe
upisane pod posl, br. Z-988/13, &ime se ista pretvara u uknjiZbu prava vlasni$tva , za
korist:

Potvrduje se da ovaj lzvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 17.03.2019.

ZemljinoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.03.2019. 09:10:27 Stranica: 3
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