STECAJNA UPRAVITELJICA

ANTONIA LJUBENKO
Ulica Boze Gumpca 53A, Pula
mob: + 385 98 97 76 843
e-mail: antonia.ljubenko@Kkorotaj.com

Trgovacki sud u Zagrebu
Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11
10 000 Zagreb

Na broj: St-1257/2024
Stecajni duZnik: SteCajna masa iza M.M.Q. GRADENIJE d.o.0., sa sjediStem u Puli (Grad Pula

- Pola), Ulica Boze Gumpca - Via Bozo Gumbac 53A, OIB: 26851900569, zastupano po
steCajnoj upraviteljici Antoniji Ljubenko, Pula, Ulica Boze Gumpca 53A, OIB: 38955759387

1ZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA

- 0 gospodarskom poloZaju i njegovim uzrocima (sukladno ¢l. 227. SZ).
- popis predmeta ste¢ajne mase (sukladno ¢l. 221. SZ).

- popis vjerovnika (sukladno ¢l. 222. SZ).

- pregled imovine i obveza (sukladno ¢l. 223. SZ).

Rjesenjem naslovnog suda broj St-1257/2024 od 18. veljace 2025. g. (dalje u tekstu: ,,RjeSenje*) otvoren
je stecajni postupak nad Likvidacijskom masom iza M.M.Q. GRADENIJE d.0.0., Zagreb, Petrinjska
ulica 28, OIB: 26851900569.

Na temelju predmetnog Rjesenja izvrSen je upis u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu Stecajne
mase iza M.M.Q. GRADENIJE drustvo s ograni¢enom odgovornos$¢u za gradenje i nadzor te je za
stecajnog upravitelja imenovana Antonia Ljubenko, Pula, Ulica Boze Gumpca 53A, OIB: 38955759387.

Predmetnim RjeSenjem Su vjerovnici viseg isplatnog reda pozvani prijaviti svoje trazbine ste€ajnoj
upraviteljici u propisanim rokovima. Ispitno i izvjestajno rociste zakazani su za dan 09. svibnja 2025. g.
u 9,151 9,30 sati.

Prijedlog za otvaranjem stec¢ajnog postupka podnio je likvidator Likvidacijske mase iza M.M.Q.
GRADENIJE d.o.0., OIB: 26851900569, brisanog trgovackog drustva M.M.Q. GRADENIJE drustvo s
ograni¢enom odgovorno$¢u za gradenje i nadzor sa sjediStem u Zagrebu, |. Serdara 24, MBS:
080354125 jer je tijekom likvidacijskog postupka utvrdeno da likvidacijska masa nije dovoljna za
namirenje vjerovnika, odnosno jer iz podneska likvidatora od O1. travnja 2022.g. proizlazi da je u
postupku likvidacije utvrdeno da su potrazivanja vjerovnika veca od procijenjene vrijednosti imovine
duznika iz ¢ega proizlazi postojanje ste¢ajnog razloga prezaduZenosti.

SteCajna upraviteljica napominje kako je drustvo M.M.Q. GRADENIJE drustvo s ograni¢enom
odgovorno$¢u za gradenje i nadzor sa sjedi§tem u Zagrebu, 1. Serdara 24, MBS: 080354125 brisano
rjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj Tt-11/16471-1 od 12. srpnja 2012.9. iz razloga $to
nije tri godine postupio po zakonskoj obvezi da objavi svoja godiSnja financijska izvje$¢a s propisanom
dokumentacijom, kada je zakonom propisana obveza objavljivanja tih izvjes¢a.


mailto:antonia.ljubenko@korotaj.com

Slijedom navedenog, kao stecajni upravitelj pristupila sam poduzimanju svojih zakonskih duznosti i
ovlasti pa u nastavku iznosim i dostavljam sukladno odredbama Stecajnog zakona (Narodne novine br.
71/2015, 104/2017, 36/2022, 27/2024 , dalje u tekstu: SZ) sljedece:

- sukladno odredbi ¢l. 227. SZ-a izvjesce o gospodarskom polozaju stecajnog duznika,
- sukladno ¢l. 221. SZ-a popis predmeta stecajne mase,

- sukladno ¢l. 222. SZ-a popis vjerovnika,

- sukladno ¢lanku 223. SZ-a pregled imovine i obveza steajnog duznika.

l. uvoD

11 Osnovni podaci o ste¢ajnom duZniku

Duznik je pravni sljednik drustva M.M.Q. GRADENIJE drustvo s ogranicenom odgovornoséu za
gradenje i nadzor, &iji je posljednje opisani osniva¢ Igor Skoro, OIB: 63528605695, Okrug Gornji, Put
Svetog Karla 34, koji je ujedno bio i posljednje upisani zakonski zastupnik duznika. Prednik duznika je
osnovan lzjavom o osnivanju drustva s ogranicenom odgovornos¢u od 05. srpnja 2000. godine.

Posljednja izmjena navedene Izjave o osnivanju izvrSena je 24. rujna 2005. godine.
Prednik duznika imao je temeljni kapital od 20.000,00 kn.

Prednik duZznika brisan je iz sudskog registra temeljem ¢1.70. Zakona o sudskom registru rjeSenjem
Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj Tt-11/16471-1 od 12. srpnja 2012.g.

Registrirani predmet poslovanja prednika duZnika:

- poslovanje nekretninama,

- projektiranje, gradenje 1 nadzor nad gradenjem,

- kupnja i prodaja robe,

- obavljanje trgovackog posredovanja na domac¢em i inozemnom trzistu,

- zastupanje stranih tvrtki

- iznajmljivanje strojeva i opreme, bez rukovatelja i predmeta za osobnu uporabu i kuc¢anstvo

- Pomorski i obalni prijevoz putnika

- prijevoz putnika i tereta u unutarnjem i medunarodnom cestovnom prometu,

- pruzanje usluga u nautickom, seljackom, zdravstvenom, kongresnom, Sportskom, lovnom i
drugim oblicima turizma, pruzanje ostalih turistickih usluga i dr.

- pripremanje hrane i pruzanje usluga prehrane,

- pripremanje i usluzivanje pica i napitaka i pruzanje usluga smjestaja, pripremanje hrane za
potrosnju na drugom mjestu (u prijevoznim sredstvima, na priredbama i sl.) i opskrba tom
hranom (catering),

- odrZavanje i popravak motornih vozila

I. FINANCIJSKO GOSPODARSKO STANJE DUZNIKA
Prednik duznika je posljednje financijsko izvjes¢e predao prije 16 godina, a koji financijski
podaci nisu dostupni, medutim sve i da su dostupni isti nakon proteka toliko vremenskog perioda ne

mogu biti relevantni.

II. IMOVINA DUZNIKA
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I11.1. Pokretnine

Prema do sada prikupljenim podacima ste¢ajna upraviteljica je utvrdila da duznik nije vlasnik
pokretnina koje se upisuju u odgovarajuée registre. Iz Uvjerenja o vlasnistvu vozila kojeg je Centar za vozila
Hrvatske d.d. izdao dana 23. travnja 2025. godine proizlazi kako prednik duznika drustvo M.M.Q.
GRADENIJE drustvo s ograni¢enom odgovorno$¢u za gradenje i nadzor nije evidentirano kao vlasnik vozila.

I11.11. Nekretnine

Prema prikupljenim podacima stecajna upraviteljica je utvrdila da je duznik vlasnik sljedecih
nekretnina:

e k.&br. 1613/2, oznateno kao KUCA BR. 24 I DVORISTE U ULICI IVE SERDARA, ukupne povrsine
646, zk.ul. 6479, k.0. 335258, SESTINE, upisana u zemljisne knjige kod Op¢inskog gradanskog suda u
Zagrebu, Zemljisnoknjiznog odjela Zagreb (zemljisnoknjizni izvadak se nalazi u prilogu ovog izvjesca),
i to:

1. Suvlasni¢ki dio: 13,06/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
Dvosobni stan u suterenu - 2 (oznake S5) u povrsini 80,38 ¢m u nacrtu ozna¢eno zelenom bojom;
- 2. Suvlasni¢ki dio: 16,79/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
Trosobni stan u suterenu - 2 (oznake S4) u povrsini 103,31 ¢m u nacrtu oznaceno zelenom bojom;
- 3. Suvlasni¢ki dio: 27,4/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
Cetverosobni stan u suterenu - 1 (oznake S3) u povrsini 168,60 &m u nacrtu oznageno plavom bojom;
- 4. Suvlasni¢ki dio: 18,31/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)
Dvoetazni trosobni stan u prizemlju 63,54 ¢m i u potkrovlju 49,17 ¢m (oznake S1), ukupne povrsine
112,71 ¢m u etaznom nacrtu oznaceno roza bojom;
- 5. Suvlasnicki dio: 17,95/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)
Dvoetazni trosobni stan u prizemlju 59,53 ¢m i u potkrovlju 50,97 ¢m (oznake S2), ukupne povrSine
110,52 ¢m u etaznom nacrtu oznaceno tirkiznom bojom;
- 6. Suvlasni¢ki dio: 1,14/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)
Natkriveni parking broj 1 u prizemlju u povrsini 7,01 ¢m u nacrtu oznaceno smedom bojom;
- 7. Suvlasnicki dio: 1,14/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)
Natkriveni parking broj 2 u prizemlju u povrsini 7,01 ¢m u nacrtu oznaceno svjetlo smedom bojom;
- 8. Suvlasni¢ki dio: 0,75/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)
Parkirno mjesto broj 1 u prizemlju u povrsini 4,60 ¢m u nacrtu oznaceno narancastom bojom;
- 9. Suvlasnicki dio: 0,77/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)
Parkirno mjesto broj 2 u prizemlju u povrsini 4,76 ¢m u nacrtu oznaceno sivom bojom;
- 10. Suvlasni¢ki dio: 0,62/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-10)
Parkirno mjesto broj 3 u prizemlju u povrsini 3,82 ¢m u nacrtu oznaceno ljubi¢astom bojom;
- 11. Suvlasni¢ki dio: 0,61/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-11)
Parkirno mjesto broj 4 u prizemlju u povrsini 3,78 ¢m u nacrtu oznaceno tamno zelenom bojom;
- 12. Suvlasni¢ki dio: 0,72/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-12)
Parkirno mjesto broj 5 u prizemlju u povrsini 4,42 ¢m u nacrtu oznaceno svijetloplavom bojom;
- 13. Suvlasni¢ki dio: 0,74/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-13)
Parkirno mjesto broj 6 u prizemlju u povrsini 4,55 ¢m u nacrtu oznaceno svijetlozutom bojom;

Naime, iz navedenog izvatka iz zemlji$nih knjiga proizlazi kako je prijenos vlasniStva svih navedenih
suvlasnickih dijelova na drustvo GRADITE NAJPOVOLINIJE d.o.o0., OIB: 22880720451, Vije¢a Europe
28, 32000 Vukovar izvrsen radi osiguranja nov¢ane trazbine sa imena i vlasni§tva drustva DIRKO d.o.0.,
Kraljevec br. 72, Zagreb. Dakle, radi se o prijenosu prava vlasniStva radi osiguranja (fiduciji) koje pravo
vjerovniku — GRADITE NAJPOVOLJNIJE d.o.0. daje razluéno pravo u stecaju.
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Tvrtka DIRKO d.o.0. je promijenjena u tvrtku M.M.Q. GRADENIE d.o.0. kao i poslovna adresa drustva na
nacin da je prijasnja adresa bila Kraljevec 72, Zagreb, a nova Ulica I. Serdara 24. Dakle, radi se o istom
drustvu, odnosno ovdje steajnom duzniku. Sve navedeno proizlazi iz povijesnog izvatka iz sudskog registra
koji se dostavlja kao prilog ovom lzvjescu.

Izvr$ena je identifikacija navedene nekretnine je utvrdeno kako se radi o zgradi sa stanovima, parkinzima i
pripadaju¢em zemljiStu te je radi utvrdenja trziSne vrijednosti takve nekretnine angaziran stalni sudski vjestak
za graditeljstvo i procjenu nekretnina Tihomir Oreci¢ putem TIHOMAR obrt za usluge koji je izradio
Procjembeni elaborat (dalje u tekstu: “Procjembeni elaborat®). Prilaz predmetnoj zgradi stanari okolnih
zgrada povremeno Koriste kao parking te investitor kuce koja grani¢i sa predmetnom nekretninom povremeno
odlaze gradevinski materijal na nekretninu ste¢ajnog duznika.

Sukladno Procjembenom elaboratu, utvrdena je trzi$na vrijednost pojedinih etaza k.¢.br. 1613/2 kako slijedi:

1. Suvlasnicki dio: 13,06/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
Dvosobni stan u suterenu - 2 (oznake S5) u povr$ini 80,38 ¢m: 118.000,00 eura

- 2. Suvlasnicki dio: 16,79/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
Trosobni stan u suterenu - 2 (oznake S4) u povrsini 103,31 ¢m: 152.000,00 eura

- 3. Suvlasni¢ki dio: 27,4/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
Cetverosobni stan u suterenu - 1 (oznake S3) u povrsini 168,60 ¢m: 248.000,00 eura

- 4. Suvlasnicki dio: 18,31/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)
Dvoetazni trosobni stan u prizemlju 63,54 ¢m i u potkrovlju 49,17 ¢m (oznake S1), ukupne povrsine
112,71 ¢m: 230.000,00 eura

- 5. Suvlasni¢ki dio: 17,95/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)
Dvoetazni trosobni stan u prizemlju 59,53 ¢m i u potkrovlju 50,97 ¢m (oznake S2), ukupne povrsine
110,52 ¢m: 225.000,00 eura

- 6. Suvlasni¢ki dio: 1,14/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)
Natkriveni parking broj 1 u prizemlju u povrsini 7,01 ¢m: 13.900,00 eura

- 7. Suvlasni¢ki dio: 1,14/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)
Natkriveni parking broj 2 u prizemlju u povrsini 7,01 ¢m: 13.900,00 eura

- 8. Suvlasnicki dio: 0,75/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)
Parkirno mjesto broj 1 u prizemlju u povrsini 4,60 ¢m: 9.100,00 eura

- 9. Suvlasnicki dio: 0,77/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)
Parkirno mjesto broj 2 u prizemlju u povrsini 4,76 ¢m: 9.400,00 eura

- 10. Suvlasni¢ki dio: 0,62/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-10)
Parkirno mjesto broj 3 u prizemlju u povrsini 3,82 ¢m: 7.600,00 eura

- 11. Suvlasni¢ki dio: 0,61/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-11)
Parkirno mjesto broj 4 u prizemlju u povrsini 3,78 ¢m: 7.500,00 eura

- 12. Suvlasnigki dio: 0,72/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-12)
Parkirno mjesto broj 5 u prizemlju u povrsini 4,42 ¢m: 8.700,00 eura

- 13. Suvlasni¢ki dio: 0,74/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-13)
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Parkirno mjesto broj 6 u prizemlju u povrsini 4,55 ¢m: 9.000,00 eura

Nekretnina k.€.br. 1613/2 je sveukupno procijenjena na iznos od 1.052.100,00 eura.

Takoder, stecajni duznik je vlasnik i nekretnine u zemlji$nim knjigama upisane kao:

e Kk.ébr.1613/20, oznacene kao dvoriste, ukupne povrSine 42 m2, upisane u zk.ul.br. 3890A,
k.0. 335258 Sestine kod Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel
Zagreb.

U vlastovnici gore navedene ¢estice (k.¢.br. 1613/20) je kao fiducijarni vlasnik upisano drustvo HYPO ALPE
ADRIA BANK d.d. Koturaska br. 47, Zagreb. ZabiljeZeno je da je prijenos vlasniStva izvr$en radi osiguranja
novcane trazbine u smislu ¢lanka 274. st. 5. OvrSnog zakona, sa imena i vlasni§tva: DIRKO d.o.0., Kraljevec
br. 72, Zagreb. Prema tome, i na ovoj Cestici je rije¢ o prijenosu prava vlasniStva radi osiguranja (fiduciji)
koje pravo vjerovniku — HYPO ALPE ADRIA BANK d.d. daje razluéno pravo u steéaju. Trgovacko drustvo
HYPO ALPE ADRIA BANK d.d. je pripojeno drustvu Addiko Bank dioni¢ko drustvo sa sjediStem u
Zagrebu, Slavonska avenija 6, O1B: 14036333877 i koje predstavlja njegovog sljednika. Navedeno je vidljivo
iz povijesnog izvatka iz sudskog registra za drustvo Addiko Bank d.d. koji se dostavlja u prilogu ovog
Izvjeséa.

Izvr$ena je identifikacija nekretnine (k.¢.br. 1613/20) te je utvrdeno kako se radi 0 uskom dijelu zemljista uz
s jedne strane gore navedenu cesticu (k.C.br. 1613/2) i ulice s druge strane. Iz procjembenog elaborata
vjesStaka proizlazi kako pristup zgradi koja se nalazi na k.¢.br. 1613/2 na javnu prometnu povrsinu je preko
k.¢.br. 1613/20. Prema tome, obje Katastarske Cestice (K.€.br. 1613/2 i k.€.br. 1613/20) ¢ine jednu cjelinu
odnosno zemljiSte sa zgradom i pristupom zgradi.

Sukladno Procjembenom elaboratu trziSna vrijednost kK.¢.br. 1613/20 iznosi 3.300,00 eura.

L1111 Vrijednosti papiri, dionice

Stecajna upraviteljica do dana sastavljanja ovog izvje$¢a nije utvrdila da je steCajni duznik
imatelj bilo kakvih vrijednosnih papira.

I1.1V. Poslovni udjeli

Iz portala sudskog registra o povezanima drustvima, te iz evidencije pretplatni¢kog portala fininfo o
povezanim subjektima, proizlazi da duznik nije bio imatelj poslovnih udjela u drugim drustvima.

111.V. PotraZivanja prema treima
S obzirom da je od posljednje predaje financijskih izvjestaja proslo vise od 16 godina, ste¢ajna
upraviteljica nema saznanja o nenaplac¢enim potrazivanjima duznika, a ukoliko bi ista i postojala u ovom
trenutku bi bila u zastari.
111.VI1. Brodovi i plovila

Stecajna upraviteljica nema informacija da bi duznik bio vlasnik broda, brodice, jahte, camca,
plutajuceg objekta, nepomicnog odobalnog objekta, broda u gradnji, plutajuceg objekta u gradnji niti
nepomicnog odbalnog objekta u gradnji.
111.VI11.Sudski i ostali postupci

Duznik nema aktivnih sudskih postupaka.
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V. RADNJE STECAJNE UPRAVITELJICE PODUZETE NAKON OTVARANJA
STECAJNOG POSTUPKA

Po otvaranju stecajnog postupka kontaktiran je likvidator stecajnog duznika radi pribavljanja potrebnih
podataka. Stecajna upraviteljica je obisla nekretnine u vlasnistvu stecajnog duznika te je pokusala stupiti
u kontakt s fiducijarnim vlasnikom nekretnine, a koji je prema navodima prijasnje odvjetnice u posjedu
zgrade koja je izgradena na Cesticama u vlasni§tvu steCajnog duznika. Medutim do danasnjeg dana
steCajna upraviteljica nije zaprimila konkretne podatke o tome tko posjeduje klju¢ navedene zgrade te
je procjena vrijednosti nekretnine izvrSena bez ulaska u predmetnu zgradu. Obavljanje financijskih i
knjigovodstvenih poslova steajnog duznika povjereno je knjigovodstvenom servisu Suradnik d.o.0.,
OIB: 52562356391, Sveta Nedelja, Trg Ante Starcevica 2, s mjese¢nom naknadom od 100,00 eura.
Angaziran je stalni sudski vjestak Tihomir Oreci¢, TITHOMAR obrt za usluge, Aleja Blaza JuriSi¢a 81,
Zagreb radi izrade procjembenog elaborata za nekretnine u vlasni§tvu duznika. Sastavljen je popis
predmeta steajne mase (sukladno ¢l. 221. SZ), popis vjerovnika (sukladno ¢l1. 222. SZ), pregled imovine
i obveza (sukladno ¢l. 223. SZ) te je izraden predracun troSkova steCajnog postupka. Preuzela sam
duznost ste¢ajnog upravitelja te obradila dostavljene prijave trazbina.

Otvoren je ra¢un duznika kod ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG dioni¢ko drustvo IBAN:
HR9623800061130009442.

V. UGOVORI O NAJMU/ZAKUPU | UGOVORI O RADU i sli¢no

Stecajni duznik trenutno nema zaklju¢enih ugovora o najmu/zakupu, ni ugovora o radu, a niti
bi bilo potrebno zaklju¢enje istih ugovora u narednom periodu, ve¢ je jedino bilo nuzno zakljuciti
Ugovor o obavljanju ra¢unovodstvenih usluga.

VI. POPIS VJEROVNIKA (Cl. 222. SZ) OBVEZE — PRIJAVLJENE TRAZBINE

Ste¢ajna upraviteljica je zaprimila ukupno 2 prijave trazbina vjerovnika u ukupnom iznosu od
2.757.774,60 EUR, a koje su sve svrstane u trazbine vjerovnika II. viSeg isplatnog reda.

Sve prijave trazbina su podnijete u roku.
Ste¢ajna upraviteljica je zaprimila jednu obavijest 0 razluénom pravu i to:

- obavijest vjerovnika GRADITE NAJPOVOLJNIJE d.o.0., sa sjedistem u Vukovar (Grad
Vukovar), Vijec¢a Europe 28, OIB: 22880720451 o razlu¢nom pravu koje se temelji na sljede¢im
pravnim osnovama:

1. Ugovor o ustupu trazbine od dana 28.12.2021.g. zaklju¢en izmedu prednika vjerovnika
trgovackog drustva H-ABDUCO d.0.0., Zagreb, Slavonska avenija 6a, OIB:
13667298928 kao cedenta sa trgovackim drustvom GRADITE NAJPOVOLINIJE
d.o.o. kao cesionara, koji je ovjeren kod javnog biljeznika Joze Rotima, Zagreb, Trg. J.
F. Kennedyja 6b kojim su prenesena sva potrazivanja cedenta temeljem Ugovora o
kreditu broj: 4/2003 sa Sporazumom o osiguranju novcane trazbine prijenosom
vlasni$tva nekretnina i pripadajuc¢ih aneksa,

2. Ugovor o ustupu trazbine koji je zakljucen izmedu prednika vjerovnika HYPO ALPE
ADRIA BANK d.d. kao cedenta sa trgovackim drustvom H-ABDUCO d.o.0., Zagreb,
Slavonska avenija 6a, OIB: 13667298928 kao cesionarom dana 22.05.2014. kod javnog
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biljeznika Mladena Jezeka iz Zagreba, broj ovjere: OV-1311/14 Kojim su prenesena sva
potrazivanja cedenta temeljem Ugovora o kreditu broj: 4/2003 sa Sporazumom o
osiguranju novc¢ane trazbine prijenosom vlasnistva nekretnina i pripadajucih aneksa,
Ugovor o kreditu broj: 4/2003 sa Sporazumom o osiguranju novcéane traZbine
prijenosom vlasniStva nekretnina i zalaganjem sredstava na deviznom racunu,
ovjerenog po vrsitelju duznosti javnog biljeznika Suadi Jasarevi¢ iz Zagreba, dana
01.07.2003. pod brojem OU-11/2003-2,

Aneks uz Ugovor o kreditu broj: 4/2003 sa Sporazumom o osiguranju nov¢ane trazbine
prijenosom vlasniStva nekretnina i zalaganjem sredstava na deviznom racunu,
ovjerenog po vrsitelju duznosti javnog biljeznika Suadi JaSarevi¢ iz Zagreba, dana
01.07.2003. pod brojem OU-11/2003-2,

Aneks broj 2. uz Ugovor o kreditu broj: 4/2003 sa Sporazumom o osiguranju novéane
trazbine prijenosom vlasnistva nekretnina i zalaganjem sredstava na deviznom racunu,
ovjerenog po javnom biljezniku Ilinki Lisonek iz Zagreba, pod brojem OU-1441/2003
dana 22.12.2003.g,

Aneks broj 3. uz Ugovor o kreditu broj: 4/2003 sa Sporazumom o osiguranju novéane
trazbine prijenosom vlasniStva nekretnina ovjerenog po javnom biljezniku Ilinki
Lisonek iz Zagreba, pod brojem OU-2919/2004 dana 23.12.2004.g.

Aneks broj 4. uz Ugovor o kreditu broj: 4/2003 sa Sporazumom o osiguranju novéane
trazbine prijenosom vlasniStva nekretnina ovjerenog po javnom biljezniku Ilinki
Lisonek iz Zagreba, pod brojem OU-1559/05 dana 30.06.2005.9.

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo je nekretnina upisana kao k.¢.br. 1613/2,
oznaceno kao KUCA BR. 24 I DVORISTE U ULICI IVE SERDARA, ukupne povrsine
646, zk.ul. 6479, k.0. 335258, SESTINE, u zemlji$ne knjige kod Op¢inskog gradanskog
suda u Zagrebu, Zemljisnoknjiznog odjela Zagreb (zemljisnoknjizni izvadak se nalazi
u prilogu ovog izvjesca), i to:

1. Suvlasni¢ki dio: 13,06/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

Dvosobni stan u suterenu - 2 (oznake S5) u povrSini 80,38 ¢m u nacrtu ozna¢eno
zelenom bojom;

2. Suvlasni¢ki dio: 16,79/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

Trosobni stan u suterenu - 2 (oznake S4) u povrSini 103,31 ¢m u nacrtu oznaceno
zelenom bojom;

3. Suvlasni¢ki dio: 27,4/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

Cetverosobni stan u suterenu - 1 (oznake S3) u povrsini 168,60 ¢m u nacrtu ozna¢eno
plavom bojom;

4. Suvlasni¢ki dio: 18,31/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

Dvoetazni trosobni stan u prizemlju 63,54 ¢m i u potkrovlju 49,17 ¢m (oznake S1),
ukupne povrsine 112,71 ¢m u etaznom nacrtu oznaceno roza bojom.;

5. Suvlasni¢ki dio: 17,95/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

Dvoetazni trosobni stan u prizemlju 59,53 ¢m i u potkrovlju 50,97 ¢m (oznake S2),
ukupne povrsine 110,52 ¢m u etaznom nacrtu oznaceno tirkiznom bojom.;

6. Suvlasni¢ki dio: 1,14/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

Natkriveni parking broj 1 u prizemlju u povrsini 7,01 ¢m u nacrtu oznaceno smedom
bojom;

7. Suvlasnicki dio: 1,14/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

Natkriveni parking broj 2 u prizemlju u povrsini 7,01 ¢m u nacrtu oznaceno svjetlo
smedom bojom,;

8. Suvlasni¢ki dio: 0,75/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)
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Parkirno mjesto broj 1 u prizemlju u povrsini 4,60 ¢m u nacrtu oznac¢eno naranc¢astom
bojom;

9. Suvlasni¢ki dio: 0,77/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)

Parkirno mjesto broj 2 u prizemlju u povrsini 4,76 ¢m u nacrtu oznac¢eno sivom bojom.;
10. Suvlasni¢ki dio: 0,62/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-10)

Parkirno mjesto broj 3 u prizemlju u povrsini 3,82 ¢m u nacrtu oznaceno ljubicastom
bojom;

11. Suvlasni¢ki dio: 0,61/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-11)

Parkirno mjesto broj 4 u prizemlju u povrsini 3,78 ¢m u nacrtu oznaceno tamno zelenom
bojom;

12. Suvlasni¢ki dio: 0,72/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-12)

Parkirno mjesto broj 5 u prizemlju u povrsini 4,42 ¢m u nacrtu oznaceno svijetloplavom
bojom;

13. Suvlasni¢ki dio: 0,74/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-13)

Parkirno mjesto broj 6 u prizemlju u povrsini 4,55 ¢m u nacrtu oznaceno svijetlozutom
bojom.

Iznos trazbine osigurane razlu¢nim pravom je 2.756.628,69 eura.

Nadalje, iz izvatka iz zemljiSne knjige za k.¢.br. 1613/20 proizlazi kako razlu¢no pravo na navedenoj
nekretnini ima drustvo HYPO ALPE-ADRIA BANK D.D., odnosno sada Addiko Bank dionicko
drustvo sa sjediStem u Zagrebu, Slavonska avenija 6, OIB: 14036333877, a za koje nije zaprimljena

obavijest niti je vjerovnik prijavio trazbinu.

Ste¢ajna upraviteljica nije zaprimila niti jednu obavijest 0 izlu¢nim pravima, niti je na drugi
nacin utvrdeno da bi mogla postojati izlucna prava.

Tablica prijavljenih trazbina, razlu¢nih i izlu¢nih prava dio je ovog izvjesc¢a te Cini njegovo

prilog.
Ukupan iznos prijavljenih trazbina:
Prijavljeno Priznato Osporeno
II. visi isplatni red 2.757.774,60 eur 2.757.774,60 eur 0,00 eur
Ukupno: 2.757.774,60 eur 2.757.774,60 eur 0,00 eur

Osim gornjih, obveze ste¢ajne mase su i troskovi ste¢ajnog postupka (¢l. 155. SZ), koje prema
nepotpunom predracunu do dana sastavljanja ovog izvjes$c¢a iznose 820,00 eura, a predvidivi troSkovi za
razdoblje od 6 mjeseci iznose 1.734,82 eura, ukupno 2.554,82 eura.

VIl. PREDRACUN TROSKOVA

1. Dospjeli nepodmireni troskovi od 18. veljace 2025. do 24. travnja 2025.

Vrsta iznos Mjeseci/kom. Ukupno
Troskovi knjigovodstva 100,00 eur 2 200,00 eur
Materijalni troSkovi (postarina, uredski materijal) 20,00 eur 1 20,00 eur
Izrada Procjembenog elaborata 600,00 eur 1 600,00 eur
Nagrada i trosak likvidatora 522,80 eur 1 522,80 eur
UKUPNO: 1.342,80

eur
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2. Predracun troskova za naredno Sestomjese¢no razdoblje od 25. travnja 2025. do 25. listopada

2025.

U skladu sa ¢1.89. SZ-a predracun troskova stecajnog postupka za Sestomjesecno razdoblje koje

slijedi iznosi:
) Mjesecno . . Ukupno

Vrsta: (EUR) mjeseci/kom (EUR)
Troskovi ra¢unovodstva 100,00 6 600,00
Bankarski troskovi 8,50 6 44.00
Materijalni troSkovi (postarina, uredski materijal, biljezi) | 20,00 6 120,00
Putni trosak stecajnog upravitelja PU — ZG - PU 299,61 2 599,22
Fina — predujam radi provodenja elektronic¢ke javne drazbe | 371,60 1 371,60
UKUPNO: 1.734,82
SVEUKUPNO (1+2) = 3.077,62 EUR

U navedeni predracun troSkova stecajnog postupka nisam uvrstila trosak nagrade ste¢ajnog upravitelja,
koja se obra¢unava prema vrijednosti unovéene imovine stec¢ajnog duznika, sukladno ¢l. 7. Uredbe o
kriterijima i nac¢inu obracuna i placanja nagrade steCajnim upraviteljima (,,Narodne novine* broj:
105/2015), tako da se ista u ovom trenutku ne moze procijeniti.

VIIl. PREGLED IMOVINE I OBVEZA STECAJNOG DUZNIKA (CL.223. SZ-a)
Imovina
Imovina ste¢ajnog duznika se sastoji od nekretnina i to:

- nekretnina upisana kao k.&.br. 1613/2, oznateno kao KUCA BR. 24 I DVORISTE U ULICI IVE
SERDARA, ukupne povrSine 646, zk.ul. 6479, k.o. 335258, SESTINE, u zemljisne knjige kod
Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjiznog odjela Zagreb;

- nekretnina upisana kao k.¢.br. 1613/20, oznacene kao dvoriste, ukupne povrsine 42 m2, u zk.ul.br.
3890A, k.o. 335258 Sestine kod Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel
Zagreb.

Obveze

Od obveza stecajni duznik zasada ima gore navedene troskove ste¢ajnog postupka.

IX. ZAKLJUCAK I PRIJEDLOZI ODLUKA

Na temelju ovog izvjeS¢a steCajne upraviteljice, skupstini vjerovnika predlaze se donoSenje sljedecih
odluka:

1. Prihvaéa se u cijelosti izvjeS¢e steCajne upraviteljice o gospodarskom polozaju stecajnog
duznika i njegovim uzrocima.

2. Odobravaju se sve do sada poduzete radnje stecajne upraviteljice.

Prihvaca se izvjesce o dosadasnjim troskovima postupka.

4. Utvrduje se da nema potrebe za donoSenjem odluke o nastavku poslovanja duznika, jer je duznik
brisan iz sudskog registra po sluzbenoj duznosti.

w
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5. Nekretnine u vlasni$tvu steajnog duznika prodavat ¢e se prema odredbi ¢l. 247. Stecajnog
zakona i to skupno jer ¢ine jednu cjelinu.

Stecajna upraviteljica
Antonia Ljubenko

Digitally signed

Anton ia by Antonia
Ljubenko

Lj ubenko pate: 2025.04.24
17:22:08 +02'00"

U Puli, 24. travnja 2025.g.

U prilogu:

1. Tablica prijavljenih trazbina, razlu¢nih i izlu¢nih prava;
ZK. izvadak za k.&.br. 1613/2, k.0. Sestine;
Zk. izvadak za k.&.br. 1613/20, k.o. Sestine;
Procjembeni elaborat od 17.04.2025.;
Racun TIHOMAR obrt za usluge;
Izvjes¢e likvidatora;
Rjesenje TSZG o naknadi i troSkovima likvidatora;
Povijesni izvadak iz sudskog registra za M.M.Q. GRADENIJE d.o.0;
. Povijesni izvadak iz sudskog registra za Addiko Bank d.d.;
10. Uvjerenje CZV

©ENDOAWN
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