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Poslovni broj spisa St-40/2019
PRIJAVA TRAiBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv SOCIETA’ PER LA GESTIONE DI ATTIVITA’ S.p.A.
OIB: 17779370167

Adresa / sjediste

Via San Giacomo 19, Napulji, R. Italija

PODACI O DUZNIKU:

Irne i prezime / tvrtka ili naziv: ISTRA BAZENI d.o.o.
OIB 02337947560 '

Adresa / sjediSte

Svetvinéenat, Stancija ParadiZz 98

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

L. Ugovor o dugoroénom kreditu broj KS-123-2015 sa sporazumom O zasnivanju
zaloznog prava na nekretninama radi osiguranja nov&ane traZbine od 10.06.2015. godine,
partija kredita broj 7759000870 solemniziran po javnom biljeZniku Nansi Kopi¢ iz Pule, broj
OV-7597/2015 od dana 18.06.2015. godine;

IL. Aneks broj 1 Ugovoru o dugorotnom kreditu broj KS-123’-2015 od dana 28.12.2015
godine;

III. Ugovor o dugoroénom kreditu broj KS-044-2014 od 12.03.2014. godine, partija
kredita broj 7759000425 solemniziran po javnom biljezniku Mariji Bleti¢ iz Pazina, broj OV-
1481/2014 od dana 13.03.2014. godine; .

IV.  Aneks broj 1 Ugovoru o dugoroénom kreditu broj KS-044-2014 od dana 09.06.2015
godine;

Iznos dospjele trazbine 2.977.323,23 (kn)
Glavnica 0,00 (kn)



Kamate 2.976.728,65 (kn)
Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predste€ajnog postupka 17.879.625,37 (kn)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)

L Izvadak iz poslovnih knjiga na dan 27.03.2019, godine;
Vjerovnik raspolaZe ovr§nom ispravom DA / NE za iznos 20.856.948,60 (kn)
Naziv ovr$ne isprave i

L Ugovor o dugoronom kreditu broj KS-123-2015 sa sporazumom O zasnivanju
zaloznog prava na nekretninama radi osiguranja novéane trazbine od 10.06.2015. godine,
partija kredita broj 7759000870 solemniziran po javnom biljezniku Nansi Kopi¢ iz Pule, broj
OV-7597/2015 od dana 18.06.2015. godine;

II. Ugovor o dugoro¢nom kreditu broj KS-044-2014 od 12.03.2014. godine, partija
kredita broj 7759000425 solemniziran po javnom biljezniku Mariji Ble&i¢ iz Pazina, broj OV-
1481/2014 od dana 13.03.2014. godine;

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razluénog prava:

L Sporazum o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama radi osiguranja nov&ane
trazbine od dan 10.06.2015. godine solemniziran po javnom biljeZniku Nansi Kopi¢ iz Pule,
broj OV-7597/2015 od dana 18.06.2015. godine;;

IL Sporazum o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama radi osiguranja nov¢ane
tra¥bine od dan 10.06.2015. godine solemnizirana po Javnom biljezniku Nansi Kopi¢ iz Pule,
broj OV-7600/2015 od dana 09.06.2015. godine ;

IIl. Sporazum o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama radi osiguranja novéane
trasbine od dan 12.03.2014. godine solemniziran po javnom biljeZzniku Mariji Bleti¢ iz
Pazina, broj OV-1481/2014 od dana 13.03 .2014. godine;

Dio imovine na koji se odnosi razluéno pravo

L zk. ul. br. 2099., k&. 2313/1 ORANICA povrsine 750 m2, k&.br.2313/3 ORANICA
povrsine 750 m2, ukupno 1.500 m2

IL zk. ul. br. 2676, podulozak br. 1. k&. br. 2322/2 KUCA, BAZEN I DVORISTE
povrsine 834 m2, neodvojivo povezano s vlasnistvom posebnog dijela

1. etaza 51/100 1. S kojim je neodvojivo povezano pravo vlasnistva sa dvoetaZznim stanom u
dijelu prizemlja i dijelu prvog kata zgrade, sveukupne povrsine 130,03 m2, u Planu posebnih
dijelova oznake "A-Zuta boja", kojem stanu pripada i sporedni dio - kuéni vrt sa pripadaju¢im
vanjskim bazenom, u Planu posebnih dijelova oznake "A-crvena boja", povrsine 285,00 m2.
I zk ul br. 2676, podulozak br. 2. k&. br. 2322/2 KUCA, BAZEN I DVORISTE
povrsine 834 m2, neodvojivo povezano s vlasni$tvom posebnog dijela

7 etaza 49/100 1. S kojim je neodvojivo povezano pravo vlasni§tva sa dvoetaZnim stanom u
dijelu prizemlja i dijelu prvog kata zgrade, sveukupne povrsine 127,81 m2, u Planu posebnih
dijelova oznake "B-plava boja", kojem stanu pripada i sporedni dio - kuéni vrt sa



pripadaju¢im vanjskim bazenom, u Planu posebnih dijelova oznake "B-zelena boja", povrsine
285,00 m2.

IV. zk ul. br. 2100, poduloZak br. 1., k&. br. 2310/2 KUCA, BAZEN 1 DVORISTE
povr$ine 847 m2, neodvojivo povezano s vlasni§tvom posebnog dijela

1. etaza 48/100 1. s kojim je neodvojivo povezano pravo vlasni§tva sa stanom u dijelu
prizemlja i dijelu prvog kata zgrade, u Planu posebnih dijelova oznake "A-Zuta boja", ukupne
povrsine 124,71 m2, a kojem stanu pripada ku¢ni vrt, u Planu posebnih dijelova oznake "A-
crvena boja" povrsine 315,00 m2

V. zk. ul. br. 2100, podulozak br. 2., k&. br. 2310/2 KUCA, BAZEN I DVORISTE
povrsine 847 m2, neodvojivo povezano s vlasni$tvom posebnog dijela

2. etaza 52/100 s kojim je neodvojivo povezano pravo vlasnistva sa stanom u dijelu prizemlja
i dijelu prvog kata zgrade, u Planu posebnih dijelova oznake "B-plava boja", ukupne
povréine 134,81 m2, a kojem stanu pripada kuéni vrt, u Planu posebnih dijelova oznake "B-
zelena boja" povrsine 316,00 m2

VI  zk. ul. br. 2657, poduloZak br. 2., k&. br. 2310/1 KUCA, BAZEN 1 DVORISTE
povrsine 899 m2, neodvojivo povezano s vlasnistvom posebnog dijela

2. etaza 5/10 1. s kojim je neodvojivo povezano pravo vlasnistva sa stanom u dijelu prizemlja
i dijelu prvog kata zgrade, u Planu posebnih dijelova oznake "B-plava boja", ukupne
povrsine 131,98 m2, a kojem stanu pripada kuéni vrt, u Planu posebnih dijelova oznake "B-
zelena boja" povrsine 364,00 m2

Iznos trazbine 20.856.948,60 (kn)

Razluéni vjerovnik odriCe se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razlu¢ni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izluéno pravo

Izlu¢ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izluéno pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

ABEL & GRENAC & LEZAIC
oc!vjetniéko drustvo d.o.o.

Feagibvibicpvinkp

Mjesto i datum
Zagreb, 18.03.2019. godine
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Ovlascéujem(o) da me (nas) pravno zastupa (brani)

OBVIETNIK

ANDREJ LEZAIC

Zagyeb, Kralja Drzislava 4/1]

na tuzbu (prijedlog, optuznicu)
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Ovlaséujom(c) ga, da me (nas) zastupa u avim mojim (nasim) pravnim puoslovima u

sudu i izvan suda Kav i kod svit drugih dr2avnih organa te da radl zasrvite i ostvarenja mojih
(nasih) prava i na zakonu osnovanih inleresa poduzima sve pravne radnje i upottijebi sva u
zakonu predvidena sredstva, a osobito da podnosi tuzbe, prijedioge i ostale podneske, da dade
u moje (nase) ime nasljednu izjavu, te da za mene (nas) prima novac i novcane vrijednosti i da o
tome izdaje potvrde.

Pristajem(o) da ga za sludaj sprijeenosti zamijeni:

Za sluéaj spora glede nagrade pristajem(o) na nadle2nost suda u,
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ABEL & GRENAC & LEZAIC

ODVJETNICKO DRUSTVO d.o.0. .
TAMARA ABEL, odvjetnik, HRVOJE GRENAC, odvijetnik, ANDRE] LEZAIC, odvjetnik
Kralja Drzislava 4/11 10000 Zagreb - HR (Croatia)
Tel. 00385 (0)1 4551523 / Fax. 4612904 / abel-grenac@zg.t-com.hr

FINANCIJSKA AGENCIJA RIJEKA,

F. KURELCA 8
51 000 Rijeka
Nas broj: P/400/PT/al -4
Predmet: SGA S.t.L. c/a : /V# Pose, Bl 5 7- a0 2579
Radi: isplate
VJEROVNIK: SOCIETA PER LA GESTIONE DI ATTIVITA - SGA

S.P.A, dioni¢ko drustvo (societd per azioni) s jednim ¢lanom
drustva, sa sjedistem na adresi Via San Giacomo, 19, 80133

Napulj (Italija), OIB: 85821130368, zastupano po
ABEL & GRENAC & LEZ¢

odvjet
Zagreb, / Va4
Ta /i :
DUZNIK: ISTRA BAZENI d.o.0., Svetvincgiale Vgl on Smg 98, OIB:

02337947560, MBS: 130068245

PRIJAVA TRAZBINE

U PREDSTECAJNOM POSTUPKU
Prilog:
1. Obrazac 3. od dana 19.03.2019. godine;
2. Sporazum o zasnivanj}l zaloznog prava na nekretninama radi osiguranja nov&ane trazbine od dan
10.06.2015. godine solemniziran po javnom biljezniku Nansi Kopi¢ iz Pule, broj OV-7597/2015 od
dana 18.06.2015. godine;; )
3. Sporazum o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama radi osiguranja nov&ane trazbine od dan
10.06.2015. godine solemnizirana po Javnom biljeZniku Nansi Kopi¢ iz Pule, broj OV-7600/2015 od
dana 09.06.2015. godine ;
4. Sporazum o zasnivanju zaloznog prava na nekretninama radi osiguranja nov&ane trazbine od dan
12.03.2014. godine solemniziran po javnom biljezniku Mariji Bleti¢ iz Pazina, broj OV-1481/2014 od
dana 13.03.2014. godine;
5. Ugovor o dugoro&nom kreditu broj KS-123-2015 sa sporazumom o zasnivanju zaloZnog prava na
nekretninama radi osiguranja nov&ane trazbine od 10.06.2015. godine, partija kredita broj 7759000870
solemniziran po javnom biljezniku Nansi Kopi¢ iz Pule, broj OV-7597/2015 od dana 18.06.2015. .
godine;
6. Aneks broj 1 Ugovoru o dugoro&nom kreditu broj KS-123-2015 od dana 28.12.2015 godine;
7. Ugovor o dugorotnom kreditu broj KS-044-2014 od 12.03.2014. godine, partija kredita broj
7759000425 solemniziran po javnom biljezniku Mariji Ble&i¢ iz Pazina, broj OV-1481/2014 od dana
13.03.2014. godine;
8. Aneks broj 1 Ugovoru o dugoroénom kreditu broj KS-044-2014 od dana 09.06.2015 godine;
9. Izvadak iz poslovnih knjiga vjerovnika na dan 27.03 .2019. godine;
10. Ugovor o ustupu trazbine od dana 03.01.2018. godine sa Veneto Banka d.d. na Vento Banka
S.p.A. in l.c.a. odnosan na trazbinu iz Ugovora o dugoro&nom kreditu broj KS-123-2015;



11. Ugovor o ustupu trazbine od dana 04.12.2018. godine sa Vento Banka S.p.A. in l.c.a. na SGA
S.p.A. odnosan na trazbinu iz Ugovora o dugoronom kreditu broj KS-123-2015;

12. Ugovor o ustupu trazbine od dana 03.01.2018. godine sa Veneto Banka d.d. na Vento Banka
S.p.A. in L.c.a. odnosan na trazbinu iz Ugovora o dugoronom kreditu broj KS-044-2014;

13. Ugovor o ustupu trazbine od dana 04.12.2018. godine sa Vento Banka S.p.A. in l.c.a. na SGA
S.p.A. odnosan na traZbinu iz Ugovora o dugoro¢nom kreditu broj KS-044-2014;

14. Povijesni izvadak iz sudskog registra za drustvo ISTRA BAZENI d.o.o. od dana 19.03.2019.
godine.

L Ovim podneskom vjerovnik dostavlja Financijskoj agenciji i nadleZznom sudu kratki
uvid u povijest odnosa izmedu ovdje vjerovnika i duZnika, a sve obzirom kako isto smatra
svrsishodnim uginiti obzirom na znatan broj ustupanja traZzbina i statusnih promjena.

I Rjesenjem Trgovatkog suda u Pazinu posl. br. Tt-18/4232-3 od dana 27.09.2018.
godine, trgovatkom druitvu ISTRA BAZENI d.o.o0. (dalje u tekstu: duZnik) je pripojeno
druitvo DOMUS AUREA ISTRA d.o.0., OIB: 93101089495, slijedom ¢ega duZnik odgovara
za pravne obveze pripojenog drustva .

DOKAZ:
- Povijesni izvadak iz sudskog registra za drustvo ISTRA BAZENI d.o.o. od
dana 19.03.2019. godine; '

III. Dru$tvo Veneto Banka d.d. je imalo otvorena potraZivanja prema pripojenom drustvu
DOMUS AUREA ISTRA d.o0.0., i to temeljem:

- Ugovora o dugoro¢nom kreditu broj KS-123-2015 sa sporazumom o zasnivanju zaloZnog
prava na nekretninama radi osiguranja nov&ane trazbine od 10.06.2015. godine, partija kredita
broj 7759000870 solemniziran po javnom biljeZniku Nansi Kopi¢ iz Pule, broj OV-7597/2015
od dana 18.06.2015. godine;
- Aneksa broj 1 Ugovoru o dugorotnom kreditu broj KS-123-2015 od dana -28.12.2015
godine; ) ‘
- Ugovora o dugoroénom kreditu broj KS-044-2014 od 12.03.2014. godine, partija kredita
broj 7759000425 solemniziran po javnom biljeZniku Mariji Ble¢i¢ iz Pazina, broj OV-
 1481/2014 od dana 13.03.2014. godine;

- Aneksa broj 1 Ugovoru o dugoroénom kreditu broj KS-044-2014 od dana 09.06.2015
godine;

IV. Drustvo Veneto Banka d.d. je svoja potraZivanja prema dru$tvu DOMUS AUREA
ISTRA d.o.0. ustupila drustvu Veneto Banca S.p.A. inl.c.a;

DOKAZ:
- Ugovora o ustupu trazbine od dana 03.01.2018. godine sa Veneto Banka d.d. na Vento
Banka S.p.A. in l.c.a. odnosan na trazbinu iz Ugovora o dugorotnom kreditu broj KS-123-
2015; :
- Ugovor o ustupu trazbine od dana 03.01.2018. godine sa Veneto Banka d.d. na Vento Banka
S.p.A. in L.c.a. odnosan na trazbinu iz Ugovora o dugoroénom kreditu broj KS-044-2014;

V. Drustvo Veneto banca S.p.A. in l.c.a. je prethodno navedena potraZivanja ustupilo
drustvu Societa' per la gestione di attivita' — SGA S.p.A. (dalje u tekstu: Vjerovnik)

DOKAZ:



VL

- Ugovora o ustupu tra¥bine od dana 04.12.2018. godine sa Vento Banka S.p.A. in
l.c.a. na SGA S.p.A. odnosan na trazbinu iz Ugovora o dugoroénom kreditu broj KS-
123-2015;
- Ugovora o ustupu trazbine od dana 04.12.2018. godine sa Vento Banka S.p.A. in
l.c.a. na SGA S.p.A. odnosan na trazbinu iz Ugovora o dugoro&nom kreditu broj KS-
044-2014;

Zakljuéno se skrece paZnju Financijskoj agenciji kako je duznik u svome Planu

financijskog 1 operativnog restrukturiranja od dana 25.02.2019. godine prijavio razlu¢no
pravo Privredne banke Zagreb u iznosu od 18.237.199,00 kn a §to je netogno bududi je ovdje
vjerovnik nositelj razlu¢nih prava koji su prethodno pripadali drustvu Veneto banka d.d., a ne:
_Privredna banka Zagreb d.d.. Takoder je pogreSan i sam iznos prijavljene trazbine osigurane

zaloZnim pravom bududi ista iznosi 20.856.948,60 kn. '

SOCIETA PER LA GESTIONE DI ATTIVITA - SGAS.P.A,
po:

Andrgj Lezaié, odvjetnik



Izvadak iz poslovnih knjiga na dan 27.02.2019. godine
DOMUS AUREA ISTRA d.o.o. Vodnjan (Grad Vodnjan-Dignano),
OIB: 93101089495

Temeljem Ugovora o dugorocnom kreditu broj KS-123-2015 sa sporazumom o
zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama radi osiguranja novéane trazbine od
10.06.2015. godine, partija kredita broj 7759000870

OPIS IZNOS (EUR) PROTUV':‘::IE(DNOST u
Dospjela glavnica kredita 0,00 0,00
Nedospjela glavnica kredita 421.357,83 3.128.877,26
Redovna kamata po kreditu 71.309,40 529.522,28
Zatezna kamata po kreditu 15,53 115,32
TroSkovi opomene 0,00 0,00
Naknada 40,09 297,70
Ukupan dug 492.722,85 3.658.812,56

Temeljem Ugovora o dugoroinom kreditu broj KS-044-2014 od 12.03.2014.

godine, partija kredita broj 7759000425

PROTUVRIJEDNOST U

OPIS IZNOS (EUR) HRK
Dospjela glavnica kredita 0,00 0,00
Nedospjela glavnica kredita 1.986.445,20 ' 14.750.748,11
Redovna kamata po kreditu 329.525,87 2.446.960,58
Zatezna kamata po kreditu 17,57 130,47
Troskovi opomene 0,00 0,00
Naknada 39,98 296,88
Ukupan dug 2.316.028,62 17.198.136,04

Stanje duga u HRK izraunato je u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju HNB-a na

dan 27.02.2019.
U Zagrebu, 27.02.2019.
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Izvadak iz poslovnih knjiga na dan 27.02.2019. godine
DOMUS AUREA ISTRA d.o.0. Vodnjan (Grad Vodnjan-Dignano),
OIB: 93101089495

Temeljem Ugovora o dugoroénom kreditu broj KS-123-2015 sa sporazumom o
zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama radi osiguranja novéane trazbine od
10.06.2015. godine, partija kredita broj 7759000870

PROTUVRIJEDNOST U

OPIS IZNOS (EUR) HRK
Dospjela glavnica kredita 0,00 0,00
Nedospjela glavnica kredita 421.357,83 3.128.877,26
Redovna kamata po kreditu 71.309,40 529.522,28
Zatezna kamata po kreditu 15,53 115,32
Tro$kovi opomene 0,00 0,00
Naknada 40,09 297,70
Ukupan dug 492.722,85 3.658.812,56

Temeljem Ugovora o dugorofnom kreditu broj KS-044-2014 od 12.03.2014.

godine, partija kredita broj 7759000425

OPIS IZNOS (EUR) PROTUVI:'I;T(D NOST U
Dospjela glavnica kredita 0,00 0,00
Nedospjela glavnica kredita 1.986.445,20 14.750.748,11
Redovna kamata po kreditu 329.525,87 2.446.960,58
Zatezna kamata po kreditu 17,57 130,47
Troskovi opomene 0,00 0,00
Naknada 39,98 296,88
Ukupan dug 2.316.028,62 17.198.136,04

Stanje duga u HRK izratunato je u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tedaju HNB-a na

dan 27.02.2019.

U Zagrebu, 27.02.2019.
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£ VENETO BANKA

CRUM'O VENETO DANCA

VENETO BANKA d.d. sa sjedistem u Zagrebu, na poslovnoj adresi Dradkoviteva 58,
MB:3917185, OIB: 81712716992, koju temeljem Opée punomodi zastupa zaposlenica

Tatjana Rinaldis Legovi¢, OIB: 42906029874, ------==--=--n=mssmesmmmmmmmmes s e oo
(dalje u tekstu:Banka)----------- mwmmeeec—emmesemmusems-semesmssooSSSSssEmosoCUssmonsToeTs
T e e emmmeee—emmeemeeec—eemaemmm-cesEesem=e-ec-sessosososvss P
DOMUS AUREA ISTRA d.o.0,, Vodnjan (Grad Vodnjan-Dignano), 016:93101089495,
koje zastupa Clan uprave Marko Kufti¢, O1B:24216368943,---------==---r==-m=ommmommeses
(dalje u tekstu:Korisnik kredita i/ili ZaloZni duZnik),---------==w=-mossmmoommoomomeees
formecmmmmmummmemcscemmsmmasesssmsosesessossEosEmasoson s e memmeemameeeeeruememmstmemsmm—-coeseom
IVAN KUFTIC, Koiljak, KoZljak 140, OIB:58442680749,------==-r==--oommoosoosmommoses
(dalje u tekstu:Jamac platac)------------=msrsonoossssossmsnonTmTTIT eI Soememeeonaa-
(dalje u tekstu: Banka),---------==--"" e L L Lttt
Sve ugovorne strane: dalje u tekstu: Ugovorne strang,---=-=-s-s=---ossmsommmosossoeoo-

sklapaju u Zagrebu, dana 10.06.2015. (slovima:desetoglipnjadvijetisuéepetnaeste)

qoding slijedediz--n=mmnrsommrresmnmssmooosmmsssmnon s on s n s s R T

SPORAZUM O ZASNIVANIU ZALOZNOG PRAVA
NA NEKRETNINAMA RADI OSIGURANJIA NOVCANE TRAZBINE

Clanak 1.
Ugovorne strane suglasno ytvrduju da su dana 10.06.2015. (stovima:desetoglipnja-
dvijetisuéepetnaeste) godine zakljucile Ugovor o dugoroénom kreditu broj KS-123-
2015 (daije u tekstu:Ugovor} na Iznos od =425,000,00 EUR (slovima:&Eetiristo-
dvadesetpettisuéaeura) u kunskoj protuvrijednosti uz primjenu srednjeg telaja
KNEB-a za EUR na dan koritenja, sa ugovorenom kamatom od 6,70% (slovima:Sest-
cijelinsedamaesetposto) godisnje, promjenjivom, zakonskim zateznim kamatama,
naknadama i ostalim uvjetima iz Ugovora, te s rokom dospijecg do
30.06.20‘25.(slovlma:tridesetoglipnjadvljetisué‘edvadesetpete) godine. Ugovor
iz prethodnog stavka ovog glanka prilog je ovog Sporazuma, ===-=---=sssssssommooemeoms

Clanak 2.

\VIaSNIK REKFELNING  -=m-nsmmm=somomososmmsmsmsemassomemmmnsnons s s o mnnm o m e s on T o T
—uplsanit u zemljiSnim knjigarna Opélinskog suda u Puli-Pola, Zemljténoknjizni odjel
Poret, K.0. Kadtelir i to:--=--n-smmmmmoossmsmesmnssmmonnsomesmn o oot T -—--
1.u zk.ul.br. 2099, kat.éest.br. 2313/1 ORANICA povrdine 750 mZ | kat.Cest.br.
2313/3 ORANICA povréine 750m2 u vlasniétvu ZaloZnog dugnika.----=-=--=---om=-smene-
2. u zk.ul.br, 2676, podulozak 1, kat.test.br. 2322/2 KUCA, BAZEN I DVORISTE
povréine 834 m2, neodvojivo bovezeno s vlasni$tvom posebnog dijela nekretnine i to:-
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1. ETAZA 51/100------m-=msmssmssmessmmnensssosmnosmmmnossoooommnm oo
1. S kojim je neodvojivo povezano pravo viasnlétva sa dvoetaznim stanom
u dijelu prizemlja i dijelu prvog kata zgrade, sveukupne povrsine 130,03
m2, u Planu posebnih dijelova oznake ,A-Zuta boja", knjemn stanu
pripada i sporedni dio -kuéni vrt sa pripadajucim vanjskim bazenom, u
Planu posebnih dijelova oznake ,A-crvena boja*, povrsine 285,00 m2, u
viasnitvu Zaloznog duinika,----=--=-s=-=smm==scnne Sy -
3. u zk.ul.br. 2676, poduloZak 2, kat.Eest.br. 2322/2 KUCA, BAZEN 1 DVORISTE
povréine 834 m2, neodvojivo povezano s viasnitvom posebnog dijela nekretnine i to:-
2. ETAZA 49/ 100--===n-s--smmsemmmosomommomesme oo ono oSS memnom o nanmnmaaennmon
1. S kojim je necdvojivo povezano pravo vlasni&tva sa dvoetaZnim stanom u dijely
prizemlja i dijelu prvag kata zgrade, sveukupne povréine 127,81 m2, u Planu
posebnih dijelova oznake ,B-plava boja", kojem stanu pripada | sporedni dio -
kueni vrt sa pripadajuéim vanjskim bazenom, u Planu posebnih dijelova oznake ,B-
zelena boja*, povriine 285,00 m2, u viasnistvu ZaloZnog duZnika.--=----===--- m-=eee
4. u zi.ul.br. 2100, podulozak 1, kat.Zest.br. 2310/2 KUCA, BAZEN i OVORISTE
povréine 847 m2, neodvojivo povezano s viasnigtvom posebnog dijela nekretnine | to:-
1. ETAZA 48/ 100------=-esscmmsmsomssomoossomomommonooomomms s mno T oo nnnos ————-
1.5 kojim je neodvojivo povezano pravo vlasniétva sa stanom u dijelu prizemija i
dijelu prvog kata zgrade, u Planu posebnih dijelova oznake ,A-zuta boja", ukupne
novrdine 124,71 m2, a kojem stanu pripada kucni vrt, u Planu posebnih dijelova
oznake ,A-crvena boja®, povréine 315,00 m2, u vlasnidtvu Zaloznog duZnika,-----------
5. u zk.ul.br. 2100, podulozak 2, kat.est.br. 2310/2 KUCA, BAZEN | DVORISTE
povréine 847 m2,vneodvojlvo povezano § viasniétvom posebnog dijela nekretnine i to:-
2. ETAZA 52/100------=---====-=ooomosmmsmmoomenomsssmess mmmmeecsesooocemmmmomns
1.5 ¥ojlm je neodvojivo povezano pravo viasnidtve sa stanom u dijelu prizemlja |
dijelu prvog kata zgrade, u planu posebnih dijelova oznake .B-plava boja", ukupne
povriine 134,81 m2, 2 kojem stanu pripada kuéni vrt, u Planu posebnih dijelova
oznake ,B-zelena boja*, povriine 316,00 m2, u vlasnidtvu ZaloZnog duzrika.-------"-="
6. u zk.ul.br. 2657, podulozak 2, kat.éest.br. 2310/1 KUCA, BAZEN I DVORISTE
povréine 899 m2, neodvojlvo povezano S viasnlétvom posebnog dijela nekretnine 1to:-
2. ETAZA 5/ 10---+-mnrmnnssmcssmmmnsmmmsmnoocsosmamnonosmosmsmmenonseso e
1.5 kojim je neodvojlvo povezano pravo viasnidtva sa stanom u dijelu prizemlja i
dijelu prvog kata zgrade, u Planu posebnih dijelova oznake. ~B-plava boja", ukupne
povriine 131,98 m2, a kojem stanu pripada kuénl vrt, u Planu posebnih dijelova
oznake ,B-zelena boja®, povriine 364,00 m2, u viasniétvu ZaloZnog duinika.-----------

Sukladno prethodno navedenom ugovorne strane su suglasne, a ZaloZni duznik
dozvoljava da se radi osiguranja novéane traibine Banke Iz ¢lanka 1. ovog Sporazuma
zasnuie 2al0EN0 Pravo Na NEKreLNINEMA;:----=-=-=-=msmesommmmesmnmer s s=o e Sl oo
1. upisanim u zemljisnim knjigama Opcinskog suda u Puli-Pola, Zemljl§noknjizni
odjel Poret, K.0. Kastelir | £0:==---mzmmmrmmmnmmamnomsmsmmmsnmes oo e o T

1. u zk.ul.br. 2099, kat.éest.br. 2313/1 ORANICA povrsine 750 m2

i kat.Zest.br. 2313/3 ORANICA povréine 750 m2 u viasniétvu

Zaloinog dUEnika,-----sm-smmssmssmssemmammmsomssn s mnn T o mmE -~

2. u zk.ul.br. 2676, poduloZak 1, kat.Zest.br. 232272 KUCA,

BAZEN I DVORISTE povrSine 834 m2, neodvojive povezano S

vlasnitvom posebnog dijela nekretnine | to:------=---=ssmsmmmooomemmmmmes
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1.ETAZA 51/100----ccnsmmsrmmmmssncmsssmmmonommosmnosmoomommr o msono s
1.s kojim je ncodvojivo povezano pravo viasniétva sa dvoetainim stanom U dijelu
prizemija | dijelu prvog kata zgrade, sveukupne povr§ine 130,03 m2, u Planu
posebnih dijelova oznake JA-7uta boja", kojem stanu pripada i sporedni dio ~kuéni
vt sa pripadajuéim vanjskim bazenom, u Planu posebnih dijelova oznake ,A-
crvena boja®, povrdine 285,00 m2, u viasnistvu ZaloZnog duinika,---=---=-==-======="
3. u zk.wul.br. 2676, podulozak 2, kat.Cest.br. 2322/2 KUCA,
BAZEN 1 DVORISTE povriine 834 m2, neodvojlvo povezano S
vlasniétvom posebnog dijela nekretnine i to:---------m=ommmrTTITIn T
2. ETAZA 89/ 100-m-nr-ns=-mmmmsssmmamsssmmssssssssomssssmnnomsons o oo S T
2. S kojim je neodvojivo povezano pravo viasnistva sa dvoetainim stanom u dijelu
prizemija i dijelu prvog kata zgrade, sveukupne povrdine 127,81 m2, u Planu
posebnih dijelova oznake .B-plava boja", kojern stanu pripada i sporedni dio -
kuéni vrt sa pripadajudim vanjskim bazenom, U Planu posebnih dijelova oznake ,B-
zelena boja", povrsine 285,00 m2, u vlasniétvu Zaloznog duznika.------==-=---"=" ===
4. u zk.ul.br. 2100, poduloZak 1, kat.Zest.br. 2310/2 KUCA,
BAZEN 1 DVORISTE povrSine 847 m2, neodvojive povezano S
. vlasni$tvorn posebnog dljela nekretnine | £O;==-mmmvsmmmmmemecmmmmmmoseiases
1. ETAZA 48/100-------rmmssmmemmmmmssmssonsssssmansnosnon o msmsmonnns nnmn s o 0T
1.5 kojim je neodvojivo povezano pravo vlasnitva sa stanom u dijelu prizemlja i
dijetu prveg kata zgrade, u Planu posebnih dijelova oznake LA-Zuta boja", ukupne
povréine 124,71 m2, a kojem stanu pripada kucni vrt, u Planu posebnih dijelova
oznake ,A-crvena boja", povriine 315,00 m2, u viasnidtvu ZaloZnog duznika.--==--=-- ---
5. u zk.ul.br. 2100, podulozak 2, kat.Cest.br. 2310/2 KUCA,
BAZEN I DVORISTE povriine 847 m2, neodvojivo povezeno s
. viasniStvom posebnog dijela nekretning i to:-----s====so=smzommommmmrmmr
2. ETAZA 52/100-------"-- R ki
1.5 kojim je neodvojivo povezano pravo viasnidtva sa stanom u dijelu prizemlja i
dijelu prvog kata zgrade, U planu posebnih dijelova oznake ,B-plava boja", ukupne
povriine 134,81 m2, a kojem stanu pripada kuéni vrt, u Planu posebnih dijelova
oznake ,.B-zelena boja", povriine 316,00 m2, u viasnidtvu Zaloinog duznika.----==----
6. u zk.ul.br. 2657, poduloiak 2, kat.Zest.br. 2310/1 KUCA,
BAZEN 1 DVORISTE povriine 899 m2, neodvojivo povezeno S
. viasniétvom posebnog dijela nekretnine | toi--==----=smemsomemmmomomoomns
2. ETAZA 5/10---smmmmommsommsmsmossmmmossnoossmsson oo mmmmnm o non meceeummanomosemmmeooos
1.S kojim je neodvojivo povezano pravo viasniStva sa stanom u dijelu prizemlja i
dijelu prvog kata zgrade, u Planu posebnih dijefova oznake .B-plava boja®, ukupne
povrdine 131,88 m2, 2 kojem stanu pripada kuéni vrt, u Planu posebnih dijelova
oznake ,B-zelena boja", povriine 364,00 m2, u vlasnistvu ZaloZnog duinlka,-====m--e-

------------------------------------------------------------------------------------------------

Zaloznl duinik izridito izjavijuje da je suglasan da Banka neposredno, na temelju ovog
Sporazuma, bez Ikakvih daljnjih upita ill odobrenja moZe u zemijiSnim knjlgama
Optinskog suda u Puli-Pola, zemljisnoknjiZni odjel Pored jzvréitl upis zaloZnog prava na
nekretninama iz ovog &lanka u Korist Banke, radi osiguranja novtane traibine iz
Zlanka 1. ovog Sporazuma u iznosu od =425.000,00 EUR (Eetiristodvadesetpet-
tisu¢acura) u kunskoj protuvrijednosti uz primjenu srednjeg telaja HNB-a na dan
plat¢anja uvecano 23 oripadajuée ugovorene kamate, naknade, provizije, zatezne
kamate | trogkove prisilne naplate bilo sudske Ml izvansudske prirode, te ostalim
uvjetime iz Sporazuma i Ugovora iz d. 1. ovog Sporazuma.

/
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Clanak 3.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da je prije isplate sredstava iz Ugovora i ovog
Sporazuma Korisnik duZan dostaviti Banci zemljisnoknjiZne izvatke Opcinskog suda u
suli-Pola,. zemljidnoknjiZnt odjel Poreé, iz kojih ¢e bitl vidijivo da su provedene uknjizbe
zzloinog prave u korist Banke na nekretninama 1z ¢l. 2. ovog Sporazuma radi
osiguranja potraZivanja iz Sporazuma | UQovora.-=-=-===-=====-=cmemmmmcmsaameemmaonnn

Clanak 4.
ZaloZni dulnik je suglasan i potpisom ovog Sporazuma bezuvjetno oviadéuje Banku da
mo%e neposredno temeljern ovog Sporazuma bez ikakvih daljnjth pitanja | odobrenja
provesti prisilnu ovrhu na nekretninama Iz élanka 2. ovog Sporazuma radl naplate
dospjele pejedinalne Ili svih traZbina koje proiziaze iz Ugovora i Sporazuma, 2 sve to’
nakon &to javnl biljeZnik, na zahtjev Banke, stavl potvrdu ovrinosti na ovaj Sporazum.

Clanak 5.
Sastzvni dio ovog Sporazuma su izvornicl zemljiSnoknjlZnih izvadaka 23 nekretnine
opisane u &.2. ovog Sporazuma nad kojima se zasniva zaloZno pravo radi osiguranja
traibine Banke 1z Ugovora | Sporazuma, -------=-===-=smeeeoeomcmeraaacaeieno oo oo

Zaloinl duinik takoder svojim potpisom na ovom Sporazumu jamél, pod kaznenom |
materijalnom odgovorno$éu, da su zemljiSnoknjlini izvadd vjerodostojni 1 da
odgovaraju zemljisnoknjiznom stanju na dan potpisivanja ovog Sporazuma,-------- .-
Zalozni duinik jaméi da su nekretnine 1z &.2. Sporazuma njegovo iskljudivo viasnistvo,
e da ne postoje nikakva uknjiZena niti neuknjizena prava trecih koja bi ogranitavela
ili umanjivala pravo Banke, osim upisa hipoteke Veneto banke d.d. upisano poc
posiovnim brojevima Z-4713/07, 2-6395/11, Z-1080/14 na nekretninama opisanim
pod totkama 1.;2.;3.;4.; Z-4713/07, 2-6395/11 na nekretnini opisanoj pod tofkom
5.:2-3942/10, Z-6395/11, 2-1080/14 na nekretnini oplsanoj pod tockom 6..------==---

Clanak 6.
Ugovorne strane ovog Sporazuma suglasne su da ¢e ZaloZni duZnik nastaviti koristiti
nekretnine na kojima je Banka ovim Sporazumom zasnovala zaloZno pravo, pri- Cemu
je duZan postupati s paZnjom dobrog gospodara. ------- B b UL DL CE FL L L
Zalo¥ni duZnik se obvezuje da do potpunog namirenja novéane trazbine Banke, koja je
osigurana po osnovi Ugovora kao | ovog Sporazuma, nece prodavati nitt na drugi nacln
otuditi, niti opteretiti zalozene nekretnine bez pristanka Banke. -----====-ven--meseosonen-
Korisnik kredita I/ill ZaloZni duZnik | Jamac platac se izrigito potpisom ovog Sporazuma
odri¢u prava pobijanja odredbi ovog Sporazuma posebno u dijelu koji se odnosi na
zasnivanje zaloZnog prava-hipoteke na nekretninama opisanim u 4. 2 ovog
Sporazuma, te se takoder obvezuju u slucaju bilo kakvih formalnih, procesnih,
marterijainih ili drugih zapreka za zasnivanje zaloZnog prava — hipoteke u korist Banke
radl osiguranja potraZivanja po Ugovoru i ovom Sporazumu na nekretninama Iz ¢l 2.
ovog Sporazuma, bez odlaganja pristupiti zakljucenju svih potrebnih aneksa Ugovoru i
OVOM SPOLARZUML, ~- o= s e s o= s s e s e e 4o s e oo e osoooooe e oo caoosmmo oo s s
Zalo3ni duznik potpisom potvrduje da se nekretnine iz ¢. 2. ovog Sporazuma smatraju
legainim u smislu Zakona o postupanju sa nezakonito izgradenim nekretninama, te se
takoder obvezuje poduzetli sve eventualno potrebne radnje sukladno Zakonu. o
postupanju sa nezakonito izgradenim nekretnihama, u protivnom Banka ima pravo
otkazati Ugovor o kreditu | Sporazum, -««==-===scm-sso-omsssummumosmommeanmoos emwmmmmemoens
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Ugovorne strane suglasno utvréuju da se zasnovano zaloino pravo-hlpotcka na
nekretninama iz’ ovog &lanka suidadno nacelu jedinstva nekretnine, odnose se U
jednakoj mier! kako na samo zemljiste, tako i na izvanknjizno viasnistvo zgrada koje
se na zemijistu nalaze ili grade. 2alozni duinik izri€ito izjavljuje da je sve 5to Je
Ugovorom | oviin Sporazumom ugovorens u odnosu na zemljiSte primjenjuje | U
odnosu na zgrade koje se na zemljistu zateknu u vrijeme eventualne realizacije kojeg
ad ovim Sporazumom ugovorenih ili na Ovrénom zakonu utemeljenih prava Banke.---~

Clanak 7.
Noviana traibina Banke dospijeva 30.06.2025.(slovima:tridesetoglipnjadvlje-
tisuéedvadesetpete) .godine, s tim da Banka Ima pravo i prije isteka ovog roka
otkazati Ugovor, odnosno Sporazum i eve eventualne anekse ili dodatke Istima, u
slu¢aju neispunjenja obveza po Ugovory, kao | ovom Sporazumu, u kojem sluéaju
traibina dospljeva u cijelostt na naplatu zajedno S pripadajucim kamatame,
T T N
Otkaz se dostavija preporucenom pismenom podlijkom na adresu Korisnika 1z ovog
Sporazuma. Ugoveorne strane su suglasne da se dostave otkaza smatra uredno
izvréenom u odnosu na sve stranke Sporazuma danom otpreme preporuene pisane
posiljke na sjedidte/poslovnu adresu Korisnike navedenu u ovom Sporazumu. O istome
¢e se pismeno obavijestiti | Jamac platac.--===-=-==-~ O b h et
ligovorne strane su obavezne o svakoj promjeni sjedi:'s':a/preblvaliéta/poslovne adrese
odmah lzvijestiti Banku, te snose svaku mogucu $tetu koja bi maogla nastati uslijed
nepridriavanja ove obveze,-------mTTmieoTIIIII memmm—emmmmeemsmsssasosmessomomosssooos

Clanak 8.

Ugovorne strane pristaju da javni biljeznik radi naplate dospjele pojedinacne Hli svih
trathina koje proizlaze iz Ugovora | Sporazuma na pisani zahtjev Banke lzda potvrdu
ovrinosti & danom koji ¢e utvrditi Banka u pisanom zahtjevu u kojern ¢e navesti i
visinu dospjelog potraZivanja i datum dospjelosti potrazivanja po Sporazumu, Ugovoru.
i svim eventualnim dodacima istim,-=----ses-emomemmmmoncoons e ommmmmm e B Rt
U studaju spora 0 opsegu trafbine | vremenu dospjelosti trazbine smatrat ¢e se voljom
ugovornih strana da je Banka ovlaitena samostalno pisanim podneskom odrediti
izncse | rokove dospjelosti, -==-=-==s2mmm" S e Skt
Ugovorne strane su suglasne da ¢e se za slutaj izmjene Ugovora iz d.1, ovog
Sporazuma, ukljuéujudt | promjene kamatne stope, roka dospljeta, promjene valute
odobrenog iznosa kredita, za oslguranje naplate potraZivanja Banke | nadalje vrijediti
zalo¥no pravo upisanc na nekretninama iz clanka 2. ovog Sporazuma u korist Banke,
bez potrebe lli obveze zemiji$noknjlnog upisa izmjene prormjene kamatne stope, roka
dosgljeéa, velute odobrenog iznosa ili druglh lzmjena Ugovora i ovog Sporazuma.-----

Clanak 9.
U sluaju da se Korisniku i Jamcu platcu treba dostaviti bilo kakvo priopéenje (otkaz
Ugovora | Sporazuma il kakvo drugo priopcenje sukladno odredbama Owvrénog

_ zakona), ugevorne strane sporazumno odreduju da se izvrsenom dostavom priopcenja

smatra sama &injenica da je Banka ili javni biljeZnik poslao odgovarajuce priopcenje
na adresu primatelja iz ovog Sporazuma. ceemmevesammmmossmessmesseessEsseemescsSSomSoooSTTT
U sluéaju da se priopéenje ne uruél primatelju zbog promijenjene adrese, ginjenice da
ge poitar nije zatekao na adresi jer je na putu ili pak zbog bilo kojeg drugog razloga,
dostava priopéenja izvriena je trenutkom predaje pisanog priopéenja na postu od
strane Banke ili javnog biljeinika Koji priopéenje obavija, bez obzira da li je prlopéenje

primatelj zaista i primio putem poéte, ---=--=-=mmmeet cememmmomsmmmmonammens cmmmememasennmae
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OVRSNA KLAUZULA I UGOVORNA OVLAST

Clanak 10.
%orisnik Kredita | Jamac platac su suglasnl s obzirom da ovaj Sporazum ima snagu
ovrine isprave, da se na temelju njega, @ radl naplate bilo koje od treibina iz Ugovora
. ovou Sporazuma, a po njenoj dospjelosti, moZe neposredno provesti prisilng ovrha na
rilo kojnj pokrernoj i nepokretnoj imovini, traZbini | druglm imovinskim odnosno
ma:zerijainim pravima | dionicama koje su njlhovo viasnistve, kao i na njihovim
-atunima t novéanim sredstvima kod bilo kaje druge banke iil druge pravne osobe koja
stavlja poslove platnog prometa (FINA, banke, Stedionice itd.).--=--====m-msmsomenmmva-os
worlsnik kredita | Jamac platac oviaSéuju Banku da bez ikakve daljnje suglasnosti i
chavijesti moze dospjele trazbine iz Ugovora | ovog Sporazuma naplatiti sa svih
niihovih ra¢una koji se vode u Banci, ~-----s-=osonosssmmomsemrosommsonoomsosss sm s e

Clanak 11.
Ugovorne strahe utvrduju da su nekretnine koje su predmet ovog Sporazuma bez
B e ) TR et m————-
Ugovorne sirane su suglasne da ZaloZni dudnik snosi sav rizik u svezl oStecenja |
sropasti nekretnina iz Clanka 2. ovog Sporazuma, @ koja oSte¢enja ne spadaju u
redovnu uporabu odnosno koja se ne mogu nadoknaditl iz redovnog osiguranja, ----=--
Korisnik kredita se obvezuje, na svoj trofak, nekretnine koje su predmet ovog
Sporazuma osigurati kod prvorazrednog osiguravajuceg drudtva u dogoveory s
Bankom, protlv uobléajenih rizika - poZara, groma, izljeva vode, itd., | to z& cljelc
yrijeme trajanja Ugovora i ovog Sporazuma, te o udinjenom obavijestlti Banky, &
police osiguranja vinkulirati u korist Banke, -«---=-------=msenoococnomoooommmmnresass o nees

Ako u roku od 8 (osem) dana Korisnlk kredita ne uruél vinkulirane police osiguranja
Bancl, Banka ¢e izvrditi osiguranje predmetnih nekretnina, a sve o troku Korisriks
kredita. U tom sluéaju Korisnik kredita se obvezuje podmiriti troSkove osiguranja | to u
roku od 8 {osam) dana od dana primitka obavijesti, ----=--====---" emmmmmememeseenos mmeee

Korisnix kredita se obvezuje osigurat! prolongiranje polica osiguranja nekretnina u
korist Banke sve do podmirenja svih obveza po Ugovora | ovom Sporazumu. U slugaju
da Korisnik kredita ne prolongira police osiguranja, Barka rmo%e lzvriiti osiguranje
predmetnih nekretning, a sve o trosku Korisnika kredita. U tom sludaju Korisnik
xredita se obvezuje podmiriti troskove osiguranja i to u roku od 8 (osam) dana od
dana primitka obavijestl, ----==--=smssereemmomsmoeomeoramsosmoonnom e o mon cone sl s m e e

Sukladno Zakonu o kreditnim institucijama te ostalim podzakonskim propisima, radi
pratenja vrljednosti zaloZenih nekretnina u odnosu na trzisne cljene za vrijeme
trajanja ovog ugovornog odnosa, Korisnik kredita je duian nz zahtjev Banke izvrSit
ponovnu procjenu nekretnina iz ¢l. 2. Sporazuma po Banci prihvatljivom ovlastenom
procjenitelju. U protivnom su Korisnik kredita duZan omoguéiti Bancl da o trosku
Korisnika kredita izve§l ponovnu procjenu predmetnih nekretnina po ovizétenom
PrOCHEMILEIJU. == === === m e m oo st em e sme s en s oo ooosseosoSoosSoessenoooeotTT
U shueju smanjenja vrijednosti nekretnine/a ispod stanja duga Korisnik kredita je
duian na zahtjev Banke dati dopunska oslguranja.---=-------- memeeemmmemsemccmamooossenas
U sivéaju pojave bilo kakve Stete Korisnik kredita ¢e o steti odmah pismeno
obavijestiti osiguravatelja i Banku, ------=c==-rsssemmmmremoomcoosmmoommmnsm s n s o m e

Clanak 12.
Za eventualne sporove iz dvog Sporazuma utvrduje se nadleinost suda u Zagrebu,----

i




Clanak 3.
Sve izmjene i dopune 0VOg Sporezumz Ugavame grane se ogvezuju ‘donijeti u obliku

javnobiljeznickog akta, odnosnc i::ra': gomirdene (solemnizirane) po javnom

& Ve
biljgznikur Izmjene | dopune koje. nisy szgaviizns U navedenom obliku ne proizvode
pravni udinak. e eemmmeceemmasmesmemmeessessemnoessITIoooT ieeammesmsemmemmmosmmSTITEIITTT

Ovaj Sporazum je cjelovit 1 potpun, € arzcezavija orave volju Ugovornin strana u
Sporazumu.---------~-----------~-a----'~-'- -------------------------------------------------------
Ukoliko bi se naknadno utvrdila nidtaves: neke ot cdredbl ovog Sporazuma, Sporazum
u preostalom dijelu ostaje na cnazi, @ Ugaverneg strane £ cbvezuju nidtavu odredbu
zamljeniti valjanom koja ¢e u najvecc) Mot mijerl omoguditl ostvarivanje cilja kojl
se zello posti¢i nistavhom 0dFEADOM, --nnewons-ressessmmmsoTonSnnTnRSTTIIIIIIIIIII

Clanak 14.
Na sve ito nije regulirano ovim Sporazumom arimjenjuju se pozitivni propisi Republike
Hrvatske, te Opél ili posebni uvjeti poslovanja ili drugog akta Banke koji ureduju
odobravanje, vodenje i upravijanje kreditima, o ukijutuje | akte eanke o kamatama,
naknadame i trodkovima (tarife), ako njthove odredbe nisu U fzravnom neskladu s
odredbama Sporazuma | Ugovora, koje akie ugovorne strane potpisom neopozivo
prihvataiu ukljudujudi t njihove dodatke ill iZMENE,===smmm=mro=mmesooTmmTT T

¢lanak 15.
Ugovorne strane 0vog Sporazuma suglasne su de Sporazum stupa na snagu kada se U
smisiu odredbi Zakona o javnom biljeznidtvu  potvrdi (solemnizira) kod javnog
biljeznika, te da e se u tom slutaju smatrati ovrinom ispravom u smisiu odredbi
Zakona o javnom biljeznistvy, odnosno Ovrénog zakona, -====--==="""777TTe e

Clanak 16.
Ugovorne stranc su se dogovorile da ¢e, u sludaju promjene sakonskin proptsa ili
sudske prakse vezanih uz provedbu naplate potrazivanja koje je osigurano zaloznim
pravom radi osiguranja Korisnik kredita i/ili zaloinl dunik i Jamac platac odmah na
p-vi zezhtjev Banke, bez odgadania, pristupiti zakljucenju Dodatka ili aneksa ovog
Sporazuma radi uskladenja 1stog s vasedim zakonskim propisima | sudskom praksom. -

€lanak 17.
Ugovorne strane su posebno sporazumne da se osobni podaci knji se odnose na njih
kao sudicnike u ovom Ugovoruy, sukladno odredbama Zakona o zastiti osobnih
podataka i Zakon 0 2adtitl potrosata mogu prikupljati samo U svrhu realizaclje kredita,
kao i da se osobnl podaci mogu dalje obradivati samo U tu svrhu, te su suglasni da se
navedeni pocacl mogu guvatl za Citavo razdoblje trajanja ovog wgovornog odnosa,
odnosno i dulje ako je to posebnim zakonom propisano. Ugovorne strane su takoder
sporazumne da se svi poznati podaci, koji se odnose na nijih, kao sudlonllice u ovom
Ugovoru (0sodni podaci, financijskl poloZaj povezan sa ovim Ugovorom 1sh.), @ kojt su
dostavljeni Banci u okviru ovog poslovnog odnosa, mogu koristiti kod Banke te
prenoslitl | razmjenjivati u bankovno uobicajenom obliku i to: bankama, dlanicama
Grupe banaka kojoj- pripada | Banka, zajednickim ustanovama banaka, tredim

osobama s kojima Banka Ima ugovorenu poslovnu suradnju i pretpostavijenim-

ydrufenjima ze zastitu vjerovnika (kao npr. HROK), te u slucaju potrebe Hrvatskoj
narodnoj banca W nadleznom sudu na njegov pisani zahtjev il drugim nadleZnim
tijelima koja su takve podatke sukiadno posebnom zakonu ovladtena zatrailti.---------

ygovorne strang s€ odri¢u prava pokretenja bilo kakvog sudskog lli izvansudskog

postupka ili isticanja zahtjeva za naknadu moguce itete, nastale uslijed koristenja
navecenih podataka ili njihove dostave prethodno navedenim subjektima,---=-=-=-"="""
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tianak 18.

upisom saloinog prava kee izdave

Sve troskove vezane za gasteV » oWl

snosi Korisnik kredita, ---==-="777""""" -

GETIE OACE Sagrezums, te troskove U gvezi S
--gy-og olilovenja U * iz zemijidnih Knjiga,

¢lanak 19.

U znak da je ovim Sporazumom jzrazens T

inova prave velja, Ugovorné strane ga

visstoruéno potpisuju te svojim pcipisort sozurdaiu da su isti, zajedno s pr\padaju(:lm

dokumentima koji su njegov sastavn

i c¢io orofitele i rezumjele, da prihvaéaju sva

prava i obveze koje 12 njega proizlaze, kao i aravine posijedice ja’vnobltjeiniéke potvrde

Sporazuma, -=-=--="="=""""" "7

.....................................

¢lanak 20.
Ovaj Sporazum sadinjen je u 7 (sedam) jednakoglasec’:ih primjeraka od kojlh po
potplsivaniv Banke zadriava 3 (tri) primjerka, & Korisnik kredita i/ili Zalozni duinik,
jamac platac, te javii biljenik zadriavaju po i (jedan) primjerak, a 1 (jedan) sluzi z8

v

upis zaloZnog prava kod nadleinog sude u D POI@, -on e -mmemem=on T

KORISNIK KREDITA
1/30LY ZALOZNI DUZNIK:
pOMUS AUREA ISTRA d.0.0.

DOMUS AUREAISTRA a2

vodnla® g javne vage ©

‘- ~’“""‘<‘5’\”i§":’93101089495 :

Tlan Uprave Marko Kuftié

JAMAC PLATAC:
IVAN KUFTIC

;//1// ﬂg__../ -

Tvan Kuftic

BANKA:
VENETO BANKA d.d.
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“ 3

- a”
N
i PG ¢

Tatjana Rinaldis l;egovié , po Opcoaj. pu;nomoél

VENETQO BANKA d.d.
ZAGREB
10058




T K00l SinF

HET VENETO BANKA T9°

CRLFPQVINETO DANCA

VENETO BANKA d.d. sa sjcidEm - ZzcUEl., B s-slovnoj adrest pratkoviceva 58,
MB:3917185, OIB! 31712716992, Kojy Emeks™ Qo 0 gotpisivanju Ugovora © plasmanu
zastupa cirekiorica postovnice Pored 127 ~alzis Legovig, O1B: 42006029874,----"=""""""

..................................................................

DOMUS AUREA ISTRA d.0.0., Yocnjen {Grac Vodnjan-Dignano}, 018:93101089495, koje
zastupa Clan uprave Marko Kufiic, 018:24216368943,7-="""""" """ :
(dalie u rekstu: Korisnik kredita i/ili e R

[}
IVAN KUFTIC, KoZliek, KoZljak 140, s
{caljeu tekstu:Jamac At

galje u tekstu: Loovorne strane -

ud

i wralemseEE

..........................................

UGOVORO pUGOROENOM KREDITU
8ROJ KS-123-2015
(dalje u tekstu: Ugovor)

t

1

r Clanak 1. o

i Sanka odobrava Korlsniku kredita dugorotnl kredit u iznosu od £425.000,00 EUR
(slovima:-’éetiristodu'adesetpe.ttisuéaeura') u kunskoj protuvrijednos"tt uz primjenu

; o-ecnjeg tetaja HNB na dan platanja.-=--=-""=""""""" PRI st

v Clanak 2.
Aredit ulznosu iz tlanka 1. ovog Ugovora odobrava se uz slijedede uvjeter--===-""7"= T
1. Namjena kredita: za dovrietak vila zd iznajmijivanje u Kasteliry, upisane kod

Opéinskog suda u Puli-Polg, zemiji¥noknjizni odjel. Poret, K.C.

Kastellr, zk. ul. br. 2099, k&. br. 2313/), opisana kao oranica,

S povréine 750 m2 i k&.or. 2313/3 opisana kao oranica povrsine
¥ D80 M2, -nnrom mmmmeen Tt omememmmemamaanmTeTT

2. Nadin i rok

koristenja kredita: Nakon potpis@ oveg tgovore, te ispunjenja odredpi iz Stavka 3.

ovog tlanka, i ¢lanka 4. ovog Ugovora, sukcesivno, sukladno

dostavijenim ovjerenim privremenim situacijama, temeljem

Ugevora o financijskom nadzoru za koristenje sredstva skloplien

{zmedu  Korisnika i drustva prihvatijivog od strane Banke;

temeljemn dostavijenih racuna i predracuna, pla¢anjem na ratun

dobavijata | isplatom ra ratun Korisnika, z8 refundaciju prema

dostavijenim raéunima i predratunima, te Potvrdama ©

jzveienom platanju, U kunsio] pro‘tuvrijednosti uz primjenu

srednjey tetaja HNB-a na dan Kkoristenja, a najkasnije do

31.12.2015. (slovima:tridesetprvogprosincadvijetisuéepetna-
et

R o /;— 5
* /;W ' Q?*.

¥
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3. Uvjeti za koriStenjer

4. Nadin i rok vracanja
kredita:

5, Kamatna stopa:

6. Interkalarna
kamata:

7. Naknada za obradu
zahtjeva i
administriranje
kredita:

s.Naknada za
neiskoridteni iznos
kredita:

« Pisanl zehtjev Korisnika kredita,~----- B B
« Korisnix se obvezuje prije korlitenja sredstava dostaviti
Ugovor o flnancijskom nadzoru 2a koristenje sredstva
sklooljen izmedu Korisnika 1 drudtve prihvatijivog od strane
AN

v zemljisnoknjiini jzvadak za nekretnine opisane u Clanku 4.,
ovog Ugovora sz upisanom hipotekom u orist Banke po
VoM UGOVOFU,----===mms=mnsomnssmsmss momoms=oss 2 e

. Ratuni/ predratuni dobavljaga,=-----m-m-mmc-mmeett
«  Korisnik kredita i/ili ZaloZni duinik se obvezuje prije isplate
kredita poveéati temeljni kapltal u iznosu od 25.000,00 EUR
(slovima:dvadese‘tpet&isuéaeura). koji ie potreban za
investiciju. 1znos od 25.000,00 EUR (.slovirna:dvadese':pet-
tisuéaeura) Korisnik kredita jc u obvezi evidentirati u bilanci
kao kapital Drudtva u svrhu pokrica negativnog iznosa

Kapitald | FEZerVi -------==re=ssssooToTmeTiise Tt T
. Placeni raéuni/ predracuni/ Patvrde o izvréenom platanju na
uvid, za refundaciju plaéenih sredstava,----- rememcemmmemmam s
. 1 ostala dokumentacija na zahtjev Banke.-----=---==-""="m7s

Korisnik kredita ¢e kredit vretiti jednokratno, po dospijecy, u
wunskoj protuvrijednosti po srednjem tetaju HNB-a za Eur na
dan placanja, @ najkasnije do 30.06.2025.(slovima:tridesetog-
Ilpnjadvijetisuéedvadesetpete) godine. Otplatna tablica s
jskazanom efektivnom kamatnom stopom ¢e Dbiti urucena
Korisniku kredita orilikom potpisivanja ovog Ugovora.----=-=--="~

Kamatna stopa je promjenjiva i utvrduje se prema Qdluci ©
kamatama Veneto banke d.d., a na dan zakljuéenja ovog
Ugovora lznosi 6,70% (.sIOVIma:Eestcijellhsedamdesetposto)
godisnje, obratunava se i naplacuje godiSnje, na dan 30.06.
(slovima:tridesetoglignja), po srednjem tééaju HNB-a za Eur na
dan plaéanja.------------------‘ ---------------------------------------
U slu¢aju promjene kwamatne stope ugovorné strane su suglasne
da nece sklapati aneks ovom Ugovoru, vec je dovoljna pisana
obavijest Banke Korisniku kredita, na adresu iz avog Ugovora.--

2a razdoblje od trenutka pustanja kredita U tedaj do dzna
potetka otplate, Banka ¢e Korisniku kredita obrafunati
interkalarny kamaty u visini redovne kamate po srednjem
teaju HNB-a za Eur na.dan platanja---======""""""""" ommemmemane

U visini od 0,50% (slovima:nulacljelihpedesetposto) na iznos
kredita iz &lanka 1. ovog Ugovora, obratunava se i naplacuje
jednokratno prilikom potpisivanja ovog Ugovora odnosno prije
koristenja  sredstave po ovom Ugovory U kunskoj
protuvrijednosti po srednjem tefaju HNB-a 2a Eur, na dan
T D
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9.Prijevremena Korisnik zadrZava pravo prijevremene otplate kredita ili
otplata kredita: pojedinog njegovog dijeia, bez naknade. Korisnik ¢e Bancl
najmanje 2 radna dana prije namjeravane otplate pisanim

putem dostaviti odgovarajuce priopéenje koje je neopozivo.-----

Naknada za prijevremeni povrat kredita se ne naplacuje.--------

ponovno Koristenje prijevremeno ctplacenog kredits nije

e mmmmmmmees

10. Sve ostale naknace naplacuju se u skladu s Odlukom o kamatama i nzknadama Banke.-

¢lanak 3.
Na sva dospjela nenaplacena potrazivanja Banke iz OvOg Ugovora, koja Korisnik kredita |
jamac platsc ne plate u rokovima u skladu s terecenjima i Odlukom Banks, Banka ce
obratunavati i naplacivati zakonsku zateznu kamatu, a koja je promjenjiva u skladu s
DPOISHTIR, —ms e - meme oo e

Clanak 4.
Za osiguranje novéane trasbhine Banke.iz Elanka 1; ovog Ugovora, Korisnik kredita i7lli Zalogni

2

22 O aac platac Ce BanCl Uruditis --—s-=-=swowoemssommseee e el O

1, 1 (jednu} bjanko mjenicu potpisany, akceptiranu i ovjerenu od strane Korisnika kredita, s
klauzulom “bez protesta".------------—------—-—------—-----------------'— --------------------------
Korisnik kredita oviadéuje Banku da bjanko mijenicu moze popuniti u smisiu zzkona ©
mjenicl i upotrijebiti je za naplatu svih dospjelih potraZivanja, udiniti je dospjelom na dan
koji Banka sama ocabere, te provesti postupak prisilne naplate, 2 sve na trodak Korisnika

s R OV
2. 1 (jednu) obiénu zaduZnicu Korisnika kredite solernniziranu kod javnog biljeznika---------

3. 1 (jednu) obi€ru 2adugnicu Jamca platca solemniziranu kod javnog biljeznika--=----==-=-"
a. zasnivanje zaloinog prava na nekre‘minama upisanim u zemljisnim knjigama Opéinsko
suda u Puli-Pola, Zemljignoknjizni odjel Poret, k.0. Kastelir i tor--===-===-==ms=mome

4.1 u zk.ul.br. 2099, kat.Zest.br. 231371 ORANICA povrdine 750 m2 i
kat.&ast.br. 2313/3 ORANICA povréine 750m2 u vlasnidétvu Zaloznog
duznika, o ¢emu se Ugovorne strane obvezuju bez odlaganja zakljuditi
poseban Sporazum O zasnivanju zaloinog prava na nekretninama radi

~ osiguranja novéane tragbine,------m-sssem=mommm e T wemmmmmsniee
-4.2:-u zk.ul.bf. 2676, poduloZak 1, Kkat.2est.br, 2322/2 KUCA, BAZEN !
DVORI&ETE povriine 834 m2, neodvojivo povezano § viasnistvom posebnog

dijela nekretnine i [QF—aenmmmmmemmesmmmmmmmssmmmsoRssssssTssscsmsunIInTSITTIEETTT

1. ETAZA 51/100------- e e RO R R EECE e
1. S kojim je neodvojivo povezano Pravo viasniétva sa dvoetaznim stanom u dijelu
prizemlja i dijelu prvog kata zgrade, sveukupne povriine 130,03 m2, u Planu
posebnih dijelova oznake ,A-futa boia", kojem stanu pripada i sporedni dio ~kuéni vrt
sa pripadajuéim vanjskim bazenom, u Planu posebnih dijelova oznake ,A-crvena
boja", povrdine 285,00 m2, U vlasnidtvu ZaloZnog du¥nika, o &emu se Ugovorne
strane obvezuju bez odlaganj2 zakljuditi poseban Sporazum O ‘zasnivanju zaloZnog

preva ng nekrgtninama iadi osiguranja noviane traihing,------=-====s=mesmoToooT oINS




B

4.3. u'zk.ul.br.‘2676, poduloZak 2, kat.gest.br. 2322/2 KUCA, BAZEN I
DVORISTE povrdine 834 m2, neodvojivo povezano S viasnidtvorn posebnog

1. S kojim je neodvojivd povezano pravo vlasniétva sa dvoetaZnim stanom u dijelu
prizemija | dijelu prvog kata zgrede, sveukupne povrsine 127,81 m2, U planu posebnlh
dijelova oznake ,B-plava boja", kojem stanu pripada i sporedni dio —Kuénl vt s3
pripadajudim vanjskim bazenom, ¢ Plany posebnih dijelova oznake ,B-zelena boja",
povréine 285,00 m2, ‘u vlasniStvu 2aloinog dulnika, o éemu se Ugovorne strane
obvezuju bez odlaganj2 zakljuiiti poseban Sporazum © zasnivanju zaloZnog prava na
nekretninama radi osiguranja novZane trazbing, ---=--===--==-wemsssese s e T

a: 4. u zk.ul.br. 2100, podulozak 1, kat.test.br, 2310/2 KUCA, BAZEN 1
OVORISTE povréine 847 m2, neodvojlvo povezano ¢ viasniftvom posebnog

L ETAZA 88 /400mrweresrormammnnmroseasome oz s T e
1.S kojim & neodvojivo povezano pravo viasnistva sa stanom u dijelu prizemija i dijelu
prvog kata zgrade, u Planu posebnih dijelova oznake ,A-2uta boja", ukupne povrdine 124,71
m2, a kojem stanu pripada kuéni vit, U Planu posebnih dijelovea oznake ,A-crvena boja”,
povrsine 315,00 m2, U viasnidtvu ZaloZnog dugnika, o éemu se Ugovorne strane obvezuju
bez odlaganja zakljuditi poseban Sporazum O zasnivanju zaloinog pravs n2 nekretninama
radi osiguranja novtane traibine.--------~--------_--—----------------------—----—------’ ------------

4,5, u~zk.ul.br. 2100, podulozak 2, kat.zest.br. 2310/2 KuCA, BAZEN [
DVORISTE povrine 847 m2, neodvojivo povezano 5 vlasnistvom posebnog
dijela nekretnine e
2. ETAZA 52/100----* e meemmemmesemmeseommmesmomssessSSTSSeToToTTTIIERTT

1.6 kojim je neodvojivo povezano pravo viasniStva sa stanom U dijelu prizemija i dijelu

prvog kata zgrade, u Planu posebnih dijelova oznake ,B-plava boja", ukupne povriine

134,81 m2, a kojem stanu pripada kuéni vrt, u Planu posebnih dijelova oznake ,B-zelena

boja", povriine 316,00 m2, u viasniStvu Zalonog duinika, o femu se Ugovorne strane

obvezuju bez odlaganja zakljuditi poseban Sporazum O zasnivanju 2zaloznog prava na

nekretninama radi osiguranja noviane Lr@3hin@. -omeemmmosmsmmmenmm oo

4.6. u ‘_zk.ul.br.'2657;:poduloiak 2, kat.&est.br. 2310/1 KUCA, BAZEN [
DVORISTE povrsine B899 m2, neodvojivo povezano s vlasnidtvom posebnog
dijela ngkretnlne EQ:oonemmmrmmmemmmmnmmmmsnmmtrdss s -

3. ETAZA 5/10---------=m= [ R L R Ll

1.5 kojim je neodvojive povezano pravo vlasniétva sa stanom U dijelu prizemlja i dijelu

prvog kata zgrade, u Planu posebnin dijelova oznake ,B-plava boja", ukupne povrsine

131,98 m2, a kojem stanu pripada kuéni vrt, U planu posebnih dijelova oznake .,B-zelena

noja", povrilne 364,00 m2, u viasniétvu ZaloZnog duznika, o ¢emu se Ugovorne strane

obvezuju bez odiaganja zakljuditi poseban Sporazum O zasnivanju zaloZnog prava na

nekretninama radi osiguranja NOVEENE traZbing,--nsmmssmsmssasesmmmmmmm I
5.Police osiguranja nekretnina opisanih U prethodnoj tocki, vinkulirane u korist Banke za
cijelo vrijeme trajanja kredita, odnosno do konatnog podmirenja svih obveza po ovom
Ugovoru.------------—---------------------------------------------------------*—--~--’ ----------------

Prije isplate sredstava iz ovog Ugovora, Korisnik kredita i Jamac platac su duZni predati gore
navedene instrumente osigurahja, te dostavitl z_emljiénoknjiinl jzvadak za prethodno opisane
aekretnine sa upisanom hipotekom u vorist Banke po OVOM UGOVOrU,==-s=="=7"7==7=mmmmmmmme

Z Z/(‘ - \,
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zalofni duznik, pod mazteri;alnam reznenem ocgovornosty jaméi Bancl da je samovlasnik
nexretning opisanin pod rotkem 4. oved Hanke, te d2 02 njima ne postoji pikakvo uknjizeno
ili neuknjizeno pravo tredin oscba keie bi isktjuilo, umanilto ili ogranicilo zalozno pravo koje
¢e Banci pripast! remeljem o¥0G Ugovore, 0siM uplsa hipoteke Veneto banke d.d. upisano
pod postovnim brojevima 7-4713/07, 7-6395/11, Z-1080/14 na nekretninama opisanim pod
totkarna 4.1 4.2.4.3.;4.4. 7-4713/07, 7-6395/11 ne nekretnini opisanoj pod totkom
4.5.'.2-3942110, 2-6395/11, 7-1080/14 n@ nekretnini opisanoj pod totkom 4.6..-====""""" """
Ako Banka radi naplate dospjelog duga upotrijedl jedan od deponiranih instrumenata
osiguran)a, Korisnik kredita { Jamac platac su na pisani zehtjev Banke, duZni su Y roku od 3
(tri) dena od gana primitka tog poziva dostaviti novi instrument osigurania. =TT
Ukotiko Korisnik kredita | Jamac platac U roku od 3 (tri) dana ne dostave novi instrument
osigurania, smatrat Ce se da su niihove obveze po ovom Ugovoru dospjele U cijelosti,=====""""
Ukoliko tijekom koristenja kredita budu zakonskim propisima uvedeni novi instrumenti
osiguranjad placanja, Korisnik kredita i Jamac platac s& obvezuju na zahtjev Banke potoziil
takve instrurnente. sanka MoZ€ naknadno, 23 vrijeme koristenja kredita | sve do konaéne
opiate kredita, zahtijevati od Korisnika kredita i Jamce platca dostavijanje i kojeg drugogd
instrumenta ostgurania e roomereremee T opno et
Korisnik kredita 1 Jamac platac oviadéuju ganku da cjelokupno i dio potraitvania i
instrumente asiguranja iz ovog Ugovora moze prenijeti n2 drugu pravnu it fizigku gsobu.-+"-~
2aloini duinik potpisom potvrduje da se nekretnine na kojima se zasniva zalogno pravo Y
Korist Banxe PO ovorn Ugovoru smatraju jegalnim U smislu Zakon2 © postupanju sa
nezaxonito fzgradenim aekretninama, te se takoder obvezuje 0 svojem trosku apoduzeu sve
eventuaino potrebne radnie suklagno Zakonu O postupanju sa nezakonito rzgradenim
nekretninama. y protivnom Banka ima pravo otkazati O8] Ugovor.-=--==" """ T

ugovorne strane suglasno utvrduju  da se zasnovand zaloZno pravo-hipotaka na
nekretninama iz ovog ¢lanka sukledno nacetu jedinstva nekretning, odnoslt v jednakoj mijerl
kako na samo zemijiste, tako ina jzvanknjlZno vlasnidtvo zgrada koje s& n& zemijistu nalaze
KO 12 S0 e e ovim Ugo e am e

Zalozni duinik izricito izjavijuie da je sve to je ovim Ugovorom { Sporazumom ugovorend U
odnosu na 2emljiéte primjenjuju i u odnosu na zgrade koje se na zemljisty zateknu U
vrijgme eventuaine realizacije kojeg od ovim Sporazumom ugovcrenih i na Ovwrénom
zakony utemeljentit pravae s ojeg 28 OV T e

Clanak 5.

Novéana trazoina Banke prema Korisniku wredita i Jamcu platcu duiniku dospijeve
30.06.2025. (slovima:t'ridesetoglipnjadvijetisuéedvadesetpete) godine, S tim da
Banka lma pievo otkazati Ugovor U sluéaju neispunjenja obveza po ugovory, ¥ kojem slu€aju
tratbina dospijeve U cijelosti zajedno S pripadajué‘tm kamatama, naknadama i ostallm
troékovima. ----------- T2 L hdinba "---—-"-"'---"--“--"--"‘--'""---'--“'"’-"‘""- """""""""

Otkaz se dostavije preporué‘enom pismenom posilikom na adresu Korisnika kredita ovog
Ugovora. uUgovoine strane sV suglasne da se dostava otkazd smatra uredno jzvrienom u
odnosu na SVe stranke Ugovora danom otpreme preporuéene pisane posiljke na
sjediéte/poslovnu adresy Korisnika kredita na_wedenu u ovom Ugovoru. O istome ¢e se
pismeno obavljestitl Jamac platac.--—-----------------------------———----------------------~—- -----
Ugovorne strane su gbavezne O svakol promi_en\ sjediéta/prebivanéta}‘poslovne adrese odmah
jzvijestit Banku, te SNOS€ sveku rogudt &tetu koja bt mogla nastati uslijed nepridriavanja
ez === T T dcaisiase

P
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Clanak 6.
Sve troskove vezane Uz sastav i provedbu ovog Ugovora snosi Korisnik kredita --=--=-="""""""
Korisnik kredlita snosi i sve eventusine dodatne troskove koji nastanu po ovom Ugovoruy, a
koji mogu nastati u sluéaju sudskih i izvansudskih sporova | postupaka, bez obzira na
&njenicu ko je spor/postupak pokrenuo, kao Sto su: troSkovi odvietnika, trodkovi javnog
bitjeznika, trogkovi suda, trotkowvi svih vrsta vjestacenja, te ostali trOSKOVI, - =mmmmm e e m T

Clanak 7.
Korisnlk kredita i Jamac platac se ODVEZUJU: -mmmnemememmm T n T I B it
a) o dospijeéu uredno otplacivatl kredit zajedno s ugovorenim kamatama i trodkoviina,--
b) platiti Banci sve troskove predvidene Odlukama Banke, te sve eventualne dodatne

o Skove po ovom Ugovoru,--====r======" " T R
¢) voditi uredno i S
d) dostavijatl gancl godisnje obratune i posiovna financljska izvjedca,-----=========""""""
e) za cijelo razdoblje koristenje kredita odrzaval kreditnu sposobnost, likvidnost 1
solventnost u skladu s vazecim 2aKONSKIM PrOPISIMa <-==-===-==="==""= "2 T T
fy wridrZavatl se propisa 0 mjerama monetarno-kreditne { devizne politike U svom
Fie bl e
a) izvjestavati Banku 0 svim —ratusnim PrOMJER@Ma, ~=====<===""==""*" === 7" veine

1) bez odlecanje obavijestiti Banku 0 namjeri podnosenja prijedloge 2a pokretanje

postupke predste¢ajne nagogdbe sukiadno Zakonu © fingncijskom postovanju 1

predstetajnoj R A NS
i) dostavijati godiSnje revidirano zavréno financijsko jzvjesée,—-==--=mtT T i
j) Banku obavijestavati 0 hilo kakvim dogadajima | okolnostima koje bi mogle utjecatl.na

ispunjavanje obaveza s haslove ovog Ugovora,----------------------------—-------' --------

k) Korisnik kredita je duZan jzvijestiti Banku © svim zaduZenjima koja namjerava
zatraZitl kod drugih vjerovinika (zajmodava'ca) i o uvjetima koristenja tih zaduzenja,--
1) da nece zalofiti ili na bilo koji drugi natin opteretitl nekretninu pod zalogom Banke
0 e e oat] Banke, —— == e post i i
m) Korisnik kredita se obvezuje da ce tijekom trajanja Ugovora postupati paZnjom
gobrog privrednika kako bi izbjegeo pokretanje steéajnog/likvl’dacijskog- postupka,-=--
n) Korisnik kredita se obvezuje da ce U .svriy visegodi$njeg osiguranja redovito
obnavljati osiguranie, te Bancl dostavljati dokaz o obnovijenom osiguranju,-=-=-="""""
o) Korisnik kredita se obvezuje predoditi financljskom nadzoru Banke sukladno
sklopljenom Ugovoru o financijskom nadzoru sa drustvom prifwatijivim Banci,
pojedinatne cijene za svaku situaclijuy, te postupati U skiadu sa sklopiienim Ugovorom

o financijskom B D e e oo T T o
e) Korisnlk kredita se obvezuje da ¢e ispunjavati obveze iz Ugovora o financijskom
Kol e 38 O e amul koll mok
q) Korisnik kredita se obvezuje prompino jzvijasuti Banku 0 svakom dogadajy kajl moZe
Joves:i do kasnjen)2 U oo rer s eome e T T
r) Konsnik kredice se obvezuje promptne izvijestiti Banku 0O namjeri izmjene projekia,
re ishoditi prethodnu pisanu suglasnost Banke za takvu jizmjenu;-=-==smmmTTTITITTTT

s) Korisnik wredita se obvezuj2 prije Isplate kredita povecati temeljni kapital u iznosu od
25.000,00 EUR (slovima:dvadesetoet’:isuc’:aeura), koji je potreban zd investiciju.
fzncs od 25.000,00 EUR (‘dvadese‘:pettisuéaeura) Korisnik je u obvezi evidentirati u
bilanci kao kapital Drudtva u svrhu pokrica negativnog iznosa kapitala i rezervi.-----""
Korisnik kredita se obvezuje prompino obavijestiti Banku © pokretanju sudskog,
upravnog ili drugog administretivineg postupka protiv Klijenta vezano uz izgradeni
B0 I G e poretne dbaver
u) Korisnik kredita se obvezule ¢2 ¢e pravovremeno pndmlrlvati sve porezne obavezé

vezane Uz izgradeni obieXzi------~ emmmemmmammosemmmasoocoSSSSTTITT B it
v} Korisnik kredita se obverui2 amcguditi stalan nadzor dinamike gradnje;---=—"=""""""""

or
~
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w) Korisnik s obvezuie po savretku objekta dostavitl procjene vrijednosti nekretning;

koie su instrument osigurania pe plasmanima U Banci, od oviasienog procjenitelje
prihvatijivog ekt

Clanak 8.

Banka moze uskratiti koristenje sredstava iz ovog Ugovora /il otkazati ovaj Ugovor i tada
dospijeva na naolatu cijeli jznos kredita s pripadajuélm kamatama i Lrogkovima ako Korisnik
kredita | druge ugovorne strane ne ispune bilo koju obvezu PO ovom Ugovory, @ posebno
DA e memmcmmmemsmmesmmooTesoaToomTIT

a) ne plate dva uyzastopna mjesecna obratuna kamata odnosno anuiteta, jllammemmemmmmmeme Tt
b) nenamjenski iskoriste kredit, ili--=--=="" R
c) prezentiraju Banci nelstinitu dokumentaciju, odnosno ako se ustanovi da su kod
odobravanja krediia — Korlsnik kredita i Jamac platac uskratili; ustupili ilt prikazali netoéne i
nevijerodostojne (posiovne) nodatke ad vazZnosti za zakljuéenje i odrzanje ugovora i da su
ustupili ugovorena sredstva osiguranja s nedostacima koji onernogucavajy ill ogranitavaju
njthovo it

d) ne ispune uvijete iz tlanke 2., 4., 7. 0v00 Ugovora, lnmmmmmmmmemmmmemmmm oI
e) sredstva na racunu Korisnika vredize | Jamca platca il druga Imovina (nexretning,
pokretnine, prava) postanu predmet uéestatin ill dugotrajnih zapljena Wl ovrsnih postupaka;
odnosno, ako S& pokrene U vetem opsegu 1zvansudski postupak unovienja sredstava
osiguranja danih vijerovnicima; e e et

f) sredstva na ratunu Korisnika kredita 1 Jamca platca budu blokirana od strane treih
vierovnika neovisno o vremenu trajanja takve blokade; i ---mmmesmesemmam T T

g) Korisnik kredita i Jamac platac ne jzvrée bilo koju drugu obvezu preuzetu gvim Ugovorom;
O Kok K208 2R P T T e el shtno ugecat

h) ako nastube okolnosti koje bi po razumnoj prosudbi Banke mogle snatno tjecati na
orplatu kredita ili uporabu i vrijednost ugovorenih sredstava osiguranja naplate traZbine, &to
ukljuéuje ali se ne ogranitava na trajniju nesposobnost placania, isticanje stvarnih prave
tre¢ih na menesenu/zaloienu nekretninu  0dnosno ustupljene instrumente osiguranja,
izostanak davanja zatrafenin podataka, pokretanje postupka predstecajne nagodbe, prijetedi
stedaj i likvidacija, prezaduienost ili duze razdoblje neplacanja dospjelin obveza neovisno o
vrsti obveza 1 sk B e jevremeno
I} ako jedna obvezd pladanja koja ne proizlazi iz ovod Ugovora dospije prijevremeno na
naplatu iz razloge’ zakasnjenja u plac¢aniu, Banka ima pravo otkazatl ovaj Ugovor odnosno
uskratiti isplatu kredita po ovom Ugovory. e eeemmammmemmmmmmmommmRSSIIIIIIIITI
Banka zadriava prave otkazati ovaj Ugovor jednostrano ukoliko ocijeni da je rizi¢nost
prevelika za Banku, a pogotovo u sluttaju da dode do insolventnosti Korisnike kredita i Jamca
platca i njegovog stecaja ill promjena B itki struktura. ~-w=-=m=TseT I
Otkazom Ugovora dospljeva na naplatu cijeli iznos kredita S pripadajudim kamatama i
trotkovima ako Korisnik kredita i Jamca platca né ispune bilo koju obvezu po ovom
Ugovoru.----------------------------—------------.- --------------------------------------------------

Otkaz se dostavlja preporugenom pisinenom posiljkom na adresu Korisnika kredita iz ovog
Ugovora. Ugovorne strane su suglasne da se dostava otkaza smatra urecno izvrdenom U
oflnosy na sve stranke Ugovors dangm otpreme preporuéene pisane poSiljke na
sje(iié':e/poslovnu adresw Korisnixe mavedenu u ovom Ugovoru. O tome ée se pismeno
obavijastiti Jamac B K e adese odmal
Ugovorne sirane sJ ohavezne ¢ SWekC} aromjent sjedista/ preblva\\ita/poslovne adrese odmah
fzvijestiti Banky, @ snose svaku oty étetu koja bl mogla nastati uslijed nepridriavanja
ety Bk 8 SU05% 2T e
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Elanalk 9.
Korisnik kredita 1 Jamac platac oviz&éuju Banku da svoje dospiele i nepodmirene trazbine iz
ovog Ugovora mo3e naplatiti prijgbojem kunskih | deviznih sredstave Korisnika kiedita i
1amca platca na svim njihovim cratunima otvorenim koc¢ Banke, bez posebne suglasnosti

Korisnike kredita i Jamca platca samo Uz naknadnu obavijest Korisniku kredita i Jamcu
platEU,-mss=rsns om e T B eemmcesmmmmesmmmmesmmessemoemTITIIIITTIIIIE

¢lanak 10.
Ugeverne strane Su pusebno sporazumne da se osobni podaci koji se odnese na njih kao
sucionike U ovom Ugovory, sukladne odredbama Zakona 0 zaititl osobnih podataka i Zakon
o zadtis potro$ala mogu -prikupljatl samo u gvrhu realizacije kredita, kao | da se osobnl
podaci mogu dalie obradivati samo U tu svrhu, te su suglasni da se navedeni podaci mogut
¢uvati za Citavo razdoblje trajanja 0vog ugovornog odnosa, odnosno i dulje ako je to
posebnim zakonom propisnno.-----------------------—-----—----------------—--* -------------------
Ugovorne strane su takoder sporazumne da se svi poznati podaci, koji se odnose na njih,
kao sudionike u ovom Ugovoru (osobni podaci, financijski polozaj povezan sa ovim
Ugovorom: i sl.), a koji su dostavijent Banci u okviru ovog poslovnog odnosa, mogu koristiti
koc Banke te prenositi | razmjenjivati U pankovno uobifajenom obliku | to: pankama,
tianicama Grupe banaka k0joj pripada i Banka, zajednickim ustanovama banaka, treélim
osobama s koiima Banka ima ugovorenu poslovnu suradnju i pretpostavljenim udruzenjima
7 zadtitu vierovnika (kao hpr. HROK), te u sludaju potrebe Hrvatskoj narodnoj banci ili
nadleinom sudu na njegov pisani zahtjev il drugim nadieZnim tijelima koje su takve podatke
sukladno posebnom zakonu il MRS

Clanak 11.
Ukoliko bi se naknadno utvrdila nitavost neke od odredbi ovog Ugovora, istl u preostalom
gijelu osteje na snazi, @ ugovorne strane se obvezuju nistavu odredbu zamijeniti valjanom
koja ¢e u najveco] mogucoj mieri omoguditi ostvarivanje cilja xoji se zello posti¢i nitavorn
kajo o b MBIVEC0) MO3UE0) e o

¢lanak 12.
Na sve §to nije regulirano ovim Ugovorom primjenjuju se pozitivni propisi Republike
Hevatske, te Opdi ili posebni uvjetl poslovanja ili drugog ekte Banke koji ureduju
odobravanje, vodenje i upravijanje kreditima, Sto uktjuduje | akte ganke o kamatema,
nakpadama i troSkovima (tarife), ako njihove odredbe pisu U jzravnom néskladu s

odredbama Ugovora | Sporazuma, Koje akte ugovorne strane potpisom neopozivo prihvacaju
ukljuéujudl i njihove dodatke il izmjene,--==-====sr=mmT T B

Clanak 13.
Za eventuaine Sporove jz ovog Ugovora utvrduje se nadleinost suda u Zagrebu,--=---mmTT
Clanak 14. ’
izmjene po ovom Ugovoru vrée se dodatkom Ugovora uz obostranu suglasnost.=-=-===""""""""

Clanak 15.
sve trodkove se obvezuje snositi T

. %' e §
: >N



¢lanak 16.
Ovaj Ugavor sadinjen je u 5 (et} §ednakoglaseéih primjeraka od kojih 3 (trD) pripadaju
Bancl, po 1 (jedan) ostalim ugovorpim stranama.=-===" '

¢lanak 17.

U znak prihvata prava i obveze iz ovog Ugovora ugovorne strane isth potpisuju.--=-=--==TmTT
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prikaz 2.k. uloska - nesluibena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA

OPCINSKI SUD U PULI-POLA
ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL POREC
Stanje na dan: 18.06.2015.

Katastarcka opéna: KASTELIR
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. Zapriijeno 21.10.2011. broj 2-5314/11

Na lanely vvierene 2a ugorabu gredeving, Upravaog odjela za prostorng uregenje | gradnju,
Ouiseta 72 POSIND yreden;e | graGn porat od 29,05.2009, kiaza: 351-03/09-01/126, Ur.
o) 2163/1-18:05)5-09-%, bilfeese daje @ cbiieijsku kucu sa i dvostaine stambane
e 1 va vanjsia bazena na & kat. br, 2310/1, uoisane u A, izdano uvierenji 2a uposbl
Grageang, Upravrog odiiela za DrOSIONo ureden;e 1 gradoj, Qrlsjeka 2a prostorno uredenie i

gradnju Poret od 29.05.2009, kiasa: 361-05;09-01/126, Ur. broj: 2163 -15-05/5-09-14.
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2. ETAZA 5/10
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P e

1. 5 kojiny Je nzbuivofivo povezang prava viasaistva sasianG v dije'u prizerntja 1 dijgly prvog kata

sgradz, u Flanu posetnill dijelova cznake "8-plavd boj2", uiupne povidine 131,98 m2, a kojem
stany pripada kucni vk, u Pizny posebnih dijelova oznake »3-zelena bofa* povréine 364,00 m2
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\ Na udio pod rednim brojem 2. .
: 2apmieno 12.07.2010, trej Z-35¢ :
:‘ \ Conosom nekreinine 12 iU Lre; 2200 e RSy dorosse i speced Los ‘
+ Zaprirdjeno 17,08.2007. broj -7 0F
Ne iemeljs Ugovera & ducoroénom dresil Trc; 77100000568 s2 !
I* SEerATURION SBNa<3 B pasnwanje 2acineg sava 2 natreinini raci
! osqurania novlana tratizne oo 07 03.2067.. gknpilyE S [TRVS zaloga d 4

nelratnice upisane U A, ract csiguran;2 traisine VERETO BAMKE d.d.
pustovnica Pula - Istia, prama DOMUS AUREA ISTRAD.0.0. 22 trgovinyg
postgranje nekiciningra, poret, Partizansia 4/, ulzrosy <d
=2.500.000,00 EUR-3 (slovima: cv_amllzgunat,enn'stctisuéaeura)_ u
aroyvilesnosi XuUna obradunato po srednem tetaju KNS 2a EUR na dan
pustanje kredila u tela) uvedano 22 ugnrorene %amare, zakonske zateane
| xamate 20 zakainyenie U slataniy, provizije, ngknace | woikove pristine
pap-ate wito sudske ik iansuasie prhode, te ostaim uvjetima sukladne '
Ugovore o dugorofnem “eacitu broy 7750000058 sa sporazimon strancka
o raswan e 2aicinog prava na nekretnni racl Ssiguran;3 nywdane
tra¥bing of 07.08.2007, u korist: !

o ——— A

1. VENETO BANKA D.D., POSLOVRICA PULA FU«VAIJE‘.'SKA 8

.:.@ ‘i 1.2. Na udio pod rednim brofem 2.

' N 22privieno 12.07.2010. bro) 2-394210

. : ponescn nokreiite iz .5.ul. broj 2100 ave 4.0. donost s& 1 sljecadi up's:
ZabieiLcceca e 2.4, broj 2:00 k.9, Ka:elir GLAVN? 2.X.ULOZAK, 3
2 il broj 7699 k.G, <afte r SPOREDNI 2K ULOZAK.

v ——— wo—— &

1 2.3. Na udio pod rednim brojem 2.

Zaprimijeno 12.07.2010. broj 7.3042/10

f1a temeljy W7jave viasnika nelratning 0 uspostavi vigsnidtva posabaih

dysiova nekretnine - ewzre viasigvo ot 25. ofujka 2010. yedine,

porvrce | Fizna ctakran)a od 1§.02.2010. goding, Klasa:361-01/10-01/21 i

tmave oo 06. srengd 2010, godine zab! jedule sa da j€ 1@ zalog upisan s3

ovos. predmetem soel. broy 7-4713j07 cd 17. 08, 2007, pod e, br. 2.

etaini 2.kl b 2557 %0, Kagtelr - GLAVNI Z.K. ULOZAK ie da s ik '
bray 2000 1 2099 k.. Kadtelir SPOREON! 7.%. uLoscl.

— i —— e g =7

3.1. Na udio pod rednim brojem 2.
Zzprimijeno 19.07.2010. troj 2-4063/10
o temelju 12jave vIRsaka rexretning 0 usposian siasnéiva posebrh
chjg ova nekretning - araino wiasmiitve ad 19, srprija 2010, osing, Porvrde
) Plann ptadirana 09 18.02.2010. godine. Klasa:363-01/10:02/22 lwave

r
A
A At e s

i oG U6, Sronia 2010, gotne Koja se nalaz U Gvos. 2Lirdh 1Sprave nse Losh \
. ' provem Z-3942/10 zabijeiue se ¢a je etk 2., broj 2657 .0, pastelr
‘ } - GLAVA Z.K. ULOZAK ta ga su 2k, Broj 2100, 2009 | etaii 2658 3. !
| Kadtelir - SPORECN ZX. ULOSCE, )

: .

‘._ ! 3.2, Na udio pod rednim brojem 2. .
* Zaprinjeno 23.12.2010, broj 2-6909/10 '
I- Na temelu Plana emdican stambene 2grede ovjerency dare G*. !

studenng 2010, garkag, Kiase: 361 .01/10-02{228, Potvrde uprannss

ce;ela 2a prosiome uraden;e | gragnju Isstarske fupanije o= &2, gruzEnlz

2010, gocne, Kdse: 351-01/.0-02/228 1 Odluke {ogitevanja ¥2 2t e '
uspestaw e1ainc viasnignva na xibr 233212 k0. Xadta i sujgrare 2308 ) *
22. prosuica 20:0. goaine, rabiljetuje se dopuna zablijeine up.s2™T I0S

renim brojem 3.1, s qadin da se, uz veé navedene spoes1E Ly 540 ]

e e =
- —

! ecd 2aloinog Prova Lpisatog temeljom ovosidicy ricfenja 256,57 y;d ——,
! 7:4733/07 otvargnovt socredn) z.k.ulozak broj 2676 ko, Relte & ,/ * - }
t —_— memt— ...;m:a*. PR . et oo i ‘ra?\ e
1 7
S
g

e e-in "adak.prawsudje.hr/de\alji-cmze-lisa}{.hlm‘.’e:az::iL'ai'tuld=1274994-0055&.\11... 18.6.2015.
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1.3. Na udio pod radnim brojem 2.

Zapnmlieno 08.04.2013. bsoj 2-1776/11
iz farnt Branunf sicvans cviersnag od 23.03.201%., 2830edL2 S

ca desadainy Jemijisrosnjiini Weiak 2100 22 £.0. “adrelir (22 EPERECHL

. 2. ULOZAZ) prosaje GLAVNE 2 ¥ ULOZAY, 2 2kt oZak 2657 posiaje
. SPOREDN ZULOEAR uz veld postojzts sporadre 2 kulodke nroy 2059,
. { 2658 i 2676 kod zaloineg prava upisanog temeljen ovosugnog fjesania
gost, b, 2+4713/07.

- - . — - R

4.1. No udio pod rednim brojem 2. 1.750.847,50 ZUR
zaprenljene 14.12.201L. proj 2-6395/11
Nz tameliu Sporaumd 9 zasnivanfy zalolnog prava na rekretreni sad:
osigurana newane i astine ¢o 13.12.2011,, uknjizuie se pravo 2810ga N2
NEkrRLIKY UPISEra) U A, Sv@ r2l csiguiranja rovéans traibine VENETO
BANKE d.¢. Zagreb, prema DOMUS AUREA ISTRA 0.0.0,, POEE,
Pardranska aft, (018 23101005495), ¥ 1ZNOSY od-=1.750.847,50 EUR
{slovima:
jedanm‘:ﬁjunsedamstonedesef’::Esu‘éaasams’mée‘::dasetsed.amaura;pa:iase’:cen‘:i)
B pmwvriiednosti Xuina po sretnjem tedeju HNB n3 dan prataniz welane
o ugovorene kamate {promijeniive xamatna stopa), zakonske zatezne
camate, naknade, provaiel woskove, s gospiecen 1 gsahtn uvielna
sukigda © Sperasuma U korist

L. VENETO BAMKA C.D. ZAGRES, pradxoViCEVA 58
oin. 81712716992

Ce im0 e e . o e wae -

4.2, Na udio pod radnim brojem 2
Zapnrmijenc 14.32.2011. broj 2-6395/11
Zabijenune se €& 1@ exzint 2.k, broj 2657 k.0, Kadtelr - GLAVNI Z.K,
ULOEAK te da je ctalnt 240l broy 230010 2676 | 2.\, broy 2099 k.e.
‘ gadtelr - SPOGREONI Z.K. uLoscL"

f SbNa udio pod rednim brojem 2.
2zprindjono 11.03.2084. hroj 2-1080/14
Na temely so'emnizuanog Sporaziima ¢ zasnivanju 2alcinog prava na
nekreinintania radi esiguranja noviane sraibine od 2. 03. 2014 goding
Juinfiduje su sajednilic pravo 23'oga ne nekretninama u Viasnidtvu
aloinog duthiza < korisnlka DOMUS AUREA 1STRA 3.0.0., Poies;

018:93: 01089495 upisane ¥ A-2. dtpia, radi osiguranja RoEArog
potiativanjo 48 12nos ot =2.000.000,00 EUR {slovima: cramitjunaeura) U
RunSKey protuvrijednosti po grzdnjem Letaju HINS naaan xorgienia, s
dosphiotam, ugovorerin Lamatama, 2aKoNsKim zatenim kamatama,
naznadama, provizijamai trodkov.ma prisiing naplate 2o sudske i
ovansudske pricoaa | ostalim Lvjenma 2 Sr0mende Uaoveré i

Sparazuing, U orist:
LA,

S —— T L -

2.000.000,00 EUR

|
!
!
i
|
|
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, 1. VERETO BANKA D.0. 2KGREB, DRASKOVICEVA 38
018; 81712716992
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5.2, Na udio pod rednim brojem 2.
Zrpnmijeno 14.02.2014. broy 1080424
Zabijeiuje se ca je 2.k.ul. broj 2099 1.0, Redaliy - GLAVAL ZXULOZAK te
¢a su 2.kl broj 2676, 2100 2657 5v2 k.0, Kagsalic - SPOREDNI
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REPUBLIKA HRVATSKA i
OPCINSKI suD U PULI-POLA .
7EMLI1ISNOKNJIZNI ODJEL POREC ‘
Sranje na dain 18.06.2015. |

Siad ]

| Ketestarske optina; KASTELIR groj ulotka: 2100 ‘

} Broj zadnjeq dnevrika: Z-6355/2011 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMIERIMA

Aktwne plombe: pPodulozak 2’
t

I, o e i 4 T -

ZK uloZak je verificiran ) '

) . A ;
i posjedovnica
PRVI ODIELIAK

A

pu———

! ! A : — ;
Redni | Broj zemijista’ v povriinan  y
wdnf | Broj 12 Oznaka zemljista L‘-"—-—*—-‘r‘""“-‘ prlinjedbe

3
ol
" | juten B0V

pu— L.

b broj | {kat.Eestice)
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123:012 <UCA, BAZEN. 1 DVORISTE 647
N LY e e o=

DRUGH ODIELJAK
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upist 1 primjedbe
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. broj
: L k 1. Zaprimijeno 26,03.2010, broj 21717430

B - — e

. zabiljeiu;e se odbaten prijediag DOMUS AUREA 1STRA za Uspostavy atainog viesmitiva na &
' wat, br. 231012,
A Y Zapnnieno 2:.:0.2011. Broj 2-5314711
! Ka temaljy wrjarenja @ uporabu grageving, Upravnog odjels 2@ prosiornn uredenie i gracnju,
! Odsjeis 22 ProsiGiTo wredenie i gradnju Pored o6 29.05.2009, }easa 361-05/09-01/124. ur.
broj 2163/1-16-05/9-09-4, zabilfeluje se de ja za obitelsku wuéu s dvije dvoataine stambene
% i jednice 1 dva vanjska bazena na &, kat. br. 231042, upisane U Ay fzciang uvjerenjg: 22 uporebu
s gradeune, Upravrog ndjgia za prostorho uradenje gradnjv, Qdsjehs 28 piostorno uredenje i
! gracinju Pore od 29.05.2009, Kiasd: 361-05/09-01/124, Ur. bray: 2163/1-18-05/9-09-3.
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2, ETAZA 52/100

s i mAR— —— s g bt o e e S— ————_ R - e eprnite S - -t -
1. s kojim je necdvoivo sovezand prava asnisve s2 stanom u dijely prizemija 1 dijalu prvoy katd

' \ zgrade, u Planu pusesnih dijslove ganake "B-alava boje”, vkupn2 povrsine 1348 M2, 3 kojer

stant prp2d2 vty vet, u Pleny posatoth duglove ornake "B-zelena DOjB" povrdine 316,00 m2 .
e gt e e
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1. DOMUS AUREA 1STRA D.0.0. POREE, PARTIZANSKA aj11/1 \ :
018: 93101089495
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©Lb Zapri~! enD 27.04.201C. bro; Z-24+0:40
Zahitkakage se vl et faipediog predlagatelja DOHUS AURER 1GTRS 5 0.0, 23 HSNOSTAY.
ptal ¥ vlestislad 13 w.&.or0) 2310.'L, 3P awhen o D5k proten 22430710, '

e am—" e o e ey :
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1+ Na udio pod rednim brojem 2. 2 400.000,00 EUR
Tapoabeca AN s, N 271007
R o DT T cugaraiom wreditu Droj 2710000058 52
: copmaram= stripatka s 2ot varsa 1a.03nog prava nd nokretrins rad
: O ghrano anviane trazbine 0C 1/.06.2007., ukapiuje se pavo zaloga ne
ngkretrure upSANG U A r30i csigurar:ja trazbine VENETO BANKE d.0.
Proiava Pulg - 183 crana DOMUS AUREA ISTRA (2.0, 23 trgoviiu
[0 2 magre; A3, poret, partizanska Af, VNDSL 3¢
=3 400 BJ0.0 ESR-2 fglov.ma, avan vanatel ngrolisuCcae Jra) u
Prota LTSI a coratyraio eo srecinam tetsju HEB 2o EUR N 380
nktana Xreeda u rpia) wveleno e anovorens kamate, zaKonske zal€2N8
va~-ate 18 zakasnenig v sladany, @ provizee, naknace | trodkove arisiing
~ap e D0 sadske 2vansikiske prirode, i€ ostalsn tvjetina sukladno
ugovar. £ dugorofnet kiedtu oy 7710000058 52 SpOrazUMom siranaka
 zasnvanju 2aieinog prava na nekcetnin! rBc osiguranga novéane
traibine o8 07.08.2007, u zomsl:

<, JENLTD BANKA O D, POSLOVMICA PULA FLAVIJEVSKA 8
1 7 Naudio pod rednim hrojem 2.
b beiuge b da 2 2l O 3100 k.9, Kastelr GLAVM ZK.JLOZAK, 2
: < o Kablear SPOREDNL 7.K.J.02AK.

“ .

7 <. Na udio pod rednim brojem 2.
Zapnm ko 12 67.29.0 bio) 2-39010
Ma samely \nAve viasnika aekretting o uspastavt Viasridtve posebtal

@ €. 3 NERrEinTE (leznd viasrisvo od 25. viuka 2010 gemne,
8t FAT3 stadran ! 18.02.20:0. goce, Kla&:‘::i:-}'.-of.‘.!.o-mﬂ: [

oyt 2a RS

e 2000 gring 7abiiszuje se d2 1€ 23 23:29 ~Disan SI
aus . 210y 247 13w ad Y 98 2007 pod ¢ w3
240 r0) 2657 8.0 Katieil: - GLAVNI Z.K, ULOZAK 2 28 51 TRl 010}
7100 : 2099 k.o. Kaﬁcﬁ@k&&ﬂ z;x_. uLescl.

Gk, I

o et

Na udio pod rednim brojem 2.
zaprmijeno 15.07.2010. broj 2-4065/10
na temuljy Jjove Wasnika rek-aunine 2 Lspostav wasn SV pasebnity
cnelova nekreinTie - erairo VasnitG oo Ll eniE 20:0. goding, potvrde
i erekranR 82 18.02.251C. 53372 Kasai?hL ot 1262722 1 Izjave
vob fit,. v 2610 GORTE FOE TR

W
i

o =g thivs Erava PG oS
Bae 202042 10 raelue R OB 2 L. un 3657 <0, Radtelr
GLAVAL X, ULOEAK te ua 2. 70
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1.2, Na udio pod rednim brojem 2.
Zapr vhens 23 130017 sy eERLE L
Na temeh Plan? ealra's segeq TREIA UENERCE cana 04. :
stagnen 2907 0T 328, Poturde Upravnag
Lopia 2 RS T PR L] sl od 04 suklencg
M. ZGSNE, K as2 tooLieTilt o e cirseand VOUR) @ . ’»,,'
O TR < ih P I GaoLar ZILT 26 Kadtelr ovgrene Garsd N i
.

.

fon '.i-fe-izvaﬂ'ﬁkfpfa\’osué‘,-:.':.: :Ze!.:.._‘i-elaze-tisak.htm?clazniUdio[d=12‘756800055&ul... 18.6.2013.
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rednim broam 3.4, na ra¥in da 52, uz vec navedene sparedng 2.k.uloske [
100 zaleinge prava LRiSansg temeliem ovosudnog rjedenja posl: br.

e bt

22, prosinca 2010, geding, zalitiezue se copuna 2abil;eibe upisane pod \

2-4713/07 chvara nov sporadni 1 4.uladal boj 267G k.0. Kagteitr.

R e

3.3. Na udio pod rednim brojem 2. :
A zaprmiljeno 08.04.2011. broy 2-1776/1) [
{ Na teeliy Brissvrog wtitovania Gejerency od 31.03.201L,, zabiieiuje s 1
i do dosadadnji zemijisnoknjial Wodak 2100 23 k o. Kaltalir (k20 SPOREDNL l
: 7 L ULOZAK) postare GLAVRY ZK.ULOBAK, 3 2:kulcfak 2657 postaje b

: SPOREDHI 2.K.ULOZAK vz vet posiojece sporednie z.kulofke broj 2099, i

" 2558 1 2676 kod 2gieineg pravad upisanog temeljem ovgsugnog rjesenja '
| pasl, b, 2:5723/07. :

' ‘...__..-......-..._.._,_-- e e e e o et tord &

[ "4 Na udio pod rednim brojem 2. 1.750.847,50 EUR ' 3

B Zapnmijeno 14.12.204 . broj Z-6395/t4 '

! Na temeljy Sporezuma © Fasnivanju zaloindg preva rig- rkeairuni r2al

‘ psigurana novtare trabbing 6o 13,012,208, uknjiiuje se pravo zeloge na \
\ nakretninl upisanoj b A, sve radi osiguranja noviang trazqine VENETO ,

R}

i

{

t

BANKE d &. Zagreh, prema DOMUS AUREA ISTRA 6.0.9., POI2CE,

partizanska /1, (QiB: 43101098495), u iznosu od 1,750.847,50 EUR
(slovmat .
)amuum‘.!ju:xse-::a::\s:‘opedeseti.isu:'ausamsmteitrdt-setsedameura‘.;edesetcenli)

‘s

¢ megupviEdnusit Buea o srednjermn elan HiNE no dan platonjd weetane
23 ugovarene kamae (promjeniiva xamzina stopa), sakonske zatezn2
Kamate, harnade, orovedis y LrGSHOvE, 5 cosgiietem i oswlim uvjetimd
wytjzadn o Sporazuma v kerist

1. VENETO BANKA D.D, ZAGRED, DRAEKOVICEVA 53
OlB: 51712716982
4.2, Na udio pod rednim brojem 2.
' ‘, Zobljeiuje 52 da Je etainl z.k.ul. broj 2657 k0. Kadtelir - GLAVNI 2K,
d ULOBAK t2 da fo ataim 2k.ul. bioj 2100126764 2k.ul. Broj 2099 k0. )

e e i o B

Kattelr - SPOREDNE Z.XK. uLo3cL” -
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REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U PULI-POLA

ZEMUISNOKNIIZNI ODIEL POREC

Stanje na dant 18.06.2015.

P

an—— e

Katastarsko opéine: KASTELIR Broj uiodka: 2100
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1080/2014 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMIERIMA
Aktivne plombe: podulozak 1

=

;

7K ulozak je verificiran

A
posjedovnica
PRV ODIELAK
Redni | Broy: jidta ‘ . Povriina u
} 'T ro} zleml) s 0znaka zemljista e e = primjedbe
i1 broj | (kat.gestice) : . m? | jutra | Ehv
* - - - ; o wpy—- - ! } o
i 1. 233012 KUCA, BAZEN 1 DVORISTE 847
DRUGH ODIELIAK
Redni i
o Reen! Upisi b primjedue

broj

L1 . Cooimiene 6.03.2030. broy Z-1717/30
. Zablietuje s€ osbazian prijediog DOMUS AURER ISTRAZ2 uspastavu etaznag vipenitiva nd .
kat, hr, 2380/,

s e e o e ——————s ST ST .

, 7.1 Zapnmigns 21.10,2011. broj 2-5334111
. ) Na tomelju waeren3 2 uporebuy gradeving, Upravnog odiela 23 prostorno uradenje i gragnju,
' ‘ Odsicka 23 prostorno yredenje i aradnjy pore? od 20.05.2009, kiasa: 361-05/09-01/124, Ur.

!

i

nro): 2163/1-18-05/9-09-%, zabiljekje se da je 28 obitelisku yuéy-sa dvije dvcetaine stambene
Jedinge 1 ava vanjska bawenz na £ wet, br 2310/2, upisane U A, fzdano uvjerenje 23 uporaty,

i grageving, Uprevnoy odigla ua orosond uredenie i gratinjy, Odseka 28 prostorno Lredenie )
P gradinu Poret od 29.05.2009, i_t{asa'.'36’.*;‘.’;5(’094)15!.2.4, Ur. broj: 2163/1-;8-!)&{9-09-4.
B .
viastovnica
i Redni , . : -
i . Upisi . i Primjedbe
| broj

! .
1. ETAZA 48/100

e ——— e S—— ——

e - i Pra

1. & HOJM [© NECTVO)/D OW2anT I° WD seindhia sa SlENOM Y dijelu prizemija ¢ difelu prvog kats

' grade, u Plznu rogsho drgiag $INRAS *5-% 2 boje”, ukupre povrsing 124,71 m2, a kojem
i stonu pripada kuén v, w Bar. 228 2= oigiing QIngke "a-crvena bofa” povriine 315,00 m2
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© LEMISNE KNYIEC - C-IZVATER. GeTAL LIDSHE N PUKZL

" i.1. Zaprmljeno 27.02,20:C. ouej 2-2340'0
Zabiljefue s octiani prijedicg prediagetelje DOMUS AUREA ISTRA d.0.0., 23 LSPOSIEVLE
‘ eiainog viasnidiva na k.Lbre) 231071, zoprimijen po posh, brojera 2-2440/10,

rAge £ 01

-———

C
Teretovnica

- -

. - A omsin ¥ -

! Redni
' broj

P - - - —— m— - - -

uplsi

1znas tereta

Primjedbe

-
-

. Na udio pod rednim brojem 1.

! Zapnmlang 37.08.2007, broj 2-4713/07

fia Wil Ugovara & tugsroénom kredilu bro) 7710000058 s2

sperazumon stranaka o zasnivanje za'ainog pravd n2 nekreto i radl

osigurana novtane traibine od 07.08.2007., uknjiuje se pravo zaloga na

, nelkresnine upisane u A, radi osiguranja trabine VENETO BANKE d.d.

pastovrica Pula - 1stra, prema DOMUS AUREA ISTRA d.0.0. 2a trgoviny

coslovanie nekretnivama, Pored, Partizansis 4 )1, wiznosu o8

=2.400.000,00 EUR-3 (slovima: dvamilijunaZetiistoblsutaeura) ¢

protuvriednosts kina abra¢unaio po Srednjem tezju HNB za EUR na dan

ouitanjz krecita u teaj uvadano za ugovorene kamate, akonske zatene
tamate za 7akadnjenie v platanjy, e povizje, naknads | nol‘w-e prisilne

‘ nap.ate Lilo sudske il izvansudsie pricode; te Sstalun uvjetima sukladno
, ' Ugooru o ugurotnom Yreditu broj 7710000058 sa sporazumem stranaka

¢ rasnrzanju zaloinog preva na nekretnin ragi osguranja aovéane
ﬂ'ulb e od 07. u.. 2'.:()7 u ¥oristy

- B | ——

Ce b e

2.100.000,00 EUR

M ‘chETO SANM. U' o., POJ! ()\MICQ PUU\ FLAVLIEVSKA H

- — o e

1.2. Mo udio pod rednim hrojem 1.
Zanujeute se dz e 2.kl oroy 2100 k.0. Kadtelir GLAVII 2XUL0ZN, o
2., broj 2099 .0 Kastely SPOREGME Z.X.ULOZAK.

-
ted

3. Na udio pod fednim brojem 1.

Zaprimljeno 12.07.2010. broj Z-3942/10

wa temelju 12iove viasnike nekretning o uspasiav vizsniSiva posebnih

dije ava nekeetning - etairo Wasnifve 0d 25. otufka 2010. godine,
Powerde | Plana etadirangs ¢ 18.02,20:0. godineg, Klasa:361-01 f10-0Lf21 §
tejave o 06. srpnsa 2010, godice wabl stuje se 3 je 2a 2alog upisan B
oues. pregmaom posl. bro; £-5713/07 oc¢ 17, 05, 2007. pod r. fir. 3.1,
z.x.ul. bicj 2657 k.0, Ka&elr - GLAVEI Z.K. ULOZAK te da su 2.k.ul. broj
21001 2093 k0. Kazelir SPOREDH] 2.4, uLosct.

- e -
o o A e o £

et v -

1.4, Na udio pod redmm brojem .
Zaprmiljene 19.07.20:0, bop £-20E5710,
pa temweljs lnave Mesaba meh-atr 72 3 1epesiav viasn’$iva posébnih
dnetova nekreinine - eiz2irn wagnine = ": ¢, sronje 20*0 goc.me, Potvrde
{ Plzna etadicanie o2 18
od €6, srpnja 2000, goding g t oGS, DT 1sprava pod posl.

Bresam 2-3942/10 zani eyl aés) 2.kl broy 2657 k.0. Kadtellr
- GLAVNI Z.X. ULOZAR 12 & su 2.4.18, 2003 2100, 2099 i etainl 2658 k.o
‘ Kadtalir - SPOREDi# 2,4, ULCiCiL

b T ————

} 1.5. Na udio pod rednim brojem 1.

: Zapriljeno 23,12.90:2, 200 2-980% 10
' Na temelja Plang e:58 =13
stdenog 2000, g2, &
odyels 23 pIcsicrTT o
2030, gedae, <2327

igeaﬂe yvierenog dana 04,

38n-0: 10-02/228, Poivrde Upravnug

: Isstarske Zupanife od 04, studenog
-2 726 v Odivke {oditovanja volje; o

uspostavi epingg waevine 2 a.b0n 23222 k.o, Kestelr ovierene Gana
/‘«‘.—_-——

1

lh,tip://caizvadak.px'm‘%:;.:dje,lw.r' ietdlji-ctaze-tisak.htm TetazniUidiold=12756760055&ul...

————— 1 e

18.6.2013.



22. prasuxce 2010, goding, zzbijefuje s dopund isbrlpice upsare TUX
cedoum brogem 1.4, na nadin da se, uz va<$ navacene sporedng 2.k.uloske

kod :aloinog prava upisanog temeliem ovosudinog reden)s posl. br.
2-4713 '07 otvarn nov- spcrednl z.k,uloFak bmj 2676 4 o. ka§teir

R e

1.6. Na udlo pod redmm brojem 1.
Zapnmijeno 08.04.2011. broy 2-1776/11
Na temelju Brisovnog oditovenja ovierenog od 31.03.2011., :abljeluje se
“ d8 dosauadngt remijiSnokni® wiolek 2100 za k.. Kastelle (kao SPOREDNI
2.XULO2AK) postaje GLAVNI 2.K ILOZAX, a z.k.ulolak 2657 postaie ;
i SPOREDN! ZK.ULOZAK uz veé postojele sporedne z.k.ulodke broy 2099, '
1 2658 i 2676 kod 2302n0g prava upisanog temeljem ovesudnag riedenfa
k D08i. DI 2:47:3/07.

2 Na udlo pod rednim bro;em 1 1 750,847, 50 EUR
Saptr kN 13 1201 Bro) 2-6305,11
Mg tetiell SPCraZuMa O 22snranjL 2aloinog migva N nekreuni radi
us.gurana rovéane raioine 6o 13.12.201%., Jknjiiuje se prevo zalo0a na
neXreLLUNt UPISBND] U A, Sve radi esiguranid nowtane bzibine VENETO
BANKE d.d. Zagreb, prema DOMUS AUREA ISTRA d.0.0., Pored,
Partizanska 471, (O18: 93101098495), u fznosu od =1.750.847,50 EUR
{slovima:
jedanmiby nsedamstopedesetiisucacsamstodetrdesesedamenraipedeselcentl)
; u orctuvrejeanost kuna po sredmem e&aju HMB na dan platanje uvedane
Iy ) za ugevarene kamate {jxemjenjiva kamatna stopa), rakonske zatezne
: xamate, naknade, provizije i trobkove, s dospjecen | ostalim uvjetima
suhadn Q Sporazuma u korist

! 1. VENETO GANKA D.D. ZAGREB, DRASKOVICEVA 58
; 018: 81712716992

— e — e e cme——n - o am 1 et 4w A et Fm———— S —— 1 v —

2 2 Na udlo pod rednim brojem 1.
! 7atejeuye se da Je etadri zk.ol. broj 2657 k.0, Kaltelr - GLAVNI 2.X,
WLOZAK te o1 e et s 240! eor 2200 - 2676 2.k.ul. 2ro) 2098 k0.
Kuda 7 - SPGREDNT 2.5 ULOSCL
i\, Na udio pod rednim brojem 1. 2 000 000 00 EUR
Zapnir:ljere 14,03,2014, brg) Z2-1080414
Na remehu solemmiziranog Sporazuma o rasnvanju zaloinog prava na
" . nexretminama radh osigurania nowiane traiibing od 12. 03. 2014. godine
' urniizule se zajecnitho pravo zaloga na rekretmnama u viasniSbay
zalednge duZmka  Keris.ukd DOMUS AUREA ISTRA duo.o,, Poret,
OIB:93101089435 umsane u A-1. etaZa, rad: osigurangs novEanag
votrad varja 2a 1z16s od =2.000.000.00 EUR (sioama: dvamilijunaeura) u
4ur§K0; protuviecnost pa srednjem telaju HNB na dan koridtenja, s
cospiecem, agovorenim Kamasar-a, 2akensiam zateznim Kamatama,
naknagama, provizijama « [rodkowima prgiine naplate bilo sudske M
1Zvansuske priroce i ostalm uvjgama 2 predémetnog Ugovera .
Spc«azuma, . konst

1. VENETO BANKA 0.0. Zx-'«CREB oa,csxowcwx ss
: 018 81712726992

i 4.'. Na udlo pod rednim hrmem
2avirrheno 1497 2014, ure) S 108071 /

, Zab-peduje Se 2 J€ % W1 I IU9G L o Kabuslr - GLAVNE 2 K.ULOZAK te
0351 T b BIC 2678 2130 1387 o2 k o, Kastehr - SPOREDN!
Z.K.JLOSCL.

e = e e s e bas e

- . P T

htp:/re-izvadak peas osadie.hr detalji-ctaze-tisak him?%etaznilUdiold=12756760055&ul...  18.6.2015.
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Prikaz z.k. uloska - nesiuZbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPGINSKI SUD U PULI-POLA
ZEMUISNOKNIIZNI ODIEL POREC
Stanje ra dan: 18.06.2015.

U S

page 1 01 3

, Ketastarska opcina: KASTELIR
' Broj zadnjeg dnevnika: £-1080/2014
_ Aktivne plombe;

ETAZNO VLASNISTVO S 0D

'
: ZK uloZak je verificiran
A
Posjadavnica
PRVI ODIEVIAK

r0j uloska: 2676
REDENIM OMIERIMA
Podulozak 2

-—— -

Redni | Broj zemljista

. Povréina u
e Oznaka zemljista |
{kat.cestice) m?

jutea | thy

e b, st a e bt

\ -
1)
Primjedbe

|

s
!%, roj.

1. 232202 KUC#, BAZEN 1 DVORISTE 834

Pripis iz ulcSka 208%

-

DRUGT ODIEUJAK

oV

— - - ———— e == -

{ Redni

uplsi
| broj pist

Primjedbe.

o

| 2.1 Zarimieno 21.10.2011, broj 2-5314/11

|

)
]
!

Upravnog odjela za progtoriio wredenie | gracnjy;
lasa: 361-05/10-01/107, Ur.

Na temelju uvjeren] za uporabu gradeving,
Odsje<a ze prostorny Lredenje | gradnjus Poret od 22.04.2010,
broj: 2163/1-18-05/9-10-3, zablijeduje s2
setinice § dva vaniska bszens na & kat. br. 237272, upisene u &, 1ziano uvjererje 2a uporabu
gradeving, Unrawmag ocjels z2 prestomo uredenje i gradnjd, Odseka za prostorna uredanje {
ractnge Poref o 22.04,2010, xlesa; 361-65/10-01,/107, Ur. isroy: 2162/1-18-05/9-10-3.

——————-

ta je 2a obitelisku kuty sa dvije dvoetaine stambene:

= mo— o e

8
Viastovnica

| Reani

Broj Upisi .

Primjedbe

- —

2. ETAZA 49/100

'
+
1 -

1 . " PR
4va 53 dvoetadnkn stenem u dijetu prizerja i
h2 127,80 m2, u Plany sosetnih dijelova oznake
oo dio - Kutnt v s2 prpodajudm vanjs<m

#¢ “5-zetana bora®, povriine 285,00 m2.

diraly prong kate Tgrade, SeELhonnE

“g-plava boja”, «em J2r. o7 138

3

i
!
}
\ p sty
) P

sazancin, U PEAL ST3ERT 7 SR

e A . (AR o T

- -

! i, DOMUS AUREA ISTRA D.C.0. $OREC, PARTIZANSKA 4/1 1/1
' 018: 93101039495

—

C LT
Tereovnica .

Redni
broj

1
Upisi s ! 1znos tereta

——— - -

£
) {\..___,_,,--""
" - "“‘ /‘
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rip:He-izvadak. pravesudie. s
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Zemljisne knjige - e-izvadak. detaiji ulosha GN POREC Pay

-

: Na ucio pod rednim brojem 2. 2.4C0.000,00 EUR
Tageerheno 17.00.2C07. broy 2-4713)G7
N temalu Ugovora o gugorolnam wredini broj 7710000053 €2
SPOIZZAIMUE STBNBRE O zasnivan)e telpiay prave na nekreinim radi
csiqurania noviane traibine od 07.08.2007., uknjifuje se pravo zaloga s
rehratning LpIS2RE U A, radi osigurania trajbine VENETD BANKE d.d.
postavnica Puld - 1stra, premia DOMUS, KJREAISTRAd0.0. 272 trgoving
poslovan2 pekrelninaie, porat, Partizanskia 4/1, u iznasu od
=2.430,000,00 EUR-a (sloama: z:vamllijunat‘:etlﬁsmti_sué_aeura) U
provuvigegnesli kuna atratundio po srednjem te€aju HNB za SUR fa dan
pudtania keedita 1 toénj uivedano @ ugavorens kainoue, 2a%SNSHe 2ateInd
Lamate 28 zekasnjenje u placaniv, te provizije, naknade i trodkove prising
naplate bito sudske W rzvansudsie pripotie, Le ostalim uvjebm sukiacno
Ugevary 0 dugoreinom Rraditu broj 7710000058 sa sporazumom stranaka
o 2astivanu za'oincg prava fm ackreteini radh esigurania novéane
weibing od 07.08.2007, u korist

- —————— .

1. VENETO BAXKE ©.0., POSLOVIMICA PLILA FLAYIIEVSKA 8

— — G m——

e
¢ i et e

-

v —n o a————. M a5

o O o -

2.:. Na udio pod rednim brojem 2.
Zatweiuie se e e ealn 2.l Brei 2067 k.. Kadtelr - GLaviL 2.4
JLOZAK < a su 7.l bic] 230D, 2009 1 etaini 26581 2676 k.0. Kastelir-

! SPOREDNI Z.K. ULDSCL

. L e - - S o

: 2.2. Na udio pod rednim brojem 2,

k Zapiimlenc 08.04.201L bioj 2-1776{11

! Mz tamelju Ensovnog ofilovaija ovjerenng.od 31.03.20LL, zabljeduje s

. da dosauasnji zemijiénoknjiznt uiloFak 2100 za %.0. Kastelir {kao SPORECK!

\ 2. K.ULOZAK) postaie GLAVNY Z.X.ULOEAK, a 2.k ulodak 2657 postaje

! SPOREDNY 2.K ULOZAK u2 veé postojece sporedne 2.k wioske 5o} 2009,

§ 2658 1 2676 kod 2alozinog prava ypisanog temeljem ovosudnog riesenis
nosl. Br. 2-4713/07.

-+ —— —potn

b 1.1 Na udio pod rednim brojem 2, 1.750.847.50 EUR
: Zeorimifeno 14.12.2011. broj 2-6335/11
{ Mo terhets Sporazume zesniven)y TRIEN0] preve na rakretnisy radh

csiguranja rovéane waihre oo 13,12.201L, wraliile se provo 2eleda ne

nele G GPSAN; 1 A, ShE rag; osiguiars noviane wrashine VENETO

BAMKE &.4. Zogial, prams3 DONYS AURES S

24 4.3.9., Poret,

su o =1.750.847,50 EUR

panizersa 471, (018, 03.010884858, 22

istov.nal
;cdamm‘.cunseda:ns‘.a.c‘ec;-:-s'" $
2 (rotuvejangsT kuns o3

-».':‘.:'Ea:-f.‘ese,:sec‘.‘ameurair.edes-ztcenn)
oaali <8 na dan pracania uvedene
2a ugovorene kemid {pronye g <amET 2 stoga), 2axonske jatezne

kamae, naknade, uroe g nrsrosten - ostEhm xvjetima
suxincno Sporazunia L

- o s —— =

R e -

'r_ ot — e .

1. JENETO 8AMEA D TAG35E3
018: §2712716%97

3.2, Na udlo pod rednim brejem 2.
\ Zabijedyiese éajpewdir 18 o 37X atsaly - GLAVI] Z.K.

ULO%AK te da ta e 378 - okl broj 2099 k0.

Kadtely - SPORETHE T4

s s e piuiaib R
l 4.3. Na udio pod rednim brojent 2. ._2'.000‘0QQ,00‘IEUR-
[ Zagnatijenn 14,03 ¢ e SeUlE

MNa temuljy solgr YT T2

- =asr van. 2alofnog prava na
12 od 12. 03. 2014. godine

uhnpiupe se zienm Le TR N

P

) -
P .

. A/ N . - -
h\m:/’/c-mvadak.m'a\'os-.!ﬁ:e.!:: Aol

5&-ezaze~tisak.'htm??elazniUdiold=13 119840055&ul... 18.6.201 S.
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i meetay e s gL

! raluinag duinika - korisnka DOMUS AUREA ISTRA dic.o. Poreld, L
' O18:93101059495 up:sara v 42, etade, racl csiguran;a noéanng !
potiadivanjs aa iznos od =2.000.000,00 EUR (clovima: geamiljurazura) v |

funskoj grotuviijednesti po srednjem tetaju HiNB na dan keriStenja, § . ’l
dospijstzin, Lpovoraniny karnatama, zakonskini zateznim kamalama, '

naknatama, PrOViZIIMd | rotkovima prisiine naplate o sudske il
jsvansudske prirods 1 ostalim uvjetima 12 predmetnog Ugovora t .
Soorazuma, U konst: .

e e . ot ™

e — b

T T VENETO BANKA D.D. ZAGREB, DRASKOVICEVA 53
i OiB: 81712715992 L

4,2, Na udio pod rednim brojem 2.
zaprenljenc 14.03.2044. broj 2-3080714
Zabieiie so 62 ie 2.k.ul. bra; 2099 % 0. Katelir - GLAVNI Z.K ULOZAX. te
do su z.xuh Do) 2676, 21001 2657 sve %.0. KeStelir - SPOREDNI
ZAULOSCL

e —
. —

.

hip:/fe-izvadak.pravast.ore. ~_‘«e::‘_ii-e:aze-tisak.him‘.’emzniUd'\old=1 31198400535&ul...
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o _ Zemljidne knjige - e-izvadak. desalji uloska GN POREC Pase 1 of 3
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prikaz z.k. uloska - nesluzbena kopija
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REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U PULI-POLA '
ZEMUIIENOKNIIZNI ODJEL POREC

Stanjs nz dan: 18.06.2015. 1
'l — i ; o - . - i
+ Katastarska opéina: KASTELIR Broj uloSka: 2676 ¢
© Broj zadnjeg dnevnika: 2-1080/2014 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMIERIMA !
., Aktivae plombe: - PoduloZak 1
f ZK uloZak je verificiran
: . A
o posjedovnica
" ﬁ PRVI ODJELIAK
Y Y S —— i - i e v
% [ Redni | Broj zemljista | ) s ' P‘:‘_’,‘f""“ u_ ! -
o . e Oznaka zemljista ' - Primjedbe
T *; broj (kat.Cestice) ) m? | jutra Ehv ¢
: . 123232 #ICh, BAZEN | DVORIETE 834 Pripls iz Lodke 2099
'
DRUGI ODIELJAR
. e e e . . [
v Redni . ¢ .
1 . Upisi i Primjedbe
Y AL . , - i —
\ i 2.1. Zaprimijeno 21.10.2011. broj 2-5314711
E 4‘ tia tamelju uvierenja 29 yporaby gradeving, Upravinog adiate 2a grosto;no uredenie i gradnijy,
i | Gsjeka 3 prostorno uradenje i gradnju Pored o 22.04.2010, kiasa: 361-05/10-01/107, Ur.
yrop 2183/1-18-08/9-10-3, zabitjeiuie se 312 28 angeljsen udy sa dvije dvgatzine stambene
* gt | ava vanska bezens ne & pat, Br. 232312, upisane y A, 2eang uvjererie 2a uporabu
i gratievae, Upravnog omela 73 ATSIITD UrElEnE | gratay, QUsess 3 prostorno wredenje i
. i gradnju Poret od 22.04.2026, ivasa: 35:-85, 1003107, Us. zeaj: 2163/1-16-C5/9-10-3.
PR 8
! Vizstovnica
(I e — T
n
g . Upist primjedbe
« broj
— e e -
1. ETAZA 51/100
s, § kapm e NEsRVD kI BT AT T LI .3 32 2.23isinim sianom u dijelu preemij ¢
i sl prvog B8 3373 § 127,03 =z, u Rany posabnih dijelova czazke
“ph-juta cojn”, Rejen 5 - b3 v 58 pripadajuding vanjskim
tiszenuny, i Pléry OF : s-2m2n bja", poveSine 285,00 m2. '
! 1. DOMUS AUREA ISTRA 0.0.0. FOREL, PARTIZANSKA 4/11/1
O18: 93101089495
e —
(v
Teretovnica 3
f Redni 1 , . \ — } ' J
traiel ! Iznos tereta Pn? edbe "
- R " ‘ / ! ‘

! broj ;
R A

‘ /.-— '

hitp:/e-izvadak.pravesudis br ;.::ii{-emze-ﬁs:_\k.htm‘?elazni-Udi.old=='l3l 19800055&ul... ) 8.6.20135.



i
" ! csipdranj2 rovizng ywzitine ad 07.08.2007., uknj2uje se pravo zaloga ne

- Zemljisne knpge -e-jzvadak, deial wleska LN PUKEL faut 2 Vi 2

i 1.1. Na udio pod rednim brojem 1. 2.400.000,00 EUR
‘, zaprmjeno 17.08.2007. bro) Z-1713/07

Na remelju Ygovera ¢ dugorotnom uraditu b:o) 77 10000058 s3

sperananom stranzka o zasnivanja zalginog prava N3 nekretnini raci

rekreming UpIGANE t A, ract cstguronja tragtine VENETO BANKE d.d.
Eostvinea Pisia - ISUE, prema DOMUS AUREA ISTRA d.c.C. 22 Lrgoving
soslovanie rekietn ey, POE ¢, Perizznske 41, ¥ iznost U
~2-100.000,00 EUR a (sloviia dvam’I.)mir‘aéetnrrs‘ol';ﬂ:r‘;ieura) W !
FIORPrGREnCel £Und ohracunato oo srecriem refaqu HME 2 EUR N8 dan )
subtam;a krecits U yaiaj uvedano 13 ugovoiene kamate, zakonske zatezne

3_ LIANLC 1D ZARDENJTAE U placanju, te provizi;e, naknace i trodkaie prisine

rapiate bi'o sudske ik izvansudske prrode, t2 ostalim uvjetima suidadno

Ugwvars 8 sugorotnein kreditu brof 77 +00000SS 53 sporazuron stranake

0 2asNWENN 22°0EN0Q FYBV3 NA nevretin radi osiguranj2 novéane

tra¥bing od 07,08,2007, u korist

1. VENETC EANKE D.D.. POSLOVNICA PULA FLAVIJEVSKA 8

e - b e — e ¢ =SS T

- ——

2.:. Na udio pod radnim brojem 1.
Tahijelve secaie esainl il broj 2657 K9 Kagiglie - GLAVNT Z.K,

‘ ULO24K e da su tiul froy 2100, 2099 ) otaZni 2658 i 2676 %.0. Kastelir
1 _ SPOREDNI Z.K.ULOSCH. - .
: 2.4, Na udio pod rednim brojem .
' Zaprimijeno 68.04.2011, broj 2-17 76f1L
i Na tameljy Arisovnog ofitovanja vjerenod of 3:,03.2011,, zabiljzduje se
l ¢a desadasnji sem.psroknizni uinsak 7100 7a ko Kastelir (kac SPOREDNIL
! 2 K ULOZAK) postae GLAVE] 2K ULOZAK, 3 2 k.ulodei 2657 postale
. SPORER™T 2K ULOZAK v ved poswyjece sporedre 2.k.ulotke broj 2099,
H 3658 1 2676 <o 2alodnog prava upisanog temeljem ovosudnog rigdenja
S mast, or. 2:4743{07. I
’! 2.1. Na udio pod rednim brojem 1. 1,750.847,50 SUR
g‘ 2agrinjenc 19.12.2018, Lo Z-6395/13
s tia wametiu SotrATumE © Zasniveni selofnon prava na rekretnini radi
. i g 13,223,200, uknjituje'se pravo 23laga n3
H l s ranyz Aoviane trazbing VENETO
! UREH ISTRA d.0.0., Poret)

. orosu o =1.730.647,50 EUR

i - eE3rst LTI ezrst : =dameuraipedesetcenti)
1atanja uvelan

1w
2
3

33, Na ufin g BITT IEen :
Tag 4l oa s R LIS L 4o

. ™
ren

4.1, No udic pod mecmer Sergiery L. \
Zioe o e e wiet.d TTI S $

|
|
|

-2 i
ihe ./P/ p‘/ t !
P y b
Lo \!

hitp:/fe-tavadah oo S o o e e TTS3E e SeazeiUdiold= 131 19800055&ul... 18.6.2015.



Zemljidne knjige - - e-izvadek. dedii wotha G\ PUREL

e o 4 Memv v e
' &

pawinog delnita - konsnisz DOMUS LUREA ISTRA LD purad,
018:93: 01089455 unisane u A-1. eudie, 120 c:r;urar:a o
poiraiivania 23 i2nce oz =2.000.8 O ,00 SUR (slovimas d'mmm‘\.'\aﬂ-.na) 3
runckol protuvniednosti 00 sradnjem wagu M3 ca dan wonitenia. 5
dozpieteny, ugovorenint ramatama, zamns?m 25teznim kamazma,
nekngdamia, groviziama } crokkewvaiia prisine nadiote bilo sudske i ]
izsansudske prrcde | cstaim uvjetins 72 pragmetnag ugoverai
Spcrazusra, U fons‘

- ENETG BAMKA D. & 2AGRED, DRASKOVICEVA 58 '
;J‘B 55712716°9?
4.2. Na udlo pod rednlm phrojem 1.
zprimljane 14.33.2014. kroy 2-2 080/14
..:b- jebuie se da e 24 W\, broj 2099 %.2. Kodtelis - GLAVRI 2. ULOZRK e
ca su Z.k.\. Dr2) 2676, 21001 2657 sve k.0 gastetr - SPOREDRI
z.4. u1.o§r*

e oo b e

o o m

el e o

-

S e

——

hun:e-izvadak ordn (fane 5 m;x-fmzc--tisak..hlm‘?emznil'}cliu!d=13'lvl9800055&u|... 18.6.2015.
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REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U PULT-POLA
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Kataszarska opdina: KASTELIR
- Broj zadnj2g dnevnika: Z- 1080/2014
- Aklivne plomie:

ee— e a—e S5 s et ! etnrie b . -

1]
ZK ulozak je verificlran
A
Posjedovnica
. PRVI ODIELIAK
I acbores o "

Redni | Broj zemijista

O:znaka zemljista

groj ulcska: 2099

e oo s S S P————

povrsina u
Buih

primjedbe

} broj i(‘k‘m.é"estlc’e_) i

. m? | jutra ¢ Ehv .

PR R

'
: 1,233 QRAMICA 750

1 peosas o metairtr eSS

b

! 7 23313 QRAMITA 750
B
Viastoviica
Vo —— — S oo b e i B araa———————— e 7S
i Redni
. b Upisi primjedbe
1 broj | .
V - o
!\ ,UDIO 1/}
! 3. DOMUS AUREA ISTRA 5.0.0. POREE, PARTIZANSKA /1
o oot e i .- - p—_ P e e e o ™
C
Teretovnica
f ', Rednl . i .
. upisi | fznos teretd Primjedbe
broj

. ZapravEn sLGS.?%‘:‘.bm; 4713007
' Mg emelie Uzere cugnestnem arediu broj 7710000058 52
argral e SUENENE € caspnarie teltincg preva nd nekretninl radd
psguratis ~ika” atmrs 3% 07.06.2007., wanitfuje se pravo zzloga nA
wa JMEETE O 4 TRC sigarEni3s srabhing VERETO BANKE d.d.
2 -eg-=3 TGS AUREA I5TRA 4.0.0. 28 trgoviny

=
SeSmm s tuz - s

i Pt SArk it rgms sgmizanska 41, wizaosit od

{ \ R Y Rk 3 ST B SET iymaletiictelsuesura) U

' Ero TRt g o tetay HB za EUR N3 dan

\ 3 o 3 opivirend Kemete, sgioifiske zatazie
In #z02, naspace i (rotkove prisiine
.

og peszhm vviEtiond suidadno

.
- ——— ] T 5 ———-

i e e e S
: 2,400.000,00 EUR

53 gporRIUMCH: Stranika 7
: ),
{ J r——
] e ———— '--‘,.-—‘ E i —— - wwe T
' * -

htln:i!a-i?_‘:adrla.p:-avos1.«&_’-:5.'52: 42t 'ﬁt-?.!i‘o‘s‘:ia-ﬁlSEIk.hll\'\?uleakld=60529?.0055'&31!(1’[.(1:...
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3.2, Zebieduje seds e LhUh o) 2420 R0, Kestelir GLIAY ZANLCEER, & d
' 2.4t brey 2099 k.o, Kaltelr SPORESHI ZK.ULCZAK. ;

- o i St

R, 2aopnjanD 12.07.2010, broj 2-3842/20
W ey [ove wasr ko tokielire 9 uspostavi viasiritza posebrih

. qijeiova neRMEIMNG * cratno viasmitwo od 25, cuikn 2010. godlne,
powrde i Plana etatiranja od 16.02.2010. goGnC, %lasa:361-01/10-03/21 1 {
T2;0v2 60O S7PRjR 2010. godine zablielujese daje za zalog upisan 53 4 %

i ovos, predmeiom aosk broj 2-4713/07 od 17. 08. 2007, gad 1, br. 3.4 ' :

' etpira 25Ul broj 2657 k0. Kastelr - GLAVMI ZX. ULOZAK te da su zkul. ,

Yro) 2100 2099 & ¥alteli SPOREDNI Z.K, ULO3CL N

Eem————— -

5.1, Zapnmijero 19.07.2010. broj Z-4005/10
2 tamelju Inava vissnika nekeetning o Lspostasd viasniZiva pesabrif
Sira oua vekreliune ke Hasnisivd ud 19, s1ong 2010, codinz, Poivede
s Plana etatrans oo 18.02.20 10. goding, Wasa:361-01/10-02/22 1 1zjave
oc 05. srona 3010, godine Ko <@ pa'ag u ovos. dbirc isgrava pod pos).

ﬁl oo £-30:2/10 zabijedue s dn jo etain 7.kail. bra; 2657 <.0. Ragtehr
LT . GLAVMI Z.K. ULDZAK 1 da st L. brej 2100, 2059 | ewatnl 2658 0.
R Kastehr- SPORED 2.X. LLOBCL B S
9 \ | 52 zapnmiero 23.02.2010, Broj 2-5509/10
{ Ne tarreliv Plena etafiranja siamibens Tgrada ovjerencg dara 04,
"} sudencg 2010, goding, wiasa: 361-0:10-027228, potvrde Upraviog

nee2 va prostome wedenje i gradmu 1sstarske zupanie od 04 swucereg
2610, gedme, kast 361-01,10-02/226 1 Gdluke (ofitovanja olie) O
Leoostavt eaineg Jpsaidva na vibr. 2322/2 K0, Kadtelir overene ¢ana
22. prognca 2010, gogne, zatwjeiuje se dopund zabiljeiba upisang pod
radruin begjern 5.2, 1a nain da se, te ved viavedend sporedne 2.k.uloske
«oa raloineg prave up.sECg tameljem cvosudnog rjeSenja posl. br.
24713407 obwdra fovl sporednt 2.4ulcEak beoj 2676 &.0. xadtelr.

P

o am—

zagnmijzno 08.04,2015. broj 2-17767it
Na mzmelju Bnsowrog olttovanja ovierenog o 21.03.2011., zabiljeiuje s2
¢z dosadaéns renviisnokniiznl uloak 7100 za k0. Kaftelir (kao SPOREDNI
2. XULOZAKY pastae GLAYNI ZRULO¥AK, @ z.,k.utofak 2657 posigie

! SPORED!! 2XULOZAK we et pesizjets spoi sdne .iulodke bre; 2099,

| 2658 1 2676 yout zaipinag Jrave upisanog Lemeiiem ovosudnog reseny

e .l T FND

e W T

| 6. Zaoer s 133001, bray 2-6395/11 1.750,847,50 EUR

alriam

e e o S —

zastieenju zalolnog piava na nekresni radi
! CSguoEnE ThaETe -ezivire co 13,402,201, ukn)Zuje se pravd 23laga na
1 &, sve radh osiguranje povians traztine VENETO
s Tazezp preme DOMUS AURER 1STRA 8.0.0., Pored
3 v 3¢ =1.750.847,50 EUR

-'.rs;i:a:sar‘sz:ée:.-.fesezeedarauraigedesettenti)
 pletanja uvetane

z2), TE4TRcke 22teINE

sy couRllm ouvigima

PR

res 2058 RO

R it ind

r
. 'p .'ﬁ‘

hitp: E-maiA T el r ér:..,:-e.'_!-:s’:’.a«:is:‘;k.T:*r.tm‘?f.aldze.kl.é=60539-2005‘5&sud1d=... 18.6.2013.
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9.1, Zaprpheno 14,03.2014. broj 2-:080/14 2.069.000,00 EUR

7.2, Zepnmijens 14.03.2014, troj Z-1080/19
ZabiticEuie se d2 je z.k.ul. broj 2099 %.0. Kattele - GLAVNI Z.K.ULOZAK te
da s 2.k, broj 2676, 2100 i 2657 sve k0. KaStellr - SPOREDNI
7 zxuesa. o ) ‘ B
4
: /
- ? /!
P
7,
- c""-"i”
P o Y4
L4

N2 (el solemnizieanty Sporazunia 0 zasnaani zaloinoy prave N2
rokreininama wadi osigurangd novEane yaihine od 12, 03. 2014. gocine
Wkrjisue se zajednicko pravo zaloga na nekreninama u viasnSon
2aloinog duindia - kordsnika DOMUS AUREA iSTRA d.0.¢., pored,
OIB:u3101069495 upisane u A to ra k.&broj 2313/1.0 k&broj 231373
radi osiguranja nevéanog potrafivania za fznos od =2.000.000;00 EUR
(slovina: gvamilunacura) U kunskoj pratuvrijednosti po sredniem telaju
|INB na dan karitenjs, s dospijedem, Lgovorenim Kamatama, Zexonskim
stz Rematema, naknagama, proviijana | ioskoama prisiine naplate
vi'ts stedekz il ivarsudske priroce ostalim uvieuma 1z predmetnog
Ugovora : Sparazums, u korist:

LS. a [ - —— —— 2

1 VEMLETO BANKA T.0D. ZAGRES, DRASKOVICEVA 58
05 81712726892

i SR ".::5'.‘-::'.,,-13sai:,imt?uioz&k!dﬁéoi39‘20055&sudld=;.. 18.6.2015.
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
Nansi Kopic
Ansicova 911, Pula

Ja. Javni biljeznik Nansi Kupié iz Pule. Anticova 971,
potvrdujem da su mi siranke:

sam istovjetnost utvrdila osobnim poznavanjem,

DMARKO KUFTIC. O1B:24216368943 roden 20.09.1980, Buikovidi,

kao osoba ovlasiena za zastupanje - ¢lan uprave za DOMUS AURFA 1
Vodnjan ( Grad Vodnian - Dignano). Trg javne vage 8. upisan u registru Trgovaeki sud u Pazinu, 5
AMRS: 130005060, a su OIB: 93101089495, oviast za zasiupanje utvrdila sam elektronskim putem
hvidom u Sudski registar trgovalkih drustava na Lups: sudree.pravosudie.hr

BRO): QV-7397/15

Stancija Paradiz 98, &iju

STRA d.o0.0., sa sjcditem:

i: svojstvu: Korisnik Kredita i/ili Zalozni duZnik

l gy o - ary o -
VAN KUFTIC, OIN:584:2680749 1oden 04071955,
istovietnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 10323

b u svojsivi Jumac platac

,podnijele preduiu privatnu ispravu na potvrdu.

J
| javnobiljeznickog akta.

snagu ovegnog javaebiljeznickog sk

| njihovaj voiji.

-— o -

koja ost: o
po 37 Zarzlepar FT - . . o DE .

BROJ: OV-73¢7 17
U Puli. 18.08.26: 5.

(osamnaestilipnjadvielisatipinassnd

JAVNI BILJEZNIK
Nansi Kopié¢

3, Kozljak, Kozljak 140,
9330 izdanu od PP Labin,

&iju sam

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispiaia i uvrdila da ona po svom obliku odgovara
, propisima o javnobiljeznitkim ispravamae, 2 PO Svom sadrzaju  propisinu 0 sadr2aju

Sudionicima pravnog posla sam ispravu prodizaiz iz i upozorila da potvrdena privatna isprava ima
Sudionici iziavijuju da prihvaéalu pravie positedien kole iz toga proizlaze za njib i da odgovara
{sprava je solemnizirana u ” isedami primjeraka. Prilozi su proditani strankama i to:
LGOVOR 0 DUGOROCNOM KREDITU BROJ KS-123-2015, lzvatci iz ZemljiSne knjige

Jovnonitednid, mr s mLe Tee T DF otTiiiTio. DR o2 1 00.00 kn. Biljesi natjepljeni i ponidteni na ispravi

Javaobiljer-ilas 0o T . W 3p. 7T saradnaiaw czmosy od 2.925.00 ko, Zaradunat trodak u iznosu od 5,00 kn

e
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VENETO BANKA

GRUPPO VENETO BANCA

VENETO BANKA d.d. sa sjedistem u Zagrebu, na poslovnoj adresi Draskoviceva 58,
MB:3917185, OIB: 81712716992, koju temeljem Odiuke 0 potpisivanju Ugovora 0 plasmanu
zastupa direktorica Poslovnice porec Tatjana Rinaldis Legovi¢, OIB: 42906029874,----=="""""7"
(dalje u e

i

DOMUS AUREA ISTRA d.o.0., Vodnjan (Grad Vodnjan-Dignano), 01B:93101089495, koje
zastupa clan Uprave Marko Kuftic, 1B+ 24216368943, -----=-=-======="""""""" T
(dalje u tekstu: Korisnik kredita i/ili Zalozni dugnik),-----------=""TTTTTI T

‘ ------------------------------------------------------------------------------------------------------
IVAN KUFTIE, KoZljak, KoZljak 140, O1B:58442680749,-----===7==="""""""""""""" " T
(dalje u Akt e

dalje u tekstu: Ugovorne IS

zaklju€uju u Zagrebu dana 28.12.2015. (slovima:dvadesetosmiprosincadvijetisuéepetnaeste)
i

ANEKS BROJ 1
UGOVORU O KRATKOROCNOM KREDITU
BROJ KS-123-2015
(dalje u tekstu: Aneks 1.)

Clanak 1.

Ugovorne  strane zakljuéuju da su dana 10.06.2015. (slovima:desetoglipnja-
dvijetisut’:epetnaeste) godine zakljucile Ugovor O dugorocnom kreditu broj KS-123-2015
(dalje u tekstu: Ugovor), U jznosu =425.000,00 EUR (slovima:i’:etiristodvadeset-
pettisuéaeura) u kunskoj protuvrijednosti po srednjem te¢aju HNB-a na dan pla¢anja, sa
ugovorenom promjenjivom kamatom, zakonskom zateznom kamatom, naknadama,
troékovima, te ostalim uvjetima iz Ugovora | sa rokom povrata kredita do
30.06.2025.(s|0vima:tridesetogIipnjadvijetisuéedvadesetpete) godine.-------="""=""TTTTTTT

Clanak 2.
Ovim Aneksom 1. Ugovorne strane sporazumno mijenjaju totku 2. u tlanku 2. Ugovora tako
O A corson-rroemaronoememeeee e sravia -
2. Nacin i rok koristenja: Nakon potpisa ovog Ugovora, te ispunjenja odredbi iz stavka 3.
ovog &lanka, i tlanka 4. ovog Ugovora, sukcesivno, sukladno dostavljenim ovjerenim
privremenim situacijama, temeliem Ugovora 0 financijskom nadzoru 23 koriétenje sredstva
sklopljen izmedu Korisnika i drustva prihvatijivog od strane Banke; temeljem dostavljenih
racuna i predraéuna, pla¢anjem na ratun dobavljaca i isplatom na radun Korisnika, za
refundaciju prema dostavijenim racunima i predracunima, te Potvrdama O jzvrsenom
plaanju, u kunskoj protuvrijednosti uz primjenu srednjeg tecaja HNB-a na dan koristenja, a
najkasnije do 30.06.2016. (slovima:tridesetilipnjadvijetisuéeéesnaeste) godine."--=-==-==="""""

Clanak 3.
Sve ostale odredbe Ugovora, koje nisu promijenjene ovim Aneksom 1., ostaju i dalje na
snazi i odnose se i na V3] ek 1,-mermmmrmmeommmom e e
Ugovorne strane suglasno utvrduju da po Ugovoru i svim pripadajué|m Aneksima sluze sva

primljena i zasnovana sredstva osiguranja po ugovoru, ukljui’:uju(:i i zaloZno pravo na
Ao~

veneto hanka d.d. - Gruppo Veneto Bancd MBS kad Trgovackop suda u Zagrebu: 080003326 - OIB3: 8171 2716992
10K Zageeb, Dratkoviceva 38 §WAET.: CCBZHR2X - Transakeijski ratun: 2381 009-1011111116 - IBAN: HR22 2381 0091 0111 11N 6
Tel. #3085 () 4802 LOO Temeljni kapitul u jznosu 438 900,000,00 kuna (na dan 24.12.201 5.) uplacenu cijelosti.

Fax + 385 (O 4802 571 Temeljni kapital podijeljen je na 4.389.000 dionica, svaka u nuininalnom ignoss o 100,00 kuna.



Clanak 4.
7a eventualne sporove iz ovog Aneksa 1. utvrduje se nadleZnost suda u Zagrebu.-=--="""""""

~ ¢lanak 5.
U znak prihvata prava i obveza iz ov0g Aneksa 1. ugovorne strane isti potpisuju.-=--"""""""""

Clanak 6.
Ovaj Aneks 1. satinjen je u 4 (&etiri) jednakoglaseéa primjerka od kojih 2 (dva) pripadaju
Banci, po 1 (jedan) e e b Stranama,------———--~~~~=~~~ T

KORISNIK ISREDIT!'\
I/ILI ZALOZNI DUZNIK: BANKA:
DOMUS AUREA L A d.0.0. VENETO BANKA d.d.

Tatjana Rihaldis Legovi¢,
direktorica poslovnice PoreC

VENETO BANKA d.d.
ZAGRE B
JAMAC PLATA'\C: 10059

IVAN KUFTIC

-
/4

Tvan Kufti¢



z”
{

. 2. ETAZA 52/100

£ VENETO BANKA

GRUPPO VENETO BANCA

VENETO BANKA d.d. sa sjeditem u Zagrebu, na poslovnoj adresi Dragkoviéeva 58,

MB:3917185, OIB: 81712716992, koju temeljem Opce punomoéi zastupa zaposlenica
Tatjana Rinaldis Legovi¢, OIB: 42906029874,
(dalje u tekstu: Banka),
i

DOMUS AUREA ISTRA d.0.0., sa sjediStem u Vodnjanu (Grad Vodnjan.Dignano), Trg
javne vage 8, OIB:93101089495, koje zastupa Clan uprave Marko Kuftié,
0IB:24216368943,
(dalje u tekstu:Korisnik kredita i/ili ZaloZni duznik),

Sve ugovome strane: dalje u tekstu: Ugovorne strane,

sklapaju u Zagrebu, dana 09.06.2015. (slovima:devetogllpnjadvljetisuéepetnaeste)
godine slijedeéi:

SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG PRAVA
NA NEKRETNINAMA RADI OSIGURANJA NOVEANE TRAiBINE

Clanak 1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 09.06.2015. (slovima:devetoglipnja-
dvijetisu¢epetnaeste) godine zakljudile Aneks broj 1 Ugovoru o dugoroénom kreditu
broj KS-044-2014 (dalje u tekstu:Aneks: 1.) na iznos od =2.000.000,00 EUR
(slovima:dvamilijunaeura) u kunskoj protuvrijednosti uz primjenu srednjeg tecaja
HNB-a za EUR na dan koristenja, sa ugovorenom kamatom od 4,50%
(slovima:Cetiricijalapedesetposto) godisnje, promjenjivom, ' zakonskim zateznim

kamatama, naknadama i ostalim uvjetima iz Ugovora, te s rokom dospijeéa do

30.04.2024. (slovlma:tridesetogtravnjadvijetisuéedvadesetéetvrte) godine.
Aneks 1. iz prethodnog stavka ovog &lanka prilog je ovog Sporazuma.

Clanak 2.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da je ZaloZni duZnik upisan kao zemlji$no knjizni
vlasnik nekretnine:

1. -upisane u zemijiSnim knjigama Opéinskog suda u Puli-Pola, Zemlji$noknjizni odjel '

Poreg, k.o. Kastelir | to: N -
-u zk.ul.br. 2100, poduloZak 2, k. br. 2310/2 KUCA, BAZEN I DVORIST] E
povrsine 847 m2, neodvojivo povezano s posebnim dijelom nekretnine | to:-----~--

1. s'kojim je neodvojivo povezano pravo vlasni§tva sa stanom u dijelu prizemlja i
dijelu prvog kata zgrade, u Planu posebnih dijelova oznake ,B-plava boja", ukupne
povrine 134,81 m2, a kojem stanu pripada kuéni vrt, u Planu posebnih dijelova
oznake ,B-zelena boja" povriine 316,00 m2, u viasnistvu ZaloZnog duZnika,---==--=----

Sukladno prethodno navedenom ugovorne strane su suglasne, a ZaloZni duZnik
dozvoljava da se radi osiguranja novcane traZbine Banke iz &lanka 1. ovog Sporazuma
zasnuje zaloZno pravo na nekretninama:
1. upisanim u zemlji$nim knjigama Opéinskog suda u Puli-Pola, ZemljiSnoknjizni
odjel Porec, k.o. Kastelir i to: ' -

u zk.ul.br. 2100, poduloZak 2, k&. br. 2310/2 KUCA, BAZEN I DVORISTE

povrsine 847 m2, neodvoj ovezano s posebnim dijelom nekretnine i to:---- .

NMadeaeel adbhacMinn Miicte Badedinalle ceadaindail.
I'd
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Veneto banka d.d. - Gruppn Veneto Banca MBS kod Trgovatkog suda v Zagrebu: 080003326 - OIB: HR81 7]¥W p

10000 Zagreb, Draskoviteva38 S.W.LET.: CCBZHR2X - Transakeijski rodun: 2381009-10111111 13 g m&l 00910111 1IN 6
Tel. +385 (0)1 4802 666 Temeljni kapital v iznosu 383.800.000,00 kuno (na don 19.12. 2014.) uplaten v cijelosti.

Fax + 385 (0)1 4802 571 Temelini kapito! podijelien je no 3.838.000 dionico, svoka v nominainem iznosv od 100,00 kuno.
www.venetobanka.hr - info@venetohanka.hr Uprava: Fernondo Zavotarelli, predsjednik, Boris Kolojdzi¢, élan.
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2.ETAZA 52/100 -
1. s kojim je neodvojivo povezano pravo vlasnistva sa stanom u dijelu
prizemlja i dijelu prvog kata zgrade, u Planu posebnih dijelova oznake ,B-plava
boja*, ukupne povr§ine 134,81 m2, a kojem stanu pripada ku¢ni vrt, u Planu
posebnih dijelova oznake ,B-zelena boja" povrSine 316,00 m2, u viasniStvu
ZaloZnog duznika.
ZaloZnl duZnik izri¢ito Izjavijuje da je suglasan da Banka neposredno, na temelju ovog
Sporazuma, bez lkakvih daljnjih upita ili odobrenja moZe u zemljiSnim knjigama
Opéinskog suda u Puli-Pola, zemljiSnoknjiZni odjel Pore¢ izvrsitl upis zaloZnog prava na
nekretnini iz ovog ¢lanka u korist Banke, radi osiguranja novéane traZbine iz ¢lanka 1.
ovog Sporazuma u iznosu od =2.000,000,00 EUR (dvamiljunaeura) u kunskoj
protuvrijednosti uz primjenu srednjeg tetaja HNB-a na dan placanja uvecano za
pripadajuée ugovorene kamate, naknade, provizije, zatezne kamate i troSkove prisilne
naplate bilo sudske ili izvansudske prirode, te ostalim uvjetima iz Sporazuma i Aneksa
1. Ugovoru iz &. 1. ovog Sporazuma.

Clanak 3.
Ugovome strane suglasno utvrduju da je prije isplate sredstava iz Ugovora | ovog .
Sporazuma Korisnik il ZaloZni duZnik duZan dostaviti Bancl zemljiSnoknjiZni izvadak
Opéinskog suda u Puli-Pola, zemljiSnoknjizni odjel Poreg, iz kojeg ce biti vidljivo da je
provedena uknjizba zaloZnog prava treceg reda u korist Banke na nekretnini iz &. 2.
ovog Sporazuma radi osiguranja potrazivanja iz Sporazuma i Ugovora.

Clanak 4.
ZaloZni duZnik je suglasan | potpisom ovog Sporazuma bezuvjetno ovlasc¢uje Banku da
moze neposredno temeljem ovog Sporazuma bez ikakvih daljnjih pitanja i odobrenja
provesti prisilnu ovrhu na nekretninama iz ¢lanka 2. ovog Sporazuma radi naplate
dospjele pojedinaéne ili svih trazbina koje proizlaze iz Ugovora | Sporazuma, a sve to
nakon &to javni blljeZnik, na zahtjev Banke, stavi potvrdu ovrSnosti na ovaj Sporazum.

Clanak 5. '
Sastavni dio ovog Sporazuma je izvornik zemljiSnoknjiznog izvatka za nekretninu
opisanu u &.2. ovog Sporazuma nad kojom se zasniva zaloZzno pravo radi osiguranja
trazbine Banke iz Ugovora | Sporazuma.

Zalozni duZnik takoder svojim potpisom na ovom Sporazumu jamél, pod kaznenom |
materijainom odgovornoséu, da je zemljiSnoknjizni Izvadak vjerodostojan i da
odgovara zemlji$noknjiznom stanju na dan potpisivanja ovog Sporazuma.------=-------~
Zalozni duZnik jamé&i da je nekretnina iz &.2. Sporazuma njegovo Iskljuivo viasnistvo,
te da ne postoje nikakva uknjiZena niti neuknjizena prava trecih koja bi ograni¢avala
ill umanjivala pravo Banke, osim upisa osim upisa hipoteke u korist Veneto banke
d.d., upisano pod poslovnim brojevima Z-4713/07, Z-6395/11.

€lanak 6.
Ugovorne strane ovog Sporazuma suglasne su da ¢e ZaloZni duznik nastaviti koristiti
nekretninu na kojoj je Banka ovim Sporazumom zasnovala zaloZno pravo, pri cemu je
duZan postupati s paznjom dobrog gospodara.
ZaloZni duznik se obvezuje da do potpunog namirenja nov&ane trazbine Banke, koja je
osigurana po osnovi Ugovora kao i ovog Sporazuma, nece prodavati niti na drugi nacin
otuditi, niti opteretitl.zaloZenu nekretninu bez pristanka Banke.
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ZaloZni duZnik se izrigito potpisom ovog Sporazuma odri¢e prava pobljanja odredbi
ovog Sporazuma posebno u dijelu koji se odnosl na zasnivanje zaloZnog prava-
hipoteke na nekretnini opisanoj u &. 2 ovog Sporazuma, te se takoder obvezuju u
slu¢aju bilo kakvih formalnih, procesnih, materijalnih ili drugih zapreka za zasnivanje
zaloZnog prava - hipoteke u korist Banke radi osiguranja potraZivanja po Ugovoru i
ovom Sporazumu na nekretninama iz ¢l. 2. ovog Sporazuma, bez odlaganja pristupiti
zakijucenju svih potrebnih aneksa Ugovoru i ovom Sporazumu.
ZaloZni duznlk potpisom potvrduje da se nekretnina iz &. 2. ovog Sporazuma smatra
legalnom u smislu Zakona o postupanju sa nezakonito izgradenim nekretninama, te se
takoder obvezuje poduzeti sve eventualno potrebne radnje sukladno Zakonu o
postupanju sa nezakonito izgradenim nekretninama, u protivhom Banka ima pravo
otkazati Ugovor o kreditu i Sporazum.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se zasnovano zaloZno pravo-hipoteka na
nekretninama iz ovog &lanka sukladno nacelu jedinstva nekretnine, odnose se u
jednakoj mjerl kako na samo zemljiste, tako i na izvanknjizno vlasni$tvo zgrada koje
se na zemljiStu nalaze ili grade. Zaloini duznik izriéito izjavijuje da je sve §&to je
Ugovorom i ovim Sporazumom ugovoreno u odnosu na zemljiSte primjenjuje i u
odnosu na zgrade koje se na zemlji§tu zateknu u vrijeme eventualne realizacije kojeg
od ovim Sporazumom ugovorenih lli na Ovrinom zakonu utemeljenih prava Banke.----

. Clanak 7.
NovCana traZbina Banke dospijeva 30.04.2024.(slovima:tridesetogtravnja-
dvijetisuéedvadesetietvrte) godine, s tim da Banka ima pravo i prije isteka ovog
roka otkazati Ugovor, odnosno Sporazum i sve eventualne anekse ili dodatke istima, u
slu€aju neispunjenja obveza po Ugovoru, kao | ovom Sporazumu, u kojem sluéaju
trazbina dospijeva u cijelosti na naplatu zajedno s pripadajuéim kamatama,
naknadama i ostalim troskovima.
Otkaz se dostavlja preporuCenom pismenom posiljkom na adresu Korisnika iz ovog
Sporazuma. Ugovorme strane su suglasne da se dostava otkaza smatra uredno
izvrSenom u odnosu na sve stranke Sporazuma danom otpreme preporucene pisane
posiljke na sjediSte/posiovnu adresu Korisnika navedenu u ovom Sporazumu,-====~-----
Ugovorne strane su obavezne o svakoj promjeni sjedista/prebivalista/poslovne adrese
odmah Izvijestiti Banku, te snose svaku moguéu Stetu koja bl mogla nastati uslijed
nepridrzavanja ove obveze.

Clanak 8.
Ugovorne strane pristaju da javni biljeznik radi naplate dospjele pojedinacne ili svih
traZbina koje proizlaze iz Aneksa 1, Ugovora i Sporazuma na pisani zahtjev Banke izda
potvrdu ovrSnosti s danom koji ¢e utvrditi Banka u pisanom zahtjevu u kojem ¢e
navesti i visinu dospjelog potrazivanja | datum dospjelosti potraZivanja po Sporazumu,
Aneksu 1, Ugovoru i svim eventualnim dodacima istim.
U slucaju spora o opsegu traZbine i vremenu dospjelosti trazbine smatrat ¢e se voljom
ugovornih strana da je Banka ovlaStena samostalno pisanim podneskom odrediti
iznose | rokove dospjelosti.
Ugovorne strane su suglasne da ¢e se za slufaj izmjene Ugovora iz &.1. ovog
Sporazuma, ukljucujudi i promjene kamatne stope, roka dospijeéa, promjene valute
odobrenog iznosa kredita, za osiguranje naplate potraZivanja Banke | nadalje vrijediti
zaloZno pravo upisano na nekretninama iz €élanka 2. ovog Sporazuma u korist Banke,
bez potrebe ill obveze zemljiSnoknjiZnog upisa izmjene promjene kamatne stope, roka
dospijeca, valute odobrenog Iznosa ili drugih izmjena Ugovora i ovog Sporazuma.-----
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Clanak 9.
U sluéaju da se Korisniku i/ili Zaloznom duZniku treba dostaviti bilo kakvo priopéenje
(otkaz Ugovora | Sporazuma Ili kakvo drugo priopéenje sukladno odredbama Ovrinog
zakona), ugovorne strane sporazumno odreduju da se izvrSenom dostavom priopéenja
smatra sama {injenica da je Banka ili javni biljeZnik poslao odgovarajuce priopéenje
na adresu primatelja iz ovog Sporazuma.
U sluaju da se priopéenje ne uruéi primatelju zbog promijenjene adrese, Einjenice da
ga postar nije zatekao na adresi Jer je na putu ili pak zbog bilo kojeg drugog razloga,
dostava priopéenja Izvriena je trenutkom predaje pisanog priopéenja na postu od
strane Banke lli javnog biljeZnika koji priopéenje obavlja, bez obzira da li je priopéenje
primatelj zaista | primio putem poste.

OVRSNA KLAUZULA I UGOVORNA OVLAST

Clanak 10.
Korisnik kredita I/ili ZaloZni duZnik je suglasan s obzirom da ovaj Sporazum ima snagu
ovrsne isprave, da se na temelju njega, a radi naplate bilo koje od trazbina iz Aneksa
1. | ovog Sporazuma, a po njenoj dospjelosti, moze neposredno provesti prisilna ovrha
na bilo kojoj pokretnoj i nepokretnoj Imovini, traZbinl i drugim imovinskim odnosno
materijainim pravima i dionicama koje su njihovo vlasniStvo, kao i na njihovim
racunima | nov&anim sredstvima kod bilo koje druge banke ili druge pravne osobe koja
obavlja poslove platnog prometa (FINA, banke, $tedionice itd.).
Korisnik kredita i/ili ZaloZni duZnik ovlaséuje Banku da bez ikakve daljnje suglasnosti i
obavijesti moZe dospjele trazbine iz Aneksa 1, i ovog Sporazuma naplatiti sa svih
njegovih racuna koji se vode u Bandi.

Clanak 11.
Ugovormme strane utvrduju da je nekretnina koja je predmet ovog Sporazuma bez
oSteéenja.
Ugovorne strane su suglasne da Zalozni duznik snosi sav rizik u svezi osteéenja i
propasti nekretnine iz ¢lanka 2. ovog Sporazuma, a koja ostecenja ne spadaju u
redovnu uporabu odnosno koja se ne mogu nadoknaditi iz redovnog osiguranja. -------
Korisnik kredita I/ili ZaloZni duZnik se obvezuje, na svoj trogak, nekretnine koje su
predmet ovog Sporazuma osigurati kod prvorazrednog osiguravajué¢eg drustva u
dogovoru s Bankom, protiv uobiajenih rizika - poZara, groma, izljeva vode, itd., 1 to
za cijelo vrijeme trajanja Ugovora | ovog Sporazuma, te o ucinjenom obavijestiti
Banku, a police osiguranja vinkulirati u korist Banke.

Ako u roku od 8 (osam) dana Korisnik kredita i/ill ZaloZni duZnik ne urudi vinkullranu
policu osiguranja Banci, Banka ¢e izvriti osiguranje predmetnih nekretnina, a sve o
troSku Korisnika kredita i/lli ZaloZnog duZnika. U tom sludaju Korisnik kredita I/ili
ZaloZni duZnik se obvezuje podmiriti trofkove osiguranja | to u roku od 8 (osam) dana
od dana primitka obavijesti.

Korisnik kredita I/ili Zalozni duinik se obvezuje osigurati prolongiranje police
osiguranja nekretnina u korist Banke sve do podmirenja svih obveza po Ugovora i
ovom Sporazumu. U sluéaju da Korisnik kredita i/ili Zalozni duznik ne prolongira police
osiguranja, Banka moze IzvrSiti osiguranje predmetnih nekretnina, a sve o trogku
Korisnika kredita I/ill ZaloZnog duZnika. U tom slucaju Korisnik kredita i/ili ZaloZni
duZnik se obvezuje podmiriti troSkove osiguranja | to u roku od 8 (osam) dana od
dana primitka obavijesti.
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Sukladno Zakonu o kreditnim Institucijama te ostalim podzakonskim propisima, radi -
pracenja vrijednosti zaloZenih nekretnina u odnosu na triiéne cijene za vrijeme
trajanja ovog ugovornog odnosa, Korisnik kredita i/ili Zalozni duZnik je duzan na
zahtjev Banke IzvrSiti ponovnu procjenu nekretnine Iz &. 2. Sporazuma po Banci
prihvatifivom ovlaStenom procjenitelju. U protivnom Jje Korisnik kredita i/ill ZaloZni
duZnik duZan omoguditi Bancl da o trofku Korisnika kredita i/ilil ZaloZnog izvrsi
ponovnu procjenu predmetne nekretnine po oviaStenom procjenitelju.
U slucaju smanjenja vrijednosti nekretnine/a ispod stanja duga Korisnik kredita ili
Zalozni duZnik je duZan na zahtjev Banke dati dopunska osiguranja.
U slu€aju pojave bilo kakve $tete Korisnik kredita i/ili ZaloZni du3nik ée o &teti odmah

pismeno obavijestitl osiguravatelja | Banku.

- Clanak 12.
Za eventualne sporove iz ovog Sporazuma utvrduje se nadleznost suda u Zagrebu.----

Clanak 13.
Sve Izmjene | dopune ovog Sporazuma Ugovorne strane se obvezuju donijeti u obliku
javnobiljeZni¢kog akta, odnosno isprave potvrdene (solemnizirane) po javnom
biljeZniku. Izmjene i dopune koje nisu sastavljene u navedenom obliku ne proizvode

pravni uéinak,
Ovaj Sporazum je cjelovit i potpun, te predstavija pravu volju Ugovornih strana u

Sporazumu.
Ukoliko bi se naknadno utvrdila nistavost neke od odredbi ovog Sporazuma, Sporazum
u preostalom dijelu ostaje na snazi, a Ugovorne strane se obvezuju ni§tavu odredbu
zamijenitl valjanom koja ¢e u najvecoj moguéoj mjeri omoguéiti ostvarivanje cilja koji

se Zello posti¢i niStavnom odredbom.

Clanak 14.
Na sve $to nije regulirano ovim Sporazumom primjenjuju se pozitivni propisi Republike
Hrvatske, te Opdi ili posebni uvjeti poslovanja ili drugog akta Banke koji ureduju
odobravanje, vodenje i upravijanje kreditima, Sto ukljuéuje | akte Banke o kamatama,
naknadama | troSkovima (tarife), ako njihove odredbe nisu u Izravnom neskladu s
odredbama Sporazuma | Ugovora, koje akte ugovorne strane potpisom neopozivo
prihvacaju ukljuéujuéi i njihove dodatke ili izmjene.

‘ Clanak 15.
Ugovorne strane ovog Sporazuma suglasne su da Sporazum stupa na snagu kada se u
smislu odredbi Zakona o javnom biljeZniStvu potvrdi (solemnizira) kod javnog
biljeZnika, te da ce se u tom slu€aju smatrati ovrSnom ispravom u smislu odredbi

Zakona o javnom biljezniStvu, odnosno OvrSnog zakona.

Clanak 16.
Ugovorne strane su se dogovorile da e, u slu€aju promjene zakonskih propisa ili
sudske prakse vezanih uz provedbu naplate potraZivanja koje je osigurano zaloZnim
pravom radi osiguranja Korisnik kredita odmah na prvi zahtjev Banke, bez odgadanja,
pristupiti zakljuCenju Dodatka il aneksa ovog Sporazuma radi uskladenja Istog s
vazecim zakonskim propisima | sudskom praksom.
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Clanak 17.
Ugovorne strane su posebno sporazumne da se osobni podaci koji se odnose na njih
kao sudionike u ovom Ugovoru, sukiadno odredbama Zakona o zastiti osobnih
podataka | Zakon o zastiti potroSaa mogu prikupljati samo u svrhu realizacije kredita,
kao i da se osobni podaci mogu dalje obradivati samo u tu svrhu, te su suglasni da se
navedeni podaci mogu Cuvatl za ¢itavo razdoblje trajanja ovog ugovornog odnosa,
odnosno | dulje ako je to posebnim zakonom propisano. Ugovorne strane su takoder
sporazumne da se svi poznati podacl, koji se odnose na njih, kao sudionike u ovom
Ugovoru (osobni podaci, financijski poloZaj povezan sa ovim Ugovorom i sl.), a koji su
dostavijeni Banci u okviru ovog poslovnog odnosa, mogu koristiti kod Banke te
prenositi i razmjenjivati u bankovno uobicajenom obliku | to: bankama, ¢lanicama
Grupe banaka kojoj pripada i Banka, zajedni¢kim ustanovama banaka, tredim
osobama s kojima Banka ima ugovorenu poslovnu suradnju i pretpostavijenim
udruZenjima za zaStitu vjerovnika (kao npr. HROK), te u slu€aju potrebe Hrvatskoj
narodnoj banci Ili nadleZznom sudu na njegov pisani zahtjev ili drugim nadleZnim
tijelima koja su takve podatke sukladno posebnom zakonu ovlastena zatraZiti.---------
Ugovome strane se odri¢u prava pokretanja bilo kakvog sudskog Il izvansudskog
postupka ili Isticanja zahtjeva za naknadu moguce Stete, nastale uslijed koriStenja
navedenih podataka ili njihove dostave prethodno navedenim subjektima.-----=--==c==-

Clanak 18.
Sve troskove vezane za sastav i potvrdivanje ovog Sporazuma, te troskove u svezi s
upisom zaloZnog prava kao i izdavanja brisovnog o&itovanja u i iz zemlji$nih knjiga,
snosi Korisnik kredita i/ili ZaloZni duZnik.

Clanak 19.
U znak da je ovim Sporazumom izraZena njihova prava volja, Ugovorne strane ga
vlastorucno potpisuju te svojim potpisom potvrduju da su isti, zajedno s pripadajuéim
dokumentima kojl su njegov sastavnl dio procitale i razumjele, da prihvaéaju sva
prava | obveze koje iz njega proizlaze, kao i pravne posljedice javnobiljezni¢ke potvrde
Sporazuma.

Clanak 20.
Ovaj Sporazum salinjen je u 6 (Sest) jednakoglasecih primjeraka od kojih po
potpisivanju Banka zadrZava 3 (tri) primjerka, a Korisnik kredita i/ili ZaloZni duznik, te
javni biljeZznik zadrZzavaju po 1 (jedan) primjerak, a 1 (jedan) sluZi za upis zaloZnog
prava kod nadleZnog suda u Puli-Pola.

ORIS
I/ILY ZALOZNI DUZNIK; BANKA:
DOMUS AUREA ISTRAd.0.0. VENETO BANKA d.d.

Tatjana-Rinaldis Legovi¢, po Op¢oj punomodi

: . BANKA d.d.
Markd’Kuftié VENETZ(I)\ CRED
10059
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VENETO BANKA d.d. sa'sjediStem u Zagrebu, na poslovnoj adresi Dragkovi¢eva 58,
M35:3917185, 0OIB:81712716992, koju temeljem Odiuke o potpisivanju Ugovora o
plasmanu zastupa direktorica poslovnice Pore¢ Tatjana Rinaldis Legovi¢, OIB:
42906029874,
(calje u tekstu: Banka),
]

POMUS AUREA ISTRA d.0.0., sa sjedi$tem u Vodnjanu (Grad Vodnjan - Dignano), Trg
javne vage 8, OIB: 93101089495, koje zastupa &an Uprave Marko Kufti¢, OIB:
24216368943, :
(dalje u tekstu: Korisnik i/ili ZaloZni duZnik),

Sve Ugovorne strane-dalje u tekstu:Ugovorne strane,

zal;ljuélli su u Zagrebu, dana 09.06.2015. (slovima:devetoglipnjadvijetisuéepetnaeste)
godine:

ANEKS BROJ 1
UGOVORU O DUGOROCNOM KREDITU
BROJ KS-044-2014
(dalje u tekstu: Aneks 1.)

Clanak 1.
Ugovorne strane zakljuéuju da su dana 12.03.2014. (slovima:dvanaestogoZujka-
dvijetisucedetrnaeste) godine zakljuéile Ugovor o dugoroénom kreditu broj KS-044-
2014 (dalje u tekstu: Ugovor), u iznosu 2.000.000,00 EUR (slovima: dvamilijuna-
eura) u kunskoj protuvrijednosti uz primjenu srednjeg te¢aja HNB na dan plaéanja, sa -
ugovorenom promjenjivom kamatom, zakonskom zateznom kamatom, naknadama,
troSkovima, te ostalim uvjetima iz Ugovora i sa rokom povrata kredita do 30.04.2024.
(slovima:tridesetogtravnjadvijetisu¢edvadesetéetvrte) godine.
Ugovor o dugorocnom kreditu broj KS-044-2014 &ini prilog ovog Aneksa 1..-------------

Clanak 2. .

Ovim Aneksom 1. Ugovorne strane sporazumno dodaju novu tocku 4. u Clanak 4.
Ugovora, tako da ista sada glasi:
Za osiguranje novcane trazbine Banke Iz ¢lanka 1. Ovog Ugovora, Korisnik i/ili ZaloZni
duZnik ée Banci uruditi:
4. ZaloZno pravo treceg reda na nekretnini upisanoj u zemiji§ne knjige kod Op¢inskog
suda u Puli-Pola, zemljiSnoknjizni odjel Pore¢, zk. ul. 2100, k.o. Kastelir, k.¢.br. 2310/2
KUCA, BAZEN I DVORISTE povrsine 847 m2, neodvojivo povezano s posebnim dijelom
nekretnine | to: ; :

2. ETAZA 52/100 .
1. s kojim je neodvojivo povezano pravo viasniStva sa stanom u dijelu prizemlja i dijelu
prvog kata zgrade, u Planu posebnih dijelova oznake ,B-plava boja", ukupne povriine
134,81 m2, a kojem stanu pripada kucni vrt, u Planu posebnih dijelova oznake , B-zelena
boja" povrSine 316,00 m2, sve u vlasni$tvu Korisnika i/lli Zaloznog duznika, za $to se
Ugovorne strane obvezuju zakijuciti | solemnizirati poseban Sporazum o osiguranju
potrazivanja novcane traZbine iz ovog Ugovora zasnivanjem zaloZnog prava na-
nekretninama u korist Banke fmeee;

5. Police osiguranja nekretnine opisane u prethodnom stavku i police osiguranja
nekretnina opisanih u-Ugovoru, vinkulirane u korist Banke za cijelo vrijeme trajanja
kredita, odnosno do konacnog podmirenja svih obveza po ovom Ugovoru i Aneksu 1..-
Prije isplate sredstava iz ovog Ugovora Korisnik i/ill ZaloZni duZnik je duZan dostaviti
zemljiSnoknjizni izvgdak za prethodno opisane nekretnine sa upisanom hipotekom u

Veneto baa d.g ppo Venetn Banca MBS kod Trgovatkog sudo u Zagrebu: 080003326 - OIB: HR81712716992 .
el <385 G 1007666 Temefni kopitol u iznosu 383.800.000,00 kuno (na dan 19.12. 2014.) uplaéen v cijelost.

S.W.LET.: CCBZHR2X - Transakcijski radun: 2381009-1011111116 - IBAN: HR22 23810091 0111 1111 6
Tecewhnd tmokicd codeslien is no 3.838.000 dionico. svoko v nominchxxi iznosu od 100,00 kuies.



Xz=isnik i/1ll ZaloZni duznik pod materijalnom | kaznenom odgovormo#éu jaméi Banci da je
s=movlasnik nekretnina opisanih u ovom ¢lanku, te da na njima ne postoji nikakvo
~xnjizeno ili neuknjiZeno pravo tredih osoba koje bi Iskljucilo, umanjilo ili ograniéilo
Z=%oZno pravo koje ¢e Banci pripasti temeljem ovog Ugovora osim upisa hipoteke Veneto
3znke d.d., upisane pod posiovnim brojevima Z-4713/07, Z-6395/11.---=-c~=---
&%o Banka radi naplate dospjelog duga upotrijebl jedan od deponiranih instrumenata
esiguranja, Korisnik je na pisani zahtjev Banke, duZan su u roku od 3 (tri) dana od dana
primitka tog poziva dostaviti novi instrument osiguranja.
Ukoliko Korisnik u roku od 3 (tri) dana ne dostavi novi instrument osiguranja, smatrat ée
se da su njegove obveze po ovom Ugovoru dospjele u cijelosti.
Ukoliko tljekom koristenja kredita budu zakonskim propisima uvedeni novi instrumenti
osiguranja placanja, Korisnik se obvezuje na zahtjev Banke poloZit takve Instrumente.
Banka moZe naknadno, za vrijeme koriStenja kredita | sve do konatne otplate kredita,
zahtijevati od Korisnika dostavljanje | kojeg drugog instrumenta osiguranja plaéanja.---
Korisnik ovla$éuje Banku da cjelokupno ili dio potraZivanja | instrumente osiguranja iz
ovog Ugovora moZe prenijeti na drugu pravnu ili fizi¢ku osobu.
Korisnik i/ili ZaloZni duZnik potpisom potvrduje da se nekretnine na kojima se zasniva
zaloZzno pravo u korist Banke Po ovom Ugovoru smatraju legalnim u smislu Zakona o
postupanju sa nezakonito izgradenim nekretninama, te se takoder obvezuje poduzeti sve
eventuaino potrebne radnje sukladno Zakonu o postupanju sa nezakonito izgradenim
nekretninama. U protivhom Banka ima pravo otkazati ovaj Ugovor,-----~----
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se zasnovano zalofno pravo-hipoteka na
nekretninama iz ovog ¢lanka sukladno nagelu jedinstva nekretnina, odnose se u Jjednakoj
mjeri kako na samo zemljiSte, tako i na izvanknjiZzno vlasni$tvo zgrada koje se na
zemljistu nalaze ili grade.
Korisnik I/ili Zalozni duZnik izri¢ito izjavijuje da je sve $to je Ugovorom i ovim
Sporazumom ugovoreno u odnosu na zemljiSte primjenjuje i u odnosu na zgrade koje se
na zemljiStu zateknu u vrijeme eventualne realizacije kojeg od ovim Sporazumom
ugovorenth ili na OvrSnom zakonu utemeljenih prava Banke.

Clanak 3.
Sve ostale odredbe Ugovora koje nisu promijenjene ovim Aneksom 1., ostaju i dalje na
snazi | odnose se | na ovaj Aneks 1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da po Ugovoru | pripadajuéem Aneksu sluZe sva
primijena i zasnovana sredstva osiguranja po Ugovoru, ukljucujuéi i hipoteku na
nekretninama opisanim u Clanku 4. Ugovora.

Clanak 4.
Za eventualne sporove iz ovog Aneksa 1. utvrduje se nadleZnost suda u Zagrebu.-------

Clanak 5.
U znak prihvata prava i obveza iz ovog Aneksa 1. ugovorne strane isti potpisuju.--------

Clanak 6.
Ovaj Aneks 1. salinjen je u 4 (Eetiri) jednakoglaseéa primjerka od kojih 3 (tri) pripadaju
Bancl, po 1 (jedan) ostalim ugovornim stranama.

BANKA:
VENETO BANKA d.d.

%%

W ' Tatjana Rinaldis Legovl¢, direktorica
r ufti¢, ¢lan Uprave poslovnice Pore¢
VENETO BANKA d.. 2
ZAGREB

10059
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Prikaz z.k. uloska - nesluZbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U PULI-POLA
ZEMLIISNOKNJIIZNI ODIEL POREC
Stanje na dan: 18.06.2015.

i'z_mrska opdina: KASTELIR 5 Broj ulo$ka: 2100
=33 zzdnjeg dnevnika: 2-6395/2011 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
{rwne plombe: Podulozak 2

ZK ulozak je verificiran

A
Posjedovnica

: PRVI ODJELJAK

“ I Redni Broj zemljista . Povrina u
f t broj | (kat.Gestice) Oznaka zemljista m? | jutra | &hv Primjedbe
] g 12302 KUCA, BAZEN I DVORISTE 847
{1 DRUGI ODJELIAK
|| Reao Upisi Primjedb:

broj pis mjedbe

4.1. Zaprimijeno 26.03.2010. broj Z-1717/10
Zabiljezuje se odbaten prijedlog DOMUS AUREA ISTRA 2a uspostavu etaZnog viasnitiva na &
kat. br. 2310/1.

7.1. Zaprimljeno 21.10.2011. broj Z-5314/11
Na temelju uvjerenja za uporabu gradevine, Upravnog odjela za prostorno uredenje i gradnju,
Qdsjeka za prostomo uredenje | gradnju Pore¢ od 29.05.2009, kiasa: 361-05/09-01/124, Ur.
broj: 2163/1-18-05/9-09-4, zabiljeZuje se da je za obiteljsku kuéu sa dvije dvoetaZne stambene
jedinice i dva vanjska bazena na ¢. kat. br. 2310/2, upisane u A, izdano uvjerenje za uporabu
gradevine, Upravnog odjela za prostomo uredenje i gradnju, Odsjeka za prostorno uredenje i
gradnju Pore€ od 29.05.2009, klasa: 361-05/09-01/124, Ur. broj: 2163/1-18-05/9-09-4.

B
Vlastovnica
Redni Upisi Primjedbe
broj
2. ETAZA 52/100

1. s kojim je neodvojivo povezano pravo viasnidtva sa stanom u dijelu prizemlja i dijelu prvog kata
zgrade, u Planu posebnih dijelova oznake "B-plava boja”, ukupne povrSine 134,81 m2, a kojem
stanu pripada kuéni vit, u Planu posebnih dijelova oznake "B-zelena boja" povrSine 316,00 m2

1. DOMUS AUREA ISTRA D.0.0. POREC, PARTIZANSKA 4/1 1/1

OIB: 93101089495
A)Zﬂ uplsi koji vrijede za sve udjele na B listu

Red'.ﬁ % Upisi _ Primjedbe
broj

o]
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1.1

Zaprimijeno 27.04.2010. broj Z-2440/10
Zabiljezuje se odbijen prijediog prediagatelja DOMUS AUREA ISTRA d.0.0., 22 uspostavu
etaZnog viasnistva na k.&.broj 2310/1, zaprimjen po posl. brojem 2-2440/10.

Lage & va -

Cc
; Teretovnica
Aodn upisi Iznos tereta Primjedbe
’broj pis! 2nos tere rimje
1.1. Na udio pod rednim brojem 2. 2.400.000,00 EUR

Zaprimljeno 17.08.2007. broj Z-4713/07

Na temelju Ugovora 0 dugoroZnom kreditu broj 7710000058 sa
sporazumom stranaka o zasnivanje zaloZnog prava na nekretnini radi
osiguranja noviane tragbine od 07.08.2007., uknjiZuje se pravo zaloga na
nekretnine upisane u A, radi osiguranja trazbine VENETO BANKE d.d.
Poslovnica Pula - Istra, prema DOMUS AUREA ISTRA d.0.0. 23 trgovinu
poslovanje nekretninama, Poret, Partizanska 4/1, u iznosu od
=2.400.000,00 EUR-a (slovima: dvamllijunaéetiristoﬁsuéaeura) u
protuvrijednosti kuna obratunato po srednjem tecaju HNB za EUR na dan
pustanja kredita u tefaj uvedano za ugovorene kamate, zakonske zatezne
kamate za zakaSnjenje u placanju, te provizije, naknade i troskove prisilne
naplate bilo sudske ili izvansudske prirode, te ostalim uvjetima sukiadno
Ugovoru o dugoroZnom kreditu broj 7710000058 sa sporazumom stranaka
o zashivanju zaloZnog prava na nekretnini radi osiguranja novéane
trazbine od 07.08.2007, u korist:

. VENETO BANKA D.D., POSLOVNICA PULA FLAVIJEVSKA 8

. Na udio pod rednim brojem 2.

ZabiljeZuje se da je z.k.ul. broj 2100 k.o. Kastelir GLAVNI Z.KULOZAK, a
z.k.ul. broj 2099 k.o, Kastelir SPOREDNI Z.K.ULOZAK.

2.1.

Na udio pod rednim brojem 2,

Zaprimljeno 12.07.2010. broj Z-3942/10

Na temelju 1zjave viasnika nekretnine o uspostavi viasnitva posebnih
dijelova nekretnine - etaino viasnidtvo od 25. oZujka 2010. godine,
potvrde i Plana etaZiranja od 18.02.2010. godine, Klasa:361-01/10-01/21 i
Izjave od 06. srpnja 2010. godine zabiljeZuje se da je za zalog upisan sa
ovos. predmetom posl. broj 7-4713/07 od 17. 08. 2007. pod . br. 3.1.
z.k.ul. broj 2657 k.o. Kattelir - GLAVNI Z.K. ULOZAK te da su z.k.ul. broj
2100 i 2099 k.0. Kastelir SPOREDNI ZK. ULOACL

3.1

Na udio pod rednim brojem 2.

Zzprimijeno 19.07.2010. broj Z-4065/10

Nz temelju Izizve viasnika nekretnine o uspostavi viasnidtva posebnih
dijelove nekre¥ne - etz¥no viasni§tvo od 19. srpnja 2010. godine, Potvrde
i Pizne ezdirenie od 18.02.2010. godine, Klasa:361-01/10-02/22 i 1zjave
od 06. sonE 2020. godine koja se nalazi u ovos. zbirci isprava pod posl.
broiem Z-3922J20 z=hliefuje se da je etazni z.k.ul. broj 2657 k.o. Kastelir
-GLAVG ZX 1NO3AX t= da su z.k.ul. broj 2100, 2099 i etaZni 2658 k.0.
KaZeek; - SPOSEG ZX. ULOSCL

3.2

Na udEo pod rec*n brojem 2.

ZzoriED ZREFTI0 T Z-6200/10

Nz =i Tl a=tarp sSerhene zgrade ovjerenog dana 04.
Swreroc FU2 oER, oo 361 -02f10-02/228, Potvrde Upravnog
= ;mgig::;;i?kfj-‘ jss=yske Fupanije od 04. studenog
20:0 oo, Bes IR0 <% 3ra3S | Ok (obitovanja volie) o

wsposteE =200 7\ Wﬂz % 0. Ka%elir ovjerene dana

m.:mWWm?eMUﬁold=1275680005S&ul...

18.6
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22. prosinca 2010. godine, zabiljeZuje se dopuna zabiljezbe upisane pod
rednim brojem 3.1. na natin da se, uz ve¢ navedene sporedne z.k.uloSke
kod zaloZnog prava upisanog temeljem ovosudnog rjeSenja posl. br.
Z-4713/07 otvara novi sporedni z.k.uloZak broj 2676 k.o. Kastelir.

Page 3 of 3

3.3. Na udio pod rednim brojem 2.

Zaprimljeno 08.04.2011. broj Z-1776/11
Na temelju Brisovnog otitovanja ovjerenog od 31.03.2011., zabiljeZuje se
da dosadanji zemljinoknjiZni uloZak 2100 za k.0. Kastelir (kao SPOREDNI
Z.K.ULOZAK) postaje GLAVNI Z.K.ULOZAK, a z.k.uloZak 2657 postaje
SPOREDNI Z.K.ULOZAK uz ve¢ postojece sporedne z.k.uloZke broj 2099,
2658 i 2676 kod zaloZnog prava upisanog temeljem ovosudnog rieSenja

I posl. br. 2-4713/07.

4.1. Na udio pod rednim brojem 2, 1.750.847,50 EUR
Zaprimijeno 14.12.2011. broj Z-6395/11

f Na temelju Sporazuma o zasnhivanju zaloZnog prava na nekretnini radi
osiguranja novéane traZbine do 13.12.2011., uknjizuje se pravo zaloga na

nekretnini upisanoj u A, sve radi osiguranja nov&ane trazbine VENETO

BANKE d.d. Zagreb, prema DOMUS AUREA ISTRA d.0.0., Porec,

Partizanska 4/1, (OIB: 93101098495), u iznosu od =1.750.847,50 EUR

(slovima:

jedanmilijunsedamstopedesettisuaosamstocetrdesetsedameuraipedesetcenti)

u protuvrijednosti kuna po srednjem te€aju HNB na dan platanja uvetane

za ugovorene kamate (promjenjiva kamatna stopa), zakonske zatezne

kamate, naknade, provizije i troSkove, s dospije¢em i ostalim uvjetima

sukiadn o Sporazuma u korist

1. VENETO BANKA D.D. ZAGREB, DRASKOVICEVA 58
0IB: 81712716992

: 4.2. Na udio pod rednim brojem 2.

' Zabiljeluje se da je etaZni z.k.ul. broj 2657 k.o. Katelir - GLAVNI Z.K.
ULOZAK te da je etaZni z.k.ul. broj 2100 i 2676 i z.k.ul. broj 2099 k.o.
Kastelir - SPOREDNI Z.K. ULOSCL."
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
" Nansi Kopié
Anticova 9/1, Pula

o BROJ: OV-7600/15
Ja, Javni biljeznik Nansi Kopié iz Pule, Anticova 9/1,
potvrdujem da mi je stranka:

| 1)MARKO KUFTIC, OIB:24216368943 roden 20.09.1980, Butkovi¢i, Stancija Paradiz 98, &iju

sam istovjetnost utvrdila osobnim poznavanjem,

kao osoba ovlaitena za zastupanje - &lan uprave za DOMUS AUREA ISTRA d.o.o0., sa sjediStem:
Vodnjan (Grad Vodnjan - Dignano), Trg javne vage 8, upisan u registru Trgova&ki sud u Pazinu, s
MBS: 130005060, a sa OIB: 93101089495, ovlast za zastupanje utvrdila sam elektronskim putem
uvidom u Sudski registar trgova&kih dru$tava na https://sudreg.pravosudje.hr

u svojstvu: Korisnik kredita i/ili ZaloZni duZnik -

podaijela prednju privatnu ispravu na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnitkim ispravama, a po svom sadrfaju propisima o sadrZaju
javnobiljeZni¢kog akta. '

Sudioniku pravnog posla sam ispravu protitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljeZznitkog akta _

Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga proizlaze za njega i da to odgovara
njegovoj volji.

Isprava je solemnizirana u 7 (sedam) primjeraka. Prilozi su profitani strankama i to:
ANEKS BROJ 1 UGOVORU O DUGOROCNOM KREDITU BROJ KS-044-2014, Izvatci iz
ZemljiSne knjige

Javnobiljeznitka pristojba po Tbr.7 ZJP naplaéena u iznosu od 40,00 kn. Biljezi naljepljeni i ponisteni na ispravi koja

ostaje u arhivi,
JavnobiljeZnitka nagrada po ¢1.12 st.5 PPJT zaratunata u iznosu od 800,00 kn. Zaraunat trofak u iznosu od 5,00 kn po
37. Zaratunat PDV u iznosu od 201,25 kn. _

BROJ: OV-7600/15
U Puli, 18.06.2015.
(osamnaestilipnjadvijetisuéeipetnaeste)
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VENETO BANKA d.d. sa sjedistem u Zagrebu, na poslovnoj adresi Dragkoviceva 58,
MB:3917185, OIB 81712716992, koju temeljem punomodi zastupa zaposlenik David
Labinjan, OIB: 55612202143, -<-===srs=ssrssssssssmmmsessoommmmmssss2

] ................................................................................................
KORISNIK I/ELT ZALOZNI DUZNIK:-----szmmmsssnszmmmmmommsoeommmsesse oo mn e

DOMUS AUREA ISTRA d.o.0., s2 sjedistem u Porecu (Grad Poreé-Parenzo),

Partizanska 4/I, OIB: 93101089495, koje zastupa Clan Uprave Paolo Quaggia, OIB:
27947296768,=-=-=-==-===m==mssssmmmsssossSsmIooSSoomIIEITTTIIINT -

(dalje u tekstu! Korisnik i/ili Zalozni duznik),--------------===""""= mmemmemmemememen s

- > - - =

dalje U tekstu: UGOVOrNe SEran@-s=---====nsms-ssssssossssasnoommmomorsm oo s

zakljuéuju u Z2agrebu dana 12.03.2014. (dvanaestogoiujkadvijetisuéeéetmaeste‘)
godine slijedegi:-----=-==-==--s-omommmmmoomooes ecmmmmmmeemsemeemmas—-e=sess-oSsssssoooosssoos

SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG PRAVA
NA NEKRETNINAMA RADI OSIGURANIJA NOVCANE TRAZBINE

Clanak 1,
Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 12.03.2014,
(dvanaestogoiujkadvijetlsuéeéetmaeste) godine zakljudili Ugovor o dugorocnom
kreditu br.KS-044-2014 (dalje u tekstu: Ugovor) na iznos od =2.000.000,00 EUR
(slovima:dvamilijunaeura) u kunskoj protuvrijednosti uz primjenu srednjeg tecaja
HNB za EUR na dan koristenja kredita sa ugovorenom kamatom od 4,50%
(slovir‘na:E':etiricije|aipedesetposto) godi$nje, promjenjiva, zakonskim  zateznim
kamatama i ostalim uvjetima iz Ugovora, te s rokom dospijeca do 30.04.2024.
(slovima:tridesetogtravnjadvijetisuéedvadeseti’:etvrte) godine.-------==-r=oso-oos
Sastavni dio ovog Sporazuma je preslika Ugovora iz prethodnog stavka ovog Clanka.---

Clanak 2.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zalozni duinik upisan kao zemljisnoknjizni
vlasnik nekretnina upisanih kod Op¢inskog suda u Pore&u-Parenzo, ZemljisnoknjiZni
odjel Poreg, k.0, Kadteliri-s-=m-s=smosessmamemsmmsomnonnommnmmmmenmr s st ToT Tl TN
a) zk. ul. br, 2099, ké. br. 2313/1 ORANICA povrsine 750 m2, ké.br. 2313/3
ORANICA povréine 750 m2 u viasnistvu 1/1 Korisnika i/ili ZaloZnog duznika.-~-=--=----
b) zk. ul. br. 2676, poduloZak br. 1, K& br. 2322/2 KUCA, BAZEN I DVORISTE
povriine 834 m2, neodvojivo povezano s vlasniétvom posebnog dijela nekretnine i to:-
1. ETAZA 51/100------====seeronomemmemmmm=s
1.5 kojim je neodvojivo povezano pravo viasniétva sa dvoetaZnim stanom u dijelu
prizemija i dijelu prvog kata zgrade, sveukupne povriine 130,03 m2, u Planu posebnih
dijelova oznake JA-Zuta boja", u kojem stanu pripada i sporedni dio -kuéni vrt sa
pripadaju¢im vanjskim bazenom, u Planu posebnih dijelova oznake ,A-crvena boja“,
povriine 285,00 m2 u vlasnidtvu 1/1 Korisnika i/ili ZaloZnog duznika.----+==------=- ----
c) zk. ul. br. 2676, poduloZak br. 2, k&, br. 2322/2 KUCA, BAZEN I DVORISTE
povriine 834 m2 neodvojivo povezano s viasnistvom posebnog dijela nekretnine i to:-




2. ETAZA 49/100
1.5 kojim je neodvojivo povezano pravo vlasnistva sa dvoetaznim stanom U dijely’
prizemlja i dijelu prvog kata zgrade, sveukupne povriine 127,81 m2, u Planu posebnih
dijelova oznake ,B-plava boja“, kojem stanu pripada 1| sporedni dio -kuéni vrt sa
pripadajudim vanjskim bazenom, U Planu posebnih dijelova oznake ,B-zelena boja",
povriine 285,00 m2 u vlasnidtvu 1/1 Korisnika i/ili Zaloznog duZnika,-----=--===""" -e--
d) zk. ul. br. 2100, poduloiak br. 1, k&. br. 2310/2 KUCA, BAZEN 1 DVORISTE
povréine 847 m2 neodvojivo povezano S vlasnistvom posebnog dijela nekretnine i to:-

1. ETAZA 48/100 -

1.S kojim je neodvojivo povezano pravo viasnistva sa stanom u dijelu prizemija i
dijelu prvog kata zgrade, u Planu posebnih dijelova JA-zuta boja”, ukupne povriine.
124,71 m2, u u kojem stanu pripada‘kuéni vrt u Planu posebnih dijelova oznake oA
crvena boja*, povrsine 315,00 m2 u vlasnidtvu 1/1 Korisnika i/ili ZaloZnog duznika,---
e) zk. ul. br. 2657, podulozak br. 2, k&, br. 2310/1 KUCA, BAZEN I DVORISTE
povrine 899 m2 neodvojivo povezano s vlasniStvom posebnog dijela nekretnine ito:-

2. ETAZA 5/10 - :

1.S kojim je neodvojivo povezano pravo viasniStva sa stanom Uu dijelu prizemija i
dijelu prvog kata zgrade, u Planu posebnih dijelova oznake ,B-plava boja", ukupne
povrdine 131,98 m2, a kojem stanu pripada kuéni vrt, u Planu posebninh dijelova
oznake ,B-zelena boja", povriine 364,00 m2 u viasnistvu 1/1 Korisnika i/ili ZaloZnog
ol e

Sukladno prethodno navedenom ugovorne strane su suglasne, a Zalozni duznik
dozvoljava da se radi osiguranja novéane trazbine Banke iz ¢lanka 1. ovog Sporazuma
zasnuje zalozno pravo na nekretninama upisanim kod Opcinskog suda u Porecu-
parenzo, ZemljisnoknjiZni odjel Porec , k.0. Kagtelir:-=-=-n==-s=m=msssmmoresommoIToIIm0
a) zk. ul. br. 2099, k& br. 2313/1 ORANICA povrsine 750 m2, k&.br. 2313/3
ORANICA povrine 750 m2 u vlasniétvu 1/1 Korisnika i/ili Zaloznog duznika.->-----= -
b) zk. ul. br. 2676, podulozak br. 1, K& br. 2322/2 KUCA, BAZEN 1 DVORISTE
povrsine 834 m2, neodvojivo povezano S vlasniStvom posebnog dijela nekretnine i to:-
1. ETAZA 51/100 - -—<
1.5 kojim je neodvojivo povezano pravo viasnistva sa dvoetaznim stanom U dijelu
prizemlja i dijelu prvog kata zgrade, sveukupne povréine 130,03 m2, u Planu posebnih
dijelova oznake JA-Zuta boja"“, u kojem stanu pripada i sporedni dio -kuéni vrt sa
pripadajuéim vanjskim bazenom, U Planu posebnih dijelova oznake sA-crvena boja“,
povréine 285,00 m2 u-vlasnitvu 1/1 Korisnika i/ili Zaloznog duZnika.---==-=""" ——mmomoas
¢) zk. ul, br. 2676, podulozak br. 2, ké. br. 2322/2 KUCA, BAZEN I DVORISTE
povriine 834 m2 neodvojivo povezano s viasni§tvom posebnog dijela nekretnine ito:-
2. ETAZA 49/100-----=-~ - -—- e —————————
1.S kojim je neodvojivo povezano pravo vlasniétva sa dvoetainim stanom u dijelu
prizemlja i dijelu prvog kata zgrade, sveukupne povrine 127,81 m2, u Planu posebnih
dijelova oznake ,B-plava boja", kojem stanu pripada i sporedni dio ~kuéni vrt sa
pripadaju¢im vanjskim bazenom, u planu posebnih dijelova oznake ,B-zelena boja",
povriine 285,00 m2 u vlasni$tvu 1/1 Korisnika i/ili ZaloZnog duZnika,=-==-==-===""""C"""
d) zk. ul. br. 2100, poduloiak br. 1, k. br. 2310/2 KUCA, BAZEN 1 DVORISTE
povrsine 847 m2 neodvojivo povezano s vlasniétvom posebnog dijela nekretnine ito:-
1. ETAZA 48/100-----=----n=n==m=m===s===ommmmn o - -

1.5 kojim je neodvojivo povezano pravo viasnistva sa stanom u dijelu prizemija i
dijelu prvog kata zgrade, u Planu posebnih dijelova JA-2uta boja", ukupne povrsine
124,71 m2, u u kojem stanu pripada kuéni vrt u Planu posebnih dijelova oznake ,A-
crvena boja®, povriine 315,00 m2 u viasnidtvu 1/1 Korisnika /il ZaloZnog duznika.---




e) zk. ul. br. 2657, poduloZak br. 2, ké. br. 2310/1 KUCA, BAZEN I DVORISTE
povrsine 899 m2 neodvojivo povezano S viasni&tvom posebnog dijela nekretnine i to:-
2. ETAZA 5/10--- - . -
1.5 kojim je neodvojivo povezano pravo vlasnistva sa stanom U dijelu prizemlja |
dijelu prvog kata zgrade, u Planu posebnih dijelova oznake ,B-plava boja", ukupne
povrsine 131,98 m2, a kojem stanu pripada kuéni vrt , u Planu posebnih dijelova
oznake ,B-zelena boja*, povréine 364,00 m2 u viasnidtvu 1/1 Korisnika i/ili ZaloZnog
oK B e T el OV
zalogni duznik izjavijuje da je suglasan da gBanka neposredno, na temelju ovog
Sporazuma, bez ikakvih daljnjih upita ili odobrenja -moze u zemljisnim Knjigama
Optinskog suda U porecu-Parenzo, zemlji$noknjizni odjel u Porecu izvrSiti upls
zaloznog prava na nekretninama iz ovogd ¢lanka u korist Banke, radi osiguranja
novéane trazbine iz danka 1. ovog Sporazuma U jznosu od =2.000.000,00 EUR
(slovima:.dvamilijunaeura) u kunskoj protuvrijednosti uz primjenu srednjeg tecaja
HNB-a na dan placanja, uvedano za pripadajuée ugovorene (promjenljive) kamate,
zakonske zatezne kamate, naknade, provizije, i troékove prisilne naplate bilo sudske ili
izvansudske prirode, te ostalim uvjetima iz Sporazuma i Ugovora iz ¢l. 1. ovog
e e orhipoteka
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se zasnovano zaloZzno pravo-hipoteka na
nekretninama iz ovog ¢lanka sukladno nacelu jedinstva nekretnine, odnosi sé U
jednakoj mjeri kako na samo zemljiste, tako i na izvanknjizno viasnistvo zgrada koje
se na zemljistu nalaze ili grade. ZaloZni duznik izricito izjavijuje da je sve Sto je ovim
Ugovorom | Sporazumom ugovoreno u odnosu na zemljiste primjenjuje i u odnosu na
zgrade koje se na zemljiStu zateknu u vrijeme eventualne realizacije kojeg od ovim

.Sporazumom ugovorenih ili na Ovrénom zakonu utemeljenih prava Banke.--=--- seemmnoe

¢lanak 3. ,
Ugovorne strane suglasno utvrduju da su prije isplate sredstava. iz Ugovora i ovog
Sporazuma. Korisnik i/ili ZaloZni duznik je duzan dostaviti Banci izvornike
zemljidnoknjiznih izvadaka Opéinskog suda u Poredu-Parenzo, Zemljignoknjizni odjel u
poretu iz kojih je vidljivo da su provedene uknjizbe zaloZnog prava, hipoteke u korist
Banke na nekretninama iz &l. 2. ovog Sporazuma radi osiguranja potraZivanja iz

¢lanak 4.
Korisnik ifili Zalozni dugnik je suglasan i potpisom ovog Sporazuma bezuvjetno
ovlas¢uje Banku da moie neposredno temeljem ovog Sporazuma bez ikakvih daljnjih
pitanja i odobrenja provesti prisilnu ovrhu na nekretninama iz Elanka 2. ovog
Sporazuma radi naplate dospjele pojedinacne ili svih trazbina koje proizlaze iz Ugovora

i Sporazuma, a sve to nakon 3to javni biljeznik, na zahtjev Banke, stavi potvrdu
ovrinosti na A

¢lanak 5.
Sastavni dio ovog Sporazuma Su jzvornici zemljiénoknjiinih izvadaka za navedene

nekretnine nad kojima s€, temeljem clanka 2. ovog Sporazuma, zasniva zaloZno pravo.

radi osiguranja trazbine Banke iz Ugovora i SPOrazUMa, -======"===""""=""""" T

Korisnik 1/ili ZaloZni dunik takoder svojim potplsom na ovom Sporazumu jamél, pod
kaznenom i materijalnom odgovornoséu, da su zemljisnoknjizni izvadci vjerodostojni i
da odgovaraju zemlji‘_’snoknjlihom stanju na dan potpisivanja ovog Sporazuma.--=--"""
Zaloinl duZnik pod materijalnom | kaznenom odgovornoscu jamé&i Bandi da je
samovlasnik nekretnina iz totke 1. Clanka 2., te da na njima ne postoji nikakvo
uknjizeno ili neuknjizeno pravo tre¢ih osoba koje bi iskijucilo, umanjilo ili ogranicilo
zalozno pravo koje Banci pripada temeljem zakljucenja ovog Ugovora, osim upisa
hipoteke Veneto panke d.d., pod poslovnim brojevima Z-4713/077 Z-6395/11,---==""""
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¢lanak 6.
Ugovorne strane ovog Sporazuma Ssu suglasne da ¢e Banka, na zahtjev Korisnika bez
odgode, izdati brisovno ‘ofitovanje za nekretnine koje su predmet ovog Sporazuma,
tek i ako o roku dospije¢a Korisnik i/ili ZaloZni duznik u cijelosti ispuni sve svoje
obveze prema Banci koje proiziaze iz Ugovora kao i ovog Sporazuma,--===-"=" "7

Clanak 7.
Ugovorne strane 0vog Sporazuma suglasne su da ¢e Zalozni duznik nastaviti koristiti
nekretnine na kojima je Banka ovim Sporazumom zasnovala zalozno pravo, pri cemu
je duzan postupati s paznjom dobrog gospogara, ------=-TsTTmTITIIIIIITI T
Korisnik i/ili Zalozni dugnik se obvezuje da do potpunog namirenja novCane trazbine
Banke, koja je osigurana po osnovi Ugovora kao i ovog Sporazuma, nece prodavatl nitl
na drugi nacin otuditi, nitl opteretiti zalozene nekretnine bez pristanka Banke. Zbog
povrede ove zabrane Korisnik i/ili ZaloZni duZnik kazneno odgovara. =---="""" - mmmeoT
Korisnik i/ili ZaloZni dusnik se izriéito potpisom ovog Sporazuma odrice prava
pobijanja odredbi ovog Sporazuma posebno u dijelu koji se odnosi na zasnivanje
zalognog prava-hipoteke na nekretninama opisanim u &l. 2 ovog Sporazuma, te se
takoder obvezuje u sludaju bilo kakvih formainih, procesnih, materijalnih ili drugih
zapreka za zashivanje zaloznog prava - hipoteke u korist Banke radi. osiguranja
potrazivanja po Ugovoru i ovom Sporazumu na nekretnini iz €l. 2. ovog Sporazuma,
bez odlaganja pristuplti zakljucenju svih potrebnih aneksa Ugovoru i ovom
D e e ipotela N2
‘Ugovorne strane suglasno utvrduju da se zasnovano salofno pravo-hipoteka na
nekretninama iz ovog Zlanka sukladno nalelu jedinstva nekretning, odnose se U
jednakoj mijeri kako na samo zemljiste, tako i na izvanknjizno vlasniétvo zgrada koje
se na zemljiStu nalaze ili grade. Zalozni duznik izricito izjavijuje da je sve sto je
Ugovorom i ovim Sporazumom ugovoreno u odnosu na zemljiste primjenjuje 1 u
odnosu na zgrade koje se na zemljistu zateknu u vrijeme eventualne realizacije kojeg
od ovim Sporazumom ugovorenih ili na Ovrénom zakonu utemeljenih prava Banke.----

Clanak 8.

Nov&ana trazbina Banke prema Korisniku 1/ili Zaloznom duzniku dospijeva
30.04.2024.(tridesetogtravnjadvijetisuéedvadese‘téetvrte) godine, s tim da
Banka ima pravo | prije isteka ovog roka otkazati Ugovor, odnosno Sporazum u
slu¢aju neispunjenja obveza po Ugovoru, kao | ovom Sporazumy, U kojem slucaju
tratbina dospijeva U cijelosti na naplatu zajedno S pripadajuéim kamatama,
naknadama i ostalim b OEKOVIM —emrmmmmmmmemmrommmemms s =mm oo T

Otkaz se dostavlja preporucenom pismenom posiljkom na adresu Korisnika duznika iz
‘ovog Sporazuma. Ugovorne strane su suglasne da se dostava otkaza smatra uredno
izvréenom u odnosu na sve stranke Sporazuma danom otpreme preporuEene pisane
posiljke na sjediste/poslovnu adresu Korisnika navedenu u ovom Sporazumu.--======"

Ugovorne strane su obavezne o svakoj promjeni sjediéta/prebiva|i§ta/poslovne adrese
odmah izvijestitl Banku, te snose svaku moguéu Stetu koja bi mogla nastati uslijed
nepridrzavanja ove plewdaiisnibAtEI St

¢lanak 9.
Ugovorne strane pristaju da javni biljeznik radi naplate dospjele pojedinacne ili svih
trazbina koje proizlaze iz Ugovora | Sporazuma, te njihovih eventualnih aneksa il
dodataka na pisani zahtjev Banke izda potvrdu ovrénosti s danom koji ¢e utvrditi
Banka u pisanom zahtjevu u kojem ¢ée navestl | visinu dospjelog potraZivanja | datum
dospjelosti potraZivanja po Sporazumu, Ugovoru i svim eventualnim dodacima istim.--
U sluéaju spora o opsegu trazbine i vremenu dospjelostl.traibine smatrat ¢e se voljom
ugovornih strana da je Banka oviaitena samostaino pisa im podneskom odrediti
iznose i rokove dospjelosti. - /‘4: -----------------------

et s =

s sl e =



Ugavorne strane Su suglasne da e se za ‘sluéaj izmjene Ugovora iz ¢é.1. ovog
Sonrgiuma,; ukljudujuéi i promjene kamatne ‘stope, roka dospije¢a, promjene valute
ocsbreneg iznosa kredita, za osiguranje naplate potraZivanja Banke i nadalje vrijediti
& przvo upisano na nekretninama iz ¢lanka 2. ovog Sporazuma U korist Banke,
=be ili obveze zemijigénoknjiznog upisa jizmjene promjene kamatne stope, roka
riada, valute odobrenog iznosa ili drugih izmjena Ugovora i ovog Sporazuma.------

Clanak 10.
& ufzju da se Korisniku ‘treba dostaviti bilo kakvo priopéenie (otkaz Ugovora i
Socrzzume kakvo drugo priopéenje sukladno odredbama Ovrénog zakona),
orTyorne sirane sporazumno odreduju da se jzvréenom dostavom priopcenja smatra
~z ¢injenica da je Banka ili javni biljeznik poslao odgovarajuce priopéenje na adresu
matelja iz OVOg SPOrazuma, --=-==-=-=-=emeT T mmm—emmmesmeme—sses oS ————iooe=
; sleczju da se priopéenje ne uruéi primatelju zbog promijenjene adrese, &injenice da
gz postar nije zatekao na adresi jer je na putu ili pak zbog bilo kojeg drugog razloga,
dostava priopéenja izvréena je trenutkom predaje pisanog priopéenja na postu od
szrane Banke ili javnog biljeZnika koji priopéenje obavlja, bez obzira da li je priopcenje
primatelj zaista i primio putem poste, ---===-===" R SR EE et

OVRSNA KLAUZULA 1 UGOVORNA OVLAST

Clanak 11.
Korisnik je suglasan s obzirom da ovaj Sporazum ima snagu ovréne isprave, da se na
temelju njega, a radi naplate bilo koje od traZbina iz Ugovora | ovog Sporazuma, te
njihovih eventualnih aneksa ili dodataka, a po njenoj dospjelosti, moZe neposredno
provesti prisiilna ovrha na bilo kojoj pokretnoj i nepokretnoj imovini, trazbini i drugim
imovinskim odnosno materijalnim pravima i dionicama koje su njihovo vlasnistvo, kao i
na njihovim radunima i novcanim sredstvima kod bilo koje druge banke -ili druge
pravne osobe koja obavija poslove platnog prometa (FINA, banke, $tedionice itd.).----~
Korisnik ovlagc¢uje Banku da bez ikakve daljnje suglasnosti i obavijesti moze dospjele
traibine iz Ugovora i ovog Sporazuma naplatiti sa svih njihovih raduna koji se vode u
Banci.-------------—-‘-------------'-----'-—-,- -------- eemmmesessme——msesesessesSssssoSToSmonS ——————

Clanak 12.
Ugovorne strane utvrduju da su nekretnine koje su prediriet ovog Spor_aZUma bez
o§teéenja.--—.---—-.-‘-----------------------------------------'—---‘-----------. --------------------
Ugovorne strane su suglasne da Zalo3ni dusnik snosi sav rizik u svezi osteéenja i
propasti nekretnina iz ¢lanka 2. ovog Sporazuma, a koja oStefenja ne spadaju u
redovnu uporabu odnosno koja se ne mogu nadoknaditi iz redovnog osiguranja. -=-==--
Zalo¥ni duZnik se obvezuje, na svoj tro$ak, nekretnine koje su predmet ovog
Sporazuma osigurati kod prvorazrednog osiguravajuceg druétva u dogovoru S
Bankom, protiv uobicajenih rizika - poZara, groma, izljeva vode, itd., i to za cijelo
vrijeme trajanja Ugovora i ovog Sporazuma, te o uéinjenom obavijestiti Banku, a
policu osiguranja vinkulirati u korist Ban‘ke.-----------——---------‘-----------------------.*--

Ako u roku od 8 (osam) dana Zalozni duZnik ne urudi vinkuliranu policu osiguranja
Banci, Banka ¢e izvr3iti osiguranje predmetnih nekretnina, a sve o troSku Korisnika ili
Zalofnog duZnika. U tom slugaju Zalozni duinik se obvezuje podmiriti troSkove
osiguranja | to u roku od 8 (osam) dana od dana primitka obavijesti.-----=-==="=""""""""

ZaloZni duznik se obvezuje osigurati prolongiranje police osiguranja nekretnina u
korist Banke sve do podmirenja svih obveza po Ugovora i ovom Sporazumu. U slu¢aju
da zaloZni duinik ne jzvréi prolongiranje police Banka moze izvrsiti osiguranje
predmetnih nekretnina, a sve O trosku ZaloZnog duinika.—-;a—'—'?i‘-----------------------e’-~

wni‘cé’s od7 -;-‘*--.
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U tom slutaju ZaloZni duznik se obvezuje podmiriti troskove osiguranja i to u roku od
8 (osam) dana od dana primitka obavijesti,--------c--==ssooosmmomommmsemmmmanmemmTTTTT

U slutaju pojave bilo kakve Stete ZaloZni duZnik ¢e o $teti odmah pismeno obavijestiti
osiguravatelja i Banku. --------==s=m=-=cs-sssesomsmmemsomnosomsooosoosonomomTo T Tmome o
Sukladno Zakonu o kreditnim institucijama te ostalim podzakonskim propisima, radi
pracenja vrijednosti zaloZenih nekretnina u odnosu na trZisne cijene za vrijeme
trajanja ovog ugovornog odnosa, Korisnik i/ili Zalozni duZnik je duZan na zahtjev
Banke izvrgiti ponovnu procjenu nekretnina iz €I, 2. Sporazuma po Banci prihvatljivom
ovlagtenom procjenitelju. U protivnom je Zalozni duZnik duzan omoguéiti Banci da o
trotku 2ZaloZnog duZnika IzvrSi ponovnu procjenu predmetnih nekretnina po
ovla&tenom procjenitelju.-=----=====mcmcsssseommmemomeoomoososmomsnoneRnonnEm T T
U slu€aju smanjenja vrijednosti nekretnine/a ispod stanja duga Korisnik i/ili ZaloZni
du¥nik je dufan na zahtjev Banke dati dopunska osiguranja,--------===--==z==="=ss=moo

Clanak 13.
Za eventualne sporove iz ovog Sporazuma utvrduje se nadleZnost suda u Zagrebu.----

Clanak 14.
Sve izmjene | dopune ovog Sporazuma Ugovorne strane se obvezuju donijeti u obliku
javnobiljezni€kog akta, odnosno isprave potvrdene (solemnizirane) po javnom
biljeZniku. Izmjene i dopune koje nisu sastavljene u navedenom obliku ne proizvode
pravni UGiNak, =====-=-----s-emssmemammcesooseocesosso s oss oo ooosooon oo ossooooooTomonone T one
Ovaj Sporazum je cjelovit i potpun, te predstavlja pravu volju Ugovornih strana u
SPOFAZUMU, ========m === == e o e e oo oo o sm oo sesoooCoooSsemossesssoessensoes

v

Utvrduje se da je Korisniku i/ili ZaloZznom duZniku u cijelosti preveden sadrZaj ovog
Sporazuma po Sudskom tumadu, te da isti potpisom potvrduje da razumije sva prava i
obveze koje proizlaze iz ovog pravnog posla.------=-=-=---somosecmmsesoosesoesooooos
Ukoliko bi se naknadno utvrdila ni$tavost neke od odredbi ovog Sporazuma, Sporazum
u preostalom dijelu ostaje na snazi, a Ugovorne strane se obvezuju nidtavu odredbu
zamijenitl valjanom koja ¢e u najvecoj mogucoj mjeri omogucditi ostvarivanje citja koji
se zelio posti¢i nidtavnom odredbom.-----=-=ss=ssesemmmcoocomooosososononsemesomnnnonssnoos

¢lanak 15.
Na sve £to nije regulirano ovim Sporazumom primjenjuju se pozitivni propisi Republike
Hrvatske, te Opci ili posebni uvjeti poslovanja ili drugog akta Banke koji ureduju
odobravanje, vodenje i upravijanje kreditima, $to ukijuéuje t akte Banke o kamatama,
naknadama i trofkovima (tarife), ako njihove odredbe nisu u izravnom neskladu s
odredbama Ugovora i Sporazuma, koje akte ugovorne strane potpisom neopozivo

prihvadaju uklju€ujuéi i njihove dodatke ili izmjene,-=----=-----=---omc=comommrmsomooonoes

Clanak 16.
Ugovorne strane ovog Sporazuma suglasne su da Sporazum stupa na snagu kada se u
smislu odredbi Zakona o javnom biljeznidtvu potvrdi (solemnizira) kod javnog
biljeznika, te da ¢e se u tom sluCaju smatrati ovrénom ispravom u smislu odredbi
Zakona o javhom biljezniStvu, odnosno Ovrinog zakona, ----==--=-=r==-===cm=osooonosoons

Clanak 17. _
Ugovorne strane su se dogovorile da ce, u sluaju promjene zakonskih propisa ili
sudske prakse vezanih uz provedbu naplate potraZivanja koje je osigurano zaloznim
pravom radi osiguranja, Korisnik i/ili Zalo2nl duznik odmah na prvi zahtjev Banke, bez
odgadanja, pristupiti zakljuenju Dodatka ovog Sporazuma radi uskladenja istog s
vadedim zakonskim propisima | sudskom praksom. T T
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Clanak 18,
Ugovorne strane su posebno sporazumne: da se osobni podaci koji se odnose na njih
kao sudionike u ovom Ugovoru, sukladno odredbama Zakona o zastiti osobnih
podataka i Zakon o zastiti potroaéa mogu prikupljati samo u svrhu realizacije
kredita, kao i da se osobni podaci mogu dalje obradivati samo u tu svrhu, te su
suglashi da se navedeni podaci mogu ¢uvati 2a ¢&itavo razdoblje trajanja ovog
ugovornog odnosa, odnosno i dulje ako je to posebnim zakonom propisano. Ugovorne
strane su takoder sporazumne da se svi poznati podaci, koji se odnose na njih, kao
sudionike u ovom Ugovoru (osobni podaci, financijski polozaj povezan sa ovim
Ugovorom i sl.), a koji su dostavljeni Banci u okviru ovog poslovnog odnosa, mogu
koristiti kod Banke te prenositi i razmjenjivati u bankovno uobiéajenom obliku i to:
bankama, ¢lanicama Grupe banaka kojoj pripada i Banka, zajedni¢kim ustanovama
banaka, tre¢im osobama s kojima Banka ima ugovorenu poslovnu suradnju i
pretpostavijenim udruZenjima za zadtitu vjerovnika (kao npr. HROK), te u sluéaju
potrebe Hrvatskoj narodnoj banci ili nadlefnom sudu na njegov pisani zahtjev ili
drugim nadleznim tijelima koja su takve podatke sukladno posebnom zakonu
oviadtena zatraZiti,-------------- -—-- N LanatEE T
Ugovorne strane se odriCu prava pokretanja bilo kakvog sudskog ili izvansudskog
postupka ili isticanja zahtjeva za naknadu moguce Stete, nastale uslijed koriStenja
navedenih podataka ili njihove dostave prethodno navedenim subjektima,-------=====--

Clanak 19.
Sve trofkove vezane za sastav i potvrdivanje ovog Sporazuma, te troSkove u svezi s
upisom zaloZznog prava kao i izdavanja brisovhog ofitovanja u i iz zemljisnih knjiga,
snosi Korisnik i/ili ZaloZni duznik,-----=-=-sesesmnro-mmmoocomonenss il seemmmamenan

Clanak 20.
U znak da je ovim Sporazumom izraZzena njihova prava volja, Ugovorne strane ga
vlastoruéno potpisuju te svojim potpisom potvrduju da su isti, zajedno s pripadajuéim
dokumentima koji su njegov sastavni dio pro€itale i razumjele, da prihvaéaju sva

prava | obveze koje iz njega proizlaze, kao i pravne posljedice javnobiljeZnicke potvrde
SPOFAZUMA ,=======n==m===mmmemem s m e oo oooooooosomeslrossnssooosoososssosocosooonos

Clanak 21.
Ovaj Sporazum salinjen je u 6 ($est) jednakoglasecih primjeraka od kojih po
potpisivanju Banka zadrZava 3 (tri) primjerka, a Korisnik i javni biljeznik zadrZavaju
po 1 (jedan) primjerak, a 1 (jedan) primjerak sluZi za upis zaloZnog prava kod
Nadi@Znog SUA@.==n=-======scmm=sm==smmossoososssmsossssosossomosSsooossooSoooommoToToTTIoTes

KORISNIK I/JILI

ZALOZNI DUZNIK : BANKA;
DOMUS AUREA ISTRA d.0.0. VENETO BANKA d.d.
. ﬂ i VESETO BANKA dd.
Foals b ZAGREB

Koje zastupa/tlan ¥

ifrave David Labinjan, po Opéoj
Paolo Quagdia /\ punomodi
Y

D0MUS AUREA ISTRA

r1.0.0. Pored
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VENETO BANKA d.d. sa sjedidtem u Zagrebu, na poslovnoj adrest Dragkoviceva S8,
MB:3917185, OIB: 81712716992, koju temeljem Odluke o potpisivanju Ugovora o plasmanu
zastupa direktor poslovnice pore¢ David Labinjan, OIB: 55612292143, -------===--"=TTTTTIITOT
(dalje u tekstu: e
‘ ------------------------------------------------------------------------------------------------------
KORISNIK I/ILT ZALOZNI DUZNIK;--ooceocemessmsmssmmmemo e oo
DOMUS AUREA ISTRA d.0.0,, S2 sjedistem u Poreu (Grad Pore¢-Parenzo), Partizanska
4/1, OIB: 93101089495, koje zastupa ¢lan Uprave Paolo Quaggia, OIB: 27947296768,------
(dalje u tekstu: Korisnik i/ili ZaloZni duznik),------=-----===-m-sTesmToTTIIRIIITIIIIIE

zakljuéuju u Zagrebu, dana 12.03.2014. (slovima:dvanaestogoiujkadvijetisuéec“:etmaeste)
godine slijedeci :--—------—----------—-——--------————--'----—---'----—--------— --------------------------

UGOVOR O DUGOROCNOM KREDITU
BROJ KS-044-2014
(dalje u tekstu: Ugovor)

Clanak 1.
Banka odobrava Korisniku dugoroéni  kredit u znosu od =2.000.000,00 EUR
(slovima:dvamiIijunaeura) u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju HNB na dan
KOUTELENJ@ e enmmmmmmmmememsemwmss s orassom =TS

Clanak 2.
Kredit u Iznosu iz ¢lanka 1. ovog Ugovora odobrava se uz slijedece uvjete:--=---=7m=====""""""

1. Namjena kredita: Za refinanciranje kreditne partije broj 7710000267 u Veneto
banci d.d. sukladno Ugovoru o dugoroénom kreditu broj KS-

44/2011 i za adaptaciju nekretnina upisanih kod Op¢inskog suda

U Poredu-Parenzo,--------=-=-=-=s=-=ssossoToToTooTosemIIITIT

2. Koristenje kredita: Nakon potpisa ovog Ugovors, te ispunjenja odredbi iz stavka 3.
&lanka 2. i tlanka 4. ovog Ugovora, sukcesivno, Isplatom na

partiju kredita u Veneto banci d.d. broj 7710000267 u iznosu do
max. 1.950.000,00 EUR (slovima:jedanmilijunipetstotisuéa-
eura) na temelju Potvrde o stanju duga, a iznos od 50.000,00
EUR (slovima:pedesettisuéaeura) isplatit ¢e se na temelju
Trogkovnika, na racun dobavljada, a najkasnije do 30.04.2014.
(slovima :tridesetogtravnjadvijetisuéeéetrnaeste) godine.---=-----
Korisnik se obvezuje raziiku dugovanja iz dostavijene Potvrde
uplatiti 1z viastitih sredstava.--------=-=s=--swmmToSSSsToossTITIIIIIT

3. Uvjeti za koriStenje: ¢ Pismeni zahtjev Korisnika za korlétenje sredstava.-------=--=
. Korisnik i/Ili ZaloZni duznik duinik se obvezuju prije

koriétenja sredstava dostavit jzvatke iz zemljisne knjige sa

upisom hipoteke na nekretninama iz ¢l.4. Ugovora u korist

Banke za osiguranje potraZivanja po ovom Ugovoru,=-=--==-

Potvrda o stanju duga izdana od Veneto banke d.d. ,-------

« Trotkovnik, racuni dobavljata,----=-=-=---="=-="""T=" T

« Ugovor o preuzimanju udjela firme Domus Aurea Istra
d.0.0., od strane Ivana Kufti¢a,------=-=-====="""777m 7m0
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4. Rok povrata
kredita:

5. Pocek:

6. Otplata kredita:

7. Kamatna stopa:

8. Interkalarna
kamata:

9. Manipulativni trosak
obrade kredita:

10. Prijevremena -
otplata kredita:

11. Naknada za
neiskori$tena
sredstva:

. i ostala dokumentacija na zahtjev Banke.-----------==-====="

30.04.2024. (slovima :‘tridesetogtravnjadvijetisuéedvadeset-
Zetvrte) goding.--==--==srmmmmnioomsmmmooooomsmnsssmooommsnnemTee

Nema poteka,--=-===s-n=m--ssmsmssomommosmmmoomsoosmssmesonanooTmos
Korisnik ¢e kredit vracati sukcesivno po srednjem tecaju HNB-a
2a EUR na dan platanja, a najkasnije do 30.04.2024.
(trldesetogtravnjadvijetisuéedvadesetfietvrte) godine.-=--=--=--

Otplatna tablica s iskazanom efektivnom kamatnom stopom ce
biti uruéena Korisniku prillkom potpisivanja ovog Ugovora,-------

Kamatna stopa je promjenjiva i utvrduje se prema Odluci Banke
o kamatama Veneto banke d.d., a na dan zakljudenja ovog
Ugovora iznosi  4,50% (slovima:Eetiricijelaipedesetposto)
godidnje, obratunava se | naplacuje godidnje po srednjem te€aju
HNB-a za za Eur na dan pla¢anja.-------=---=w==-===---==ssosmoooos
U slucaju promjene kamatne stope ugovorne strane su suglasne
da nece sklapati poseban aneks ovom ugovory, vel je dovoljna
pisana obavijest Banke Korisniku na adresu iz ovog Ugovora.---

Interkalarna kamata obrafunava se, U visini redovne kamate,
2a period od dana stavijanja kredita na raspolaganje Korisniku
do danz prijenosa u otplatu za iskoriéteni dio kredita, po
srednjem tecaju HNB-a za Eur na dan placanja.--------===-=====-
Banka ¢e Korisniku obradunati interkalarnu kamatu u visini
redovne kamate,------===-===s==mese=ccocsssemsmmoosoosnmonsomomnnts

Ne napladuje se.---====-s==-=mn=smememmmmsosococsmmmoomososonoono oo

Korisnik zadrava pravo prijevremene otplate kredita ili
pojedinog njegovog dijela bez naknade. Korisnik ¢e Banci
najmanje 2 radna dana prije namjeravane otplate pisanim
putem dastaviti odgovarajuce priopcenje koje je neopozivo.-----
Ponovno koritenje prijevremeno otplaéenog kredita nije

MOQUEE, ~==m===m=msossmmmmesmsomsmoooomsmoomsoosooosomsesToooSTeTs

12. Sve ostale naknade naplacuju se u skladu s Odlukom o kamatama i naknadama Banke.-

Na sva dospjela nenaplacena potraZivanja Banke iz ovog
rokovima u skladu s terecenjima i Odlukom Banke; Ban

Clanak 3.

zakonsku zateznu kamatu, a koja je promjenjiva u skladu s propisima.-------====-==="c=="=""

Ugovora, koja Korisnik ne plati u
ka ¢e obraunavati i naplacivati

-
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Clanak 4.

S BaNEl UPUELi§onoemmnemermcmmammemmemememmmsmemseme s

1. 1 (jednu) bjanko mjenicu potpisanu, akceptiranu od strane Korisnika, s klauzulom "bez
I T ek
Korisnik ovladcuje Banku da bjanko mjenicu moze popuniti u smislu Zakona 0 mjenici i
upotrijebiti je za naplatu svih dospjelih potrazivanja, uéiniti je dospjelom na dan koji
Banka sama odabere, te provesti postupak prisilne naplate, a sve na trogak Korisnika.---

2. 1 (jedna) obitna 2adusnica Korisnika, solemnizirana kod javnog biljeznika,---=-----~

3. Zalofno pravo na nekretninama upisanim kod Opdinskog suda U Porecu-Parenzo,
Zemljisnoknjizni odjel e R
a) zk. ul. br. 2099, k&. br. 2313/1 ORANICA povrsine 750 m2, k&.br. 2313/3 ORANICA
povriine 750 m2 u viasnigtvu 1/1 Korisnika i/ili Zaloznog duZnika.--=------=--2m="=""mTnT
b) zk. ul. br. 2676, podulozak br. 1, Kk&. br. 2322/2 KUCA, BAZEN 1 DVORISTE povrsine
834 m2, neodvojivo povezano s viasnistvom posebnog dijela nekretnine i to:-----=-==--=-o"""C
1. ETAZA 51/100------ -
1.S kojim je neodvojivo povezano pravo vlasnistva sa dvoetaznim stanom u dijelu prizemlja
i dijelu prvog kata zgrade, sveukupne povrsine 130,03 m2, u Planu posebnih dijelova oznake
JA-zuta boja", u kojem stanu pripada i sporedni dio —kuéni vrt sa pripadaju¢im vanjskim
bazenom, u Planu posebnih dijelova oznake ,A-crvena boja“, povrsine 285,00 m2 u
vlasnigtvu 1/1 Korisnika i/ili ZaloZnog dugnika,-----====----=======o=- ammemmammm———e - mcmemmmennes
c) zk. ul. br. 2676, podulozak br. 2, ké. br. 2322/2 KUCA, BAZEN L DVORISTE povrsine
834 mzvneodvojivo povezano s vlasniétvom posebnog dijela nekretnine | to:-~---===n=2===="""
5 ETAZA 49/ 100-mmmmmmmmmmmmmsssessamsmmsssmmms=szssssssso-ssoeSToTien TN
1.S kojim je neodvojivo povezano pravo vlasniétva sa dvoetaZnim stanom u dijelu prizemija
i dijelu prvog kata zgrade, sveukupne povrsine 127,81 m2, u Planu posebnih dijelova oznake
,B-plava boja", kojem stanu pripada i sporedni dio —kuéni vrt sa pripadaju¢im vanjskim
bazenom, u Planu posebnih dijelova oznake .B-zelena boja", povr§ine 285,00 m2 u
viasni&tvu 1/1 Korisnika i/ili ZaloZznog duZnika.-----===e===m=msomssmmmoooommomTeTS e mmemosmen oo
d) zk. ul. br. 2100, podulozak br. 1, ké&. br. 2310/2 KUCA, BAZEN I DVORISTE povrsine
847 m2 neodvojivo povezano s viasni§tvom posebnog dijela nekretnine i tgi=-------memmmonen
1. ETAZA 48/ 100-—nnnmnmmmsmmmmmssssssmmmsmmmmmmmmmmommosoooscsmesmomonms sttt T
1.5 kojim je neodvojivo povezano pravo viasniétva sa stanom u dijelu prizemlja i dijelu
prvog kata zgrade, u Planu posebnih dijelova JA-2uta boja", ukupne povréine 124,71 mZ2, u
u kojem stenu pripada kuéni vrt u Planu posebnih dijelova oznake ,A-crvena boja", povrsine
315,00 m2 u vlasnigtvu 1/1 Korisnika i/ili 2aloznog duZnika,.------==-==="==""""""" SR
e) zk. ul. br. 2657, podulozak br. 2, ké. br. 2310/1 KUCA, BAZEN 1 DVORISTE povréine
899 m2 neodvajivo povezano s viasniétvom posebnog dijela nekretnine i to:--=--====--""-=""
2. ETAZAS5/10----~ -—— -
1.S kojim je neodvojivo povezano pravo vlasnidtva sa stanom u dijelu prizemlja i dijelu
prvog kata zgrade, u Planu posebnih dijelova oznake ,B-plava boja", ukupne povrsine
131,98 m2, a kojem stanu pripada kuéni vrt , u Planu posebnih dijelova oznake .B-zelena
boja*, povriine 364,00 m2 u vlasnistvu 1/1 Korisnika 1/ili Zaloznog duZnika,--=--=--=-="=="=""

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Korisnlk i/ili Zalozni duznik prije isplate sredstava
kredita iz ovog Ugovora duzan provesti upis zaloZnog prava u korist Banke na nekretninama
navedenim u togki 3. ovog ¢lanka, te da je duzan dostaviti Banci izvornike zemljidnoknjiznih
jzvadaka Opéinskog suda u Porecu-Parenzo, zemljisnoknjizni odjel poreé iz kojih je vidljivo
da su provedene uknjiZbe navedenih zaloZnih prava u korist Banke radi osiguranja
potrazivanja Banke po ovom UQOVOrU, --====nmmmmmmmssmmssssssmssnssooomsssnnno s mnmm



e e

Ugovorne. strane su suglasne da ce radi' upisa zaloZnog prava U korist Banke na gore
navedenim nekretninama sklopiti poseban ,Sporazum o zasnivanju zaloznog ‘prava na
nekretninama radi osiguranja novéane trabine" i dostaviti ZK izvadak Opcinskog suda u
Porecu-Parenzo sa upisanim zaloZnim pravom u Korist Banke.----------s====mm=meooonmesss o
Ako Banka radi naplate dospjelog duga upotrijebi jedan od .deponiranih instrumenata
osiguranja, Korisnik je na pisani zahtjev- Banke, dufan u roku od 3 (tri) dana od dana
primitka tog poziva dostaviti novi instrument.osiguranja.----=- : : woenmeoens -

Ukoliko u roku od 3 (tri) dana Korisnik ne dostavi novi instrument osiguranja, smatrat e se
da su njegove obveze po ovom Ugovoru dospjele u cijélosti,--=-===-z-emsmsmommammmrmmmmmTTm

Ako Banka radi naplate dospjelog duga upotrijebi jedan od deponiranih instrumenata
‘osiguranja, Korisnik i/ili Zaloni duznik je na pisani zahtjev Banke, duzan u roku od 3 (tri)
dana od dana primitka tog poziva dostaviti novi instrument osiguranja.-----=--------="==="0TT

Ukoliko u roku od 3 (tri) dana Korisnik ifili Zaloni duZnik ne dostavi novi instrument
osiguranja, smatrat ce se da su njegove obveze po ovom Ugovoru dospjele u cijelosti.--------
Korisnik i/ili ZaloZni duZnik ovladfuje Banku da cjelokupno ili dio potraZivanja i instrumente
osiguranja moze prenijeti na drugu pravou ili fiziéku 0SObU,==---=s====ssm=m==s=s=oos=sesmonoTs
Zaloini duznik pod materijalnom i kaznenom odgovorno$¢u jamce Banci da je samovlasnik
nekretnina iz ovog ¢lanka te da na njima ne postoji nikakvo uknjizeno ili neuknjizeno pravo
treéih osoba koje bi iskljucilo, umaniilo ili ogranicilo zalozno pravo koje Banci pripada
temeljem zakljuenja ovog Ugovora osim upisa hipoteke Veneto banke d.d., upisane pod
poslovnim brojem Z2-4713/07, Z-6395/11.-------m=mmmmmmmomsmsmmmon- -

Korisnik i/ili ZaloZni duznik potpisom potvréuje da se nekretnine na kojima se zasniva
zalozno pravo u korist Banke po ovom Ugovoru smatraju legalnim u smislu Zakona o0
postupanju sa nezakonito, izgradenim nekretninama, te se takoder obvezuju poduzeti sve
eventualno potrebne radnje sukladno Zakonu 0 postupanju sa nezakonito izgradenim’
nekretninama. U protivnom Banka ima pravo otkazati ovaj Ugovor.--=~----- mmidmmmm el

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se zasnovano zalozno pravo-hipoteka na
nekretninama iz ovog ¢&lanka sukladno nadelu jedinstva nekretnirie, odnose se u jednakoj
mjeri kako na samo zemijiste, tako i na izvanknjiZno viasniétvo zgrada koje se na zemljistu
nalaze ili grade. Korisnik ifili ZaloZni dusnik izridito izjavijuje da je sve 3to je Ugovorom i
ovim Sporazumom ugovoreno u odnosu na zemljiste primjenjuje i u odnosu na zgrade koje
se na zemljistu zateknu u vrijeme eventualne realizacije kojeg od ovim Sporazumom
ugovorenih ili na Ovrinom zakonu utemeljenih prava Banke.----==----==-====="" :

Clanak 5.

Novéana traibina Banke prema Korisniku ifili Zaloinom duZniku dospijeva
30.04.2024.(slovima: tridesetogtravnjadvijetisuéedvadesetEetvrte) godine, s tim da
Banka ima pravo otkazati Ugovor u sluéaju neispunjenja obveza po Ugovoru, u kojem sluéaju
trasbina dospijeva u cijelosti zajedno s pripadaju¢im kamatama, naknadama i ostalim
troikovima i to s danom dostave pisanog otkaza Ugovora,----====----===--===sosssommoomsmmonoTs
Otkaz se dostavija preporuéenom pismenom posiljkom na adresu Korisnika iz ovag Ugovora.
Ugovorne strane su suglasne da se dostava otkaza smatra uredno izvrsenom u odnosu na
sve stranke Ugovora danom otpreme preporutene pisane posiljke na sjediste/poslovnu
adresu Korisnika navedenu u ovom Ugovoru, =--=-==--====o=s====om0mmmme

Ugovorne strane su obavezne o svakoj promjeni sjedista/prebivaliSta/posiovne adrese odmah
izvijestiti Banku, te snose svaku mogucu Stetu koja bi mogla nastati uslijed nepridrzavanja
OVe ODVEZE,~--=-=====-===m==mmmmmeecosomomoosommoosmmsonens
Clanak 6.
Sve troékove vezane uz sastav ovog Ugovora snosi Korisnik,---=-==se===mcomsmemomoomcomssnomas
Korisnik snosi i sve eventuaine dodatne.trotkove kojl nastanu po ovom Ugovoruy, a koji mogu
nastati u sludaju sudskih i izvansudskih sporova | postupaka, bez obzira na injenicu tko je
spor/postupak pokrenuo, kao £to su: trodkovi odvjetnika, trodkovi javhog biljeZnika, troskovi
suda, trodkovi svih vrsta vjedtadenja, te ostall troskovi,------=--- Z”—‘-'ﬁ ------------------------
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Clanak 7.

Korisnik i/ili ZaloZni duinik se ODV@ZUj@ -mmmmmmmrmmmmmmmmmemmmm s
a) o dospijecu uredno otpladivati kredit zajedno s ugovorenim kamatama i troSkovima,--
b) platiti Banci sve trodkove predvidene Odlukama Banke, te sve eventualne dodatne

A e
c) voditi uredno i azurno KNIQOVOUSEYQ, ~--==mmmrsm=mssmm=r======amm T
d) dostavljati Banci godisnje obratune i poslovna financijska izvjeséa,-------====""TmTTT T
e) za cijelo razdoblje koriStenja kredita odrzavati kreditnu sposobnost, likvidnost i
solventnost u skladu s vazedim zakonskim propisima,--=-=--=-z==s=-=smer e
f) pridriavati se propisa 0 mjerama monetarno-kreditne i devizne politike u svom
poslovanju,---====-=="""" e memmmemmmmmemmmmmmmmmesmesSSSSSSsSSoSToSIToTTETTTIRTTE
g) izvjestavati Banku o svim statusnim promjenama,--------""""" —emmmemommmmomswmomsemooES
h) dostavijati godiénje revidirano zavréno financijsko izvjedce,----=-----=m="=m T
i) Banku obavjestavati o bilo kakvim dogadajima | okolnostima koje bi mogie utjecati na
ispunjavanje obaveza s naslova ovog Ugovora,-+-==-=-=====-========m=mem st T
j) da ¢e zatraziti suglasnost Banke za dodatno zaduZivanje kod drugih Banaka;------=="~
k) da ce tijekom trajanja Ugovora postupati paZnjom dobrog privrednika kako bi izbjegli
pokretanje ste¢ajnog/likvidacijskog postupka,-=----==r==---=mmmmmmommmeTe I
1) da ée u svrhu viegodidnjeg osiguranja redovito obnavljati osiguranja, te Banci
dostavljati dokaz o obnovljenom osiguranju,-----=-=--=="===mT=TTTTTemmTI I
m) da ¢e bez odlaganja obavijestiti Banku o namjeni podno3enja prijedloga za pokretanje
postupka predsteCajne nagodbe sukladno zakonu o, financijskom posiovanju
e e
n) dostaviti policu osiguranja nekretnina vinkuliranu u korist Banke,---~--=-=="""""==""""""
o) Korisnik se obvezuje da se neée dodatno zaduZivati bez prethodne suglasnosti Veneto
e R
p) Korisnik ifili zalozni duinik se obvezuje da nece zaloZiti ili na bilo koji nadin opteretiti
nekretnine pod zalogom U
q) Korisnik se obvezuje da ¢e tijekom trajanja Ugovora postupati paZnjom dobrog
privrednika kako bi izbjegao pokretanje stetajnog/likvidacijskog postupka,----------=-
r) Korisnik se obvezuje da ¢e u svrhu videgodidnjeg osiguranja redovito obnavljati
osiguranje te Banci dostavijati dokaz o obnovijenom osiguranju.-=---==-==""""""7
s) Korisnik je duan izvijestiti Banku o svim zaduZzenjima koja namjerava zztraZiti kod
drugih vijerovnika (zajmodavaca) | 0 uvjetima koridtenja tih zaduZenja.-----==-==-"="""
t) Korisnik se obvezuje usmjeravati minimaino 20% (slovima:devedesetposto) dobiti iz
jznajmljivanja nekretnina opisanih u Clanku 4. Ugovora, za podmirenje obveza po
ovom kreditu u Veneto banci d.d..---=- e S St L b
u) Korisnik se obvezuje dostaviti Ugovor o preuzimanju udjela firme Domus Aurea Istra
d.o.0. od strane Ivana Kuftica prije koridtenja kredita,---=--======"=""=7""""""" T

Clanak 8.
Banka mo3e otkazati ovaj Ugovor i tada dospijeva na naplatu cljeli iznos kredita s
pripadajucim kamatama i troskovima ako Korisnik i/ili ZalozZni duinik ne ispuni bilo koju
obvezu po ovom Ugovoru, a DOSEDNO aKQ:—-n-xrmnsmms=m=mremormmeme e
a) ne plati dva uzastopna mjesectna obrauna kamata odnosno rate/anuiteta, ili------==-"=""""
b) nenamjenski RGPSt Kr@Qit, flimmsnmennsmmremmmemssmmmmsseommmesome e
c) prezentira Bancl neistinitu dokumentaciju, odnosno ako se ustanovi da je kod odobravanja
kredita - Korisnik uskratio, ustuplo ili prikazao netoéne ili nevjerodostojne (poslovne)
podatke od vaznosti za zakljugenje i odréanje Ugovora ili da su ustupili ugovorena sredstva
osiguranja s nedostacima koji onemogucéavaju ili ogranitavaju njihovo oristenje, ili-====-=--=~
d) ne ispuni uvjete iz glanka 2., 4., 7. ovog Ugovora, T
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e) sredstva na racunu Korisnika 1l druga imovina (nekretnine, pokretnine, prava) postanu
predmet u&estalih ili dugotrajnih zapljena ili ovrénih postupaka; odnosno, ako se pokrene u
veéem opsegu izvansudski postupak unovéenja sredstava osiguranja danih vjerovnicima; ili -
f) sredstva na raéunu Korisnika budu blokirana od strane treéih vierovnika neovisno O
O e iamia. takve blokade; fli ~----+----=--===r===-===r= ===
g) ne izvrsi bilo koju drugu obvezu preuzetu ovim Ugovorom, T

h) ako nastupe okolnosti kaje bi po razumnoj prosudbi Banke mogle znatno utjecati na
otplatu kredita ili uporabu i vrijednost ugovorenih sredstava osiguranja naplate trazbine, Sto
ukijutuje ali se ne ogranicava na trajniju nesposobnost placanja, isticanje stvarnih prava
trecih na prenesenu/zaloienu nekretninu  0dnosno ustupljene instrumente osiguranja,
izostanak davanja zatrazenih podataka, pokretanje postupka predstecajne nagodbe, prijeteci
stecaj ili likvidacija, prezaduzenost ill duze razdoblje neplacanja dospjelih obveza neovisno o
T -- B el

i) ako jedna obveza pla¢anja koja ne proizlazi iz ovog Ugovora dospije prijevremeno na
naplatu iz razloga zakasnjenja u platanju, Banka ima pravo otkazati ovaj Ugovor odnosno
uskratiti isplatu kredita po ovom UGOVOIU, —-emmnmsremmmmmmsemmmsssmssssssser o T
Banka zadriava pravo otkazati ovaj Ugovor jednostrano ukoliko ocijeni da je rizi€énost
prevelika za Banku, a pogotovo U sluéaju da dode do insolventnosti Korisnika i njegovog
stecaja ili promjena viasni¢kih struktura, Otkazom Ugovora dospijeva na naplatu cijeli iznos
kredita s pripadajucim kamatama i tro§kovima ako Korisnik ne ispuni bilo koju obvezu po
by Th it pmsamnlm T

Otkaz se dostavlja preporucenom pismenom posiljkom na adresu Korisnika iz ovog Ugovora.

Ugovorne strane su suglasne da se dostava otkaza smatra uredno izvréenom u odnosu na
sve stranke Ugovora danom otpreme preporucene pisane posiljke na sjediste/poslovnu
adresu Korisnika navedenu u OVOMM UGOVOIU, -nnmmrssssmmssssssssessmsmosmmsmsns ot
Ugovorne strane su obavezne o svakoj promjeni sjediéta/prebivaliéta/poslovne adrese odmah
jzvijestiti Banku, te snose svaku mogucu Stetu koja bi mogla nastati uslijed nepridrzavanja
S

¢lanak 9.
Korisnik ovlaituje Banku da svoje dospjele i nepodmirene trasbine iz ovog Ugovora moze
naplatiti prijebojem kunskih i deviznih sredstava Korisnika na svim raéunima otvorenim kod
Banke, bez posebne suglasnosti Korisnika i samo uz naknadnu obavijest Korisniku,---======~

¢lanak 10.
Na sve §to ovim Ugovorom nije regulirano primjenjuju se pozitivnih propisi Republike
Hrvatske i vaZeéi Bancini propisi koji reguliraju predmetnu materiju,---=-=-="""""""TT T

Clanak 11.
Ugovorne stranc su poscbno sporazumne da se osobni podaci koji se odnose na njih keo
sudionike u ovom Ugovory, sukladno odredbama zakona o zastiti osobnih podataka i Zakon
o zaititi potrosaca mogu prikupljati samo u svrhu realizacije kredita, kao i da se osobni
podaci mogu dalje obradivati samo u tu svrhu, te su suglasni da se navedeni podaci mogu
tuvati za Citavo razdoblje trajanja ovog ugovornog odnosa, odnosno i dulje ako je to
posebnim zakonom propisano. Ugovorne strane su takoder sporazumné da se svi poznati
podaci, koji se odnose na njih, kao sudionike u ovom Ugovoru (osobni podaci, financijski
poloZaj povezan sa ovim Ugovorom i sl.), 3 koji su dostavijeni Banci u okviru ovog
poslovnog odnosa, mogu koristiti kod Banke te prenositi | razmjenjivati u bankovno
uobi¢ajenom obliku i to: bankama, ¢lanicama Grupe banaka kojoj pripada i Banka,
zajedni¢kim ustanovama banaka, trecim osobama s kojima Banka ima ugovorenu poslovnu
suradnju i pretpostavijenim udruZenjima za zatitu vjerovnika (kao npr. HROK), te u slucaju
potrebe Hrvatskoj narodnoj banci ili nadlefnom sudu na njegov pisani zahtjev ili drugim
nadleZnim tijelima koja su takve podatke sukiadno posebnom zakonéiilaétena zatraZiti.----
]
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Ugovorne strane se odri¢u prava pokretanja bilo kakvog sudskog il jzvansudskog postupka -
ili isticanja zahtjeva za naknadu moguce 3tete, nastale uslijed koristenja navedenih
podataka ili njihove dostave prethodno navedenim subjektima,-=-x=-===r=mmmTTI T

Clanak 12.
Utvrduje se da je Korisniku i/ili ZaloZznom duzniku, u cijelosti preveden sadrzaj ovog Ugovora
po Sudskom tumadu, te da isti potpisom potvrduje da razumije sva prava i obveze koje.
proiziaze iz 0vOQ pravnog POSIA o mnm s o
Ukoliko bi se naknadno utvrdila nistavost neke od odredbi ovog Ugovora, isti u preostalom
dijelu ostaje na snazi, a Ugovorne strane se obvezuju nistavu odredbu zamijeniti valjanom
koja ¢e u najvecoj moguéoj mijeri omoguditi ostvarivanje cilja koji se Zelio postié¢i nistavom
012 e U PO oo

¢lanak 13.
Na sve &to nije regulirano ovim Ugovorom primjenjuju se pozitivni propisi Republike
Hrvatske, te Op¢i ili posebni uvjeti poslovanja ili drugog akta ganke koji ureduju
odobravanje, vodenje i upravijanje kreditima, &o ukljucuje i akte Banke o kamatama,
naknadama i troSkovima (tarife), ako njihove odredbe pisu v izravnom neskladu s
odredbama Ugovora i Sporazuma, koje akte ugovorne strane potpisom neopozivo prihvadaju
ukljutujudi i njihove Saatke i 1ZMene,-rmnrorsors=rssToTens ST

¢lanak 14.
Za eventualne sporove iz 0vog Ugovora utvrduje se nadleznost suda u Zagrebu,----====-"""""

élanak 15, :
Izmjene po ovom Ugovoru vrée se-dodatkom Ugovora uz obostranu suglasnost,---=====""=="""

¢lanak 16.
Sve troikove se obvezuje S0siti KOFISATK, =-nmmmsomre=s=ssomsmsssss e mmm s s e ———--

&lanak 17.
Ovaj Ugovor sacinjen je u 4 (&etiri) jednakoglaseca primjerka od kojih 3 (tri) pripadaju
Banci, a po 1 (jedan) ol alim UQOVORNIM SEraNama, -—----=======*"""="""""7""" ="

¢lanak 18.
U znak prihvata prava i obveza iz ovog Ugovora ugovorne strane isti potpisuju.-=---====""="""

KORISNIK I/ILI
ZALOZNI DUZNIK:

DOMUS AUREA ISTRA d.o0.0. BANKA:
VENETO BANKA d.d.
y e /VENETO BANKA d.d.
v ANV s ZAGREB
7, . ? - s 10056
n uprave P2olo Quafidia ! David Labinjan, direktor
4 Poslovnice Poret

DOMUS AUREA ISTRA

d.0.0. Poreé

N
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REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK
Marija Bletic
52000 PAZIN
Prolaz Joze Surana 6

Posl. broj: 0V-1481/14

U Pazipy. ¢ana 13.03.2014. - trinaestog oZujka dvijetisucetetrnaeste godine.----===-

POTVRDA PRIVATINE ISPRAVE

Ia, javnd biljeznik MARIJA BLECIC, PAZIN, Prolaz Joze Surana 6 potvrdujem da je: --=mm==-===m"
PAOLO QUAGGIA (O1B: 27947296768). roden 28.10.1930. (dvadesetiosmog listopada
tisucudevetstopedesete) godine, R. ITALUJA, ARRE 33020 (PD). VIA G. SUMAN 17, &lan
uprave trgovackog drustva DOMUS AUREA [STRA ¢.0.0. sa sjedistem u Poretu, Partizanska
4/1, O1B 03101089495, MBS 130005060, &iju sam istovjeinost utvrdila uvidom u osobnu
iskaznicu br. AS 5596018 izdanu od Comvne di Arre dana 04. studenog 2011, a ovlastenje za
zastupanje elektronskim uvidom u Sudski regisiar treovadkih drudtava u Republici, Hrvatskoj na
danasnji dan, kao Korisnik i/ili zaloZni duznik, ---eemmemmmmmmmmmmm .

podnio prednju privatnu ispravu - SPORAZUM O ZASNIVANJU 7ZALOZNOG PRAVA NA
NEKRETNINAMA RADI OSIGURANIA NOVCANE TRAZBINE od dana 12.03.2014.
(dvanaestog ozujka dvije tisuce Eetrnassie) godine. sklopljen sa VENETO BANKOM d.d. sa
sjedistem u Za.gfebu, Drakoviceva 38. OIB 81712716992, kao bankom, na potvrdu. ----=-=-=="""="
Uz Sporazum kao njegov sastavni dio je prilozen Ugovor © dugoroénom kreditu broj
KS-044-2014 od dana 12.03.2014. (dvanaesiog ozujka dvije tisuce Zetrnaeste) godine, sklopljen
izmedu VENETO BANKE d.d. sa sjedidiem u Zagrebu, Dragkoviéeva 58, OIB 81712716992,
kao banke i trgovatkog drustva DOMUS AUREA ISTRA d.0.0. sa sjedistem u Poretu,
Partizanska 4/1, OIB 93101089493, MBS 130005060, kao korisnika i/ili zaloZnog duZnika. e-=-=--
Buduéi da prisutni Paolo Quaggia ne govori i ne sluzi se s hrvatskim jezikom, pri sklapanju ovog
pravnog posia nazotan je i stalni sudski tumaé za talijanski jezik:
KLAUDIIE GOSTISA iz Pazina, Jurja Dobrile 7, roden 12.07.1949. (dvanaestog srpnja tisuéu
devetsto &etrdesetdevete) godine, stalni sudski tumac za engleski i talijanski jezik, giju sam
istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 102766599 izdanu dana 04.04.2007.
(Setvitog travnja dvije tisuce sedme) godine od PP Pazin, a SVojstvo stalnog sudskog tumaca za
talijanski jezik uvidom u Rjesenje Zupanijskog suda u Puli, broj 4 Su-901 /94-24, od 30.11.2010.
(tridesetog studenog dvije tisuce desete) godine. - -
Potvrdujem da sam prednju ispravu ispitala i utvrdila da ona, po svom obliku, odgovara
propisima 0 javnobiljeiniékim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrZaju
javnobi’lje:‘miékog akta, -------mem=mm=m" SRS
Sudioniku pravnoga posla sam prednju ispravu uz prevodenje tumata protitala, te ga upozorila
da potvrdena privatna isprava ima snagu ovr§nogjavnobiljeiniékog akta. --- -

-
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-siranica druga-

Posl. broj: OV-1481/14

Sudionik izjaviiuie.da pribwveda pravat postjedice koje iz toga za njega proizlaze i da to odgovara

Njegovoj pravaj W, ——m-mr e ,
Javnobiljezniika mismie zarafunzia preme odradbi Tbr.7 ZJP u iznosu od 1.000,00 kn. -==-=-=--
Javnobiljeznitim cemads srzhvnia prepa odredbi ¢1.16 PPJT u.iznosu od 9.060,00 kn + PDV.
25% (2.263.00 %) . S e NI ERER R
U Pazizs, 3833012, (Ginersioz ehghz Svijsiisuéedernaeste) godine.
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VENETO BANKA E.d., Zagreb, DraSkovi¢eva 58., OIB: 81712716992, upisana u sudski registar
Trgovagkog suda U Zagrebu pod brojem upisa: MBS: 080003326, zastupana po predsjednici
Uprave Dajani Kobesgak i élanici Uprave Kitici Mio& (dalje: Cedent)

i

Veneto Banca S.p.A. in L.c.a, Piazza G.B.Dall'Armi 1., Montebeliuna (31044-TV), ltalija, OlB:
84716410423, zastupanal/o po Fabrizio Viola, Giuliana Scognamiglio i Alessandro Leproux -
likvidacijski upravitelji (dalje: Cesionar)

Cedent i Cesionar dalje zajedno: Ugovorne strane,

sklopili su dana &5 C\ j QHQ . godine sljededi

UGOVOR O USTUPU TRAZBINE
(dalje: Ugovor)

Predmet Ugovora

ﬁ - Clanak 1.

;} Ugovorne strane suglasno utvrduju kako su dana 04.08.2017. godine skiopile Sporazum 0
# retransferu kredita (dalje: Sporazum), temeljem kojeg su ugovorile uvjete, naknadu i ostala
: medusobna prava i obveze vezano za prijenos na Cesionara ukupnog portfelja trazbina &iji je
imatelj Cedent. U skladu sa glankom 8. Sporazuma, predmet ovog Ugovora je ustup na
Cesionara trazbine koje Cedent kao vjerovnik ima prema svom pojedinom duzniku koji su oboje
poblize oznateni u &lanku 2. ovog Ugovora, ukljuGujudi i prijenos svih sporednih prava, odnosno
odgovarajucih sredstava osiguranja koji proiziaze iz predmetne trazbine kako su poblize opisani u
¢glanku 3. ovog Ugovora. .

Cesus i Trazbina
Clanak 2.

(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da Cedent ima novCane trazbine prema duzniku DOMUS

AUREA ISTRA d.o.0., OB 93101089495, Vodnjan (Grad Vodnjan-Dignano), Trg javne
vage 8 i jamcu platcu IVAN KUFTIC, Kozljak, Kozljak 140, OIB:58442680749 (dalje: Cesus)
temeljem Ugovora o dugoronom kreditu broj KS-123-2015. zakljucenog dana 10.06.2015.
potvrdenog po javnom biliezniku Nansi Kopi¢ iz Pule, Anticova 9/| 18.06.2015. pod
pasiovnim brojem 7597/15 i Aneksa broj 1 Ugovora o dugorocnom kreditu broj KS-123-2015
zakljucenog dana 28.12.2015. (dalje: Ugovor o kreditu).

(2) Ukupan iznos dospjelih i nenamirenih novéanih trazbina Cedenta prema Cesusu iz Ugovora
o kreditu naveden je u izvatku iz poslovnih knjiga Cedenta, koji je prilozen ovom Ugovoru
kao Prilog 1 i &ni sastavni dio ovog Ugovora, sa stanjem na dan 31.10.2017 (dalje:
Trazbina).

Sredstva osiguranja
Clanak 3.

(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da su radi osiguranja Trazbine iz Ugovora o kreditu. u
korist Cedenta dana sliedeca sredstva osiguranja:

» 1 bjanko mjenica Cesusa, serijski broj A 07196699, :

» 1 zaduZnica Cesusa, ovjerena/potvrdena od strane javnog biljeznika Nensi Kopic, Pule,
Anticova 9/1, pod poslovnim brojem QV-7598/15, -

» 1 zaduZnica jamca platca, ovjerenalpotvrdena od strane javnog biljeznika Nensi Kopié,

Pula, Anticova 9/1, pod poslovnim brojem OV-7599/15, @,
//\% leols



(2) Dodatno, Ugovorne strane suglasno utvrduju da su radi osiguranja Trazbine iz Ugovora ¢
dugorotnom kreditu u korist Cedenta skloplieni i:

%» Sporazum O zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama radi osiguranja novéane
trazbine potvrden po javnom bifjezniku Nanst Kopié iz Pule, Anticova 9/l dana 18.06.2015.
pod brojem OV-7597/15 te da je na temelju navedenog sporazuma © zaloZnom pravu U
korist Cedenta kao zaloznog vjerovnika, U zemljinim knjigama Optinskog suda u Puli-
Pola, Zemljisnoknjizni odjel Poreg, pod poslovnim brojem 2-2561/15, upisano zalozno
pravo na nekretnini u viasnistvu Cesusa opisanoj kao:
- k.t.br. 231311, povrsine povrsine 750 m2 i kat.cest.br. 2343/3 povrsing 750 m2,
upisano u z.k.ul.br. 2099
_  K&br. 23222, povrsine 834 m2, ETAZA 51100 i ETAZA 49/100 upisano u
2 k.ul.br. 2676, poduloZak 1 i podulozak 2
_  kidbr. 231072, povrine 847 m2, ETAZA 48/100 i ETAZA 52/100 upisano u
z.k.ut.br. 2100, poduloZak 1 i podulozak 2 '
- k.@br. 23101, povrsine 899 m2, ETAZA 5/10, upisano u z k.ul.br. 2657,
podulozak 2
K.0. 323675, Kastelr, kod zemlji§noknjiznog odjela Poret Opéinskog suda u Puli-Pola;

Sredstva osiguranja navedena u stavku 1. i stavku 2. ovog dlanka dalje zajedno: Sredstva
osiguranja.

(3) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je radi.naplate Trazbine iz Ugovora 0 kreditu Cedent

pokrenuo ilili sudjeluje u shijedetim postupcima prisiine naplate ili postupcima namirenja
vjerovnika:

» postupak predstecajne nagodbe (predsteéajni postupak) u kojem Cedent sudjeluje kao
predstedajni vjerovnik koji se vodi protiv Cesusa kao duznika pred Trgovatkim sudom u
. Pazinu pod posiovnim brojem St-620/2017

Sudski i izvansudski postupci navedeni u stavku 3. oveg dlanka dalje zajedno: Sudski i
jzvansudski Postupch. )

Ustup Trazbine i sporednih prava
Clanak 4.

(1) Ovim Ugovorom, sukladno Sporazumu i pod uvjetima utvrdenim u Sporazumu te sukladno
&lanku 80. i ¢lanku 81. Zakona 0 obveznim odnosima, Cedent ustupa i prenosi na Cesionara
svoju Trazbinu, ukljudujuéi i ustup i prijenos svih Sredstava osiguranja opisanih u glanku 3.

ovog Ugovora, kao i prijenos svih drugih sporednih prava koji proizleze iz Trazbine, bez
obzira jesu li ista izriéito navedena u Sporazumu ili ovom Ugovoru, a koji ustup Cesionad
neopozivo i bezuvjetno prinvaca.

(2) Cesionar ustupom Trazbine na temelju ovog Ugovora postaje novi vjerovnik, oinosno
iskljucivi imatelj i nositelj Trazbine te s njom povezanih svih sporednih prava po atovi
Sredstava osiguranja te svih ostalih sporednih prava, bez obzira jesu li ista izriGito navedena

u Sporazumu ili ovom Ugovoru.

Prijenos Sredstva o_siguranja i tabularna izjava
Clanak 5.

(1) Cedent izrigito izjavljuje da na temelju ovog Ugovora, sukladno ¢élanku 214. stavak 4..
Ovrsnog zakona, Cedent prenosi na Cesionara zaduZnice iz &lanka 3. ovog Ugovora kao i
sve trazbine i sva prava po obiénim zaduZnicama i bjanko zaduznicama iz &lanka 3. ovog



e )

Ugovora jer se prijenosom navedenih zaduznica i bjanko zaduZnica sa Cedenta na
Cesionara u smislu Ovrénog zakona prenose i sva prava koja proizlaze iz njih.

(2) Radi izbjegavanja svake dvojbe, Ugovormne strane suglasno utvrduju da temeljem ovog
Ugovora Cesionar postaje nositelj svih zaloZnih prava i nositelj prenesenog prava viasnistva
radi osiguranja (fiducij) opisanih u élanku 3. ovog Ugovora, a sve u skladu s Slankom 297. i
&lankom 319. Zakona o viasni$tvu i drugim stvarmnim pravima.

(3) Cedent ovime izri¢ito, neopozivo i bezuvjetno oviastuje Cesionara kao novog zaloznog
vierovnika, odnosno novog fiducijarnog viasnika, da temeljem ovog Ugovora, bez ikakve
daljnje suglasnosti ili sudjelovanja Cedenta, ishodi u zemlji$nim knjigama upis prijenosa svih
zaloznih prava, odnosno svih fiducijarnih prava viasniétva iz &lanka 3. ovog Ugovoru u svoje
ime i u svoju korist, a narotito prijenos:

» zaloznog prava uknjizenog u korist Cedenta u zemljisnim knjigama Opcinskog suda u
Puli-Pola, zemiljisnoknjizni odjel Poret, pod poslovnim brojem 2-2561/15, na
nekretninama opisanim u &l. 3. ovog Ugovora pod istim prvensivenim redom.

(4) Ovim Ugovorom Cedent izriéito, neopozivo | bezuvjetno oviagéuje Cesionara da u svim
javnim, knjigama, registrima, upisnicima kao éto su zemljiSne knjige, registri dionica,
depozitorij SrediSnjeg Klirinskog depozitarnog drustva d.d., Upisnik sudskih i javnobiljeznickih
osiguranja trazbina vjerovnika na pokretnim stvarima i pravima kojeg vodi Financijska
agencija, Drzavni zavod za intelektualno viasnidtvo Republike Hrvatske, kao i svim drugim
javnim knjigama i ogevidnicima u kojima je upisano zaloZzno pravo ili kakvo drugo pravo
osiguranja u korist Cedenta radi osiguranja TraZbine iz Ugovora O kreditu, izvrSi upis

prijenosa tog prava na svoje ime i u svoju korist.

(5) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Cesionar oviasten i obvezan o svom trosku
podnijeti zahtjev nadieznim institucijama i tijelima za prijenos svih prethodno opisanih prava
iz Sredstava osiguranja te poduzeti sve potrebe akfivnosti i radnje radi provedbe upisa

promjene na naéin da navedena prava umjesto na ime Cedenta glase na ime Cesionara.

Stupanje Cesionara na mijesto Cedenta u Sudskim postupcima i lzvansudskim postupcima
Clanak 6.

(1) Cedent ovime izrigito, neopozivo i bezuvjetno prenosi na Cesionara sva prava Cedenta koja
proizlaze iz Sudskih i izvansudskih Postupaka navedenih u &lanku 3. ovog Ugovora te ovime
izridito, neopozivo i bezuvjetno ovladéuje Cesionara da temeljem ovog Ugovora stupi na
mjesto Cedenta u svim Sudskim postupcima i fzvansudskim postupcima navedenim u &lanku
3. ovog Ugovora, kao i da Cesionar pokrene iili stupi na mijesto Cedenta i u svim drugim
postupcima koje Cedent vodi radi realizacije naplate, prisilne naplate ifili ovrhe TraZbine, §to
ukljuéuje bez ogranitenja: ovrsni, predstedajni i ste€ajni postupak, te s time povezanc
sudske i izvansudske postupke sukladno Ovrénom zakonu, Ste¢ajnom zakonu, Zakonu o
financijskom poslovanju i predstetajnoj nagodbi, Zakonu o parniénom postupku i ostalim
pozitivnim propisima, bez obzira da i su isti izrgito navedeni u Sporazumu ili u ovom

Ugovoru.

(2) Ugovome strane potvrduju i suglasne su da je Cesionar obavezan o svojem trodku dostaviti
nadleznim tijelima pred kojima se vode postupci iz prethodnog stavka ovog &lanka u vezi s
prenesenom Trazbinama (sud, javni bilieZnik, Financijska agencija, odnosno svako drugo
nadiezno tijelo), dokaz o izvrSenom prijenosu Trazbine s Cedenta na Cesionara, te prijediog
stupanja Cesionara u navedene postupke.

(3) Ugovorne strane potvrduju i suglasne su da sve posljedice, kao i sve troSkove koji mogu
nastati u odnosu na promjenu procesne legitimacije sa Cedenta na Cesionara, u cijelosti

snosi Cesionar. ﬂ ‘

@fw( ~



{¢) Cesionar se obvezuje nadoknaditi Cedentu i sve druge troSkove koji mogu nastati v ili U

svezi s postupcime, ukljubujuéi i troSkove ‘odvietnika. koje bi u - prethodno navedenim.

sluéajevima mogli teretiti Cedenta.

Odgovornost za postojanje i naplativost Trazbine
Clanak 7.

Cadent potvrduje i odgovara Cesionaru z2 postojanje Trazbine, ali ne odgovara Cesionaru za
naplativost Trazbine ili sporednih prava niti za uspjesnost prijelaza na Cesionara sporednih prava
koja se na njega prenose ovim Ugovorom niti za moguénost da po osnovi Trazbine Cesionar

stupi na mjesto i poziciju Cedenta u postupcima koji se ticu Trazbine u kojima na bilo koji nadin
sudjeluje ili ¢e sudjelovati Cedent.

Obavijestavanje Cesusa o ustupu Trazbine
Clanak 8.

(1) Kao Prilog 2 ovom Ugovory, U skladu s élankom 82. Zakona o cbveznim adnosima, prilaze
se i obavijest duzniku (Cesusu) 0 izvréenoj cesiji koja je sastavljena od strane Cedenta
sukladno obrascu obavijesti iz Sporazuma.

(2) Cedent je obvezan bez odiaganja po potpisu ovog Ugovora. navedenu obavijest uputiti
Cesusu.

Potvrda ustupa
Clanak 9.

Ugovorne strane potvrduju i suglasne su da ovaj Ugovor predstavija dokaz o ustupu i prijenosu
Trazbine i Sredstava osiguranja kao sporednih prava‘navedenih u ovom Ugovoru S Cedenta na
Cesionara, te svih drugih sredstava osiguranja i sporednih prava koja su dana, odnosnoc

zasnovana radi osiguranja ustupliene Trazbine, bez obzira da li su isla izricito navedena U
Sporazumu ili ovom Ugovoru.

Djelomiéna .nevaljanost Ugovora
Clanak 10.

Ako u bilo koje vrijeme bude utvrdena nevaljanost, nistetnost ili pobojnost neke odredbe ovog
Ugovora, to neée imati za posljedicu nevaljanost, nistetnost ili pobojnost drugih odredaba oveg
Ugovora. U takvom slugaju Ugovomne strane se obvezuju zamijeniti nevaljanu, nigtetnu ili. pobojnu
odredbu valjanom odredbom, koja je po svojem sadrzajus i pravnorm udinku najbliza namjeri, koju

su Ugovorne strane imale prilikom ugovarania odredbe kojoj je.utvrdena nevaljanost, nidtetnost ili

pobojnost.

NadleZnost za sluaj spora i mjerodavno pravo
Cianak 11.

(1) Zaovaj Ugovor i njegovo tumagenje mjerodavno je pravo Republike Hrvatske. Na sve ostale
odnose koji- nisu uredeni ovim Ugovorom prirpj‘enjqju se odredl_)e Sporazuma, osim ako
»akonom nije izrijekom propisana iskljugiva primjena prava Republike Hrvatske.

@ v slugaju spora ugovara se mjesna nadleznost suda u Zagrebu.

Zavrsne odredbe
Glanak 12.



(1) lzmjene i dopune ovog Ugovora proizvode pravni uginak samo ako.su sastavljene u pisanom
obliku. .

{2) Ovaj Ugovor sklapa se na hrvatskom i engleskom jeziku, time da je u sluéaju tumagenja
‘odredbi Ugovora ili u-slugaju spora, obvezujuca ‘hrvatsk_a‘verzija.

{(3) U znak suglasnosi Ugovorne strane potpisuju ovaj Ugovor po. svojim oviadtenim

zastupnicima. Ovaj Ugovor ovjerit ¢e. se kod javnog biljeznika. Svaka ugovorna: strana
zadrzava po jedan primjerak. .

'ZA CEDENTA ‘ZA CESIONARA.

'VENETO BANKA d.d. ‘Veneto Banca S.p.A. in l.c.a.
™. Lo~ )
Degoure Mol ol
Baj\ana‘\q\be%ak-, Jredsjednica Uprave ) ‘Fabri?.i%;;ViOIa, Likvidator q
f \ ., ° L 4 ) 1]
Ex’l A \(ﬂ« \*vgl(\f\« f(//i_ L2 N
Ritica Miog. Eianica Uprave" Ginliagd Scognapiglio, Likvidator
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YENETO BANKA dd.
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Ja, javni biljeznik VLASTA ZAJEC, Zagreb, Trg kralja Tomisiava 4,

potvrdujem da je stranka:

DAJANA ‘KOBESCAK, OIB 69075828430, SESVETE, GRAD ZAGREB; TUPEKOVA
ULICA 16 X, kao predsjednik uprave ‘VENETO' BANKA d.d. ; MBS: 080003326, O¥B:
81712716992, Zagreb, (Grad Zagreb), Drafkoviceva 58, priznala potpis na ispravi kao svoj.
Potpis- na pismenu je istinit.. Istovjetnost podnositelja ‘pismena utvrdila .sam temeljem osobné
iskamice bi; 110047139 PP Sesvete. OvlaStenje za zstupanje utvrideno je uvidom u sudski
registar elektronickim putern ad dananji dan

KITICA MI0C, OIB 13249600586, ZAGREB, GRAD ZAGREB, ULICA LAVOSLAVA
§VARCA 7, kao élan uprave VENETO BANKA d.d. , MBS: 080003326, OIB: 81712716992,
Zagreb (Grad Zagreb), DraSkoviceva 58, priznala potpis na ispravi kao svoj. Potpis ua pismenu.
je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljéem oOsobne iskaznice br.
112674447 PU Zagrebatka. OvlaStenje 2a zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar

elektronickim putem na danaSnji dan '

JavnobiljeZnitka pristojba za ovjeru po tac bi. 11. st. 4. ZIP napladena u iznosu 20,00 kuna.
Javnobiljesnicka nagrada po &l. 19. st,-1. PPJT zaratunata u izaosu od 60,00 kuna uvecana za
PDV u iznosu od 15,00 kuna.

voj: OV-63/2018
Zagreb, 03.01.2018.

,'\A-/\’\e/.
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Grupe nesgSicpRdac jz poslovnih knjiga na dan 31.10.2017. godine
poOMUS AUREA ISTRA d.o.0. Vodnjan (Grad Vodnjan—bignano),
o1B: 93101089495

Korisnik kredita i zaloZni duznik: pOMUS AUREA {STRA d.0.0. vodnjan (Grad

Vodn}an-ﬁgnm}, QR ‘3‘3;1.0;&)89&:95£
jamac platac: TVAN KUFTIC, Kozliak, KoZijak 140, IB: '5'82»&26%‘&74«9

Temeljem Ugovora o dugorocnom kreditu broj KS-123-2015 sa sporazumorn

zasnivanju saloznog prava na nekretninama radi osiguranja hovéane trazbine od

10.06.2015. godine, partija kredita broj 7759000870

OPIS 1ZNOS (EUR)

Dospiela glavnica kredita
Nedospiela glavnica kredita
Redovna kamata po kreditu ] .

Zatezna kamata Po kreditu

| TroZkoVi opomene 0,00 0,00

Naknada 40,09 ‘ 301,00
Ukupan dug 452..647,00 3.398.433,

Temeljem Ugovord o dugorotnom kreditu broj KS-044-2014 od 12.03.2014.

godine, partija kredita broj 7759000425
1ZNOS (EUR) 1 PROTUVNJEDNOST U
_ HRK
0,00

0 ’ oo uammree 2 U

Nedospijela glavnica kredita
Redovna ramata po kreditu

vatezna kamata po kredity )
’m

Zkovi opomene

Stanje duga U HRK izracunato jeu kunskoj protuvrijednosti po srednjem tetaju HNL HE:

dan 31.10.2017. _ }
Uplatu je potrebno jzvrSiti U protuvrijednosti u kunama po srednjem tecaju HNB-a na dan
plac¢ania.

U Zagreby, 08.12.2017.
ENETO BANKA d.d.

VENETO B4 .
iy S

NKA dg.
e temd TommmAennt midat Zagza‘nu: [1:1 1 93, 25 - OlE‘.8‘1712715992
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Grupe Intesa Sanpaole

DOMUS AUREA ISTRA D.0.0.
TRG JAVINE VAGE 8
52215, VODNJAN

Zagreb, 16.12.2017. godine

PREDMET: Obavijest 0 ustupy traibina

Postovani, -
ovo je sluibena obavijest u smisly Clanka 82.Zakona © obveznim odnosima.

Temeljem Sporazurma O retransferu kredita skiopljenog dara 04.08.2017., Veneto banka: .0, Zagreb, Dratkoviceva S8,
Hrvatska, OIB: 81712716992 {,Banka qsguplteli") ustupila jesva svoja prave; potrativanjal obveze koje jof pripadaju vezano
za partiju 7753000870 {,Trazbina") druttvu VENETO BANCA SPA IN LIQUID. COATTA AMM.VA, 31044 MONTEBELLUNA‘N,
planza G. & pal’armi no. 1, tealija, broj poreznog obveznika 1 bro] obveznika PDV-a. 00208740266, broj upisa u Reglistar

banaka: 5351'(,,Pﬂmate|j"].

Tratbine na dan 31.10.2017. godine iznose kako shijedt:

vrsta  Partila Naziv Stanje

Kredit 7759000870 poMUS AUREA ISTRA D.0.0.

Nedospjela glavnica 421.357,B3 EUR
Dospijela glavnica . 0,00 EUR
Dospjela kamata 40.762,53 EUR
Dospjela zatezna kamata 0,00EUR

40,09 EUR

pospjels naknada

ove obavijesti duZniste podmiriti sve nepodmirene obveze po navedenom Kredity, ito izravno primatelju

0d datuma slanja. A _ \
na bankovni ratun {BAN: HR 13 2340 00911700 1564 4, SWIFT CODE: PBZGHR2X s.poﬂv'o’rh’ha,ﬁroj 759000870 plativo u

kunsko} protuvrijedncssti po srednjein tetalu Hrvatske narodne banke.

Za sve obavijesti vezano uz navedeno potraii‘vanje molimo kontaktirajte druitvo putem .elektronske poste na e-mail:

VvenetoBancas a.inliouida:ionac ceﬂ.venetobanca.:lt.

S po¥tovanjem,
‘Veneto 8anka d.d. Zagreb

[l (T thof,
Smsca Wprave

\tneto banke d.0. MES kod Trgovadiog suday Zagrebu: 080003326 - ol 81712716992
annnn Tamoh ‘Arodrmifiava SR sVWFf OGBZHFQX. 1BAN H“iz 2381 0091 0111 1 '116
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Yeneto Banca S.p.A. in Lc.a., Piazza G.B.Dallarmi 1., Montebeltuna (31044-TV), ltaiija, OIB:
84716410423, zastupana po Alberto Morini, U njegovom Svojstvu punomocnika temeliem
punomoti izdane od strane likvidacijskih upravitelja Leproux Alessandro i Scognamiglio Giuilana
(dslje: Cedent)

SOCIETA PER LA GESTIONE Di ATTIVITA — SGA S.p.A., dionicko druivo, s jednim dionigarom,
sa sjediStem u Via San Giacomo, 189, 80133 Napujj (ltzlija), OIB: 17779370167, temeljni kapital u
iznosu EUR 3.000.000,00 (tri mifijuna eura) uplacen u cijelosti, porezni broj i broj upisa u registar
trgovackih drustava u Napuiju: 05828330638, jedini dicnitar, Talijansko ministarstvo gospodsrstva
i financija, upisano u registar financijskin posrednika u skladu s Elankom 106 talijanskog Zakona o
barkama, dielujuéi u ime i za radun izdvojene imovine (“patrimonio destinato") “Gruppo Veneio”,
osnovano talijanskim Dekretom Ministarstva br. 221, od 22. veljate 2018., prema &lanku 5 stavak
5 talijanskog Zakonodavnog Dekreta br. 99 od 25. tipnja 2017., pretvorenog u talijanski Zakon br.
121 od 31. sipnja 2017. ("Zakonodavni Dekret 99/2017"), zastupana po Advancing trade-d.o.o0.,
Slovenska 54, 1000 Ljubljana, OIB: 29240622546, kojeg zasiupa direktor Matjaz Car, OIB:
33628238277, u svojstvu punomocnika iemeljem punomodi izdane sa strane glavne izvrSne
direkiorice Marina Natzle (dalje: Cesionar)

Cedent | Cesionar dalje zajedno: Ugoverne strane,

skiopili su dana 0. 2. (/()/Q godine sljadedi

LSOVOR O USTUPU TRAZBINE
(daije: Ugovor)

Pregmet Ugovora
Clanzak 1.

Ugovemne strane suglasno utvrduju kako su dana 11.04.2018. godine skiopile Sporazum 0
retransferu kredita (dalje: Sporazum), koji je stupio na snagu 1.07.2018, temeljem kojeg su
ugovorile uvjete, naknadu i ostala medusobna prava i obveze vezano za prijenos na Cesionara
ukupnog portfelja trazbina Ciji je imatelj Cedent. U skiadu sa Sporazumom, predmet ovog Ugovora
je ustup na Cesionara frazbine koje Cedent kao vjerovnik ima prema svom pojedinom duzniku Koji
su oboje poblize oznageni u ¢lanku 2. ovog Ugovora, ukljuéujuci i prijerios svih sporednih prava,
odnosno odgovarajuéih sredstava osiguranja koji proiziaze iz predmetne traziine kako su poblize
opisani u élanku 3. ovog Ugovora.

Cesus i Trazbina
Clanak 2.

(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da Cedent ima nov&ane trazbine prema duzniku DOMUS
AUREA ISTRA d.c.0., OIB: 93101089495, Vodnjan (Grad Vodnjan-Dignano), Trg javne.vage
8 i jamcu platcu VAN KUFTIC, Kozljak, KoZljak 140, O1B:58442680749 (dalje: Cesus)
temeljem Ugovora o dugorognom kreditu broj KS-123-2015 zakljuéenog dana 10.06.2015.
potvrdenag po javnom biljeZniku Nansi Kopi¢ iz Pule, Anticova 9/1 18.06.2015. pod poslovrim

brojem 7597/15 i Aneksa broj 1 Ugovora o dugorotnom kreditu broj KS-123-2015 zakljucenog
dana 28.12.2015. (dalje: Ugovor o kraditu).

(2) Ukupaniznos dospjelih i nenamirenih novéanih trazbina Cedenta prema Cesusu iz Ugovora o
kreditu naveden je u izvatku iz poslovnih knjiga Veneto banke d.d., Zagreb, Draskoviceva 58.,
OIB: 81712716992, (vierovnik, koji je prethodno ustupio trazbinu Cedentu), koji je prilozen
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Sredstva osiguranja

Clanak 3.
) Ugovome strans suglasno utvréuju da su radi osiguranja Trazoineiz Ugovorac kreditu U korist
Cedenta dand sliedeta sredstva osigurania:

5 1 bjenko mjenica Cesusa, sertjski broj A 07196692,
., 4 zaduZnica Cesusz, ovierenalpotvrﬁena od strane javnogd piljeznika Nensi Kopi¢. Bula,
Anticova 91, pod poslovnim brojem OV-7598/15.
eznika Nensi Kopi¢,

» A zaduZnica jamca platca, ov}erenalpotvrdena od strane javnog bilj
Puia, Anticova a/1, pod poslovnim brojem OV-7599/15.

2) Dodaino, Ugovorne strane suglasno utvrduju da su radi osiguranja Trazbine iz Ugovera o

dugorotnom kreditu u korist Cedent2 skloplieni i

ckretninama radi o‘s’sguranjavnovéa’ne trazbine
iz Pule, Anticova o\ dana 18.06.2015. pod
' zaloznom pravu u korist

kao zaloZnog vjerovnika, U zemljisnim knjigama Opéinskog suda U puli-Pola,
im brojem 7-2561115, ypisano zalozno pravo

» Sporazum O zasnivanju zaloznog prava nan
potvrden PO javnom pitjezniku Nanst Kopi¢

Cedenta
Zem\jiénokn}iini odjel poret, pod posiovn
na nekretnini U yviasnistvu Cesus2 opisanoj kao:

_ x.@br. 23131, povrsine povrsine 750 m2 i kat.éest.or. 2243/3 povrsine 750 m2,

upisano U z.k.ul.br. 20989 ) 3
_  Kk&.br.2322/2, povrsine 834 m2, ETAZA 51/1001 ETAZA 49/100 upisano uz.k.ul.br.

: 2679, poduloiak 1i poduloiak 2 3
_  kit.br. 231012, povrsine 847 m2, ETAZA 48/100 { ETAZA 52/100 ypisano u z .k.ul.br.

2100. podu\oiak 4 j podulozak 2 )
k.&.br. 231011, povrsine 809 m2, ETAZA 5/10, upisano u 2 x.ul.br. 2857, podu\oiak

2 .
K.0. 323675, Kastelir, kod zem\jiénoknjiinog odjela poret Opéinskog suda u puli-Pola;

Sredstva osiguranja navedena U stavku 1. i stavku 2. 0VO9 Zlanka daije zajedno: Sredstva

osiguranja.
G}, (3) Ugovome strane suglasno utvrduju da je tadi naplate Trazbine iZ Ugovora © kreditu Cedent
| pokrenuo iiili sudjeluje u stijedecim postupcima prisilne naplate ili postupcima namirenja
- vjerovnika:

stupak) u kojem Cedent sudjeluje kao

I .
‘ % postupak predstetajne nagodbe (predstecajni PO
j kao.duznika pred Trgovatkim sudom U

: ' predstef;aim vjerovnik koji s& vodi protiv Cesusa

Pazinu pod poslovnim brojem St-620/2017
Sudski i izvansudski postupci navedeni U stavku 3. 0vVO9 glanka dalie zajedno: Sudski i

izvansudski Postupci.

ystup Trazbine { sporednift prava
Ctanak 4.

(1) Ovim Ugovorom, sukladno Sporazumu i ped uvjetima utvrdenim u Sporazumu te sukladno
&lanku 80. 1 glanku 81. Zakona 0 obveznim odnosima, Cedent ustupa i prenosi N2 Cesionara

Zhinu, ukljuuiuci i ustup i prijenos svih Sredstava osiguranja opisanih U glanku 3.
ra. kao i prijenos svih drugih sporednih prava.kojizproiz\aze iz Trazbine, beZ obzira



jesu li ista izriciio navedena u Sporazumu ili ovom Ugovoru, a Koji ustup Cesional neopozivo
i bezuvjetno prihvaca.

(2) Cesionar ustupom TraZbine na temelju ovog Ugovora postzje novi vierovnik, 0dnosno iskljucivi

imatelj i nositelj Trazbine te s njom povezanin svih sporednih prava pC osnovi Sredstava

osiguranja te svih ostalih sporednih prava, pez obzira jesu l ista izriGito navedena U
Sporazumu iii ovom Ugovoru.

Prilenos Sredstva qsigafanja i tabularna izjava
Clanzk 5.

(1) Cedsit izricito izjavljuje da na temelju ovog Ugovora, sukiadno &lanku 214. stavak 4. Ovr&nog

zakona, Cedent prenosi na Cesionara zaduZnice iz &lanka 3. ovog Ugovora Kkao i sve traZbine

i sva prava po obiénim zaduZnicama i bjanko zaduZnicama iz &lanka 3. ovog Ugovora jer se

prijenosom navedenih zaduZnica i bjanko zaduznica s8 Cedenta na Cesicnara u smisiu
Ovrsnog zakona prenose i sva prava koja proiziaze iz njih.

(2) Radi izbjegavanja svake dvojbe, Ugovome strane suglasno utvrduju da temeljem ovog
Ugovara Cesionar postaje nositelj svih zaloznih prava i nositelj prenesenog prava viasnistva
radi osiguranja (Fducij) opisanih U élanku 3. ovog Ugovora, a sve u skladu s &ankom 297. i

&lankom 319. Zakona o viasniétvu i drugim stvarnim pravima.

(3) Cedent ovime izriéito, neopozivo i bezuvjetno ovlagéuje Cesionara kao novog zaloZnog
vierovnika, odnosno novog fiducijarnog vlasnika, da temeliem ovog Ugovors, bez ikakve
daljnje suglasnosti ili sudjelovania Cedenta, ishodi u zemljisnim Knjigama upis prijenosa svih

zaloznih prava, 0dnasno svih fiducijarnih prava vlasnistva iz clanka 3. ovog Ugovora u svoje
ime 1 u svoju korist, 2 narotito prijenes:,

» zaloZnog prava uknjizenog U korist Cedenta u zemijiSnim Knjigama Op¢inskog. suda u Puli-
Pola, zemljisnoknjiZni odjel Poret, pod poslovnim brojem Z-2561/15, na nekretninama
opisanim u l. 3. ovog Ugovora pod istim prvenstvenim redom.

(4) Ovim Ugovorom Cedent izriCito, neopozivot bezuvjetno ovladéuje Cesionara da u svim javnim
knjigama, registrima, upisnicima kao &to su zemljisne knjige, registi dionica, depozitorij
Sredidnjeg Klirindkog depozitarnog drudtva d.d., Upisnik sudskih i javnobiljeiniékih osiguranja

trazbina vjerovnika na pokretnim stvarima i pravima kojeg vodi Financijska agencija, Drzavni
zavod za intelektuaino ylashistvo Republike Hrvatske, kao i svim drugim javnim knjigama i
otevidnicima u kojima je upisano zalozno pravo ili kakvo drugo pravo ‘osiguranja u korist
Cedenta radi osiguranja Trazbine iz Ugovora 0 kreditu, izvrSi upis prijenosa tog prava na svoje
ime i u svoju korist.

(5) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Cesionar oviasten i obvezan o svom trosku podnijeti
zahtjev nadleznim institucijama i tijelima za prijenos svih prethodno opisanih prava iz
Sredstava osiguranja te poduzeti sve pofrebe aktivnosti i radnje radi provedbe upisa promjene

na nacin da navedena prava umjesto na ime Cedenta giase na ime Cesionara.

Stupanje Cesionarana mjesto Cedenta u §udskim postupcima i lzvansudskim postupcima
Clanak 6.

(1) Cedent ovime izridito, neopozivo i hezuvjetno prenosi na Cesionara sva prava Cedenta koja
proizlaze iz Sudskih i tzvansudskih Postupaka navedenih u Elanku 3. ovog Ugovora'te ovime
izriGito, NEOPOZIVO | bezuvjetno ovia§céuje Cesionara da temeljem ovog Ugovora stupi na

mjesto Cedenta u svim Sudskim postupcima i |zvan,sudskim‘postupcima navedenim u €lanku
3. ovog Ugovora, kao i da Cesionar pokrene ifili stupi na mjesto Cedenta i u svim drugim
postupcima koje Cedent vodi radi realizacije naplate, prisiine naplate i/ili ovrhe Trazbine, 5to
ukljucuje bez cgranicenja: ovrsni, predsteéajni i ste€ajni postupak, te s time povezane sudske
{izvansudske postupke sukiadno OvrSnom zakonu, Stetajnom zakonu, Zakonu 0 financijskom
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jesu liista izricito navedena u Sporazurmu ili ovom Ugovoru, a koji ustup Cesionar neopozivo

i bezuvjetno prihvaca.

Cesionar ustupom Trazbine na temelju 0vOg Ugovora postaje novi vierovnik, odnosno iskljucivi
imatelj i nositelj Trazbine te s njom povezanih svih sporednih prava po osnovi Sredstava
osiguranja te svih osialih sporednii prava, bez obzira jesu i ista izricito navedena U
Sporazumu ili ovom Ugovoru.

Srijenos Sredstva osiguranja i tabularna Zjava

-

Clanak 5.

Cedent izricito izjavijuje da na temelju ovog Ugovora, sukiadno clanku 214. stavak 4. Ovrénog
zakona, Cedent prenosi na Cesicnara zaduZnice iz #lanka 3. ovog Ugovora kao i sve trazbine
i sva prava po obicnim zaduznicama i-bjanko zaduZnicama iz élanka 3. ovog Ugovora jer se
prijenosom navedenih zaduznica i bjanko zaduznica sa Cedenta na Cesionara u smisiu
Ovréiog zakona prenose i sva prava koja proiziaze iz njih.

Radi izbjegavanja svake dvojbe, Ugovorne strane suglasno utvrduju da temeljem ovog
Ugovera Cesionar postaje nositelj svih zaloznih prava i nositelj prenesenog pfava viasnistva
radi osiguranja (fiducij) opisanih u danku 3. ovog Ugovora, @ sve u skiadu s &lankom 297. i
glankom 319. Zakona o viasnistvu i drugim stvamim pravima.

Cedent ovime izricito, neopozivo i pezuvijetno oviaéuje Cesionara k=0 novog zaioZnog
vierovaika, odnosno novog fiducijarnog viasnika, dz temeljem ovog Ugovora, bez ikakve
dalinje suglasnosti ili sudjelovanja Cedenta, ishodi u zemlji§nim knjigama upis prijenosa svih
zaioZnih prava, 0dnosno svih fiducijarnih prava viasnistva iz tlanka 3. ovog Ugovora u svoje
ime i u svoju korist, @ narogito prijenos:

» zaioZnog prava uknjizenog U korist Cedenta U zemljisnim knjigama Optinskog suda u Puli-
Pola, zemijisnoknjizni odjel Poret, pod posiovnim brojem Z-2564/15, na nekretninama
opisanim u l. 3. ovog Ugovora pod istim prvenstvenim redom.

Ovim Ugovorom Cedent izrigito, neopozivo i bezuvjetno oviaséuje Cesionara da u svim javnim
knjigama, registrima, upisnicima kao sto su zemljisne knjige; registri dionica, depozitorij
Sredidnjeg klirinskog depozitarnog drustva d.d., Upisnik sudskih ijavnobiljeiniékih osiguranja
trazbina vjerovnika na pokretnim stvarima i pravima kojed vodi Financijska agencija. Drzavni
zavod za intelektualno vlasni§tvo Republike Hrvatske, kao i svim drugim javnim knjigama i
ocevidnicima u kojima je upisano zalozno pravo il kakvo drugo pravo osiguranja u korist
Cedenta radi osiguranja Trazbine iz Ugovora o Kreditu, izvrSi upis prijenosa tog prava na svoje
ime i u svoju korist.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Cesionar ovladten i obvezan o svom trodku podnijeti
zahijev nadleznim institucijama i tijelima za prijenos svih prethodno opisanih prava iz
Sredstava osiguranja te poduzeti sve potrebe aktivnosti i radnje radi provedbe upisa promjene
na naéin da navedena prava umjesto na ime Cedenta glase na ime Cesionara.

Stupanje Cesionara na mjesto Cedenta u §udskim postupcima i tzvansudskim postupcima

(1)

Clanak 6.

Cedent ovime izricito, neopozivo i bezuvjetno prenosi na Cesionara sva prava Cedenta koja
proiziaze iz Sudskih i 1zvansudskih Postupaka navedenih u &lanku 3. oveg Ugovora te ovime
izriito, neopozivo i bezuvjetno ovlascuje Cesionara da temeljem ovog Ugovora stupi na
mjesto Cedenta u svim Sudskim postupcima i lzvansudskim postupcima navedenim u clanku
3. ovog Ugovora, kao i da Cesionar pokrene ifili stupi na mjesto Cedenta i u svim drugim
postupcima koje Cedent vodi radi realizacije naplate, prisilne naplate ifiii ovrhe Trazbine, sto
ukljucuje bez ograniéenja: ovréni, predsteéajni i stekajni postupak, tes time pevezane sudske
iizvansudske postupke sukiadno Ovrénom zakonu, Steéajnorn zakonu, Zakonu o financijskom



posiovanju i predsteé‘ajnoj nagodbi, Zakonu O parniénom posiupku- i ostatim pozidvnim
propisima, bez obzira da li su isti izriGito navedeni u Sporazumu ili u ovom Ugovoru.

(2) Ugovorne strane potvrduju i suglasne su da je Cesionar obavezan o svojem srosku dostaviti
nadleznim tijelima pred kojima s€ vode postupci iz prethodnog stavka ovog Clanka u vezi s
prenesenom Trazbinama (sud, javni ‘biljeznik, Financijska agenciia, odnosno sveko drugo

nadlezno tijelo). dokaz o izvrsenom prijenosu Trazbine s Cedenta na Cesionara, te prijediog
stupanja Cesionara u navedene postupke.

(3) Ugovorne strane potvrduju i suglasne su da sve posljedice, kac i sve troskove koji mogu nastati
u odnosu na promjenu procesne legitimacije sa Cedenta na Cesionara, U cijelosti snosi
Cesionar.

(4) Cesionar se obvezuje nadoknaditi Cedentu i sve druge troskove koji mogu nastati u ili u svezi
s postupcima, ukljucujudi i troskove odvjetnika, koje bi u prethodno navedenim sluéajevima
mogli teretiti Cedenta.

Qdgovornost 28 postojanje i naplativost Trazbine
Clanak 7.

Cadent potvrduj2 i odgovara Cesionaru 23 pestojanje Trazbine, ali ne odgovara Cesionaru Za
naptativost Trazbineg ili sporednih prava niti za uspjeSnost prijelaza na Cesionara sporednih prava
koja se na njega prenose ovim Ugovoron niti za moguénost da po osnovi Trazbine Cesionar stupi
na mjesto i poziciju Cadenta u postupcima koiji se ticu Trazbine u kojima na bilo koji nagin sudjeluje
ili ée sudjelovati Cedent.

Obavijestavanje Gesusa o ustupu Trazbine

Clanzk 8.

(1) Kao Prilog 2 ovom Ugovory, u skiadu s Glankom 82. Zakona o obveznim odnosima, prilaze se
i obavijest duzniku (Cesusu) 0 izvréenoj cesiji koja je sastavijena od strane Cedenta sukliadno
obrascu obavijesti iz Sporazuma.

(2) Cedent je obvezan pez odlaganja po poipisu Ovog Ugovora navedenu obavijest uputiti
Cesusu.

Potyrda ustupa
Clanak 9.

Ugovorne strane potvrduju i suglasne su da ovaj Ugovor predstavija dokaz o ustupu i prijenosu
Trazbine i Sredstava osiguranja kao sporednih prava navedenih u ovom Ugovoru s Cedenta na
Cesionara, te svih drugih sredstava osiguranjai sporednih prava koja su dana, odnosno zasnovana
radi osiguranja ustupljene TraZbine, bez obzirada lisuista izrigito navedena u Sporazumu ili ovom
Ugovoru.

Djelomitna pevaiianost Ugovora
Clanak 10.

+%o u bilo koje vrijeme bude utvrdena nevaljanost, nistetnost ili pobojnost neke odredbe ovog
iigovora, 1o nece imati za posliedicu nevaljanost, nistetnost ili pobojnost drugih odredaba ovog
“Jgovora. U takvom slucaju Ugovome strane se obvezuju zamijeniti nevaljanu, nistetnu ili pobojnu
>3racbu valjanom odredbom, koja je po svojem sadrZaju i pravnom udinku najbliza namijeri, koju
32 Lgovorne strane imale prilikom ugovaranja odredbe kojoj je utvrdena nevaljanost, nistetnost ili
~chojnost.
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NadleZnost Z2 siucaj spora { mjerodavac pravo
Slanak 11.

) Za ovaj Ugovor i njegovo tumaéenie,-mjerodavno je pravo Republike Hrvatske. Na sve ostale

odnose Kkoji nisu uredeni ovim Ugovorom primjenjuju se odredbe Sporazuma, osim 2ko
zakonom nije izrijekom propisana iskiju€iva primjena prava Republike Hrvatske.

(2) U sluéaju spora ugovara se mjesna nadieznost suda u Zagrebu.

Zavisne odredbe
Cianak 12.

o

(1) lzmjene i dopune oveg Ugovora proizvode pravni uéinak samo ko su sastavijene u pisanom
obliku.

(2) Ovaj Ugovor skiapa se na hivatskom i engleskom jeziku, time dajeu slucaju tumacenja
odredbi Ugovora ili u stuCaju spora, obvezujuca hivatska verzija.

(3) Uznak sugiasnosii Ugovorne strane potpisuju ovaj Ugovor po svojim ovlastenim zastupnicima.
QOvaj Ugovor ovjerit ¢e se kod javnog biljeznika. Svaka ugovorna strana zadrzava po jedan

primjerak.
74 CEDENTA 75 CESIONARA
veneto Banca S.p-A. inlca. SGA S.p.A.
Zastupano po punomoénék-,s Zastupano pPo punomoéniku
Alberto Morini Advarnicing trade d.c.o.
direktor ’
Matjaz Car |

Do -




Ja, javni biljernik VLASTA ZAJEC, Zagreb, Trg kralja Tomislava 4,
potvrdujem da je stranka:

VENETO BANCA SOCIETA PER AZIONI in Liquidazone Coatta Amministrativa, OIB
84716410423, Ttalija, Montebclluna (TV), Via Feltrina Sud, 250 (ranije na adresi: Piazza
G.B. Dall’Armi 1), zastupano po punomocniku: ALBERTO MORINI, ITALIJA, MILANO,
‘Washington Giorgio 98, priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. AV0275822
Republika Ttalija, Comune di Milano, a ovlaitenje za potpisivanje utvideno je uvidom u ovjerenu
presliku  Specijalne Punomoéi drustva Veneto Banca Societd per Azioni u prisilnoj
administrativnoj likvidaciji. koja je safinjena po javoom' biljezniku dr. Marco Anellino, javaom
biljezniku iz Rima, pod brojem 637, broj u zbirci 496, dana 27.03.2018. godine s Apostilleom
zmlje Italije pod brojem 1878/2, od dana 29.03.2018. godine, te u ovjerenu presliku prijevoda
iste Punomodi, koji je prijevod safinjen po stalnom sudskom tumatu za engleski, francuski i
talijanski jezik Ani Cerovski, pod brojem OV-ETH-119/18, dana 25.04.2018. godine, a koja je
ovjerena preslika safinjena po javnom biljefniku Vladimiru Marinku iz Zagreba, Palmoticeva
43a, pod brojem OV-2384/2018, dana 25.04.2018. godine.

SOCIETA PER LA GESTIONE Di ATTIVITA — SGA S:.P.A., OIB 17779370167, Italija,
80133 Napulj, Via San Giacomo 19, zastupano po punomocaiku: ADVANCING TRADE,
drudba = finantno svetovanje in posredniStvo d.o.o., OIB 29240622546, Republika
Slovenija, Ljubljana, Slovenska cesta 54, kojeg zastupa dircktor: MATJAZ CAR, OB
33628238277, Republika Slovenija, Ljubljana, Poljanski Nasip 12, priznala potpis na pismenu
kao svoj. Potpis na pismenu jc istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvidila sam temeljem
putovnice br. PB1111998 Republika Slovenija, UE Ljubljana, a ovlastenje za zastupanje utvrdeno
je uvidom u Tspis iz sudskog/poslovnog registra trgovackih drustava koji se vodi kod Agencije
Republikc Slovenije za javnopravne evidence in storitve (AJPES) za druStvo Advancing trade
d.o.o., na dan 03.12.2018. godine, tc uvidom u Punomoé drustva SOCIETA PER LA
GESTIONE DI ATTIVITA — SGA S.P.A., dionitko druStvo sa.sjedifem u Italiji, 80133 Napulj,
Via San Giacomo 19, OIB: 17779370167, na kojoj je potpis gde. Marine Natale, u svojstvu
direktora u ime i za fatun druStva SOCIETA PER LA GESTIONE DI ATTIVITA - SGA'S.P.A.
ovjeren po javnom biljemiku dott. Angelo Busani, javnom biljezniku iz Milana, Via Turati 12,
pod brojem ovjere 42773, dana 06.08.2018. godine s Apostilleom zemlje Ttalije pod brojem
12125, od dana 08.08.2018. godine, te u ovjercni prijevod iste Punomoéi koji je sainjen po
stalnom sudskom -tumatu za engleski, fancuski i talijanski jezik Ani Cerovski, pod brojem Ov-
ETH-230/18, dana 24.10.2018. godine.

sgs o

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tac br 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 20,00 kn.
Javnobiljeznitka nagrada po €1. 19. st. 1. PPJT zaratunata u iznosu od 69,00 kn uvetana za PDV
u iznosu od 15,00-kn.

Broj: OV-16491/2018
Zagreb, 10.12.2018.
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Izvadak iz postovnih knjiga na dan 3i.£0.2017. godine |
DOMUS AUREA ISTRA d.c.C. Vodajan (Grad V@dﬂian-Dignano),
OIB: 93101089495

Korisnik kredita i zabloZni duZnik: DOMUS AUREA ISTRA d.o.o. Vodnjan (Grad
Vodnjan-Dignano), 0Ol1B: 931-0}.08949_5,
jamac platac: IVAN KUFTIC, Kofljak, Kozljak 140, OIB: 58442680749

Temeljem Ugovora O dugorofnom kreditu broj KS-123-2015 sa sporazumom 0O
zasnivanju zaloznog prava na nekretninama radi osiguranja hovéane trazbine od
10.06.2015. godine, partija kredita broj 7759000870

oPIS {ZNOS (EUR) PRGTUVRDEBNOST U
HRE
Dospjela glavnica kredita 0,00 0,00
Nedospijela glavnica kredita 421.357,83 3.163.517,09
Redovna kamata po kreditu 31.244,62 234.581,83
Zatezna kamata po kreditu 4,46 33,48
Trogkovi opomene 0,00 0,00
Naknada 40,09 301,0C
Ukupan dug 4%2.647,00 3.398.433,40

Temeljem Ugovora 0 dugorof':nom kreditu broj KS-044-2014 od 12.03.2014.
godine, partija kredita broj 7759000425 '

OPIS 1ZNOS (EUR) PROTWR;;E(DN"ST v
Dospjela glavnica kredita 0,00 0,00
Nedospijela glavnica kredita 1.986.445,15 14.914.053,40
Redovna kamata po kreditu 172.542,28 1.295.432,08
‘Zatezna kamata po kreditu 5,12 38,44
{TroSkovi opomene 0,00 0,00
fNaknada 39,98 300,07
{Ukupan dug "1 2.159.932,53 16.209.823,92

Stanje duga u HRK.izratunato je u kunskoj protuvri}'ednosti po srednjem tedaju HNB-a na
Zan 31.10.2017.

Jolatu je potrebno jzvrsiti U protUVrijefdnosti u kunama po srednjem tecaju HNB-a.na dan
=facanja.

S Zagrebu, 08.12.2017. ,
VENETO BANKA d.d.
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DOMUS AUREA [STRA D.C.O.

SCHEDULE 1

FORM OF NOTEFICAT.!ON LEITER

TRG JAVNE VAGE 8
53915 VODNJAN
HRVATSKA
NOTICE
Date: 4.9.2018

To: DOMUS AUREA ISTRA D.0.0., TRG
JAVNE VAGE & 52215 VODNJAN,
HRVATSKA, OFB: 93101089495, as assigned
[debto:/co-debtcar/guamntor etc.) {the "Assigned
Debtor")

From: Veneto Banca Sp.A. in liquidazione
‘coatta amministrativa, as assignor (the "As-
signor")

250, Via Feltina Sud, 31044 Montebclluna (TV),
Italia, fiscal code and registration sumber under
the Companies Register of Treviso: 0020874026
E—maﬂ:v‘enetobancaspa.ixﬂiquida,zioneca@cert.%'e,-
netobanca.it 7

From: SCCIETA FER LA GESTIONE DI

ATTIVITA - SGAS.P.A. through and on ‘behalf
of the Segregated Estate ("Patrimonio destinato")
-Gruppo Veneto’, 3 assignee {the “pssignee”)

address: 19 Via San Giacomo, 80133 Naples (it-
=iy), fiscal code and enrolment with the compa-

~ies’ register of Naples no- 05828330638
Telephone: +350817601111

Tax 1o +390283623359

Z-zmail: sgaspa@pec.sgaspa;it

OBAVIJEST
Datum: £9.2018

Prima: DOMUS AUREA iSTRA D.0.O., TRG
JAVNE VAGE & 52215 VODNJAN,
HRVATSKA, OTF: 93101089495, ka0
[dsimilk/suduznikfjamac jtd] ("Duznik”)

Od: Veneto Banca Sp-A in liquidazione coatta
amministrativa, kao ustupitel] ("Ustupitelj")
250, Via Feltrina Sud, 3104 Montebelluna av.
{talia, fiskalnog broja i registracijskog broja pod
Registar trgovackih drustava Treviso
E—po§ta’:vev.‘x_etobancas’pa,inliquida.-
zioneca@cert.venel:oba;lca.it

od: SOCIETA F R LA GESTIONE DI
ATTIVITA - SGA S.P-Ay putem i za yalun Seg-
tegirane ("Patrimonio destinato")
"Gruppo Veneto”, kao primatelj (“i’rima‘telj“)‘
Adresa: 19 Via San Giacomo 80133 Nepulj
(Ttalija), wpisano v trgovatki regisiar Napulja pod
brojem 05828330638

Telefon: +390817601111

Broj faksa: +300283623359

E-posta: sgaspa@pec.sgaspa it

imovine




-. Re: Notification of assignment of the receivables
b arising from the following agreements, as subse-
I guently amended and/or supplemented

Dear Sir / Dear Madam

Pursuant to the relevant provisions of the Civil
Code of Obligations, Croatian Consumer Credit
Actand:

(i) the Assignment and Transfer Agreement con-
cluded on 11 April 2018 between the Assignor and
the Assignee and which has full effects starting
from 1 July 2018 (the "Agreement"),

we hereby notify you that the Assignor has as-
signed in favour of the Assignee its rights and re-
ceivables arising out of or in connection with the
(i) loan agreement(s), as subsequently amended
and/or supplemented (if applicable), which you
have entered into with Veneto banka d.d., Zagreb
(Grad  Zagreb), Drakoviceva 58, PIN:
81712716992 (the "Loan Agreement]s]") and
which Loan Agreement(s] have been (a) classified
as ‘non performing exposures’ as at 30 June 2017
or which have been reclassified as such following
such date and (b) assigned by Veneto banka d.d.
to the Assignor on of what you have been duly no-
tified about in writing, as well as (ii) all security
agreements and / or guarantees and / or other
collaterals securing full and punctual perfor-
mance of rights and receivables stemming from
the Loan Agreements] (the "Security Agree-
mentfs]").

The Assignee has as appointed representative Ad-
vancing trade d.0.0., Ulica grada Vukovara 274,
10000 Zagreb, with its registered office in
Ljubljana, Republic of Slovenia, registered with
he court register of the District Court of Ljubljana
sader number 2091577000 (the "Representative®).

Predmet: Obavijest o ustupu trazbina koje proi-
zlaze iz sljedeéih ugovora, kako su naknadno iz-
mijenjeni i/ili dopunjeni

Poitovani/a

Sukladno relevantmim odredbama Zakona o ob-
veznim odnosima, Zakona o potroSatkom krediti-
ranju i:

(i) Ugovora o prijenosu koji su dana 11 travanj
2018 sklopili Ustupitelj i Primatelj i koji je na snazi
od 1 srpanj 2018 (*Ugovor"),

ovime Vas obavjeitavamo da je Ustupitelj ustu-
pio u korist Primatelja sva i bilo koja prava.i traZ-
bine koje proizlaze iz ili su u vezi s (i) ugo-
vor[om/ima], kako $u naknadno izmijenjeni i/ili
dopunjeni (ako je primjenjivo), kojfi/ ] ste sklopili
s Vencto bankom d.d., Zagreb (Grad Zagreb),
Dragkoviceva 58, OIB: 81712716992 ("Ugovor(i] o
kreditu"), a koji Ugovor[i] o kreditu su bili (a) kla-
sificirani kao 'neprihodujuca izloZenost' od 30. li-
pnja 2017. ili su prekvalificirani kao takvi nakon
tog datuma i (b) ustupljeni od strane Veneto
banke d.d. Ustupitelju dana o temu ste bili uredno
obavijesteni u pisanom obliku, kao i (id) svim ugo-
vorima o osiguranju i / ili garancijama i /ili dru-
gim osiguranjima kojima se osigurava pofpuno i
pravovremeno ispunjenje prava i trazbina koja
proizlaze iz Ugovora o kreditu ["Ugovori o osigu-
ranju"].

Primatelj je imenovao predstavnika Advancing
trade d.0.0., Ulica grada Vukovara 274, 10000 Za-
greb, koji je osnovan i posluje sa sjediStem u Ljub-
ljani, Republika Slovenija, upisan u sudski regis-
tar Okruzni sud u Ljubljani pod brojem
2091577000 (“Predstavnik”).



- wour payments under the Loan Agreements Vasa pladanja na temelju Ugovora o kreditu
zad for the Security Agreements i /ili Ugovorao osiguranju

in accordance with the provision of the Civil Code U skladus odredbama Zakona o obveznim odno-
=f Obligations and the Croatian Consumer Credit sima i Zakona o potrosatkom kreditiranju, ovime
Act, you are hereby requested to make to the As- od Vas trazimo da, kao DuZnik, placate Primatelju
signee all the payments due by you under the sve iznose koje dugujete na temelju Ugovora o
Loan Agreement(s} and related Security Agree- kreditu i povezanfog/ ih] Ugovora o osiguranju,
mentfs], including, without limitation, all pay- ukljuéujuéi, bez ogranitenja, sva pladanja koja jesu
ments currently due and payableor which will be- il ée bitt dospijela i plativa, kamate i koristi te bilo
come due and payable, interests and benefits and  kakve druge jznose koji se trebaju ili e se trebati
any other amounts payable or to be payable, by platiti s Vase strane, pri temu je pla¢anje Primate-
you as Assigned Debtor, the payment to the As-  lju jedini valjand natin ispunjenja Vasih obveza iz
signee being the only valid method of discharging Ugovorao kreditu i povezanfog/ ih] Ugovora o o-
you of your obligations under the Loan Agree- siguranju.

ment{s) and related Security Agreement[s].

Therefore, as of the date of this notification, we Stoga Vas, u Vagem svojstvu DuZnika, ovime oba-
hereby notify you, in your capacity of Assigned  vjeScujemo da ste od datuma ove obavijesti du%nd
Debtor, to pay all the amounts payable under the pladati sve iznose plative na temelju Ugovora o
Loan Agreement[s] and related Security Agree- kreditu i povezanfog/ ih} Ugovoraoosiguxanju, i-
ment{s] exclusively to the following bank account: skljutivo na sljededi bankovni raun:

IBAN Code: HR63 2340 0091 17001610 2 TBAN: HR63 2340 0091 170016102

QOpened with: PRIVREDNA BANKA ZAGREB gatvoren kod: PRIVREDNA BANKA ZAGREB

D.D., Radnicka cesta 50, 10000 Zagreb, Croatia D.D., RadniZka cesta 50, 10000 Zagreb, Hrvatska

BIC (SWIFL code): PBZGHR2X BIC (SWIFT adresa): PBZGHR2X

Account_holder: SGA S.P.A., 19 Via San Gia- Vlasnil_dnositelj rafuna: SGA S.P.A., 19 Via Sz=
como, 80133 Naples, Italy Giacomo, 80133 Napulj, Italija

Pursuant to the provisions of article 82 of the Civil Sukladno odredbama Zlanka 82. Zakona @ -
Code of Obligations; as of the date of this notice, nim odnosima, od datuma ove obavijest svoe -
you can only discharge your payment obligations veze placanja iz Ugovora © kredito 1 oowe-
under the Loan Agreement(s] and rolated Security  zanfog/ih] Ugovora © osiguranju mozefe S
Agreement[s] by transferring the amounts paya- jedino na nalin da iznose koje dugtie® X =—
ble thereunder to the accountabove mentioned, or kreditu platite na gore navedeni ==
in accordance with the instructions given by the skladu s uputama Primatelja.

Assignee.

If for any reason whatsoaver the paymentis made, Ako placanje iz bilo kojeg razlogz bds 33
instead to or for the benefit of the Assignee, to OF Ustupitelju iliu korist Ustupiteljz, P i

for the bemef: of the Assignor, you hereby i u Xomst Primatelja, ovime BT 2



irrevocably and unconditionally authorize the As-
signor to transfer, without the need to notify you
or seck your consent, the full amount of payment
to the Assignee.

‘The Assignee may exercise its rights under the
Loan Agreementfs] and related Security Agree-
ments] assigned to it either directly, in its own
name and behalf, or through an attorney-in-fact,
according to the instructions that you may receive
from the Assignee.

Until further notice, Advancing Trade, as Repre-
sentative, shall collect amounts owed under the
Credit Agreements, for and on behalf of the As-

signee.
Protection of your personal data

As a result of the aforementioned Assignment
Agreement, the personal data provided by you to
VB in CAL, in your capacity as borrower or guar-
antor/co-debtor/aval guarantor in connection
with the entry into the Credit/Leasing Agreement
and/or of the Security Agreements (which might
include, without limitation, name and surname,
signature, date of birth, sex, other identification
data, contact data, domicile/ correspondence ad-
dress if different than domicile, place of birth,
marital status, photo, number of credit agreement
and security agreement, internal identification
codes, fiscal code) are disclosed to the Assignee in
connection with the execution and performance of
the Assignment and Transfer Agreement. Other
than these categories of personal data, Assignee
will be able to collect and process specific catego-
ries of personal data including sensitive data
(such as racial or ethnic origin, health data, trade
union membership) or data related to your crimi-
nal convictions and offences, when such pro-
cessing is required in connection with legal obli-
gations of the Assignee and subject to legal safe-
guards for your rights and freedoms. Assignee
will also be entitled to acquire personal data in
your regard from third parties, in connection with
or consisting of commercial information, market

bezuvjetno oviascujete Ustupitelja da, bez daljnjih
obavijesti i Vase suglasnosti, prenese puni iznos
takvog placanja na Primatelja.

Primatelj moZe ostvarivali ustupljena prava iz U-
govora o kreditu i povezanfog/ih] ‘Ugovora o osi-
guranju bilo izravno u vlastito ime i za vlastiti ra-
¢un ili putem punomoénika, u skladu s uputama.
koje Vam Primatelj moZe poslati

Advancing Trade ¢e kao Predstavnik do daljnjega
naplaéivati potraZivanja koja proizlaze iz Ugo-
vora o kreditu, u ime i korist Primatelja.

Z.aitita va¥ih osobnih podataka

Slijedom sklopljenog Ugovora, osobni podatci
koje ste dostavili Ustupitelju, u svojstvu duznika
ili jamca/suduznika u vezi sa sklapanjem Ugo-
vora o kreditu i /ili Ugovora o osiguranju (koji
mogu ukljutivati, bez ogranitenja, ime i prezime,
potpis, datum rodenja, spol, druge identifikacij-
ske podatke, kontakt podatke, prebivaliste i/ili
boraviste odnosno drugu adresu za koresponden-
ciju, mjesto rodenja, bradni status, fotografiju, broj
ugovora o kreditu i osiguranju, interne identifika-
cijske oznake, fiskalne brojeve) se otkrivaju Prima-
telju u vezis potpisivanjem i izvr$avanjem [Ugo-
vora o prijenos]. Osim ovih kategorija osobnih po-
dataka, Primatelj €e biti u moguénosti prikupljati
i obradivati specifitne kategorije osobnih poda-
taka ukljudujuéi osjetljive podatke (poput rase i
nacionalnosti, podatke o zdravlju, &lanstvo u sin-
dikatu) ili podatke koje se odnosi.na kaznene pre-
sude i prekr3aje, kada je takva obrada potrebna u
vezi s pravnim obvezama Primatelja te predmet
pravnih mehanizama zadtite Vasih prava i slo-
boda. Primatelj ¢e takoder biti ovlasten prikupljati
podatke o Vama od tre¢ih osoba, u vezi s ili koje
se ticu komercijalnim informacijama, istraZiva-
njem trZista, izravnih ponuda proizvoda i usluga
(svaka nova svrha obrade je predmet adekvatnog
jnformiranja Vas kao ispitanika).
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carch, direct offers of products and services
#pach new processing purpose being subject to ad-

F ecvate information to you as data subject).

&ny such personal data shall be processed further
- 21 by the Assignee as data controller:

® for the purpose of current perfor-
mance of the Credit/Leasing Agree-
ment and the Security Agreement en-
tered into with you or for the entry
into new agreements with you;

(i) for the purpose of fulfilling the As-
signee's obligations under the appli-
cable laws, regulations, requirements
of European Union law, requirements
of authorities under applicable laws,
including regulatory, administrative,
fiscal, prosecution or police authori-
ties; and

(i)  for the purpose to satisfy the Assign-
ec's legitimate interest to obtain the
observance of its contractual rights,
arising from the assignment of claims
and contracts which is the object of
this notice, including, without limita-
tion, starting enforcement.

Furthermore, your personal data shall be pro-
cessed for purposes similar to those for which the
personal data has been initially collected (i.e. the
performance of the Credit/Leasing Agreement
and of the Security Agreements, the exercise of the
Assignee’s tights as per such agreements, the
management of assigned debtors and collection of
debts, maintaining the relationship with you as a
debtor, enforcement, litigation claims) and with
the observance of all rights provided by the appli-
cable personal data protection regulations.

Assignee will carry out the processing of your per-
sonal data manually, or by means of automated,
electronic or digital instruments, involving logic
tightly connected to the processing purposes and
in any case subject ® adequate security

Bilo koji takav osobni podatak e dalje biti obradi-
van od strane Primatelja kao voditelja obrade po-
dataka:

(i)  usvrhutrenutnog jzvriavanja Ugovorao
kreditu i Ugovora o osiguranju skloplje-
nog s Vama ili u svrhu sklapanja novih
ugovora s Vama;

(i) usvrhu ispunjenja Primateljevih zakon-
skih obveza, propisa, zahfjeva Prava Eu-
ropske Unije, zahtjeva nadleznih tijela, u-
Kjucujuéi regulatornih, administrativ-
nih, fiskalnih, kaznenih ili policijskih; i

(iii) u svrhu ispunjenja Primateljevih legiti-
mnih interesa da ima nadzor nad svojim
ugovornim pravima, koja proizlaze iz
prijenosa trazbina i ugovora koje su pre-
dmet ove obavijesti, ukljuujud, bez o-
granifenja, iniciranje ovrhe.

Nadalje, Vasi osobni podatci Ce se obradivati u
svrhu sli¢nu onoj za koju su se osobni podatci i i~
nicijalno prikupljali (4. izvrSenje Ugovora 0 kre-
ditu i Ugovora o osigurangu, koridtenje Primatelje-
vih prava koja proiziaze iz th ugovora, upravija-
nje duznicima i naplata dugova, odrzavanje ed-
nosa s Vama kao duZnikom, ovrhu, parnice) i
nadzor nad svim pravima koje pruZaju propisi o
zaStiti osobnih podataka.

Primatelj ¢e obradivati Vage osobne podatke ru-
&no, ili putem automatiziranih, elektronickih ili
digitalnih instrumenata, ukljutujuéi logiku kojaje
usko povezana sa svrhama obrade te u svakom
slufeju  prema adekvatnim  sigurnosnim



safeguards. The protection of your data is ensured
by the Assignee in relation to all the manners of
processing of your personal data.

For the attainment of such purposes, the Assignec
can transfer your personal data towards other par-
ties to the extent such transfer of personal data is
instrumental for the completion of the Assignee's
activities. Assignee shall be entitled to transfer
your personal data to affiliated companies, gener-
ally for administrative o accounting purposcs, or
also Lo third parties in connection with legal or
contractual obligations. Assignee will thus trans-
fer your data to debt collection or credit servicing
entities, any entities from the same group as the
Assignee, companies specialised in financial risk
assessment, companies providing banking, finan-
cial, payment, payment systems, or treasury ser-
vices, creditors or investors of the Assignec, enti-
ties with whom the Assignee concluded financing
or funded (sub-)participation agreements Or as-
signments of receivables in connection with the
Credit/Leasing Agreement and/or the Security
Agreements, providers of data center hosting, ar-
chiving or IT services (including without limita-
tion services related to the Assignee's website or
eleclronic communications services), other con-
tractual partners of the Assignee, companies
providing postal services, persons or entities that
provide assistance or consulting services to the
Assignee, entities providing audit, control, review
or certification services in relation to the Assign-
ee's activity, services public authorities, cards is-

suance entities, insurance and reinsurance compa-
nies, providers of financial messaging services, in
all cases in accordance with applicable data pro-
tection regulations. The abovementioned recipi-
ents of your personal data will carry out pro-
cessing activities on our behalf, as processors, or
independently, in capacity as controllers and sub-
ject to the applicable privacy law requirements.

The Assignee may also transfer part or all of your
personal data abroad, to Member States of the Eu-
ropean Union for the attainment of one or more of
the above-mentioned purposes. If the Assignee in-
tends o transfer your personal data ouiside the

mehanizmima. Zastita Vazih osobnih podataka je
osigurana od strane Primatelja u odnosu na sve
nacine obrade Vaih osobnih podataka.

Kako bi postigao svoje svrhe, Primatelj moZe pre-
nijeti Vase osobne podatke drugim strana u mjeri
u kojoj je prijenos osobnih podataka instrumenta-
lan za dovr¥etak Primateljevih aktivnosti. Prima-
telj ée biti ovlasten prenijeti VaSe osobne podatke
povezanim druitvima, optenito za administra-
tivne ili ra¢unovodstvene svrhe, ili takoder tre¢im
stranama u vezi sa zakonskim ili ugovornim ob-
vezama. Primatelj ¢e stoga prenijeti Vase podatke
drustvima koje se bave naplatom dugova ili servi-
siranjem kredita, bilo kojim drustvima koje su {la-
nice iste grupe kao i Primatelj, drutvima koja se
bave procjenom financijskih rizika, drustvima
koja pruZaju kreditne i financijske usluge te us-
luge naplate i riznice, vjerovnicima ili investito-
rima Primatelja, dru$tvima s kojima je Primatelj
dogovorio financiranje ili prijenos trabina u vezi
s Ugovorom 0 kreditu i / ili Ugovorom o osigura-
nju, pruzateljima usluga hostinga podataka, arhi-
viranja ili IT usluga (ukljucujudi, bez ogranifenja,
usluge u vezi s Primateljevom mreznom strani-
com ili uslugama clektronicke komunikacije),
drugim Primateljevim ugovornim partnerima,
drustvima koje pruZaju postanske usluge, 0s0-
bama ili drustvima koje pruZaju pomoé ili konzul-
tacijske usluge Primatelju, revizorima i drustvima
koja pruZaju certificiranje usluga Primateljevih
aktivnosti, pruZateljima javnih usluga, izdavate-
Tjima kartica, drustvima koja pruZaju usluge osi-
guranja i re-osiguranja, pruZateljima usluga finan-
cijskih poruka, u svim slu¢ajevima u skladu s pri-
mjenjivim propisima 0 zaStiti osobnih podataka.
Gore navedeni primatelji Vagih osobnih podataka
¢e obradivati osobne podatke u nasu korist, kao
jzvrsitelji obrade, ili samostalno, u svojstvu vodi-
telja obrade u skladu s primjenjivim s primjenji-
vim propisima o zaStit osobnih podataka

Primatelj moZe takoder prenijeti dio ili sve Vale
osobne podatke u drzave &anice Europske Unije
kako bi postigao jednu {li viSe gore navedenih
svrha. Ako Primatelj namjerava prenfjed Vase o
sobne podatke zvan Euzopske Unije, obavijesiit
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| European Union, it will inform you about such

transfer, which shall be performed in any-case in
accordance with the applicable legal require-
ments, and, if the case, subject to the applicable
standard contractual clauses approved by the Eu-
ropean Commission or to binding corporate rules
approved by the relevant authorities, or to rele-
vant decisions of the European Commission re-
garding the adequate safeguards for the transfer,
or, in the case of transfers to the United States, to
adhesion to and observance of the rules of the EU-
USA Privacy Shield.

Assignee shall keep your personal data only for
the period of time required for the purposes de-
scribed above. Your personal data may be kept af-
ter the termination of the Credit/Leasing Agree-
ment and/or the Security Agreement, in order to
comply with administrative or fiscal legal obliga-
tions, or for the period of time imposed by law, or

for the necessary period to ascertain or exercise.

specific rights in court. At the end of the storage
period in relation to your personal data the As-
signec shall delete, destroy or redact your per-
sonal data, under safety conditions.

According to the applicable data protection iaw,
you have the right to access (to obtain from us a
confirmation that we process yout personal data
or not and if affirmative, the access to the respec-
tive data and the conditions of their processing),
intervene, rectify (to request the rectification of
the personal data which is inaccurate, completion
of incomplete data or erasure of your data in cer-
tain cases) or delete your personal data or to re-
strict the processing of such data, to oppose to the
processing of your personal data (in the condi-
tions set forth under the law), the right to data
portability (to require and receive your personal
data in a structured format, utilized currently and
which can be automatically read, and which you
can send to another operator, insofar the pro-
cessing is based on consent or a contract and is
performed via automated means) as well as the
right not @ be subject toan individual automatic
decision. I you invoke your right to object to

¢e Vas o takvom prijenost, pri Cemu ¢e takav pri-
jenos u svakom sluZaju biti izvrsen u skladu s pri-
mjenjivim zakonskom zahtjevima, i, ako je to slu-
taj, predmet primjenjivih standardnih ugovorne
Kklauzuie koje je odobrila Furopska Komisija il ob-
veznih korporativaih pravila kojejc odobrilo rele-
vantno Hjelo, ili relevantnih odluka Europske Ko-
misije u vezi § adekvatnim zatitnim mehani-
zmima za prijenos ili, u sludaju prijenosa u Sjedi-
njene Americke Drzave predmet pravila EU-SAD
&tita privatnosti.

Primatelj ¢e éuvati Vase osobne podatke samo za
vrijeme koje je potrebno za ispunjenje gore nave-
denih svrha. Vasi se osobni podatci mogu nasta-
viti fuvati nakon raskida Ugovora 0 kreditu i / ili
Ugovora o osiguranji, & svrhu sukladnosti s ad-
ministrativoim i fiskalnim obvezama, ili za period
propisan zakonom, ili za period potreban za za§-
titn odredenih prava pred sudom. Na kraju peri-
oda &uvanja Vasih osobnih podataka.Prixnatelj ée
obrisati, unistiti ili jzmijeniti Vase osobne poda-
tke; u skladu sa sigurnospim zahtjevima.

Prema primjenjivima propisimna 0 zaititi osobnih
podataka, imate pravo pristupiti (dobiti potvrdu
da obradujemo odnosno ne obradujemo VaSe 0s0-
bne podatke te ako je odgovor potvrdan, pristup
predmetnim podatcima u W jelima njihove ob-
rade), umije3ati se, jzmijeniti (zatraZiti izmjenu o-
sobnih podataka kojisu netoéni, popunjavanje ne-
potpunih podataka ili u odredenim' slu¢ajevima
brisanje Vasih osobnih podataka) ili izbrisati Vade
osobne podatke ili ograniiti obradu takvih poda-
taka, usprotivitise obradi Vasih osobnih podataka
(pod uvjetima propisanim zakonom), na prijenos
osobnih podataka (zatraZiti primiti Vase osobne
podatke u strukturiranoj formi, trenutno iskoris-
tive tekojese automatski mogu Zitatii koje moZete
poslati drugom operatoru, ako se obrada temelji
na privoli ili ugovoru te se izvrSava automatskim
sredstvima) kao i pravo da ne budete predmet in-
dividualne automatske odluke. Ako iskoristite
svoje pravo da se usprotivite obradi, Primatelj
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processing, Assignee reserves the possibility to
continue the processing activities provided that it
has compelling legitimate grounds for the pro-
cessing that the Assignee believes to override
your interests, rights and freedoms, or provided
that the processing is required fo establish, exer-
cise or defend the Assignee's rights in court.

To exercise these rights you may contact the As-
signee’s Croatian point of contact by either:

- sending an email to tatjana.stanic@advtrade.com
- calling the number +385 (0) 977461002

- writing to the address Advancing trade d.o.0.,
Ulica grada Vukovara 274, 10000 Zagreb, Croatia

The Assignee wishes to mention that your per-
sonal data shall not be object of an automated de-
cision process including profiling.

You also have the right to address the Croatian
Personal Data Protection Agency or the Data Pro-
tection Authority in Italy and the courts of law.

Furthermore, we inform you that the SGA SpA
Data Protection Officer’s details are:

Adress: 19 Via San Giacomo, 80133 Naples (Italy),
fiscal code and enrolment with the companies’
register of Naples no. 05828330638

Tel: +390817601111

Email: sgaspa@pec.sgaspa.it

For any information relating to the Loan Agree-
ment[s] and/ or Security Agreement]s], we are at
your disposal at the following contact addresses:

By email at tatjana.stanic@advtrade.com

- By phone at +385 (0) 977461002

zadr¥ava moguénost danastavis obradom pod u-
vietom da ima uvjerljive legitimne interese za ob-
radu za koje Primatelj vjeruje da imaju prednost
pred Vasim interesima, pravima i slobodama ili
pod uvietom da je obrada potrebna kako bi se
utvrdila, iskoristila ili obranila Primateljeva prava
pred sudom.

Kako biste iskoristili ova prava moZete kontakti-
rati Primateljevu osobu za kontakt u Hrvatskoj
bilo:

- slanjem e-poste na tatjana stanic@advtrade.com;
- pozivom na broj +385 (0) 977461002 ili

- pisanim putem na Advancing trade d.o.o0., Ulica
grada Vukovara 274, 1 0000 Zagreb, Hrvatska

Primatelj naporninje da Vasi osobni podatci nece
biti predmet automatske obrade ukljucujuéi iz-
radu profila.

‘fakoder imate pravo obratiti se hrvatskoj Agenciji
za zadtitu osobnih podataka ili nadleZznom tijelu
2a zastitu osobnih podataka u Italiji te nadleZnim
sudovima.

Uz to, obavjestavamo Vas da su podatci sluzbe-
nika za zaStitu osobnih podataka drustva SGA
S.p.A. sljedeti:

Adresa: 19 Via San Giacomo, 80133 Naples (Italy),
fiscal code and enrolment with the companies’ re-
gis-ter of Naples no. 05828330638;

Telefonski broj: +390817601111

E-posta: sgaspa@pec.sgaspa.it
Za bilo koju informaciju vezanu uz Ugovorle] o
kreditu i/ ili Ugovore o osiguranju, stojimo Vam

na raspolaganju na sljedeéim kontaktima:

- PutemE-po3tena tatjana.stanic@ad-
virade.com

. Putem telefona na broj +385 (0) 977461002

o ——
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- In writing to Advancing trade d.o.0., U-
lica grada Vukovara 274, 10000 Zagreb,
Croalia

Assignor, through

Alberto Morini (Attorney VB in CAL)
(name, surname and quality of the representa-

tive)
i
a il
Signature_ N3
Assignee, through

Marceilo Annese (Attorney SGA SP.A.)

(name, surname and quality of the representa-
dve)

=

Signature

. Pisanim putem na adresu Advancing
trade d.0.0., Ulica grada Vukovara 274,
10000 Zagreb, Hrvatska.

Ustupitclj, putem

Alberto Morini (Pravnik VB in CAL),
(ime, prezime i funkcija zastupnika)

o (I

Primatelj, putem

Mazcello Annese (Pravnik SGA S.P.A)

(ime, prezime i funkcija zastupnika)

=

Potpis

R

e ——— "
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\)ENETO BANKA d.d., Zagreb, Dragkoviceva 58., O1B: 817127169892, upisana u sudski register
Trgovatkog suda u Zagrebu pod brojem upisa MBS: 080003326, zastupana po predsjednici
Uprave Dajani Kobes¢ak i élanici Uprave Kitici Mio& (dalje: Cedent)

i

Veneto Banca S.p-A. in l.c.a., Piazza G.B.DallArmi 1., Montebelluna (31044-TV), ltalija, OIB:
84716410423, zastupanafo po Fabrizio Viola, Giuliana Scognamiglio i Alessandro Leproux -
fikvidacijski upravitelji (dalje: Cesionar)

Cedent i Cesionar dalje zajedno: Ugovorne strane,

skiopili su dana [\)2) 'O’i‘ \ 9«0‘-? __godine sljedeéi

UGOVOR O USTUPU TRAZBINE
(dalje: Ugovor)

Predmet Ugovora
Clanak 1.

DG

.

o,
SO

Ugovome strane suglasno utvrduju kako su dana 04.08.2017. godine skiopile Sporazum ©
retransferu kredita (dalje: Sporazum), temeljem kojeg su ugovorile uvjete, naknadu 1 ostala
medusobna prava i obveze vezano za prijenos na Cesionara. ukupnog portfelja raZbina &iji je
imatelj Cedent. U skiadu sa ¢lankom B. Sporazuma, predmet ovog Ugovora je ustup na
Cesionara trazbine koje Cedent kac vjerovnik ima prema svom pojedinom duzniku koji su oboje
poblize oznageni u &ianku 2. ovog Ugovora, ukljugujuéi i prijenos svih sporednih prava, odnosno
odgovarajuéih sredstava osiguranja koji proiziaze iz predmetne traZbine kako su poblize opisani u
Slanku 3. ovog Ugovora.
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Cesus i Trazbina
Clanak 2.

-
N

L P

(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da Cedent ima novéane trazbine prema duzniku DOMUS
AUREA ISTRA d.0.0., OIB: 93101089495, Vodnjan (Grad Vodnjan-Dignano), Trg javne
vage 8 (dalje: Cesus) temeljem Ugovora o dugorotnom - kreditu broj KS-044-2014
zakljuéenog dana 12.03.2014. i Aneksa broj 1 Ugovora o dugorodnom kreditu broj KS-044-
2014 zakijucenog dana 09.06.2015., potviden po javnom biljezniku Nansi Kopi¢ iz Pule,
Anticova 9/1 18.06.2015. pod poslovnim brojem OV-7600/15 (dalje: Ugovor o kreditu).

(2) Ukupan iznos dospjelih i nenamirenih novéanih traZzbina Cedenta prema Cesusu iz Ugovora
o kreditu naveden je u izvatku iz poslovnih knjiga Cedenta, koji je prilozen ovom Ugovoru
kao Prilog 1 | &ini sastavni dio ovog Ugovora, sa stanjem na dan 31.10.2017 (daije:
Trazbina).

Sredstva osiguranja
Clanak 3.

(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da su radi osiguranja Trazbine iz Ugovora o kreditu, u
korist Cedenta dana sljedeca sredstva osiguranja:

> 1 bjanke mjenica Cesusa, serijski broj A 05095363,
» 1 zaduZnica Cesusa, ovjerena/potvrdena od strane javnog biljeznika Marija Bleti¢, Pazin,
Prolaz JoZe Surana 6, pod poslovnim brojem OV-1482/14,

(2) Dodatno, Ugovorne strane suglasno utvrduju da su radi osiguranja TraZbine iz Ugovora o

dugoro&nom kreditu u korist Cedenta sklopljeni i 6\8& %(/
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» Sporazum 0 zasnivanju zaloznog prava ne nekretninama radi osiguranja nov&ane
trazbine potvrden po javnom biljezniku Marija Bledit iz Pazina, Prolaz Joze Surana 6,
dana 13.03.2014. pod brojem OV-1481/14 te da je n& temiefju navedenog sporazuma 0
zaloznom pravu u korist Cedenta kao zaloznog vjerovnika, u zemlji$nim  knjigama
Op¢inskog suda u puli-Pola, Zemljisnoknjizni odjel Porec, pod poslovnim brojem Z-
1080/14, upisano zaloZno pravo na nekretnini u viasnistvu Cesusa op_isanojfkagf;
—  K.&.bf. 2313/4, povrSine povr§ine 750 m2 i'kat.&est.br. 2313/3 povrSine 750 m2,
upisano u z.k.ul.br. 2099
_  ki&br. 2322/2, povrine 834 m2, ETAZA 51/100 i ETAZA 49/100 upisano u
z.k.ul.br. 2676, podulozak 1 i podulozak 2
_  ki&br. 2310/2, povrSine 847 m2, ETAZA 48/100 upisano U zk.ulbr. 2900,
podulozak 1 3
— Kk.&br. 2310/1, povrsine 899 m2, ETAZA 5/10, upisano U zk.ul.br. 2657,
poduloZak 2
» Sporazum O zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama radi osiguranja novcane
trazbine potvrden po javhom biljezniku Nansi Kopit iz Pule, Anticova 9/l dana 18.06.2015.
pod brojem OV-7600/15 te da je na temelju navedenog sporazuma o zaloZznom pravu u
korist Cedenta kao zaloznog vjerovnika, u zemljisnim knjigama Optinskog suda u Puli-
Pola, Zemljisnoknjizni odjel Poret, pod postovnim brojem Z-2562/15, upisano zalozno
pravo na nekretnini u viasnistvu Cesusa opisanoj kao:
_ k.i&br. 2310/2, povrsine 847 m2, ETAZA 52/100 upisano u z.k.ul.br. 2100,
podulozak 2
k.0. 3235675, Kastelir, kod zemljisnoknjiznog odjela Pore& Opéinskog suda u Puli-Pola;

Sredstva osiguranja navedena u stavku 1. 1 stavku 2.-ovog €lanka dalje zajedno: Sredstva
osiguranja.

(3) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je radi naplate Trazbine iz Ugovora o kreditu Cedent
pokrenuo ifili sudjeluje u slijedecim postupcima prisilne naplate ili postupcima namirenja
vijerovnika:

» postupak predstetajne nagodbe u kojem Cedent sudjeluje kao predste€ajni vierovnik koji
se vodi protiv Cesusa kao duznika pred pred Trgovackim sudom u Pazinu pod poslovnim
brojem St-620/2017

Sudski i izvansudski postupci navedeni u stavku 3. ovog Glanka dalje zajedno: Sudski i
Jzvansudski Postupci.

Ustup Trazbine i'sporednih prava.
Clanak 4.

(1) Ovim Ugovorom, sukladno Sporazumu i pod uvjetima utvrdenim u Sporazumu te sukladno
Zlanku 80. i &lanku 81. Zakona o obveznim odnosima, Cedent ustupa i prenosina Cesionara
svoju Trazbinu, ukljuéujuéi i ustup i prijenos svih Sredstava osiguranja opisaniil U élanku 3.

ovog Ugovora, kao-i prijenos svih drugih -sporednih prava koji proiziaze iz' TraZbine, bez
obzira jesu li ista izricito navedena u Sporazumu ili ovom Ugovoru, a koji ustup Cesionar
neopozivo i bezuvjetno prihvacéa. .

(2) Cesionar ustupom Trazbine na temelju ovog Ugovora postaje novi vjerovnik, ounoshs

iskljugivi imatelj i nositelj Trazbine te s njom povezanih svih sporednih prava po osnovi

Sredstava osiguranja te svih ostalih sporednih prava, bez obzira jesu li ista izricito naveaerns
u Sporazumu ili ovom Ugovoru.

Prijenos Sredstva osiguranja i tabularna izjava

L €
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Clanak 5..

Cedent izrigito ‘izjavijuje da na temelju ovog Ugovora, sukladno &lanku 214. stavek 4.

Ovrsnog zakona, Cedent prendsi na Cesionara zaduznice iz &lanka 3. ovog Ugovora kao i
sve trazbine i sva prava po obiénim zaduznicama i bjanko zaduZnicama iz élanka 3. ovog

Ugovora jer se prijenosom navedenih zaduznica i bjanko zaduznica sa Cedenta na
Cesionara u smisiu Ovrénog zakona prenose i.sva prava koja proizlaze. iz njih:.

Radi izbjegavanja svake dvojbe, Ugovioie strané: suglasno utviduju da temeljem ovog
Ugovora Cesionar post

je nositel svih zaloZnin prava.i nositelj prenesenog prava viasnistva
u skladu § Slankom 297. 1

radi osiguranja (fiducif) 'opisanih‘ui;’:l'ariku 3. ovog Ugovora, a:sve
&lankom 319. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarmim pravima.

Cedent ovime izri€ito, neopozivo | bezuvjetno oviaséuje Cesionara kao novog zaloznog

vierovnika, odnosno novog fiducijarnag viasnika, da temeljem ovog Ugovora, bez ikakve

dzlinje sugl'asnos’ti'ili‘ sudjelovanja Cedenta, ishodi u zemljignim knjigama upis prijenosa svih

zaloznih prava, odnosno svih fiducijarnih prava \_Jla,s,niétva,:iz_t":lanka' 3..ovog Ugovora u svoje

ime i u svoju korist, @ narogito prijenos: )

» zaloZnog prava uknjizenog U korist Cedenta u zemljiSnim knjigama Optinskog suda u
Puli-Pola, zemljisnoknjizni odje! Pore¢, pod poslovnim brojem Z-1080/14 i 2-2562/15,
na nekretninama opisanim u ¢l. 3. ovog Ugovora pod istim prvenstvenim redom.

Ovim Ugovorom Cedent izricito, neopozivo i bezuvjetno ovlagéuje Cesionara da-u svim
javnim knjigama, registrima, upisnicima kao. §to su zemljisne knjige, registri dionica,
depozitorij SrediSnjeg Kliringkog depozitarnog drustva d.d., Upisnik sudskih i javnobiljeznitkin
osiguranja trazbina vjerovnika na pokretnim stvarima., i ‘pravima: kojeg vodi Financijska
:agencija, Drzavni zavod za intélektualno viasniétvo Republike Hrvalske, kao-i-svim drugim.

javnim, knjigama i otevidnicima U kojima je upisanc zalozno pravo: ili kakvo drugo pravo
osiguranja u korist ‘Cedenta radi os',iguranja»"l'fr_aibine? iz Ugc‘n‘lo‘r‘.é. o kréditu, izwiSi upis.
prijenosa tog prava na svoje ime i u sVoju korist.

Ugovome strane suglasno utvr@uju ‘da je Ceslonar oviasten i obvezan .0 svom trosSku
podnijeti zahtjev nadleznim institucijama i tijelima za prijenos svih prethodno opisanih prava
iz Sredstava osiguranja te- poduzeti sve potrebe aktivnosti i radnje radi provedbe upisa
promjene na naéin da navedena prava umjesto'na ime Cedenta glase na ime Cesionara.

Stupanje Cesionara na mjesto Cedenta u Sudskim postupcima i lzvansudskim postupcima
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Clanzk 6.

Cedent ovime izriéito, neopozivo i bezuvjetno prenosi na Cesionara sva prava Cedenta koja
proiziaze iz Sudskih i lzvansudskih Postupaka navedenih u &lanku 3. ovog Ugovora fe ouint
izridito, Nneopozivo: i bezuvjetno oviaséuje Cesionara da temeljem ovog Ugovord stk i
mjesto Cedenta u-svim Sudskim postupcima i 1zvansudskim pQStqp’éiﬁra_naygdenim u Slarku

3. ovog Ugovora, kao i da-Cesionar pokrene ifili stupi na mjesto Cedenta i u svim. druoim
postupcima koje Cedent vodi ’rad;if,_r,éia,li,'zacij_e'nagla_tjev, prisiine naplate ifliovrhe Trakiinwy, v
ukljuéuje bez ‘ogranicenja: ovréni, predsteajni i stedajrii postupak, te s time. povezane
sudske i izvansudske postupke ‘sukladno Ovrsnom zakonu, Stegajhorn zakonu, Zakonu o

financijskom poslovanju. i predstecajnoj nagodbi, Zakonu 0 parnicnom postupku i ostalim

.Bozitivnim propisima, bez obzira da li su isti izriCito navedeni u Sporazumu ili u ovom
jgovoru.

qQ0vorn§i-5ﬁane=pOWtdqju i suglasne su da je Cesionar obavezan.o svojem trosku dostaviil.
nadieZnim tijelima pred kojima se vode postupci iz prethodnog stavka ovog glanka u vezi &

prenesenom Trazbinama (sud, javni biljeznik, Finahcijska agencija, odnosno svako drugo

nadiezno tijelo), dokaz o izvréenom prijenosu Trabine s Cedenta na Cesionara, te prijediog
stupanja Cesionara u navedene postupke. \




: ‘covorne strane potvrduju i suglasne su da sve posliedice, kao i sve troskove koji mogu

" azetzii u odnosu na promjenu procesne legitimacije sa Cedenta na Cesionara, u cijelosti

3o

snosi Cesionar.

- ©ssionar se obvezuje nadoknaditi Cedentu i sve druge trodkove koji mogu nastati u ili u
s;2Zi s postupcima, ukljucujuéi i troskove odvjetnika, koje bi u prethodno navedenim
shZzisvima mogli teretiti Cedenta.

fe

Odgovornost za postojanje i naplativost TraZzbine
Clanak 7.

~z==-: potvrduje i odgovara Cesionaru za postojanje Trazbine, ali ne odgovara Cesionaru za
==vest Trazbine ili sporednih prava niti za uspjesnost prijelaza na Cesionara sporednih prava
= na njega prenose ovim Ugovorom niti za mogucnost da po osnovi Trazbine Cesionar
3oz mjesto i poziciju Cedenta u postupcima koji se tidu Trazbine u kojima na bilo koji nain
etrzilide sudjelovati Cedent.

Obavjestavanje Cesusa 0 ustupu Trazbine
Cianak 8.

Prilog 2 ovom Ugovoru, U skladu s &lankom 82. Zakona 0 obveznim odnosima, prilaze
i obavijest duzniku (Cesusu) o izvrsenoj cesiji koja je sastavljena od strane Cedenta
=rxlzdno obrascu obavijesti iz Sporazuma.

21\
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Dedent je obvezan bez odlaganja po potpisu ovog Ugovora navedenu obavijest uputiti

[LY]
() )

Potyrda ustupa
Clanak 9.

~-——v=me strane potvrduju i suglasne su da ovaj Ugovor predstavija dokaz o ustupu i prijenosu

e
e g

i= | Sredstava osiguranja kao sporednih prava navedenih u ovom Ugovoru s Cedenta na

-l 1

. Tasiznera, te svih drugih sredstava osiguranja i sporednih prava koja su dana, odnosno

-z3-avzne radi osiguranja ‘ustupljene TraZbine, bez obzira da li su ista izriito navedena u

Szzrzzumu il ovom Ugovoru.

Dielomic':na.nevaljanost Ugovora
Cianak 10.

2%c u bilo koje vrijeme bude utvrdena nevaljanost, nistetnost ili pobojnost neke odredbe ovog
tgsvore, to nece imati za posljedicu nevaljanost, nistetnost ili pobojnost drugih odredaba ovog
- Uggvora. U takvom slugaju Ugovorne strane sé obvezuju zamijeniti nevaljanu, nistetnu ili pobojnu
o5-edbu veljanom odredbom, koja je po svojem sadrzaju i pravhom uginku najbliza namijeri, koju
su Ugovorne strane imale prilikom ugovaranja odredbe kojoj je utvrdena nevaljanost, nistetnost ili

zobojnost.

NadieZnost za slutaj spora i mjerodavno pravo
Clanak 11. .

(1) Za ovaj Ugovor i njegovo tumaéenje. mjerodavno je pravo Republike Hrvatske. Na sve ostale
odnose koji nisu uredeni ovim Ugovorom primjenjuju se odredbe Sporazuma, -osim &ko
zzkonom nije izrijekom propisana iskljugiva primjena prava Republike Hrvatske.

(2) U slucaju spoia ugovara se mjesna nadleZnost suda u Zagrebu.
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Zavn_'éne odredbe
Clanak 12.

'z=—*zn=i dopune ovog Ugovora proizvode pravni-uginak samo ako su sastavljene u pisanom

Ugovor sklapa s2 na hrvatskom i engleskom jeziku, time da je u sluaju tumacenja
i Ugovora ili u slu¢aju spora, obvezujuéa hrvatska verzija.

znzk suglasnosti Ugovorne 'strane potpisuju ovaj Ugovor po svojim onaéfenim'
ranicima. Ovaj Ugovor ovjerit ée se kod javnog biljeznika. Svaka ugovorna strana
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‘ Ja, javai piljeznik VLASTA 7AJEC, L&

em da je stranka:

DAJANA KOBESCAK, oIB 6907582843
ULICA 16 K, kao predsjednik uprave
817127'16992, Zacreb (Grad Zagreb),

Potpis na pismeny jo ist
iskaznice br. 110047139 Py Sesvete.
registar elektron dana$nji dan

potvrduj

;ekim putem nd

je isth nit. Istovjetnost podnost
112674447 PU Zagreb
elektronickim putem nd danasnji dan
Javaobiljezicka pristojba 22 ovjeru po tac
Javnobiljeznicka nagrada po a.19.st.1L.F
PDV u iznosu od 15,00 kuna.

Broj: OV-59/2018
Zagneb, 03.01.2018:

oreb, Trg kalja Tomistava 4,

VENETO BANKA a.d. ,

o1}:] 13249600386, ZAGREB, GRAD

. NETO BANKA d.d. , MBS: 080003326, OIB: 81

Zagreb (Grad Zagreb), DT g priznala potpis nd [ i svoj. Potpis 02 pismeny
itelja pismena utvrdila sam

acka. Ovlastenje 22

pr. 11. st. 4. 7P napl

VETE, GRAD JAGREB, TUPEKOVA
MES: 080003326, O1B:

na ispravi keo 5V0)-
am tcmeljem osobne
m u sudski

0, SES

utvrdila s
wvrdeno” ie uvido

ZAGREB, ULICA LAVOSLAVA
712716992,

temeljem. osobne iskazaice ik
sudski registar

zastupanje utvedeno j&°

aéena Ut iZnosu 20,00 kuna-

PIT zaratunata iznosu od 60,00 ¥kuna {veéana 72

|
I
SZNIEKI SAVJETNIK
MATEA MARKESINA
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INETO BANKA

(G Loty

sz tmopl Sa00aie ) jz poslovnih knj
DOMUS AUREA ISTRA

d.0.0. Vodnjan (
OIB: 93101089495

%-sisnik kredita i zaloZni duznik: DOMUS AUREA ISTRA

aju zaloZnog prava ‘na ne
5. godine, partija Kredita broj 7759000870

-z=~-Dignano), OIB: ‘93}10'108,9495_,
—=c platac: IVAN KUFTIC, Kozljak, Kozlja!

iga na dan 31.10.2017. godine
Grad Vodnjan-Dignano),

d.c.0. Vodnjan (Grad

k 140,/01B: 58442680749

m kreditu broj KS-123-2015 sa sporazumoiu .

kretninama radi osiguranja novcane trazbine od

OPIS  1ZNOS (EUR) PROTUVR;.IJ:(DNOSTU

S-zz=iz glavnica kredita 0,00 ‘ 0,00

re=Zzszicla glavnica kredita 421.357,83 3.163.517,09

Tz-=wn2 kamata po kreditu 31.244,62 234.581,83

—===zn= kamata po kreditu 4,46 33,48

T —=E%owi opomene 0,00 0,00

. TiEkn=sds 40,09 301,00

- "Uxupan dug 452.647,00} 3.398.433,;40
= om kreditu brcj KS-044-2014 od 12.03.2014.

ziiem Ugovora o dugorotn

. <=="ns, partija kredita broj 7759000425

OPIS IZNOS (EUR) PROTUVR‘:J&DNOST U
r=oizke glavnica kredita 0,00 0,00
- =~zsgpijela glavnica kredita 1.986.445,15 14.914.053,40
T=Z-mrnz kamata po kreditu . 172.542,28 1.295.432,08
Zzzszns kamata po kreditu 5,12 38,44
—-—Ekowi opomene 0,00 0,00
enzda 39,98 300,07
Uxupan dug 2.159.032,53| 16.209.823,99

Z=—*z duga u HRK izratunato je u kun

10.2017.

& potrebno izvrsiti u protuvrije
=

skoj protuvrijednosti po srednjem teaju HNB-i na&

dnosti u kunama po srednjem tecaju HNB-a na dan

VENETO BANKA d.d.

LT )
<A e

MBS ked Trgovadieg suda u Zagrebu: 080T
SAIFT CCRZHR2X - 1520 HRR22 2384 0081 0111 11116 .
= [ : 597.052.000,00 Yuna (na dan 23, 12. 2016.)ugladenu cjelcsti.

ca, SvEre U aominalnom izhosu"ad- 100,00 kune:

Ly R eIt

“1;{ 4 ])}/\OM 9

26 - OIB. 81712718892
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VENETO BANKA

Grupe Intesa Sanpacio

=5US AUREA ISTRA D.O.O.
TRG JAVNE VAGE 8
52215, VODNJAN

Zagreb, 16.12.2C37. godins

PREDMET: .Obavijest o ustupu traibins
Postoveni,

ova je sluzbena ohavijest u smislu Clanka 82. Zakonz o obveznis: cITmE TR

Temeljem Sporazuma o retransferu kreditz skiopljencg dang T =r Sezfhguitzva 58,
Hrvatska, OB: 817127169582 (,Banka ustupitelj“) ustupiia je sve s3, : - oo < vazano

z2 partiju 7759000425 {,TreZbina”) Grugtvu VENETO BANCA SPA LT L TR UNA TV,
i Registar

‘Piazza G. B. Dall'Armi no: 3, 1tzlijz, broj poreznog obveznika.i £2CF g¥gem D TT L JILil
paneka: 5361 {,Primatali"}.

eoins lnose kako slijedi:

Stanje
2 :_TIx187RAD.0.0.

Dospizlagzv = bl B

OddatmmLET I o~ = == ==Imirikisve fepodmizs=® I B¢ 1. Y. LITTT - §13 fzravno Primatelju
na benioys ziom -0 C - - <700 1564 4, SWIFT €ZTF =22~ L mLLoZm T =72] 7758000425 plativo u’
kunskej ZrooT E -~ - e - - Hovatske narodneTzmss.

73 sve €52 T - . -z ozmredivanje molife BTET UL - o=t row zeipronske goite na e-mail:
Veneig3en: - . -~ .z-stEhercait

S nodteve = VE

S . YENETH -
Veneic 2 I BANY A - .
e - ZAGRESR - ‘
. - 5 ~Edto,
G - - - :'7": .

\Eeo barz L2 T &5T12716982

10000223 - - >~

Je.+385(7" -2 = - . .23, ¥2 2616, jusizfen cjelosi.
Fax+335 7307 =~ ) = - LI = nominginem tmose of 153,00 kune.
wwervendess o T .
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Veneto Banca S.p.A. in Lc.a., Piazza G.B.DallAmi 1., Montebelluna (31044-TV), italija, OIB:
84716410423, zastupana po Alberto Morini, u njegovom svojstvu punomocénika temeljem
punomoéi izdane od strane likvidacijskih upraviteljia Leproux Alessandro i Scognamiglio Giuilana
(dalie: Cedent)

SOCIETA PER LA GESTIONE Di ATTIVITA - SGA S.p.A., dionicko drustvo, s jednim dioni¢arom,
sa sjediétém u Via San Giacomo; 19, 80133 Napulj (italija), OIB: 17779370167, temeljni kapital u
iznosu EUR 3.000.000,00 (iri milijuna eura) uplaéen u cijelosti, porezni broj i broj upisa u register
trgovadkih drustava u Napufju: 05828330538, jedini dionicar, Talijansko ministarstvo gospodarstva
i financija, upisanoc u registar financijskih posrednika u skladu s clankom 106 talijanskog Zakona o
bankama, djslujuci u ime i za racun izdvojene imovine (“patrimonio destinato") “Gruppo Venzto”,
osnovano talijanskim Dekretom Minisiarsiva br. 221, od 22. veljace 2018., prema Glanku 5.stavak
5 talijanskog Zakonodavnog.Dekreta br. 89 od 25. lipnja 2017., pretvorenog u talijanski Zakon br.
121 od 31. srpnja 2017. ("Zakonodavni Dekret 98/2017"), zastupana po Advancing irade d.o.o.,
Slovenska 54, 1000 Ljublizna, OIB: 29240622546, kojeg zastupa direktor Matiaz Car, OIB:
33628238277, u svojstvu punomoénika temeljem punomoti izdane sa strane glavne izviSne
direktorice Marina Natale (dalje: Cesicnar)

Cedent i Cesionar dalje zajedno: Ugovorne strane,

L 47 . . .
skiopili su dana £, 4 -»—"25’ A godine sijededi

UGOVOR O USTUPU TRAZBINE
{dzife: Ugovor)

Predmet Ugovora
Clanak 1.

Ugovome strane suglasno utvrduju kako su dana 11.04.2018. godine skiopite Sporazum o
retransferu kredita (dalje: Sporazum), koji je stupio na snagu 1.07.2018, temeljem kojeg su
ugovorile uvjete, naknadu i ostala medusobna prava i obveze vezano za prijenos na Cesionara
ukupnog portfelja trazbina &iji je imatelj Cedent. U skladu sa Sporazumom, predmet ovog Ugovora
je ustup na Cesionara trazbine koje Cedent kao vjerovnik ima prema svom pojedinom duZniku koji
su oboje pobliZze oznaceni u Elanku 2. ovog Ugovora, ukljuBujudi i prijenos svih sporednih prava.
odnosnc odgovarajudih sredstava osiguranja koji proizlaze iz predmetne trazbine kako su poblize
opisani u ¢lanku 3. ovog Ugovora.

Cesus i Trazbina
Clanak 2.

(1) Ugovorne strane suglasno utvréuju da Cedent ima novéane trazbine prema duzniku DOMUS
AUREA ISTRA d.c.0., OIB: 93101089495, Vodnjan (Grad Vodnjan-Dignano), Trg javne vage
8 (dalje: Cesus) temeljem Ugovora o dugoroénom kreditu broj KS-044-2014 zakljucenog dana
12.03.2014. i Aneksa broj 1 Ugovora o dugoroénom kreditu broj KS-944-2014 zakljuéenog
dana -09.06.2015., potvrden po javnom biljeZzniku Nansi Kopi¢ iz Pule, Anticova 9/1
18.06.2015. pod poslovnim brojem OV-7600/15 (dalje: Ugover o kreditu).

(2) Ukupan iznos dospjelih i nenamirenih novéanih trazbina Cedenta prema Cesusu iz Ugovora o
kreditu naveden Je u izvatku iz poslovnih knjiga Veneto banke d.d., Zagreb, Draskoviceva 58.,
OIB: 81712716992, (vjerovnik, koji je prethodno ustupio trazbinu Cedentu), koji je prilozen
ovom Ugovoru kao Prilog 1 i gini sastavni dio ovog Ugovora, sa stanjem na dan 31.10.2017
(delje: Trazbina).
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Sredstva osiguranja
Clanak 3.

1) Ugovome sirane suglasno utvrduju da su radi osiguranja TraZbine iz Ugovora o kreditu u korist
Cedenta dana sljiedeta sredstva osiguranja:

% 1 bjanko mjenica Cesusa, serijski broj A 05095383,
> 1 zaduZnica Cesusa, ovjerena/potvrGena od strane javnog biljeznika Marija Bleci€, Pazin,
Prolaz Joze Surana 6, ped poslovnim brojem OV-1482/14,

(2) Dodatne, Ugovorne strane suglasno utvrduju da su radi osiguranja TraZbine iz Ugovora o
dugoroénom kreditu u korist Cedenta sklopijeni i

» Sporazum o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama radi osiguranja n_ovc':anetraibine
poivrden pc javnom biljezniku Marija Siegi¢c iz Pazina, Prolaz JoZe Surana 8, dana
13.03.2014. pod brojem OV-1481/14 te da je na temelju navedenog sporazuma o zaloznom
pravu u Korist Cedenta kao zaloZnog vjerovnika, u zemlji§nim knjigama Opéinskog sucda u
Puli-Pola, Zemljisnoknijizni odjel Poret, pod poslovnim brojem Z-1080/14, upisano
zzlozno pravo na nekretnini u viasnistvu Cesusa opisanoj kao:

- Kk.&.br. 2313/, powrSine povrine 750 m2 i kat.Cest.br. 2313/3 poviSine 750 m2,
upisano U z.k.ul.br. 2099

- k.&.br. 232212, povriine 834 m2, ETAZA 51/100 i ETAZA 49/100 upisano u z.K.ul.br.
2676, poduloZak 1 i poduloZak 2

~ k.G.br. 2316/2, povrsine 847 m2, ETAZA 48/100 upisano u z.k.ulbr. 2100,
podulcZak 1

- Kkébr. 2319/1, povrsine 899 m2, ETAZA 5/10, upisano u z.k.ul.br. 2657, podulozak
2

% Sporazum o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama radi osiguranja novcane trazbine
potvrden po javnom biljeZniku Nansi Kopi¢ iz Pule, Anticova 9/1 dana 18.06.2015. pod
brojem OV-7600/15 te da je na temelju navedenog sporazuma o zzloZznom pravu u korist
Cedanta kao zaloznog vjerovnika, u zemlji§nim knjigama Op¢inskog suda u Puli-Pola,
Zemljisnoknjizni odjel Poreg, pod posiovinim brojem Z-2562115, upisano zaloZzno pravo
na nakretnini u vlasni§tvu Cesusa opisanoj kao:

- k.G.br. 2310/2, povrSine 847 m2, ETAZA 52/100 upisano u z.k.ul.br. 2100,
poduloZak 2 _
k.0. 323675, Kastelir, kad zemljinoknjiznog cdjela Poret Opcinskog suda u Puli-Pola;

Sredstva osiguranja navedena u stavku 1. i stavku 2. ovog clanka dalje zajedno: Sredstva
osigurania.

(3) Ugovomne strane suglasno utvrduju da je radi naplate TraZbine iz Ugovora o kreditu Cedent
pokrenuo i/ifi sudjeluje u slijedecim postupcima prisine naplate ili postupcima namirenja
vjerovnika:

7 éostupak predstedajne nagodbe u kojem Cedent sudjeluje kao predstetajni vjierovnik kKoji
se vodi protiv Cesusa kao duZnika pred pred Trgovackim sudom u Pazinu pod posiovnim
brojem St-620/2017

Sudski i izvansudski postupci navedeni u stavku 3. ovog Elanka daije zajedno: Sudski i
izvansudski Postupci.
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Ustup TraZbine i sporednih prava
Ctanak 4.

Ovimn Ugovorom, sukladno Sporazumu i pod uvjetima utvrdenim u Sporazumu te sukladno
siznku 80. | &lanku 81. Zakona o obveznim odnosima, Cedent ustupa i prenosi na Cesionara
svoju Trazbinu, ukijudujudi i ustup i prijenos svin Sredstava osiguranja opisanih u &lanku 3.
zvog Ugovora, kao i prijenos svih drugih sporednih prava kaji proizlaze iz Trazbine, bez obzira
izsuy ii ista izriciio navedena u Sporazumu ili ovom Ugovoruy, a koji ustup Cesionar neopozive
i bezuvjetno prihvaca.

Cesionar ustupom Trazbine na temelju ovog Ugovora postaje novi vierovni, odnosno iskljucivi
imatelj i nositelj Trazbine te s njom povezanih svih sporednih prava po osnovi Sredstava
osiguranja te svih ostalih sporednih prava, bez obzira jesu li ista izriCito navedena u
Sporazumu ifi ovom Ugovoru.

Prilenos Sredstva osiguranja i tabularna izjava
fanak 5.,

Cedent izrigito izjavljuje da na temelju ovog Ugovora, sukladno Elanku 214. stavak 4. Ovrinog
zakona, Cedent prenosi na Cesionara zaduzZnice iz £lanka 3. ovog Ugovora kao i sve traZbine
i sva prava po obiénim zaduznicama i bjanko zaduZnicama iz éianka 3. ovog Ugovora jer se
prijenosom navedenih zaduZnica i bjanko zaduZnica sa Cedenta na Cesionara u smisiu
Cvrénog zakona prenose i sva prava koja proizlaze iz njih.

Radi izbjegavanja svake dvojbe, Ugovorne strane suglasno utvrduju da temeljem ovog
Ugovora Cesionar posiaje nositelj svih zaloZnih prava i nosiielj prenesenog prava viasnistva
radi osiguranja (fiducij) opisanin u élanku 3. ovog Ugovora, a sve u skladu s Glankor 297. i
glankom 319. Zakona o vlasnistvu i drugim stvamim pravima.

Cedent ovime izriGito, neopozivo: i bezuvjetno ovlaséuje Cesionara kao novog zaloznog
vjerovnika, odnosno novog fiducijarnog viasnika, da temeljem ovog Ugovora, bez ikakve
daljinje suglasnositi ili sudjelovanja Cedenta, ishodi u zemljidnim knjigama upis prijenosz svih
zaloznih prava, odnosno svih fiducijarnih prava vlasnistva iz élanka 3. ovog Ugovora u svoje
ime i u svoju karist, a narcéito prijenos:

» zaloZnog prava uknjizenag u korist Cedenta u-zemljiSnim knjigama Opéinskog suda u Puli-
Pola, zemijiSnoknjizni odjel Pore, pod posiovnim brojem Z-1080/44 i Z2-2862/15, na
nekretninama opisanim u €l. 3. ovog Ugovora pod istim prvenstvenim redom.

Ovim Ugovorom Cedent izricito, neopozivo i bezuvjetno oviastuje Cesionara da u svim javnim
knjigama, registrima, upisnicima kao $to su zemljiSne knjige, registri dionica, depozitorij
Sredisnjeg klirinkog depozitarnog drustva d.d., Upisnik sudskih i javnobiljeZnickin osiguranja
trazbina vjerovnika na pokretnim stvarima i pravima kojeg vodi Financijska agencija, Drzavni -
zavod za intelektualno viasnistvo Republike Hrvatske, kao i svim drugim javnim knjigama i
ocevidnicima u kojima je upisano zalozno pravo ili kakvo drugo pravo osiguranja u korist
Cedenta radi osiguranja Trazbine iz Ugovora o kreditu, izvr$i upis prijenosa tog prava na svoje
ime i u svoju korist.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Cesionar ovlasten i obvezan o svom trosku podnijeti
zahtjev nadleZnim institucijama i tijelima za prijenos svih prethodno opisanih prava iz
Sredstava osiguranja te poduzeti sve potrebe aktivnosti i radnje radi provedbe upisa promjene
na naéin da navedena prava umjesto na ime Cedenta glase na ime Cesionara.




i--=zrie Cesionara na mjestc Cedenta u Sudskim postupcimat lzvansudskim pestupcima
Clanak 6.

- Dsdent ovime izritito, neopozivo i bezuvjetno prenosi na Cesionara sva prava Cedenta koja
-~tziaza iz Sudskih i lzvansudskih Postupaka navedenih u €lanku 3. ovog Ugovora e ovime
0, neopazivo i bezuvietno oviadéuje Cesionara da temeljem ovog Ugovora stupi na
“=3t0 Cedenta u svim Sudskim postupcima i lzvansudskim postupcima navedenim u &lanku
. svog Ugovora, kao i da Cesionar pokrene ili stupi na mjesto Cedenta i u svim drugim
22s%ugcima koje Cedent vodi radi realizacije naplate, prisilne naplate ifili ovrhe Trazbine, sto
vxjucuje bez ogranidenja: ovrsni, predstedajni i stedajni postupak, te s time povezane sudske
izvansudske postupke sukiadno Ovrénom zakonu, Ste€ajnom zakonu, Zakonu o financijskom
saslovanju | predstecajnoj nagodbi, Zakonu O parniénom postupku i ostalim pozitivnim
cropisima, bez obzira da li su isti izricito navedeni u Sporazumu iti u ovom Ugovoru.

3) tcovorne strane potvrduju i suglasne su da je Cesionar obavezan o svojem trosku dostaviti
azdlsZnim tijelima pred kojima se vode postupci iz prethodnog stavka ovog ¢lanka u vezi s
crenesenom Trazbinama (sud, javni biljeznik, Financijska agencija, odnosno svako drugo
n.zdiezno tijelo), dokaz o izvrSenom prijenosu Trasbine s Cedenta na Cesionara, te prijediog
stuzpanja Cesionara u navedene postupke.

733 Ugovorne strane potvrduju i suglasne suda sve posliedice, kao i sve troskove koji mogu-nastati
e odnosu na promjenu procesne legitimacije sa Cedenta na Cesionara, u cijelosti snosi
Czsionar.

. 1y Cesionar se cbvezuje nadeknaditi Cedentu i sve druge troSkove koji mogu nastati u ili u svezi

Tos postupcima, ukljudujuéi i troSkove odvjetnika, koje bi u prethodno navedenim slucajevima
mogli teretiti Cedenta.

Odgovornost za pestojanije i naplativost Trazbine
Clanak 7.

. Tedent potvrduje i odgovara Cesionaru za postojanje Trazbine, ali ne odgovara Cesionaru za

naplativost Trazbine ili sporednih prava niti za uspjesnost prijelaza na Cesionara sporednih prava
Xojz se na njega prenose ovim Ugovorom niti za mogucnost da po osnovi Trazbine Cesionar stupi
nz mjesto i poziciju Cedenta u postupcima koji se ticu Trazbine u kojimana bilo koji nadin sudjeluje
ili ée sudjelovati Cedent.

Obavjestavanje Cesusa o ustupu Trazbine
Clanak 8.

{%) Xao Prilog 2 ovom Ugovoru, u skladu s Elankom 82. Zakona o obveznim odnosima, priiaze se
i obavijest duzniku (Cesusu) o izvrenoj cesiji koja je sastavijena od strane Cedenta sukiadno
obrascu obavijesti iz Sporazuma.

{2) Cedent je obvezan bez odlaganja po potpisu ovog Ugovora navedenu obavijest uputiti
Cesusu.

Potvrda ustupa
Clanak 9.

Ugovorne strane potvrduju i suglasne su da ovaj Ugovor predstavija dokaz o ustupu i prijenosu
Trasbine i Sredstava osiguranja kao sporednih prava navedenih u ovom Ugovoru s Cedenta na
Casionara, te svih drugih sredstava osiguranja i sporednih prava koja su dana, ognosno zasnovana
radi osiguranja ustupljene Trazbine, bez obzira da li su ista izriéito navedena u Sporazumu ili ovom
Ugcvoru.



Djelomi&na nevaijancst Ugovora ,
Ctanak 10.

iétetnost ili pobojnost neke odredbe cvog
, 13 nete imati za posljedicu nevaljanost, niStetnost il pobojnost drugih odredaba ovog
- 14 2zkvom sludaju Ugovorne strane se obvezuju zamijeniii nevaljanu, nistetnu ili pobojnu
rzljznom odredbom, koja je po svojem sadrzaju i pravnom uinku najbliza namjer, koju
r=me sirane imale prilikom ugovaranja odredbe kojoj je utvrdena nevaljanost, nistetnost li

«- _ =7z %oje vrijeme bude uivrdena nevaijanost, n

XD O

Naclesnost za sluéaj spora i mjerodavno pravo
Clanak 11.

o Republike Hrvatske. Na sve ostale
odredbe Sperazuma, osim ako
Republike Hrvatske.

=z owsj Ugovor | njegovo tumatenje mjerodavno je prav

s= koji nisu uredeni ovim Ugovorom primjenjuju se

Et

—z%znom nije izrijekom propisana iskljuéiva primjena prava

- =.u
- - e

- . r2g’uEaju spora ugovara se mjesna nadleznost suda u Zagrebu.

ZaviSne odredbe
Clarnzk 12.

zroizne | dopune ovog Ugovora proizvode pravni uéinak samo ako su sastavljene u pisanom

- =Bl
SoAAG.

iz} e} Ugovor sklapa sé na hrvatskom i engleskom jeziku, time da je u slugaju tumatenja
=ds=dbi Ugovora ili u slucaju spora, obvezujuéa hrvatska verzija.

Srakeid

Ugovor po svojim ovlastenim zastupnicima.

-2y 1) znak suglasnosti Ugovorne strane potpisuju ovaj
Svaka ugovorna strana zadrzava po jedan

‘Fv
COvzj Ugovor ovierit ¢e se kod javnog biljeZnika.
primjerak.

ZA CESIONARA

SGA S.p.A.

Zastupano go punomocniku
Advancing trade d.o.0.

Z5 CEDENTA

Vzneto Banca S.p.A. in f.c.a.
Zastupano po punomodériku
Alberto Morini




——

Ta, javni biljeznik VLASTA ZAJEC, Zagreb, T1g knalja Tomislava 4,
potvrdujem da je stranka:

VENETO BANCA SOCIETA PER AZIONI in Liquidadone Coatta Amministrativa, OIB
84716410423, Italija, Montebelluna (I'V), Via Feltrina Sud, 250 (ranije na adresi: Piaza
G.B. Dall’Armi 1), zastupano po punomo¢nikw: ALBERTO MORINI, ITALITA, MILANO,
Washington Giorgio 98, priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br AV0275822
Republika Italija, Comune di Milano, a ovlaitenje za potpisivanje utvrdeno je-uvidom u ovjerenu
presliku  Specijalne Punomoéi druitva Veneto Banca Societd per Azioni u prisiinoj
administrativnoj likvidaciji koja je sacinjena po javnom. biljezniku dr. Marco Anellino,. javnom
biljezniku iz Rima, pod brojem 637, broj u 2birci 496, dana 27.03.2018. godine s Apostilleom
zemlje Italije pod brojem 1878/2, od dana 29.03.2018. godine, te u ovjerenu presliku prijevoda
iste Punomodi, koji je prijevod safinjen po stalnom sudskom tumatu za engleski, francuski i
talijanski jezik Ani Cerovsld, pod brojem OV-ETH-119/18, dana 25.04.2018. godine, a koja je
ovjerena preslika sainjena po javnom biljezniku Vladimiru Marinku iz Zagreba, Palmoticeva
43a, pod brojemn OV-2384/2018, dana 25.04.2018. godine.

SOCIETA PER LA GESTIONE DI AT TIVITA - SGA S.P.A., OTB 17779370167, Italija,
80133 Napulj, Via San Giacomo 19, zastupano po punomoéniku: ADVANCING TRADE,
drua = finandno svetovanje in posredniSivo d.o.o., OIB 29240622546, Republika
Slovenija, Ljubljuna, Slovenska cesta 54, kojeg zastupa dircktor: MATJAZ CAR, OIB
33628238277, Republika Slovenija, Ljubljana, Poljanski Nasip 12, priznala. potpis na pismenu
kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositclja pismena utvrdila sam temeljem
putovnice br. PB1111998 Republika Slovenija, UE Ljubljana, a ovlastenje za zastupanje utvrdeno
je uvidom u Ispis iz sudskog/poslovnog registra trgovackih drustava koji se vodi. kod Agencije
Republike Slovenije za javnopravne evidence in storitve (AJPES) z2 dru§tvo Advancing trade
d.o.0., na dan 03.12.2018. godine, te uvidom u Punomoé¢ drutva. SOCIETA PER LA
GESTIONE DI ATTIVITA — SGA S.P.A., dionicko dmstvo sa sjedigem u Ttaliji, 80133 Napulj,
Via San Giacomo 19, OIB: 17779370167, na kojoj je potpis gde. Marine Natale, u svojstvu
diektor u ime | za ratun drudtva SOCIETA PER LA GESTIONE DI ATTIVITA — SGA S.PA.
ovjeren po javnom biljeniku dott. Angelo Busani, javnom-biljezniku iz Milana, Via Turati 12,
pod brojem ovjere 42773, dana 06.08.2018. godine s Apostilleom zemlje Italije pod. brojem
12125, od dana 08.08.2018. godine, te u ovjereni prijevod iste Punomoci koji je satinjen po
stalnom sudskom tumadu za engleski, francoski i talijanski jezik Ani Cerovski, pod brojem OV-
ETH-230/18, dana 24.10.2018. godine.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar br 11. st. 4. ZIP naplacena u jgnosu 20,00 kn.

u iznosu od 15,00 kn.

Javnobiljcinitka nagrada po &l. 19. st. 1. PPJT zaratunata u iznosu od 60,00 kn uveéana za PDV l
{

Broj: OV-16489/2018
Zagreb, 10.12.2018.
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Izvadak iz posievnih knjiga na dan 31.16.2017. godine
DOMUS AUREA ISTRA d.0.0. Yodnian (Grad Vednjan-Dignane)},

O1IB: 93101089495

&srisnik kredita i@ zaloZni dusnik: DOMUS AUREA ISTRA d.0.0. Vodnjan (Grad
. =Znjan-Dignano),-OIB: 93101089495, A
zamac piatac: IVAR KUFTIC, Kozljak, KoZljak 140, OIB: 58442680742

“zmeljem Ugovora © dugoroénom kreditu broj KS-123-2015 sa sporazumom o
zasnivanju zaloZznog prava na nekretninama radi osiguranja novéane trazbine od
10.06.2015. godine, partija kredita broj 7759000870

OFIS IZNOS (EUR) PROTU"?R?NGST u
[Dospjela glavnica kredita 0,00 0,00
Nedospjela glavnica kredita 421.357,83 3.163.517,09
Redovna kamata po kreditu 31.244,62 234.581,83
Zatezna kamata po kreditu 4,46 33,48
Trogkovi opocmeng 0,80 0,00]
Naknada 40,0S 301,00
Skupan dug 452.647,00 3.398.433,40

Temeljem Ugovora 0O dugoroénom kreditu broj KS-044-2014 od 12.03.2014.

godine, partija kredita broj 7755000425

OPIS 1ZNOS (EUR) PROTUVR:.;?(DNQST &
Dospjela glavnica kredita 0,00 0,00
Nedospjela glavnica kredita 1.986.445,15 14.914.053,40
Redovna kamata po kreditu 172.542,28 1.295.432,08
Zatezna kamata po kreditu 5,12 38,44
Trodkovi opomene ' 0,00 " 0,00
Naknada 39,98} 300,07
Ukupan dug 2.159.032,53} 16.209.823,99

Stanje duga u HRK izracunato je u kunskoj protuvrijednosti po srednjem teaju HNB-a na

dan 31.10.2017.

Uplatu je potrebno izvr&iti u protuvrijednosti u kunama po srednjem te¢aju HNB-a na dan

placanja.

U Zagrebu, 08.12.2017.

VENETO

BANKA d.d.
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DOMUS AUREA ISTRA D.O.O.

SCHEDULE 11

FORM OF NOTIFICATION LETTER

TRGJAVNEVAGES
33215 VODNJAN
HRVATSKA
NOTICE
Date: £.9.2018

To: DOMUS AUREA iISTRA D.0.0., TRG
JAVNE VAGE 8, 52215 VODNJAN,
HRVATSKA, OI8: 93101089495, as assigned
[debtor/so—debmz/guarmtor etc] (the "Assigned
Debtor")

From: Venelo Banca S.p.A. in liquidazione
coatta amuministrativa, as assignor ({the “As-
signoz”)

250, Via Feltrina Sud, 31044 Montebelluna (TV),
Italia, fiscal code and registration number under
the Compandes Register of Treviso: 0020874026
E-mail:venetobancaspa.inliquidazioneca@cert.ve-
netobanca.it

From: SOCIETA PER LA GESTIONE Dl
ATTIVITA - SGA S.P.A,, through and on behaif
of the Segregated Estate ("Patrimonio destinato")
"Gruppo Veneto", as assignee (the "Assignee")
sddress: 19 Via San Giacomio, 80133 Naples (it-
ziv), fiscal code and enrolment with the compa-
nies’ register of Naples no. 05828330638
Telephone: +390817601111

Sax no: +390283623359

=-mail: sgaspa@pec.sgaspa.it

OBAVIJEST

Datum: £.9.2018

Prima: DOMUS AUREA ISTRA D.0.0., TRG
JAVNE VAGE 8 52215 VODNJAN,
ERVATSKA, OI1B: 93101089495, kao
[Guznik/suduZnil¢/jamac itd.] ("Duznik"}

Od: Veneto Banca S.p-A. in liquidazione coatta
amministrativa, kao ustupitelj {"Ustupitelj")
250, Via Feltrina Sud, 31044 ‘Montebelluna (I'V),.
Ttalia, fiskalnog broja i registracijskog broja pod.
Registar trgovackih drustava Treviso ‘
E-posta:venetbbancaspa.inliquida-
zioneca@cert.venetobanca.it

Od: SOCIETA PER LA GESTIONE DI
ATTIVITA - SGA S.P.A., putem i za rafun Seg-
regirane Imovine ("Patrimonio destinato")
"Gruppo Veneto", kao primatelj ("Primatelj”)
Adresa: 19 Via San Giacomo, 80133 Napulj
(Italija), upisano u trgovacki registar Napulja pod’
brojem 05828330638

Telefon: +390817601111

Broj faksa: +390283623359

E-posta: sgaspa@pec.sgaspa.it




f Re: Notification of assignment of the receivables
zising from the following agreements, as subse-
quently amended and/or supplemented

Dear Sir / Dear Madam

Pursuant to the relevant provisions of the Civil
Code of Obligations, Croatian Consumer Credit
Actand:

(i) the Assighment and Transfer Agreement con-
cluded on 11 April 2018 between the Assignor and
the Assignee and which has full effects starting
from 1 July 2018 (the "Agreement”),

we hereby notify you that the Assignor has as-
signed in favour of the Assignee its rights and re-
ceivables arising out of or in connection with the
(i) loan agreement[s], as subsequently amended
and/or supplemented (if applicable), which you
have entered into with Veneto banka d.d., Zagreb
(Grad  Zagreb), Dragkovieva 58, PIN:
81712716992 (the "Loan Agreement[s]") and
which Loan Agreement{s] have been (a) classified
as ‘non performing exposures’ as at 30 June 2017
or which have been reclassified as such following
such date and (b) assigned by Veneto banka d.d.
to the Assignor on of what you have been duly no-
tified about in writing, as well as (ii) all security
agreements and / or guarantees and / or other
collaterals securing full and punctual perfor-
mance of rights and receivables stemming from
the Loan Agreementfs] (the "Security Agree-
ment[s]”).

The Assignee has as appointed representative Ad-
vancing trade d.o.0., Ulica grada Vukovara 274,
10000 Zagreb, with its registered office in
Ljubljana, Republic of Slovenia, registered with
The court register of the District Court of Ljubljana
under number 2091577000 (the *Representative®).

Predmet: Obavijest o ustupu traZbina koje proi-
zlaze iz sljedeéih ugovora, kako sunaknadno iz-
mijenjeni i/ili dopunjeni

Postovani/a

Sukladno relevantnim odredbama Zakona o ob-
veznim odnosima, Zakona o potroZackom krediti-
ranju i:

(i) Ugovora o prijenosu koji su dana 11 travanj
2018 sklopili Ustupitelj i Primatelj i koji je na snazi
od 1 srpanj 2018 (“Ugovor"),

ovime Vas obavjestavamo da je Ustupitelj ustu-
pio u korist Primatelja sva i bilo koja prava i tra%-
bine koje proizlaze iz ili su u vezi s (i) ugo-
vor[om/ima], kako su naknadno izmijenjeni i/ili
dopunjeni (ako je primjenjivo), koj[i/ e] ste sklopili
s Vencto bankom d.d., Zagreb (Grad Zagreb),
Draskoviceva 58, OIB: 81712716992 ("Ugovorfi] o
kreditu"), a koji Ugovorfi] o kreditu su bilj (a) kla-
sificirani kao ‘neprihodujucéa izloZenost' od 30. Ii-
pnja 2017. ili su prekvalificirani kao takvi nakon
tog datuma i (b) ustupljeni od strane Veneto
banke d.d. Ustupitelju dana o ¢emu ste bili uredno
obavijeSteni u pisanom obliku, kao i (ji) svim ugo-
vorima o osiguranju i / ili garancijama i /ili dru-
gim osiguranjima kojima se osigurava potpuno i
pravovremenoc ispunjenje prava i trazbina koja
proizlaze iz Ugovora o kreditu ["Ugovori o osigu-
ranju"].

Primatelj je imenovao predstavnika Advancing
trade d.o.0., Ulica grada Vukovara 274, 10000 Za-
greb, koji je osnovan i posluje sa sjediStem u Ljub-
ljani, Republika Slovenija, upisan u sudski regis-
tar Okrufni sud u Ljubljani pod brojem
2091577000 ("Predstavnik").



i wour payments under the Loan Agreements
2ad Jor the Security Agreements

in accordance with the provision of the Civil Code
of Obligations and the Croatian Consumer Credit
Act, you are hereby requested to make to the As-
signee all the payments due by you under the
Loan Agreement(s] and related Security Agree-
ment(s], including, without limitation, all pay-
ments currently due and payable or which will be-
come due and payable, interests and benefits and
any other amounts payable or to be payable, by
you as Assigned Debtor, the payment to the As-
signee being the only valid method of discharging
you of your obligations under the Loan Agree-
ment(s) and related Security Agreement(s].

Therefore, as of the date of this notification, we
hereby notify you, in your capacity of Assigned
Debtor, to pay all the amounts payable under the
Loan Agreement{s] and related Security Agree-
ment[s] exclusively to the following bank account:

IBAN Code: HR63 2340 0051 1700 16102

Opened with: PRIVREDNA BANKA ZAGREB
D.D., Radni¢ka cesta 50, 10000 Zagreb, Croatia

BIC (SWIFT code): PBZGHR2X

Account holder: SGA S.P.A., 19 Via San Gia-
como, 80133 Naples, Italy

Pursuant to the provisions of article 82 of the Civil
Code of Obligations, as of the date of this notice,
you can only discharge your payment obligations
under the Loan Agreement(s] and related Security
Agreement(s] by transferring the amounts paya-
ble thereunder to the accountabove mentioned, or
in accordance with the instructions given by the
Assignee.

¥f for any reason whatsoever the payment is made,
instead to or for the benefit of the Assignee, to or
for the benef: i the /ssignor, you hereby

Va$a placanja na temelju Ugovora o kreditu
i/ili Ugovorao osiguranju

U skladu s odredbama Zakona o obveznim odno-
sima i Zakona o potroSackom kreditiranju, ovime
od Vas traZimo da, kao DuzZnik, placate Primatelju
sve iznose koje dugujete na temelju Ugovora 0
kreditu i povezan[og/ih] Ugovora o osiguranju,
ukljutujuéi, bez ogranitenja, sva plaéanja koja jesu
ili ée biti dospijela i plativa, kamate i koristi te bilo
kakve druge iznose koji se rebaju ili ée se trebati
platiti s Vase strane, pri demu je placanje Primate-
lju jedini valjani nadin ispunjenja Vasih obveza iz
Ugovora o kreditui povezan[og/ih] Ugovora o o-
siguranju.

Stoga Vas, u Vasem svojstvu DuZnika, ovime oba-
vieSéujemo da ste od datuma ove obavijesti du%ni
placati sve iznose plative na temelju Ugovora o
kreditu i povezan[og/ih] Ugovora o osiguranju, i-
skljutivo na sljededi bankovni raiun:

TBAN: HR63 2340 0091 1700 16102

otvoren kod: PRIVREDNA BANKA ZAGREB
D.D., Radni&ka cesta 50, 10000 Zagyeb, Hrvatska

BIC (SWIFT adresa): PBZGHR2X

Vlasnik/nositelj rafuna: SGA S.P.A., 19 Via 3=
Giacomo, 80133 Napulj, Italija

Sukladno odredbama &lanka 82. Zakona o ctwE=-
nim odnosima, od datuma ove obavijest sToe -
veze placanja iz Ugovora 0 kreditn I powe-
zan[og/ih] Ugovora o osiguranju moZete ST
jedino na natin da iznose koje dugtie® ¢ ==
kreditu platite na gore navedert mf— = =
skladu s uputama Primatelja.

Ako placanje iz bilo kojeg razloge bzde e < ]
Ustupitelju iliu korist Ustupitelje, 2 me P

fli u korzist Primate]ja, ovima B g e ol 4

——



irrevocably and unconditionally authorize the As-
signor to transfer, without the need to notify you
or seek your consent, the full amount of payment
to the Assignee.

The Assignee may exercise its rights under the
Loan Agreement(s] and related Security Agree-
ment{s] assigned to it either directly, in its own
name and behalf, or through an attorney-in-fact,
according to the instructions that you may receive
from the Assignee.

Until further notice, Advancing Trade, as Repre-
sentative, shall collect amounts owed under the
Credit Agreements, for and on behalf of the As-
signee.

Protection of your personal data

As a result of the aforementioned Assignment
Agreement, the personal data provided by you to
VB in CAL, in your capacity as borrower or guar-
antor/co-debtor/aval guarantor in connection
with the entry into the Credit/Leasing Agreement
and/or of the Security Agreements (which might
include, without limitation, name and surname,
signature, date of birth, sex, other identification
data, contact data, domicile/ correspondence ad-
dress if different than domicile, place of birth,
marital status, photo, number of credit agreement
and security agreement, internal identification
codes, fiscal code) are disclosed to the Assignee in
connection with the execution and performance of
the Assignment and Transfer Agreement. Other
than these categories of personal data, Assignee
will be able to collect and process specific catego-
rics of personal data including sensitive data
(such as racial or ethnic origin, health data, trade
union membership) or data related to your crimi-
nal convictions and offences, when such pro-
cessing is required in connection with legal obli-
gations of the Assignee and subject to legal safe-
guards for your rights and freedoms. Assignee
will also be entitled to acquire personal data in
your regard from third parties, in connection with
or consisting of commercial information, market

bezuvjetno ovlascujete Ustupitelja da, bez daljnjih
obavijesti i Vage suglasnosti, prenese puni iznos
takvog placanja na Primatelja.

Primatelj moZe ostvarivati ustupljena prava iz U-
govora o kreditu i povezan[og/ih] Ugovora o osi-
guranju bilo izravno u vlastito ime i za vlastiti ra-
Zun ili putem punomo¢nika, u skladu s uputama.
koje Vam Primatelj moZe poslati.

Advancing Trade ¢e kao Predstavnik do daljnjega
napladivati potraZivanja koja proizlaze iz Ugo-
vora o kreditu, u ime i korist Primatelja.

Zastita vaih osobnih podataka

Slijedom sklopljenog Ugovora, osobni podatci
koje ste dostavili Ustupitelju, u svojstvu duZnika
ili jamca/suduZnika u vezi sa sklapanjem Ugo-
vora o kreditu i /ili Ugovora o osiguranju (koji
mogu ukljucivati, bez ogranifenja, ime i prezime,
potpis, datum rodenja, spol, druge identifikacij-
ske podatke, kontakt podatke, prebivaliste i/ili
boravite odnosno drugu adresu za koresponden-
ciju, mjesto rodenja, braéni status, fotografiju, broj
ugovora o kreditu i osiguranju, interne identifika-
cijske oznake, fiskalne brojeve) se otkrivaju Prima-
telju u vezis potpisivanjem i izvréavanjem [Ugo-
vora o prijenos]. Osim ovih kategorija osobnih po-
dataka, Primatelj ¢e biti u mogucnosti prikupljati
i obradivati specifitne kategorije osobnih poda-
taka ukljuéujuéi osjetljive podatke (poput rase i
nacionalnosti, podatke o zdravlju, glanstvo u sin-
dikatu) ili podatke koje se odnosi na kaznene pre-
sude i prekr3aje, kada je takva obrada potrebna u
vezi s pravnim obvezama Primatelja te predmet
pravnih mehanizama zastite Vasih prava i slo-
boda. Primatelj e takoder biti ovlasten prikupljati
podatke o Vama od tre¢ih osoba, u vezi s ili koje
se ticu komercijalnim informacijama, istraZiva-
njem trZidta, izravnih ponuda proizvoda i usluga
(svaka nova svrha obrade je predmet adekvatnog
informiranja Vas kao ispitanika).



fesearch, direct offers of products and services
{ieach new processing purpose being subject to ad-

 eqate information to you as data subject).

ny such personal data shall be processed further
¥ -1 by the Assignee as data controller:

@ for the purpose of current perfor-
mance of the Credit/Leasing Agree-
ment and the Security Agreement en-
tered into with you or for the entry
into new agreements with you;

(i) for the purpose of fulfilling the As-
signee's obligations under the appli-
cable laws, regulations, requircments
of European Union law, requirements
of authorities under applicable laws,
including regulatory, administrative,
fiscal, prosecution or police authori-
ties; and

(i)  for the purpose to satisfy the Assign-
ee's legitimate interest to obtain the
observance of its contractual rights,
arising from the assignment of claims
and contracts which is the object of
this notice, including, without limita-
tion, starting enforcement.

Furthermore, your personal data shall be pro-
cessed for purposes similar to those for which the
personal data has been initially collected (ie. the
performance of the Credit/Leasing Agreement
and of the Security Agreements, the exercise of the
Assignee’s rights as per such agreements, the
management of assigned debtors and collection of
debts, maintaining the relationship with you as a
debtor, enforcement, litigation claims) and with
the observance of all rights provided by the appli-
cable personal data protection regulations.

Assignee will carry oot the processing of your per-
sonal data manually, or by means of automated,
electronic or digital instruments, involving logic
tightly connected to the processing purposes and
in any cese subject o adequate security

Bilo koji takav osobni podatak ¢e dalje biti obradi-
van od strane Primatelja kao voditelja obrade po-
dataka:

(i)  usvrhu trenutnog jzvriavanja Ugovorao
kreditu i Ugovora o osiguranju skloplje-
nog s Vama ili u svrhu sklapanja novih
ugovora s Vama;

(i) u svrhu ispunjenja Primateljevih zakon-
skih obveza, propisa, zahtjeva Prava Eu-
ropske Unije, zahtjeva nadleznih tijela, u-
Kjucujuéi regulatornih, administrativ-
nih, fiskalnih, kaznenih ili policijskih; i

@i wusvihu ispunjenja Primateljevih legiti-
mnih interesa da ima nadzor nad svojim
ugovornim pravima, koja proizlaze iz
prijenosa traZbina i ugovora koje su pre-
dmet ove obavijesti, ukljuéujuci, bez o-
granienja, iniciranje ovrhe.

Nadalje, Vasi osobni podatci e se obradivati u
svrhu sli€nu onoj za koju su se osobni podatci i i-
nicijalno prikupljali (4. izvrSenje Ugovora o kre-
ditu i Ugovora o osiguranju, koridtenje Primatelje-
vih prava koja proizlaze iz tih ugovora, upravlja-
nje duznicima i naplata dugova, odrZavanje od-
nosa s Vama kao duZnikom, ovrhu, parnice) i
nadzor nad svim pravima koje pruZaju. propisi o
za$titi osobnih podataka.

Primatelj ¢e obradivati Vade osobne podatke ru-
&no, ili putem automatiziranih, elektronickih ili
digitalnih instrumenata, ukljudujuci logiku koja je
usko povezana sa svrhama obrade te u svakom
slufaju  prema adekvatnim  sigurnosnim



safeguards. The protection of your data is ensured
by the Assignee in relation to all the manners of
processing of your personal data.

For the attainment of such purposes, the Assignee
can transfer your personal data towards other par-
Hes to the extent such transfer of personal data is
instrumental for the completion of the Assignee's
activities. Assignee shall be entitled to transfer
your personal data to affiliated companies, gener-
ally for administrative or accounting purposes, or
also lo third parties in conniection with legal or
contractual obligations. Assignee will thus trans-
fer your data to debt collection or credit servicing
entities, any entities from the same group as the
Assigunee, companies specialised in financial risk
assessment, companies providing banking, finan-
cial, payment, payment systems, or treasury Ser-
vices, creditors or investors of the Assignec, enti-
ties with whom the Assignee concluded financing
or funded (sub-)participation agreements Or as-
signments of receivables in connection with the
Credit/Leasing Agreement and/or the Security
Agreements, providers of data center hosting, ar-
chiving or IT services (including without limita-
tion services related to the Assignec's website or
electronic communications services), other con-
tractual partners of the Assignee, companies
providing postal services, persons or entities that
provide assistance oOr consulting services to the
Assignee, entities providing audit, control, review
or certification services in relation to the Assign-
ee's activity, services public authorities, cards is-
suance entities, insurance and reinsurance compa-
nies, providers of financial messaging services, in
all cases in accordance with applicable data pro-
tection regulations. The abovementioned recipi-
ents of your personal data will carry out pro-
cessing activities on our behalf, as' processors, or
independently, in capacity as controllers and sub-
ject to the applicable privacy law requirements.

The Assignee may also transfer part or all of your
personal data abroad, to Member States of the Eu-
ropean Union for the attainment of one or more of
the above-mentioned purposes. If the Assignee in-
tends to tansfer your personzl da ouiside the

mehanizmima. Zatita Vasih osobnih podataka je
osigurana od strane Primatelja u odnosu na sve
nadine obrade Vasih osobnih podataka.

Kako bi postigao svoje svrhe, Primatelj moZe pre-
nijeti Vase osobne podatke drugim strana umjeri
u kojoj je prijenos osobnih podataka instrumenta-
jan za dovrSetak Primateljevih aktivnosti. Prima-
telj e biti ovlasten prcnijéti Vase osobne podatke
povezanim drudtvima, opcenito za administra-
tivne ili ratunovodstvene svrhe, ili takoder tre¢im
stranama u vezi sa zakonskim ili ugovornim ob-
vezama. Primatelj ¢e stoga prenijeti Vase podatke
drugtvima koje se bave naplatom dugova ili servi-
siranjem kredita, bilo kojim drustvima koje su ¢la-
nice iste grupe kao i Primatelj, drustvima koja se
bave procjenom financijskih rizika, drustvima
koja pruzaju kreditne i financijske usluge te us-
luge naplate i riznice, vjerovnicima ili investito-
rima Primatelja, drustvima s kojima je Primatelj
dogovorio financiranje ili prijenos tra¥bina u vezi
s Ugovorom o kreditu i / ili Ugovorom o osigura-
nju, pruZateljima usluga hostinga podataka, arhi-
viranja ili IT usluga (ukljugujudi, bez ogranifenja,
usluge u vezi s Primateljevom mreznom strani-
com ili uslugama elektroni¢ke komunikacije),
drugim Primateljevim ugovornim parinerima,
drustvima koje pruZaju postanske usluge, oso-
bama ili drustvima koje pruZaju pomo¢ ili konzul-
tacijske usluge Primatelju, revizorima i drustvima
koja pruZaju certificiranje usluga Primateljevih
aktivnosti, pruZateljima javnih usluga, izdavate-
ljima kartica, drustvima koja pruZaju usluge osi-
guranja i re-osi guranja, pruZateljima usluga finan-
cijskih poruka, u svim slutajevima u skladu's pri-
mjenjivim propisima.o zadtiti osobnih podataka.
Gore navedeni primatelji Vasik osobnih podataka
¢e obradivati-osobne podatke u nadu korist, kao
izvrsitelji obrade, ili samostaino, u svojstvu vodi-
telja obrade u skladu s primjenjivim s primjen;i-
vim propisima o zaStit osobnih podataka

Primatelj moZe takoder prenijeti dio ili sve Vase
osobne podatke u drzave danice Europske Unije
kako bi postigao jednu ili viSe gore navedenth
svrha. Ako Primatelj namjerava prengjet VasSe o
sobne podatke izvan Eu-opske Unije, obeviestt

e — = e ———
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European Union, it will inform you about such
transfer, which shall be performed in any case in
accordance with the applicable legal require-
ments, and, if the case, subject to the applicable
standard contractual clauses approved by the Eu-
ropean Commission or to binding corporate rules
approved by the relevant authorities, or to rele-
vant decisions of the European Commission re-
garding the adequate safeguards for the transfer,
or, in the case of transfers to the United States, to
adhesion to and observance of the rules of the EU-
USA Privacy Shield.

Assignee shall keep your personal data only for
the period of time required for the purposes de-
scribed above. Your personal data may be kept af-
ter the termination of the Credit/ Leasing Agree-
ment and/or the Security Agreement, in order to
comply with administrative or fiscal legal obliga-
tions, or for the period of time imposed by law, or
for the necessary period to ascertain or exercise
specific rights in court. At the end of the storage
period in relation to your personal data the As-
signee shall delete, destroy or redact your per-
sonal data, under safety conditions.

According to the applicable data protection iaw,
you have the right to access (to obtain from us a
confirmation that we process your personal data
or not and if affirmative, the access to the respec-
tive data and the conditions of their processing),
intervene, rectify (to request the rectification of
the personal data which is inaccurate, completion
of incomplete data or erasure of your data in cer-
tain cases) or delete your personal data or to re-
strict the processing of such data, to oppose to the
processing of your personal data (in the condi-
tions set forth under the law), the right to data
portability (to require and receive your personal
data in a structured format, utilized currently and
which can be automatically read, and which you
can send to another operator, insofar the pro-
cessing is based on consent or a contract and is
performed via automated means) as well as the
right not to be subject to an individual automatic
decision. I vou invake your right to object to

ée Vas o takvom prijenosu, pri éemu e takav pri-
jenos u svakom slu¢aju biti izvréenu skladu s pri-
mijenjivim zakonskom zahtjevima, i, ako je to slu-
taj, predmet primjenjivih standardnih ugovorne
klauzuie koje je odobrila Europska Komisija iliob-
veznih korporativnih pravilé koje je odobrilo rele-
vantno Hjelo, ili relevantnih odluka Europske Ko-
misije u vezi s adekvatnim zadtitnim mehani-
zmima za prijenos ili, u sludaju prijenosa w Sjedi-
njene Americke Drzave predmet pravila EU-SAD
Stita privatnosti.

Primatelj ¢e Euvati Vase osobne podatke samo za
vrijeme koje je potrebno za ispunjenje gore nave-
denih svrha. Vasi se osobni podatci mogu nasta-
viti fuvati nakon raskida Ugovora 0 kreditu i / ili
Ugovora 0 osiguranju, u svrhu sukladnosti s ad-
ministrativnim i fiskalnim obvezama, ili za period
propisan zakonom, ili za period potreban za za$-
titu odredenih prava pred sudom. Na kraju peri-
oda duvanja Vasih osobnih podataka Primatelj ée
obrisati, unistiti ili izmijeniti Vase osobne poda-
tke, v skladu sa sigurnosnim zahtjevima.

Prema primjenjivima propisima o zatiti osobnih
podataka, imate pravo pristupiti (dobiti potvrdu
da obradujemo odnosno ne obradujemo Vase 0so-
bne podatke te ako je odgovor potvrdan, pristup
predmetnim podatcima u uvjetima njihove ob-
rade), umije3ati se, i mijeniti (zatraZiti izmjenu o-
sobnih podataka kojisu netoZni, popunjavanjene-
potpunih podataka ili u odredenim sluZajevima
brisanje Vasih osobnih podataka) ili izbrisati Vase
osobne podatke ili ogranititi obradu takvih poda-
taka, usprotivitise obradi Vagih osobnih podataka
(pod uvjetima propisanim zakonom), na prijenos
osobnih podataka (zatraZiti primiti Vade osobne
podatke u strukturiranoj formi, trenutno iskoris-
tive te koje se automatski mogu &tati i koje moZzete
poslati drugom operatoru, ako se obrada temelji
na privoli ili ugovoru te se izvrgava automatskim
sredstvima) kao i prave da ne budete predmet in-
dividualne automatske odluke. Ako iskoristite
svoje pravo da se usprotivite obradi, Primatelj

—
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processing, Assignee reserves the possibility to
continue the processing activities provided that it
has compelling legitimate grounds for the pro-
cessing that. the Assignee believes to override
your interests, rights and freedoms, or provided
that the processing is required to establish, exer-
cise or defend the Assignee's rights in court.

To exercise these rights you may contact the As-
signee’s Croatian point of contact by either:

-sending an email to tatjana.stanic@advirade.com
- calling the number +385 (0) 977461002

- writing to the address Advancing trade d.o.0.,
Ulica grada Vukovara 274, 10000 Zagreb, Croatia

The Assignee wishes to mention that your per-
sonal data shall not be object of an automated de-
cision process including profiling.

You also have the right to address the Croatian
Personal Data Protection Agency or the Data Pro-
tection Authority in Italy and the courts of law.

Furthermore, we inform you that the SGA SpA
Data Protection Officer’s details are:

Adress: 19 Via San Giacomo, 80133 Naples (Italy),
fiscal code and enrolment with the-companies’
register of Naples no. 05828330638

Tel: +390817601111

Email: sgaspa@pec.sgaspa.it

Yor any information relating to the Loan Agree-
ment|s] and/ or Security Agreement[s], we are at
your disposal at the following contact addresses:

- Byemailat tatjana.stanic@advtrade.com

- By phone at +385 (0) 977461002

zadr#ava moguénost da nastavis obradom pod u-
vjelom da ima uvjerljive legitimne interese za ob-
radu za koje Primatelj vjeruje da imaju prednost
pred Vasim interesima, pravima i slobodama ili
pod uvjetom da je obrada potrebna kako bi se
utvrdila, iskoristila ili obranila Primateljeva prava
pred sudom.

Kako biste iskoristili ova prava moZete kontakti-
rati Primateljevu osobu za kontakt u Hrvatskoj
bilo:

- slanjem e-poste na tatjana.stanic@advtrade.com;
- pozivom na broj +385 (0) 977461002; ili

- pisanim putem na Advancing trade d.0.0., Ulica
grada Vukovara 274,10000 Zagreb, Hrvatska

Primatelj napominje da Vasi osobni podatci nece
biti predmet automatske obrade ukljudujuéi iz-
radu profila.

Takoder imate pravo obratiti se hrvatskoj Agenciji
za zaStitu osobnih podataka ili nadleZnom tijelu
2a zatitu osobnih podataka u Italiji te nadleZnim
sudovima.

Uz to, obavjestavamo Vas da su podatci sluZzbe-
nika za zastitu osobnih podataka drustva SGA
S.p.A. sljededi:

Adresa: 19 Via San Giacomo, 80133 Naples (Italy),
fiscal code and enrolment with the companies’ re-

gis-ter of Naples no. 05828330638;

Telefonski broj: +390817601111
E-po3ta: sgaspa@pec.sgaspa.it

Za bilo koju informaciju vezanu uz Ugovor[e] o
kreditui/ili Ugovore o osiguranju, stojimo Vam
na raspolaganju na sljedeéim kontaktima:

- Putem E-po¥te na tatjana stanic@ad-
vtrade.com

- Putem telefona na broj +385 (0) 977461002
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- In writing to Advancing trade d.o.0., U-
lica grada Vukovara 274, 10000 Zagreb,
Croatda

Assignor, through
Alberto Morini (Attorney VB in CAL)

(name, surname and quality of the representa-
tive)

&L th@mfk
Signature

!

j

Assignee, through

Marceilo Annese (Attorney SGASP.A)

1

| (name, surname and quality of the representa-
tive)

Signature ///

. Pisanim putem na adresu Advancing
trade d.0.0., Ulica grada Vukovara 274,
10000 Zagreb, Hrvatska.

Ustupitelj, putem

Alberto Morini (Pravnik VB in CAL),
(ime, prezime i funkcija zastupnika)

(e

Primatelj, putem

Marcello Annese (Pravnik SGA S.P.A)

(ime; prezime i funkcija zastupnika).

e =
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PUNOMOC

Ovom punomoéi mi, SOCIETA PER LA GESTIONE DI ATTIVITA - SGA S.P.A,
dioni¢ko drustvo (societa per azioni) s jednim clanom drustva, sa sjedistem na adresi
Via San Giacomo, 19, 80133 Napulj (ltalija), s temeljnim kapitalom u iznosu od
3.000.000,00 eura koji je uplacen u cijelosti, s brojem poreznog obveznika i brojem
upisa u Registar poduzeca u Napulju 05828330638, kojemu je jedini Clan drustva
Ministarstvo gospodarstva i financija Talijanske Republike, upisano U registar
financijskih posrednika u skladu s &lankom 106. talijanskog Zakona o bankarstvu, u
ime i za racun Patrimonio Destinato’ "Gruppo Veneto", utvrdene talijanskom
ministarskom uredbom br. 221 od 22. veljate 2018. u skladu s élankom 5., stavkom
5. Zakonske uredbe br. 99 od 25. lipnja 2017., koja je preoblikovana u Zakon br. 121
od 31. srpnja 2017. ("SGA") ovlaséujemo

ADVANCING TRADE d.o.0., drustvo s ograni¢enom odgovornos¢u, sa sjedistem na
adresi Slovenska cesta 54, 1000 Ljubljana, Slovenija, s temeljnim kapitalom u iznosu
od 100.150,00 eura koji je uplacen u cijelosti, br. upisa u registar: 2091577000, broj
poreznog obveznika: S117945224, koje zastupa direktor g. Matjaz Car

(“Opunomoéenik“) .

da u nase ime i za na$ radun, vezano za ugovor O uslugama zakljucen izmedu
drustva SGA i Opunomocenika ("Ugovor o uslugama”) 5. srpnja 2018. giji je
predmet upravijanje i naplata potrazivanja koja su kiasificirana kao neprihodujuca
(non-performing), vrio teko naplativa (unlikely to pay) ili dospjela (past due), od.
Duznika navedenih u nastavku ("Relevantna potraiivanja"), poduzme sliedeCe
radnje:

(i) zastupa nas pred DuZnicima, njihovim zastupnicima i savjetnicima, te (akc;
Relevantna potraZivanja budu predmet Sudskog postupka (kako je utvrden U
nastavku)) pred nadleznim tijelima vezano za Relevantna potraZivanja

(i) poSalje Obavijesti (utvrdene u nastavku)

(iii) pokrene ili nastavi sudske i izvansudske postupke (ili daje upute, upravija i
koordinira adekvatne pravne savjetnike da to &ne u ime drustva SGA), a konkretno:
(i) zapocne, upusti se u ili nastavi vodenje prikiadnih Sudskih postupaka za naplatu
Relevantnih potrazivanja, ukljucujuci podnoSenje zahtjeva na temelju kojinh ¢e se
SGA uvesti kao novi vjerovnik i (i), u ime i za raéun drustva SGA, upravlja Zalbama,
postupcima posredovanja i sporovima koje tre¢e strane pokrenu protiv Duznika

(iv) odabere, imenuje (ili savjetuje i prui podrsku drustvu SGA pri istom), koordinira,
nadzire i, op¢enito, upravija kontaktima s pravnim savjetnicima i drugim struénjacima
(ukljucujudi medu ostalima struénjake koje imenuju strane) koji vode Sudske
postupke (ukljuéujuci njihovo udaljavanje i zamjenu (ili savjetovanje i pruzanje
podrske drustvu SGA pri istom), ako je to nuzno ili prikladno)

' lzdvojena imovina, op. sud. tum.
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(v) od pravnih i drugih imenovanih savjetnika redovito trazi informacije 0O stanju
Sudskih postupaka glede poduzetih radnji, naknada i trodkova koji su dospjeli na
naplatu

(vi) u bilo kojem obliku (ukljucujuci potpis koji je ovjerio javni bilieznik i javnobiljeiniéki
akt) ulazi u nagodbe, restrukturiranje, ponovne pregovore ili ugovore o novim
rokovima, preuzimanje duga, ugovore O izmjenama i dopunama ili o produljenju
rokova koji se zakljucuju vezano za jedno ili vise Relevantnih potraZivanja, ukljucujuci
prijedloge nagodbe s vjerovnicima i nagodbe s vjerovnicima u steéaju (ili slicnom ili
odgovarajucem postupku) ("Ugovori o izmjenama | dopunama”) i ustupe, U bilo
kojem obliku (ukljuujuci ustup putem potpisa ovjerenog od strane javnog biljeznika i
javnobiljeznickog akta), izravno ili neizravno, jednog ili viSe Relevantnih potraZivanja
("Ustupi"). Vezano za iste, Opunomocenik moze samostaino zakljucivati Ugovore 0
izmjenama i dopunama i Ustupe, pod uvjetom da se ispune Diskrecijski standardi
(kako su utvrdeni u nastavku). Ako se Diskrecijski standardi ne posStuju,
Opunomocenik moze sklapati Ugovore O jzmjenama i dopunama i Ustupe iskljucivo
uz prethodnu pismenu suglasnost drustva SGA i ostalih osoba Cija se suglasnost .
moze zatraZiti -

(vii) arhivira dokumente, daje izjave ifili poduzima sve druge pravne radnje kako bi se
azurirale relevantne zemljidne knjige nadleznih opéinskih sudova ifili sudski i’
javnobiljeiniéki registri koji se odnose na jamstva vezana za pokretnine i prava
Financijske agencije (Registar FINA-e) na temelju Relevantnih potrazivanja i.
povezanih prava, ukljucujuci hipoteke nad nekretninama koje predstavljaju jamstva
Relevantnih potrazivanja ("Hipoteke") i sva ostala jamstva i instrumente osiguranja
nad imovinom (pokretnom i nepokretnom) s
(viii) arhivira dokumente, daje izjave i/ili poduzima sve druge pravne radnje kako bi
zadrzao valjanost, udinkovitost i razinu Hipoteka i svih ostalih jamstava |
instrumenata osiguranja (nad pokretninama i nekretninama) te osobnih jamstava koja
sluze kao osiguranje Relevantnih potrazivanja; kad je to prikiadno, da pristupi obnovi
Hipoteka i svih ostalih jamstava i instrumenata osiguranja (nad pokretninama i

nekretninama) te osobnin jamstava koja sluze kao osiguranje Relevantnih
potraZivanja i da osigura daljnja jamstva i instrumente osiguranja

(ix) daje suglasnost na izmjene i dopune, brisanje ili ogranicenje Hipoteka ili drugih
jamstava i instrumenata osiguranja (nad pokretninama i nekretninama) te osobnih
jamstava kada to izravno zahtijeva zakon, Pogetni ugovori (kako su utvrdeni u
nastavku), Ugovori o izmjenama i dopunama, izvansudske nagodbe u meduvremenu
sklopljene s Duznicima ili izvrSeni planovi restrukturiranja duga

(x) izdaje priznanice 0O podmirenju duga i potvrde o primitku

(xi) kad je to dozvoljeno zakonom i Po&etnim ugovorom i kad je to prikladno, protivi
se isplati naknade Stete od osiguranja nositelju police osiguranja i traZi da se ono
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isplati u korist drustva SGA kao hipoteka te od Duznika naplati iznose dugova
(xii) obraduje sve zahtjeve za naknadu $tete izdane na temelju polica osiguranja

(xiii) izvréi sve obveze potrebne za upravljanje i naplatu mjenica i zaduZnica koje su
izdane vezano za Relevantna potrazivanja

(xiv) suraduje s nadleZnim tijelima za zastitu podataka (ukljuéujuci hrvatsku Agenciju

za zastitu osobnih podataka) u slugaju da se zatraze podaci ili inspekcija arhiva u
kojemu se podaci éuvaju

(xv) daje ostale pravno obvezujuce izjave, donosi odluke i izvrSava sve ostale
dokumente u bilo kojem obliku (uklju€ujuci potpis ovjeren od strane javnog biljeznika i
javnobiljeZnicki akt) vezano za navedene radnje i, op¢enito, da nas zastupa pred
hrvatskim javnim biljeznicima, sudovima, tijelima uprave i drugim nadleZnim tijelima,
pravnim osobama S javnim nadleznostima i ostalim osobama ukljucenima u ovaj
predmet, koje medu ostalima ukljuuju sve pravne osobe spomenute U ovoj
punomoci i njihove pravne savjetnike.

U svrhu ove Punomoci:
- "Duznici" podrazumijevaju sve osobe spomenute u Prilogu A Punomodi.

- "Sudski postupci” podrazumijevaju sve sudske postupke radi naplate potrazivanja,
ovrhe, pokretanja ste¢aja (ukljucujuci predstecajne postupke i izvanredne upravne
postupke) ili likvidacije i/ili dodjelu materijalnih prava koja su zapoCela vezano za
Relevantna potraZivanja, zajedno s pripadajuc¢im kamatama i troSkovima, koji su
zapoceli ili ¢e tek poceti, a koja ukljuéuju ili ce ukljugivati odredenu stranu ili vezano
2a &to Ge strana morati podnijeti zahtjev da dokaze stecaj.

- "Obavijesti" podrazumijevaju obavijesti koje se upucuju svakom Duzniku, a
istovremeno i osobnim jamcima / fiducijarima, kao i drugim davateljima Hipoteka,
jamstava i bilo kakvih drugih instrumenata osiguranja (pokretnine i nekretnine) te
sudovima, sudskim ovrhovoditeljima i bilo kojem drugom nadleznom tijelu, sluzbeniku

ili subjektu vezano za ustup potrazivanja koji proizlazi iz mogucih ugovora o ustupu i
prijenosu potrazivanja.

- "Diskrecijski standardi” podrazumijevaju ukupna ogranicenja unutar kojih
Opunomocenik moze samostaino odobravati Ugovore o izmjenama i dopunama i
Ustupe, kako je to utvrdeno u sljedecoj tablici:

Portfelj Otpis i nagodbe Plan Otpis — s kaSnjenjem

neplacenih naplate/

potrazivanja - ‘ otplate

prema referenci % Maksimaini Kasnjenj | % Maksimalni | KaSnjenje
na bruto otpisa | iznos otpisa e otpisa | iznos
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knjigovodstvenu otpisa
vrijednost (GBV)
0-500 tisu¢a 0-10 | 25 tisu¢a eura 0-60 0-5% | 12,5 tisuéa | 0-24 mjeseci
eura % mjeseci eura
Portfelj vrlo | Otpis i nagodbe Plan Otpis — s kaSnjenjem
tesSko naplate/
naplativih / otplate
dospjelih % Maksimaini Kasnjenje | % T Maksimalni | KasSnjenje
potrazivanja | otpisa iznos otpisa otpisa | iznos
" | otpisa
0-500 tisuéa | 0-5 % 12,5 tisuca 0-60 0-2,5% | 6,25 tisuca 0-24 mjeseci
eura eura mjeseci eura

- U svrhu ove punomoci "poé&etni ugovori” podrazumijevaju sve ugovore o kreditima
- koji nisu osigurani jamstvima ni hipotekom, kao i bilo kakvim drugim jamstvom ili
instrumentom osiguranja (pokretnim ili nepokretnim) te ugovore O osobnom jamstvu,
o ostalim kreditnim proizvodima i druge financijske odnose razliite prirode i
tehni¢kog oblika iz kojih proizlaze Relevantna potraZivanja i Hipoteke, kao i sva
druga jamstva i instrumenti osiguranja (pokretni li nepokretni) te osobna jamstva koja
proizlaze iz Relevantnih potrazivanja.

Opunomocenik moze prenijeti ovlastenja iz Punomodi svojim opunomodenicima u
mjeri u kojoj je to dopusteno primjenjivim zakonima i propisima te ako za to dobije
prethodnu pismenu suglasnost drustva SGA.

Vezano za osigurane i neosigurane instrumente osiguranja, navedene ovlasti
Opunomocenika koje se odnose na upravljanje Portfeliem mogu se provoditi do
maksimalnog iznosa od jednog milijuna eura prema bruto knjigovodstvenoj vrijednosti
Relevantnih potraZivanja.

Ova Punomoé primjenjuje se na sve sluGajeve i vrijedi i za sve povezane postupke
vezane za izvrsavanje danih naloga i dodijeljenih ovlasti. -

Ova Punomot¢ vrijedi od dana javnobiljeZnicke ovjere potpisa ovlastenih zastupnika i,
ako se isti trazi, datuma nadovjere Apostilleom u skladu s Haskom Konvencijom iz
1961.

Ova Punomo¢ vrijedi dok je se pismeno ne povuce.

Na Punomoé se primjenjuju hrvatski zakoni, osim u siucaju sukoba zakona.

SOCIETA PER LA GESTIONE DI ATTIVITA - SGA S.P.A,, putem iuime
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Ovijereni prijevod s engleskog i talijanskog na hrvatski jezik Broj ovjere: OV-ETH-
230/18

Datum: 24. listopada 2018.

izdvojene imovine Gruppo Veneto

Op. sud. tum.: potpis
Gda Marina Natale, direktorica

Op. sud. tum.: u dogovoru sa strankom Prilog A, popis relevantnih potraZivanja, jzostavljen je u
prijevodu. U legendi u nastavku nalazi se prijevod termina iz navedenog Priloga.

Legenda:

Annex A — Prilog A

Relevant Receivables — Relevantna potrazivanja

oiB-0IB

Debtors — Duznici

Risk category as of 30. 06.2017 — Kategorija rizika na dan 30.06.2017.
Bonis - Ureda&n

Bad Loan — LoSe potraZivanje

UTP — vrlo tedko naplativo/mala vjerojatnoist naplate

Past Due — Dospjelo potrazivanje
Br. ovjere: 42773 Br. spisa: 19757

Ovjera potpisa

Ja, nize potpisani dott. Angelo Busani, javni Dbiljeznik iz Milana, upisan u
Javnobiljeznicki zbor Okruga Milano, potvrdujem da je gospoda:

Marina Natale, rodena u mjestu Saranno (Varese) dana 13. svibnja 1962., s
boravistem na temelju duZnosti koju obavija u sjedistu drustva koje ista zastupa, u
svojstvu direktora u ime i za radun drustva "SOCIETA PER LA GESTIONE DI
ATTIVITA S.G.A. S.p.a.’, sa sjediStem u Napulju (Italija), via San Giacomo n. 19, br.

poreznog obveznika, br. obveznika PDV-a i broj upisa u Registar poduzeca u
Napulju: 5828330638 (Gospodarsko-upravni registar NA-458737),
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Ovjereni prijevod s engleskog i talijanskog na hrvatski jezik Broj ovjere: OV-ETH-
230/18

Datum: 24. listopada 2018.

oviastena odlukama Uprave drustva SGA od dana 20. srpnja 2017. i 29. sijeénja
2018., upisana u Registar poduzeca,

u &iji sam se osobni identitet, svojstvo i ovlasti kao javni biljeznik uvjerio, u mojoj
nazotnosti potpisala prethodni dokument (napisan na engleskom jeziku, uz koji je
priloZzen prijevod na talijanski jezik, za koji ja, javni biljeznik, koji govori engleski jezik,
potvrdujem da odgovara tekstu na engleskom jeziku) u oko 14:10 sati. l

Ja, nize potpisani dott. Angelo Busani, javni bilieZznik iz Milana, potvrdujem da
govorim engleski jezik.

Milano, Via Turati n. 12, 6. (S8estog) kolovoza 2018. (dvije tisuée i osamnaeste)
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Ovjereni prijevod s engleskog i talijanskog na hrvatski jezik Broj ovjere: OV-ETH-
230/18

Datum: 24. listopada 2018.

PotvrdaAPOSTILLE
(Convention de La Haye du 5 octobre 1961)

Zemlja: ITALIJA
Da je ova javna isprava
2. potpisana od A. BUSANIJA (A BUSANI)

3. u svojstvu JAVNOG BILJEZNIKA
4. ovjerena pe&atom/zigom JAVNOG BILJEZNIKA
tvrdi
5. u Milanu 6. dana 8. kolovoza 2018.
7. Drzavno odvjetniStvo |
8. pod brojem 12125
9. pecat/ zig: DRZAVNI ZIG ‘ 10. potpis

Op. sud. tum: linearni pecat s tekstom:
Zamijenica Drzavnog odvjetnika
Dr.ssa Rossana GUARESCHI

Op. sud. tum.: potpis necitljiv

Op. sud. tum: okrugli pecat s tekstom: DRZAVNO ODVJETNISTVO PRI REDOVNOM
SUDU - MILANO
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Ovijereni prijevod s engleskog i talijanskog na hrvatski jezik Broj ovjere: OV-ETH-
230/18

Datum: 24. listopada 2018.

KRAJ PRIJEVODA

Ja, Ana Cerovski, stalni sudski tumaé za engleski, francuski i talijanski jezik,
imenovana rieSenjima Zupanijskog suda u Zagrebu br. 4 Su-1316/15 od 19. prosinca
2015. te br. 4 Su-1081/16 od 10. listopada 2016., potvrdujem da gornji prijevod
potpuno odgovara izvorniku sastavijenom na engleskom i talijanskom jeziku.

Broj ovjere: OV-ETH-230/18 Ana Cerovski, prof.
Zagreb, 24. listopada 2018.
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POWER OF ATTORNEY

LAC LA PR

PR VAR T

SEETINTRL] PN

= Hereby we, SOCIETA PER LA GESTIONE DI ATTIVITA - SGA §.P.A., a joint-stock company (societa
- per azioni) with sole shareholder, having its registered office at Via San Giacomo, 19, 80133 Naples
(ftaly), share capital of Euro 3,000,000.00 fully paid up, fiscal code and enrolment with the companies’
= register of Naples no. 05828330638, having as its sole shareholder the Italian Ministry of Economy and
Finance, enrolled in the register of financial intermediaries pursuant to article 106 of the Italian Banking
Act, acting through and on bebalf of the se gregated estate (" patrimonio destinato”) “Gruppo Veneto”,
established under Italian Ministerial Decree no. 221 of 22 February 2018 pursuant to article 5, paragraph
5, of Law Decree no. 99 of 25 June 2017, converted into Law no. 121 of 31 July 2017 ("SGA") authorise

ADVANCING TRADE d.0.0,, a limited Hability company, baving its registered office at Slovenska
cesta 54, 1000 Ljubljana, Slovenia, share capital of Euro 100,150.00 fully paid up, registration No,
2091577000, VAT 1D number 5117945224, represented by CEO Mr. Matjaz Car (the “Proxy”)

X

-

oA

AP
to take, in our name and our behalf, in connection with the servicing agreement of 5 July 2018 relating X
to the management and recovery of receivables classified as “non-performing”, “unlikely{to pay” or -
"past due” from the Debtors (as defined below) (the “Relevant Receivables”), entered i to by and-
s, B

between SGA and the Proxy (“Service Agreement”), following actions:

J'.\'- .

AN

(i) represent us in front of the Debtors, their representatives and advisors, and (shou i thé -
Relevant Receivables be subject to-any Judicial Proceedings (as defined below)} in [ront of the
relevant authorities concerning the Relevant Receivables;

(i) send Nolification Letters (as defined below);

IR RYIR AR

(i) commence or continue any court and out-of-court initiatives (alternatively instruct,
" manage and coordinate the appropriate legal advisors to do so on behalf of SCA); in
: particular,: (i) commence, join in or continue any appropriate Judicial Proceedings for the
recovery of the Relevant Receivables, including, filing requests to introduce SGA as the new
creditor and (ii) manage, by acting in the name and on behalf of SGA, complaints, mediation
- procedures and disputes initiated by third parties with the Debtors;

VaNag A

2 (iv) select, appoint (alternatively advise and assist SGA to do so), coordinate, supervise and,

: generally, manage the contacts with the legal advisors and other professionals (including,
without limitation, paity-appointed experts) in charge in relation to the Judicial Proceedings
(including by removing them and replacing them (alternatively advise and assist SGA to do
s0), if necessary or appropriate);

HITARR

(v)  request periodical updates from legal advisors and other advisors appointed in relation
to the Judicial Proceedings on the activity carried out, the fees and costs accrued;

(vi) enter into any, in any form (including by way of a notarized signature and in the form
of a notarial deed), setllement, restructuring, renegotiation, or rescheduling agreement,
assumption of debt, amendment or extension agreement executed in relation to one or more
Relevant Receivables, including the proposals for composition with creditors and for composi

St NoTa L BU=sad



tion with creditors in bankruptcy (or similar or equivalent proceedings) (“AmendmenFor the purp

Agreements”) and transfers, in whatever form (including by way of a notarized signature anc
in the form of a rotarial deed), whether directly or indirectly, of one or more Relevan
Receivables (“Transfers”). In this respect, the Proxy may autonomously enter inic
Amendment Agreements and Transfers, provided that the Discretionary Standards (as definec
below) are met. If the Discretionary Standards are not met, the Proxy may enter into the
Amendment Agreements and Transfers only with the prior written consent of SGA and the
other persons whose consent may be required;

(vii) file documents, give statements and / or lake any other legal actions in order to update
the relevant land registers of the competent Municipal Courts and / or the Registry Courts
and Notarial Security Interests over Movable Property and Rights of the Financial Agency
(FINA Register) concerning the Relevant Receivables and ils ancillary rights, including
mortgages over real estate securing the Relevant Receivables (“Mortgages”) and all the other
security interests and collaterals (movable or immovable);

(viii) fle documents, give statements and / or take any other legal action in order to maintain
the validity, effectiveness and ranking of the Mortgages and all the other security intorests and
collaterals (movable or immovable) and personal guarantees securing the Relevant
Receivables; where appropriate, proceed to the renewal of the Mortgages and all the other
security interests and collaterals (movable or immovable) and personal guarantees securing
the Relevant Receivables and acquire further security interests and guarantevs;

(ix) give the consent to the amendment, cancellation or restriction of the Mortgages or of the
other security interests and collaterals (movable or immovable) and personal guarantees
where so expressly required by the law, the Initial Agreements (as defined below), the
Amendment Agreements, the out-of-court settlements reached with the Dubtors in the
meantime or the executed restructuring plans; ‘

(x) issue discharges and receipts;

(xi) where so permitted by the law and by the Inilial Apreement and where appropriate,
oppose the payment of insurance indemnilies to the holder of Lhe insurance policy und request
that such payment is made for the benefit of SGA as Lhe mortgagee and recovering Lhe relevant
amounts from the Debtors;

(xii) handle any requests for damages bused on the Insurance Policies;

(xiif) perform all the obligations nocessary for the management and the collection of the bills
of exchange (mjenica) and promissory noles (zaduinice) issued with reference Lo the Relevant
Receivables;

(xiv) cooperate with the relevant data protection authorilies (including the Croatian Agencija
za zashity osobnih podataka) in the case of any request of information or inspeclions of the
archives where the data are kepl;

(xv) give olher legally binding statements, make decisions and oxecute all other documents,
in any form (including by way of a notarized signature and in the form of a notarial doed), re-

lating to the above indicated actions and, in general, to represent us in that respod before the

Croatian notary publics, courts, administrative and other authorilies, legal entitivs carrying
public authority and other persons involved in this matter including, withoul limitations, any
and all legal persons nominated in this power of allorney amd their legial counsels.

”



admenfor the purpose of this Power of Attorney:

ure am

clevan - "“Debtors” shall mean the persons indicated in Annex A hereto.

v inl¢

lefinec “Judicial Proceedings” shall mean any judicial proceedings for debt collection,

Wo the enforcement, insolvency (including pre-insolvency and extraordinary administration

md the proceedings) or liquidation and/or requiring the adjudication of substantive rights
comnenced in relation to the Relevant Receivable, together with the relevant interest and
expenses, already started or to be started, or which involved or will involve a certain

pdate party, or in respect of which a party will have to apply to prove in insolvency. S __4' N

~ourts , ; S ey

;’,m.my ~ “Notification Letters” shall mean the notification letters to be addressed to each of -the o ‘o !

uding Debtors, as well as simultaneously to the personal guarantors / sureties (fiducijari)and’the 3-4/%/

other other providers of Mortgages, security interests and any other collaterals (movable.or - / :
immovable), as well as to courts, bailiffs and any other authority, officials or entitie i'r’,a‘_,-‘ “eed 5
relation to the assignment of the receivables arising from any assignment and transfer—

atain agreements.

";:::: - "Discretionary Standards” shall mean the cumulative limits within which the Proxy may

ther approve autonomously the Amendment Agreements or the Transfers, as specified in the

, table below:

iring

{the

lees

the -

the

; iR : < . -
0-500 k€ 0-10% 25 k€ 0-60 0-5% 12.5 k€ 0-2
months months

0-500 k€ 0-5% 125 k€ 0-25% 6.25 k€

- For the purpose of this Power of Attorney, “Initial Agreements” shall mean the loan
agreements, unsecured and mortgage and any other security interests and collaterals {movable
or immovable) and personal guarantee agreements, facility agreements and other financial
relationships of different nature and technical form from which the Relevant Receivables and

R e




the Mortgages and any other security interests and collaterals (movable or immovable) and
personal guarantees in relation to thé Relevant Receivables arise. :

The Proxy may sub-delegate authorisations indicated in this Power of Attorney to its sub-agents to the
extent petmitted by the applicable laws and regulations, and provided it receives the prior written

approval from SGA.

With regards to the secured and unsecured collaterals, the powers of the Attorney above mentioned
concerning the management of the Portfolio can reach up to a maximum total amount of 1 min
calculated according to the GBV of the Relevant Receivables.

This power of attorney shall apply before all instances and extend over all side proceedings in relation
to the realization of the orders given and powers granted hereunder.

This Power of Attorney is valid as of the date of the legalization of the signatures of the authorized
representativés by a notary public and, if required, as of the date of the respective super-legalization
by attaching an Apostil in accordance with the Hague Convention 1961.

This Power of Attorney is valid until revoked in writing.

This power of attorney is governed by Croatian law, excluding its conflict of laws.

SOCIETA PER LA GESTIONE DI ATTIVITA - SGA S5.P.A,, through and on behalf of the
Segregated Estate Gruppo Veneto

Vo uslsdoe

Ms./lOIarina Natale, Chief Executive Officer
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"™ CON LA PRESENTE, noi, “SOCIETA PER LA GESTIONE DI ATTIVITA - SGA SP.A sociedper o
azioni con socio unico, con sede Jegale in Via San Giacomo, 19, 80133 Napoli, capitale sociale Earo, . . 7

lation ~ 3:000.000,00 interamente versato, codice fiscale e iscrizione al regisiro imprese di Napoli numero - Ly

05828330638, socio wnico Ministro dell’Economia e delle Finanze, iscritta all'albo degli intermeétfiagi : &3
finanziari di cui all’articolo 106 del Testo Unico Bancario, che agisce per il tramite e per conto del _eX
patrimonio destinato denominato Gruppo Veneto, costituito ai sensi del D.M. n. 221 del 22 febbraio 2018, v
in attuazione dell'articolo 5, comma 5, del decreto legge 25 giugno 2017, numero 99, convertito con legge

’i;_‘ec' 31 luglio 2017, numero 121 (“SGA”) autorizziamo
ation

ADVANCING TRADE d.0.0., societd a responsabilita limitata, con sede legale in Slovenska cesta 54,
1000 Ljubljana, Slovenia, capitale sociale di Euro 100,150,00 integralmente sottoscritto, registrata al n.
2091577000, Partita IVA nuamero SI17945224, rappresentata dall’Amministratore Delegato, Signor
Matjaz Car (il “Procuratore”)

a compiere - in relazione al Contratio di Servicing stipulato in data 5 Luglio 2018 tra SGA e il Procuratore
(“Service Agreement”), avente ad oggetto la gestione e il recupero di crediti classificati come “non’
performing” “unlikely to pay” o “past due” dai Debitori (come definiti in prosieguo) (i "Crediti
Rilevanti®) - i seguenti att;

(i) di rappresentarci di fronte ai Debitori, ai loro rappresentanti e consulenti, e (se i Crediti
Rilevanti sono soggetti a Procedimenti Giudiziari (come definiti di seguito)) di fronte alle autority
competenti in merilo ai Crediti Rilevanti;

(i) inviare le Lettere di Notifica (come di seguito definite);

(iif) assumere o continuare ogni iniziativa giudiziale e stragiudiziale (o alternativamente istruire
gestire e coordinare appropriati consulenti legali per fare questo per conto di SGA); in particolare (i)
promuovere, intervenire in, ovvero continuare, ogni opportuna procedura giudiziale per il recupero
dei Crediti Rilevanti, incluso il deposito. di richieste per presentare SGA quale nuovo creditore e (ii)
gestire, agendo in nome e per conto di SGA, reclami, procedure di mediazione e controversie passive
iniziate da terzi con i Debitori;

(iv) selezionare, nominare (in alternativa consigliare e assistere SGA), coordinare, supervisionare e,
in generale, gestire i contatti con i consulenti legali ¢ altri professionisti, inclusi consulenti di parte)
incaricati in relazione ai Procedimenti giudiziari (anche rimuovendoli e sostitiendoli (in alternativa
consigliare e assistere 'SCA ne! farlo), se necessario o appropriato);

(v) richiedere aggiornamenti periodici da parte di consulenti legali e allri consulenti nominati in
relazione ai Procedimenti Giudiziari sull'attivita svolia, sulle comumissioni e sui cost maturati;

(vi)  stipulare, in qualsiasi forma (compresa la firma autenticata e sotto forma di atto notarile),
accordi di transazione, ristrutturazione, rine goziazione o rinegoziazione, accordi diriscadenzamaento,
assunzione di debito, accordi di modifica o proroga stipulati in relazione a uno o pit1 Crediti Rilevant,
comprese le proposte di composizione con i credlitori e per lacomposizione con i creditori in bancarotta
(o procedimenti analoghi o equivalenti) ("Accordi di Modifica") e trasferiment, in qualsiasi forma
(anche mediante firma autenticata e in la forma di un atto nolarile), direttamente o indirettamente, di
uno o pit Crediti Rilevanli ("Trasferimenti”). A tale riguardo, il Procuralore pud autonomamente

),L



stipwlare Accordi di Modifica e Trasferimenti, a condizione che siano rispettati gli Standard
Discrezionali (come di seguito definiti). Se gli Standard Discrezionali non vengono rispettati, il
Procuratore puo stipulare Accordi di Modifica e Trasferimenti previo consenso scritto di SGA e delle
altre persone il cui consenso pud essere richiesto;
(vii) depositare documenti, fornire dichiarazioni e / o intraprendere qualsiasi altra azione legale al
fine di aggiornare i registri catastali dei competenti tribunali municipali e/o registri del tribunale e
notarili su beni mobili e diritd della Agenzia Finanziaria (Registro FINA) ‘che concernono i Crediti
Rilevanti e i divitti ancillari, incluse le ipoteche immobiliari che garantiscono i Crediti Rilevanti
(“Ipoteche”) e tutte le altre garanzie e collalerali su beni (inobili 6 immobiki);
(viii) depositare documenti, produrre dichiarazioni e/ o intraprendere ogni altra azione legale al fine
di conservare la validita, efficacia e grado delle Ipoteche e di ogni allra garanzia su beni mobili e
immobili e garanzie personali che garantiscono i Credili Rilevanti; ove appropriato, procedere al
rinnovo delle Ipoteche e di ogni altra garanzia su beni mobili e immobili e garanzie personali che
garantiscono i Crediti Rilevanti ed acquisire ulteriori garanzie;
(ix) prestare il consenso alla modifica, alla cancellazione o afla restrizione delle Ipoteche o degli altri
interessi e garanzie collaterali (mobili o imumobili) e delle garanzie personali laddove espressamente
richiesto dalla legge, dagli Accordi Iniziali (come di seguito definiti), dagli Accordi di Modifica, ghi
accordi stragiudiziali raggiunti nel frattempo ¢on i debitori o i piani di ristrutturazione del debito
concordati;
{x) rilasciare quietanze e ricevute;
(xd) laddove consentito dalla legge e dagli Accordi Iniziali e, ove appropriato, opporsi al
pagamento delle indennita assicurative al titolare della polizza di assicurazione e richiedere che tale
pagamento sia effetluato a beneficio di SGA come ipoteca e recuperando il relativo importi dai
Debitori;
(xii) gpestire ogni richiesta cli danmi basali sulle polizze assicurative;
(xiii) eseguire tatti gli obblighi necessari per la gestione e la riscossione delle cambiali e dei pagherd
emessi con riferimento ai crediti rilevanti;
(xiv) cooperare con le autorita di protezione dei dati personali (inclusa la Agencija za zastitu osobnih
podataka croata nel caso di ogni richiesta di informazioni o ispezione degli archivi ove i dati sono
conservati; .
" (xv) rendere altre dichiarazioni legalihente vincolanti, prendere decisioni e dare esecuzione ad altri
documenti in qqualsiasi forma (comripresa la firma autenticata e sotto forma di atto notarile), in relazione
alle sopra indicate iniziative ¢, in generale, rappresentarci a tale riguardo di fronte ai pubblici notai
croati, ai tribunali, alle altre autorita amministrative ed altre autoritd, alie persone giuridiche che hanno
pubblica autoritd e altre persone interessate in questa materia incluse, senza limtazioni, tutte le
persone giuridiche menzionate in quesia procura e i loro consulenti legali.
Per gli scopi della presente procura:
“Debitori” significa le persone indicate nell’ Allegato 1 qui accluso.
“Procedimenti Giudiziari” significa ogni procedimento giudiziale per il recapero dei crediti,
Vesecuzione, di Insolvenza (inclusi i procedimenti di pre-insolvenza e. procedimenti
amministrativi) o di liquidazione e/o per I'aggiudicazione di diritti sostanziali avviati in relazione
ai Crediti Rilevant], insieme con gli interessi ¢ le spese rilevanti, gia cominciati 0 da cominciare, che
hanno inleressato o interesseranno una certa parte o in refazione al quale una parte dovra formulare
richlesta per provare I'insolvenza
“Lettere di Notifica” significhera le lettere di notifica da indirizzare a ciascuno det Debitori, cosi
come simultaneamente ai garanti/fideiussori personali e agli altri fornitori di mutui, interessi di
garanzia e qualsiasi altra garanzia colloterale (mobile o immobile), nonché ai tribunali, ufficiali
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giudiziari e qualsiasi altra autorita, funzionario o entita in relazione alla cessione dei crediti
derivanti da eventuali accordi di cessione e di trasferimento.

“Discretional Standards” indica i limiti cumulativi entro i quali il Procuratore pudé approvare
autonomamente gli Accordi di modifica o 1 Trasferimenti, come specificato netla tabella seguente:

0- 500 k€ 0-10% 25 k€ 0-60 0-5% 125k | 0°#
months months

125 ke

0-500 ke

Ai fini della presente procura, per "Accordi Iniziali " si intendono i contratti di finanziamento, non
garantiti e ipotecari e qualsiasi altra garanzia e garanzia collaterale (mobile o immobile) e accordi di
garanzia personale, agevolazioni e altri rapporti finanziari di diversa natura e forma tecnica da cui
- derivano i Crediti Rilevanti e le ipoteche e qualsiasi altra garanzia e garanzia collaterale (mobile o
immobile) e garanzie personali che sorgano dai Crediti Rilevanti.

Il Procuratore pud subdelegare le autorizzazioni indicate nella presente Procura a suoi sub-agenti nella
misura consentita dalle leggi e dai regolamenti applicabili e a condizione che riceva previa
approvazione scritta ca parte di SGA.

Con riguardo ai collaterali garantiti o non garantiti i poteri del Procuratore sopra indicati e concernenti
la gestione del portafoglio possono essere esercitati sino al massimo di 1 milione di Euro calcolato sulla
base del GBV dei Crediti Rilevanti.

Questa Procura si applichera in tutti i casi e si estende a tutti i procedimenti connessi, in relazione alla
realizzazione degli ordini e poteri qui conferiti.

Questa Procura & valida daila data della autenticazione della sottoscrizione da parte dei rappresentanti
autprizzati da parte di un pubblico notaio e, se richiesto, dalla data della rispettiva “super-
legalizzazione” per mezzo di APostille in conformita alal Convenzione di Hague del 1961

B




Questa Procura & valida sino a revoca per iscritto

Questa procura & regolata dalla legge croata, escluso il caso di conflitto di leggi.

SOCIETA PER LA GESTIONE DI ATTIVITA - SGA S.F.A.

ilamhuf A
J

Marina Natale, Amministratore Delegato




. Relevant Receivables

ANNEX A

HR15861075225

HR47988156317
HR44996906507
HR19751350811
HR90087470153
HR47988156317
HR34159378611
HR49576486905
HR93101089495
HR85665678962
HR29955634590
HR54526530020
HR68993380731
HR12251966370
H R299$5634590
HR29955634590
HR10045107278
HR30738493588

HRO3795340985

FFAUF S.A,

TEM-95 D.C.0.

SOL MARIS D.0.0.

INDUSTROGRADNJA D.D.

PETROLVILLA & BiLIC D.0.0.

TEM-95 D.0.0.

IM.TRE D.0.0.

ARES GRUPA J.D.0.0.

DOMUS AUREA ISTRA D.0.0.

MGM D.0.0.

KONZUM D.D.

LEVANTE OSAM D.0.0.

MIO D.O.O.

DRVNA INDUSTRISA BOHOR D.0.0.

KONZUM D.D.

KONZUM D.D.

MERCATOR-H D.0.0.

MA.ZE SI.GA 1.0.0.0,

TEMPO-INZENJERING D.0.0.

Bonis*

Bad Loan

Bad Loan

Bad Loan

Bad Loan

Bad Loan

Bad Loan

urtp

urp

- Bad Loan

urp
Bad Loan
Bad Loan
uTp
uTpP
utp
Bonis*

Past Due

. Bad Loan




» Index n. l‘l }}% Folder n. A %‘ﬂ’

Attestation of signat

I the undersigned, dott. Angelo Busani, Notary
Public in Milan, enrolled in the Milan Notarjal District,
hereby certify that the following person:

Natale Marina, born in Saronno {Varese) on 13th
May 1962, domiciled for the position at the
registered office of the company represented by the
same, acting on in her capacity as Chief Executive
Officer in the name and on behalf of "SOCIETA' PER
LA GESTIONE DI ATTIVITA S.G.A. S.p.a”, with
registered office in Napoli (Itsly), via San Giacomo
n. 19, fiscal code, VAT number and registration
number with the Companies Register of Napoli:
under No. 05828330638 (R.E.A. NA-458737),

pursuant due autharity by resolutions of the SGA's
Board of Directors dated July 20, 2017 and January
29, 2018, registered with the Companies’ Register;

whose personal identity, position and powers I, the
Notary Public, am sure, has subscribed such act In
my presence (written in English and provided with a
translation in Itallan that I, notary, knowing the
English language, I certify the text in English) at
about fourteen and ten minutes .

I the undersigned, dott. Angelo Busani, Notary
Public in Milan, hereby declare to know the English

language.

Milan, Via Turati n. 12, August 6 (six) 2018 (two
thousand and eighteen)

v Repertorio n, LT}}%

Autenticazione delle sottoscrizioni

Io sottoscritto, dott. Angelo Busani, Notaio in Milano,
iscritto al Distretto Notarile di Milano, certifico che la
signora:

Natale Marina, nata a Saronno (Varese), it giorno 13
maggio 1962, domiciliata per la carica presso la sede
della societa dalla medesima rappresentata, non in -
propric nome e conto ma nella sua qualitd di
Amministratore Delegato in nome e per conto di
"SOCIETA PER LA GESTIONE DI ATTIVITA - S.G.A.
S.P.A.", con sede legale in Napoli (NA), via San
Giacomo n. 19, codice fiscale, partita IVA e numero
di iscrizione al Registro delle Imprese di Napo!i
05828330638 (R.E.A. NA-458737)

debitamente autorizzata in forza di defiberazione del
Consiglio di Amministrazione in data 20 luglic 2017 e
29 gennaio 2018, Iscritta al Registro delle Imprese;

della cui identita personale, qualifica e poteri io Notaio
sono certo, ha soltoscritto in calce e a margine il
suesteso atto in mia presenza (scritto in lingua inglese
e munito di traduzione in calce in lingua italiana che lo
notalo, conoscendo la lingua inglese, certifico
conforme al testo in linguz inglese) alle ore quattordici
e minuti died circa.

Io sottoscritto dott. Angelo Busani, Notsio in Milano,
con la presente dichiaro di conoscere la lingua inglese.

Milano, Via Turati n. 12, 6 (sei) agosto 2018

(duemiladiciotto),

Raccolta n. A ¥5)
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POVIJESNI IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA \E::::7
S
m——————
SUBJEKT UPISA S
Y
MBS: <
130068245 VZENTIN
ST
. [ \/z//'
OIB: PN
02337947560 VNG
// 1{
TVRTKA: l -
14 ISTRA BAZENI jednostavno drustvo s ogranicenom odéovorno§éu za
gradevinarstvo i trgovinu ~ ;)
3 ISTRA BAZENI dru$tvo s ogranicenom odgov@rno§éu/ za gradevinarstvo
i trgovinu \§S§§:)
A\
14 ISTRA BAZENI j.d.o.o.
3 ISTRA BAZENI d.o.o. >~
SJEDISTE/ADRESA: /

1 Svetvincienat

5,
) ]
(Opé&ina Svetvinéengtygii%:?

Butkoviéi, Stancija Paradii ?8\\

PRAVNI OBLIK:

/
£
N

/A

~

N

J/’//
p;

R

N

1# jednostavno drudtvo s ograniéénomiodgovornoééu

4

3 drustvo s ogranicenom odgovornoséu

PREDMET POSLOVANJA:

1 * -
1 * -
1 * -
1 * -
1 *

-1
1 * 1\//"
1 *

1 * (O
0
1 * ; -—
1 %S /-
Fe \\‘\/// -
1 iy ~/
LY

-,

! N
™~

kupnja é—prodaia robe te obavljanje trgovackog

posregovéhja na domaéem i inozemnom trzistu

;astupaqjﬁ sgfanih tvrtki .

1zgf%dgg§, odrZavanje pezena i bgzgnske tehnike

pruzangg g;}uga u nauti&kom, seljaékom, zdravstvenom,

kong5esgpm/ Sportskom, lovnom i drugim oblicima

Ebfi%mgﬁ\pruianje ostalih turistidkih usluga

—ddquremanje hrane i prufanje usluga prehrane

s

/2

pruzanje usluga smjedtaja

h

£€yf-?rip;§manje i usluZivanje piéa i napitaka
A E
7/ \

vp;ip@emanje hrane za potro3nju na drugom mjestu sa

11i/bez usluzivanja (u prijevoznom sredstvu, na

C::}\ A

priredbama i sl.) i opskrba tom hranom (catering)

prijevoz za vlastite potrebe

-’/djelatnosti javnoga cestovnog prijevoza putnika i
~-“tereta u domacem i medunarodnom prometu

poslovanje nekretninama

posredovanje u prometu nekretnina

pruZanje usluga u trgovini

ostale turistiéke usluge: iznajmljivanje pribora i
opreme za Sport i rekreaciju, kao §to su sandoline,
daske za jedrenje, bicikli na vodi, suncobrani,

Podaci od: 2019-03-19

S5y lezaljke i sl.
L/ é} - turisti&ke usluge koje uklju&uju Zportsko-rekreativne
C\\ng\‘é, ili pustolovne aktivnosti
N RN - organiziranje seminara, struénih i poslovnih
ﬁ)~7:2> savjetovanja, kongresa, simpozija, sajmova, priredbi,
Qf—*-”J izloZbi, promidZbenih skupova, koncerata
N - poljoprivredna djelatnost
1 * - integrirana proizvodnja poljoprivrednih proizvoda
Tzradeno: 2019-03-19 13:36:16 D005

Stranica: 1 od 4
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POVIJESNI IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA C:igywdﬂ‘
k
S
SUBJEKT UPISA I —
PRAVNI ODNOSI: Y4
Osnivalki akt: /;:im \Y
&lanak 9. (deveti) - odredbe o poslovnim knjigama i financijskim
izvjedéima, &lanak 10. (deseti) - odredbe o upptfeb} dobiti i

pokrivanju gubitaka, &lanak 11.
podruzZnicama, &lanak 12. (dvanaesti)
élanak 13.
(¢etrnaesti) - odredbe o prestanku

(jedanaesti) /- odrfedbe o
- odredpé o/trajanju drustva,

(trinaesti) - odredbe o prokuri tg\@lagék 14.

drustvai. >/

Potpuni tekst Izjave o osnivanju dru$tva s ogranicenom
je u zbirku isprava.

odgovorno$éu od 06.08.2018. dostavljen

Promjene temeljnog kapitala:

trgovaékom druStvu ISTRA BAZENI j.gto
donijetim na Zapisnik sa SkupsStine dr

3 Ugovorom o pripajanju trgovackog dru3tva

\~~V&\
Q-9

uStva odrZane dana

D

e~

e

&\//

\OMUS AUREA ISTRA d.o.o.

od 06.08.2018. i odlukama

06.08.2018. povedan je temeljni/Kiﬁitaftgruétva i osobnom uplatom

&lana i to: sa 10,00 kuna za 21

Statusne promjene: subjektu upisa pripojen~drugi

3 Ovom drudtvu pripojeno je d
sjedistem: Vodnjan, Trg javne.
Trgova&kog suda u Pazinu,
temeljem Ugovora o pripajanju
d.o.o. trgovackom druép&ﬁ:}SERA BAZENI j.d.o.o.

s MBS}

gig?aroo kuna na 210.100,00 kuna.

£d&tyb DOMUS AUREA ISTRA d.0.0., sa
jége 8, upisano u sudski registar
\\130005060, 0IB: 93101089495,
trgovackog drusStva DOMUS AUREA ISTRA
od dana

06.08.2018. i odlukamaQHOQEjép;m na Zapisnik sa skup3tine druStva

preuzimatelja ISTRA BAZﬁ@lgj.d.o.o.
donijetim na Zapisnik _sa-skup3tine pripojenog

ISTRA d.o.0. od 06:0832018.
Sl TN

VA s B
IS

Odluke suda: otvaranje pééq§tecajmog postupka

{

od 06.08.2018.

i odlukama
drustva DOMUS AUREA

4 Trgovadki sud ung§2i3u4f5e§enjem broj St-40/2019-6 od 27. veljace
2019. otvorio/j&\predstecajni postupak nad subjektom ISTRA BAZENI

o~ N

drustvo s ogrdnigénom odgovornoScu za gradevinarstvo i trgovinu,

/i

Svetvinéenqp:\Butkov1éi, Stancija Paradi% 98, MBS: 130068245, OIB:

02337947560/,
HrvatskahéPuR%, Koparska 37, OIB:

N\Y/
ZABILJEZBE: Ctijit\ggf
N

O -
Redni‘brojy;@blljezbe: 1

3 - Pripojeno-trgova
Trg-Jjavne ;vage 8,

za povjerenika imenovao Damira Majstorovica,
49931983367.

&ko drustvo DOMUS AUREA ISTRA d.o.o., Vodnjan,
sa MBS 130005060, OIB 93101089495, upisano je u
Sudéki\gebistar Trgovadkog suda u Pazinu.
o NI

r/ ‘f e
S
i Ce s Upise u glavnu knjigu proveli su:
RBpggtf',fﬁ Datum Naziv suda
OQQ%;$£E}¢41515—4 53.03.2017 Trgovacki sud u Pazinu
0002~Tt-17/6392-1 02.11.2017 Trgovaéki sud u Pazinu
0003-Tt<18/4232-3 27.09.2018 Trgova&ki sud u Pazinu
0003:;t-19/1112-2 27.02.2019 Trgovadki sud u Pazinu

Tzradeno: 2019-03-19 13:36:16
Podaci od: 2019-03-19

D00S

Stranica: 3 od 4



POVIJESNI IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

S
SUBJEKT UPISA [ ———

‘T*--
\Y/

Napomena: Podaci oznaleni s "4 prestali su vaiit%&ii%ij:?
%\\Q’/

=3

7
9

Tzradeno: 2019-03-19 13:36:16 D005
Stranica: 4 od 4

Podaci od: 2019-03-19 §
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