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ste¢ajna upraviteljica Alma Klepac

I. TUEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 08.07.2014. DO 15.08.2017.¢.

L1.

Poduzete radnje

Nakon ispitnog rocidta poduzela sam aktivnosti oko sredivanja cjelokupne
dokumentacije i predmeta ste¢ajne mase kako bih mogla zapo&eti sa prodajom imovine
ste¢ajnog duznika. Medutim, kako su prije otvaranja ste¢ajnog postupka pokrenuti
postupci ovrhe na nekretninama u vlasnistvu ste¢ajnog duznika sudu su poslane
pozurnice za zakazivanje roéista za prodaju. Opéinski gradanski sud u Zagrebu je donio
rjesenje kojim se spajaju predmeti Ovr-2316/11 i Ovr-2382/12 u predmet Ovr-7963/15,
te je nakon toga donio rjedenje kojim se oglasava nenadleznim za postupanje u
predmetu broj Ovr-2639/13 i predmet se ustupa Trgovactkom sudu u Zagrebu pod
brojem Ovr-615/15, te rjedenje kojim se oglasava nenadleznim u predmetu Ovr-
7963/15, a predmet se ustupa Trgovatkom sudu u Zagrebu kao stvarno nadleznom sudu
pod brojem Ovr-45/2016. Budu¢i da se ocekivalo zakazivanje ro¢idta za prodaju, radi
raznih nadogradnji objekata, napravljene su nove procjene trzisne vrijednosti
nekretnina. Medutim, Trgovacki sud u Zagrebu je predmete dostavio Vrhovnom sudu
Republike Hrvatske radi rjeSavanja sukoba nadleznosti. Nakon rje$enja o sukobu
nadleznosti predmeti su ponovno vraceni Op¢inskom gradanskom sudu u Zagrebu, te
se odekuje zakazivanje rocista za prodaju u ovrsnom postupku.

Nadalje, Op¢inski sud u Sibeniku je donio rjeSenje kojim se spajaju predmeti Ovr-
1352/2012 i ovr-1241/2013 u predmet Ovr-2163/2015, te je nakon toga donio rjesenje
kojim se oglasava nenadleZnim za postupanje i predmet se ustupa Trgovackom sudu u
Zagrebu kao stvarno nadleznom sudu pod brojem Ovr-136/2016.

Trgovacki sud u Zagrebu je predmet dostavio Vrhovnom sudu RH radi rjeSavanja
sukoba nadleznosti. Za predmet Ovr-1 237/2011 jos uvijek nije doneseno rjeSenje kojim
se sud oglasava nenadleZnim za postupanje i predmet ustupa Trgovatkom sudu u
Zagrebu.

7a nekretnine u Savskoj 141 je dana 24.02.2015.g. Uprava za inspekcijske poslove
Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja izdala Rjesenje kojim se nareduje da se
u roku od 120 dana od zaprimanja rjeSenja ukloni veliki dio nelegaliziranog objekta.
Buduéi da do dana otvaranja stetajnog postupka nije pokrenut postupak legalizacije tog
objekta, kao §to nije pokrenut postupak legalizacije objekta u Tribunju, u dogovoru s
razluénim vjerovnikom H-ABDUCO koji su dali izjavu da ce priznati troSkove
legalizacije koji ¢e se izdvojiti na ime trodkova iz kupoprodajne cijene prije namirenja
razluénog vjerovnika, zaklju€en je ugovors drustvom Paramont d.o.o. preko kojih ¢e se
odraditi cjelokupan posao legalizacije oba objekta. Cjelokupna dokumentacija je vet
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predana tako da je dobiven broj pod kojim se vodi postupak legalizacije oba objekta.
Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo i komunalne poslove
i promet je dana 13.04.2017. godine donio rjedenje o naknadi koja se morala uplatiti
prije izdavanja rjeSenja o izvedbenom stanju za zadrzavanje nezakonito rekonstruiranog
dijela zgrade-hotela sa restoranom i ugostiteljstvom i nezakonito izgradene jednostavne
zgrade, nadstreSnice, na k.&br. 4792, k.o. Trnje, Zagreb, Savska 141.

Vodenje poslovnih knjiga povjerila sam ovlastenom knjigovodstvenom servisu MILSL
obrt za usluge, vl. Mladen Mili¢i¢ te je izraden zavréni ratun od 01.01.2014. god. do
otvaranja ste¢ajnog postupka odnosno do 08.07.2014. god. Ujedno je izradena i pocetna
bilanca ste¢ajnog duznika zajedno sa cjelokupnom pratecom dokumentacijom.
Mjeseéno su slani nadleznim tijelima PDV obrasci, [zvjestaji FINT (statistika), ID i RS
obrasei i ostalo, te zavrini raéun za 2014.g. i zavr$ni racun za 2015.g.12016. godinu.

Ovjerila sam i pohranila potpis u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu.

Duznicima ste¢ajnog duznika poslane su opomene pred tuzbu, medutim, nisu pokrenuti
sudski postupci prisilne naplate buduci se radi o duznicima koji su u dugotrajnoj blokadi
ili stedaju, tako da nema ekonomske opravdanosti za pokretanje postupaka prisilne
naplate.
Radi se sljede¢im duZznicima:

a) ZM ADRIATIC TOURS d.0.0.-dugotrajna blokada, nema imovine

b) AMBO d.o.0. objavljen skraceni steGajni postupak

¢) BJELOLASICA TURIZAM d.o.0.objavljen skraceni ste¢ajni postupak

d) ISSAPROJEKT d.0.0.-dugotrajna blokada, nema imovine,

e) KON TIKI PUTOVANJA d.o.0.-dugotrajna blokada

f) STAZANEKRETNINE d.0.0.-dugotrajna blokada

g) LINEA INTIMA vl. Deana Matutinovi¢-dugotrajna blokada
Medutim, unato¢ blokadi racuna, pokrenuti su postupci ovrhe protiv gde Deane
Matutinovié i g. Zorana Marijana, kako ne bi doslo do zastare potraZivanje.

Sukladno odluci skupstine vjerovnika zaklju¢en je ugovor o zakupu poslovnog prostora
u ,,THE MOVIE HOTEL*, Savska 141, Zagreb, a koji se sastoji poslovnog prostora na
isto¢noj strani dvori$nog anexa broj.1. povrsine 186,98 m2 (caffe-bar-no¢ni klub ,, The
Movie*); poslovni prostor na zapadnoj strani dvori§nog anexa br.1. povrsine 103,05 m2
(caffe bar-no¢ni klub ,, The Movie®); poslovni prostor ugostiteljske namjene u podrumu
uliénog objekta povrsine 210,60 m2 (restoran, _Texas steak and grill house™); poslovni
prostor na prvom Katu uli¢nog visekatnog objekta povriine 186,35 m2 (hotelske sobe 1
kat); poslovni prostor na drugom katu uli¢nog videkatnog objekta povrsine 188,90 m2
(hotelske sobe 2 kat), $to ukupno iznosi 875,88 m2, uz mjese¢nu zakupninu u iznosu
od 25.000,00 kn plus rezijski troskovi i troskovi odrzavanja.

Nadalje, zakljucen je Ugovor o zakupu poslovnog prostora u Tribunju, ,,Apartmanski
hotel ,, THE MOVIE RESORT*,J urjevska 49, Tribunj, koji se nalazi na k.¢.br. 515 mgr,
k.o. Tribunj, uz mjeseénu zakupninu za 6. mjesec od 15.000,00 kn, uvecano za
pripadaju¢i PDV (troskove reZija i odrzavanja podmiruje zakupnik);s iznosom mjesecne
najamnine za 7. mjesec od 30.000,00 kn, uvec¢ano za pripadaju¢i PDV (troskove rezija
i odrzavanja podmiruje zakupnik); za 8. mjesec od 30.000,00 kn, uvecano za
pripadajué¢i PDV (troSkove reZija i odrzavanja podmiruje zakupnik); za 9. mjesec od
15.000,00 kn, uveéano za pripadaju¢i PDV (trodkove rezija i odrzavanja podmiruje
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zakupnik), te da zakupnik snosi rezijske troskove i troskove odrzavanja za cijelu godinu.
Sve zakupnine i svi rezijski tro§kovi su placeni.

Nadalje, sukladno odluci skupstine pozvano je drustvo SECRETS PUTOVANIJA 1
NEKRETNINE d.0.0., na uplatu razlike iznosa od 50.000,00 knt+pdv na ime prodaje
pokretnina-dugotrajne imovine ste¢ajnog duznika, a koje su prodane dana 14. sije¢nja
2014.g., te kao takve predstavljaju pobojnu pravau radnju. Budu¢i da je dogovoreno da
¢e se platiti navedena razlika ispostavljena je faktura na navedeni iznos, te je ista
placena.

Nakon odrzanog ispitnog ro€ista, a u roku odredenom odredbama ¢l. 176. Ste¢ajnog
zakona, zaprimila sam naknadne prijave trazbina vjerovnika II viSeg isplatnog reda te
su iste ispitane na posebnom ispitnom ro&istu. Ukupan zbroj priznati trazbina I viseg
isplatnog reda iznosi 52.314,50 kn, dok ukupan zbroj trazbina 1l viseg isplatnog reda
priznat na prvom ispitnom rodistu, te na naknadnom ispitnom rocistu iznosi
35.883.293,36 kn.

1. STANJE STECAINE MASE

IL1. Utvrdena vrijednost nekretnina u vlasni$tvu ste€ajnog duznika na kojima razlu¢no
pravo:

-1 etaza 408/10000 dijela k.&.br. 4792, ulicna tetverokatna zgrada, dvije dvoriSne
zgrade i dva prizemna zidana objekta popisni broj. 11933, 11934, 11935, 11936 i
dvoriste, Savska cesta br. 141 i dvoriSna poslovna zgrada u Savskoj cesti br. 141
ukupne povrine 4386 m2, povezano s vlasnistvom poslovnog prostora ugostiteljske
namjene u podrumu uli¢nog visekatnog poslovnog objekta povriine 210,60 m?, sve
upisano u zk.ul.br. 3849, podulozak 1, k.o. Trnje, u zemljisnim knjigama Op¢inskog
gradanskog suda u Zagrebu.

- 4 etaza 361/10000 dijela k.¢.br. 4792, ulicna etverokatna zgrada, dvije dvorisne
zgrade i dva prizemna zidana objekta popisni broj. 11933, 11934, 11935, 11936 1
dvoriste, Savska cesta br. 141 i dvorisna poslovna zgrada u Savskoj cesti br. 141
ukupne povrsine 4386 m2, povezano s vlasnidtvom kancelarijskog prostora na I
(prvom) katu —cijeli I kat uli¢nog videkatnog poslovnog objekta povrsine 186,35 m?,
sve upisano u zk.ul.br. 3849, podulozak 4, k.o. Trnje, u zemljisnim knjigama
Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu.

5 etaza 366/10000 dijela k.&.br. 4792, uli¢na etverokatna zgrada, dvije dvorisne
zgrade i dva prizemna zidana objekta popisni broj. 11933, 11934, 11935, 11936 i
dvoridte, Savska cesta br. 141 i dvoriSna poslovna zgrada u Savskoj cesti br. 141
ukupne povriine 4386 m2, povezano s vlasnitvom kancelarijskog prostora na II
(drugom) katu-cijeli II (drugi) kat uli¢nog viSekatnog poslovnog objekta povrsine
188.90 m?, sve upisano u zk.ul.br. 3849, podulozak 5, k.o. Trnje, u zemljiSnim
knjigama Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu

9 etaza 363/10000 dijela k.&.br. 4792, uli¢na Getverokatna zgrada, dvije dvoriSne
zgrade i dva prizemna zidana objekta popisni broj. 11933, 11934, 11935, 11936 1
dvoriite, Savska cesta br. 141 i dvoriSna poslovna zgrada u Savskoj cesti br. 141
ukupne povriine 4386 m2, povezano s vlasnistvom poslovnog prostora na isto¢noj
strani dvorisnog aneksa br. 1. povrsine 186,90 m?, sve upisano u zk.ul.br. 3849,
podulozak 9, k.o. Trnje, u zemljisnim knjigama Opéinskog gradanskog suda u
Zagrebu



10 etaza 200/10000 dijela k.¢.br. 4792, uli¢na Cetverokatna zgrada, dvije dvoriSne
zgrade i dva prizemna zidana objekta popisni broj. 11933, 11934, 11935, 11936 i
dvoriste, Savska cesta br. 141 i dvori3na poslovna zgrada u Savskoj cesti br. 141
ukupne povrsine 4386 m2, povezano s ylasnidtvom poslovnog prostora na zapadnoj
strani dvori§nog aneksa br. 1. povrsine 103,05 m?, sve upisano u zk.ul.br. 3849,
podulozak 10, k.o. Trnje, u zemljisnim knjigama Opéinskog gradanskog suda u
Zagrebu.

Za gore opisane nekretnine od strane stalnog sudskog vjestaka Hrvoja Balije iz Zagreba
satinjena je Procjena trziSne vrijednosti nekretnina od dana 17.02.2016 god., a prema
stanju i trzi¥nim vrijednostima u veljaci 2016. god., prema kojoj je utvrdena vrijednost
u iznosu od 14.330.000,00 kn

- k.&br. 5S15ZGR, kuéa i dvoriste ukupne povrsine 3554 m?, sve upisano u zk.ul.br.
2011, k.o. Tribunj, u zemlji$nim knjigama Op¢inskog suda u Sibeniku.

Za opisanu nekretninu od strane stalnog sudskog viestaka Hrvoja Balije iz Zagreba

satinjena je Procjena trzisne vrijednosti nekretnina od dana 04.03.2016 god., a prema

stanju i trzignim vrijednostima u oZujku 2016. god., prema kojoj je utvrdena vrijednost

u iznosu od 18.950.000,00 kn

I1.2. Prihodi i tro¥kovi ste¢ajnog postupka
a) Prihodi steajnog postupka u ukupnom iznosu od 2.575.880,75 kn
- Prihodi od kamata u ukupnom iznosu od 638,94kn
Prihodi od zakupnina i prefakturiranih tro$kova iznos od 2.574.977,43kn
- Ostali prihodi iznos od 264,38 kn

b) Stanje sredstava na ra¢unima stecajnog duznika

Na dan sastava ovog izvje3¢a stanje na Ziro ratunu ste¢ajnog duznika iznosi 929.437.82
kn.

¢) Dospjeli namireni tro¥kovi ste¢ajnog postupka iznose ukupno 1.646.442,93 kune i
to:
- po osnovi plaée radnika nakon otvaranja ste¢ajnog postupka iznos od 16.567.62 kn
- po osnovi usluga knjigovodstva bruto 1ZN0S OG...veivveeeciec i 85.830,00 kn
- po osnovi rezijskih troSkova (voda, struja, komunalna, vodna naknada..) iznos od
.............................................................................................................. 868.595,73 kn

- po 0snovi tro§kova pdv-aiznos 0d.......ccooiiie 314.983,62 kn
- po osnovi naknade za vodenje racuna i fina IZNOY O cisimsssnsmersasvsonssmasd 4.493,11 kn
- po osnovi troskova odvjetnika iznos 0d.......coooveriinnesne: 120.684,21 kn
- po osnovi trodkova legalizacije iznos O eeerernnsnnnnse sinssenssnssnnssasssnes 160.346,33 kn
- po osnovi trodkova javnog biljeznika iznos O e rm s mmomnmss SHERRESER SRS 18.935,00 kn
- po osnovi materijalnih troskova ste¢ajnog upravitelja i to (troSkovi pecata,
biljeznika,uredskog materijala) 1Zn0s 0d.......cocoooveriiiiisinininnininnns 5.899,13kn

- i putni trokovi za putovanje od Zagreba do Tribunja i Sibenika radi poduzimanja
radnji oko legalizacije objekta u Tribunju (27.03.2015.), ro¢ita u postupku pred
Opéinskim sudom u Sibeniku (21.6.2016, 12.12.2016, 27.01.2017, te 28.04.2017)
neto iznos od 8.522,14 kn, bruto iznos 14.894,81 kn

Doprinosi na putne trodkove terete troSkove steCajnog postupka
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- po osnovi ugovora o djelu (sklopljen je Ugovor o djelu sa jednom radnicom i to za
izvrdavanje administrativnih poslova, obavljanja poslova u svezi legalizacije objekta,
obilaska nekretnina s sudskim vjestakom itd) u ukupnom bruto iznosu 35.213,37 kn.

IIL. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU OD 15.08.2017.¢g.
do 15.11.2017.g.

U narednom razdoblju se otekuje zakazivanje ro¢ista radi prodaje nekretnina u vlasnistvu
ste¢ajnog duznika u ranije pokrenutim ovr$nim postupcima.

Mijesto i datum Stecajni upravitelj
Zagreb, 15.08.2017.¢. Alma Klepac
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