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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U BJELOVARU
BJELOVAR, J. JELACICA 1
URED PREDSJEDNIKA

Broj: 4 Su-1220/97
Bjelovar, 17. prosinca 2019.

Zupanijski sud u Bjelovaru po predsjedniku suda Goranu Milakoviéu, na temelju &L
126. st. 4. Zakona o sudovima ( ,,NN* 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18), te &L 12,
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (,,NN* 38/14, 123/15,29/161 61/19),

rijeSio je

7ELJKO PETROVIC, dipl. ing. gradevinarstva rod. 17. oZujka 1959. godine u
Pakracu, Republika Hrvatska s prebivaliStem u Daruvaru, Radiéeva 17,

ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina
na vrijeme od 4 godine

ObrazloZenje

Zeljko Petrovi¢, podnio je zahtjev za ponovnim imenovanjem za stalnog sudskog
viedtaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

Zahtjev je osnovan.

U postupku ponovnog imenovanja stalnim sudskim vjeStakom utvrdeno je da
podnositelj zahtjeva ispunjava sve uvjete propisane &l 2. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima:

- da je drzavljanin RH $to je utvrdeno uvidom u domovnicu,

- da je zavrdio Fakultet gradevinskih znanosti, Sveucilidte u Zagrebu,
Gradevinski instituta 3to je utvrdeno uvidom u diplomu od 5. srpnja 1984.
godine,

- da ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti i

- da ne postoje zapreke za prijam u drZavnu sluzbu, a $to je utvrdeno
izvodom iz kaznene evidencije.

Stalni sudski vjestak Zeljko Petrovié¢ je pravovremeno podnio zahtjev za ponovno
imenovanje uz koji je priloZio popis provedenih vjeStatenja, te ostalu dokumentaciju.

S obzirom da su ispunjeni svi uvjeti za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vjeitakom rijeSeno je kao u izreci.

% N\PREDSJEDNIK SUDA

Goran MilaFo,r’é

“\j/

|




A. uvobD

1. ZADATAK

Narucitelj : DALIT CORP d.d. u stecaju
Nekretnina Kuc¢a u nizu

Lokacija : Daruvar, Frante Buriana 36

Procjena trzisne vrijednosti gore navedene nekretnine izradena je na bazi dostupnih, trzi$no odrZivih podataka
kao i dokumenata koji su dostavijeni od strane ovlastenih osoba naruditelja, uz uvazavanje vazecih standrarda
zakona i propisima koji reguliraju podrucje procjene vrijednosti nekretnina.

‘ STATUS PROCJENITELJA | SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlasteni procjenitelj sa potrebnim iskustvom u izradi procjena trzisne vrijednosti
nekretnina.

Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne,
pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne
interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije naloga narucitelja proveden je pregled nekretnine, te izvréeno istraZivanje lokalnog
trzista, a prikupljeni podaci su obradeni i protumaceni uz koristenje zakonske regulative, vazecih standarda, te
viastitog iskustva.

B. SAZETAK VAZNIH PODATAKA
Nekretnina: Kuca u nizu

Lokacija : Daruvar, Frante Buriana 36
Narucitelj: DALIT CORP d.d. u stecaju
Korisnik procjene: DALIT CORP d.d. u stecaju

Dan kakvoce
Dan vrednovanja
Osnova progjene :

Metodologija procjene :

19.06.2021.
21.06.2021.
Trzi$na vrijednost
Poredbena metoda

Namjena procjene : Prodaja

Z.K. izvadak: E izvadak od 18.06.2021.

Opcinski sud: Bjelovar, ZK odjel Daruvar

Z.K. ulozak : 2912

Kibr : 336/40

Opis nekretnine: Stambena zgrada i dvor

Viasnik: Vladimir Wagner, Zagreb

Teret: ima, u skladu sa upisom u ZK

Legalitet: Nekretnina upisana u ZK i Katastar (bez zabiljeZbi kojima bi se osporila
legalnost nekretnine)
Nekretnina ima direktni pristup na JPP
Energetski certifikat nije prezentiran
Dozvole za gradnju i uporabu nisu prezentirane

Godina gradnje : 1984

Zadnja rekonstrukcija -

Oneciscenja Nisu primjeéena i mala je vjerojatnost da postoje

Buka Nisu uoceni vanjski izvori buke
Alternativna upotreba

Moguéa, uz znatna ulaganja



C.  LOKACIA

Predmetna lokacija nalazi se u $irem centru Daruvara, U jugoistoénom dijelu Bjelovarsko-bilogorske Zupanije.
Udaljenost od Zagreba je 128 km, od Bjelovara 52 km, a od autoceste 46 km.
Makrolokacija je vidljiva na sliedecem prilogu :
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Kuéa se nalazi u ulici Frante Buriana, u 2.zoni grada Daruvara. U neposrednoj blizini se nalaze se osnovi
skola, trgovacki centar, park, kupalisno lieciliste, te stambeni objekti slicne katnosti i namjene. Parkirar
(promet u mirovanju) je moguce unutar parcele. Pristup parceli je sa sjeverne strane neposredno sa JF
Centar grada Daruvara udaljen je cca 800 m.

Kuca je ugradena katnica, prosjecno odrzavana, nisu primjeéena ostecenja koja utjecu na funkeiju i vrijednc

nekretnine.
Mikrolokacija je vidljiva na sljedec¢em prilogu :




D. oP¢1 VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Nakon vrhunca u cijenama i koli¢ini transakcija na trzistu nekretnina u Hrvatskoj koji je zabilieZen u periodu
2008-2009, cijene nekretnina, a posebno utrzivost, su zabiljezili osjetni pad buduc¢i da ponuda uvelike
nadmasuje potraznju.

Uslijed nekretninske i financijske krize koja je uslijedila potraznja od domacih ali i stranih kupaca je na vrio
niskoj razini i to ponajvise zbog niske likvidnosti na trzistu ali i visegodisnjeg pada BDP-a u RH. Iz tog razloga
domacdi kupci imaju sve manje raspolozivog iznosa za kupnju i investiranje. Takoder zbog neizvjesnosti oko
oporavka domace ekonomije te zbog opcéeg dojma da nije dobro ulagati u nekretnine domadi kupci nisu skloni
ulaganjima $to posijedi¢no rezultira smanjenom potraznjom za nekretninama i padom cijena.

Strani kupci nekretnina u RH, koji uglavnom dolaze iz zemalja EU, pro§li su kroz ekonomsku krizu u svojim
domicilnim ekonomijama koje su se u meduvremenu uglavnom oporavile no to nije imalo bitniji utjecaj na
prodaju nekretnina u RH te povecanje potraZznje po tom osnovu jo$ uvijek nije zabiljeZen tako da oni nemaju
bitniji utjecaj na kretanje cijena nekretnina. Kad se i pojavijuju kao kupci to je uglavnom na trzi$no vrlo
atraktivnim podrudjima i atraktivnim nekretninama.

Zbog relativno nepovoljne poduzetnicke klime u RH uslijed visokih poreza te regulatorne i pravne nesigurnosti
domadi i strani investitori trenutno nisu skloni ulaganjima u nove nekretninske projekte.

lako se ocekivalo da ¢e ulazak RH u EU imati pozitivne efekte na hrvatsku ekonomiju i na trZiste

nekretnina, zbog stukturnih problema ti efekti se jo$ ne osjecaju na trZistu. Zadnji izvjestaji o stanju
ekonomije upucuju na blagi oporavak potraznje, osobito u Zagrebu i primorskim dijelovima.

E. PROCJENA

1. DAN KAKVOCE

Pregled nekretnine izvrSen je dana 19. 06.2021.godine, kada je sacinjen i fotozapis koji se prilaze ovom
elaboratu.

Polazni podaci za procjenu koristeni su iz sljedecih izvora :

- podaci dostavijeni od strane narucitelja

- javno dostupni podaci iz zemljisnih knjiga i katastra.

. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA

2.1. Prikljuéci

Vodovod priklju¢en
Kanalizacija priklju¢ena
Telefon priklju¢en

El. struja priklju¢ena
Plin priklju¢en
2.2. Objekt

Godina izgradnje 1984.

Katnost prizemije i kat
Temelji trakasti temelji od betona
Hidroizolacija poda izvedena
Termoizolacija poda izvedena




Nosiva konstrukcija Zidovi od blok opeke

Medukatna konstr. fert

Krovna k. + pokrov drveno kroviste + crijep

Limarija pocincana

Procelje na vecem dijelu fasadna opeka, na manjem dijelu ozbukano i olideno
Vanjska stolarija drvena sa dvotrukim staklom, zastita od insolacije griljama
Pregradni zidovi od opeke

Obrada zidova Zbuka + poludisperzivna boja, keram.plogice

Obrada podova keramika, parket, cem.glazura

Unutarnja stolarija drvena tipska

Instalacije vodovod, kanalizacija, elektroinstalacije, plin

Grijanje centralno na plin

Ventilacija prirodna

Klima ugradena

Stanje: prosjecno

Utrzivost vjerojatna u srednjem periodu

2.3. Vanjsko uredenje

lzvedena je ulicna metalna ograda i dvorisna #icana ograda.

3. GEOMETRIJSKI PODACI

Potrebni geometrijski podaci izradunati su prema izmjeri na licu mjesta.

Netto korisna povrsina (NKP) :

Broj |Naziv prostorije koeficijent | duzina (m) | Sirina (m) |povrsina (m2)| visina (m)
PRIZEMLJE
1 |hodnik 1,00 2,80 1,16 322
1,00 1,74 117 2,04
2 |dnevni boravak 1,00 6,57 3,66 24,05
-1,00 0,43 0,53 -0,23
3 |blagovaonica 1,00 2,80 2,22 6,22
4 |kuhinja 1,00 2,10 222 4,66 260
5 |izba 1,00 0,80 2,22 1,78 ;
6 |stubiste 1,00 1,74 1,65 2,87
7 |we 1,00 2,80 0,85 2,38
8 |natkrivena terasa 0,35 3,00 2,80 2,94
9 |garaza 0,60 4,93 2,95 873
10 |[spremiste 0,50 1,84 2,95 2.7
ukupno 61,37
KAT
1 |hodnik 0,90 4,39 7 4,62
2 |stubiste 0,90 1,74 1,65 2,58
3 |kupaonica 0,90 2,75 2,07 512 2.20-2,50
4 |soba 0,90 3,91 3.67 12,91
-0,90 0,565 0,34 -0,17
5 |soba 0,90 3,71 295 8,51
6 |soba 0,75 1,65 2,38 2,95 1,50-2,20
0,90 0,95 2,38 2,03 2,20-2,60
1,00 13 238 4,12 >2,60
ukupno 42,67
SVEUKUPNO 104,04

Napomena : koeficijent preuzet iz Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
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Brutto gradevinska povrsina (BGP) : NKP x 1,25 = 130,05 m2

Brutto volumen (BV) : BGP X 290m = .15 m3

4. METODA PROCJENE

Izracun trzisne vrijednosti nekretnine se provodi metodama propisanim Zakonom o procjenama vrijednosti
nekretnina NN 78/15 - poredbenom metodom, prihodovnom metodom ili troskovnom metodom, ovisno o vrsi
nekretnine i njezinim specifiénostima.

POREDBENA METODA - primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemijista,
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomot
gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Ovom metodom trzina se vrijedr
odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih katastarskih éestica na
kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojim
se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema svojim
obiljezjima nisu usporedive. Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti $teta i nedostataka na
gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Predmetna nekretnina je kuéa u nizu, te je kao metoda procjene vrijednosti nekretnina odabrana POREDBE
METODA jer poredbeni pokazatelji poredbenih nekretnina svojim obiljeZjima pokazuju dovolinu podudarnost
obiljeZjima procjenjivanje nekretnine.

Napominje se da je procjenom obuhvaceno stanje nekretnine prije zamjene stolarije, te podnih i zidnih oblog:




5.
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IZRACUN VRIJEDNOST] NEKRETNINA

Usporedne nekretnine

Podaci o usporednim nekretninama dostupni su na mreZnoj stranicij :

Usporedna nekretnina 1 :

Usporedna nekretnina 2 :

Usporedna nekretnina 3 :

https://nekretnine.maiou.hr
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5.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST] STAMBENE ZGRADE POREDBENOM METODOM

OBILJEZIA PROCJENIVANE NEKRETNINE

Dan vrednovanja | Gienowni blok: Lokaciia Uilica P"Wjﬂ‘;m Fa“é“;rg}k”m Namjana Opée stan
21.06.2021. Daruvar Daruvar F.Burfanas 36 104,04 305 =stembena prosjecn

Gienowni biok: Kupoprodzina PovrSina Jude |Powrsina oladnice Dovrsenost Oceldvana Poredben
kupoprodsjnog i s , vmjednost poipuno
Doruvar T cijens () [m2} fm2} 2grade dovrsene oy | POERatel fin
Cujetna st 20 302.654 101,50 224 100% 302 654 2982
Ceske brigade ry.20 301.347 133,51 448 100% 301.347 2.257
Jdelacica tra.20 300.000 132,75 159 100% 300.000 2260
....... MEBW i KO EJEDNRC"ENJE s
5 i i Doetum sldapanjz ;. Bazni indekes na = Meduvramen
Redni broj Gienovri blok: % Poredbenj ¢ Bzznj indeks na : :
t kupaprodainog = dan slkdzpznja in | Forekcjiskd faktor | Zjednadena cj
transakcie Farivar i pokazaielj lavin2) P dan vrednovania fain2)
1 Cvietna st 20 2.982 119,45 1,00 2952
2 Ceske brigade ruf.20 2.257 113,35 119,45 1,05 2379
3 Jetacica tra.20 2.260 115,80 1,03 2.329
3 2 : indaks indelcs Meduvramens
Redni bioj ncin Bick: Diztum sidzpanja Foredbeni rEzviienosti rEzvijenost] prema indeks
P hupoprodsinog atelf faving) bolainog olouZenia | lokalnog okniFenja Korelecijsld Takior razs:@'enustf
nelaeining nelreinine flavin2)
1 Cvjetna st 20 2.982 102,106 1,00 2.982
2 Ceske brigede ruj.20 2379 102,106 102,106 1,00 2.379
3 Jfelacica tra.20 2329 102,106 1,00 2.329
INTERKVALITATIVNO E!EDNA&ENJE
Gienovni hik: Koeficjienti za preraduvanye
Redni broj {Mmm'z T Liaupni koefici
tensalcle | Convar i Velidina Jsde | Veliding akudnice | Tip i nadin gradnje PGJ t"“_a mramﬂ:;vmy
lolacie,...)
1 Cvjetna = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 1,00
2 Ceske brigade |2 1,00 = 1,00 2 1,00 2 1,00 = 1,00 1,00
3 Jodelacica = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 1,00
STATISTICKA OBRADA
e ; Meduvwskg
Redni s d premz indeksu | Ukupni koeficient ‘razvi;ienust.l'.l" Relztiviao Apsoluing Kvadrat
¢ bﬂ? razvijenosti preradunavania inhdriaialico odstupanje od odstupanje od odstupanja
/ zjednadena cijena %p) =5 - =L prosjeka [7%) prosjela (zpsoluinih)
Danrvar Ejednacena cijena
[oin2) (knin2)
3 Cufetns 2.982 1,00 2.982 16,33% 418,65 175.264,64
4 Ceske brigade 2.379 1,00 2379 7,20% 184,59 34.071,92
5 Jdeladica 2.329 1,00 2.329 5,13% 234,06 54.784,26
sums 7.690 209.335,56
stendsrdno odsrupanie 264 18 10.21%

pravilo 2 - sigma (+4) kao granica pojedinadnog apsolutnog odstupanja 528,31
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IZRACUN JEDINICNE VRIJEDNOSTI

Meduvramenskd,
Glznovni Blok: prema indelsy = Kontrolz 2 Jedinién:
Redni broj razvijenost i o"s’””ﬁ;"d odstupanja e Ponderirana vijiednos
transakeije interevslitativno ey ” {Clznalk 4 "”‘“}‘;‘g} vrjednost (knim2) | progienjiva,
B Ejednzdena cjjens 7, Pravilinia) i Juce favin
a2}
1 Cvietna 2.982 16,33% 33,33% 994
2 Ceske brigade 2.379 7.20% zadovoljavs! 33,33% 793 2.563
3 J.Jelacica 2329 9,13% 33,33% 776
kontrmlz 100%
. PRERACUNAVANJE POSEBNIH ODSTUPANJA PROCJENSIVANE NEKRETNINE
Procjienjens Opis odstupanja (laving) e
wnjednost T pna‘
stanje odriavanjs | gredevinske Sisie gfoi; ”m"j.” zastanalost dovrienast odstupanja
2.563
0 0 o 0 0 0
Povrsina huce Korigirana jed. | TrZiSna vrjednost S Trzisna vrjiednost x
(m2) cjjena laing) ) Teds) kn/aur Zect) ZaolkniZeno @}
104,04 2563 266.655 7,49 35.601 266.000




F.  MISLUENJE / ZAKLJUGAK

Svrha izrade ovog elaborata Je izraéun trZisne vrijednosti nekretnina predlozenih od narucitelfa.

TrZi$na vrijednost nekretnine Je iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmjenjena na dan procjene izmedu
voljnog kupca i voljnog proda vatelja, u transakciji koja se realizira po trzisnim uvjetima nakon
odgovarajuceg marketinga, pri cemu Je svaka strana bila dobro obavjestena o svim relevantnim
Cinjenicama, te je postupila razborito i bez prisile.

Ovaj procjembeni elaborat izraden Jje nepristrano i neovisno, a trzisna vrijednosti nekretnina izradunata je
paznjom dobrog struCnjaka, uzimajuéi u obzir sve raspolozZive dokaze, te vazece propise i standarde.

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnina predloZenih od naruditelja, utvrduje se da
trzisna vrijednost kuce u nizu na lokaciji Daruvar, Frante Buriana 36, iznosi
( prema srednjem teéaju EUR kod HNB . TEUR=7,49kn):

OPIs TRZISNA VRIJEDNOST

: : kn ' . ElR .
kuéa u nizu 266.654,52 35.601,40
UKUPNO 266.654,52 35.601,40
ZAOKRUZENO 266.000,00 35.601,00

U navedene vrijednosti nife uklju¢en porez na promet nekretnina. Ukoliko nadlezno tijelo utvrdi postojanje
porezne obveze, porez je po vazeéim zakonskim odredbama duzan platiti stiecatelj nekretnine.

U Daruvaru, 21. lipnja 2021.
Izradio :

Zeljko Petrovic, dipl.ing.grad.
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G. PRILOZI

1. FOTOGRAFIJE

DNEVN| BORAVAK KUHINJA

KUPAONICA SOBA
131



2. DOKUMENTACIJA

REPUBLIKA HRVATSKA e
Opéinski sud u B u
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DARUVAR
Stanje na dan: 18.06.2021. 23:33 Verificirani ZK ulod
Katastarska opéina: 304107, DARUVAR Broj ZK ulogka: 29
Broj zadnjeg dnevnika: 2.38 382020
Aktivne plombe: ;
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK =
3% Povriina
Rbye, | Temipsta Oznaka zemijista Primjedba
(kat. jutro| éhv m2

1. (336/40) [DVORISTAMBENA ZGRADA L F. BURIANA BR. 36 s 305
2. |336/41 [DVOR|STAMBENA ZGRADA U F. BURIANA BR. 38 M7 L

UKUPNO: 622 =

B
Viastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa [Primiedbs

1. Viasnidki dio: 114
WAGNER VLADIMIR, ZAGREB, JUKICEVA 36

21 Primieno: 8.lipnja 2006 br Z_1119/06.

ugmmnekamamm3%goﬁiinjemmmnaivlun§iNn
DALIT CORP. D.D. DARUVAR, DARUVAR, §. RADICA 46

Na temelju Sporazuma radi osiguranja novéane traZbine od 23.05.2006., zabijedenc jedaje
pr§enos prava viasnidtva izvrien radi osiguranja potraZivanja u visini 1.251.231,68 EUR
ukfjufujudi osim glavrice | eventuaine zatezne kamate, te sve trodkove koji bi mogih nastati u vezi
naplate trafbine radunapudi PO prodajnom tefaju Hrvatske postanske banke d.d. uvecanom za

12 Zaprimijeno 15.03.2018 g. pod brojem Z-4452/2018

iz Zagreba, Klaiteva 35.

ZABILJEZBA, DOZIVOTNO UZDRZAVANJE, UGOVOR O DOZIVOTNOM UZDRZAVANJU
14.03.2018, temeljem kojeg nekretnine primateija uzdriavanja Wagner Viadimira iz Zagreba,
Jukiteva ulica 36, nakon njegove smrti prelaze u viasniitvo davatelja uzdriavanjs Wagner Luke

naliL1y

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljidne knjige na datum 18.06.2021.

Wz&u TvadIk (dIum | vreme Trade) 1906.2021. 11:15.3%

Swrancs |
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NESLUZBENA KOPIJ

DRZAVNA GEODETSKA UPRAV
PODRUCNI URED ZA KATASTAR BJELOVAR
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DARTVAR

Stamje na den: 18.06.2021 2333

PRUJEPIS POSJEDOVNOG LISTA
Katastarika epina: DARUVAR (Afbr. 304107
Posjedovmi list- 3351
Udio mimm=mmﬁum.mumqw§umm OIB
11 WAGNER VLADDMIR. VINKOV, JUKICEVA 36, 10000 ZAGREB (VLASNIE) 31653287653
Podaci o katastarskim esticama
Broj Adresa katastardke {estice/Nadin uporabe katastarike Posebmi
5| 2| eatastarsie estice/Nadin uporabe 2grade, naziv zgrade, kncai broj :z‘““‘“‘ :’f pravai | Primjedba
festice 1zrade redimi
(33640) [FRANTE BURIANA 305| 16 ;
KUCA I DVORISTE 305
13641 |FRANTE BURIANA 317 16
KUCA 1 DVORISTE 317
Ukmpaa povriins katastarskih {estica 622

NAPOMENA: Mmewmmmmmmawm&mmmw&mqummm
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IZVOD i1Z KA TASTARSKOG PLANA
(preuzeto sa : www.katastar.hr)
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3. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

* Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) — u daljinjem tekstu Zakon,

= Zakon o viasnistvy i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 1 53/09, 143/12, 1 52/14),

* Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15) - u daljnjem tekstu Pravilnik,

* Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/1 7, 114/18, 39/19, 98/19),

* Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19),

* Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/1 9),

* Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/1 8, 32/20),

* Zakon o drZavnoj izmjeri | katastru nekretnina (NN 112/1 8)

* Zakon o sustavu strateskog planiranja upravijanja razvojem Republike Hrvatske (NN 123/17)

* Zakon o regionalnom razvoju Republike Hrvatske (NN 147/14, 123/17, 118/1 8)

* Uredba o indeksu razvijenosti (NN 131/1 7)

* Aktualna prostorno planska dokumentacija za lokaciju na kojoj se nalazi nekretnina,

* Pravilnik o nacinu izraduna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17),

* Odluka o komunalnom doprinosu za predmetno podrudje,

* Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/1 5, 42/19, 73/20),

* vaZece odluke u vezi komunalnog opremanja grad.zemijista i iznosa troskova komunaine infrastrukture,

* podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 1/02, 183/03, 69/05, 53/08, 67/09, 100/12, 100/18, 67/19, 59/20),

* podatak o prosjecnim trosko vima gradenja kubnog metra (m3) gradevine u Republici Hrvatskoj (NN 98/18),

* Pravilnik o energetskom pregledu zgrade | energetskom certificiranju (NN 88/17),

* European Valuation Standards (EVS), ,bluebook* 7.izdanje, 2012, ( TEGoVA)

* bilten ,Standardna kalkulacija“ izdanje IGH,

* vaZeci gradevinski normativi i propisi u Republici Hrvatskoyj,

* Norma HRN ISO 9836:201 1

* Pravilnik o nacdiny utvrdivanja obujma i povrsine gradevina u svrhu obraéuna komunal, doprinosa, (NN 15/1 9),

* Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/1 7, 14/19),

* Pravilnik o informacijskom sustavu trista nekretnina (NN 68/20)

* Pravilnik o jednostavnim I drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19, 31/20)

* Indeks cijena stambenih nekretnina — MSI cijene, izvor: Drzavni zavod za statistiky Republike Hrvatske,

* priopéenje 13.1.2/1.0d 20. sije¢nja 2016. te svako sliedece novo kvartalno izdanje istog izvora.
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