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PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d.
OIB 23057039320

Rijeka, Jadranski trg 3a

PODACI O DUZNIKU:
MEGALIT d.o.o.

OIB 87219083598

Solin, Kralja Zvonimira 14

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi):

- Ugovor o otvaranju i vodenju transakcijskog racuna od 29.09.2020.

- Ugovor o otvaranju i vodenju transakcijskog racuna od 03.06.2022.

- Ugovor o kreditu broj: 5120140776 od 14.07.2022. s pripadaju¢im aneksima od
30.08.2022., 07.09.2022. i 28.03.2023.

Iznos dospjele trazbine: EUR 191.616,86

Glavnica: EUR 111.356,76

Redovne kamate: EUR 76.548,42

Zakonske zatezne kamate: EUR 3.533,85

Naknade: EUR 177,83

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predste¢ajnog postupka: EUR

9.646.283,94

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga):
- izvod iz poslovnih knjiga vjerovnika na dan 12.04.2024.

Vjerovnik raspolaze ovrénom ispravom DA / NE za iznos: EUR 9.837.636,29
Naziv ovrdnih isprava:

- zaduZnica od 14.07.2022., potvrdena po javnom biljezniku Vesni Puc¢ar pod posl.br.
OV-10089/2022

Masarykova ulica 3 | Zagreb | Croatia | t. +385 (0)1 5502 660 | ured@buterin-partneri.hr | www.buterin-partneri.hr



BUTERIN &
PARTNERI

JOVIETNICKO DRUSTVO

- Sporazum o osiguranju nov¢ane trazbine zasnivanjem zaloznog prava (hipoteke) na
nekretnini od 14.07.2022., potvrden po javnom biljezniku Vesni Pu&ar pod posl.br. OV-
10087/2022-1

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razluénog prava:

Sporazum o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava (hipoteke) na
nekretnini od 14.07.2022., potvrden po javnom biljeZniku Vesni Pu&ar pod posl.br. OV-
10087/2022-1

Dio imovine na koju se odnosi na razlu¢no pravo:
nekretnine upisane u zk.ul.br. 7236 k.o. Trogir

k.€.br. 1077/4, dvoriste povrsine 1233 m2, poslovna zgrada Balancane, K. A. Stepinca
112 povrsine 3650 m2, ukupno povrsine 4883 m2

sve upisane u zemljisne knjige Opc¢inskog suda u Splitu, ZemljiSnoknjiznog odjela
Trogir.

Iznos trazbine osigurane razluénim pravom EUR 9.837.636,29
Razluéni vjerovnik odrige se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razluéni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi
njegovo razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE
PRISTAJEM

Razluéni vjerovnik ¢e izjavu o odricanju ili ne odricanju prava na odvojeno
namirenje te izjavu o pristanku ili uskrati pristanka odgode namirenja dati u roku
od 21 dana od dostave plana restrukturiranja, sukladno odredbama ¢l. 38. st. 1.
i 3. Ste¢ajnog zakona.

Zagreb, 03.05.2024.
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Prilozi:

- preslika Ugovora o otvaranju i vodenju transakcijskog racuna od 29.09.2020.

- preslika Ugovora o otvaranju i vodenju transakcijskog racuna od 03.06.2022.

- preslike Ugovora o kreditu broj: 5120140776 od 14.07.2022. i pripadajucih aneksa
od 30.08.2022., 07.09.2022. i 28.03.2023.
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- izvod iz poslovnih knjiga sa stanjem na dan 12.04.2024.

- preslika zaduznice od 14.07.2022., potvrdene po javnom biljeZniku Vesni Pucar pod
posl.br. OV-10089/2022

- preslika Sporazuma o osiguranju nov€ane trazbine zasnivanjem zaloznog prava
(hipoteke) na nekretnini od 14.07.2022., potvrdenog po javnom biljezniku Vesni Puéar
pod posl.br. OV-10087/2022-1

- zemljiSnoknjizni izvadak za nekretnine upisane u zk.ul.br. 7236 k.o. Trogir

Generalna punomo¢ deponirana kod Trgovackog suda u Splitu pod posl.br. 39
Su-447/2021.
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Erste&Stelermarkische Bank d.d., fadranski trg 3a (u daljnjem tekstu: Banka) i
' Nazlv Poslovnog subjekta {(popunjava Poslovni subjekt)

. MEGALIT D.0.0.
0IB Posiovog subjekta (popunjava Poslovnl sublekt)
- 87219083598 : g

(u daljnjemn tekstu: Kiljent), sklapaju u Rijeci sljede¢|

UGOVOR 0 OTVARANIU | VODENIU TRANSAKCUSKOG RACUNA

Clanak 1. ;

1.1, Na temelju ovog Ugovora | Zahtjeva za otvaran]e transakcljskog raguna Ili Zahtjeva za aktivaclju transakcljskog ratuna, kol Zine sastavnl dio ovag Ugovora,
Banka Kiljentu otvara multlvalutnl transakcljskl ratun (daife: Ratun) na natin | pod uvjetima utvrdenlm ovim Ugovorom kofi je sastavni dio Okvirnog ugovora o
platnim uslugama (dalje u tekstu: Okvirnl ugovor) te Aktima Banke kojima Je uredeno poslovanje s Ratunima poslovnih subjekata,

1.2, Potplsom oveg Ugovora Kiifent | Banka sklapaju Okvirnl ugovor koji ¢ine:

Opdf uvjeti vodenja transakdljskih ratuna i obavijanja usluga platnog prometa za poslovne subjekte (dalje u tekstu: Opél uvjetl Ratuna),

= pripadajuci Posebnl opcl uvjet! za dodatnu uslugu koju ugovaraju Banka | Klijent, ako se pored ovog Ugovora ugovara | dodatna usluga po Radunu,
- Naknade za usiuge platnog prometa u poslovanju s posfovnim subjektima,

= Terminski plan

- QObavljest o otvaranju | broju ratuna te

- ova] Ugovor (dalje u tekstu skupno: Dokumentaclja kofa €inl Okvirni ugovor),

1.3, Svolim potpisom na evom Ugovoru Klljent potvrdule da Je prethedno, prije sklapanja Okvirnog ugovora, upoznat s Dokumentacljorn koja €inl Okvirni ugovor |
druglm Aktima Banke te da e Iste protitao | razumlo kac | da se s njima u cljelosti staZe | prihvada ih,

L4, Svl pojmovi kojl se koeriste u ovomn Ugovoru definirani su u Opcim uvjetima Racuna.

Clanak 2. .
2.1, Klijent prilikom predaje Zahtjeva za otvaranje transakci|skog ra¢unas/ Zahtjeva za aktivaciju transakcijskog racuna predaje Bancl svu potrebnu dokumentaclju navedenu u
Opcim uvjetima Raguna. Na temelju dostavljene potrebne dokumentacije Banka Klijentu otvara Ratun s brojem | nazivom specificiranim u Obavijesti o otvaranju | broju raluna.

2.2. Kiijent potpisom ovog Ugovora u svim poslovnicama Banke moZe abavljatl sljedede platne usluge:
~ polaganje na Raun | podizanje gotovog novca s Raluna
- lzvrSenje platnih transakclja
= lzdavanje I/ill prihvacanje platnih Instrumenata
- usluge navéanih po3iljaka,
te u poslovnicama FINA-e:
- pelaganje na Ratun | podizanje gotovog hovca s Rafuna u domaco] valuti
- lzvigenje platnih transakclja u domaco] valuti

2.3, Podnodenjem Zahtjeva za lzmjenom po transakcljskom ragunu Klijent moZe fzmijeniti statusne | druge podatke navedene u Zahtjevu za otvaranje transakcljskog
_ratuna te Zahtjevu za aktlvaclju transakcijskog rafuna, a 3to ukljutuje | padatke koje Je unlo u Sustav START prije iniciranja otvaranja Racuna. Zahtjev za
lzmjenom po transakci)skom ralunu, u tom slucaju, priloZit ¢e se ovom Ugovoru | €initi njegov sastavni dio.

2.4, Pojedine platne usluge Kiljent moZe obavljati | Distributivnlm kanallma (primjerice Erste NetBankingom, dnevno no¢nom trezoru, Erste FonBankingom) za koje je
potrebne podnijetl zahtjev Ko|l po odobrenju od strane Banke postaje sastavnl dlo Okvirnog ugovora,

2.5. Ugavarne strane suglasno utvrduju da ¢e naloge za placanje moc| zadavati samo Ovlastenicl,

Clanak 3,

3.1, Banka ¢e na sredstva na Rafunu obragunavall | plaatl kamatu u skladu s Odiukom o visinl kamatnih stopa objavijenof na Internetsko) stranici Banke
www.erstebank.hr. Kamatna stopa Je promjen]iva te Ju Banka moZe promljeniti bez prethadne obaviesti | suglasnost Killenta, Obavljest o lzmjenl kamatne stope Banka
¢e Killentu dostaviti na prvom sljedecem izvodu a Isplati kamate za prethodno razdoblje, Potpisom ovog Ugovara Kifjent potvrdule da Je, u skladu s vaZecim proplsima,
upoznat s uvjetima depozita | efektivnom kamatnom stopom koja Je jednaka nominainoj.

3.2.Za obavljanje poslova iz ovog Ugovora Kiljent se obvezuje Banci pla¢atl naknadu u visinl utvrdeno] u Naknadama za usluge platnog prometa u poslovanju s
poslovnim subjektima,

Elanak 4.
4.1, Za obavljanje platnih usluga Iz 2. 2.2. Klljent Je du?an Ispostavitl Banci ispravan nalag za placanje u skladu s Opcim uvjetima Racuna.

4,2, Potpisom ovog Ugovora Klijent lzriZito oviadcuje Banku | daje neopoziv nalag Bancl da naknade Iz &lanka 3. ovog Ugovora napladuje direktno s Ratuna, au
sluZaju da na Ragunu nema dovoljno sredstava da se naplati Iz sredstava sa svih rafuna otvorenih kod Banke, ako sredstva na Istima nisu lzuzeta od naplate,
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4.3, Klijent nvrasth]e Banku da naloge za naplatu duZnog Iznosa naknade I/Ill trodkova podnosl | kod druglh banaka | oviadtenlh organizacija koje za Klijenta obavljaju
poslove platnog prometa te Ih na temelju ovog Ugovora oviad¢uje da postupe po takvom nalogu, odnosno u slu¢aju nedostatka sredstava, da naloge evidentiraju | po
priljevu sredstava iste izvrie, ako sredstva na ratunima nisu lzuzeta od naplate.

" 4.4.Smatra se da Je Kiljent dao suglasnost/autorizaclju za lzvrienje platne transakcile ako Je autorlzaclja dana na bilo koji nagin naveden u Opcirn uvjetima Ratuna.

45. U svakom slutaju Klijent je odgovoran za lzvr3enje neautorizirane i /ill neuredna izvr3ene platne transakcile u punom iznosu do trenutka blokade platnog Instrumenta.

4.6. Klijent izjavljuje da prema njegovom saznanju, primjenom duZne paZnje, njegovi zaposlenici, rukovoditelji, posrednicl, zastupnicl nisu Osobe koje podlije2u sankcijama
te da navedene osobe nisu ukijuCene u bllo kakvu aktlvnost za koju se moZe razumno ofekivati da ce rezuitirati njihovim odredivanjem kad Osoba koje podlijeZu sankcijama
te da navedene asobe nisu primlile obavijest il na drugi naZln saznale da je u odnosu na njih je podnesen/a ill peduzet/a zahtjev/radnja/iuzba Il pokrenutl postupak
Il Istraga u vezl s [l radi primjene Sankclja od strane Tijela nadleZnog za dono3enje sankcija, Pojmovl Sankcija, Osoba koje podllje2u sankcijama | Tljela nadle2nog za

dono3enje sankclja definlrant su I Imaju isto znalenje kao 3to Je navedena u Opdim uvjetima Raduna.

4.7. Klijent se obvezulje da: . .
- nece koristitl sredstva po Ra¢unu, Ill prouzroitl Ili dozvolitl da se sredstva po Racunu korliste, lzravno [l nelzravno, kao pozajmice Il drugl oblicl predujma, 2a provodenje

transakclja, ulaganja lli za druge oblike financiranja lli podrfavanja peslovnih aktlvnostl Osobe koja podiijeffe sankcijama Il korlste na bilo ko]l drugl nagin kojl bl doveo

do krienja Sankcifa;
- ¢e oslguratl da nijedna Osoba koja podiljeZe sankcljama nije viasnlk sredstava koja Kiljent upiacuje na Ratun Ill se uplacuju u Ime Kiijenta na Ragun;
~ da ¢e oslguratl da bllo koja 0soba koja nastupa u ime Kiijenta nije ukljutena u bllo kakvu transakelju, aktivnost lli ponasanje koje kr3l Sankclje Il mo2e prouzroZitl da Kifjent

postane Osoba koja podlljeZe sankcijama odnosno da nece angaZirati takvu asobu;
- da nede, svlesno, nakon $to e proveo razumno Ispitivanje, koristit! bilo koji prihod lii povlasticu koja proiziazl iz bilo koje aktivnosti ili poslovanja s Osobom koja podilje2e

sankcljama u svrhu Ispunjenja obveza iz ovog Ugovora.

Clanak 5.
5.1, 0 promjenama stanja na Ratunu Banka ce izvijestiti Kljenta lzvatkom prometa po Rafunu na ugovoren| natin u skladu sa Zahtjevom za otvaranje transakcijskog

raluna, Zahtjeva za aktivaciju transakcljskog ratuna Ill na zahtjev Klljenta u poslovnici Banke. Za lzvadak prometa po Rafunu Banka naplacuje naknadu u skiadu s
Naknadam a za usluge platnog prometa u poslovanju s poslovnim subjektima,

tlanak 6.

6.1 0va Ugovor Je sklopljen danom potpisa oblju ugovornlh strana, a stupa na snagu danom otvaranja Ratuna lll danom aktivaclje Raguna Zije e atvaranje Iniclrano
Sustavom START, o ermnu ¢e Banka obavijestiti Kiijenta sa Obavljesti o otvaranju | broju ratuna koja Je sastavnl dio ovog Ugovora.

6.2. Ugovor se sklapa na neodredeno vrijeme s mogucnocu otkaza bllo koje ugovorne strane na nacin odreden Opcim uvjetima Ratuna.

6.3. Klijent se obvezuje prije podno3enja Zahtjeva za zatvaranje ratuna podmiritl svoje obveze s bilo kojeg osnova prema Banci.

Elanak 7. ’
Za sve $to nije regulirano ovim Ugovorom primjen]ivat e se odredbe preostale Dokumentaclje koja &inf Okvirnl ugovor te podredent drugl Aktl Banke.

tlanak 8.
U slutaju spora ugovara se nadleZnost sivarno nadleZnog suda u sjedistu Banke.

Elanak 9. ;
Ovaj Ugovor sastavijen Je u 2 (dva) Istovjetna primjerka, 1 (fedan) za Banku | 1 (Jedan) za Klijenta.

Ovjera Banke | datum vaZenja 9.9 ¢l Patpls asobe oviaZtene 2 zas.iupan]e
& 4
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Ugovor o otvaranju i vodenju
transakcijskog raCuna
RK

i
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Erste&Steiermadrkische Bank d.d., Jadranski trg 3a (u daljnjem tekstu: Erste banka) i

Naziv Poslavnag subjekta (popunjava poslovni subjekt)
" MEGLIT d.0.0.

CIB Paslovnog subjekta (popunjava posiovni subjekt)
87219083598

(u daljnjern tekstu: Kiijent), sklapaju u Rijed sljededi

UGOVOR O OTVARANIU | VODENIU TRANSAKCIISKOG RACUNA

Clanak 1.
11. Na temelju ovog Ugovora | Zahtjeva za otvaranje transakcljskog raguna Il Zahtjeva za aktivaciju transakcijskog racuna, koji Zine sastavni dio ovog Ugavora,

Erste banka Kiijentu otvara multivalutnl transakcijskf ratun (dalje: Ra¢un) na nadin | ped uvijetima utvrdenim ovim Ugovorom kol je sastavnl dio Okvimog ugovora o
platnim uslugama (dalje u tekstu: Okvirnl ugovor) te aktima Erste banke kojima Je uredeno poslovanje s Ralunima poslovnih subjekata.

1.2. Putpisom ovoy Ugovora Klijent i Erste banka sklapaju Okvimi ugovor koji ¢ine:

- Opci uvjeti vodenja transakcijskih raduna i obavljanja usluga platnog prometa za paslovne subjekte (dalje u teksiu: Opdi uvjetl Ratuna),

- pripadajuéi posebni opei uvjeti za dodalnu uslugu koju ugovaraju Erste banka | Klijent, ako se pored ovog Ugovora ugovara | dodatna usluga po Ratunu,
- Naknade za usluge platnog prometa u poslovanju s poslovnim subjektima,

- Terminski plan

- Obavljest o otvaranju | broju ra¢una te

- ova] Ugovor (dalje u tekstu skupno: Dokumentada koja ¢ini Okvirni ugavor).

1.3. Svojim patpisom na ovormn Ugovoru Klijent potvrduje da je prethadno, prije sklapanja Okvirnog ugovora, upoznat s Dokumentacijom koja ¢ini Okvirnl ugovor | drugim
aktima Erste banke te da je iste protitao | razumio kao | da se s njima u cijelosti slaZe i prihvaca ih.

1.4, Svi pojmovi kol se koriste u ovem Ugovaru definlrani su u Opeim uvjetima Raguna.

Clanak 2.
2.1. Klijent prilikom predaje zahtjeva za olvaranje transakcljskog ratuna/ zahtjeva za aktivaciju transakdjskog ratuna predaje Erste banci svu potrebnu dokumentaciju

navedenu u Opcim uvjetima Racuna. Na temelju dostavijene potrebne dokumentadije Erste banka Klijentu otvara Raun s brojem i nazivorn specificiranim u obavijestl o
otvaranju i broju raduna.

2.2. Klijent potpisom ovog Ugovora u svim posiovnicama Erste banke moZe obavljati sljedece platne usluge:
- polaganje na Ratun | podizanje gotovog novca s Raduna
- lzvrenje platnih transakclja
- fzdavanje I/1ll prihvacanje platnih instrumenata
- usluge novanlh podlijaka.
te u poslovnicama FINA-e:
- polaganje na Racun | podizanje gotoveg novca s Ratuna u domaco)] valutl
— fzvr3en]e platnih transakcija u domaco] valuti

2.3. Podno3enjem zahtjeva za lzmjenom po transakcljskom ratunu Klijent moze izmijenitl statusne | druge podatke navedene u zahtjevu 2a otvaranje transakcljskog
ratuna te zahtjevu za aktivaciju transakcljskeg racuna, a Sto ukljucuje | podatke koje je unio u Sustav START prije iniciranja otvaranja Racuna. Zahtjev za

lzmlenom po transakcijskom racunu, u tom slu¢aju, priloZit ce se ovom Ugovoru | Ciniti njegay sastavnl dio,

2.4, Pojedine platne usluge Klijent moZe obavijatl | distributivnim kanalima (primjerice Erste NetBankingam, dnevno na¢nom trezoru) za koje Je potrebno podnljet] zahtjev
koji po odobrenju Erste banke postaje sastavnl dio Okvirnog ugovora.

2.5. Ugovomne strane suglasno utvrduju da ce naloge za placanje moci zadavati samo ovlastenici.
Ctanak 3.
3.1, Erste banka na sredstva na Ratunu ne obratunava kamatu.

3,2. Za obavljanje poslova iz ovog Ugovora Klijent se obvezuje Erste banci placatl paknadu u visinl utvrdeno] u Naknadama za usluge platnog prometa u poslovanju s
poslovnim subjektima.

Clanak 4.
4.1, Za obavijanje platnih usluga iz €1, 2.2, Kiijent je duzan ispostavitl Erste band ispravan nalog za placanje u skladu s Opdim uvjetima Ratuna.

g da naknade Iz ¢lanka 3. ovog Ugovora naplacuje direktno s Racuna, a u slutaju da

4.2. Potplsom ovog Ugovora Klijent izritito oviadcuje Erste banku i daje neopoziv nalo
Ih kod Erste hanke, ako sredstva na Istima nisu lzuzeta od naplate.

na Ratunu nema dovoljno sredstava da se naplati iz sredstava sa svih rafuna otvoren

[ ]
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4.3. Kiijent ovlascuje Erste banku da naloge za naplatu duZnog lznosa naknade i/ili trodkova podnosi | kod drugih banaka i ovlastenih organizacija koje za Klijenta ebavijaju
poslove platriog promela te ih na temelju ovog Ugovora ovlad¢uje da postupe po takvom nalogu, odnosno u slucaju nedostatka sredstava, da naloge evidentiraju | po
priljevu sredstava Iste izvr3e, ako sredstva na racunima nisu izuzeta od naplate.

4.4, Smatra se da Je Kiljent dao suglasnost/autorizaciju za izvrienje platne transakcije ako [e autorizaclja dana na bilo koJl natin naveden u Op¢im uvjetima Racuna,
45, U svakom siutaju Kiijent je odgovoran za lzvr3enje neaulorizirane | /ili neuredno izvriene platne transakcije u punom [znosu do trenutka blokade platnog instrumenta.

4.6, Klljent izjavljuje da prema njegovom saznanju, primjenom duZne paZnje, njegovi zaposlenici, rukovoditelji, posrednici, zastupnici nisu osobe koje podlije2u sankcijama
te da navedene osobe nisu ukljuene u bilo kakvu aktivnost za koju se moZe razumno oZekivatl da ce rezultirati njinovim odredivanjem kao osoba koje podlije2u sankdjama
te da navedene osobe nisu primile obavijest il na drugi natin saznale da Je u odnosu na njin Je podnesen/a il poduzet/a zahtjev/radnja/luZba Ili pokrenuti postupak
ill istraga u vezi s Il radi primjene sankclja od strane tijela nadleZnog za dono3enje sankclja. Pojmovi sankcija, Osoba koje podlije?u sankcijama | tijela nadleZnog za
donosenje sankcija definirani su | imaju Isto znaZenje kao Sto Je navedeno u Opéim uvjetima Rafuna.

4.7. Klijent se cbvezuje da:
— nede koristiti sredstva po Racunu, 1 prouzrogiti 1li dozvoliti da se sredstva po Racunu Koriste, izravno lii neizravno, kao pozajmice ili drugi obiici predujma, 2a provodenje

transakcija, ulaganja ili za druge oblike financiranja ili podrZavanja poslovnih aktivnosti osobe koja podlijeZe sankcljama i koriste na bilo koji grugl nacin koji bl doveo

do kr¥enja sankcija;
- ¢e osigurati da nijedna osoba koja podiije?e sankcijama nije viasnik sredstava koja Kiljent uplacuje na Ratun Il se uplacuju u ime Klijenta na Ratun;

— da ¢e osigurati da bilo koja osoba koja nastupa u Ime Kiljenta nije ukljuZena u bilo kakvis transakclju, aktivnostili ponasanje koje kral Sankcije ili moZe prouzrotiti da Klijent

postane osoba koja podiijeZe sankcllama odnosno da nede angaZirati takvu osobu;
— da nece, svjesno, nakon &to Je praveo razumno Ispitivanje, koristiti bile koji prihod ili poviasticu koja proizlazi iz bilo koje aktivnosti ili poslovanja s osobom keja podlijeze

sankcijama u svrhu ispunjenja obveza Iz ovoy Ugovora;
- Ce uspostaviti | odrZavatl pravila | procedure osmigljene za promicanje | postizanje kontinuiranog uskladivanja sa svim propisima o sankcilama. te Je Isto obvezan

osigurati | za povezana drustva.

Canak 5.
5.1, 0 promjenama stanja na Ratunu Erste banka de lzvijestitl Klijenta izvatkom prometa po radunu na ugovoreni nadin u skladu sa zahtjevom za otvaranje

transakeljskag ratuna, zahtjeva za aktivaciju transakcljskog raluna Ili na zahtjev Klljenta u poslovnicl Erste banke, Za zvadak prometa po raunu Erste banka naplacuje
naknadu u skladu s naknadama za usluge platnog prometa u poslovanju s poslovnim subjektima.

Clanak 6.
6.1 Ovaj Ugavor je sklopljen danom patpisa obiju ugovernih strana, a stupa na snagu danorn otvaranja Ratuna il danom aktivaclje Rafuna Cije je otvaranje inicirano

Sustavom START, o éemu ce Erste banka obavijestiti Kiifenta sa obavljestl o otvaranju i broju rafuna koja je sastavni dio ovog Ugovora.
6.2. Ugavor se sklapa na neodredeno vrijeme s mogu¢no3cu alkaza bllo koje ugovorne strane na nadin odreden Opéim uvjetima Racuna.

6.3. Klijent se obvezuje prije podnoZenja Zahtjeva za zatvaranje racuna podmiritl svole obveze s bilo kojeg bsnova prema Erste banci.

Clanak 7.
Za sve &to nlje reguliranc ovim Ugovarom primjenjivat ce se odredbe preostale Dokumentacije koja ¢ini Okvirni ugovor te podredeni drugl akti Erste banke.

Clanak 8.
U slu¢aju spora ugavara se nadleZnust stvamo nadleZnog suda u sjedistu Erste banke.

Clanak S,
Ovaj Ugovor sastavijen Je u 2 (dva) Istovjetna primjerka, 1 (jedan) za Erste banku 11 (jedan) za Kiljenta.

Ovjera Erste banke i datum vaZenja
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ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., RIJEKA, JADRANSKI TRG 3a; OIB 23057039320, radun broj
HR9524020061031262160, (dalje u tekstu; Banka)

i

MEGALIT d.o.o. za trgovinu i usluge, SOLIN, KRALJA ZVONIMIRA 14, OIB 87219083598, ratun broj
HR4324020061100875250, kao korisnik kredita (dalje u tekstu: Klijent)

sklapaju 14.07.2022. sljedecl: -

UGOVOR O KREDITU
BROJ: 6120140776

1. PREDMET UGOVORA
1.1. Banka cdobrava Klijentu Kredit (dalje u tekstu: Kredit) pod uvjetima navedenim u ovom Ugovoru,

2. VRSTA KREDITA
2.1. Kredit za refinanciranje financijskih obaveza

3. IZNOS KREDITA ‘
3.1. = 10.300.000,00 EUR (desetmilijunatristotisuéa EUR) protuvrijednost u kunama obragunata po
srednjem te€aju Banke na dan pustanja Kredita u tetaj.

4. NAMJENA KREDITA

4.1. Kredit je namijenjen za:

(i) Refinanciranje kreditnih obaveza Klijenta u bankama Hrvatska banka za obnovu i razvitak, Zagreb,
Strossmayerov trg 9, OIB: 26702280390 (dalje u tekstu HBOR) i BKS Bank AG, Rijeka, Mijekarski trg 3,
OIB: 02138784111 (dalie u tekstu: BKS Bank AG), te troskova povezanih s prijevremenom otplatom
kredita,;

(ii) Otplata obveza prema dabavljadima i drugim tre¢im osobama prema kojima Klijent ima nepodmirene
obaveze;

(i) Deponiranje nov&anih sredstava na depozit broj 8500094069 u skladu s potpisanim Ugovorom o
okvirnom kunskom depozitu uz EUR valuthu klauzull broj 85000940689,

(iv) Deponiranje novéanih sredstava na depozit broj 8500094077 u skladu s potpisanim Ugovorom o
okvirnom kunskom depozitu s EUR valutnom klauzulom bro] 8500094077;

(v) Plaéanje naknade za obradu i odobravanje Kredita navedene u &lanku 11. ovog Ugovora

4.2, Klijent se obvezuje sva sredstva iz Kredita koristiti namjenski isklju¢ivo za svrhu za koju je Kredit
odobren, §to Banka ima pravo, ali nema obvezu pratiti i kontrolirati, niti je na bllo koji nagin odgovorna za
eventualno koriétenje protivno toj namjeni. ‘

5. NACIN KORISTENJA

5.1. Sukladno nalogu Klijenta, a prema obrascu u Prilogu 1 ovog Ugovora te

(i) u skladu s pismom namjere HBOR-a i pismom namjere BKS Bank AG;

(i) prijenosom na transakcijski radun Kiijenta u skladu s izvodima o stanju duga Klijenta prema
dobavljatima/treéim stranama ifili pla¢anjem na transakeijski raZun dobavljata;

(iii) prijenosom na depozit Klijenta otvorenog u Banci broj 8500094069,

(iv) prijenosom.na depozit Klijenta otvorenog u Banci broj 8500094077;

(v) podmirenje naknade za obradu i odobravanje Kredita-prema obragunu Banke.

5.2. Klijent moze iskoristiti Kredit u cjelokupnom iznosu ili djelomiZno, dostavljanjem Banci uredno
ispunjenog zahtjeva za koristenje Kredita.

5.3. Banka ¢e staviti Kredit na raspolaganje pod uvjetom da su u vrijeme primitka zahtjeva za koristenje
Kredita kao i na predlozeni datum koristenja Kredita Ispunjenl svi sljedeci uvjeti:
(i) svi prethodni uvjeti navedeni u &lanku 12. ovog Ugovora;
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(i) da nije nastupila povreda bilo koje ugovorne odredbe niti bi takva povreda nastupila kao posljedica
zatrazenog koristenja Kredita, odnosno da ne postoje okolnosti koje bi, prema prosudbi Banke, mogle

dovesti do povrede bilo koje ugovorne odredbe;
(iii) izjave i jJamstva navedena u ¢lanku 13. ovog Ugovora su u bitnome istinite, toéne i potpune.

6. ROK KORISTENJA
6.1. Po Ispunjenju svih uvjeta iz prethodnog &lanka i traje do 14.11.2022. (dalje u tekstu: Rok koristenja).

8.2. |skori&teni iznos Kredita prenosi se u otplatu po.isteku Roka koristenja, bez obzira na ugovoreni iznos
Kredita. ‘

6.3. Protekom Roka koristenja Kiijent gubi pravo zatraziti koriStenje Kredita, neovisno je li ga do tog
trenutka uopée koristio, odnosno je li ga iskoristio samo djelomigno.

7. ROK VRACANJA
7.1. 30.09.2029. (dalje u tekstu: Rok vracanja).

8. NACIN VRACANJA
8.1. Otplata Kredita je u 28 (dvadesetosam) tromjese&nih obroka, a zadnji obrok Kredita u Iznosu

6.823.750,00  EUR (§estmilij_unao$amstodvadeseﬂritisuéesedamstopadesel EUR) protuvrijednost u
kunama obra&unata po srednjem teéaju Banke na dan plaéanja predstavija ostatak vrijednosti koji se vraéa

jednokratno s dospljeéem zadnjeg obroka.

8.2. Iznos rate = 128.750,00 EUR protuvrijednost u kunama obra&unata po srednjem teZaju Banke na dan
placanja. ]

8.3. Klijent se obvezuje otplatiti Kredit sukladno Planu otplate kofi je prilozen ovom Ugovoru i €ini njegov
sastavni dio. Plan otplate je izraden okvirno pod pretpostavkom da je Iskoristen cijeli iznos Kredita. U
slutaju da u Roku koristenja nije iskoridten cijeli iznos Kredita, Banka ¢e, na zahtjev Klijenta, Klijentu
dostaviti Plan otplate kod kojeg ¢e rate odgovarati stvarno iskoritenom iznosu Kredita.

8.4. Dospjeli dug smatra se uredno podmirenim ako je uplaéen na ratun Banke na dan dospijeca.

8.5. Povrat obveza iz ovog Ugovora (iznos Kredita i pripadajuée kamate) obracunat ée se po srednjem
tetaju Banke za EUR na dan kada ¢e uplata biti knjizena na racunu Banke. Klijent je upoznat s moguéim
promjenaima kunskog iznosa obveza na pla¢anje u vezi s ovim Ugovorom nastalih uslijed promjena tetaja
te potvrduje da ga je Banka informirala o posljedicama i svim eventualnim rizicima promjene te¢aja valute.

8.6. Banka moze izvréiti prijeboj bilo kojeg dospjelog duga Klijenta po ovom Ugovoru ill kojem od
Instrumenata osiguranja (kako su nize definirani) i trazbine Klijenta prema Banci bez obzira na mjesto
plaéanja ili valutu medusobnih dugovanja. Ako su obveze denominirane u razli&itim valutama, Banka moze
konvertirati bilo koju od njih po tecaju definiranom u Opéim uvjetima voden|a transakcijskih ratuna i

obavljanja usluga platnog prometa za Poslovne subjekte.
8.7. Ukoliko je dan plaéanja neradni dan, placanje Ge biti izvrieno prvog sliedeéeg radnog dana.

t, djelomiéno ili u cijelosti, pod sljedecim uvjetima da (i) je Rok

8.8. Klijent moze prijevremeno otplatiti Kredi
) radnih dana unaprijed.

kori&tenja istekao i da (ii) je u pisanom obliku obavijestio Banku 10 (deset

0% od prijevremeno upla¢enog lznosa,

8.9. Banka ima pravo naplatiti jednokratnu naknadu u visini od 1,5
rat Kredita se nece naplatiti sluaju

odnosno minimalno 450,00 kn. Naknada za prijevremeni pov
prijevremenog povrata Kredita iz viastitih sredstava Klijenta.

8.10. Klijent ne moze ponovno koristiti prijevremeno otplaéeni iznos Kredita ili njegov dio.

9. UGOVORNE KAMATE
9.1. Klijent je duzan pladati kamate na lznos iskori
po fiksnoj stopi u iznosu od 3,10% godiénje.

Steplog Kredita i to od dana koritenja do, Roka vracanja

.
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9.2. Kamate se obraZunavaju primjenom proporcionalne metode na temelju stvarnog broja dana u
kamatnom razdoblju i 360 dana u’ godini.

9.3. Interkalara kamata .obracunava se u visini ugovorne kamatne stope na iskoridteni iznos Kredita i
naplaéuje se jednokratno prilikom prijenosa Kredita u otplatu.

9.4. Redovna kamata obratunava-se u visini ugovorne kamatne stope na iskoridteni iznos Kredita i
naplaéuje se do Roka vracan|a tromjesecno.

9.5. Klijent se obvezuje platiti kamatu o dospijeéu. Iznos kamate utvrden u obra¢unu Banke predstavlja
mjerodavan izragun, - '

9.6. U sluéaju zakasnjenja s pladanjem ugovornih kamata, Banka ima pravo za obragunska razdoblja
raéunajudi od dana dospijeéa pa do dana placanja, Klijentu obradunati ugovorne kamate po stopi jednakoj
visini stope zatezne kamate odredene propisima Republike Hrvatske. Ukoliko plaéanje duZnog iznosa
uslijedi tijekom prvog slijedeéeg obradunskog razdoblja, Banka ima pravo i za to razdoblje obradunati
ugovorne kamate po stopi’jednakoj visini stope zatezne kamate odredene propisima Republike Hrvatske.

10. ZATEZNE KAMATE ; :
10.1. Banka ¢e obratunati zatezne kamate na bilo koji dospijeli neplaceni iznos (glavnicu, naknade,
troskove i sve drugo, kako je dopusteno propisima) iz ovog Ugovora u visini stope zatezne kamate’
odredene propisima Republike Hrvatske.

10.2. Klijent se obvezuje, osnovom dostavljenog obraéuna Banke, odmah izvrsiti uplatu zatezne kamate.

11. NAKNADA
11.1, Za obradu i odobravanje Kredita Klijent je duZan platiti jednokratnu naknadu u visini od 0,60% od
iznosa Kredita, odnasno minimalno = 450,00 kuna koja ¢e se obratunati na dan sklapanja ovog Ugovora,

a koju ée Banka ustegnuti prilikom isplate Kredita.

11.2. Klijent se obvezuje svaku naknadu platiti o dospijecu. lznos naknade utvrden u obragunu Banke
predstavlja mjerodavan izracun.

11.3. Klijent se obvezuje platiti Banci naknadu za izmjene Ugavora ili povezane dokumentacije u iznosu
od 3.000,00 EUR (tritisuc¢e eura) protuvrijednost u kunama obragunata po srednjem te€aju Banke i to za
svaku izmjenu Ugovora ili povezane dokumentacije plativu na dan sklapanja izmjena.

12. INSTRUMENT{ OSIGURANJA | PRETHODNI UVJETI

12.1. Klijent ée dostaviti Banci sljedece isprave:

(i) izjavu sukladno &lanku 214: Ovrnog zakona (zaduZnica) valjano izdanu od strane Kiijenta i potvrdenu
kod javnog biljeZnika;

(i) dokaz o zasnivanju i upisu zaloZnog prava na nekretnini temeljem Sporazuma o osiguranju trazbina
banke zashivanjem zaloZnog prava na nekretnini u formi i sadrZaju prihvatljivom Banci pri €emu ée opis i
popis nekretnine/a biti odreden u sporazumu (dalje u tekstu: Nekretnina) u treéem prvenstvenom redu radi
osiguranja tra2bina Banke natemelju tog Sporazuma;

(i), Sporazum o osiguranju novZane tra2bine zasnivanjem zaloZnog prava na poslovnim udjelima
("Sporazum”) kojim se zasniva zaloZno pravo na poslovnim udjelima navedenim i opisanim u Sporazumu
(dalje u tekstu: Poslovni udjeli), kao i doKaz o zasnivanju i upisu zaloZnog prava na Poslovnim udjelima u
prvom, prvenstvenom redu u korist Banke radi osiguranja trazbina Banke na temelju tog Sporazuma;

(iv) Ugovor o okvirnom kunskom depozitu uz EUR valutnu Klauzulu broj 8500094069, sklopljen izmedu
Banke i Klijenta, otvarenog kod Banke radi osiguranja trazbine Banke iz ovog. Ugovora (dalje u tekstu:
CAPEX ra&un); :

(v) Ugovor o okvirnom kunskom depozitu uz
Banke i Klijenta, otvorenog kod Banke radi os
DSRA ra&un);

(vi) Sporazum o osiguranju nov&ane
zasnlva zaloZno pravo na depozitu Klijenta otvorenim ko
Ugovora na temelju tog sporazuma;

EUR valutnu klauzulu broj 8500094077 skloplien lzmedu
iguranja trazbine Banke iz ovog Ugovora (dalje u tekstu:

trazbine zasnivanjem zaloznog prava na CAPEX ratunu, kojim se
d Banke, radi osiguranja trazbine Banke iz ovog

S—
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(vil) Sporazum o osiguranju nov¢ane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na DSRA racunu, kojim se
zasniva zaloZno pravo na depozitu Klijenta otvorenim kod Banke, radi osiguranja trazbine Banke iz ovog

Ugovora na temelju tog sporazuma; ‘
sve isprave navedene gore od (i)-(vi)) dalje: Instrumenti osiguranja)

(viii) presliku vaZeéeg izvatka iz sudskog registra za Klijenta, potvrdenu kao istinitu od strane ovlasterie

osobe Klijenta; i
(ix) potpisanu ugovornu i dokument_aciju vezana uz instrumente osiguranja, te dokaz o valjanom zasnivanju

svih instrumenata osiguranja;

(%) procjenu trziéne vrijednosti Nekretnine dostavljena i prihvatijiva Banci, a u slu¢aju eksterne procjene
ista mora biti potvrdena od strane ERSTE NEKRETNINE d.o.o0., OIB: 12103019543 (dalje u tekstu: ENEK),
pri &emu trZi§na vrijednost potvrdena od ENEK-a mora omoguéavati omjer iznosa Kredita i iznosa trzisne
vrijednosti Nekretnine (dalje u tekstu: LTV) od maksimalno 70%;

(i) Banci prihvatljiva pisma namjere Hrvatske banke za obnovu | razvitak (HBOR), BKS Bank d.d., Rijeka
(OIB: 61436608168) | BKS Bank AG, Klagenfurt, Austrija (OIB: 95202348925) kojim se navedene banke
obvezuju na brisanje postojeéih zaloga na Nekretnini te otpustanje svih postojecih instrumenta osiguranja
i zaloga vezanih uz kredite Kiijenta u navedenim bankama, a koji se refinanciraju ovim Kreditom;
-(xli) Potvrda Porezne uprave o nepostojanju poreznog.duga Klijenta; )

(xiii) dokaz o osiguranju Nekretnine kod osiguravatelja prihvatljivih Banci zajedno s dokazom o uplaéenoj
premijl;

(xiv) dokaz o provedenoj tehnitkoj analizi (due diligence) Imovine s uklju&enim CAPEX plagnom za period
do dospije¢a Kredita, u formi i sadrZaju prihvatljivom Banci;

(xv) Ugovor o podredenosti dugova u formi i sa sadrzajem prihvatljivim Banci, kojim se osigurava da se svi
zahtjevl | sva sadaénja i buduéa potrazivanja Klijentovih vjerovnika (viasnik Kljjenta, povezane osobe i bilo
koje treée osobe) prema Klijentu (8to ukljutuje bez ogranienja kamate, dividendu i glavnicu vezano uz
vlasnigke pozajmice), mogu ispuniti / podmiriti tek nakon cjelokupnog podmirenja obveza Klijenta prema
Banci temeljem ovog Ugovora,

(xvi) Uplaéen iznos na DSRA radun, sukladno Ugovoru o DSRA ragunu;.

(xvii) Uplaéen iznos na CAPEX ragun, sukladno Ugovoru o CAPEX ragunu; )

(xvili) Sve ugovore o zakupu Nekretnine u formi | sadraju prihvatijivom Banci, pri_&emu isti potvrduju i
osiguravaju sljedece: o

- projicirani 12-mjese&ni omjer pokriéa za podmirenje duga od minimalno 130% (dalje u tekstu: DSCR).
(xIx) revidirano financijsko izvje$¢e Klijenta za 2021. godinu, kojim ée se potvrditi nepostojanje obveza
osim onih s kojima Je Banka vet upoznata prilikom procesa odobrenja;

(xx) bruto bilancu Klijenta za period od 01.01.2022 do 31.05.2022, kojom ée se potvrditi nepostojanje
obveza osim onih s kojima je Banka ve¢ upoznata prilikom procesa odobrenja,

(xxi) sluzbeni zemlji§noknjizni izvadak Nekretnine koji potvrduje viasniétvo Klijenta 1/1 nad nekretninom,
te nepostojanje ikakvih drugih obveza, zabiljezbi i tereta osim onih s kojima je Banka veé upoznata prilikom
procesa odobrenja (teretit HBOR EUR 4.750.000,00 / BKS bank AG EUR 4.750.000,00 / BKS bank AG
HRK 13.201.419,54)
(xxii) bruto bilarica Klijenta ne starija od pet dana prije koristenja Kredita, kojom ée se potvrditi da ukupne
obveze Klijenta prema treéima (ukljuéujuéi banke), ne prelaze EUR 10.300.000,00 u kunskoj
protuvrijednosti. Pritom ée se iznos ukupnih obveza utvrditi kao ukupne obveze (ukljuéujudi banke) iz bruto
bilance umanjene za (i) eventualna umanjenje obveza prema trenutnim bankama vjerovnicima potvrdeno
kroz pisma namjere banaka &iji se krediti refinanciraju, i (i) Kreditu podredene obveze i dugove u Iznosu

ne visem od HRK 2.000.000;

(xxili) Brisovno o&itovanje Hrvatske banke za obnovu i razvitak (HBOR), BKS Bank d.d., Rijeka (OIB:
61436608168) | BKS Bank AG, Klagenfurt, Austrija (OIB: 95202348925) za brisanje postojecih zaloga na
Nekretnini, deponirano kod javnog biljeZnika prihvatljivog Banci, s jasnom uputom o predaji brisovnog
oditovanja po Isplati sredstava Kredita u korist navedenih vjerovnika Klijenta, u skladu s plsmima namjere
dostavljenima prema &l. 12.1.(xi) ovog Ugovora;

(xxiv) ostale isprave koje zatraZi Banka u formi i sa sadrzajem prihvatljivim Banci.

12.2. Forma i sadr2aj svakog od navedenih dokumenata moraju biti u cijelosti prihvatljivi Banci prema
njezinoj diskrecijskoj ocjeni. U sluéaju neprihvatljivosti forme ifili sadrZaja kojeg od navedenih quumen‘ata,

Banka Ge u pisanom obliku o tome obavijestiti Klijenta.

12.3. Potpisom ovog Ugovora Klijent ovlagéuje | upuéuje Banku te joj neopozivo dozvoljava: .
ena na (namjenski il nenamjenski, oroZent ili neoroteni)

(i) dasva njegova kunska | devizna sredstva poloz amjen
depozit kod Banke ili koja se vode na transakcijskim rdéunima koje trenutno ima ili ée u buduce otvoriti !qod
suglasnosti, kao i bez intervencije suda, koristi za

Banke, bez prethodne obavijesti i bilo kakve prethogdnhe

naplatu svih dospjelih trazbina Banke zajedno s ng alim troskovima.

/
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12.4. Ukoliko tijekom vaZenja ovog Ugovora koji od Instrumenata osiguranja izgubi pravnu valjanost ili po
midljenju Banke postane nedostatno sredstvo osiguranja ili bude realiziran ili se pojave novi, po migljenju
Banke primjereniji instrumenti osiguranja ili se po miéljenju Banke kreditna sposobnost Klijenta pogorsa,
Klijent se obvezuje na zahtjev Banke bez odgode poloZiti dodatne instrumente osiguranja koje zatraZi
Banka. Osim toga, ako bude bilo potrebno poduzeti bilo kakvu radnju radi odrzavanja utuZivosti, ovrinosti
i zakonitosti bilo kakvog instrumenta osiguranja danog Banci prema ovom Ugovoru ifili Sporazumu ifili
Okvirnom ugavoru, Klijent ée o svom trodku osigurati da takva radnja bez odgode bude poduzeta u skladu
s primjenjivim propisima.

13. OSTALI UVJETI
13.1. Klijent izjavljuje i jJaméi:

() da ima sva potrebna oviastenja i suglasnosti za sklapanje i izvrdenje ‘ovog Ugovora i davanje
Instrumenata osiguranja, te da je poduzeo sve radnje potrebne za zakonitost i valjanost ovog Ugovora i
Instrumenata osiguranja te za obvezatnost i utuZivost trazbina Banke koje nastanu na temelju i u vezi s
ovim Ugovorom;

(i) da sklapanje ovog Ugovora i davanje Instrumenata osiguranja nije protivno propisima koji se na njega -
primjenjuju ifili njegovim opéim aktima (ukljudujuéi i osnovni ustrojstvenl akt) ifili ugovorima &ija je strana’
ifili odlukama suda/arbitraze/nadleZnog tijela koje se na njega odnose; .

(iii) da'su sve odluke, odobrenja i suglasnosti koje su potrebne za sklapanje i/ili izvrenje ovog Ugovora |
davanje Instrumenata osiguranja pravovremeno ishodene i pravovaljane, te da ne postoji razlog ili okolnosti
koji bi mogli dovesti u pitanje njihovu valjanost;

(iv) -da nisu pokrenuti sudski, upravni, arbitrazni ili drugi postupci protiv Klijerita ili ¢lanova njegove uprave
ili nadzornog odbora ili hjegovih povezanih drustava &iji ishod bi mogao ugroziti sposobnost Klijenta da
uredno izvriava obveze iz ovog Ugovora, niti su mu poznate okolnosti koje bi mogle dati povod za njihovo
pokretanje;

{v) ne postoje okolnosti koje bi mogle umanijiti njegovu kreditnu sposobnost i dovesti u pitanje njegovu
sposobnost da pravovremeno i u cijelosti izvr$ava sve svoje obveze iz ovog Ugovora; '

(vi) . da prema njegovom saznaniju, primjenom duZne paZnje, njegovi zaposlenici, rukovoditelji, posrednici,
zastupnici, jamci/fjamci platci ili protivnici osiguranja nisu Osobe koje podlijeZu sankcijama te da navedene
osobe nisu ukljuene u bilo kakvu aktivnost za koju se moZe razumno otekivati da ¢e rezultirati njihovim
odredivanjem kao Osoba koje podlijezu sankcijama te da navedene osobe nisu primile obavijest iii na drugi
nagin saznale da Je u odnosu na njih Je podnesen/a ili poduzet/a zahtjev/radnja/tuZba ili pokrenuti-postupak
ili istraga u vezi $ ili radi primjene Sankcija od strane Tijela nadleznog za donoSenje sankcija. Pojmovi
Sankcija, Osoba koje podlijezu sankcijama i Tijela nadleZnog za donoSenje sankcija definirani su i imaju
isto znaéenje kao $to je navedeno u Opéim uvjetima poslovanja Erste&Steiermarkische Bank d.d. s
poslovnim subjektima koje Klijent prihvaca potpisom ovog Ugovora;

{vii) da ée poduzimati sve &to je potrebno kako bi njegove obveze u vezi s ovim Ugovorom bile valjane i
u cijelosti na snazi sve do potpunog podmirenja njegovih cbveza u vezi s ovim Ugovorom,

(viii) da nije nastupila Promjena u Kontroli nad Klijentima. Promjena kontrole znati da bilo koja csoba ili
osobe koje djeluju zajedno dabivaju izravnu kontrolu nad Klijentima. Radi potrebe pojasnjenja ove
transakcije, kontrola znagi ovlast za usmjeravanje upravljackih politika ili poslova upravljanja, te nadziranja
sastava nadzornog ili upravnog odbora, bilo na temelju izravnog ili neizravnog vlasnistva, na temelju
ugovora ili na drugl nagin;

(xix) da je njegovo cjelokupno poslovanje u cijelosti uskladeno sa svim promjenjivim propisima kao i
ugovorima u kojima je Klijent ugovorna strana. i

13.2. Navedene izjave i jamstva istinite su, potpune i toéne u trenutku potpisa ovog Ugovora, te se Klijent
obvezuje da ée biti istinite, potpune i to&ne do potpunog ispunjenja svih obveza koje Klijent ima prema

ovom Ugovoru.

13.3. U slu&aju bilo kakve povrede navedenih izjava ili jamstava, odnosno druge povrede ovog Ugovora
od strane Klijenta, Klijent se obvezuje odmah bez odlaganja obavijestiti Banku s prijediogom rjesenja
takvog problema. Navedena obavijest neée imati bilo kakvih posljedica na prava Banke iz ovog Ugovora.

13.4. Klijient se obvezuje od dana sklapanja ovog Ugovora pa do podmirenja svih obveza po ovom Ugovoru
da neée bez prethodne pisane suglasnosti Banke:

(i) provoditi statusne promjene (pripajanje, spajanje ili podjela) ni poduzimati bilo koju drugu radnju koja
moze rezultirati prestankom njegova postojanja kao samostalne pravne osobe, njegova ustrojstvena oblika
ili promjenom predmeta njegova poslovanja odnosno njegove registrirane djelatnosti;

(ii) sudjelovati u stjecanju dionica, udjela ili vréiti druga ulaganja u neko drugo drudtvo (povezano.ili

nepovezanoy;

il
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(ili) garantirati ifili jaméiti 2a obveze tre¢ih osoba koje nemaju status njegovih povezanih.drustava;
(iv) poduzimati radnje koje mogu rezultirati smanjenjem. njegove kreditne sposobnosti i dovodenjem u
pitanje njegove sposobnosti da pravovremeno i u cijelostj izvrava sve svoje obveze iz ovog Ugovora;
(v) prodati ili otuditi nekretninu na kojoj je zasnovano zaloZno pravo u korist Banke; u sluaju navedene
prodaie ili otudenja Kiijent se obvezuju bez odgode dostaviti Banci predmetni ugovor,;
(vi) odobravati plaganja za rope ifili usluge koje isporuguje svojim kupcima i ugovornim stranama koji bi,
obzirom na konkretne okolnosti i uvjete posla, mogll predstavijati kredit u noveu ili robi ili uslugama kojima
trguje, kao i.da neée davati kredite, zajmove, polagati depozite (osim kod kreditnih institucija u sklopu
redovnog poslovanja), odnosno davati bilo kakva jamstva, osiguranja traZbina, bilo za sebe ili za tre¢e
osobe, ukljuujuéi-povezana drustva, ili na bilo koji drugi nagin poduzimati druge radnje ili sklapati takve
poslove sa sliénim u&inkom; ;
(vil) otplatiti i izvraiti platanje duga koji je podreden Kreditu temeljem Ugovora o podredenosti dugova iz
&lanka 12.1. (xv) ovog Ugovora niti isplatiti iznos s naslova bilo koje druge transakcije koja Ima istovjetan
ili slian gospodarski uginak, niti isplatiti dobit / dividendu viasnicima odnosno imateljima poslovnih udjela.
Isplata dobiti/dividende i vraéanje pozajmica imateljima poslovnih udjela te placanje naknade za upravijanje
moguce je | bez pisane suglasnosti Banke ukoliko su zadovoljeni sljedeci uvjeti:
- ne postoji dospjeli nepodmiren dug i kasnjenjé po obvezama u Banci,
- ne postoji nepodmiren dug prema tre¢im stranama (porezi, dobavlja¢l | sli¢no),
- odrzava se potrebno / ugovoreno stanje na CAPEX i DSRA ragunima;
- poStuju se svi uvjeti definirani Ugovorom (ukljuéujuéi | deponiranje novéanih sredstava u DSRA i
CAPEX ragun u ukupnom ugovorenom iznosu; I
LTV ispod 60% na temelju procjene izradene od strane ENEK-a ili tre¢e strane koju je potvrdio

ENEK);
- Ispunjene su sve obveze definirane Ugovorom i ugovorima/sporazumima vezanim uz instrumente
osiguranja
(vill) dodatno se zaduzivati; ZaduZenjem iz prethodne reenice smatra se bilo kakvo uzimanje kredita,
_pozajmica, financijski i operativni leasing, kupnja na placanje pod rokovima koji su dulji od uobitajenih za
konkretnu vrstu sklopljenog posla, kao i bilo kakav drugi pravni posao koji bi u svojoj sustini imao
povedan|e obveza Klijenta poslém koji u sustini predstavija kreditno zaduZenje;
(ix) na svojoj imovini u korlst tre¢ih zasnovati ili dopustiti zasnivanje bilo kakvog zaloga, tereta, ili sli¢no
ograniéenje bilo kojih svojih prava i zahtjeva u odnosu na svu svoju imovinu, ukljuéuju¢i Nekretninu;
(x) poduzimati bilo kakve radnje koje mogu dovesti do promjene njegovog predmeta poslovanja odnosno
njegove registrirane djelatnosti. ili se ukljuditi u bilo koju drugu djelatnost ili aktivnost koja nije izravno
povezana sa njegovim redovnim poslovanjem;
(xi) da neée sklapati poduzetni¢ke ugovore (u smislu odredaba Zakona o trgovackim drutvima | druglh
relevantnih propisa koji bi mogli regulirati to pitanje), niti-bilo kakve slitne ugovore kojima prepusta
upravljanje svojim drudtvom, ili bilo kojim dijelom njegove .imovine tre¢ima, odnosno kojima preuzima
obvezu upravljati drustvom treéeg, ili bilo kojim dijelom imovine treceg;
(xii) promijeniti il dopuniti niti uzrokovati bitnu promjenu Nekretnine; '
(xiii) snositi bilo koji tro$ak ili trosak za robu ili usluge izvan svog redovnog poslovanja;
Ispunjenje uvjeta iz lanka 13.4. Banka ¢e kontrolirati za cijelo vrijeme trajanja Kredita.

13.5. Klijent se obvezuje da ¢e od dana sklapanja ovog Ugovora pa do podmlrenja‘svih obveza po ovom .

Ugovoru:;
(i) poduzimati sve potrebne radnje kako bi Stitio svoju imovinu od prava, zahtjeva i interesa trecih;

(i) osigurati da su njegove obveze iz ovog Ugovora barem jednakog reda namirenja kao i sve druge
sada&nje i buduée nepodredene obveze, osim obveza koje uZivaju zakonom zajamé&eno prvenstveno pravo
namirenja;
(i) redovito dostavijati Banci (i) svoja financijska izvjes¢a (radun dobiti | gubitka, bilancu, izvjesée o
novianom tijeku, statistitka izvje$éa) zajedno s revizorskim mislienjem (ukoliko je obveznik sukladno
posebnom propisu) &im postanu dostupna, (i) podatke koje dostavlja burzi (ukoliko je obveznik sukladno
posebnom propisu) radi javne objave Ili ostalim vierovnicima istovremeno kada ih njima dostavlja te (iii)
ostale podatke koji se tiéu ili se mogu ticati njegova poslovnog Ill financijskog stanja po pozivu Banke;

(iv) bez odgode obavijestiti Banku o promjeni tvrtke, adrese ili osobe ovlastene za zastupanje;

(v) na zahtjev Banke bez odgode omoguciti uvid u njegove.poslovne knjige, te ostalu dokumentaciju za
koju Banka smatra da je u vezi s ovim Ugovorom;
(vi) na zahtjev Banke i bez odgode dostaviti sve podatke i informacije iz i u vezi s ovim Ugovorom i
poslovanjem Klijenta, koje Banka zatraZi te u tu svrhu omoguditi Banci pristup u poslovne prostore;

(vii) odrzavati omjer iznosa Kredita i vrijednosti imovine (LTV) na maksimalno 70%;

(viii) odrzavati WAULB od minimalno 2 godine temeljem vaZeéih ugovora o zakupu u Nakretn{ni; .
(ix) odrzavati Omjer pokriéa za podmirenje duga {DSCR) na razini minimalno 130%; Klijent ée izratunavati
DSCR za svaku posloynu godinu i to temeljem godignjih financijskih izvje$¢a sastavijenih na vazetem
obrascu GFI-POD za poduzetnike objavijefith na internetskim stranicama FINA-e na natin da ¢e EBITDA
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ostvaren u toj poslovnoj godini dijeliti sa zbrojem financijskih obveza obracunatih tijekom te-poslovne
godine s naslova glavnice, kamata, naknada ili trodkova temeljem ugovora o kreditu, zajmu, financijskom
leasingu ili bilo kojem drugom ugovoru kojima ima istu ili sliénu gospodarsku svrhu te ugovora o hedgingu
skloplienog u svezi s takvim ugovorom. Radi izbjegavanja dvojbe, u izraéun glavnice ukljutit:¢e se samo
glavnica dugoroé&nih kredita i zajmova dok se glavnica po kratkoroénim kreditima i zajmovima ne ukljuéuje
u izradun. EBITDA u ovom izradunu predstavija razliku poslovnih prihoda (AOP 125) i poslovnih rashoda
(AOP-131), iz koje su iskljuéeni jednokratni (izvanredni) prihodi i rashodi, uveéanu za amortizaciju (AOP
141) u toj poslovnoj godini. Zajedno s godisnjim financijskim izvjedtajima, Klijent ¢ée Banci dostavljati
potvrdu koja sadrzi izratun DSCR-a za tu poslovnu godinu;

(x) odrzavati sredstva na CAPEX ragunu sukladno ugovoru o CAPEX ragunu i u skladu sa Tehni¢kom
analizom (due diligence);

(xi) dostavljati i pridrzavati se CAPEX plan u formi i sa sadrZajem koji je.prihvatljiv Banci;

(xii) odrzavati sredstva na DSRA ragunu sukladno ugovoru o DSRA raCunu;

(xiil) dostavijati vazeée policé osiguranja Nekretnine vinkulirane u korist Banke zajedno s dokazom o

upla¢encj premiji, koje police ée biti potvrdene od strane brokera u osiguranju GrECo Croatia d.c.0., OlB:

38928475156; _
(xiv) voditi cjelokupni platni promet preko rauna otvorenih kod Banke;

(xv) pravovremeno platiti sve postojeée | buduée poreze, namete, davanja, obveze ili druge troskovi slicne
prirode, kao i sve kazne | kamate plative zbog propustanja ili zakadnjenja s njihovim plac¢anjem te bilo
. kakve sadasnije ili buduée naknade, pristojbe, davanja ili sliéne namete (ako takvi postoje) kaji su posljedica
sklapanja, izvrsavanja ili postupanja po ovom Ugovoru ili bilo kojih transakcija predvidenih ovim Ugovorom.
Ispunjenje uvjeta iz &lanka 13.5. Banka ¢e kontrolirati za cijelo vrijeme trajanja Kredita. ¢

13.6. Klijent se obvezuje od dana sklapanja ovog Ugovora pa do podmirenja svih obveza po ovom Ugovoru
da neée sklapati poduzetnitke ugovore (u smislu odredaba Zakona o trgovatkim drudtvima i drugih
relevantnih propisa koji bi mogli regulirati to pitanje), niti bilo kakve sliéne ugovore kojima prepusta
upravijanje svejim drudtvom, ili bilo kojim dijelom njegove imovine trecima, odnosno kojima preuzima
obvezu upravijati drustvom treéeg, ili bilo kojim dijelom imovine tre¢eg.

13.7. Klijent se obvezuje da: .
(i) neée koristiti sredstva iz ovog Ugovora, ili prouzrogiti ili dozvoliti da se sredstva iz ovog Ugovora koriste,

izravno ili neizravno, kao pozajmice ili drugi oblici predujma, za provodenje transakcija, ulaganja ili za druge
oblike financiranja Ili podrzavanja poslovnih aktivnosti Osobe koja podiijeze sankcijama ili koriste na bilo
koji drugi nadin koji bi doveo do krenja Sankcija;

(ii) ée osigurati da nijedna Osoba koja'podlijeze sankcijama nije viasnik sredstava koja Klijent uplaéuje
Bangi ili se uplaéuju Banci u ime Klijenta po ovom Ugovoru ili instrumenata osiguranja koji se daju, nude
ili koriste po ovom Ugovoru; .
‘(iil) da ¢e osigurati da bilo koja osoba koja nastupa u ime Klijenta nije uklju&ena u bilo kakvu transakciju,
aktivnost ili ponasanje koje kr& Sankclje ili moZe prouzrotiti da Klijent postane Osoba koja podlijeZe
sankcijama odnosno da neée angaZirati takvu osobu;

(iv) da neée, svjesno, nakon &to je proveo razumno ispitivanje, koristiti bilo koji prihod ili poviasticu koja
proizlazi iz bilo koje aktivnosti ili poslovanja s Osobom koja podlijeze sankcijama u svrhu ispunjenja obveza
iz ovog Ugovora; ) . ‘

(v) ¢e uspostaviti i odrzavati pravila | procedure osmisliene za promicanje i postizanje kentinuiranog
uskladivanja sa svim propisima o Sankcijama, te je isto obvezan osigurati | za povezana drustva.

13.8. Klijent se obvezuje izvriti ifili dostaviti Banci sljedede: i
(i) Dokaz u formi i sadrzaju prihvatljivom Banci o brisanju svih tereta/zaloga na Nekretnini. Rok za
ispunjenje navedenog uvjeta je 45 dana od dana prvog koristenja Kredita; .

(i) Dokaz u formi i sadraju prihvatljivom Banci o brisanju svih zaloga banaka povezanih sa kreditima koji
se refinanciraju ovim Kreditom, &to ukljugule i brisanje zaloga na Paslovnim udjelima. Rok za ispunjenje
navedenog uvjeta je 45 dana od dana prvog koristenja Kredita, -

(Il Ugovor o cesiji skloplien izmedu Banke kao cesionara i Klijenta kao cedenta kojim se Banci ustupaju
potrazivanja Klijenta navedena i opisana u predmetnom Ugovoru o cesiji, sa svim zakupcima dijelova
Nekretnine; Rok za ispunjenje navedenog uvjeta je 45 dana od dana prvog koridtenja Kredita; o

(iv) policu osiguranja Nekretnine vinkuliranu u korist Banke. Rok za ispunjenje navedenog uvjeta je 45

dana od dana prvog koristenja Kredita. _
(v) Uplatiti na DSRA ratun, sukladno ugovoru o DSRA ‘raéunu, iznos od dodatnih 210.000,00 EUR. Rok

za ispunjenje navedenog uvjeta je 30.06.2024.;

(u daljnjem tekstu uvjeti navedeni gore od (i) do (v) skupno: Naknadni uvjeti).
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13.9. Pravo Banke da naplati trazbinu/e iz prethodnogfih stavka ne sprjeava Banku da iskoristi svoje
pravo na ctkaz ovog Ugovora. ' =

13.10. Forma | sadrZaj svakog od dokumenata navedenih pod Naknadni uvjeti moraju biti u cijelost|
prihvatijivi Banci prema njezinoj diskrecijskoj ocjeni. U slu&aju neprihvatljivosti forme Vil sadrzaja kojeg od
navedenih dokumenata, Banka ¢e u pisanom obliku o tome obavijestiti Klijenta.

13.11. Klijent se obvezuje o vlastitom trosku osigurati ‘reviziju procjene vrijednosti nekretnina koje sluze
kao Instrumenti osiguranja po ovom Ugovoru od strane procjenitelja koji je prihvatljiv Bancl | to jednom u
tri gpdine, odnosno na zahtjev Banke.

13.12. Klijent &ée Banci na njezin zahtjev bez odgode nadoknaditi sve trogkove i izdatke (ukljugujuéi pravne
trodkove. | trodkove prijevoza) nastale u vezi s (i) pregovorima, pripremom i dovrenjem ovog Ugovora i
povezanih ugovora (ukljugujudi Instrumente osiguranja), (i) odrzavanjem, zastitom i prisilnim ostvarenjem
bilo kojeg prava iz ovog Ugovora | povezanih ugovora (ukljugujuéi Instrumente osiguranja) te (iii) izmjenom,
odreknuéem, pristankom ili odgodom zatrazenom od strane ili za raZun Klijenta. :

13.13. Ako zbog stupanja na shagu novog ill promjene postoje¢eg propisa (npr. koji se ti¢e uvodenja ili
povecéanja obvezne priduve) ili njegova tumagenja dode do povecanja trotkova Banke u vezi s ovim
Ugovorom, Banka ima pravo zahtijevati od Klijenta da'bez odgode nadoknadi takve povecane troskove.
Potvrda o iznosu takvih poveéanih trodkova, koju Banka podnese Klijentu, predstavijat ée nepobitan dokaz

o tome.

13.14. Klijent prihvaéa da ée Banka svaku doznaku primljenu po osnovi ovog Ugovora rasknjiZiti po
redoslijedu prioriteta u skladu s propisima Republike Hrvatske i pravillma Banke.

13.15. Klijent se obvezuje Banci na njezin zahtjev dozvoliti provjeru stanja zaétite okolisa i u tu svrhu
osigurati stru&nog konzultanta po izboru Banke, na tro$ak Klijenta. .

13.16. Klijent neée bez prethodne izrigite pisane suglasnosti Banke zaloZiti, ustupiti, ili na bilo koji drugi
na&in opterstiti bilo koje svoje pravo iz ovog Ugovora, niti poduzeti bilo koju radnju kojom bi onemogucio
naplatu Banke s osnove ovog Ugovora. Raspolaganje pravima i obvezama Klijenta na temelju ovog
Ugovaora izlskuje lzrigitu prethodnu suglasnost Banke u pisanoj formi.

13.17. Banka moZe u bilo koje doba ustupiti ili prenijeti bilo koje od lli sva svoja prava I/ili obveze iz ovog
Ugovora, Instrumenata osiguranja i drugih ugovora koje ¢e sklopiti na temelju ovog Ugovora.

14. POVREDA

14.1, U trenutku i nakon nastanka bilo kojeg od sljedecih slu¢ajeva:

(i) ako Klljent prestane obavljati platnl promet preko Banke na ugovoreni naéin;

(iiy ako Klijent na dan dospijeca ne ispunl bilo koju hov&anu obvezu iz ovog Ugovora,

(iii) ako Klijent zakasni s podmirenjem bilo koje nenovéane obveze iz ovog Ugovora duZe od 15 (petnaest)

dana;

(iv) ako nenamijenski koristi Kredit;

(v) u slu&aju da se Klijent ne pridrzava odredaba ovog Ugovora, .
(vi) ako Kiijent postane insolventan, nelikvidan, obustavi plaéanje ili njegov raéun bude blokiran; )
(vii) u slugaju da su nastupile Ili prijeti nastup drugih okolnosti za koje Banka mo2e razumno pretpostaviti
da mogu negativno utjecati na sposobnost Klijenta da uredno izvrava svoje obveze iz ovog Ugovora,
(viil) ako se pokaZe da bilo koja izjava Klijenta sadrzana u oyom Ugovoru nije cjelovita, toéna ili istinita, 1

nije azurirana; , r
m buds pokrenut postupak &iji tijek ili ishod bi mogao ugroziti njegovu

(ix) ako protiv ili u vezi s Klljento i
sposobnost ispunitl obveze iz ovog Ugovora ili, po migljenju Banke, zaprijeti mogu¢nost pokretanja takvog

postupka;

(x) ‘ako bude podnesen prijedlog za otvaranje stedajnog postupka nad Klijentom; ) s
(xi) ‘ako nastupi bitna nepovoljna promjena u poslovanju, imovini, obvezama, financijskom poloZaju ili
kreditnoj sposobnosti Klijenta, ili je sposobnost Klijenta da ispuni svoje obveze po 'ovom,Ugovorg.dovedena
u pitanje, ili su nastupile ili prijeti nastup okolnosti za koje Banka moze razumno pretpostaviti da mogu
negativno utjecati-na sposobnost Klijenta da uredno Izvréava svoje obveze iz ovog Ugovora; . .
“(xii) ako iz bilo kojeg razloga sredstvo oslguranja predvideno ovim Ugovorom izgubi pravnu _\{ahanogt |Ii
prestane pruzati dovoljno osiguranje za obveze Klijenta iz ovog Ugovora ili bude realizirano ili se pojavi
primjerenije sredstvo osiguranja, a Klijent na poziv Banke u za to ostavljenom roku ne dostavl Banci novo

sredstvo osiguranja koje je ona zatrazilg;
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(xiii) u sluéaju bilo kakve promjene vlasnistva Klijenta koja nije prihvatljiva Banci,

(xiv) ako ne ispuni bilo koju svoju dospjelu obvezu iz ovog Ugovora;

(xv) u sluéaju promjene vlasnistva nekretnine na kojoj Banka ima zasnovano zalozno pravo, bez izri€ite
pisane suglasnosti Banke;

(xvi) ako je Klijent Osoba koja podlijeze sankcijama ili kr&i propise o Sankcijama;

(xvii) ako Klijent krsi obveze iz ovog Ugovora o Sankcijama ili izjave Klijenta u vezi sa Sankcijama nisu
to&ne, potpune i istinite; .

(xviii) ako su protiv Klijenta ili bilo kojeg od njihovih rukovoditelja, zastupnika ili zaposlenika, ili bilo koje
povezane osobe podneseni zahtjev/i / tuZbale ili poduzeta/e radnja/e ili pokrenuta istraga ili postupak u
vezi s ili radi primjene Sankcija od strane Tijela nadleZnog za dono$enje sankcija;

(xix) ako Klijent propusti platiti bilo koji dug po bilo kojem ugovoru (razli€itom od ovoga Ugovora) ©
dospjelosti (bez obzira da li se radi o redoviom dospijeéu, prijevremenom dospijecu, prijevremenoj otplati,
dospijeéu -na zahtjev ili drugome) i tijekom naknadnog-roka (ako postoji);.ill bilo kakva druga povreda
obveze preuzete kojim drugim ugovorom iz kojeg proizlazi takav dug nastane | nastavi postojati nakon
isteka primjenjivog naknadnog roka' (ako postoji), ako je u&inak takve povrede prijevremeno dospijece ili
moguénost prijevremenog dospijeca takvog duga; ili proglasavanje dospjelosti i plativosti duga ili
zahtijevanje prijevremene otplate duga,

(xx) ako LTV za vrijemé otplate Kredita bude visi od 70%,;
Banka ima pravo:

(i) otkazatl svoju abvezu iz ovog Ugovora - obvezu na plasiranje Kredita i/ili
(ii) otkazati ovaj Ugovor, proglasiti Kredit u cijelosti dospjelim i zatraZiti njegovu promptnu otplatu zajedno
s obradunatim kamatama i svim drugim iznosima plativim prema ovom Ugovoru.

14.2. Trenutkom otkaza ovog Ugovora dospijevaju i odmah postaju plativima svi iznosi kéje Klijent duguje
ili ée dugovati Banci po ovom Ugovoru, ukljugujuéi glavnicu, kamate, naknade i druge troSkove, a Banka
ima pravo realizirati sredstva osiguranja predvidena ovim Ugovorom.

14.3. Banka ¢e otkazati svoju obvezu iz ovog Ugovora ifili otkazati ovaj Ugovor pisanom izjavom o otkazu
upuéenom Klijentu preporugenim pismom na adresu Klijenta iz zaglavija ovog Ugovora odnosno na adresu
o kojoj je Klijent naknadno u pisanom obliku izri€ito izvijestio Banku. .

14.4. Otkaz ovog Ugovora i/lli obveze Banke iz ovog-Ugovora nastupa predajom Izjave o otkazu na postu,
odnosno drugoj osabi ovlastenoj za obavljanje postanskih usluga na slanje preporuéenom postom.

14.5. Klijent prihvaéa da je ovaj Ugovor otkazan, te da je cjelokupni neotpladeni iznos Kredita zajedno s
pripadajucim kamatama i troskovima dospio na naplatu s danom predaje Izjave o otkazu posti, odnosno
drugoj osobi ovlaitenoj za obavljanje postanskih usluga na slanje preporufenom postom, pa se potpisom
ovog Ugovora odriée bilo kakvog prigovora s te osnove. '

14.8. Potpisom na ovom Ugovoru, ugovorne strane izrijekom pristaju da se sva pismena od strane Banke
ili javnog biljeznika upuéuju na adresu Klijenta navedenu 'u ovom Ugovoru (osim . ukoliko Klijent nije
prethodno u pisanom obliku cbavijestio Banku o promjeni adrese) te da se danom dostave smatra dan
predaje pismena na podtu, odnosno drugoj osobi oviadtenoj za obavljanje postanskih usluga na slanje

preporu&enom postom.

14.7. Klijent potpisom ovog Ugovora izrijekom pristaje da je lzvod iz poslovnih knjiga Banke relevantan
dokaz o postojanju’i visini trazbine Banke prema Klijentu iz ovog Ugovora.

14.8. Otkaz ovog Ugovora ne¢e imati uéinka na prava koja je Banka stekla i obveze koje je Klijent preuzeo
na temelju ovog Ugovora i Instrumenata osiguranja za vrijeme dok je bio na snazl.

15. ZAVRSNE ODREDBE ' _
15.1. Za sve &to ovim Ugovorom nile predvideno primjenjivat ¢e se i smatraju se njegovim sastavnim

dijelom Opéi uvjeti poslovanja Erste&Steiermérkische Bank d.d. s poslovnim subjektima (dalje: Opﬂ] uvjeti)
kao i drugl Akti Banke koji se primjenjuju na konkretni ugovoreni poslovni odnos. U slugaju sukoba izmedu
odredbl ovog Ugovora te odredbi Opéih uvjeta ifili drugih Akata Banke, primarno se primjenjuju odredbe

ovog Ugovora zatim Akli Banke te naposljetku Opéi uvjeti. :

15.2. Potpisom ovog Ugovora Klijent izrijekom izjavijuje da‘je upoznat s odredbama Op¢ih uvjeta i drugih -

Akata Banke koji se primjenjuju na ovaj Ugovor te da Je suglasan s njihovom primjenom.
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15.3. Opéi uvjeli i drugl Akti Banke dostupni su na internetskim stranicama Banke i u.bilo kojoj poslovnici
Banke.

15.4. U slu¢aju spora, nadleZan je sud u mjestu sjedista Banke.

15.5. Ugovorne strane potpisom ovog Ugovora potvrduju da su isti protitale i razumjele, te obzirom da on
predstavija njihovu pravu ['ozbiljnu volju, prihva¢aju sva prava i obveze ko;e iz njega proiziaze.

15.6. Ako bi se za neku od edredbi ovog Ugovora naknadno utvrdilo da Je nidtetna, ta ginjenica neée imati
u&inka na ostale odredbe ovog Ugovora. Ovaj Ugovor u cjelinl ostaje valjan s time da se ugovorne strane
.obvezuju da ée nidtetnu odredbu zamijeniti valjanom koja ée u najveéoj mjeri omoguciti ostvarivanje cilja
koji se htio posti¢i odredbom za koju je ustanovljeno da je nistetna.

15.7. Ovaj Ugovor je sastavljen u dovoljnom broju primjeraka, od tega 2 (dva) primjerka za Banku i 1
(jedan) za Kiijenta.
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ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., RIJEKA, JADRANSKI TRG 3a, OIB 23057039320,
_raéun broj HR8524020061031262180 (dalje u tekstu: Banka)

i
MEGALIT d.o.0.,, Solin (Grad Solin), Kralja Zvonimira 14, OIB 87219083598, rafun broj
HR4324020061100975250, kao korisnik kredita (dalje u tekstu: Klijent)

sklapaju 30.08.2022. godine sljededi:

ANEKS BROJ 1 UGOVORA O KREDITU
BROJ 5120140776

Glanak 1.
1.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je dana 14.07.2022. godine izmedu Banke i MEGALIT
d.o.0., Solin (Grad Solin), Kralja Zvonimira 14, OIB 87219083598, sklopljen Ugovor o kreditu broj
5120140776 na iznos od 10.300.000,00 EUR (desetmilijunatristotisuéa EUR) protuvrijednost u
kunama obraéunata po srednjem teaju Banke na dan pustanja Kredita u te€aj (dalje u tekstu:
Osnovni ugovor),

Clanak 2.
2.1. Ugovarne strane suglasno utvrduju da se ovim Aneksom u &lanku 12. stavku 1. Osnovnog
ugovora, mijenja alineja (xxii) tako da ista sada glasi:
12, INSTRUMENTI OSIGURANJA | PRETHODNI UVJETI
12.1. Klijent ¢e dostaviti Bancl sljedece Isprave:
(xxii) bruto bilancu sa starosnom strukturom duga, ne stariju od 15 dana, i drugu dokumentaciju
koju Banka zatrazi, a kojom ¢e se potvrditi da ukupne obveze Klijenta prema dobavljadima (uz
obveze po kreditima trenutnih banaka vjerovnika), ne prelaze HRK 78.000.000,00. Pritom ¢e se
navedeni iznos ukupnih obveza utvrditi kao ukupne dospjele obveze prema dobavljatima iz bruto
bilance starije od 60 dana, umanjene za (i) eventualna umanjenje obveza prema trenutnim
bankama vjerovnicima potvrdeno kroz pisma namjere banaka &iji se krediti refinanciraju, i (ii)
Kreditu podredene abveze i dugove u iznosu ne visem od HRK 2.000.000,00.

Clanak 3. ,
3.1, Ostale odredbe Osnovnog ugovora koje nisu izmijenjene ovim Aneksom ostaju i dalje na snazi.
Ovaj Aneks sastavni je dio Osnovnog ugovora.

Clanak 4.
4.1, U sluéaju spora, nadleZan je sud u mjestu sjedista Banke.

4.2. Ako bi se za neku od odredbi ovog Aneksa naknadno utvrdilo da je nistetna, ta &injenica nece
imati uginka na ostale odredbe ovog Aneksa. Ovaj Aneks u cjelini ostaje valjan s time da se
ugovarne strane obvezuju da ¢e niStetnu odredbu zamijeniti val;anom koja ¢e u najveco] mjeri
omoguditi ostvarivanje cilja koji se htio postiéi odredbom za koju je ustanovljeno da je nistetna.

4.3. Ovaj Aneks je sastavijen u dovoljnom broju primjeraka, od &ega 2 (dva) primjerka za Banku i 1
{(jedan) za Klijenta.

Banka:
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ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., RIJEKA, JADRANSKI| TRG 3a, OIB 23057039320, radun
proj HR9524020061031262160 (dalje u tekstu: Banka)

i
MEGALIT d.o.0., Solin, Kralja Zvonimira 14, OIB 87219083598, rafun broj

HR4324020061100975250, kao korisnik kredita (dalje u tekstu: Klijent)

sklapaju 07.09.2022. godine sljededi:

ANEKS BROJ 2 UGOVORA O KREDITU
BROJ 5120140776

Clanak 1.
1.1 Ugovorne strane suglasno utvrduju da je dana 14.07.2022. godine izmedu Banke i MEGALIT
d.o.0., Salin, Kralja Zvonimira 14, QIB 87219083598, sklopljen Ugovor o kreditu broj 5120140776
na iznos od 10.300.000,00 EUR (desetmilijunatristolisuéa EUR) protuvrijednost u kunama
obradunata po srednjem teéaju Banke na dan pustanja Kredita u tedaj, te dana 30.08.2022. Aneks
broj 1 navedenom ugovoru (dalje u tekstu: Osnovni ugovor).

Clanak 2.
2.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovim Aneksom u &lanku 4. stavku 1. Osnovnog
ugovora, bride alineja (v) koja glasi:
4. NAMJENA KREDITA

4.1. Kredit je namijenjen za:
(v) Pladanje naknade za obradu i odobravanje Kredita navedene u ¢lanku 11. ovog Ugovora.

Clanak 3.
3.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovim Aneksom u élanku 5. stavku 1. Osnovnog
ugovora, brige alineja (v) koja glasi:
5. NACIN KORISTENJA
5.1. Sukladno nalogu Klijenta, a prema obrascu u Prilogu 1 ovog Ugovora te
(v) podmirenje naknade za obradu i odobravanje Kredita prema obragunu Banke.

Clanak 4.
4.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovim Aneksom u élanku 11. mijenja stavak 1. Osnovnog

ugovora, tako da isti sada glasi:

11. NAKNADA
11.1. Za obradu | odobravanje Kredita Klijent je duZan u roku od 8 dana od dana prvog kori§tenja

Kredita platiti jednokratnu naknadu u visini od 0,60 posto od iznosa Kredita, odnosno minimalno =
450,00 kuna, koja ¢e se obradunati na dan'prvog koridtenja Kredita.

Clanak 5. ‘
5.1. Ostale odredbe Osnovnog ugovora koje nisu izmijenjene ovim Aneksom ostaju i dalje na snazi.

Ova) Aneks sastavni je dio Osnovnag ugaovora.

Clanak 6.
6.1. U slucaju spora, nadlezan je sud u mjestu sjediSta Banke.

6.2. Ako bi se za neku od odredbi ovog Aneksa naknadno utvrdilo da je nistetna, ta ginjenica nece
imati u&inka na oslale odredbe ovog Aneksa. Ovaj Aneks u cjelini ostaje valjan s time da se ugovorne
strane obvezuju da ¢e nistetnu odredbu zamijeniti valjanom koja ée u najvec¢oj mjeri .omoguciti
ostvarivanje cllja koji se htio posti¢l odredbom za koju Je ustanovljeno da je nistetna. '
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6.3. Ovaj Aneks je sastavljen u dovoljnom broju primjeraka, od éega 2 (dva) primjerka za Banku i 1
(jedan) za Klijenta.

Kiijent: / Banka:
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ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., RIJEKA, JADRANSKI TRG 3a, OIB 23057039320, ratun broj
HR9524020061031262160 (dalje u tekstu: Banka)

i
MEGALIT d.0.0.,, Solin (Grad - Solin), Kralja Zvonimira 14, OIB 87219083598, rafun broj

HR4324020061100975250, kao korisnik kredita (dalje u tekstu: Klijent)

sklapaju 28.03.2023. godine sljiedeéi:

ANEKS BROJ 3 UGOVORA O KREDITU
BROJ 5120140776

Clanak 1.
1.1 Ugovorne strane suglasno utvrduju da je dana 14.07.2022. godine izmedu Banke i MEGALIT d.o.a., Solin
(Grad Solin), Kralja Zvonimira 14, OIB 87219083598, 'sklopljen Ugovor o kreditu broj 5120140776 na iznos
od 10.300.000,00 EUR (desetmilijunatristotisu¢a EUR), dana 30.08.2022. godine Aneks broj 1 navedenom
Ugovoru te dana 07.09.2022. godine Aneks broj 2 navedenom Ugovoru (dalje u tekstu: Osnovni ugovor).

Dana 01.01.2023. uveden je euro kao slu2bena valuta u Republici Hrvatskoj te sukladno Zakonu o uvodenju
eura kao nacionalne valute u Republici Hrvatskoj ugovoreni iznos kredita u eurima ostaje iznos u eurima.

1.2. Ugovorne strane suglasno utvrduju da Banka na dan 28.03.2023. godine ima ukupno potrazivanje s
osnove glavnice | Osnovnog ugovora u iznosu od 10.171.250,00 EUR
(desetmilijunastosedamdesetjednatisué¢advjestopedeset EUR). Potpisom ovog Aneksa Klijent je suglasan da
ukupno dospjelo i nedospjelo potraZivanje s osnove glavnice na dan sklapanja ovog Aneksa iznosi
10.171.250,00 EUR (desetmilijunastosedamdesetjednatisu¢advjestopedeset EUR).

Clanak 2.
2.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovim Aneksom mijenja nacin vra¢anja Kredita tako da se mijenja
¢lanak 8. stavci 1. i 2. Osnovnog ugovora i isti sada glasi:

8. NACIN VRACANJA
8.1. Klijent se obvezuje otplatiti Kredit u narednih 26 (dvadesetSest) tromjese&nih obroka, a zadnji obrok

Kredita u iznosu 6.695.000,00 EUR (3estmilijunasestodevedesetpettisuéa EUR) predstavlja ostatak vrijednosti
koji se vraca jednokratno s dospijeéem zadnjeg obroka.

Svaka rata dospijeva na naplatu kvartalno, a prva sljededa rata dospijeva na naplatu 30.06.2023. godine.
Zadnja rata i preostali iznos Kredita (balloon) dospijevaju na naplatu na dan Roka vracanja.

8.2. Iznos rate =133.701,92 EUR."

Clanak 3.
3.1. Sve ostale odredbe Osnovnog ugovora koje nisu izmijenjene ovim Aneksom ostaju | dalje na snazi.

3.2. Ugovorne strane suglasno utvrduju da se radi o istom ugovorno-pravnom odnosu bez obzira na
dogovorene izmjene po ovom Aneksu, odnosno da ugovorene izmjene nemaju znacaj obnove (novacue) u
smislu &lanka 145. Zakona o obveznim odnosima. Radi izbjegavanja dvojbi, ugovorne strane suglasno utvrduju
da svi instrumenti osiguranja zasnovani, odnosno lzdani temeljem i u svezi s Osnovnim ugovorom, kao i sva
prava koja je Banka stekla temeljem instrumenata osiguranja, ostaju na snazi u cijelosti te da se primjenjuju
na ovaj Aneks na jednak nacin kao da su sklopljeni odnosno izdani izrijekom i u odnosu na ovaj Aneks.

_ . Clanak 4.
4.1. U slu&aju spora, nadleZan je sud u mjestu sjedista Banke.

4.2. Ako bi se za neku od odredbi ovog Aneksa naknadno utvrdilo da je nistetna, ta &injenica nece imati u¢inka
na ostale odredbe ovog Aneksa. Ovaj Aneks u cjelinl ostaje valjan s time da se ugovorne strane obvezuju da
¢e nistetnu odredbu zamijeniti valjanom koja ¢e u najveéoj mjeri omoguciti ostvarwanJe cilja koji se htio postici

odredbom za koju je ustanovljeno da je nistetna.
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4.3. Ovaj Aneks sastavljen je u dovoljnom broju primjeraka, od ¢ega 2 (dva) primjerka za Banku i 1 (jedan) za

Klijenta.
.I "j
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ERSTES

Bank

Erste&Steiermarkische Bank d.d
Jadranski trg 3a

51000 Rijeka

www erstebank.hr

0800 7890
erstebank@erstebank hr

IZVOD IZ POSLOVNIH KNJIGA
na dan 12.04.2024.

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., Jadranski trg, 3a, 51000 Rijeka, OIB: 23057039320, kao
pravni slijednik Bjelovarske banke d d., Bjelovar, Cakovetke banke d.d., Cakovec, Trgovacke banke d.d_,
Zagreb i Rijecke banke d.d., Rijeka na dan 12.04.2024. godine ima trazbinu prema drustvu MEGALIT

d.o.0., Kralja Zvonimira 14, Solin (Grad Solin), OIB: 87219083598 i to temeljem:

Ugovora o otvaranju i vodenju poslovnog raé¢una br. 1100975250
Naknada platnog prometa 242 87 EUR
UKUPNO 242,87 EUR
Ukupno dospjelo 160,93 EUR
Ukupno nedospjelo 81,94 EUR
Ugovora o otvaranju i vodenju poslovnog raéuna br. 1500120062
Naknada platnog prometa 21,64 EUR
UKUPNO 21,64 EUR
Ukupno dospjelo 16,90 EUR
Ukupno nedospjelo 4,74 EUR
Ugovora o kreditu br. 5120140776
Glavni dug 9.747.799,08 EUR
Redovna kamata 85.676,27 EUR
Zatezna kamata 4.160,94 EUR
UKUPNO 9.837.636,29 EUR
Ukupno dospjelo 191.439,03 EUR
od ¢ega dospjeli glavni dug 111.356,76 EUR
od ¢ega dospjela redovna kamata 76.548,42 EUR
od ¢ega dospjela zatezna kamata 3.533,85 EUR
Ukupno nedospjelo 9.646.197,26 EUR

ERSTE&STEIERMAERKISCHE BANK d.d.

7&@& wl
/ Patis oviagieri '0§3%

Sud upisa u registar: Trgovaéki sud u Rijeci MBS: 040001037 - Mati¢ni broj: 3337367 - OIB: 230570398320 - IBAN: HR9524020061031262160 2
SWIFT/BIC: ESBCHR22 - Temeljni kapital 237.778.450,00 EUR, uplacen u cijelosti i podijeljen na 16.984.175 dionica, svaka nominaine vngednqsh 14,00
EUR. Uprava: Christoph Schoefboeck, Kresimir Bari¢, Hannes Frotzbacher, Martin Hornig, Zdenko Matak - Predsjednik Nadzornog odbora: Willibald

Cernko
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Obrazac zaduZnice — stranica 1.
ZADUZNICA

Duznik: Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime:
MEGALIT d.o.0. n
Sjediste/mjesto i adresa: Solin (Grad Solin), Kralja Zvonimira 14

OIB: 87219083598

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine Vjerovnika: Tvrtka ili skraéena tvrtka/naziv/ime i prezime:
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d.

Sjediste/mjesto i adresa: Rijeka, Jadranski trg 3a

OIB: 23057039320

u iznosu glavnice od(1]: =10.300.000,00 EUR (desetmilijunatristotisuca eura) u kunskoj protuvrijednosti po
srednjem teaju Vjerovnika na dan plaéanja ‘

uvedanom za[2]: ugovorne kamate po stopi od 3, 1000% godinje, fiksno te pripadajuée naknade i trotkove
te sa zateznom kamatom po stopi od[3]: 7,3100% godi¥nje, promjenjiva

a koja tege od dana dospijeéa odredenog od strane vjerovnika prilikom podnodenja zadu¥nice na naplaiu, do
namirenja, zaplijene svi ratuni koje ima kod banaka te da se novac s tih raduna, u skladu s izjavom sadrzanom u
ovoj zeduZnici, isplac¢uje vjerovniku, ==—----eee-snu- - --- aees

. Vjerovnik je ovlasten sam odrediti opseg ili vrijeme ispunjenja traZbine prilikom podnoSenja zaduZnice na naplatu,

odnosno u prijedlogu za provedbu ovrhe ili prijediogu za ovrhu.
Ova zaduznica izdaje se u jednom primjerku i ima udinak rjedenja o ovrsi kojim se zapljenjuje traZbina po radunu
i prenosi na ovrhovoditelja po proteku roka od 60 dana od dana kada je isprava dostavljena Financijskoj agenciji
(u daljnjem tekstu: Agencija), ako Agencija u tom roku ne zaprimi druk&iju odluku suda, --s----ss-oomceomeeoeeem
Na ovoj zaduZnici ili u dodatnim ispravama uz ovu zaduZnicu, istodobno kad i dunik ili naknadno, obvezu prema
vjerovniku mogu preuzeti i druge osobe u svojstvu jamaca plataca, davanjem pisane izjave koja je po svojem
sadrzaju i obliku ista s izjavom duZnika. ----------reemsu-- - .
Ovu zaduZnicu Agenciji dostavlja vieravnik u izvorniku s ufincima dostave sudskog rjedenja o ovrsi izravno,
putem davatelja poStanskih usluga preporugenom poStanskom posiljkom s povratnicom neposrednom dostavom
ili preko javnog biljeznika. -------mncoemoeeeeee . -
Vjerovnik moZe svoja prava iz ove zaduZnice prenositi ispravom na kojoj je javno ovjerovljen njegov potpis na
druge osobe, koje u tom sludaju stje&u prava koja je po ovoj zaduZnici imao vjerovnik.—-----zeemeeeemeeenn mnsemanea
Na temelju isprava iz Elanka 214, stavak 1. i 2. Ovrinog zakona, vjerovnik moZe po svom izboru zahtijevati na
nagin propisan Ovrénim zakonom od Agencije naplatu svoje tra?bine od duZnika ili jamaca plataca, ili i od duZnika
i jamaca plataca. ~======mmmsssmeemnneceeee . - e
Vjerovnik moZe od Agencije zahtijevati da mu vrati ovu zaduZnicu ako njegova trazbina nije u cijelosti namirena.
U tom ée sluéaju Agencija naznaditi na ovoj zaduZnici iznos troskova, kamata i glavnice koji je naplaéen. Ako je
vierovnik u cijelosti. namirio svoju traZbinu prema ispravi iz &lanka 214. stavak 1.1 2. Ovrinog zakona, Agencija
Ce obavijestiti o tome duZnika ili jamca platca i na njegov mu je zahtjev predati,—-------sm-sr-smsmmceocemsreeamnmnmn
Isprave iz Elanka 214. stavka 1. i 2. Ovrinog zakona imaju svojstvo ovrinih isprava na temelju kojih se moZe traZiti
ovrha protiv duZnika ili jamaca plataca na drugim predmetima ovrhe, ------=-s=sesessssssmemmmmesomemneeeeeosimeees
Duinik odnosno jamac platac je suglasan i pristaje da mu javni biljeznik, nakon potvrde, izda izvornik ove
zaduZnice u skladu s odredbom &lanka 50. stavak 2. Zakona o javnom biljezni¥tvu (»Narodne novine«, 78/93.,
29/94., 162/98., 16/07., 75/09., 120/16.)

" d_o. & ‘)
4

Mjesto i datum izdavanja N Potpis duziika
OGP

wfd e OV <

£

Zagreb, 14.07.2022,

Napomena: Iznos traZbine upisuje se slovima i brojevima, Ostali brojevi i datumi upisuju se samo brojevima.
Rodeno ime.i datum rodenja se ne upisuju. Prazna mjesta u tekstu nije potrebno popuniti crtama.

[1]Upisati traZbinu u kunama ili u kunama uz valutnu klauzulu ili u stranoj valuti, brojkom i slovima

[2] Upisati ugovorne kamate i ostale sporedne trazbine ako ih ima, ili upisati rijedi »bez uvedanja

[3] Upisati stopu zatezne kamate
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Obrazac zaduZnice — stranica 2.

Jamac platac: Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime:

Sjediste/mjesto i adresa:
OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove zaduznice zaplijene svi moji ra¢uni kod banaka te da se novac s tih
ratuna, u skladu s mojom izjavom sadrZanom u ovoj zaduznici, isplacuje vjerovniku, ------s--emsmmmmcmemsmmcnnns

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamea platca:

Jamac platac: Tvrtka ili skrac¢ena tvrtka/naziv/ime i prezime:

Sjediite/mjesto i adresa:
OIB:

DAJE SUGLASNOST -

da se radi naplate traZbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji raduni kod banaka te da se novac s tih
ratuna, u skladu s mojom izjavom sadrZanom u ovoj zaduZnici, ispla¢uje vjerovniku. -- -

Mijesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

Jamac platac: Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime:

Sjediste/mjesto i adresa:
OIB:
DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji rafuni kod banaka te da se novac s tih
raduna, u skladu s mojom izjavom sadrkanom u ovoj zaduZnici, isplacuje vjerovniku.

Mijesto i datum izdavanja: Porpis jamca platca:
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- ‘ Obrazac zaduZnice — stranica 3.
REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Vesna Pudar
Zagreb, Miramarska 24

i
i

Poslovni broj: OV-1008¢ 2022
Ja, javni biljeznik Vesna Pudar, Zagreb, Miramarska 24, potvrdujem da je stranka:

| MEGALIT d.o.0., MBS 060018540, O1B 87219083598, Solin, KRALJA ZVONIMIRA 14,
zastupano po Clanu uprave ARSEN DUROY, OIB 68741179808, SOLIN, KRALJA ZV O\I\SFR 4
14, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 116435821 PP Solin, oviziten;: 2
zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danadnji dan, xac duzz:=

podnijela prednju privatnu ispravu: ZaduZnica na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona pe svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljezni¢kog akta. .

Sudioniku pravnog posla sam ispravu progitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljeZnickog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaéa pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj velji,

| Tzvornik isprave urucen stranci nakon solemnizacije.

JavnobiljeZni¢ka nagrada zaradunata po ¢l 8. Pravilnika o naknadi T nagradi javnih biljeZnika u {

ovrénom postupku u iznosu od 500,00 kn uveéana za PDV u iznosu od 125,00 kn. Za javnog biie ’
. yeznh=

Prisjednik

Zagreb, 03.08.2022. Ana Dukangyiz

Javni biljeZnik

/{7}% r

V;
4
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ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d., Rijeka, Jadranskl trg 3a, MBS: 040001037, OIB: 23057039320
- koju zastupa specijalni punomoénik MARTINA MARTINOVIC BABIC - kao hipotekarni vjerovnik i predlagatelj
osiguranja ( u daljnjem tekstu: Banku) '
i

MEGALIT d.o.0., Solin, Kralja Zvonimira 14, OIB: 87219083598, koje zasfupa &lan uprave Arsen Purov - kao
du#nik i protivnik osiguranja (u daljnjem tekstu: Dunik) * -

sklapaju dana 14. (Setrnaestog) srpnja 2022. (dvijetisuéedvadesetdruge) godine u Zz{grebu

SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM
ZALOZNOG PRAVA (HIPOTEKE) NA NEKRETNINI

Clanak 1.(prvi)

L1. Strane u Sporazumu suglasno utvrduju da su Banka i Duinik dana 14. (Zetrnaestog) srpnja 2022. (dvijetisu¢
edvadesetdruge) godine u Zagrebu sklopili ugovor o kreditu broj: 5120140776 (u daljnjem tekstu: Ugovor) na iznos od
10.300.000,00 EUR (desctmilijunatristotisuéa eura) u kunskoj protuvrijednosti po srednjem te¥aju Banke na dan
pustanja kredita u teaj, sa svim ugovornim kamatama, zateznim kamatama, naknadama, trodkovima kako je odredeno
Ugovorom i svim moguéim dodacima navedenom Ugovoru te ostalim trofkovima sukladno Odlukama Banke (u daljnjem
tekstu: TraZbina).----- .

1.2. Rok vraéanja Trazbine iz Ugovora je do 30. (tridesetog) rujna 2029, (dvijetisuéedvadesetdevete) goding.-—s-m-----=----

1.3. Preslika gore navedenog Ugovora sastavni je dio ovog Sporazuma, e strane u Sporazumu suglasno utvrduju da ée se
visina TraZbine i dospjelost utvrditi sukladno Ugovoru, = -

1.4. Banka je ovlastena naknadno odrediti visinu TraZbine i njeno dospijeée sukladno odredbama &lanka 302. Ovrinog
ZBKONA, === nsms s sems oo it i e e e e

L5. DuZnik izrijekom pristaje da je izvadak iz poslovnih knjiga Banke dokaz o visini i dospijcfu TraZbine Banke iz
predmetnog Ugovora.

Clanalk 2.(drugi)

2.1. Strane u Sporazumu suglasno utvrduju da je DuZnik viasnik; :

» nckrelnine upisanc kod Opéinskog suda u Splitu, Zemljisnoknjizni odjel Trogir, u zk.ul. 7236, k.o, 330779,
TROGIR, k.&.br. 1077/4 u naravi — dvorite povrine 1233 m2, poslovna zgrada Balancane, K. A. Stepinca 112
povrdine 3650 m2, ukupne povrSine 4883 m2
(u daljnjem tekstu: Nekretnina) -

2.2. DuZnik se obvezuje da ¢e osigurati Nekretninu kod osiguravajuéeg drustva prethodno prihvadenog od strane
Hanke, policu osiguranja vinkulirati u korist Banke, te obnavljati osiguranje godi3nje i vinkulirati policu osiguranja u
korist Banke sve do potpunog podmirenja svih obveza preuzetih sklapanjern Ugovora i ovog Sporazuma,-----=-===--===

2.3. Ukoliko DuZnik ne postupi u skladu sa stavkom 2. ovog &lanka, potpisom na ovom Sporazumu neopozivo
ovla§¢uju Banku da to uéini u njegovo ime i o njegovom trodku,-----

2.4. Strane potpisnice izrijekom utvrduju da trodak osiguranine iz stavka 2. ovog &lanka predstavlja traZbinu Banke u -

smislu &lanka 1. ovog Sporazuma.--
Clanak 3.(treéi)

3.1. DuZnik potpisom ovog Sporazuma dopusta da Banka, a u smislu odredaba &lanka 301. i 307, Ovrinog zakona, upise
zaloZno pravo (hipoteku) na Nekretnini radi osiguranja povrata novéane trazbine koju DuZnik duguje Banci temeljem
Ugovora iz &l 1., u iznosu od 10.300.000,00 EUR (desetmilijunatristotisuéa eura) u kunskoj protuvrijednosti po
srednjem leCaju Banke na dan putanja kredita u teZaj, sa svim ugovornim kamatama, zateznim kamatama, naknadama,
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om Ugovoru te ostalim trokevima

troskovima kako je odredeno Ugovorom i svim moguéim dodacima naveden
sukladno Odlukama Banke,-------sssssss=zsnmzammmsmmsammonoon=s

vo dopuita da Banka neposredno na temelju ovog Sporazuma,
upiSe zalofmo pravo (hipoteku) na Nekretnini

3.2. DuZnik potpisom ovog Sporazuma izritito i neopozi
a bez ikakovih daljnjih pitanja i odobrenja, upisom u zem lji¥ne knjige,

iz ¢l.2. ovog Sporazuma. —- -

m i materijalnom odgovornoiéu potpisom ovog Sporazuma jaméi da na predmetnoj
tereti osim tereta kako je to vidljivo na zemljisnoknjiznom izvatku
kakva prava tre¢ih osoba koja bi na bilo koji natin umanjivala
ava i opéenilo tereta u korist Banke.------------=

3.3. DuZnik pod kaznenor
Nekretnini ne postoje nikakvi knjizni ili izvanknjiZni
koji &ini sastavni dio ovog Sporazuma te da ne postoje ni
ili ogranitavala pravo vlasnidtva, kao ni moguénost upisa zaloznog pr

u korist Banke na predmetnoj Nekretnini, DuZnik sc obvezuje na
o¥nog prava (hipotcke) na drugoj odgovarajuéoj i za Banku
Sporazuma, te u tu svrhu potpisati solemniziranu
apanja takve isprave.----=----

3.4. U slutaju nemoguénosti zasnivanja hipoteke
zahtjev Banke omoguéiti i dozvoliti zasnivanje zal
prihvatljivoj nekretnini, radi osiguranja traZbine temeljem ovog
ispravu sa ovrnim klauzulama, u kojem slu¢aju u cijelosti snosi sve trodkove u svezi skl

a preuzima rizik eventualnog odbijanja uknjiZbe zaloinog prava u
bno snositi trofak solemnizacije i sve druge eventualne troSkove

3.5. Duznik potpisom ovog Sporazuma izjavijuje d
korist Banke, te sukladno tome izjavijuje da ¢e oso
nastale uslijed odbijanja uknjiZbe.------=-s-=---------

Clanak 4.(Setvrtt)

osnova Ugovora ili ovog Sporazuma, Banka moZe, u smislu
kom sludaju je DuZnik du¥an Banci vratiti cjclokupno dospjelo
lokupne dospjele TraZbing.-------- S

U slugaju neispunjenja bilo koje obveze DuZnika s
odredaba Ugovora proglasiti Trazbinu dospjelom, u
dugovanje (TraZbinu) u roku od 8 (osam) dana od dana zahtjeva za povrat cje
Clanak 5.(peti) -
5.1, Stranke su suglasne da ovaj Sporazum ima snagu ovrine javnobiljeZnicke isprave iz ¢lanka 28. i Sporazuma prema
odredbama Glave dvadesetdevete OVIENOE ZAKONA,---+--mmmssssmmmmssrme s oo om s sn oo o oo oS s mm e m o m s

5.2. Du¥nik je suglasan da Banka kao Predlagatel] osiguranja moZe neposredno na temelju ovog Sporazuma
radi naplate TraZbine koju ima prema DuZniku provesti prisilnu ovrhu prodajom Nekretnine nakon $to Javni

biljeZnik na ovaj Sporazum stavi potvrdu ovrinosti.
.

5.3. Ugovorne strane ovime neopozivo i bezuvjetno ovlai¢uju i upuéuju javnog biljeznika, da stavi potvrdu o ovrinosti
na ispravu ovoga Sporazuma, nakon §to to od njega zahtijeva Banka kao Predlagalelj osiguranja i nakon §to mu se
podnese (i) izvadak iz poslovnih knjiga Banke i (if) pisanu izjavu Banke (a) kojom izjavljuje da je DuZniku dostavljena
obavijest da je TraZbina, bez odgadanja dospjela i naplativa zajedno sa svim kamatama, naknadama i drugim iznosima
naplativim sukladno Ugovoru i ovom Sporazumu; (b) da Duznik nije izvr§io svoju obvezu placanja sukladno toj
obavijesti; (¢) kojom utvrduje iznos TraZbine iz Ugovora koja je dospjela i naplativa od DuZnika kao i datum njezina

OSPIjeCa mmmmnrmmmmnannnmn e e

Clanak 6.(3esti)

6.1. Dunik se obvezuje na zahtjev Banke i o svom tro¥ku dostaviti dokaz o izvrienoj reviziji procjene vrijednosti
Nekretnine u formi i sa sadrZajem koji je prihvatljiv Banei, Reviziju procjene vrijednosti Nckretnine moZe obaviti
ovladteni procjenitelj kojeg je Banka ocijenila prihvatljivim.-------ecssssesmsmmmnncmcommsoss s nnmomns s ssmesans st

6.2. Ukoliko Du#nik ne postupi u skladu sa stavkom 1. (prvim) ovog &lanka, potpisom na ovom Sporazumu neopozivo
ovlagéuje Banku da to uéini u njegovo ime i 0 njegovom ro8KU.-===--=ssmsmsmssssommmmmnmrrsosns s nn s s

6.3. Strane potpisnice izrijekom utvrduju da tro¥ak revizije procjene vrijednosti Nekretnine predstavlja traZbinu Banke
u smislu &lanka 1, (Prvog) OVOg SPOrAZUME,=-====-=-=mn=mm==meeandss oo some o emoommoons oo oooossmmnm s monnonnnnnnnees

6.4. Ukoliko DuZnik na zahtjev Banke nc dostavi reviziju procjene vrijednosti Nekretnine sukladno stavku 1, (prvom)
ovog Slanka, Banka je ovlastena otkazati Ugovor, proglasiti Trazbinu dospjelom i pokrenuti postupak prisilne naplate.-

P -2~
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6.5, DuZnik se obvezum od dana sklapanja ovog Sporazuma pa do podmircnja svih obveza po'ovom Sporazumu da
nece bez prethodne pisanc suglasnosti Banke prodati ili otuditi Nekretninu. U sluaju prodaje ili otudenja Nekretnine
DuZnik se obvezuje dostaviti Banci predmetni ugovor.

6.6. Strane potpisnice suglasno utvrduju da ée se u sluéaju prisilne prodaje Nekretnine, ista prodavati sukladno
odredbama €lanka 102. Ovrinog zakona.

Clanak 7. (sedmi)

7.1. DuZnik izrijekom pristaje da Banka kao Pred[agalelJ osiguranja, u sluaju dosp)elosu bilo koje obveze po Ugovoru
i ovom Sporazumu, moZe provcsn neposrednu i pnsllnu ovrhu na temelju Ugovora i ovog Sporazuma i izvadaka iz
poslovnih knjiga na svim njegovim radunima, te na njegovoj pokretnoj i nepokretnoj imovini i drugim materijalnim
Pravima,==ssesesseenmeasiosmass :

7.2. DuZnik ovla$¢uje Banku da moZe bez ikakvih njegovih daljnjih odobrenja ili suglasnosti bilo koju dospjclu, a
nepodmirenu obvezu naslalu 1cmeljcm Ugovora i ovog Sporazuma, naplatili sa svih njegovih raduna koji se vode kod
Banke.

Clanak 8.(osmi)

Podmirenjem svih obveza DuZnika koje proizlaze iz Ugovora iz &l. 1. i ovog Sporazuma, Banka se obvezuje izdati
brisovno ogitovanje za hipoteku zasnovanu temeljem ovog Sporazuma pod tvjetom da su ispunjene sve zakonske
pretpostavke, te da ne postoje zakonske prepreke za izdavanjem brisovnog oéitovanja, :

Clanak 9.(devetl)

Potpisom na ovom Sporazumu DuZnik izrijekom pristaje da se sva pismena od strane Banke ili Javnog bilje2nika
upuéu_]u na adresu navedenu u ovom Sporazumu, te da se, danom dostave smatra dan predaje pismena na po3tu, ukoliko
pisanim putem ne izvijesti Banku o promjeni adrese. -

Clanak 10.(deseti)

Sve trodkove, vezane za sastav i potvrdivanje (solemniziranje), te provedbu ovog Sporazuma snosi DuZnik. U slu&aju
da Duznik trodkove ovog Sporazuma ne podmiri u roku od tri dana od datuma so]emmzacuc Banka ima pravo
podmiriti-tro3ak u njegovo ime u kom slu&aju DuZnik neopozivo ovlajéuje Banku da se bez njegovog daljnjeg pitanja
ili odobrenja naplati za iznos trodka solemnizacije iz sredstava koja se nalaze na bilo kojem njegovom radunu
otvorenom kod Banke, kao i na drugim raéunima DuZnika koje vodi banka ili druga pravna osoba koja obavlja poslove
platnog prometa.

Clanak 11.(jedanaesti)

Ukoliko, u bilo kojem trenutku, bilo koja odredba ovog Sporazuma’ poslane nidtetna, protuzakonita, nevaZeca ili
neprovediva u bilo kojem pogledu prema bilo.kojem relevantnom propisu, to neée utjecati niti umanjiti zakonitost,
valjanost ili provedivost ostalih odredbi ovog Sporazuma. Svaka se nedostatna (ili nepotpuna) odredba mora zamijeniti
ili dopuniti vaZeéom, valjanom i provedivom odredbom, na nagin da nova odredba pobliZe odrazi pravne i ckonomske
utinke koje su strane u Sporazumu istovremeno Zeljele posti¢i nedovoljnom (nepotpunom) odredbom -----=-===v=--me-=

Clanak 12.(dvanaesti) .

Sporazum je saslﬂvl_]en us (pct)Jednakovn_wdmh primjeraka, 2 (dva) za Banku, te po 1 (jedan) prim_]crak za Duznika,
potrebe suda i javnog biljeZnika.---

DUZNIK: / ‘ BANKA:

/f/"" J'/""' h“' . /7\ //" /
\mch—u'r]i'b'h . 0.0. MWMARTINOV]C BABIC
koje zastupa &lan upr a\W@ﬂL‘.T d. ‘?

oL\ N
2 o .
BRSTE & STEIERMARKISTHE
BANK D.D.

02-70-00 RIJEKA 001

N\ X
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Posl. broj: 0OV-10087/2022-1

REPURLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK

Vesna Pudar

Zagreb, Miramarska 24

Ja, javni biljeZnik Vesna Pular iz Zagreba, Miramarska 24,
potvrdujem da su dana 03.08.2022.
(tretegkolovozadvijetisuéedvadesetdruge) godine podnijeli mi na
potvrdu - solemnizaciju prednju privatnu ispravu - SPORAZUM O
OSIGURANJU NOVEANE TRAZBINE  ZASNIVANJEM  ZALOZNOG  PRAVA
(HIPOTEKE) NA NEKRETNINI nastavno navedena stranka:------------
1. MEGALIT d.o.o. za trgovinu i usluge, sa sjediftem u Solinu,
Kralja Zvonimira 14, upisano u sudski registar Trgovackog suda u
Splitu, pod matiénim brojem subjekta (MBS) 060018540, osobni
identifikacijski Dbroj (OIB) 87219083598, kao DuZnik, koje
zastupa &lan uprave ARSEN DUROV, OIB 68741179808, SOLIN, KRALJA
ZVONIMIRA 14, roden 25. srpnja 1956., ¢&iju sam istovjetnost
utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 1}¥6435821 PP Solin, dok
sam ovlast za zastupanje druitva utvrdila danadnjim uvidom u
sudski registar trgova&kih druitava u Republici Hrvatsko]j putem

interneta.———-———mmm e e m o

Potvrdujem da sam prednju ispravu - SPORAZUM O OSIGURANJU
NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM 2ZALOZNOG PRAVA (HIPOTEKE) NA
NEKRETNINI ispitala i wutvrdila da po svom obliku odgovara
propisima o JjavnobiljeZnic¢kim ispravama, a po svom sadrZaju
propisima o sadrZaju javnobiljeZnilkog akta.

Sudionicima pravnog posla sam prednju ispravu - SPORAZUM O
OSIGURANJU NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOﬁ_NOG PRAVA
(HIPOTEKE) NA NEKRETNINI pro&itala te ih upozorila da potvrdena
privatna isprava ima snagu ovrinog javnobiljeZni&kog akta.------

Sudionici su izjavili da prihva¢aju pravne posljedice koje
iz toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj voljli,-—====
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15, 7 Ovaj Ugdvor je saslavuen u dovol}nom bro]u prlmjenaka od_éega 2 (dva) pﬂmjerka za Banku i 1
(Jedan) za Kluenta
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2 Posl. broj: 0V-10087/2022-1

Javni biljeZnik

S
10 \'é"g‘\‘b\z“aﬂ
° (A une )

Vesna Pudar

JavnobiljeZnidka nagrada naplacdena po &l. 16 st. 4 PPJT u iznosu od
20.000,00 kn (dvadesettisuéa kuna), a pristojba po tbr.7. ZJP u iznosu
od 1.000,00 kn (tisuéu kuna) .———-—— ==




NESLUZBENA KOPIJA

g :.d u Splitu
42 KNJIZN] ODJEL TROGIR

2 opéina: 330779, TROGIR

=2 dnevnika: Z-36573/2021

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificiranl ZK uloZak

Broj ZK uloSka: 7236

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Povrsina
Oznaka zemljista Primjedba
jutra| ¢&hv m2
4883
DVORISTE 1233
POSLOVNA ZGRADA Balancane, K. A. Stepinca 112 3650
- |ukupNo: 4883
DRUGI ODJELJAK
Sadraj uplsa IPrimjedba
=~ ~mljeno 09.03.2020.g. pod brojem Z-9103/2020
- 3LJEZBA, OBAVIJEST O PROMJENI NA ZEMLJISTU ISPOSTAVE ZA KATASTAR
.= RETNINA TROGIR KLASA: UP/I-932-07/20-02/62 09.03.2020, Na temelju Elanka 149. stavak
. Zakona o gradnji ("Narodne noivne" br. 20/17) i obavijesti o promjeni na zemljidtu Ispostave za
. = astar nekretnina Trogir Klasa: UP/I-832-07/20-02/62 od 09.03.2020., zabiljeZuje se da je za
~ slovnu zgradu anagrafske oznake K. A. Stepinca 112 sagradena na &. zem. 1077/4 k. o. Trogir u
* «zastru prilozena Uporabna dozvola Klasa: UP/1-361-05/16-01/11, Urbroj: 2184/01-08/02-17-27 od
. 1 06.2017. god.
Vlastovnica
e
Sadrza) upisa |Primjedba !
e 18K dio: 1/4
-; LT D.0.0., OIB: 87219083598, KRALJA ZVONIMIRA 14, SOLIN
e C
2 Teretovnica
: Sadrzaj uplsa lznos iPrimjedba
- N “Stranica: 1

03.08.2022. 15:40:04

o
g “miizni izvadak (datum | vrijleme izrade)




s« <a opéina: 330779, TROGIR

> :orimljeno 24.11.2015. broj Z-3208/15

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE 6. G2

C
Teretovnica

1\! '

R

ey

oy

Sadrza] upisa Zmes

= temelju Ugovora o klupskom kreditu, broj kreditnog raéuna; 01/2015 i
Zzorazuma radi osiguranja nov&ane trazbine zasnivanjem zaloznog prava kao

- :z/edniéke hipoteke na nekretninama | fiducljarnom prijenosom prava viasnigtys

“z poslovnim udjelima sklopljenim dana 23. studenog 2015. godine te
=zlemniziranim kod javnog biljeZnika Branka Jakiéa iz Zagreba pod poslovnim
srojem OV-17902/15 uknjizuje se zajednicka hipoteka za osiguranje isplate
-azbine u iznosu od 4.750.000,00 EUR (slovima:
L'atiriml[ijunasadamstopedesettisuéaeura) u protuvrijednosti HRK obradunato
Zimjenom srednjeg te¢aja HNB-a za 1 (slovima: jedan) EUR na dan plaéanja
+ve¢ano za ugovorene naknade i kamate, zakonske zatezne kamate za slucaj

zakadnjenja te troskove prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode

‘ameljiem Ugovora o klupskom kreditu, broj kreditnog raduna: 01/2015 i

3porazuma radi oslguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava,
zajednicke hipoteke na nekretninama i fiducijarnim prijenosom prava vlasnistva
7a poslovnim udjelima skloplienom dana 23. 11. 2015., solemniziranim kod

.avnog biljeznika Branka Jaki¢a iz Zagreba, pod poslovnim brojem OV-17902/15

uiznosu od = 4.750.000,00 EUR (slovima:
Zelirimilijunasedamstopedessttisu¢aeura) u protuvrijednosti HRK obradunato
srimjenom srednjeg te¢aja HNB-a za 1 (slovima: Jedan) EUR na dan pladanja
dvec¢ano za ugovorene naknade i kamate, zakonske zatezne kamate za slucaj
zakasnjenja te trokove prisilne naplate bilo sudske ill izvansudske prirode
‘emeljem Ugovora o klupskom kreditu, broj kreditnog raduna: 01/2015 i
Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava,
zajedni¢ke hipoteke na nekretninama i fiducijarnim prijenosom prava vlasnistva
“a poslovnim udjelima sklopljenom dana 23. 11, 2015., solemniziranim kod
avnog biljeZnika Branka Jaki¢a iz Zagreba, pod poslovnim brojem OV-17802/15,
2 korist:

HRVATSKE BANKE ZA OBNOVU | RAZVITAK (HBOR), OIB: 26702280390,
STROSSMAYEROV TRG 9, ZAGREB

zabilleZuje se da je navedena zajednicka hipoteka uknjizena s istim mjestom u
-~senstvenom redu kao i zaloZno pravo odnosno zajednicka hipoteka zasnovana
=tim Ugovorom i uknjizena u korist BKS Bank d.d. Rijeka, Mljekarski trg 3, OIB:
- 1436608168,

" “zvadak (datum | vrijeme izrade) 03.08.2022. 1540 02

Slranica: 2



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verlficirani ZIK uloZak
BroJ ZK ulogka: 7236

="ska opéina: 330779, TROGIR

C
Teretovnica

SadrZaj upisa I Iznos ]Prlmjedba

~aprimljeno 24.11.2015. broj Z-3208/15 GLAVNI ULOZAK

a temelju Ugovora o klupskom kreditu, broj kreditnog racuna: 01/2015 |
=porazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava kao
zzjednicke hipoteke na nekretninama i fiducijarnom prijenosom prava vlasnistva
"2 poslovnim udjelima sklopljenim dana 23. studenog 2015. godine te
izlemniziranim kod javnog bilieZnika Branka Jaki¢a iz Zagreba pod poslovnim
:'ojem OV-17902/15 uknjizuje se zajednitka hipoteka za osiguranje isplate
razbine u iznosu od 4.760.000,00 EUR (slovima:
:atirimllfjunasedamstopedesettlsuéaaura) u protuvrijednosti HRK obradunato
imjenom srednjeg tedaja HNB-a za 1 (slovima: jedan) EUR na dan plaéanja
;/ecano za ugovorene naknade | kamate, zakonske zatezne kamate za slucaj
zzkasnjenja te tro8kove prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode
ameljem Ugovora o klupskom kreditu, broj kreditnog racuna: 01/2015 i
zporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava,

zajednicke hipoteke na nekretninama i fiducijarnim prijenosom prava viasnistva
s ~2 poslovnim udjelima skloplienom dana 23. 11. 2015., solemniziranim kod
avnog biljeznika Branka Jakit¢a iz Zagreba, pod poslovnim brojem OV-17902/15

<iznosu od = 4.760.000,00 EUR (slovima:
fatlrlmIIIJunasedamstopedesettisuéaeura) u protuvrijednosti HRK obracunato
Zrimjenom srednjeg te¢aja HNB-a za 1 (slovima: jedan) EUR na dan pla¢anja
-etano za ugovorene naknade | kamate, zakonske zatezne kamate za slucaj
zakasnjenja te troskove prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode
smeljem Ugovora o klupskom kreditu, broj kreditnog raduna: 01/2015 i

. Zporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloznog prava,
zjednicke hipoteke na nekretninama | fiducijarnim prijenosom prava viasnistva

- "3 poslovnim udjelima skloplienom dana 23. 11. 2015, solemniziranim kod

2nog biljeZnika Branka Jaki¢a iz Zagreba, pod poslovnim brojem OV-17902/15,
sorist:

%S BANK D.D., OIB: 61436608168, MLUEKARSKI TRG 3, RIJEKA

JiljeZuje se da je navedena zajednitka hipoteka uknjizena s istim mjestom u

-enstvenom redu kao I zalozno pravo odnosno zajednicka hipoteka zasnovana
.. =m Ugovorom i uknjiZena u korist Hrvatske banke za obnovu | razvitak (HBOR),
. —:areb, Strossmayerov trg 9, OIB: 26702280390,

"7 zrimljeno 24.11.2015, broj Z-3208/15

“liezuje se da je Z. U. 7236 K. O. Trogir - glavni ulozak, a Z. U. 3341, 1290, 1,
=3 sve K.'O. Trogir i Z. U. 16556, 18972 K.O. Split - sporedni ulogci.

imljeno 21.09.2021.g. pod brojem Z-36573/2021 na 3.1

ILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul.7924 k.o. Trogir.

* zvadak (dalum | vrijeme izrads) ' 03.08 2022, 15:40:C4 - _ Stranica: 3




IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verlficiranl ZK ulozak
:rska opéina: 330779, TROGIR Broj ZK uloska: 7236

C
Teretovnica
Sadriaj uplsa | Iznos Primjedba

> “aprimljeno 02.08.2018.g. pod brojem Z-28742/2018 13.201.419,54
3 ' HRK
_KNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE
“RAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA
IDLEMNIZIRAN OD STRANE JAVNOG BILJEZNIKA MIRJANE POPOVAC 1Z
3PLITA POD POSL. BR. OV-4719/2018 19.07.2018, za glavni dug duZnika
JEGST d.o.0., Brnaze 418A, 21230 Brnaze, OIB: 14321085318, koje zastupa
< -gktor Arsen Burov, Kralja Zvonimira 14, 21210 Solin, OIB: 68741179808, u
.«upnom iznosu od HRK 13.201.419,54 (slovima:
-naestmilionadvijestojednutisuéucetristodevetnaest HRK i 54/100) temeljem
--lozenih Ugovora | Sporazuma o reguliranju dospjelog duga, te pojedinacnim
_govorima iz tog sporazuma: 1. Po Ugovoru o kratkoro&nom kreditu za obrtna
& sedstva broj br.00-411-0103750.7 iznos od 3.000.000,00 kn sa kamatom od
. TZMFRH364 + 4,10 % (slovima:
~szorskizapisministratsvafinancijarepublikehrvatsketristodezdesetdetiriuvetanoza
‘stiricijeladesetposto) na navedeni iznos pogev od 01.11.2018. do 01.10.2024. u
o :Jnakim mjeseénlm ratama 2.Po Ugovoru o kratkoro&nom kreditu za obrtna
" z-pdstva broj br. 70-411-0103786.5 iznos od 7.542.684,03 kn, sa kamatom od
- TZMFRH364 + 4,10 % (slovima:
. rszorskizapisministratsvafinancijarepublikehrvatsketristosezdesetéetiriuvecanoza
- ‘siiricijeladesetposto) na navedeni iznos pocev od 01 .11.2018. do 01.10.2024. u
i zdnakim mjese¢nim ratama 3.Po Ugovoru o kratkoro¢nom kreditu za obrtna
= =zdstva broj br. 00-411-0103952.6 iznos od 2.658.735,51 kn sa kamatom od
i TZIMFRH364 + 4,10% (slovima:
° rszorskizapisministratsvafinancijarepublikehrvatsketristodezdesetetiriuvetanoza
dricijeladesetposto) na navedeni iznos pocev od 01.11.2018. do 01.10.2024. u
nakim mjesecénim ratama, u korist:

; Zzorimljeno 21,09.2021.g. pod brojem Z-36573/2021 na 4.1

NJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRODAJI |
IJENOSU TRAZBINE OD 15.09.2021. POTVRBEN PO JAVNOM
JEZNIKU BRANKO JAKIC 1Z ZAGREBA POD POSL.BR.OV-12748/21 OD .
19. 2021, POTVREENOG PO JAVNOM BILJEZNIKU PERO DZANKIC 1Z i
3REBA POD BR.OV-7294/2021 16.09.2021, POTVRDA OD 17.09.2021.
JERENA OD STRANE JAVNOG BILJEZNIKA NIKOLE BAKRAC I1Z
+OPRIVNICE POD BR.OV-7584/2021 17.09.2021, uknjizba prijenosa zaloZnog
.va s imena i korist dosada&njeg zaloznog vjerovnika Podravske banke d.d.,
3:97326283154, Opatitka 3 pod posl.br.Z-28742/2018 pod C rbr.4.1 u iznosu
2d 13.201.419,54 HRK za korist:

S BANK AG, QOIB: 95202348925, ST. VEITER RING 43, KLAGENFURT,
'STRIJA

se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 03.08.2022.

“zvadak (datum [ vrlleme lzrade) 03.08.2022, 15:40:74 Stranica: 4




“=dlezni sud

Tgovacki sud u Splitu

20018540

7219083598

1D
. ~RSR.060018540
s ={us

ez postupka

YEGALIT d.o.o. za trgovinu | uslugs
"ZGALIT d.o.0.
“=diste/adresa

='in (Grad Solin)
zlja Zvonimira 14

,E?q‘»: “esa elektronicke poste

| VEGALIT@MEGALIT.HR

"*Emeljni kapital
:.730.400,00 kuna

«ni oblik

.&lvo s ograniéenom odgovornogéu

-

i
“=2met poslovanja

-

24 Priprema | izrada tiskarske forme
15 Ostale usluge u vezi s tiskanjem
Ractunalne i srodne aktivnost

SENAY

& K1 FSR

[

- 23 Tajnike i prevoditeljske djelatnosti

‘ Prijevoz robe (tereta) cestom
Poslovanje nekretninama
Kupnja i prodaja robe

Trgovacko posredovanje na domaéem | Inozemnom tr2istu
ackom, zdravslvenom, kengresnom, Sportskom, lovnom i drugim oblicima turizma,

Pruzanje usluga u nautitkom, selj
pruzanje ostalih turistidkih usluga

Odrzavanje gradevine

zgradi
zastupanje Inozemnih tvrtki
usluge informacijskeg drustva

iznajmljivanje motornih vozila

autotaksi prijevoz

glazbeno-scenska djela)
jelatnost gospodarskog ribolova

popravak | odrzavanje prijevoznih sredstava

priprema | organizacija te Javno izvodenje dramskih, glazbaro-see-sb b

Pripremanje hrane | pruzanje usluga prehrane, pripremanje | usluZivanje pi¢a i napitaka, pruzanje usluga smjestaja
Gradenje - izvodenje radova radi podizanja nove gradevine i radi promjene stanja u prostoru
Rekonstrukcija gradevine, adaptacija gradevine

energetsko certificiranje, energetski pregled zgrade i redovill pregled sustava grijanja | sustava hiadenja [li klimatizaclje u

dielatnost Javnog prijevoza putnika i tereta u domacem medunarodnom cestoviom prometu

utkarskih i drugih scenskih djela (scenska i



poljoprivredna djelatnost
ekologka proizvodnja

prerada ekolodke hrane

uvoz ekoloskih proizvada

prolzvodnja prehrambenih proizvoda

istrazivanje trZidta i ispitivanje javnog mnijenja

organiziranje zabavnih igara

djelatnost zabavnih parkova

djelatnost elektronickih komunikacijskih mreZa i usluga

pruZanje univerzalnih usluga

pruzanje usluga s dodanom vrijednosti

djelatnost pruzanja audio i audiovizualnih medijskih usluga putem elektronitkih komunikacijskih mreza
djelatnost pruZanja medijskih usluga televizije i/l radija

djelatnost proizvodnje audiovizualnih djela

prolzvadnja, promet i javno prikazivanje audiovizualnih djela

struéni poslovi zastite okoliga

iznajmljivanje strojeva i oprems za gradevinarstvo

djelatnost ispitivanja lijeka i homeopatskog proizvoda

djelatnost proizvodnije lijeka i homeopatskog proizvoda

djelatnost prometa lijeka i homeopatskog proizvoda

djelatnost provjere kakvoée lijeka i homeopatskog proizvoda

djelatnost pruzanja usluga elektroni¢kih publikaclja putem elektronskih komunlkacijskih mreza
iznajmljivanje plovnih objekata sa | bez posade

popravak, obnavljanje opreme | strojeva, bojenje, ¢lscenje | sl. brodova
privez | odvez brodova, jahti, ribarskih, sportskih | drugih brodica i plutajucih objekata
promidzba (reklama i propaganda)

proizvodnja elektri¢ne energije

prijenos elektricne energije

distribuclja elektri¢ne energije
organizacija trzista elektri¢ne energije

opskrba elektricnom energijom

trgovina elektricnom energijom

proizvodnja naftnih derivata, transport naftnih derlvata produktovodima
transport nafte, naftnih derivata i biogoriva cestovnim vozilom
skladiStenje nafte i naftnih derivata

pruZanje univerzalnih usluga

pruzanje usluga s dodanom vrijednost|

iznajmljivanje viastitih nekretnina
savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem

djelatnost za njegu i odrzavanje tijela

frizerske usluge

Sportska priprema

$portska rekreacija

Sportska poduka

savjetovanje pravnih osoba glede strukture kapitala, poslovne strategije | sliénih pitanja te pruzanje usluga koje se odnose
na poslovna spajanja i stjecanje dionica | poslovnih udjela u drugim drutvima

posredovanje pri sklapanju poslova na novéanom trzistu

financiranje kamercijalnih poslova, ukljudujuéi izvozno financiranje na osnovi otkupa s diskontom i bez regresa dugoroénih
nedospjelih potraZivanja osiguranih financijskim instrumentima (eng. Forfeiting)

usluge vezane uz poslove kreditiranja: prikupljanje podataka, izrada analiza i davanje informacija o kreditnoj sposobnosti
pravnih | fizickih osoba koje samostalne obavijaju djlelatnost|

djelatnosti koje unapreduju razvoj poduzetnicke infrastrukture

djelatnosti koje promoviraju istrazivanje, inovaciju i tehnologki razvoj u poslovnom svijetu
iznajmljivanje strojeva | opreme

upravljanje resursima

davanje struéne | druge potpore znaéajnim poduzetnickim projektima

posredovanje pri uspostavi medunarodne suradnje radl razvoja poduzetnickih ideja
identifikaclja razvojnih prilika, projekata | programa

upravljanje postojecim i novim razvojnim programima




usluge fotokopiranja
usluge prevoditelja i tumada
usluge davanja pristupa internetu

sivaci/clanovi drustva

=en Burov, OIB: 68741179808 (PrikazZi vezane subjekte)
£n, Kralja Zvonimira 14
- &lan drustva

Bise ovlastene za zastupanje

SEN BUROQV, OIB: 68741179808 _(Prikazi vezane subjekte)
En, Kralja Zvonimira 14

£~ Glan uprave
- zastupa Drustvo pojedinaéno | samostaino

ni odnosi

k- ivacki akt:

&2.kom Clana Drustva od 03. lipnja 2005. godine, izmijenjena Je Izjava od 27. lipnja 19986. godine, u &l 1 odredbe o &lanu
E-tva, U ¢l 2 odredbe o tvrtei, u &l 3 odredbe o sjedistu, u &l. 4 odredbe o predmetu poslovanja, u €l. 6 odredbe o temeljnom
=1 u ¢l. 15 odredbe o na¢inu smanjenja temeljnog kapitala. Procigéeni tekst Izjave od 03. lipnja 2005. godine, sa
rcbiljeZnickom potvrdom, dostavljen u Zbirky isprava,

:.xom Elana Druétva od 14. travnja 2016. godine izmijenjena je Izjava od 3. lipnja 2005. godine, u &lanku 1. -odredbe o &lanu
, U €lanku 5. -odredbe o temeljnom kapitaly, u élanku &. -odredbe o ulozima &lana Drustva, u &lanku 7. -odredbe o
&=vnim udjelima i u €lanku 16. -odredbe o povetanju temeljnog kapitala.

rouni lekst Izjave od 14. travnja 2016. godine dostavljen je u zbirku isprava.

k.4om Glana Drustva od 20. srpnja 2016. godine, u cijelosti je izmijenjena Izjava od 14. travnja 2016.godine, osobito u odredbi
dmetu poslovanju, broju €lanova dru$tva i dodane su odredbe o prokurl i podruZnici,

Jni tekst I1zjave od 20. srpnja 2016. godine, dostavljen je u Zbirku isprava.

'“ljene temeljnog kapitala:
g=.xom clana Drustva od 14. travnja 2016. godine povecan Je temeljni kapital Drustva, sa iznosa od 30 400,00 kuna, za iznos
£ '3 700 000,00 kuna, na iznos od 18 730 400,00 kuna, unosom prava potraZlvanja u temeljnl kapltal.

B cijska izvjeséa
m predaje Godina Obratunsko razdoblie  Vrsta izvjestaja
2022 2021 01.01.2021 - 31.12.2021 GFI-POD izvjesta)
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Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL TROGIR
Stanje na dan: 03.05.2024. 13:27 Verificirani ZK uloZzak

Katastarska opcina: 330779, TROGIR Broj ZK uloska: 7236

Broj zadnjeg dnevnika: Z-38900/2022
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr, | Zemilista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | &hv m2
cestice)
1. 107714 4883
DVORISTE 1233
POSLOVNA ZGRADA Balancane, K. A. Stepinca 112 3650
UKUPNO: 4883
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 09.03.2020.g. pod brojem Z-9103/2020

ZABILJEZBA, OBAVIJEST O PROMJENI NA ZEMLJISTU ISPOSTAVE ZA KATASTAR
NEKRETNINA TROGIR KLASA: UP/1-932-07/20-02/62 09.03.2020, Na temelju &lanka 149. stavak

4,1 1. Zakona o gradnji ("Narodne noivne" br. 20/17) i obavijesti o promjeni na zemljistu Ispostave za
katastar nekretnina Trogir Klasa: UP/|-932-07/20-02/62 od 09.03.2020., zabiljeZuje se da je za
poslovnu zgradu anagrafske oznake K. A. Stepinca 112 sagradena na &. zem. 1077/4 k. o. Trogir u
katastru priloZzena Uporabna dozvola Klasa: UP/I-361-05/16-01/11, Urbroj: 2184/01-08/02-17-27 od
30. 06. 2017. god.

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasniéki dio: 1/1
MEGALIT D.0.0., OIB: 87219083598, KRALJA ZVONIMIRA 14, SOLIN

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

5

51 Zaprimlieno 03.08.2022.g. pod brojem Z-32886/2022 10.300.000,00
EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA 8HIPOTEKE) NA NEKRETNINI
SOLEMNIZIRAN OD STRANE JAVNOG BILJEZNIKA VESNE PUCAR IZ
ZAGREBA POD POSL. BR. OV-10087/2022-1 14.07.2022, na iznos od
10.300.000,00 EUR (slovima: desetmilijunatristotisu¢a eura), u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem te¢aju banke na dan pustanja kredita u tecaj,
uvecano za sve ugovorene kamate i troskove te prema uvjetima iz ugovora, za
korist:

TR 1 2] fmesmadals fdmbismn § teellmman fmemdat

[y S
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Katastarska opé€ina: 330779, TROGIR

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

c
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK ulogka: 7236

Rbr.

Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D. D., OIB: 23057039320, JADRANSKI

TRG 3A, 51000 RIJEKA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiéne knjige na datum 03.05.2024.
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