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REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Savska cesta 62, Zagreb
Poslovni broj: 12 P2-2663/2023-2

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vije¢u sastavlenom od sudaca
Dubravke Zubovi¢, predsjednika vijeCa, Maje BilandZi¢, suca izvjestitelja i Branke
Sabari¢ Zovko, &lana vije¢a, u ste¢ajnom postupku nad duznikom BOZEN-CO d.o.o.
u ste€aju, OIB 30689118861, Split, Put Supavla 39, odlu€ujuci o Zalbi razlu¢nog
vjerovnika JATRA d.o.0., OIB 73247503199, Split, Kopilica 36-37, kojeg zastupa
punomocnik Tomislav Krka, odvjetnik u Krka&Krka odvjetni¢ko drustvo d.o.o. u
Splitu, protiv rjeSenja Trgovackog suda u Splitu poslovni broj St-63/2015-802 od 26.
svibnja 2023., u sjednici vijeca odrzanoj 19. rujna 2023.

rijesio je

Odbija se kao neosnovana Zalba razlu¢nog vjerovnika Jatra d.o.o. i potvrduje
rieSenje Trgovackog suda u Splitu poslovni broj St-63/2015-802 od 26. svibnja 2023.

Obrazlozenje

1. Pobijanim je rjeSenjem dosudena kupcu Ani Lusavec nekretnina i to
poseban dio nekretnine oznaCen kao 24/8222 dijela kat. Cest. 1828/4 Z.U. 16122
K.O. Split, koji je suvlasniCki dio povezan s cjelinom garaznog mjesta G29-PO2,
ukupne povrSine 23,84 m2, u podrumu Il. te je odredeno da ¢e se dosudena
nekretnina predati kupcu nakon sto u roku od 30 dana od pravomocnosti rieSenja o
dosudi polozi kupovninu u iznosu od 36.917,58 EUR / 278.155,51 kn, umanjenu za
iznos uplacene jamcevine u iznosu od 2.389,01 EUR / 18.000,00 kn, dakle, iznos od
34.528,57 EUR / 260.155,51 kn. RjeSenje je donijeto uz primjenu odredbe ¢lanaka
247. stavka 1. SteCajnog zakona (,Narodne novine“ broj: 71/15, 104/17 i 36/22; u
daljnjem tekstu: SZ) i ¢lanka 108. OvrSnog zakona (,Narodne novine“ broj: 112/12,
25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20 i 114/22; u daljnjem tekstu: OZ).

2. Protiv rjeSenja je Zalbu podnio razlu¢ni vjerovnik Jatra d.0.0. zbog svih
zalbenih razloga narocito zbog pogreSne primjene odredaba Stecajnog i OvrSnog
zakona. U bitnome navodi da je procijenjena vrijednost garaznih mjesta koje se u
ovom postupku prodaju primjenom pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretnini
592.002,26 EUR, dok je na dan procjene utvrdeno da stecajni duznik razluénom
vjerovniku, Zalitelju duguje iznos od 666.872,61 EUR. IstiCe da je 7. veljace 2023.
sudu dostavio izjavu prema kojoj kupuje navedena garazna mjesta po osnovi cijene u
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visini utvrdene vrijednosti, a sve na temelju odredbe Clanka 247. stavka 7. SZ-a, da
je potom i 12. svibnja 2023. po provedenoj javnoj drazbi dostavio sudu podnesak s
izjavom da u prijeboj stavlja svoje potrazivanje prema steCajnom duzniku u odnosu
na ukupnu postignutu cijenu na javnoj drazbi, s time da je Zaliteljevo potrazivanje na
dan 1. svibnja 2023. iznosilo 683.947,13 EUR dok je na drazbi postignuta ukupna
cijena od 680.836,92 EUR. Smatra nezakonitom i neosnovanom odluku o dosudi
predmetne nekretnine kupcu Ani Lusavec, vec je sud nakon provedene javne drazbe,
a s obzirom na izjavu razluénog vjerovnika u smislu odredbe Clanka 247. stavka 7.
SZ-a te nakon zakljuCenja javne drazbe sve navedene nekretnine trebalo dosuditi
razluénom vjerovniku a ne ponuditeljima, imajuci u vidu da se trazbina razlu¢nog
vjerovnika ne moze u cijelosti namiriti postignutom cijenom. Predlaze preinadciti
pobijano rjeSenje.

3. SteCajna upraviteljica je odgovorila na zZalbu ukazujuci da vjerovnik nije
sudjelovao na drazbi vec je dostavio izjavu sukladno odredbi Clanka 247. stavka 7.
SZ-a, a da nije sporno da je za predmetnu nekretninu na prvoj elektroni¢koj javnoj
drazbi postignuta veca cijena od pocetne cijene i procijenjene vrijednosti.

4. Zalba nije osnovana.

5. Pobijano rjeSenje ispitano je na temelju odredbe Clanka 365. stavaka 1. i 2.
u svezi s odredbom c¢lanka 381. Zakona o parnicnom postupku (,Narodne novine*
broj: 148/11-prociSceni tekst, 25/13, 89/14, 70/19, 80/22 i 114/22; u daljnjem tekstu:
ZPP) u svezi s odredbom ¢lanka 10. SZ-a. RjeSenje je pravilno i zakonito.

6. Nisu osnovani zalbeni navodi zalitelja o pogresSnoj primjeni odredaba
SteCajnog i OvrSnog zakona u ovom postupku dosude nekretnine koja je prodavana
sukladno odredbi Clanka 247. SZ-a uz primjenu odredaba OvrSnog zakona. Iz
preslike dijela spisa proizlazi da je sud odredio prodaju suvlasnickih dijelova
nekretnine oznaCene kao kC.br. 1828/4 z.u. 16122 k.o. Split koji su povezani s
pojedinim garaznim mjestom, te je prema izvjeS¢u o provedenoj javnoj drazbi donio
pobijano rieSenje o dosudi najboljem ponuditelju.

7. |z spisa nadalje proizlazi da Zalitelj nije sudjelovao na javnoj drazbi vec je
iskoristio moguénost predvidenu odredbom c¢lanka 247. stavka 7. SZ-a kojim je
propisano da prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje
nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu protutrazbinom ste€ajnog duznika po
osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine. Ta mogucnost ne iskljuCuje
obvezu suda dosuditi nekretninu najpovoljnijem ponuditelju po provedenoj javnoj
drazbi, kako to pogresno smatra Zalitelj. Zalitelj nije sudjelovao na javnoj drazbi, veé
je samo dao izjavu u smislu odredbe Clanka 247. stavka 7. SZ-a prema kojoj bi
mogao kupiti nekretninu za slu€aj da na drazbi nije za predmetnu nekretninu,
odnosno suvlasniCki dio koji je predmetom pobijanog rieSenja, postignuta cijena visa
od procijenjene.

8. Neosnovano Zzalitelj u Zalbi istiCe da je nezakonita odluka suda kojom je
odlucCio svako zasebno garazno mjesto prodavati posebno, a sve s obzirom na to da
Zalitelj ima uknjizeno zalozno pravo na svih 26 garaznih mjesta na navedenoj
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nekretnini. Naime, rjeSenje prvostupanjskog suda od 19. srpnja 2022. kojim je
odredena prodaja nekretnina optereéenih razluénim pravom u smislu odredbe Clanka
247. SZ-a je sukladno odredbama Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima
(,Narodne novine“ broj 81/15-procisceni tekst i 94/17) iz kojih odredaba proizlazi da
kada postoji suvlasnistvo neke stvari, uzima se da je ta stvar pravno razdijeljena na
idealne dijelove, a u pravhom prometu se uzima da je idealni dio stvari samostalna
stvar, kako je to propisano odredbom Clanka 37. toga Zakona, dok je vlasniStvo
posebnih dijelova nekretnine uvijek neodvojivo povezuje s odgovaraju¢im
suvlasni¢kim dijelom, idealnim dijelom nekretnine na kojem je uspostavljeno.
Cinjenica da je zalitelj imao upisano razluéno pravo na svim posebnim dijelovima
predmetne nekretnine ne sprjeCava mogucénost prodaje pojedinih posebnih dijelova
nekretnine, slijedom €ega se navedeni Zalbeni navodi ukazuju neosnovanim.

9. Kako je u konkretnom slucaju Zaliteljeva ponuda za predmetni posebni dio
nekretnine garazno mjesto G29-PO2, ukupne povrsine 23,84 m2, bila ograniCena
procijenjenom vrijednos¢u te nekretnine, dok je kupac Ana Lusavec ponudila iznos
koji je viSse od procijenjene vrijednosti nekretnine, pravilno je prvostupanjski sud
dosudio nekretnine navedenom kupcu slijedom €ega je rjeSenje u cijelosti pravilno i
zakonito.

10. S obzirom na navedeno rje$enje je valjalo potvrditi na temelju odredbe
Clanka 380. toCke 2. ZPP-a u svezi s odredbom ¢lanka 10. SZ-a slijedom Cega je
rijeSeno kao u izreci.

Zagreb, 19. rujna 2023.
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