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Za: gda. Tihana Pavicic,
DDM Invest I
Schochenmuhlestrasse 4
6340 Baar, Svicarska

Datum izvjeStaja: 30. srpanj 2019.

RE: lzvjestaj o procjeni vrijednosti za nekretninu u Novigradu, Hrvatska

Po vasem zahtjevu i dozvoli te u suglasnosti s Ugovorom izmedu DDM Invest |ll AG i Colliers Advisory d.o.o.,
drudtvo Colliers Advisory d.o.o. analiziralo je vrijednost predmetne nekretnine na datum 15. srpanj 2019,
godine.

Potvrdujemo da se nade misljenje o vrijednosti predmetne nekretnine temelji na pretpostavkama izloZenim u
lzvjeStaju o procjeni. Nadalje, potwrdujemo da nismo u nikakvom sukobu interesa tijekom provedbe ove
procjene za vase ime te da na$ angaZman u ovom zadatku nije bio uvjetovan razvojem ili izvieSéivanjem
unaprijed odredenih rezuliata. IzloZzena analiza, misljenja i zaklju€ci ograniteni su jedino pretpostavkama i
ogranitavajuéim uvjetima te predstavljaju nasu osobnu, nepristranu i objektivnu profesionalnu analizu,
misljenja i zakljucke.

Temeljeno na analizi sadrzanoj u lzvjestaju, trZiSna vrijednost predmetne nekretnine je kako slijedi:

Lokacija Predmetna Pretpostavka Svojstvo : Datum Trzisna

nekretnina procjene predmetne procjene vrijednost
nekretnine
Novigrad, Aparthotel i 18 As-is U viasnistvu 15. srpanj 4.540.000 EUR
Hrvatska stanova {,freehold") 2019. ili

{.Kao &to jest")
33.554.155 kn
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1. UVOD

SAZETAK

Tvrtka Colliers Advisory d.o.0. angaZirana je od strane DDM Invest Il AG {u nastavku: Klijent) da izrazi svoje
mislienje o trzidnoj vrijednosti predmetne nekretnine.

Nas$ izvjestaj pripremijen je za namjenu spomenutu u nastavku. lzvjestaj nije namijenjen da sluzi kao podloga
za investicijske odluke te ne predstavija prospekt, poziv ili preporuku za prodaju ili kupnju navedene
nekretnine, u bilo kojoj jurisdikciji.

Vazne Cinjenice i zakljugci saZeti su i prezentirani u saZetku kako slijedi:

Identifikacija predmetne nekretnine

Vrsta predmetne nekretnine Aparthotel i 16 stanova

Lokacija Novigrad, Hrvatska

Katastarska cestica 331

Katastarska opcina Novigrad, 301949

ZK izvadak 2402 Novigrad

Zemljisno knjiZna opéina Buje

Ukupna povréina zemljita 2.201m?

Viasnik Venezia nekretnine d.o.0., Divkoviceva 2c, Pula

Specifiénosti procjene

Temelj vrijednosti: Tr#isna vrijednost’

Svrha izvje&laja: Stetajni postupak

Svojstvo nekretnine: L viasnistvu ( Freehold®)

Datum inspekcije nekretnine 8. srpanj 2019.

Datum procjene: 15. srpanj 2019,

Primijenjeni standardi: Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina,

Narodne novine 105/2015, od 2. listopada 2015.

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina, Narodne Novine
78/2015, od 17. srpnja 2015.

Vailuta procjene Euro (€)

Definicya je objadnjena u dijelu .Standardi procjene™

F.5 Colliers International
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Relevantna dostavljena dokumentacija

Prilikom procjene vrijednosti predmetne nekretnine nismo provjeravali istinitost dostavijenih podataka, ved
smo se pouzdali da su dostavijeni podaci toéni.

e Popis nekretnina

e lzvadak iz zemlji§ne knjige

» EtaZni elaborat

e Prijepis posjedovnog lista

s  Kopija katastarskog plana

» Potvrda glavnog projekta

¢ Potvrda o samostalnoj uporabnoj cjelini posebnog dijela nekretnine

Kljuéne ginjenice i pretpostavke

e Zasvrhu ove procjene nismo mjerili nekretninu te se oslanjamo na podatke o povr§inama iz sluzbenih
dokumenata dobivenih od Klijenta.

* Sve vrijednosti navedene u ovom izviestaju su izraZzene u eurima (EUR) prema srednjem tecaju
Hrvaiske narodne banke i ne ukljucuju Porez na dodanu vrijednost (PDV) ni druge poreze ifili
servisne naknade.

« L) nasoj procjeni pretpostavili smo da se nekretninom moze slobodno raspolagati, odnosno nismo
uzimali u obzir terete.

Svrha izvjestaja

Svrha ove prociene je pomodi Klijentu u odredivanju trzisne vrijednosti predmeine nekretnine za potrebe
stetajnog postupka.

Vrijednost imovine se procjenjuje na datum 15. srpanj 2019. Datum i procijenjena trzisna vrijednost su pod
pretpostavkama limitirajucih uvjeta navedenih u ovom izvje§éu kao dodatak svim osialim pretpostavkama
koje mogu biti u tekstu ovog izvie§éa. U procesu pripreme ove procjens mi smao:

e  Koristili dokumentaciju dobivenu od Klijenta,

¢ Pregledali predmetnu nekretninu

e |IstraZili prostorne planove;

s Proveli istrazivanje odabranih trZinih segmenata;

»  |strazili trZiSne uvjete i analizirali njihov potencijalni utjecaj na predmetnu nekretninu.

Standard vrijednosti

Standard vrijednosti je “trzi&na vrijednost”.

TrZigna vrijednost definirana je kao procijenjeni iznos za koji bi se nekretnina ili prostor u imovini trebali
zamijeniti na datum procjene izmedu kupca koji je spreman na kupnju i prodavaéa spremnog na prodaju, pod
pretpostavkom da c¢e kupac dulje zadrzati nekretninu, a ne ju odmah prodati, nakon odgovarajucey
marketinga u kojem svaki sudionik djeluje sa znanjem, ponosom i bez pritiska.

P. & Colliers International
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2. KRATAK MAKROEKONOMSKI
PREGLED

Nakon 6 godina recesije. oporavak hrvatske ekonomije je zapoteo u
getvrtom kvartalu 2014. Prema podacima DrZavnog zavoda za
statistiku BDP je u prvom kvartalu 20189. realnc porastao za 2.9%. &to
je 19. uzastopni kvartal ekonomskog rasta. Sezonski prilagoden BDP
narastao za 1,8% u odnosu na prethodni kvartal, Q4 2018.

Vladajuéa koalcija u sastavu HDZ/HNS provela je rekonstrukciju
vlade izglasavanjem 7 novih ministara, odnosno 35% svih ministara
u Hrvatskoj, godinu dana prije parlamentarnih izbora. Krajem 2019
. godine odrZat ¢e se predsjedniéki izbori, a glavni kandidati su
'ﬁ dosadaénja predsjednica Kolinda Grabar Kitarovi¢ (kandidat desnog
©~ = centra), bivSi premijer Zoran Milanovi¢ (kandidat lijevog centra) i

~ Miroslav Skoro, nezavisni kandidat.

|
|
i
I

Veca domaca potraZnja pozitivno je utjecala na rast uvoza. Potraznja je potaknuta rastom zaposlenosti i jo&
jednom izvanrednom turistickom sezonom koja je dosegla 18.6 milijuna dolazaka te 89.9 milijuna nocenja u
2018.. predstavljaju¢i porast od 6.5% i 4.2% nego godinu ranije. Nadalje, porast domace potraznje, rast
privainih investicije u bruto kapital, oZivljavanje kreditiranja poduzeca i pobolj$ana dosiupnost bankovnih
zamova dobro su pogodovali daljnjem oporavku ulaganja.

Prema podacima Drzavnog zavoda za statistiku, prosjeéna mjese&na neto plada po zaposlenome za veljatu
2075 godine iznosila je 6.369 kuna (858 eura), dok je bruto plaga iznosila 8.645 kuna (1.166 eura). Cijene
roba | usluga za osobnu potrodnju mjerene indeksom potrodackih cijena povecale su se u travnju 2019. za
0 7% na godisnjoj razini. U oZujku 2019. godine promet u trgovini na malo prilageden radnom danu porastao
|12 za 5.7% u odnosu na isti mjesec prosle godine.

Inflacija je porasla s 0,5% u veljaci na 0.9% u oZujku 2019., uglavnom zbog vigih cijena goriva. Rast trodkova
rada i Cvrsta domaca potraZnja ove su godine pojacani inflatornim pritiscima. Medutim, niZi PDV na odredene
prehrambene proizvode trebao bi ograniéiti ubrzanje. Analitiari smatraju da je inflacija u prosjeku 1.1% u
2019. godini, $to je za 0,2 postotna boda manje od prosleg mjeseca i 1,7% u 2020. godini.

Kuna je blago aprecirala u odnosu na euro i dolar uz nastavak trenda aprecijacije prema euru zbog snaznog
uvoza robe i potraznje izazvane turizmom. Tedaj u svibnju iznosi 7,42 kuna za euro, aprecirajudi za 0,2% na
mjesecnoj razini, te 6,59 kuna po dolaru. U sliedecih nekoliko mjeseci otekuje se lagana deprecijacija kune
na cko 7.50 za euro zbog uobitajenih sezonskih pritisaka.

Ocekuje se da ¢e gospodarstvo ove godine odrzati solidan rast. Zdravi realni dobici od plaéa trebali bi nam
omoguditi potrodnju kucanstava, dok bi veéa apsorpcija EU fondova trebala potaknuti investicijsku aktivnost

|

Kreditna ljestvica za Hrvatsku je trenutno: Standard & Poor's BBB- (stabilni izgledi), Fitch BB+ (pozitiv
izgled). Moody's BaZ (stabilan izgled). Standard & Poor's je zadnji od ,Velike trojke* koji je podignuo rejti
Hrvatske sa BB+ na BBB-, Cime je Hrvatska prvi put od 2012. u$la u investicijski razred. Nova pravila pristu
kreditima. kraj kvantitativnog popu$tanja i povecanje kamatnih stopa u Europi predstavija ozbiljan rizik
hrvaisko gospodarstvo ako drZzava ne drzi javni dug pod kontrolom.

2 m
B W 4 =

N T
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onomic Indicators

Popuiation {mitlion) 42 4.2 4.1 4.1 41 440 4.0 4.0 440
GDP per capita {USD} 13,085.0 14.8745 14.865.0 16,4032 17.536.3 18,776.5 20,0689
GDP{USD bn) 51.4 528 540 61.3 60.9 6.3 0.3 74,8 783
GDP per capita (EUR) 10.696.8 112235 11,9278 12,623.8 13,126.2 13.780.9 14,4327 15,154.6 18,
GOP[BUR bn} 45.0 46.8 482 51.7 534 58,7 57.9 0.4 62.9
GOP {HRK b} 339.6 3.3 3856 381.8 305.7 412.2 429.3 4470 485.4
Ezonomic Grow th (Nominal GDP, ann. var. In %) 2.4 3.5 a1 4.4 3.8 42 4.1 4.1 4.1
Economis Growth (rhs. GDP, annual var, in %) 2.4 35 28 248 2. 25 24 2.3 24
Danestic Demand {annual var in %) 2.0 37 36 39 31 286 25 25 24
Private Consurmption (rhs, annual var, in %) 1.0 3.4 X 3.5 3.2 28 bl 24 23
Government Consurmption {ann. var, in %) -1.0 07 27 23 2.3 20 17 1.5 14
Fixed Investment {annual var, in %) 38 6.5 3.8 4.1 5.5 4.9 4.4 4.1 5.8
industrial Froduction (annual var. in %) 25 50 1.5 1.0 20 ek 23 2.4 2.4
Retail Sales (annual variation in %) 24 40 47 35 35 3.0 28 Z7 28
Unenployrrent { % of active populztion, sop) 176 147 12.2 96 58 78 78 7.7 7.8
Fiscal Balance (% of GDFy -3.2 -1.0 0.8 0.2 0.1 0.2 -0.1 0.0 0.1
Fubic Debt (% of GDP} 837 80.5 718 7446 709 68.1 65.5 630 60.4
Monetary and Financial Sector

Money {annual variation of 11 in %) 1.4 18.2 19.1 20,7 = - - & -
Inflation {CRL annuat variation in %, aog) -e -1 11 1:5 11 1.7 1.8 1.8 2.0
Inflaton { Core. annual variation in %, aop) 0.2 -0.4 1.3 0.8 - - - - -
Inti 1 {HICP, annual variation in %, acp) 0.3 0.8 1.3 1.6 - - - - -
Inflation { PAL annual varlation in %, eop) -3.7 -4.3 20 22 - - - = -
CNB Discount Rate (%. aop) 30 3.0 3.0 3.0 34 34 a7 38 4.1
Siock Market (variation of CROBEX In %} -2.8 18.1 -6 -5.1 . . . - _
Erchange Rate (HRK per USD, rop} i) F.2 6.2 8.5 6.4 B8.2 At 59 5
Exchange Rate (HRK per USD, aop) G5 6.8 8.6 6.3 6.5 g2 B.1 8.0 5.9
Exchange Rate {(HRK per BUR, aop) 76 75 74 T4 T4 T4 7.4 74 T4
Exchange Rate (HRK per EUR. aop) 7.6 7.5 75 74 7.4 74 7.4 V. T4
A I R AR Tars Aot YA £ Sy Sotmiari LRSRots o sk e manset:t owsERAn S
Current Account Balance (% of GDIP 4.5 28 36 26 20 1.8 1.5 T4 13
Current Account Balance {EUR bn) 280 1.2 1.8 14 1.0 i) 0.8 0.8
Merchandise Trade Balance {EUR bn) =70 ST4 -8.3 83 &7 =112 -41.6 -6
Merchandise Exports {EUR bn) 10.2 10.5 1617 122 a8 15.8 16.9
Merchandise hports (EUR bn) 172 17.8 20.0 21.5 28.0 274 288
Merchandise Bxports {annual var in %) 8.0 31 114 4.3 E.8 B8 7.2
hMerchandize Imports (annual var. in %) 7.6 42 118 76 3.9 8.5 54 4.2
Foreign Direct bvestment (EUR bn) 0.2 14 1.9 - - - -

international Reserves (BUR bn) 137 15.7 174 a2 19.3 9.4 18.5
Intarnational Reserves (months of imports) 9.6 9.1 94 8.7 9.6 8.5 §.2
Exiernal Debt (EUR b} 45.4 41.7 40.5 38.9 386 38.8

Extarnal Debt {% of GDF: 1009 £88.9 82.3 752 724 £9.4

Economic Grow th {GDP, annual var. in %) 25 2.6

Inflation (GFL annual variation in %, aop) 1.2 0.5 1.0 1.3 18 20 b g 1.8 18
Exchange Rate {HRK per USD, eop} 6.5 6.6 6.5 6.4 .4 6.3 6.2 8.2 6.2
Exehange Rate (HRK per BUR eop) 74 7.4 T4 T4 7.4 74 74 7 7
ep-18 ct-18 | MNov-18 | Dec-18 Jan-19
Industrial Production {annual variation in %) -11 2.5 -2.5 0.8 -6.6 48 0.6 3.0 -
Retail Sales {annual variation m %) 31 3.8 4.5 5.8 40 43 8.7 5.7
Uniemployment (% of active population) 8.5 a4 8.1 G4 98 0.3 10.2 4.5

Infiation {CPI, rmom variation in %) 04a a8 0.8 -0.2 -0.8 -0.9 0.2 1.0 -
Inflation {CPL annual variation in %) 21 14 16 1.3 0.8 0.2 0.8 [15:] -
Exchange Rate (HRK per USD, eop) 6.4 6.4 6.8 €5 6.5 6.5 6.5 6.6 6.5
Exchange Rate | HRK per BUR. sop) 74 T4 7.4 7.4 74 74 T4 T4 74

Sowrce: Colliers International on Focus Egonomics Consensus Forecast South-Eastern Euope - May 2019
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3. PREGLED SPECIFICNOG TRZISTA

SAZETAK

U sklopu ove procjene istraZili smo i analizirali trziéne uvijete za nekoliko segmenata relevaninin za
vrednovanje predmetne nekretnine.

Obzirom da je nekretnina zgrada mjeSovite namjene koja se sastoji od aparthotela s 19 soba. 18 stanova |
poslovnih prostora u prizemlju, istraZili smo nekoliko trzista: hotelsko trZziste, stambeno trziste, trzisie
gradevinskih zemljidta i dali opéeniti osvrt na turizam u Hrvatskoj i Novigradu.

Turizam

Hrvatska je u zadnjih 10 godina ostvarivala iznimno visok rast dolazaka i nogenjam a slicha situacija se
dogodila i u Novigradu gdje je od 2010. do 2018, prosjecan godiénji rast dolazaka iznosio 7.0%, dok je
prosjecni godiénji rast no¢enja iznosic 6.1%. Bez obzira na veoma dobre pokazatelje rasta, u turizmu se i
dalje o€ituje problem visoke sezonalnosti s obzirom da se vecina dolazaka i nocenja evidentira u srpnju i
kolovozu.

Hotelsko trziste

Hotelsko investiciisko trZiste u Hrvatskoj je veoma aktivno s preko 100 transakeija hotela u posljednjih 6
godina. Prosjetna transakcijska cijena hotela s 3* kretala se izmedu €20.000 i €80.000 po sobi. Svi kljuéni
pokazatelji poslovanja za hotele u Istri rastu u proteklih par godina. Popunjenost hotela 3* u Istri je tijekom
2018. godine bila iznad 40%, dok je prosje&na cijena noéenja iznosila malo iznad €80.

Stambeno trZiste

Stambeno trZiste u Novigradu je aktivno s oko 30 transakcija stanova godiSnje u uzem centru grada.
Frosjecna traZzena cijena se krec¢e oko €2.300/m?, dok prosjetna transakcijska cijena iznosi oko €2.100/m?.
Potraznja je najveca za stanove izmedu 40 i 60 m? te za stanove od 80 do 80 m? koji ¢ine vise od 60%
transakcija na trzistu.

Poslovni prostori

Trziste poslovnin prostora je aktivno u lstri, pogotovo za nekretnine na lokacijama u centrima naselia.
Prosjetna transakcijska cijena poslovnih prostora u Novigradu i okolnim gradovima iznosi oko €2.300/m?, dok
Je prosjecna povrsina prodanih prostora oko 70 m?. Prosjetna traZena cijena zakupa u naseljima na zapadnoj
obali Istre se krece od €4/m?*/mjesetno do €75/m*/mjesetno za prostore na ,high streetu”, a prosjecna traZzena
cijena zakupa iznosi cko €13/m*mjesecno, uz prosjecnu povrinu prostora od 130 m?,

Gradevinska zemljista

Razina likvidnosti za gradevinska zemljifta u Novigradu je solidna s prosjeéno 40 transakcija godidnje.
Frosjecna trazena cijena je blizu €130/m? dok je prosjetna transakcijska cijena oko £75/m?. Prosjedna
velicina zemljita koje je prodane iznesi oko 900 m?. Cijena veoma varira ovisno o mikro lokaciji, razvojnom
potencijalu, pristupu prometnici i sl.

P. 8 Colliers International
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TURIZAM
Hrvatska

U posliednjih nekoliko godina. Hrvatska ima znatajan pozitivan trend u broju dolazaka i noéenja turista.
Ukupni turistiSki dolasci i no¢enja postupno su se povecéavali tijekom godina. Dolasci i noéenja stranih turista
zabiljeZili su znatno jadi rast od dolazaka i noéenja domacih turista. Tablica ispod pokazuje broj dolazaka i
nocenja u komercijalnom smijestaju (bez nauti¢kih podataka) u Hrvatskoj od 2010.

Turizam u Hrvatskoj

ety y: — c

2010 10,604,000 56,416,000

2011 11,455,000 8.0% 60,354,000 7.0%
2012 11,835,000 3.3% 62,743,000 4.0%
2013 12,441,000 5.1% 64,827,000 3.3%
2014 13,128,000 5.5% 66,483,000 2.6%
2015 14,343,000 9.3% 71,605,000 7.7%
2016 15,594,000 8.7% 78,049,000 9.0%
2017 17,430,580 11.8% 86,200,261 10.4%
2018 18,666,580 7.1% 89,651,789 4.0%

Turizam u Hrvatskoj

100,000,000 -
90,000.000 - : .
80,000,000 - : =
70,000,000
60,000,000
50,000,000
40,000,000 -
30,000,000 -
20,000,000 JI

o e R EEERERE

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

'
i
|

& Dolasci Nocenja

fzvor: DrZavni Zavod za Statistiku

Pozitivni trendovi u turizmu su nastavili i tijekom 2018 te prema podacima Hrvatske turisticke zajednice,
Hrvatska biljeZi porast od 7% dolaska turista i 4% nocenja u usporedbi sa prethodnom godinom.

Turistitki smjestaj u Hrvatskoj uglavnom se sastoji od privatnog smijestaja koji &ini 63,2% ukupnog udjela
kreveta, a slijede kampovi s 19% | hoteli s 10% udjela. Privaini smjestaj éini 48,4% noéenja, a slijede hoteli s
udjelom od 22,8%. Hoteli imaju 35,1% udjela u dolascima, ali turisti imaju tendenciju kraceg boravka u
hotelima, prosjeéna duzina boravka je 3,3 dana.
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Length
Croatia 2018 Beds Share Arrivals Share Overnights  Share of stay Aia '-j':_'f
(days) oCCupancy
Hotel and Apartment hotels 137,388 10.5% 6.413.203 344% 20143933 =
Tourist resorts 26,511 20% 555,794 3.0% 3,117,856 58 322
Tourist apariments 11.697 0.9% 212,605 1.1% 1,251,445 5.9 23
Boarding and guest houses 7.734 0.6% 296,117 1.6% 826,112 28 =i
Private accommodation 830,461 63.2% 7,682,491 41.2%  43,382.221 58 e
Hostels 18,480 1.4% 450,035 2.4% 1,105,142 2.5 £<
Spas 1,796 0.1% 12,590 0.1% 107.786 8.6 TE L5
Holiday accommodation 13,933 1.1% 105,786 0.6% 357,851 34 7.0%
Camps 262,542 20.0% 2920316 156%  19.275.307 66 20 1%
Other accommodation 2.621 0.2% 17,643 0.1% 84,138 0.1% 48 8.8%
Total 1,313,163 100% 18,666,580 100% 89,851,789 100% 4.8 18.7%

lzvor: DrZavni Zavod za Statistiku

Hrvatski turizam karakterizira visoka sezonalnost s vrhuncem u srpnju i kolovozu dok se od studenog do
ozujka biliezi vrio malo aktivnosti. Posljednjih godina se blago smanjuje sezonalnost jer jesenski i zimski
mjeseci imaju nesto jaci rast od ljetnih mjeseci. Dva ljetna mjeseca, srpanj i kolovoz, su imali udio od 46,6%
u dolascima i 59,1% u noéenjima,

Dolasci i noéenja po mjesecima u Hrvatskoj

30% ] —
25%
20%
15% -
10%

5% -

0, L T = S— —— — -

Sif Veli C2u Tra  Svi Lip Srp Kol Ruyj Lis Stu Pro

e 0| 55Ci Nocenja

lfzveor: Driavni Zavod za Statistiku
Novigrad

Novigrad je poznato turistitko odredidte u Istri te biljezi stabilan rast dolazaka i nocenja tijekom zadnjh =2
godina. Od 2010. do 2018. prosjeCan godiénji rast dolazaka iznosi 7.0%, dok prosjecni godiénji rast nocen,
iznosi 6.1%. Prosje¢an boravak se u navedenom periodu smanjio s 5.4 nocéenja po dolasku na 5.0

(1V]

Dolascii nocenja u Novigradu

= 121,998 660,801
= 143,723 17.81% 760,285 15.06%
161,869 12.63% 852,590 12.14%
173,369 7.10% 905.188 6.17%
178,298 2.84% 930.733 2.82%
191,844 7.60% 1,025 10.13%
207,644 8.24% 1.092 6.59%
= _ 213,022 2.59% 1,137 4.14%
e 223,708 5.02% 125 -1.06%
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Dolasci i noéenja, Novigrad
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# Dolasci = Nocenja

fzvor: DrZzavni Zavod za Statistiku

Turizam u gradu Novigradu karakterizira izuzetna sezonalnost s vrhuncem sezone iskljugive u ljetnim
mjesecima, a najviSe u srpnju i kolovozu. Ukupne 44.1% svih dolazaka i 57.7% svih noéenja se ostvarilo
tijekom srpnja i kolovoza u Novigradu tijekom 2018. godine. Sezonalnost u Novigradu je karakteristiéna za
gradove na obali u Hrvatskoj.

Sezonalnost turizma u Novigradu, 2018
35% +
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25% - 4
20% -
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5% -
0% - r — .
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lzvor: Drzavni Zavod za Statistiku
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HOTELSKO TRZISTE

Potaknuta od strane ekonomskog i turistickoy rasta kao i povijesno niskih kamatnih stopa u Eurczon:,
Hrvatska je zabiljeZila znatnu aktivnost u sektoru hotelskih investicija u zadnjih nekoliko godina.

Tablica ispod prikazuje listu transakcija hotela u Hrvatskoj od 2016. do danas:

HTL trans

5 2019 Hoteli Maestral d.d.  Cubrovnlk
2019 Hotel Hrvatska Bagka
Wada
1 2018 Club Adriatic Baska Fole
1 2018 Sportsko-re k_re ativni Opatia
centar Utka
1 2018 Hotel 12 Zadar
3 2018 Hoteli Makarska Makarska
5 zg1g  Hetelcompany . vica
Jadran
4 2018 HTP Orebic Orebit
Zagran &
8 2018 HUP Zagreb :
o Cubrovnik
2017 Apartmani Medena Trogir
2017 HotelPosajon O uke.
“oréula
2017 TUi Blue Jadran Hotel  Tucepi
2077 Kempinski - Skiper Umag
2017 Hotel Marjan Solt
5 2077 Helios Faros Portfolio Stari Grad,
Hvar
2017 Hotel Miramare Crikvenica
2017 HotelAtbamaris  Dooadna
Mo
2 2076 ArausanaiAntonina  Vodice
2018 Aparthotel Adeo Bores
7 2018 Imperial Rab Hoteli Rab

2018 Radisson Blu Resort Oradac
- & Spa Sun Gardens .

4 2016 HTP Koréula d.d. Kortula
B o Mo
2016 Hotel Ligan,
" Winodolski
. —— Arenaturist
= e {Portfalio)
2016 Hotel Amabasdor Spit
18 Hotel Pula / Pula
- o Hotel Holiday Zagreb
- Petriane,
2 2015 Punta Skala
Zadar
2016 Grand Hotel Adriatic Opatia
2 Hotei Lapad Cubrovnik

3 Colliers International
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fzvor: Colliers international research, RCA Analytics, eNekrelnins

T2a

1782

248

1,841

260

167

61

187

320

120

48

1218

408

862

168

a7

49

o7

163

€ 30,000,000

€ 5,200,000

€ 6,800,000

€ 705.000

€ 1,560 000

€ 41,800,000

£ 38,000.000

1.170.000

€ 240,600,000

€ 6,890 000

€ 3,850,000

€ 24,126,422

nia

€ 12,300,000

€ 1,700,000

€ 1,760.000

€ 5,100,000

£ 1,500,000

€ 34,800,000

€ 90,000,000

€ 3,500,600

€ 3.220 000

€ 51,000,000

nia

£28,571,011

n'a

€ 12,000,000

€ 20,150,000

*Cijene u tablici reflektiraju 100% vrijednost hotela

Price (€] [
unit

54,000

46000

22,000

26.000

16 000

5B.000

22,000

20,295

124,000

39,000

25,000

150,000

n'a

nia

16,218

24 000

43.000

43,000

31,000

57.1e2

221,000

17,887

18,762

n'a

nia

8,000

nia

36,000

124,000

Buyer

PHD Strategiia
doo

Marea Alta
Jadran Crikeenica
Rudan d.o.0. Zminj

Wiladen Ninéevic

Valamar Riviera d.d. & aZ
Ford
FBZ Croafia Osiguranje &
Erste
Gravosa o.o.g, Dubrovnik
23 .258%

Adris Grupa

KERMAS ENERGHA

Ganga

Tl {acquired 504 shares)

MK Group (Seriia)

Aodris Group

FEZ Croatia Osiguranje JV
\alamar Rivera DD
Invest Consult. Liverias
Unmversity
TEM Vrikadoo, /
Jedmstve d.o.o. Krapina

Rudan d.o.o. Zminj
lstrazivaé d.o.o.
\alamar Riviera d.d.
Hh& Tourism Holding
na

Hetel Liganj d.c.0.

Kiaus Alex Birkenstock
Mirastav Tromic
Morgan Staniey

Teri-trgovina

Wr Brbora

ie 1 vidljivo iz tablice iznad, vedina je transakcija bila povezana s brownfield investicijama ili pris
a. Primjecujemo da je prisutan interes investitora za kvalitetan proizvod, ali Eesto takva potrainja
adekvainu postoje¢u ponudu. Ovo se moZe objasniti Einjenicom da je hrvatsko trziste hotela i daljs
no u smislu hotelskog kapaciteta (hoteli ¢ine manje od 15% ukupnog broja kreveta).

Memistry of State Property

CERP

Wiadimes Gortan d.d

Metistry of Stale Praperty

CERP
CERP
CERP, 23.25%

Bxpartus

HPE d.d.KARTALM
FOND d.d.

Hotel Vela Luka

Jako Andabak (seld 50%

ahares)

Heta Asset Resolutan

Hebos Faros

Heta 4 zset Resolutony
Hypo Alpe-Adria-Bank
Velsudiéte Batazar
Zapresic

Jadranska Banka
Sandra Jakoveevic
CERP
Irmmarant
CERP
Haoteli Movid.d
Goldrran Sachs
Regina hvié
While Rudan
FNTG

strabanz
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Bruto prinosi (eng. vield) su bili u rasponu od 6% i 10% te je prisutan pritisak na smanjenje prinosa.

S obzirom na nove razvojne projekte. posliednje su greenfield investicije bile pretezno od strane kljuénih
igrata na hrvatskom frzistu hotelijerstva, turizma i slobodnog vremena (Valamar Riviera, Adris, Luksi¢ Grupa,
Arenaturist, itd.).

Nadalje, frenutna ocekivanja viasnika hotela prilikom prodaje najkvalitetnijih nekretnina na najboljim
lokacijama (eng. Prime properties) se krec¢u u razini od 6% prinosa, dok se hoteli na sekundamoj lokaciji
prodaju u razini 10% prinosa. Rasponi transakcijskih cijena hotela u Hrvatskoj su sljededéi:

Hotel category | Price per room range

58 €110.000 - €500,000
4* €60,000 - €125,000
3* €20,000 - €80,000
22 €15,000 - €45,000

{zvor: Colliers International

Vazno je naglasiti kako cijena hotela znacajno varira ovisne o njegovom operativnom uginku. Takoder je
potrebno uzeti u obzir i ostale znacajke, kao Sto su veligina, lokacija, stanje nekretnine, pristup plaZii sliéno.

Kljuéni pokazatelji poslovanja hotela

U sklopu procjene istrazili smo kljuéne pokazatelie poslovanja hotela u Istri.

Istrazili smo popunjenost smjestainih jedinica, prosjeénu cijenu po smjestajnoj jedinici (ADR), prihode po
raspeloZivoj jedinici (RevPAR | TRevPAR), bruto operativni profit kao postotak od ukupnog prihoda hotela
(GOP), itd. Dodatna objasnjena pojmova se nalaze u Prilogu 4. — Rje¢nik hotelskih pojmova.

Tablica ispod prikazuje klju¢ne pokazatelje poslovanja hotela u cijeloj Hrvatskoj isto kao i prema regijama
(Kvarner, Istra, Dalmacija i kontinentalni dio). Dalmacija je postigla najbolje rezultate u kategorijama cijene
po nodenju, dobiti po smjestajnoj jedinici | ukupnoj dobiti po smjestajnim jedinicama, dok je popunjenost bila
nesto niza od nacionalnog prosjeka.

Hotel Key Performance Indicators in Croatia, by regions, 2018

51.6% 51.8% 43.8% 50.3% 70.6%
91.3 936 83.4 106.3 68.9
50.2 52.5 36.1 55.0 52.6
75.1 76.8 54.6 79.5 929
80.4 68.8 70.1 95.5 77.4

lzvar: Croatian Hotel Industry Benchmarking” od Fakulteta za menadZment u furizmu | ugostiteljstvu, Opatifa,

Prosinac 2018.

Hoteli sa 5* imaju najvide rezultate u svim kategorijama i 58.8% popunjenosti u 2018. Prosjeéna cijena po
nocenju iznosi €154.3 dok dobit po sobi/dan iznosi €83.6.

Hotel Key Performance Indicators in Croatia, by categories, 2018

51.6% 58.8% 52.5% 46.2%

91.3 154.3 84.6 55.6
50.2 83.6 49.3 31.5
751 125.2 74.9 44.3
80.4 127.0 79.2 45.1

lzvor: Croatian Hotel Industry Benchmarking" od Fakulteta za menadZment u turizmu i ugostiteljstvu, Opatija,
Prosinac 2018.

P. 14 Colliers International
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Sljedeca tablica pokazuje vrijednosti kljuénih pokazatelja za hotele 4* u Istri. Kao &to se vidi v prilczaens
tablici prosjetna godiSnja zauzetost hotela 4* je porasla u odnosu na proéiu godinu, isto kao i prosjecnz oo
po sobi i ukupna prosjeéna dobit. Doélo je do smanjenja samo u indikatorima prosjeéne cijens
u. U 2018. Hoteli 4* u Istri su imali prosjecnu zauzetost 52.7% i prosjeénu cijenu po noéenju od

Istria, 4* hotels

2.87% 48.0% 4.19% 51.4% 7.10%

Annual Occupancy
ADR (€) 84.4 88.4 4.66% 97.63 10.47%  98.61 1.00%
RevPAR (€) 37.8 40.7 7.66% 46.89 15.09%  50.72 8.17%
TrevPAR (€) 21,076 22,686 7.64% 26,392 16.34% 27,519 4.27%
GOP margin (%) 33% 38% 14.38% 37.8% -0.88% 38.7% 2.36%

{zvor: Horwath HTL

Sliéan trend se vidi i u hotelima 3*. U 2018. sve kategorije osim GOP-a su se povecale u odnosu na godinu
prije. Dobit po sobi je doZivila najveée povecéanje, 22.33%, sa 28.39% na 34.73%.

Istria, 3* hotels

=

R =y e Jrrze 2
Annual Occupancy 37.7% 40.0% 6.24% 40.0% -0.13%  42.9% 7.27%
ADR (€) 60.5 63.8 5.50% 71.05 11.40%  81.02 14.03%
RevPAR (€) 228 255 12.09% 28.39 11.25% 3473 22.33%
TrevPAR (§) 12,414 13,668 10.10% 14,949 9.37% 17512 1715%
GOP margin (%) 32% 39% 18.70% 36.4% -5.54%  34.3% -5.74%

lzvor: Horwath HTL

Gore navedeni kljutni pokazatelji posiovanja su temeljeni na limitiranom broju hotela. U Hrvatskoj inage fali
hotelskog smijedtaja (hoteli zauzimaju manje od 20% turistitkog smjestaja). Takoder, trzistu fali
transparentnosti.

Pipeline

U Novigradu trenutno ne postoje planovi o izgradnji novih hotela, no hotelsko trzidte u Istri je veoma aktivno
te su Eetiri najvece hotelske grupacije u Istri u velikom investicijskom ciklusu koji se sastoji od razvoja novih
hotela, turistickih naselja i kampova te unaprjedenju postojece ponude iz kategorije od 2* i 3* u kategoriju 4°
i 57. Rijet je o tvrtkama Plava Laguna, Maistra, Valamar Riviera i Arenaturist.

Osim navedenih tvriki, i ostali poduzetnici su aktivni u unapredenju hotelske penude te se svake godine otvorl
nekoliko hotela i prosiri ponuda kreveta.

lzuzev privatnog sektora, vaZno je napomenuti kako je Ministarstvo drZavne imovine izdalo natjecaj za
koncesiju lokacije Hidrobaza kod Pule, Ukupna veli¢ina lokacije iznosi 364.200 m? od kojih je 1686.100 m?
veli¢ina turistitke zone predvidene za izgradnju hotela (T1), turistickog naselja s vilama (T2) i kampom (T2

kapaciteta do 1.200 kreveta te kategorizacijom od minimalno 4*. Koncesija bi se odnosila na razdoblie od 50

godina.
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STAMBENO TRZISTE

Novigrad je opcina u Istri s oko 4.600 stanovnika. Jedan je od rijetkih naselja u Hrvatskoj s pozitivnim
demografskim trendom jer je tijekom zadnjih 6 gadina, broj stanovnika Novigrada porastao za 300. Prirodno
kretanje stanovniSiva je blago negativno, no previadava uéinak pozitivhog migracijskog salda radi kvalitetnin
mogucénosti pronalaska posla i pozitivnih Zivotnih uvjeta.

Stambeno trZiSte u Novigradu se sastoji od stanova i ku¢a za stalno stanovanje, te apartmana i kuca za
odmor za kratkoro&ni najam. Pozitivan demografski trend te rastuéa aktivnost u turistitkom segmentu,
pozitivno utje€u na stambeno trziste u Novigradu te se o&ekuje kako ¢e se trend nastaviti u srednjem roku.

Ponuda

Prema podacima iz posljednjeg popisa stanovnistva (2011. godina), stambeni fond u Novigradu je iznosio
oko 5.400 jedinica (stanova i kuca) odnosno 337.000 m?, od Cega je oko 2.400 jedinica za stalno stanovanje,
dok je oko 3.000 jedinica za povremeno kori$tenje, odnosno apartmani i kuée za odmor, Pretpostavka je kako
je fond u meduvremenu porastao za barem 10% s obzirom na jaku gradevinsku aktivnost zadnjih godina.

Prema podacima s web portala Njuskalo, najkorigtenije web stranice za oglagavanje nekretnina u Hrvatskoj,
prosjeéna traZzena cijena stanova u Novigradu je bila stabilna u posljednjih 8 godina te se kretala izmedu
€2.000/m? i €2.500/m?. Cijena je blago padala u razdoblju izmedu 2011. i 2015. godine kada dolazi do blagog
preokreta te se odonda krece u pozitivnom smijeru te se danas nalazi na razini od oko €2.300/m? Broj
oglasenih stanova se jako mijenjao u navedenom periodu te se kretao izmedu 50 do 350 oglasa mjesectno.

Vazno je naglasiti kako je rezultat djelomi¢no pod utjecajem rasta ponude stanova na prodaju, uglavnom
novogradnje, dok je djelomitan razlog ogladavanje istih stanova od strane vide agencija za posredovanje.
Prema posliednjim naznakama, ponuda oglasenih stanova se nalazi na razini od oko 250 stanova mjese&no.

Prosje€na traZena cijena i broj oglasa, Novigrad

2,600 € - . 4h
2,500 € - L 400
2.400€ 1 | - 350
2.300€ 1 | 300
e L 250
2.200€ |
- 200
2100 € - o
2.000 € o0
1,900 € - | 2
18006 +—sy——pr i : N I

AN AN AL AL A A A AR AB aD AR AB. AT AT AR AR A2
R A A D A AT T T D AR TR e
''''' Prosjetna traZena cijena (€/m?) = Broj oglasa (desno)
Izvor: Mjuskalo.hr
Potraznja
PotraZnja na hrvatskom stambenom trZistu se uglavnom odnosi na potrebu za prebivaliiem (preko 90%
hrvatskih kucanstava je u viasnistvu nekretnine u kojoj Zive). Posliednjih desetak godina razvoj turizma je
utjecao na trZiSte nekretnina, prvenstveno na hrvatskoj obali, u vidu rasta potraznje za nekretninama za
kratkoroéni najam. Kupnja tih nekretnina je investicijske prirode dok su kupci lokalno stanovnistvo, stranci

(prvenstveno iz Slovenije i ltalije) i dijaspora. Stranci i dijaspora takoder kupuju nekretnine u vidu ,second-
home" produkta koji moze i ne mora biti investicijski proizvod.
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Ponuda i potraznja stanova Novigrad
350

300

250
200
150
100
a7 1
1]

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 (5)

B Prodani stanovi ®Prosjecna mjeseéna ponuda stanova

o

Izvor: Colliers International na eNekretnine i Njudkalo.hr

Na grafu iznad moguce je vidjeti kako je prosje¢na mjeseéna ponuda stanova u Novigradu bila sukladna
godisnjem broju prodanih stanova, no u zadnjih par gedina bitno nadmasguje potraZnju. Razlog je velik broj
oglasenih stanova u novogradnji, oko 40% ponude &ine stanovi izgradeni ove godine ili stanovi u Zgradama
¢ija gradnja jog nije poéela.

Volumen i cijene

Provedeno je istrazivanje transakcija stanova u Novigradu. Analizirane su transakcije u centrainom dijelu
Novigrada, zapadno od ulice Josipa Broza Tita. U razdoblju od 2012. do danas, na navedenom podrudju
prodano je oko 230 stanova. Prosjeéna cijena stanova u promatranom razdoblju se kretala izmedu €1.620/m?
do £€2.170/m?, dok se trenutno nalazi kre¢e oko €2.000/m2 Broj transakeija je stabilan, oko 30 stanova
godisnje. dok je najvedi broj transakcija bio 2014. kada je prodano blizu 50 stanova, a razlog je vedi broj
novogradnje koji se pojavio na trzistu.

Hrvatskom trZistu nekretnina i dalje fali transparentnosti i transakcijski podatci ne obuhvaéaju cijelo trziste te
njinov unos zna kasniti. Zbog toga vjerujemo kako je broj transakcija za prvih pet mjeseci blago visi isto kao
I broj ukupnih transakcija. Takoder je potrebno istaknuti kako je moguce da je prosjeéna cijena 5%-10% veca
nego navedeni iznosi jer se stranke medusobno dogovore oko niZe cijene na ugovoru dok se ostatak placa u
gotovini kako bi se smanjila osnovica poreza na promet nekretnina.

Novigrad - stambeno trziste

Year
2012 17 € 1,810 60 m? 1.025 m?
2013 28 €2,1869 55 m? 1.537 n?
2014 47 € 1,880 70 m? 3,302 v
2015 32 €18615 82 m? 1,985
2016 23 €1,716 51 mf 1.172 m?
2017 31 €1.945 57 mt 1.781 m?
2018 31 €1,794 53 m? 1.658 m*
2019 (5) 20 € 1,955 72 mf 1,445 nv

P. 17 Colliers International




IZVJESTAJ O PROCJENI VRIJEDNOSTI. NOVIGRAD, HRVATSKA

Trziste stanova u Novigradu (centar)

50 € 2,250
40 € 2.000
30 € 1,750

[=]

o=

2 € 1.500
1 I € 1,250
0 € 1,000

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019(5)
m rodani stanovi = Prosjetna cijena (€/m®)

lzvor: Coliiers International na eNekretnine
Stanovi u novogradnji te u staroj gradskoj jezgri se uglavnom prodaju za vise oko €2.200/m?

U Novigradu je najvec¢a potraZnja za stanovima od 40 do 60 m?, te stanova od 60 do 80 m? koji &ine 70%
ukupno prodanih stanova u centrainom dijelu Novigrada. Godignje se proda izmedu 0 i 6 stanova povréine
iznad 100 m?.

Sljedeci graf prikazuje prodaju stanova po godinama i njihovu veliginu:

Distribucija prodanih stanova po veliéini, Distribucija prodanih
Novigrad centar stanova po veliéini
50
45
40
35 0-40
30 = . —
= = = 40 - 60

55 = - - 40-6
20 5 B3 " 60 - 80
15 . -

10 I . =80-100

5 —— :

, = % B = =100 -

0-40 =40 - 60 160 - 80 m 80 - 100 m100 -

{zvor: Colliers International na eNekretnine. hr

Na grafu niZe moguce je vidjeti kretanje prosjeéne traZene cijene stanova u Novigradu i prosjetne
transakcijske cijene stanova u Novigradu. Za razliku od centra Novigrada, transakcijske cijene se nesto nize
s obzirom da se radi o transakcijama u cijelom naselju. Moguce je primijetiti kako su traZene cijene puno
inertnije na trzisna kretanja. Od 2016. transakcijske cijene se ponovno priblizavaju traZenim cijenama te se
trenutno nalaze oko 15% ispod traZenih.

40
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TraZena i transakcijska cijena stanova u Novigradu

€ 2.400

€ 2,000

€ 1,800
€ 1,600
£€1,400

€1,200
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019/(5)

= Trazena cijena = Transakcijska cijena
Izvor: Colliers international na eNekretnine i Njuskalo. hr

Pipeline

U Novigradu je aktivno preko 100 oglasa za stanove u novogradnji. U nastavku navodimo jedan od takvih
projekata koji su u razvoju.

Blue View Residence - Novigrad

Tvrika Blue View d.o.0. u 2019. godini zapoginje izgradnju stambenog kompleksa od 24 stana u 3 zgrade na
Vidgalu u Novigradu. Kempleks ¢e imati veliki vanjski bazen, uredenu plazu i okolis. Stanovi su veli¢ine od 35
do 180 m? te svaki ima pogled na more. Projekt je pozicioniran za kupce ,second home" nekretnina ili za

~vestitore koji ce ih davati u kratkorogni najma, a prodajne cijene stanova se kreéu od 114,000 € do 525,000

..... vie

wh

oredmet procjene sastoji od poslovnih prostora u prizemlju, uliénih lokala. istrazili s

< nhrirom s

(7]
{4

&nih lokala na zapadnoj obali Istre.
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Transakcijske cijene

Analizirane su transakcijske cijene poslovnih prostora u Novigradu koridtenjem baze transakcije eNekretnine,
te je obuhvat proSiren na Pore€ | Umag radi veceg uzorka. Transakcijske cijene poslovnih prostora u
prizemlju na uzorku od 25 transakcija se krecu izmedu €520/m? | €2.500/m?, dok prosjek iznosi oko
€1.400/m®. Cijena ovisi o mikro lokaciji nekretnine, veli¢ini, starosti i kvaliteti zgrade, koligini pjeackog
prometa i sl. Uzorak se sastoji od prostora veli¢ine od 25 m? do 180 m?, uz prosjetnu veli¢inu od 70 m?.

TraZene cijene

Analiza traZenih cijena poslovnih prostora u prizemlju pokazala je kako se najvedi dio ponude nalazi u Poreéu
i Puli. Prosje€na traZena cijena iznosi oko €2.200/m?, a krece se u rasponu od €1.000/m?, do €8.000/m? za
prostor na ,high streetu® u Rovinju. Prosjecna veli¢ina oglagenih prostora iznosi oko 150 m?.

U istraZivanju traZene cijene zakupa prosiren je obuhvat na sva naselja na zapadnoj obali Istre, zbog niske
razine transparentnosti te slabije ponude nekretnina. Prosjeéna trazena cijena zakupa uliénih lokala iznosi
oko €13/m*/mjeseéno te se krete u rasponu od €4/m¥mjeseéno do €75/m#mjesetno za lokacije na ,high
streetu”. Velitina ponudenih prostora se kreée u rasponu od 30 m? do 400 m?, dok je prosjek oko 130 m?.
Ponuda se sastoji od uliénih lokala, restorana i kafi¢a.

GRADEVINSKA ZEMLJISTA

U svrhu procjene, istraZili smo ponudu i potraznju gradevinskih zemijidta u gradu Novigradu.
Transakcijske cijene Novigrad

Predmetna nekretnina spada u gradevinsko podrucje naselja — izgradeni dio. U uzorku su uzete sve
transakcije zemljista u opcini Novigrad.

Tijekom istraZivanja pronasli smo podatke o vrijednostima ostvarenih transakcija i traZenim cijenama na
trzistu. Cijene gradevinskih zemljidta ovise o mikro lokaciji, velicini nekretnine, viasnistvu, dostupnosti
infrastrukture, urbanisti¢kom planu i ostalim specificnim svojstvima zemljita.

U razdoblju od 2012. do danas, zabiljezeno je oko 230 transakcija zemiji$ta u opcini Novigrad, odnosno oko
40 transakcija godisnje. Prosje€na cijena je blago varirala izmedu €55/m? i €85/m?, dok je median cijena blago
ispod te razine. i

Prosjetna cijena zemijista u Sirem centru grada Novigrada se kreée oko €120/m2.

Transakcije gradevinskih zemljista u Novigradu, cijena

60 90 €
50 RS
70 €
40 B0 €
50 €
30
}a0€
20 F30€
; F20€
10 ;
F10€
0€
= =nsEwC|2 Prosjetna cijena (€/m2) (rhs) == piedian cijena
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Izvor: eNekretrine mo ¢

Prosjetna povrsina prodanih zemljista je blago porasla sa 700 m? u 2012. na oko 1.100 m? kolike zoos

prvih pet mjeseci 2019. Raziog je poveéan broj transakcija zemljista za izgradnju obiteljskih kuca | stamoenc
zgrada u Sirem podrucju Novigrada.

Transakeije gradevinskih zemijista u Novigradu, povréina

r 600 é__
L
L4000 £
S
200 =
- - -0
N U S
i
m Broj transakcija - Prosjetna povr§ina e Median povréina

izvor: eNekretnine.mgipu.hr

Trazene cijene Novigrad

3 oglasa zemljidta u Novigradu koristenjem portala Njuskalo.hr je pokazala kako je trenutno oglageno

47 gradevinskih i 7 poljoprivrednih zemljista. VaZno je napomenuti kako za neka zemlji$ta postoji vige oglasa

o da je ukupan broj zemljidta na prodaju cca 10% manji od navedenog. Od 47 oglasa za gradevinsko
zemljiste. polovica njih je velidine preko 1.000 m?2.

Prosjecna trazena cijena zemiljis$ta u Novigradu je €126/m2.
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4. OPIS NEKRETNINE

OSNOVNE INFORMACIJE | ANALIZA

Opis
Vrsta nekretnine
Ukupna povr§ina zemljista

Broj zemljista u ZK ulosku:
Broj katastarske ¢estice:

Namjena zemljidta

Komparativna analiza

Aparthotel i 16 stanova
2.201 m?
Novigrad - 2402

Novigrad - 331

Gradevinsko podrucje naselja — lzgradeni dio

Komparativna analiza pristupa, vidljivosti, funkcionalnosti i frekvenciie lokacije je napravijena
prema nasoj procjeni, inspekciji nekretnine i poznavaniju lokacije.

Pristup
Vidljivost
Funkcionainost

Frekventnost lokacije (pjesaci)
Prikljuéci

Prometnica

Voda

Telefon

Struja

Kanalizacija
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ANALIZA LOKACIJE

Makro lokacija

Predmetna nekretnina nalazi se u gradu Novigradu, na poluotoku Istra u Hrvatskoj. Noviozs = -

(4]

fzvor: Colliers International na Goog!

= ez "z .20z hrvatska luka te treci grad po veli€ini u Hrvatskoj, udaljena je 1.30 h od predmetne nekret
F eciste nekoliko izuzetno vaZznih autocesta u Hrvatskoj, koje se iz nje granaju

W

=z = c.ma zemlje. ali | najbitnijih morskih poveznica od velikog gospedarskog i turistickog zna

=== 2 1 AG tine istarski Y, klju€nu poveznicu &itave istre s ostatkom zemlje, ali i poveznicu

= z=czon m dijelom granice sa Slovenijom prema kojoj je i put za Italiju. Istarski Y se prostire prema sjeveru
Slovenijom te prema Rijeci na istoku (90 km) gdje se nastavija u autocestu A6 prema
L Koridor prema sjeverozapadu odnosi se na autocestu autocestu A6 Zagreb — Rijeka kao
Tedunarcdnog koridora Ve, Koji spaja glavni grad Zagreb s najblizom velikom lukom na Jadranu te
=_2 moesiom 1 srednjom Europom na sjeveru. Oba smjera nastavak su medunarodnih pravaca iz Centralne
g 2 Jadranu. Takoder, na njih se nadovezuje prometni koridor prema Mariboru i Grazu. Morski
cromet e primarno koristen u turistiCke svrhe, ali zbog blizine velike luke poput Rijeke, to i nije neuobi€ajena
> 272 za manje gradove u Istri. Najbliza Zeljeznitka stanica je u Rovinju (67 km) gdje Zeljeznitka pruga

()

s co aranice sa

esta

(&N

er. udaljenost od ve¢ spomenute talijanske i slovenske granice je mala. Trst i Koper su udalieni oko h
=mena automobilom. Najbliza zracna luka je u Puli s udaljeno$¢u od 55 minuta. Zracna luka Pula je tetvrta
selidint u Hrvatskoj te je prole godine imala £95.495 putnika, dok je veé u listopadu ove godine predla
orojku od 700.000 putnika. Putnici su ove godine u Zragénoj luci Pula mogli izabrati svoje putovanje u jednu
oo 20 zemalja Europe, sa 42 kompanije prema 76 destinacija.

Yy A9 Al
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Mikro lokacija

Predmetna nekretnina nalazi se na adresi Rotonda 1, na rubnom dijelu siare gradske jezgre Novigrada, uz
morsku obalu. Pristup nekretnini mogué je automobilom i pjesice ulicom Rotonda ili pjeSice Setnicom uz
gradsku plazu. Gradska riva, odnosno centar grada, nalazi se 200 m sjeverno od nekretnine. Brza cesta
Istarski ipsilon udaljena je 7 km, odnosno 10 minuta voznje.

Predmeina nekretnina se nalazi u stambenom naselju uskih ulica i guste izgradnje, tipitnom za stara istarska
naselja. Prizemlja zgrada uz glavne prometnice su komercijalne namjene te se vecinom sastoje od kafi¢a,
restorana, trgovina suvenirima i odjec¢om te uredima za usluznu djelatnost (banka, poéta, telekomunikacije).

lzvor: Colliers International na Geoportal

OPIS NEKRETNINE

Predmetna nekretnina je zgrada mjeSovite namjene koja se sastoji od aparthotela. komercijalnih prostora i
25 stanova. Zgrada se sastoji od prizemlia, éetiri etaza i potkrovlja. Komercijalni prostori se nalaze u prizemlju
uz ulicu Rotonda i Setnicu uz more, aparthotel se nalazi u prizemlju te na 1.1 2. katu, dok se stanovi nalaze
na 2., 3.,i 4. katu te potkrovlju. Nekretnina ima otvoreno parkiralidte zapadno od zgrade te nekoliko parkirnih
mijesta u prizemlju zgrade. Fotografije nekretnina nalaze se u Prilogu 1..

Predmet procjene su aparthotel s 19 apartmana, komercijalni prostori u prizemlju i 16 neprodanih stanova.

Aparthotel (3*) se sastoji od 19 apartmanskih soba. Dostupni su standardni aparimani, ,superior” apartmani
i deluxe” apartmani. Sve jedinice se sastoje od moderme kuhinje, TV-a i klime.

16 apartmana koji se nalaze na 2., 3., i 4. katu te potkrovlju su povrsine izmedu 40 i 301 m®. Sastoje se od 9
apartmana s 1 spavacom sobom povrdina izmedu 40 i 67 m?, 5 apartmana s 2 spavace sobe povriine izmedu
67 i 99 m? te 2 penthouse apartmana povriine od 285 i 301 m?. 8vi apartmani imaju djelomi¢an pogled na
maore, dok samo tri apartmana imaju juznu orijentaciju i direktan pogled na more. Penthouse apartmani imaju
krovne prozore te nemaju direktan pogled na more.

Komercijalni prostori u prizemlju sastoje se od restorana na juznom dijelu zgrade s terasom i lokala na
zapadnom dijelu zgrade uz ulicu Rotonda.
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Trenutna uporaba

Nekretnina se trenutno sastoji od aparthotela, stanova i poslovninh prostora, Aparthotel je operativan, posiows
prostori su djelomi¢no u koritenju, dok vecina stanova nije u koritenju (par stanova je zakupljeno od strane
operatera aparthotela za kratkorocni najam).

Oblik i orijentacija

Zgrada je poluugradena, pravokutnog tlocrta velitine 33x30 m s unutarnjim atrijem koji po&inje od 3. kata.
Nalazi se na parceli nepravilnog oblika, zapadno od zgrade se nalazi parkiraliste, dok je juzno od zgrade
terasa restorana. Stanovi i apartmani u zgradi su orijentirani na sve &etiri strane svijeta, dok se stanovi i
apartmani s balkonima nalaze na juznom dijelu zgrade okrenuti prema moru. Pjeda&ki i automobilski ulaz u
zgradu je s istoka preko Ulice Rotonda.

Okruzenje

Zgrada se nalazi u staroj jezgri grada te je okruzena stambenim i ugostiteljskim objekiima.
Infrastruktura

Nekretnina je dovrSena i u funkciji.

Buka

Buduéi da se predmetna nekretnina nalazi na samoj obali u sredi$tu starog grada tijekom ljietnih mjeseci je
moguca buka i guzva zbog turista.

Zagadenje

Fredmetna nekretnina nalazi se na podrugju koje karakteriziraju &isto more i &ist okoli§. Nema nikakvih
informacija ili pokazatelja o posebnom zagadenju na podru&ju predmetne nekretnine.
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KRATAK PRAVNI PREGLED

U sljedecoj tablici nalazi se pregled dostupne vlasnitke dokumentacije o zemljistu i povriine koje su koristene
u procjeni nekretnine.

Kratak pravni pregled

WO

- ) o= o

Aparthotel i poslovai  182507/187280 Ve

il e 1520 prostori 4683/187280 Societas Marine d.o.o.
E-2 15/1000 58 Jedinica S01 + spremiéte 1/1 Venezia nekretnine d.0.0.
E-3 25/1000 99 Jedinica S02 111 Venezia nekretnine d.o.o0.
E4 15/1000 60 Jedinica S03 11 Venezia nekretnine d.o.o.
E-5 23/1000 90 Jedinica S09 11 Venezia nekretnine d.o.o.
E-6 17/1000 67 Jedinica 513 1/1 Venezia nekretnine d.o.o.
E7 12/1000 48 Jedinica 812 1/1 Venezia nekretnine d.o.o
331 E-9 17/1000 67 Jedinica $10 11 Venezia nekretnine d.o.0.
Novigrad B12 18/1000 72 Jedinica S06 + spremiéte 1/1 Venezia nekretnine d.o.o
E-13 1211000 48 Jedinica 507 11 Venezia nekretnine d.o.o.
E-14 10/1000 40 Jedinica 508 1/1 Venezia nekretnine d 0.0
E-15 23/1000 a0 Jedinica S18 + spremidte 111 Venezia nekretnine d.o.0.
E-16 16/1000 64 Jedinica 522 11 Venezia nekretnine d.o.o
E-17 11/1000 46 Jedinica 823 1/1 Venezia nekretnine d.o.o.
E-24 10/1000 40 Jedinica S17 + spremiste 11 Venezia nekretnine d.o.o
E-25 7111000 285 Jedinica 524 1/1 Venezia nekretnine d.o.o.

E-26 75/1000 301 Jedinica 525 1/1 Venezia nekretnine d.o.0.

BRllgiesme eSS e

Izvor: ZK uloZak 2402

—

Spremista nisu uzimana u obzir stvarne fizitke povrine.

Ovo je kratak pravni pregled prema zaprimljenoj dokumentaciji. Zainteresiranim treéim stranama se
preporuéa provodenje detaljnog pravnog dubinskog snimanja.

U procjeni vrijednosti nekretnine pretpostavili smo da zgrada ima sve potrebne gradevinske i uporabne
dozvole te licence za operiranje hotela itd.

Ukupna povrsina navedena u kratkom pravnom pregledu se odnosi na stvarnu fizitku povrdinu etaznih
jedinica te ne ukljuduje zajednicke povréine prikazane u odjeliku Iskaz povréina.
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5. OPIS METODOLOGIJE PROCJENE

Sukladno uputama dobivenim od strane klijenta, Colliers je proveo analizu predmetne imovine nza temeiju
trenutnog stanja gdje je nekretnina vrednovana sukladno trenutnim trZignim uvjetima. Kako bi dosli do
konatne vrijednosti predmetne imovine, Colliers International je morao uciniti slijedece korake:

e Pregledati predmetnu imovinu;

e Razumjeti namjenu izvjestaja;

e Analizirati dostupnu dokumentaciju primljenu od kiijenta;
e  Primijeniti odgovaraju¢u metodologiju procjene;

s  Analizirati usporedne podatke kako bi doéli do vierojatnog raspona vrijednosti.

METODOLOGIJA PROCJENE

Tradicionalno postoje tri generaina pristupa u procjeni poslovne nekretnine: zamjenska (troskovna) metoda,
metoda usporedivih trzisnih cijena i prihodovna metoda. Svaka od metoda sagledava procjenu s drugih

procjene predmetne nekratnine. Slijedi kratak opis navedenih metoda:

Zamjenska (troskovna) metoda koristi se kada postojeca nekretnina i zemlja imaju istu najbolju namjenu i
popravcl su pretrpjeli mali pad vrijednosti (amortizacije) zbog starosti, ostecenja uslijed upotrebe.
funkcionalnin ili vanjskih problema trzidta. Ova metoda se koristi na trZistima gdje pristup trZisnim
informacijama za ostale metode ograniten. Koristeci ovu metodu, procjenitelj bi trebao procijeniti amortiziranu
zamjensku vrijednost objekia i nakon toga dodati joj vrijednost zemlje na kojoj je objekt izgraden, kako bi
dobili ukupnu vrijednost nekretnine.

Poredbena metoda je prikladna za odredivanje trZi$ne vrijednosti nerazvijenih zemljista i zgrada i koristi se
za procjenu vrijednosti samostojedih kuéa, kuéa u nizu, stanova, garaza te pripojenih gradevina, parkirnih
mijesta te poslovnih prostora. TrZidna vrijednost nekretnine se odreduje putem usporedne metode,
usporedujuci kupoprodajne cijene od najmanje tri usporedne nekretnine.

Meduvremensko uskladivanje se provodi kalkulacijom razlika u trzisnim trendovima koji nastaju zbog
promjena vrijednosti na trZistu Koriste¢i indeksne nizove. Interkvalitativno uskladivanje se provodi
kalkulacijom razlika u vrijednosti usporednih nekretnina uzimajuci u obzir razlike u kvaliteti koji se ra¢unaju
preko odgovarajuceg koeficijenta.

Koeficijenti za preratunavanje su koeficijenti koji pretvaraju razlike u vrijednosti predmetne nekretnine u
odnosu na usporedive nekretnine zbog odstupanja u njihovim karakteristikama.

Koeficijenti za prilagodbe su izvedeni iz odnosa odgovarajuce prodajne cijene i izratunate vrijednosti iste
imovine, a ukljuéuju koeficijente za podesavanje vrijednosti troskova i koeficijenata za podesavanje prava

gradenja.

Potrebni podaci su podaci za procjenu vrijednosti imovine koja se obavlja na temelju dovoljnog broja
prikuplienih | ocijenjenih podacima odgovarajuce prodajne cijene uzimajuci u obzir op&i odnos vrijednosti, a
priie svega ukljucuju stopu kapitalizacije, izglede za prilagodbe, indeksne nizove i usporedne pokazatelje za
izgradeno i neizgradeno zemljiste.
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Prihodovna metoda razmatra ocekivane prihode koje nekretnina moZe generirati ukoliko se iznajmi
zajmoprimeima. O¢ekivani prihod se dijeli s prihvatljivom trzisnom stopom kapitalizacije kako bi se doslo do
procijenjene vrijednosti imovine. Ova metoda se Cesto koristi prilikom procjenjivanja komercijalnih nekretnina
koje su u zakupliene od strane viasnika ili su nekretnine koje generiraju prihode putem dugoroénih najmova.

PROCJENA NEKRETNINE

Cilj ovog izvjestaja jest iskazati nadu procjenu vrijednosti predmetne nekretnine {locirane u Novigradu) na
otvorenom trzidtu na datum procjene. Bududi da je predmetna nekretnina kombinacija aparthotela, stanova i
poslovnih prostora, u procjeni vrijednosti aparthotela smo koristili tro§kovnu metodu a za procienu stanova
Poredbenu metodu.

U troSkovnoj metodi utvrdili smo vrijednost na temelju trodkova izgradnje koji se postiZu na trzistu.
Posliedi¢no, sukladno Uredbi o procjenama, u obzir je uzeti predvideni odrzivi vijek trajanja gradevine. te
hipotetska vrijednost zemljista.

Kaod procjene aparthotela nismo koristili Prihodovnu niti Poredbenu metodu zbog limitiranosti informacija sa
trzista o usporedivim transakcijama i inputima te nedostatka povijesnih pokazatelja poslovanja aparthotela.

NAJBOLJA | NAJVISA NAMJENA

U praksi procjene, koncept najvise i najbolje koristiti predstavlja premisu na kojoj se temelji trzisna vrijednost
nekretnine. Cetiri kriterija koji moraju biti ispunjeni da bi se postigla najvia i najbolja namjena su:

. pravna dopustivost;

. fizitka moguénost;

. financijska isplativost i odrzivost;
. maksimalna profitabilnost.

Temeljem analize nekretnine, analize trZista i naseg profesionalnog iskustva, mislienja smo kako najvisu i
najbolju namjenu nekretnine predstavlja trenutna namjena.
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6. PROCJENA VRIJEDNOSTI
NEKRETNINE

SWOT ANALIZA

Tablica u nastavku prikazuje razliCite Cimbenike koji smo uzeli u obzir u formuliranju svojeg misljenja o trzisng]
vrijednosti.

lzvanredna lokacija na obali s klimom pogodnom za  potrepni manji popravei u aparthotelu i stanovima
cieloaodi$nii turizam

Destinacija dostupna automobilom za drzave Nedostatak parkirnih mjesta
srednie Furone

Blizina zracéne luke Pula i Trst Vecina stancva i apartmana u aparthotelu nema
balkon ni terasu

Aktivno stambeno trziste

Produljenje turisticke sezone Globalna ekonomska kriza

Prenamjena aparthotela u stanove Razvoj sli¢nih projekata u blizoj okolici

lzvor: Colliers International

APARTHOTEL - TROSKOVNA METODA

Troskovna metoda temelfi se na izraunu troSkova gradenja, po danadnjim standardima (Prilog 6.) i
zantevima stanovanja. gradevine koja se dovoljno podudara s procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu
gradevine, ugradene i primijenjene materijale za gradnju, tehnologiju gradenja i opremu procjenjivanje
aradevine.. TroSkovna vrijednosti procjenjivane nekretnine dolazi iz troskovne vrijednosti novogradnje
umanjene za starost | nedostatke, pripadaju¢e uzgredne ( pratece) troskove i vrijednosti zemlji$ta koje se
orocjenjuje poredbenom metodom.

Obragunska korisna povrsina koridtena u trodkovnoj metodi odnosi se na stvarnu fiziéku povrdinu preuzetu iz
iskaza povriina.
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Troskovna metoda prilagodava se trzistu ( ¢l 25. Pravilnika) koeficijentom za prilagodnu koji se izvodi iz
odnosno prikladnih kupoprodajnih cijena s odgovarajudim troSkovnim vrijednostima istih nekretnina.

B e s TECAJ:

EUR HRK
1.00 € 7.39 kn
Bruto volumen stambeno Bv = 2,872.88
JediniZna cijena komunalnog doprinosa Jokd = 8.12 € fn-E’ il 60.00 kn Int*
Bruto volumen aparthotel Bv = 3,248.38 m’
Jecnména cilena kon'unalnog dopnnosa Jokd = 271¢€ Inf il 20.00 kn n'P
Bruto volumen stambeno 2,872.88
Jedini¢na cilena vodnog doprinosa Jcl-cd = 1.60 € fm"“ ili 11.81 kn fre?
Bruto volumen aparthotel Bv= 3,248.38 m

Jediniéna cilena vodnog doprinosa Jekd = 2 26 € fmt il 16.73 kn frrf

gt ol e st

S R A SrDeb b o S B rind L ST T T et

TROSKOVI PRIKLJUCAKA

TroSkovi prikljutenja na komunainu infrastrukturu 10.00 € m-F il 73. 91 kn in'F

Troskovi tehnicke dokumentacie i konzaltinga 15.00 € NP i 11086kn I NKP

I e

m— 716,981 kn _
GRABEVINSKA VRIJEDNOST ZGRADE

Stvarna fizicka povriina P= 1,825.98 m?
Tro&kovi gradenja i opremanja 800 € Inf NKP il 591263kn  /m’ NKP

|_€etas0784 | | 0.796338kn | |
SMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI

GODINA PROCJENE:

GODINA [ZGRADNJE:

STAROST OBJEKTA NA DAN VREDNOVANJA (G):

OVK (odrivi vijlek kori§tenja zgrade) i Pravilnik, Prilog 9.
preostali vijek koristenja

FK odabrani faktor keristenja (prema uvjetima in situ)

A lokacija / trziéte 1 Pravilnik, Prilag 10.

B zgrada opéenito

C stanje zgrade 2

(==l e s e

Rs relativna starost (G/IOVK) 0.125 13%

OOVK predvidivi ostatak odrZivog vijeka kori$tenja zgrade 72 godina 72 Pravilnik, Prilog 10.

Gz zamienska starost zgrade (OVK-OOVK) 8 godina

Linearno umanjenje vrilednosti (Gz/OVK) 0.10 10%

SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST:

Urnanjenje NGV postotkom umanjenja frokova gradenja EUR HRK
Pip X Jo (Elﬂ’mz) X Iineamo umanjenje 146 ,078.40 € 1,079,633.76 kn

— 9,716,704 kn

Zaokruzena vrijednost == 1 315000 | 9,718,880 kn
Ukupna vrijednost (zaokruzeno): | €1,M2000 . 10435786kn

Jediniéna vrijednost po jedinici povr&ine: ) fm? 5715kn | Im?
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Vrijednost zemljista

Rezidualna vrijednost zemljista dobivena je pretpostavljajuci izgradnju novog objekia. U procjen: vy
zemljista koristili smo Poredbenu metodu zbog postojanja transakcija sli¢nih nekreinina.

Sljedece tri transakcije su uzete kao usporedive za predmetnu nekretninu. Rijec je o gradevinskim zem!l
u istoj zoni (prema prostornom planu parametri gradnje su jednaki) kao §to je i predmetna nekretninza e
povriine. Transakcije su se dogodile unazad tri godine.

S e et me . . WoAsT e

Pedaci o nekretnini

| Gradevinsko zemljiSte - Zbirka kupoprodajnih cijena

| Naziv atributa Vrijednost atributa
®im ke

B47897

I Vrsta nekretnine GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE

¥ 1D PN (PU) 2735121
K | vista ugovora KP - KUPOPRODAJA

Povrims u prometu 2,219,00

Vrijednost nekratnine (KN) 2.152.150,00 -

| Datum ugovora 02.01.2018 _H

Status podstks PREUZETO OD PU

Cienovni blok NOVIGRAD - GRADEVINSKO 2

Pretefita namjena cjenovnog bloka %m%ﬂ?g%}UE : = s F
i - s

SN T TR ST s e

| T 7
Podad o nekretnini
S R Y S 3
| D 2xc 677563

GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE

(¥

vrsls nekretnine

a2
ID BN (PU) 3515519
Vrsts ugovora KP - KUPOPRODAJA
Povrsina u prometu 967,00
vrednost nekretnine (KN) 786.200,00
Oatom ugovora 27.12.2016
Status podatia PREUZETO OD PU

NOVIGRAD - GRADEVINSKO 2

GP - GRADEVINSKO PODRUCIE
NASELJA - IZGRADENI DIO

Cienovni blok
| Pretsitz nzmyens genovnog bioka

—— ST =

Podaa o nekretnini
Gradewvinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnih cijena
Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 839952

P. 31

TStz nekretning

ID PN (PU)

VTSts ugovora

PovrSna u prometu
vrijednost nekretnine (KN}
Datum ugovora

Ststus podatka

Cienowni blok

Preteftz namjena gjenovnog bloka

Colliers International

GZ - GRADEVINSKO ZEMLISTE
3685530

KP - KUPDPRODAJA
3.536,00
3.637.743,47
25.10.2017
PREUZETO 0D PU
NOVIGRAD - GRADEVINSKO 2

GP - GRADEVINSKO PODRUCIE
NASELIA - IZGRADENI DIO
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Nakon koridtenja korekiivnog faktora za meduvremenskog izjednadavanja cijena. dobiveni su sljedeci
rezultati.

z X = Bazniindeks na| Bazniindeks . IMeduvremenski
Redni Opis Povrsina - Korektivni e k"
.| IDZKC 4 dan sklapanja na dan izjednacena
broj nekretnine (m?) : faktor .. -
ugovora vrednovanja cijena (€/m?)
1. 847897  grad. zenmljiste 2,219 129.08 110.54 118.67 1.07 138.58
2. 677583 grad. zenljiste 967 108.00 101.39 118.67 147 126.41
3. 839852  grad. zemijiste  3.536 137.16 108.67 118.67 1.09 149.78

U nastavku je prikazana procjena vrijednosti zemiljista koritenjem Usporedne metode.

. Usporedba 1 Usporedba 3
Gradevinsko zemljiSte SIS p'roqen - potecoa ihpodba gl
331 Novigrad | | 847897 677583 839952

OSNOVNI ULAZNI PODACH

Meduvremenski izjednaéena cijena "
FPovréina (m?)
Cijena po m?

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:

Odstupanje od prosjeka: 0.32 -11.85 11.53
Ordstupanje od prosjeka u postotku: 0% -9% 8%
Kvadrat odstupanja: 0.10 140.37 132.88
Standardno odstupanje: 9.55 7% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standardno odstupanje: 19.09 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava

TRZISNA VRIJEDNOST GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

04000~ i~ [i=—t © 2248569  kn—
€138 . im? RIS
“rema tro$kovnoj metodi trzi$na vrijednost apaithotela iznosi:

Aparthotel

Neto k Sir = e e
€1.412,000

Vrijednost - Zgrada

Vrijednost - Zem € 304,000

ljiste

= 22 Colliers International
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STANOVI - POREDBENA METODA

Procjena 16 stanova napravljena je koriStenjem Poredbene Metode, zbog velikog broja usporscnin
transakcija u okolici.

Trzi3na vrijednost stanova je odredena za 3 karakteristi¢ne grupe stanova u obuhvatu: male stanove povriine
40-85 m?, srednje stanove povrSine 65-100 m?® fe dva velika stana iznad 200 m?. Distribuciia stancva j=
prikazana u tablici ispod.
|_Grupe stanova | Mali | Srednji | Veliki |
Broj stanova 8 8 2

Stvarna fizitka

04 486 586
pavréina (m?) -

Svaka skupina stanova je procijenjena koridtenjem zasebne Poredbene Metode. Stanovi su procijenjeni
koristenjem usporednih nekretnina koje se nalaze u Novigradu. Jedna od usporednih nekreinina (za velike
stanove) se nalazi nedaleko obliznjeg mjesta Savudrija.

Prilagodba za vrijeme transakcije je uzeta koristenjem Indeksa cijena stambenih nekretnina — Jadran (izdan
od strane Hrvatskog zavoda za statistiku).

Faktor traZene/transakcijske cijene uzima u obzir razliku traZzenih i transakcijskih cijena nekretnina.

Prilagodba za velifinu uzima u obzir razliku cijene izmedu predmetne i usporedne nekretnine, veéinom vece
nekretnine ostvaruju manju prosjecnu cijenu.

Prilagodba za lokaciju/vidljivost uzima u obzir razliku u mikrolokaciji predmetne i usporedne nekretnine.

Prilagodba za kvalitetu uzima u obzir starost i nadu procjenu kvalitete i stanja zgrade u kojoj se nalazi
usporedna nekrentina.

Mali stanovi

Usporedne transakelje za male stanove su prikazane niZe:

. .S 10

Vrsta nekretnine

PN (PU)

Vrsta ugovora

PovrSina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

Status podatka

Cienowni blok

PreteZitz namjenz cjenovnog bioks

Podadi o nekretnini
Stan/apartman - Zbirka kupoprodajnih cijena
1
1 Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZXC 749993

57 - STAN/APARTMAN
3633950

KP - KUPOPRODAZA
47,26

739.138,80
14.08.2017
PREUZETO OD PU
NOVIGRAD - POVIJESNA JEZGRA

GP - GRADEVINSKO PODRUCIE
NASELJA - IZGRADENI DIO
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P — e

| Podaci o nekretnini
| Stan/apartman - Zbirka kupoprodajnih cijena
] ! Naziv atributa Vrijednost atributa
E 1D ZKC 1117947
§ | Datum pregleda 30,7.2019.
| Vrsta nekratnine ST - STAN/APARTMAN
ID PN (PU) 40533035
Vrsta ugovors KP - KUPOPRODAJA
| | PovrSina u prometu 58,00
i. Vnjednost nekretnine (KN) 1.112.071,80
1 ' Datum ugovors 03.05.2019

Status podatks PREUZETO OD PU
Cjenovni biok NOVIGRAD - GRABEVINSKO 2

GP - GRADEVINSKO PODRUCIE
MASELIA - TZGRADENI DIO

 Pretefita namjena genovnog bloks

S = e T R ST
Stan/apartman - Zbirka kupoprodajnih cijena &
Naziv atributa Vrijednost atributa
I 1D ZKC 1038620
| Datum pregleda 30.7.2019
; | Vrsta nekretnine ST - STAN/APARTMAN
2 IDeN(PU) 3855082
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Povréing u prometu 61,38
Vrijednost nekretnine (KN) 1.032.606,40
Datum ugovora 29.06.2018
Status podatka PREUZETO QD PU
NOVIGRAD - POVIIESNA JEZGRA
Cjenovni biok - KONTAKTNO PODRUCIE
. Pretefita namjena cienovnog bioka AR PEVRD O E i
D s o - ST, ¢ A :

| Vrijednost atributa !
. ID ZKC 1035550 E
| Datum pregleda 30.7.2019 £
;Vrsta nekretnine ST - STAN/APARTMAN i
|ID PN (PU) 3956287 t
Vrsts ugovora KP - KUPOPRODAJA E
| Povriina u prometu 48,80
\Vrijednost nekretning {KN) £64.743,33

Datum ugovora 12.12.2018

Status podatka PREUZETO OD PU

crnri I

GP - GRADEVINSKO PODRUCIE |
BIASTY 28 FRO0 ADCAT RN -
R

 Pretefits namiena genovnog bloka.

Poredbena metoda za male stanove je prikazana u tablici nize.
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Poredbena metoda - mali stanovi

Usporedne nekretnine S==mpaaslEs i

D ZKC 749993 1117947 1039630 1035550
Datum transakcije 14.8.2017. 3.5.2019 29.6.2018 12.12.2018
Adresa nekretnine Rotonda 3 Svetog Antona 388 Epulonova 29 Svetog Antona 6
lzvor podataka o kupoprodajnoj cijeni eNekretnine eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Povr&ina stana 47.26 58 61.38 49.8
Kat u zgradi 4. kat Prizemije - 2. kat
Godina izgradnje 2012 2014 2018 2011
Transakciska/trazena ciiena (€) € 100,000 € 150,000 € 140,000 € 90,000
Ciena (€/m?) €2,116 € 2,586 € 2281 €1,807
Bazni indeks na dan sklapanja ugovora 105.46 118.67 109.33 113.5
Bazni indeks na dan vrednovanja 118.67 118.67 118.67 118.67
Korektivni faktor 1.13 1.00 1.09 1.05
Meduvremensko izjednatavanje € 112,526 € 150,000 € 151,960 €94,100
Cijena (€/n?) € 2,381 € 2,586 £€2,476 €1,890
Trazena cijena / Korekcija potraznje 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Veligina nekretnine 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Lokacija 0.0% 2.5% 2.5% 2.5%
Kvaliteta 0.0% -5.0% -5.0% 0.0%
Ukupna korekcija 0.0% -2.5% -2.5% 2.5%
Ukupna korigirana vrijednost (€) €112,526 € 146,250 € 148,161 £ 96,452
Ukupna korigirana vrilednost (€/m?) €2,381 €2,522 €2414 € 1,937
Ukupna prosjeéna cijena
(£/n? neto korisne povrEine) €235
Zaokruzena prosje&na cljena €2310

Stanovi srednje velicina

Usporedne transakcije za srednje stanove su prikazane niZe:
e ol R CERLIED

Podaci o nekretnini A
Stan/apartman - Zbirka kupoprodajnih cijena
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1101471
Vrsta nek.i‘émne ST - STAN/APARTMAN
1D PN (PU) 4031327
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Povrsina u prometu 67,91
Vrijednost nekretnine (KN) 965.316,95
Datum ugovora 10.04.2018
Status podatka PREUZETO QD PU
. . NOVIGRAD - POVIJESNA JEZGRA
Clenowni biok - KONTAKTNO PODRUCIE
PreteZits namiena cienovnog bioka S0- SRADEVIEKO PODRUCKE. v [
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o
Podaci o nekretnini
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1097977
Datum pregheda 30.7.2015.
Vrsta nekretnine ST - STAN/APARTMAN
1D PN (PU) 4026038
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Povriina u prometu 60,99
Vrijednost nekratnine (KN} 875.885,20
- Datum ugovora 03.04.2019
Status podatka PREUZETO OD PU
X . NOVIGRAD - POVIJESNA JEZGRA
Glenovni blok - KONTAKTNO PODRUCIE
Pretefita namjena cjenownog bloka gigé?: ?EZWGNRSKQ BO-EB‘:?[?% =
Vo oo - 2

¢ Podaci o nekretnini

Naziv atributa

1D ZKC
| Datum pregleda

Vrsta nekretnine

D PN (PU)

Vrsta ugovora
 Povréina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
- Status podatkz

Cienovni blok

AT A T, TR T

|

L ——e e e

Vrijednost atributa
1061103

5T - STAN/APARTMAN
3986557

KP - KUPOPRODAJA
91,02

2.079.521,38
17.01.2019
PREUZETO QD PU
NOVIGRAD - GRADEVINSKO 2

GP - GRADEVINSKO PODRUCIE
NASELJA - IZGRADENI DIO

PreteZita namjens cjenovnog bioka

Podaci o nekretnini
| Stan/apartman - Zbirka kupoprodajnih cijena
! Naziv atributa Vrijednost atributa
| 1D ZKC 933701
{ Datum pregleda 30.7.2019
Vrsta nekratnine ST - STAN/APARTMAN
1D PN {(PU) 3825929
| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
iPovréina u prometu 75,70
| Vrijednost nekretnine (KN) 1.074.092,86
 Datum ugovora 07.05.2018
| Status podatka PREUZETO 0D PU
| Cjenovni biok NOVIGRAD - POVIJESNA JEZGRA
Preteits namjenz cienovnog bloks ﬁ:s‘mm%mgm =
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Poredbena metoda za srednje stanove je prikazana u tablici nize,

Poredbena metoda - srednji stanovi

Geporedne nekretnine S ===

DZKC 1101471 1097977 1061103 933701
Datum transakeije 10.4.2019 3.4.2019 17.1.2019 7.5.2018
Adresa nekretnine Epulonova 30 Epulonova 30  Swvetog Antona 38B Kule 18
zvor podataka o kupoprodajnoj ciieni eNekretnine eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Povréina stana 67.91 72.91 119.13 75.70
Kat u zgradi 1. kat Prizemiie 2. kat =
Godina izgradnje 2008 2008 2014 1900
Transakcijska/trazena cijena (€) € 130,000 € 125,000 € 280,000 € 145,000
Ciiena (€/nv) €1,914 €1,714 € 2,350 €1,915
Bazniindeks na dan sklapanja ugovora 118.67 118.67 118.67 109.33
Bazni indeks na dan vrednovanja 118.67 118.67 118.67 118.67
Korektivni faktor 1.00 1.00 1.00 1.08
Meduvremansko izjednatavanje € 130,000 € 125,000 € 280,000 € 157,387
Cijena (€/m) €1914 €1,714 € 2,350 €2,079
Trazena cijiena / Korekcija potraznje 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Veligina nekretnine 0.0% 0.0% 2.5% 0.0%
Lokacia 5.0% 5.0% 2.5% 2.5%
Kvaliteta 2.5% 2.5% -5.0% 5.0%
Ukupna korekcija 7.5% 7.5% 0.0% 7.5%
Ukupna korigirana vrijednost (€) € 139,750 € 134,375 € 280,000 € 169,191
Ukupna korigirana vrijednost (€/m?) €2,058 € 1,843 € 2,350 €2,235

Ukupna prosjeéna cijiena
(€/nm? neto korisne povrsing)
Zaokruzena prosje&na cije

€2122
€2120

Veliki stanovi

Usporedne transakceije za velike stanove su prikazane niZe:

| &
Podadi o nekretnini
Stan/apartman - Zbirka kupoprodajnih cijena
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1069548
Vrsta nekretnine ST - STAN/APARTMAN
ID PN (PU) 3995238
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Povrsinz u prometu 157,13
vrijednost nekretnine {KN) 1.297.130,27
Datum ugovora 11.02.2019
Status podatka PREUZETO OD PY
Cjenovni blok NOVIGRAD - POVIIESNA JEZGRA

GP - GRADEVINSKO PODRUCIE
NASELUJA - 1ZGRADENI DIO

- S T - r__ % — e i

Pretefita namiena cjenovnog bloka
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Podaci o nekretnini alimlx
[ m-mw:ﬁm %) ai
I_ Naziv atributa Vrijednost atributa
11D ZKC 541594 =
{ Datum pregleda 30,7.2019.
| \rsts nekretnine ST - STAN/APARTMAN
'IDPN (PU) 3352852
¥ Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
| Povréina u prometu 235,71
| Vrijednost nekretnine (KN) 3.018.810,80
' Datum ugovora 10.03.2016
| | Status podatka PREUZETO OD PU
i Cienowni bk CavauE\mH - TURISTICKO
{i T2 - GOSPODARSKA
|| Pretefita namjena cjenovnog bioka UGOSTITELISKO TURISTICKA :
! NAMIENA - TURISTICKO NASELJE o
s —n “'-‘.'a‘.r-.;':..' - ’
Podaci o nekretnini
| Razlifite nekretnine - Zbirka kupoprodajnih cijena
| Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 381593
| Datum pregleda 30.7.2013.
Vrsta nekretnine RN - RAZLICITE NEKRETNINE
1D PN {PU) 3302079
' Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
j Powrsina u prometu 238,90
| Vrijednost nekretnine (KN) 2.065.990,82
1 Datum ugovora 07.06.2016
| Status podatks PREUZETO OD PUJ
| Cjenovni blok NOVIGRAD - POVIJESNA JEZGRA
| Pretezits namjena cenovnog bloka G"r; SHEGI RA)E ?Efﬁﬁgég?gﬁ)ws

Cetvrta transakcija je krivo svrstana u razlicite nekretnine, nakon proviere u ZK izvatku, utvrdeno je da je rijeé
o stanu te je uzet u obzir kao usporedna nekretnina.
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Poredbena metoda za velike stanove je prikazana u tablici nize.

Poredbena metoda - veliki stanovi
Usporedne nekretnine E==r——meaa L

DZKC 1069548 541994 581593
Datum transakeije 11.2.2019 10.3.2016 7.6.2016
Adresa nekretinine Porporela 3 CN;:L\:;?“:[)?’ Kule 4a
zvor podataka o kupoprodajnoj cileni eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Povrsina stana 157.13 235.711 238.90
Kat u zgradi 2. kat Skiper Residence Tow nhouse
Godina izgradnje 2008 2008 1900
Transakciskaltrazena ciiena (€) € 175,000 € 398,320 € 276,000
Cijena (€/m?) €1,114 € 1,690 €1,155
Bazni indeks na dan sklapanja ugovora 118.67 101.77 100.33
Bazni indeks na dan vrednovanja 118.67 118.67 118.67
Kaorektivni faktor 1.00 197 1.18
Meduvremensko izjednatavanje € 175,000 € 464,465 € 326,452
Cijena (E/n) €1,114 €1,970 € 1,366
TraZena ciiena / Korekcija potraznje 0.0% 0.0% 0.0%
Veligina nekretnine -5.0% 0.0% 0.0%
Lokacija 2.5% -5.0% 2.5%
Kvaliteta 5.0% -5.0% 5.0%
Ukupna korekcija 2.5% -10.0% 7.5%
Ukupna korigirana vrijednost (€) € 179,375 €418,019 € 350,936
Ukupna korigirana vrijednost (€/mf) €1,142 €1,773 € 1,469
Ukupna prosjetna ciena
£/m neto korisne povrine) £1.461
Zaokruzenaprosjetnacijena  €1,460

PROCJENA ZAKLJUCNE VRIJEDNOSTI

_ procen vrijednosti predmetne nekretnine oslonili smo se na Tro$kovnu metodu za Aparthotel, zbog

nekretnine i manjka usporednih transakcija | povijesnih podataka o poslovanju te na
cenu metodu za 16 stanova.

“parihole! s 19 soba i 18 stanova se nalaze na odli¢noj lokaciji u irem centru grada Novigrada. Turizam u
tskoj | Istri karakterizira stabilan rast dolazaka i nocenja te rast prihoda hotela u vidu porasta cijena
nocena | popunjenosti kapaciteta. Stambeno trzidte u Novigradu je takoder pozitivino s blagim trendom rasta

tekom sezone §to se moZe pozitivno odraziti na poslovanje poslovnih prostora u prizemlju zgrade. Trenutno
e nekretnine | njezina mikro lokacija je €ine iznimno atraktivnim proizvodom na trZistu to se pozitivho
Zava na njezinu trzi¥nu vrijednost.

akoder je vazno napomenuti da vrijednost predmetne nekretnine ovisi o situaciji u turizmu i demografskim
anma vezanima za stambeno rZite. No bez obzira na navedeno, vijerujemo kako predmetna nekretnina
2 visok dugorogni prinodovni potencijal zbog svoje jedinstvenosti lokacije i razvojnog potencijala u gradu

(0

F. 38 Colliers International




IZVJESTAJ O PROCJENI VRIJEDNOST!. NOVIGRAD. HRVATSKA

lzra€un trziSne vrijednosti

Aparthotel i poslovni

&1 1,826 prostori TroSkovna metoda €042 € 1,720,000 12,712,147 kn
B2 58 Jedinica 501 + spremiste Faredbena metoda €2.310 € 133,703 888,168 kn
E3 95 Jedinica $S02 Paredbena metoda €2.120 € 210,876 1,658,542 kn
B4 60 Jedinica S02 Poredbena metada €2310 € 138,923 1.026,753 kn
E5 90 Jedinica S09 Poredbena metoda €2,120 € 180,588 1.408,595 kn
EG &7 Jedinica 513 Poredbena metada €2,120 € 142,930 1.056.368 kn
. 48 Jedinica 812 Poredbena metoda £2310 €111,180 821 709 kn
331 j=3e] &7 Jedinica $10 FPoredbena metoda €2.120 € 142.464 1.052.821 kn
MNovigrad E12 72 Jedinica S06 + spremidte Foredbena metoda € 2120 € 152492 1.127.032 kn
E13 43 Jedinica S07 Poredbena metoda €2.310 € 110,487 816,588 kn
E-14 40 Jedinica 508 Foredbena metoda €2310 €93.255 689.225 kn
E-15 a0 Jedinica S18 + spremidte Foredbena metoda £€2120 E£191,712 1.416.899 kn
E-18 64 Jedinica §22 Poredbena metada €2.310 £ 147 332 1.088.897 kn
E17 46 Jedinica §23 Foredbena metoda €2310 € 106,481 T87.052 kn
E-24 44 Jedinica S17 + spreméte FPoredbena metoda €2310 € 91582 676,933 kn
E25 285 Jedinica $24 Poredbena metoda € 1,480 € 415,588 3,071,528 kn
E-26 301 Jedinica S25 Foredbena metoda € 1,460 € 440,029 3,252,162 kn
Ukupna povréina 3,302 — % ‘_I T ﬁhﬂ:vﬁ ';_dhmgggaﬁlqniﬁa:nalt' tni | I

Svrha procjene je izno$enje miljenja o trzi¥noj vrijednosti nekretnine za potrebe stetajnog postupka. Prema
tome, mislienja smo da trZi&na vrijednost predmetne nekretnine na dan 15. srpanj 2019. godine iznosi

EUR 4.540.000,00*
(Cetiri Milijuna Petsto Devedeset Tisuca Eura)

* Bez poreza i transakcijskih troskova

Odnosno 33.554.155 kune prema srednjem tecaju HNB na dan izraduna
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7. GENERALNE PRETPOSTAVKE |
OGRANICAVAJUCI UVJETI

Koristeni podaci u izvjestaju

Ne odgovaramo za to¢nost podataka dobivenih od tre¢ih osoba, klijenta, njihovih zaposienika te ostalin javnin
podataka. Ne smatramo se odgovornima za to€nost tako dobivene informacije ili za posao ugovaratelja, pod
ugovaratelja ili inzenjera / gradevinara.

Informacije na kojima se temelji analiza potvrdene su od strane jedne ili viSe stranaka koje imaju relevantna
i potpuna saznanja o transakcijama takve vrste osim ukoliko je drugo izricito navedeno.

Odredeni dio informacija na kojima se temelje izraZena migljenja i utvrdene vrijednosti moze biti dobiven od
strane osoba koje su zaduZene za provedbu istraZivanja u suradnji s procjeniteliem.

Ne odgovaramo za to¢nost cko pitanja pravne prirode, prirodnih svojstava nekretnine ili anketnih podataka,
kao niti za togénost bilo kakvih podataka arhitektonske, strukturaine, mehanigke ili gradevinske naravi. Nijedno
mislienje nije prikazano kao pravno pitanje ili kao uvjet stiecanja prava vlasnidiva predmetne nekretnine za
koje je pretpostavijeno da je potpunc i prenosivo. Smatramo da je nekretnina slobadna od svih tereta
(hipoteka, prava retencije, ostalih mjera osiguranja trazbina te ogranicenih stvarnih prava) osim ukcliko je
suprotno izrigito navedeno u izvjestaju.

Fretpostavljeno je da pravni poloZaj nekretnine u potpunosti odgovara sluzbenoj dokumentaciji dobivenoj od
strane nadleZnih institucija, Ogradujemo se od odgovornosti za podatke dobivene iz provedenog istraZivanja
kao ! time uzrokevanih mogucih odstupanja, preklapanja i navodenja na krive zakljucke.

=)

Priikom procjene nije bilo moguce pregledati uvjete ispod same povrdine tla ifi neka druga skrivena svojstva
zeml/dia te mehani¢ka svojstva nadogradnji nacinjenih na zemljistu. Posliedica toga jest da izvjestaj ne sadrZi
orkaz navedenih svojstava osim ukoliko je to izriGito navedeno. Procijenjena trzigna vrijednost nekretnine
dredenz e pod pretpostavkom da takvi tereti | druga ogranienja koja smanjuju trZiSnu vrijednost nekretnine
je. Ne jaméimo za sigurnost od nastanka bilo kakvih nepogodnosti uzrokovanih mozebitnim
caranicenjima i teretima na nekretnini.

=retocstavka je da ne postoje skrivena ili neuobitajena svojstva nekretnine, povréine tla i podzemlja koja bi
utecala na postizanje vece ili manje trZiSne vrijednosti nekretnine. Nisu ispunjene pretpostavke za postojanje
cdgovornosti u slucaju pojave takvih uvieta, nepredvidenih tro$kova ili poduzimanija istraZivanja spomenutih
svojstava. Pretposiavka jest da su sve mehanicke komponente u skladu sa prinvaéenim standardima za tu
‘rstu nekretnine te vrstu viasnikove djelatnosti. Stanje sistema grijanja, hladenja, ventilacije te elektritnih i
vodovodnih instalacija smatraju se u skladu sa razinom izvedenog poboljanja ukoliko drukéije nije izrigito
navedeno. Nije dana nikakva procjena oko adekvatnosti izolacije, tehniéke ili energetske utinkovitosti ili
pobolj$anja opreme.

Informacije vezane za postojanje ili poloZaj komunalne infrastrukiure dobivene su na usmeni zahtjev od strane
nadleZznog komunalnog tijela ili su dobivene neposrednim cpaZanjem. Ne jam&imo za toéan poloZaj ili
xapacitet komunalne infrastrukture. Podzemni plin, nafta i mineralne sirovine nisu ukljuéene u ovaj izvjestaj
osim ako je drugo izri¢ito navedeno.

Zakonitost upotrebe

Analiza se temelji na pretpostavkama da je pravni polozaj nekretnine u cijelosti u skladu sa pravnom
steCevinom Europske unije, zakonodavstvom Republike Hrvatske kao i propisima jedinica lokalne i podruéne
(regionalne) samouprave ukoliko drugo nije izriéito regeno.

P. 41 Colliers International




IZVJESTAJ O PROCJENI VRIJEDNOSTI, NOVIGRAD, HRVATSKA

Odredivanje zona, dobivanje gradevinskih i uporabnih dozvola te poStivanje zabrana je u skladu sa potrebnim
dozvolama, suglasnostima i miljenjima nadleznih drZzavnih tijela ili tijela jedinica lokaine i podruéne
(regionalne) samouprave kao i odobrenjima viasnika nekretnina te se mogu dobiti ili postojece produZziti Sto
je uzeto u obzir prilikom odredivanja procijenjene vrijednosti.

Vrijednosna komponenta

Pojedinaéne vrijednosti zemljidta i zgrada ne smiju se koristiti u vezi sa drugim procjenama te se u sluéaju
suprotnog smatraju nevaZecima.

lzvjestaj koji se odnosi na neki udio u cjelokupnom viasnistvu nekretnine primjenjuje se samo na navedeni
pojedinaéni udio. Ukupan zbroj pojedinaénih vrijednosti svih udjela u vlasnidtvu nekretnine ne mora nuzno
odgovarati vrijednosti cijele nekretnine. lzvjestaj koji se odnosi iskijuivo na dio nekretnine ne smije se
smatrati relevantnim za druge dijelove nekretnine ili samog zemijista. Ukupan zbroj vrijednosti pojedinacnih
dijelova nekretnine ne mora nuzno odgovarati ukupnoj vrijednosti nekretnine ili samog zemljista.

Sve procijenjene vrijednosti navedene u izvjestaju relevantne su za otekivanu upofrebu u skiadu sa najboljom
namjenom nekretnine i nisu nuzno adekvatne za drugu primjenu.

Pomocne i srodne studije

Pridrzavamo svako pravo na izmjenu, opoziv ili ispravak bilo koje tvrdnje, otkrica. misljenja. procjene.
utvrdenih vrijednosti ili zakljucaka proizaslih iz naknadno sainjene studije ili analize, odnosno, studije ili
analize koja nam je naknadno dana na raspolaganje.

Valuta - Euro vrijednost, Kupovna moé

Procijenjene vrijednosti i trodkovi u ovoj studiji odnose se na zadani datum izvjestaja. Iznos procijenjene
vrijednosti i predvidenih troSkova vezani su za srednji tecaj Eura Hrvatske narodne banke na dan procjene
nekretnine.

Promjena vrijednosti nekretnine; Utjecaj trziSnih fluktuacija na vrijednost nekretnine

Procijenjena vrijednost nekretnine podloZna je promjenama u skiadu sa situacijom na trzistu. Procijenjena
vrijednost nekretnine u direktnoj je ovisnosti sa cdnosom ponude i potraznje na trzistu, vremenom i uvjetima
prodaje, visinom kamatnih stopa, nadinom reklamiranja te ostalim subjektivnim cimbenicima. Procijenjena
vrijednost nekretnine uzima u obzir atraktivnost nekretnine na trzistu,

Bez ikakvog utjecaja na procijenjenu vrijednost nekretnine jest rasa, nacionainost, politicka ili vjerska
pripadnost te socijalno podrijetlo trenutaénih viasnika ili posjednika u okruzenju procijenjene nekretnine.

U sluéaju da procjena ukljucuje kapitalizaciju dohotka, u pretpostavljenu vrijednost su uradunate potencijaine
heneficije te projekcije dohotka, prinosa i ostalih ¢imbenika koji mogu proizac¢i iz opcenitih ili konkretnih
informacija sa trzista. Navedene procjene sadinjene su sa danom procijenjene vrijednosti nekretnine.
Posljedica toga jest da su podloZne promjeni uzrokovanoj flukiuacijama na trzistu. Datum na koji se odnosi
vrijednost procjene je dan izvrSene procjene 8to je navedeno u pismu namjere te naknadno odobreno.
Procjena podrazumijeva iskljucivanje odgovornosti za pojavu naknadnih ekonomskih ili fizickih ¢imbenika koiji
mogu utjecati na ovdje izneseno misljenje.

lako je procjena rezultat profesionalca, ona kao misljenje, nema snagu dokazane &injenice. Kao osobno
misljenje, procjena moze varirati ovisno o osobi koja vrSi procjenu istih Cinjenica. 1z tog razlega, procjenitelj
jaméi da su konacne vrijednosti samo njegova najbolja procjena na dan ispitivanja nekretnine. Ne postoje
jamstva, bilo u pisanoj formi ili implicirana, da ¢e se nekretnina prodati za iznesenu procijenjenu vrijednost.
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Tajnost podataka

Nismo oviadteni na otkrivanje sadrZaja ili davanja preslike niti jednog dokumenta sadrzanog u izvjediaju
nastalih otkri¢a ili zaklju€aka osim nalogodavcu ili njegovom predstavniku ili ukoliko je to zatraZzeno od stran
nadleznog suda.

Svi zaklju&ci ili miSlienja navedena u izvjeStaju sacinjeni su od strane procjenitelja i/ili njegovih suradnika koji
su potpisali predmetne izvjeSiaje.

Samo je procjenitelj ovladten na izmjene pojedinih dijelova izvjeStaja. U suprotnom, Colliers Advisory d.o.o.
iskiju€uje svoju odgovornost za neoviastene izmjene.

U slu€aju da je u izvjedtaju izneseno nase uvjerenje o postojanju ili nepostojanju relevaninih &injenica, to je
izricito navedeno putem fraza ,prema nasem najboljem saznanju’, ,Zini se” ili pretpostavka je’. Time je
istaknuto da tijekom ispitivanja predmetne nekretnine nismo dobili podatke koji bi nam dali uvid u postojanje
ili odsutnost postojanja tih ¢injenica.

Nalogodavac je duZan u roku od deset dana od primitka izviestaja obavijestiti procjenitelja o svakom propustu,
nevaljalom podatku ili drugoj netoénoj €injenici. U tom siucaju, nalogodavac je duZan procjenitelju dostaviti
izvjestaj i sve preslike radi ispravka prije njihova koristenja.

Reproduciranje, publikacija, distribucija i ostala upotreba izvjestaja

Posjedovanje originala ili preslike izvje$taja ne daje njenom imatelju prave na objavljivanje niti na koristenje
u druge svrhe od namijenjene. Colliers Advisory d.o.0. zadrZava pravo na autorska prava i prava
intelektualnog viasniditva a naknada se placa samo za izradu izvjestaja. Pravo na koristenje izvjedtaja ili nekog
njegovog dijela imaju same nalogodavac i stranke na koje je izvjestaj naslovijen.

Naknadne preslike izvjestaja ne mogu biti sa€injene bez pisanog pristanka ovlagtenog predstavnika Colliers
Advisory d.o.o. | to samo ukoliko je rije¢ o cjelovitim preslikama izvjestaja. lzvjesdtaj ili neki njegov dio ne smije
se utiniti dostupan javnosti putem sluZbe za odnose sa javnoscu, vijesti, objavljivanjem ili oglagavanjem
ruge vrste bez prethodnog pisanog pristanka procjenitelja.

L

U sluéaju da nalogodavac ili njegov predstavnik prikuplja sredstva za svoj projekt, pretpostavija se da je
<orisniku izviestaja predao potpune planove, specifikacije, fotografije zemiljista i njegovih nadogradnji. kao |
druge podatke koje su nuZno potrebne za to€nu analizu i procjenu predmetne nekretnine.

Poslovna tajna

Cva procjena izradena je od strane Colliers Advisory d.o.0., njegovih povezanih drustava te suradnika i sadrZi
poslovne tajne, trZifne i financijske podatke koji se smatraju povjerljivima. Ukoliko postoji zahtjev za
reproduciranjem izvjestaja ili nekog njegovog dijela obveza narucitelja jest da o tome obavijesti potpisane
procjenitelje ili predstavnike Colliers Advisory d.o.o.

Preslika izvornika

Ne smatra se ovierenom preslikom izvjestaja preslika koja nema vlastoruéni potpis plavom tintom i otisnuti
sluzbeni pecat Colliers Advisory d.o.o. Preslika bez navedenih elemenata podiozna je izmjenama i stoga se
smatra nevazecom.

Posvjedoéenje, savjetovanje, ispunjenje ugovora o procjeni vrijednosti nekretnine

Ugoveor o procjeni vrijednosti nekretnine, savietodavne ili analititke usluge smatraju se izvr§enima a naknada
dospjela sa danom dovrSetka izvjetaja. Od procjenitelja kao i osoba koje su sudjelovale u izradi procjene
nece biti zahtijevano da svjedoce u postupku pred sudom iz razloga $to su sudjelovale u izradi izvjestaja ili
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nekog njegovog dijela. Takoder, od njih nece biti traZeno da sudjeluju u naknadnim konzultacijama sa
kiijentom ili trecom stranom osim u slu¢aju novog sklapanja ugovora i placéanja dodatne naknade.

Naknadni primjerci izvjeStaja o analizi bit ¢e sastavijeni na temelju originalnih i dodatnih trogkova, §to ée biti
dogovoreno u trenutku postavijenog zahtjeva.

Ograni¢enje od odgovornosti

Odgovornest drutva i njegovih suradnika ograni¢ena je na iznos placene naknade za izvréenu progjenu. Ne
postoji odgovornost prema trecima.

Naknada

Iznos naknade za sacinjenu procjenu ili studiju ovisi o isporuéenim uslugama, a ne o utro§enom vremenu za
njihovu izradu. Prihvacanje izvjeStaja od strane narutitelja podrazumijeva i njegovu suglasnost za placanje
ugovorene naknade koje moZe biti dano bilo u pisanoj ili usmenoj formi. Naknada niti u kojem sluéaju ne ovisi
0 procijenjenoj vrijednosti nekretnine.
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8. PRILOZI

Prilog 1. Fotografije predmetne nekretnine

Eksterijer
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Aparthotel
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Apartmani
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Pogled iz hodnika s 4. kata
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Prizemlje i garaza
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Prilog 2. ZK Ulozak

e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Pazinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BUJE - BUIE

Stanje na dan: 25.07.2019. 23:05 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 301949, NOVIGRAD Broj ZK ulodka: 2402
Broj zadnjeg dnevnika: Z-4859/2019 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 4, 5,6, 7.9, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 24, 25, 26 (OSTALO
KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr, | Zemliita Oumaka zemljista Primjedba
(leat. jutro | ¢hv m2
estice)
1. 331 HOTEL CLUB I DVORISTE 2201
UKUPNO: 2201
B
Vlastovnica
Rbr. I Sadrzaj upisa IPn'mjedba

4. Suvlasniéki dio: 15/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-§)

1. s kojim je poverano prave viasni$tva u suvlasniStva cijele nekretnine na posebnom dijelu zgrade:
JEDINICA 803 - na drugom katu, u planu eznatena oker bojom povrdine 60,14 m2

VENEZIA NEKRETNINE D.0.0., O1B: 10405288612, NOVIGRAD, MANDRAC 26

22 Zaprimlieno 08.01.2013. broj Z-130/13
Zabiljezuje se Ricsenje o odbijanju prijedloga od 24, ozujak 2014.8,
41 Zaprimljcno 09.07.2015, broj Z-2825/15
Zabiljezuje se rjietenje o odbacivanju priiegl_[g__gz_t\gd 17.07.2015

43 Zaprimljcno 01.04.2019.g pod brojem Z-4839/2019

ZABILIEZBA, OTVARANIE STECAJNOG POSTUPKA. Na temelju Rjesenja Trgovackog suda u
Pazinu posl. br. 4 St-444/18-19 od 27.03.2019. i Ispravka Rjesenja Trgovatkog suda u Pazinu post. br. 4
St-344/18-20 od 03.04.2019. - zabiljczba otvaranja steCajnog postupka nad du/nikom Veneria nckretning
d.o.0.. OIB: 10405288612, Ul Mandraé 26, Novigrad.

5. Suvlasniéki dio: 23/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

1. s kojim je poverano pravo viasniStva u suviasnistva cijele nckretnine na posebnom dijelu zgrade:

JEDINICA 509 - na irecem katu, u planu oznadena crvenom bojom povrdine 89,90 m2

VENEZIA NEKRETNINE D.0.0., OIB: 10403288612, NOVIGRAD, MANDRAC 26

2.2 Zaprimljeno 08.01.2013. broj Z-130/13
Zabiljezuje sc Rjesenje o odbijanju prijedioga od 2. orujak 2014.8.
5.1 Zaprimljcno 01.04.2019 g. pod brojem Z-4859/2019

ZABILJEZBA. OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA. Na temelju Rjesenja Trgovackog suda u
Pazinu posl. br. 4 St-444/18-19 od 27.03.2019. i Ispravka RjeSenja Trgovackog suda u Pavinu posi. br. 4
Si-444/18-20 od 03.04.2019. - zabiljczba oty aranja stecajnog postupka nad dusnikom Venezia nekretnine
d.0.0., OIB: 10403288612, Ul Mandrac 26, Novigrad.

Lemljisnoknjizni iovadak (datum 1 vajeme 1zrade) 26.07.2019. 16:11:33 Steanica: 1
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IZVJESTAJ O PROCJENI VRIJEDNOSTI, NOVIGRAD, HRVATSKA

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Venficiam 7K uloZak
Katastarska opéina: 301949, NOVIGRAD Broj ZK uloska: 2402
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
6. Suslasnicki dio: 17/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

1. s kojim je povezano prave viasniStva u suvlasniStvu cijefe nekretnine na posebnom dijelu zgrade:
JEDINICA S13 - na trecem katu, u planu oznatena svijetlo plavom bojom povriine 67,42 m2

VENEZIA NEKRETNINE D.0.0., OIB: 10405288612, NOVIGRAD, MANDRAC 26

22 Zaprimljieno 08.01.2013. broj Z-130/13
Zabiljezuje se Riesenje o odbijanju prijedloga od 24. ozujak 2014.8.

62  Zaprimljeno 01.04.2019 g pod brojem Z-4839/2019

ZABILIEZBA. OTVARANIJE STECAINOG POSTUPKA. Na temelju Rjcienja Trgovackog suda u

Pazinu posl. br. 4 St-444/18-19 od 27.03.2019. i Ispravka Rjcscnja Trgovackog suda u Pazinu posl. br. 4

St-444/18-20 od 03.04 2019, - zzbiljczba otvaranja steZajnog postupka nad duznikom Venevia nekretnine
do.o. OIB 10405288612, Ul Mandrac 26, Novigrad.

7. Suvlasnicki dio: 12/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

1. s kojim je povezano pravo viasniStva u suvlasni¥tvu cijele nekretnine na posebnom dijelu zgrade:
|JEDINICA 512 - na trecem katu, u planu oznadena zelenom bojom povrsine 48,13 m2

IVENEZIA NEKRETNINE D.0.0., OIB: 10405288612, NOVIGRAD, MANDRAC 26

22 Zaprimiieno 08.01.2013 broj Z-130/13
_ Zabilicmie s¢ Riedenje o odbijanju prijedloga od 24 oZujak 2014.g.
Zapnmieno 01 .04 2019.g. pod brojem Z-4859/2019

ZABILJEZBA. OTVARANIE STECAINOG POSTUPK A, Na temelju Rjesenja Treovackog suda u
Pazmm posl. br. 4 St-444/18-19 od 27.03.2019. i Ispravka Rjcicnja Trzovackog suda u Pazinu posl. br. 4
St-d44 15220 0d 03.04.201Y. - zabiljeZba otvaranja stecajnog postupka nad duznikom Venczia nekretnine
1 doo. OB 10405288612, Ul Mandrmé 26. Novigrad.
19. Sus tasnicki dio: 17/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)

11,5 kojim je povezano prave viasniStva u suvlasniStvu cijele nekretnine na posebnom dijelu zgrade:
(JEDINICA S10 - na trefem katu, u planu oznadena tamno plavom bojom povriine 67,20 m2
;\'I‘i EZIA NEKRETNINE D.0.0., OIB: 10405288612, NOVIGRAD, MANDRAC 26
| 23 Zaprimljeno 08.01.2013. broj Z-130/13
} Zabiljczuje sc Ricsenjc o odbijanju prijedloga od 24. ozujak 2014.g.
Zaprimljeno 01.04.2019.g, pod brojem Z-1859/2019

ZABILIEZBA. OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA. Na temelju Rjcsenja Trgovackog suda u
Pazinu posl. br. 4 St-344/18-19 od 27.03.2019. i Ispravka Rjcienja Trgovackog suda u Pazinu posl. br. 4
St-444/18-20 0d 03.04.2019. - zabiljczba otvaranja steéajnog postupka nad duznikom Venezia nekretnine
d.o.0.. OIB: 10405288612, UL Mandra¢ 26, Novigrad.

12, Suvlasnicki dio: 18/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-12)
1. s kojim je povezano prave viasniStva u suvlasniStve cijele nekretine na posebnom dijelu zgrade:

JEDINICA 506 - na trecem Katu, u planu oznadena bojom breskve povrdine 71,93 m2
Sporedni dio na koji se proteze viasniftvo kao pripadak S06 je spremifte oznake 273 povrine 2,35 m2

VENEZIA NEKRETNINE D.0.0., OIB: 10405288612, NOVIGRAD, MANDRAC 26
2.2 Zaprimijeno 08.01,2013. broj Z-130/13
Zabiliczuje sc Rjesenjc o odbijanju prijedloga od 24. o7ujak 2014.g.
12,1 Zaprimljeno (11.04.2019.2. pod brojem Z-4859/2019

ZABILIEZBA. OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA. Na temelju Ricsenja Trgovackog suda u
Pazinu posl. br. 4 St-444/18-19 od 27.03.2019. i Ispravka Rjcicnja Trgovackog suda u Pazinu posl. br. 4
St=444/18-20 od 03.04.2019. - zabiljezba otvaranja steCajnog postupka nad duZnikom Venezia nekretnine
d.o.0.. OIB: 104035288612, Ul Mandrac¢ 26, Novigrad.

?.tmljiiuw}.nji&m wvadak (dotum § vijeme prade)y 26.07.2019. 16:10:53 Stranica. 2
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1IZVJESTAJ O PROCJENI VRIJEDNOSTI, NOVIGRAD, HRVATSKA

1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificiram /K olodak
Katastarska opdina: 301949, NOVIGRAD Broj ZK uloska: 2402
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI TZVADAK

B
Viastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedha
13. Suvlasnitki dio: 12/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-13)

1. 5 kojim je povezano prave viasniftva u suvlasniStvu cijele nekretnine na posebnom dijelu zgrade:
JEDINICA 507 - na trecem katu, u planu oznacena roza Srafriranom hojom povriine 47,83 m2

VENEZIA NEKRETNINE D.0.0., OIB: 10405288612, NOVIGRAD, MANDRAC 26
22 Zaprimljeno 08.01.2013. broj Z-130/13
Zabiljezuje se Riesenje o odbijanju prijedioga od 24, o7ujak 20148,
13.2  Zaprimljeno 01.04.2019.g. pod brojem Z-4839/2019

ZABILJEZBA, OTVARANIJE STECAJNOG POSTUPKA. Na temelju Rjcsenja Trgovackog suda u
Pazinu posl. br. 4 St-444/18-19 od 27.03.2019. 1 Ispravka Rjcscnja Trgovackog suda u Pazinu posl, br. 4
St-444/18-20 od 03.04.2019. - zabiliczba otvaranja stecajnog postupka nad duZnikom Vencria nekretnine
d.o.0., OIB: 10405288612, UL Mandra¢ 26, Novigrad.

14, Suvlasnitki dio: 10/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-14)

1. s kojim je poverano prave viasniStva u suviasniStva cijele nekretnine na posebnom dijelu zgrade:
JEDINICA S08 - na trecem katu, u planu oznadena ljubi€astom hojom povrSine 40,37 m2

VENEZIA NEKRETNINE D.0.0., OIB: 10405288612, NOVIGRAD, MANDRAC 26

22 Zaprimljeno 08.01.2013 broj Z-130/13
Zabiljezuje sc Rjcéenje o odbijanju prijedloga od 24. oZujak 2014.g.
141 Zaprimijeno 01.04.2019.¢. pod brojem Z-4859/2019

ZABILJEZBA. OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA. Na temelju Rjesenja Trgovackog suda u
Pazin posl. br, 4 S1-444/18-19 od 27.03.2019, i Tspravka Rjcécnja Trgovatkog suda u Pazinu posl. br. 4
St-444/18-20 0d 03.04.2019. - zabiljezba otvaranja steajnog postupka nad duznikom Venczia nekretnine
d.o.o.. OIB: 10405288612, UL Mandraé 26. Novigrad.

1. Suvlasnidki dio: 23/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-15)

1. s kojim je poverano praveo viasniSiva u suviasniStva cijele nekretnine na posebnom dijelu zgrade:
JEDINICA S18 - na fetvrtom Katu, u planu oznafena crvenom hojom povrdine 90,43 m2

sporedni dio na Koji se proteze viasniStvo kao pripadak S18 je spremiSte oznake 346 povriine 1,83 m2
VENEZIA NEKRETNINE D.0.0., OIB: 10405288612, NOVIGRAD, MANDRAC 26

22 Zaprimljeno 08.01.2013, broj Z-130/13
Zabiliczuje sc Rjcsenje o odbijanju prijedloga od 24, ozujak 2014. 2.
15.1  Zaprimijeno 01.04.2019.g pod brojem Z-4839/2019

ZABILJEZBA, OTVARANIE STECAJNOG POSTUPKA. Na temelju Rjcéenja Trgovackog suda u
Pazinu posl. br. 4 St-444/18-12 od 27.03,2019. i Isprin ka Rjcienja Trgovackog suda u Pazinu posl. br, 4
St-444/18-20 od 03.04.2019, - zabiljezba otvaranja steCainog postupka nad duznikom Venezia nekretnine
d.o.o.. OIB: 10405288612, UL Mandrat 26. Novigrad,

16. Suvlasnicki dio: 16/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-16)

1. s kojim je povezano pravo viasniftva u suviasniStva cijele nekretmine na posebnom dijelu zorade:
JEDINICA 822 - na fetvrtom Katu, u planu oznadena svijetloplavom bojom povriine 63,78 m2

VENEZIA NEKRETNINE D.0.0., OIB: 10405288612, NOVIGRAD, MANDRAC 26
2.2 Zaprimljcno 08.01.2013. broj Z-130/13
Zabiljezuje se Rjesenje o odbijanju prijedloga od 24. odmjak 2014.g.
16,1 Zaprimijeno 01.04.2019.2. pod brojem Z-4859/2019

ZABILIEZBA, OTVARANIJE STECAINOG POSTUPKA. Na temelju Rjesenja Trgovadkog suda u
Pazinu posl. br, 4 St-444/18-19 od 27.03.2019. i Ispravka RjcSenja Trgovackog suda v Paziuu posl. br. 4
St-444/18-20 od 03.04.2019. - zubiljezba otvaranja steéajnog postupka nad duznikom Venczia nekretnine
d.0.0.. OIB: 10405288612, UL Mandra¢ 26. Novigrad.

Zembjinobnjizni w2y adak (datom i vigeme fzrade) 26.07.2019. 16:1:53 Stranica, 3
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[ZVJESTAJ O PROCJENI VRIJEDNOSTI, NOVIGRAD, HRVATSKA

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificram 7K ulo?ak
Katastarska opéina: 301949, NOVIGRAD Broj ZK ulodka: 2402
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

B
Viastovmica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
17. Suviasniéki dio: 11/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-17)

1. s kojim je povezano prave viasni§tva u suvlasniftve cijele nekretnine na posebnom dijelu zgrade:
JEDINICA 523 - na Cetvrtom katu, u planu oznafena zelenom bojom povriine 46,10 m2
VENEZIA NEKRETNINE D.0.0., O1B: 10405288612, NOVIGRAD, MANDRAC 26

22 Zaprimijeno 08.01.2013. broj Z-130/13
Zabiljeruje sc Rjesenje o odbijanju prijedioga od 24. o/ujak 2014.9.
17.1  Zapnimijeno 01.04.2019.g. pod brojem Z-4859/2019

ZABILJEZBA. OTVARANIJE STECAINOG POSTUPKA, Na temelju Rjcscnja Trgovackog suda u
Pazinu posl br. 4 St-444/18-19 od 27.03.2019. i Ispravka Rjcsenja Trgovackog suda u Pazinu posl. br. 4
Si=444/18-20 0d 03.04.2019. - zabiljeiba otvaranja steCajnog postupka nad du/nikom Venevia nekretnine
doo. OIB: 10405288612, Ul Mandmac 26, Novigrad.

24. Suvlasnidki dio: 10/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-24)

1. s kojim je povezano pravo viasniStva u suviasniltve cijele nekretnine na posebnom dijelus zgrade:
JEDINICA 817 - na éetvrtom katu, u planu oznacena naranéasto Sraf. bojom povriine 39,65 m2
Sporedni dio na koji se proteze viasnistvo kao pripadak 817 je spremifte oznake 343 povifine 1,87 m2

VENEZIA NEKRETNINE D.0.0., OIB: 10405288612, NOVIGRAD, MANDRAC 26
21 Zapnmijcno 08.01.2013. broj Z-130/13
Zabiljeiuje se Rjedenje o odbijanju prijedioga od 24. ozujak 2014.g.
141 Zapnmljeno 01.04.2019.g. pod brojem Z-4859/2019

ZABILJEZBA. OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA. Na temelju Rjcsenja Traovadkog suda u
Pazinu posl. br. 4 St-444/18-19 od 27.03.2019. i Ispravka Rjcicnja Treovackog suda u Pazinn post. br. 4
St-444/18-20 od 03.04.2019. - zabiljezba otvaranja steCajnog postupka nad duZznikom Venezia nekretnine
d.o.o. OIB: 10403288612, UL Mandrac 26, Novigrad.

125 Suslasnicki dio: 71/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-25)

1. s kojim je povezano prave viasniStva u suviasaitvu cijele nekretnine na posebnom dijelu zgrade:
JEDINICA 524 - u potkrovlju, u planu oznadena crvenom bojom povriine 284,65 m2
VENEZIA NEKRETNINE D.0.0., OIB: 10405288612, NOVIGRAD, MANDRAC 26
22 Zaprimljeno 08.01.2013. broj Z-130/13
Zubiljczujc sc Rjcsenjc o odbijanju prijedloga od 24. ozujak 2014.g.
251 Zaprimljeno 01.04.2019.¢. pod brojem Z-4859/2019

ZABILIEZBA. OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA. Na temelju Rjcsenja Traovackog suda u
Pazinu posl. br. 4 St-444/18-19 od 27.03.2019. i Ispravka Rjcgenja Trgovatkog suda u Pazinu posl. br. 4
St-444/18-20 od 03.04.2019. - zabiljezba otvaranja ste¢ajnog postupka nad duznikom Venezia nekretnine
d.o.0., OIB: 10403288612, Ul Mandrac 26, Novigrad,

26, Suvlasni¢ki dio: 75/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-26)

1. s kojim je povezano pravo viasniStva u suviasniStva cijele nekretnine na posebnom dijelu zgrade:
JEDINICA 825 - u potkroviju, u planu oznadena svijetlo plavom bojom povriine 301,39 m2

VENEZIA NEKRETNINE D.0.0., OIB: 104052858612, NOVIGRAD, MANDRAC 26
22 Zaprimljeno 08.01.2013. broj Z-130/13
Zabiljcruje se Rjesenje o odbijanju prijedloga od 24. ozujak 2014.5.
26.1  Zaprimijeno 01.04.2019.p, pod brojem Z-4859/2019

ZABILIEZBA. OTVARANIJE STECAINOG POSTUPKA, Na temelju Rjesenja Trgovackog suda u
Pazinu posl. br. 4 St-444/18-19 od 27.03.2019. i Ispravka Rjcsenja Trgovackog suda u Pazinu posl, br. 4
St-444/18-20 od 03.04.2019, - zabiljczba otvaranja steéajnog postupka nad duznikom Venezia nekretnine
d.o.0., OIB: 10405288612, Ul Mandra¢ 26, Novigrad.

Zemiljignokagiznt tzvindak (datom i veijeme izrade) 26.07.2019. 16:10:53 Stranica. 4
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IZVJESTAJ O PROCJENI VRIJEDNOSTI, NOVIGRAD, HRVATSKA

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 301949, NOVIGRAD

Verificiram ZK ulozak

Broj ZK ulofka: 2402

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. ! SadrZaj upisa ] Lenos IPrimjcllba
4.

4.1 Uknjizeno je pravo sluznosti preko 4, na teret k.¢.br, 331 upisanc u AL s razloga pristupa
disco-clubu najkracim mogucim putem uz ogradu prema obali na juznoj strani u irini od
4m do glavnog ulaza u disco club kao i za dovoz robe na sjeverni ulaz u disco club. i to za
korist h.¢.br. 334 ove k.o,

1. Na suvlasnicki dio: 4 (15/1000)

1.1 Zaprimljeno 20.12.2010. broj Z-6328/10
Na temelju Sporazuma o osiguranjn novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretnini i na poslovnom udjelu od 16. prosinca 2010, godine. posl, br.: OU-221/10.
Punomodi od 01. rujna 2010. godine. Specijalne punomodi od 09, prosicna 2010, godine,
uknjizuje se pravo zaloga radi osiguranja novéane trabine u iznosu od
devetmilijunasestotisuéacura uvecano za fiksnu kamatnu stopu koja iznosi 6.80%
godisnjc. a za sluéyj zakadnjenja placanja kredita i za iznos zakonske zatezne kamate
Republike Slovenije. te svih ostalih troskova u vezi sa kreditom iz Ugovora o kreditu od
16.11.2010. podine broj 6421 1/8. na nekretninama u Al na ime:

1.2 Zaprimljeno 30.07,2018.g. pod brojem Z-23772/2018

UKNIIZBA. USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, PUNOMOC 06.07.2018, UGOVOR
O USTUPANIU POTRAZIVANJA UZ NAKNADU I PRIJENOS INSTURUMENATA
OSIGURANJA PO USPOSTAVLJENIM TRAZBINAMA 29.06.2018, SPECIJALNA
PUNOMOC 26.02.2018. RJESENJE O BRISANJU 1Z SUDSKOG REGISTRA SRG
2015/40871 03.11.2015, REDOVNI ISPIS 1Z SUDSKOG REGISTRA 15.07.2018

DDM INVEST 1 AG, O1B: 41627324374, SCHOCHENMULESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA

9,600.000.00 EUR SPOREDNT ULOZAK

(VIDEGLAVNINA
ETAZIREDBR 1
OVOGZR ULY

2, Na suvlasnicki dio: 4 (15/1000)

2.1 Zaprimlieno 15.02.2012. broj Z-725/12
Temeljem solemniziranog Sporasuma o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem
zaloZnog prava na nckreinini broj OU-8/12 od 17, sijeénja 2012.g.. uknjizuje sc zaloZno
pravo radi osiguranja trazbine #a iznos kredita od ¢ctristopedeset tisuéa cura uvecéano 7a
fiksnu kamatnu stopu koja iznosi 6.80% godiSnjc, a za slucaj zakasnjenja placanja kredita
i za iznos zakonske zatezne kamate Republike Slovenije, te svih ostalih trodkova u vezi sa
kreditom 1z Ugovora o kreditu od 19, 01. 2012.¢.. broj 71149/7. na teret nekretnine u AL
va korist i na ime:

Zaprimljeno 30.07.2018.g. pod brojem Z-23772/2018

450.000.00 EUR

22

UKNJIZBA. USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA. PUNOMOC 06.07.2018. UGOVOR
O USTUPANJU POTRAZIVANJA UZ NAKNADU I PRIJENOS INSTURUMENATA
OSIGURANIJA PO USPOSTAVLIENIM TRAZBINAMA 29.06.2018. SPECIJALNA
PUNOMOC 26.02.2018, RJESENJE O BRISANJU 1Z SUDSKOG REGISTRA SRG
2015/40871 05.11.2015. REDOVNI ISPIS 1Z SUDSKOG REGISTRA 05.07.2018

DDM INVEST I AG, OIB: 41627324374, SCHOCHENMULESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA

SPOREDNI DLOZAK
(VIDI GLAVNENA
ETAZIRED.BR.1
OVOG /R TL)

3. Na suviasnitki dio: 4 (15/1004)

3.1 Zaprimijeno 21.09.2012, broj Z-4629/12
Temeljem solemniziranog Sporazuma o osiguranju novéanc trazbine zasnivanjcm
zaloznog prava na nekretnini broj OU-107/12 od 18. rujna 2012.g., uknjizuje sc zalozno
pravo radi osiguranja trazbine za iznos kredita od petsto petnaest tisuca cura uvecano za
fiksnu kamatnu stopu koja iznosi 6.80% godisnje. a za slutaj »akasnjenia placanja kredita
i za ivnos zakonske zatesne kamate Republike Slovenije, te svih ostalib trodkova u vezi sa
kreditom iz Ugovora o kreditu od 04. 09, 2012.g., broj 75030/1, na teret nekretnine u AL
7a korist i na ime:

515.000.00 EUR

SPOREDNI ULOZAK
(VIDI GLAVNINA
ETAZIRED BR 1
OVOGYR UL )

Zemijitnoknjiini ievadak (datvm i viijene iarade) 26.07.2019. 16:1:53
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IZVJESTAJ O PROCJENI VRIJEDNOSTI, NOVIGRAD, HRVATSKA

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Venifieian /K ulozak
Katastarska opéina: 301949, NOVIGRAD Broj ZK ulofka: 2402
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDPENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

&
Teretovnica
Rbr. ' Sadrzaj upisa Lenos Primjedba
32 Zaprimljeno 30.07.2018.g. pod brojem Z-23772/2018

UKNIIZBA. USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA. PUNOMOC 06.07.2018. UGOVOR
O USTUPANIJU POTRAZIVANJA UZ NAKNADU | PRIJENOS INSTURUMENATA
OSIGURANTA PO USPOSTAVLIENIM TRAZBINAMA 29.06.2018. SPECIJALNA
PUNOMOC 26.02.201%. RIESENJE O BRISANJU IZ SUDSKOG REGISTRA SRG
2015/40871 05.11,2015, REDOVNI ISPIS IZ SUDSKOG REGISTRA 05.07.2018

DDM INVEST I AG, OIB: 41627324374, SCHOCHENMULESTRASSE 4, 6340
BAAR. SVICARSKA

4. Na suvlasnicki dio: 4 (15/1000)

4.1 Zaprimljcno 21.10.2014. broj Z-4372/14
Temcljem prijedloga za ovrlm na temelju vierodostojne isprave primdjenog kod javnog
bilje7nika Aleksandre Micelli dana 29. rujna 2014.¢. pod posl. br. Ovrv-4945/14.
sabiljee se pokretanje ovrsnog postupka na nekretninama u Al

6. Na suviasnitki dio: 4 (15/1000)

6.1 Zapnmljeno 27 07 2015 broj Z-3039/15 ( u istom prvenstvenom redu sa C-5) 583.515.78 KN SPOREDN
Temeljem resenja o osiguranju od 21. Srpnja 2013.g, pod posl. br. Ove-5364/13, PONULORAY: (VD]
3 PR . : GLAVNINA ETAZI
=z pran o zaloga na nekretninama u AL radi osiguranja novéane traZbine BR 1)
osiguramja u iznosu od =583.515.78 kn 1 zakonsku zateznu kamatu. sve

proma zormem gesenju i trodkom u iznosu od 5840.00 kuna, na ime

REPUBLIKA HRVATSKA-MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
OIB: 18683136487

mijeno 27.07.2015. broj Z-3039/15

uge se ovTdivost gornje trazbine

1. Na saviasnicki dio: 5 (23/1000)

1 Zaprimijeno 20.12.2010. broj Z-6328/10 9.600.000,00 EUR SPOREDNLULOZAK
Na lemelju Sporasuma o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zalosnog prava na 1‘1"\’;1‘;1}": ;;‘:\

nekretnin | na poslovnom udjelu od 16. prosinca 2010, godine. posl. br.: QU-221/10. OVOG 7K UL)

Punomoci od 01. mjna 2010. godine. Specijalne punomodi od 09. prosicna 2010, godine.

uknjiuje se pravo #aloga radi osiguranja novéane trazbing u inosu od

devetmilijunasestotisucacura uvecano za fiksnu kamatnu stopu koja iznosi 6.80%

godisnje. a za slucaj zakasnjenja placanja kredita i za iznos zakonske zatezne kamate

Republike Slovenije. te svil ostalil troskova u vezi sa kreditom iz Ugovora o kreditu od

16, 11.2010. godine broj 64211/8. na nekretninama u Al na ime:

1.2 Zaprimljeno 30.07.2018.g. pod brojem Z-237722018

Za

UKNJIZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, PUNOMOC 06.07.2018, UGOVOR
O USTUPANJU POTRAZIVANIA UZ NAKNADU [ PRIJENOS INSTURUMENATA
OSIGURANJA PO USPOSTAVLIENIM TRAZBINAMA 29.06.2018, SPECIJALNA
PUNOMOC 26.02.2018, RIESENJE O BRISANJU IZ SUDSKOG REGISTRA SRG
2015/40871 05.11.2015. REDOVNI ISPIS 1Z SUDSKOG REGISTRA 05.07.2018

DDM INVEST 1 AG, OIB: 41627324374, SCHOCHENMULESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA

2. Na suviasnicki dio: 5 (23/1000)

2.1 Zaprimljeno 1502.2012. broj Z-725/12 450.000,00 EUR  SPOREDNI LY -(-’f-’ AK
Temeljem solemmiziranog Sporazuma o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem L‘in\’é;’m};]{{\l*

zaloznog prava na nckretnini broj OU-8/12 od 7. sijecnja 2012.g.. uknjizuje sc zaloZno OVOGZR AL )

prave radi osigmanja trazbine za iznos kredita od etristopedeset tisuéa eura uvecano za

fiksnu kamatnu stopu koja iznosi 6.80% godiénje. a za slucaj zakasnjenja placanja kredita

iz isnos zakonske zatezne kamale Republike Slovenije, te svih ostalih troskova u veri sa

kreditom iz Ugovora o kreditu od 19, 01, 2012.¢., broj 71149/7, na teret nekretnine u Al

7 Korist i na ime:

Zemijisnoknjizni tevadak (datum i vrijeme trade) T 26.07.2019. 16:10:33 Stranica. 6
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IZVJESTAJ O PROCJENI VRIJEDNOSTI, NOVIGRAD, HRVATSKA

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opdina: 301949, NOVIGRAD

POSEBNI IZVADAK

C

Teretovnica

Verificirani ZK ulozak

) Broj ZK uloska: 2402
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Rbr. | SadrZaj upisa

Eznos

Primjedha

22 Zaprimljeno 30.07.2018.g. pod brojem Z-23772/2018

UKNJIZBA. USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA. PUNOMOC 06.07.2018. UGOVOR
O USTUPANJU POTRAZIVANJA UZ NAKNADU [ PRIJENOS INSTURUMENATA
OSIGURANJA PO USPOSTAVLIENIM TRAZBINAMA 29.06.2018, SPECITALNA
PUNOMOC 26.02.2018. RIESENJE O BRISANIU 1Z SUDSKOG REGISTRA SRG
2015/30871 05.11.2015. REDOVNI ISPIS IZ SUDSKOG REGISTRA 05.07.2018

DDM INVEST 1 AG, OIB: 41627324374, SCHOCHENMULESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA

3. Na suviasni¢ki dio: 5 (23/1000)

3.1 Zaprimljeno 21.09.2012. broj Z-4629/12

Temeljem solemniziranog Sporazuina o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem
zaloznog prava na nekretnini broj OU-107/12 od 18. rujna 2012.g.. uknjizuje se zalozno
pravo radi osiguranja trazbine # iznos kredita od pelsto petnaest tisuca enra uvedano /a
fiksnu kamatnu stopu koja ivnosi 6.80% godisnje. a #a sluaj #akagnjenja placanja kredita
1 za iznos zakonske zatezne kamate Republike Slovenije. te svih ostalih trodkova u vezi sa
kreditom iz Ugovora o kreditu od 04. 09. 2012.g.. broj 7503t/1. na teret nekretnine u Al,
7a korist i na ime:

Zaprimljeno 30.07.2018 g, pod brojem Z-23772/2018

Lad
(]

UKNIIZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, PUNOMOC 06.07.2018, UGOVOR
0 USTUPANJU POTRAZIVANIA UZ NAKNADU I PRUENOS INSTURUMENATA
OSIGURANJA PO USPOSTAVLIENIM TRAZBINAMA 29.06.2018. SPECIJALNA
PUNOMOC 26022018, RIESENJE O BRISANJU 1Z SUDSKOG REGISTRA SRG
2015/40871 05.11.2015. REDOVNI ISPIS 1Z SUDSKOG REGISTRA 05.07.2018
DDM INVEST 1 AG, OIB: 41627324374, SCHOCHENMULESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA

515.000.00 EUR

SPOREDNT ITLOZAK
(VIDLGLAVNINA
ETAZIRED.GR 1
OVOGZK UL

4. Na suviasnicki dio: 5 (23/1000)

4.1 Zaprimijeno 25.11.2014, broj Z-5212/14
Na temelju Prijedloga #a osiguranje novEane trazbine prisilnim zasnivanjem zaloZnog
prava na nckretnini zaprimljenog kod ovogn suda dana 23, studenog 2014.g. zabiljczuje
sc da je pokrenut postupak pod posl. br. Ovr-740/14 na nekretninama u Al

5. Na suvlasnitki dio: 3 (23/1000)

5.1  Zaprimljeno 05.12.2014. broj Z-3319/14
Temeljem ovosudnog Rjcsenja od 02. prosinca 2014.g.. pod posl. br. Ovr-740/14-2,
uknjizuje sc zalozno pravo radi osiguranja nov&anc trazbine n iznosn od
stosczdesettisucasestosczdesetpetkuna zajedno sa zakonskom zateznom kamatom i
ostalinmi uvjetima prema RjeSenju. te troSkova ovog postupka osiguranja n iznosu od
5.454.50 kn na nekretninama u Al 7a korist i na ime:

REDEN D.0.0., OIB: 65792680754, KRSAN, BLASKOVICI 54/A

Zaprimljeno 05.12.2014, broj Z-5419/14
- zabiljezuje se ovrsivost gomije trazbine

n
(=]

160.665.000 KN

GLAVNIEULOZAK
VIDI SPOREDNE NA
ETAZIG. 7, 9OVOG
TR

6. Na suviasnicki dio: 5 (23/1000)

6.1 Zaprimljeno 28.01.2015. broj Z-378/15
Temeljem riefenja o osiguranju od 22. sijecnja 2015.¢. pod posl. br. Ovi-68/15 ma
nekretninama u Al uknjizuje se pravo zaloga radi osiguranja noveane trazbine
prediagatchja osiguranja u iznosu od =72.68 1,98 kune, t¢ madi osiguranja nastalih troskova
ovog postupka osiguranja n ukupnom iznosu od 2.742,50 kuna zajedno sa zakonskim
zatcsnim Kamatama 1 ostalim uvjelima prema gornjem rjesenju. na ime:
LEGO LIFT D.0.0.. O1B: 99487982090, KASTELIR, LABINCI 127

Zaprimljcno 28.01.2015. broj Z-378/15
zabiljcFuje sc ovrdivost gomije trazbine

0.2

72.681.98 KN

GLAVNI

PODULOZAK (VIDI
SPOREDNE PODUT
NAETAZIBR6,7.9)

7. Na suvlasnitki dio: 5 (23/1000)

Zemijisnoknjiini tevadak (datum 1 vigeme rade) 26.07.2019, 16:10:53
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IZVJESTAJ O PROCJENI VRIJEDNOSTI, NOVIGRAD, HRVATSKA

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Venficiam 7K ulozak
Katastarska opéina: 301949, NOVIGRAD ) ) Broj ZK ulodka: 2402
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa J lznos Primjedba
7.1 Zaprimljeno 019.03.2015. broj Z-1016/15
Temeljem Prijedloga od 8. oZujka 2015.g. i Prijedloga za ovihu na temelju vierodosiojne
isprave na nekretninama ovrsenika od 3. ozujka 2015.g. koji je zaprimljen kod javne
biljesnice Marije Hrvatin. Pore¢. 8. mart 1. pod posLbr. Oviv-20/15 dana 4, ozujka 2015,
g.. zabiljezuje sc pokretanje postupka na nekretninama u AL
9. Na suvlasnicki dio: 5 (23/1000)
9.1  Zaprimljeno 27.07.2015. broj Z-3039/15 ( u istom prvenstvenom redu sa C-8) 58351578 KN SPOREDNI

Temeljem rjeSenja o osiguranju od 21. Srpnja 2015.g. pod posl. br. Ovr-5564/15.
uknjizuje sc pravo zaloga na nekretninama u AL radi osiguranja novéane trazbine
predlagatela osiguranja u iznosu od =583.515.78 kn i zakonsku rateznu kamatu, sve
prema gornjent rjesenju i troskom u iznosu od 5840.00 kuna, na ime

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCLIA, POREZNA
UPRAVA, OIB: 18683136487

Zaprimljeno 27.07.2015. broj Z-3039/15

zabiljeruje se ovrsivost gomje trazbine

91

PODULOZAK (VIDI
GLAVNI NA ETAZI
HRE 1)

1. Na suvlasnitki die: 6 (17/1000)

11 Zaprimijeno 20.12.2010. broj Z-6328/10
Na temelju Sporazima o osiguranju noveane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na
nckretnin i na poslovnom udjelu od 16. prosinca 2010. godine. posl. br.: QU-221/10.
Punomoci od O1. nujna 2019, godine. Specijalne punomodi od 09. prosicna 2010, godine.
uknjtzuje se pravo zaloga radi osiguranja noveane trazbine u iznosu od
devetmilijunasestotisuéacura uvecano za fiksnu kamatnu stopu koja iznosi 6,80%
sodisnjc, a za shucaj zakasnjenja placanja kredita i za iznos zakonske zatezne kamate
Republike Slovenije. te svih ostalih trodkova n vezi sa kreditom iz Ugovora o kreditu od
16.11.2010. godine broj 6421 1/8, na nekretninama u Al, na ime:

Zaprimljeno 30.07.2018.g. pod brojem Z-23772/2018

UKNIJIZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, PUNOMOC 06.07.2018, UGOVOR
0 USTUPANIU POTRAZIVANJA UZ NAKNADU I PRUENOS INSTURUMENATA
OSIGURANJA PO USPOSTAVLIENIM TRAZBINAMA 29.06.2018. SPECIJALNA
PUNOMOC 26.02.2018, RIESENIJE O BRISANJU 1Z SUDSKOG REGISTRA SRG
2015/40871 05.11.2015, REDOVNI ISPIS IZ SUDSKOG REGISTRA 05,07.2018
DDM INVEST I AG, OIB: 41627324374, SCHOCHENMULESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA

9.600.000.00 EUR

SPOREDNI ULOZAK
IVIDI GLAVNINA
ETAZIREDBR |
OVOG £K UL)

2. Na suviasnifki dio: 6 (17/1000)

2.1 Zaprimljeno 15.02.2012. broj Z-725/12
Temeljem solemniziranog Spora/uma o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem
zaloZnog prava na nekretnini broj OU-8/12 od 17, sijeénja 2012.g.. uknjizuje se zaloZzno
pravo radi osiguranja trazbine za iznos kredita od ¢etristopedesct tisuéa cura uvecano za
fiksnu kamatnu stopu koja iznosi 6.80% godisnje. a za shucaj zakadnjenja placanja kredita
i za iznos zakonske zatezne kamate Republike Slovenije, te svih ostalih trodkova u vezi sa
kreditom iz Ugovora o kreditu od 19. 01. 2012.g., broj 71149/7. na teret nekretnine u Al
a korist i na ime:

22 Zaprimljeno 30.07.2018 g. pod brojem Z-23772/2018

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA. PUNOMOC 06.07.2018. UGOVOR

O USTUPANJIU POTRAZIVANIA UZ NAKNADU I PRIJENOS INSTURUMENATA

OSIGURANIA PO USPOSTAVLIENIM TRAZBINAMA 29.06.2018, SPECIJALNA

PUNOMOC 26.02,.2018, RJESENJE O BRISANJU [Z SUDSKOG REGISTRA SRG

2015/40871 05.11.2015. REDOVNI ISPIS 1Z SUDSKOG REGISTRA 05.07.2018

DDM INVEST 1 AG, OIB: 41627324374, SCHOCHENMULESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA

450.000,00 EUR

SPOREDN] ULOZ AR
(VIDI GLAVNINA
FTAZIRED DR 1
OVOG ZK UL )

3. Na suvlasnilki dio: 6 (17/1000)

ZemlBnoknjizni v adah (datum 1 vrijeme fzrade) 26072009 16:10:55
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IZVJESTAJ O PROCJENI VRIJEDNOSTI, NOVIGRAD, HRVATSKA

1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 301949, NOVIGRAD

POSEBNI IZVADAK

Verificiran 7K ulofak

N Broj ZK ulofka: 2402
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Lznos Primjedba
31 Zaprimljeno 21092012, broj Z-4629/12 51500000 EUR ~ SPOREDNI '—"—‘-)741\
Temcljem solemmniziranog Sporazuma o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem ir\lu\Jzil‘;el;g l\ﬁu“
zaloZnog prava na nekretnini broj OU-107/12 od 18. mjna 2012.g.. uknjiZuje sc zalozno OVOG ZK UL )
pravo radi osiguranja trazbine za iznos kredita od petsto petnaest tisuéa eura uvedano za
fiksnu kamatnu stopu koja iznosi 6.80% godisnjc. a za slucaj zakainjenja placanja kredita
i 7a iznos zakonske zaterne kamate Republike Slovenije, te svih ostalih toskova u vezi sa
kreditom iz Ugovora o kreditu od 04, 09, 2012.g.. broj 7503071 na teret nekretnine u Al
7a korist i ng ime:
3.2 Zaprimljeno 30.07.2018.2. pod brojem Z-23772/2018
UKNIIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, PUNOMOC 06.07.2018. UGOVOR
O USTUPANJU POTRAZIVANJA UZ NAKNADU [ PRIJENOS INSTURUMENATA
OSIGURANJA PO USPOSTAVLIENIM TRAZBINAMA 29.06.2018, SPECIJALNA
PUNOMOC 26.02.2018. RIESENIJE O BRISANJU 1Z SUDSKOG REGISTRA SRG
2015/40871 05.11.2015, REDOVNI ISPIS 1Z SUDSKOG REGISTRA 05.07.2018
DDM INVEST I AG, OIB: 41627324374, SCHOCHENMULESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA
4. Na suviasnicki dio: 6 (17/1000)
4.1 Zaprimljeno 21.10.2014. broj Z-4572/14
Temeljem prijedloga za ovrhu na temelju vicrodostojue isprave primljenog kod javnog
bilieznika Aleksandre Micelli dana 29. mijna 2014.g. pod posl. br. Oviv-4945/14.
zabiljezuje se pokretanje ovrinog postupka na nekretninama u Al
5, Na suviasnicki dio: 6 (17/1000)
5.1 Zaprimljeno 25.11.2014. broj Z-5212/14
Na temelju Prijedloga #a osiguranje novéane trazbine prisilnim zasnivanjem -alo7nog
prava na nekretnini zaprimljenog kod ovoga suda dana 23. studenog 2014.g. zabilie7uje
se da je pokrenul postupak pod posl. br. Ovr-740/14 na nekretninama u Al
6. Na suvlasnitki dio: 6 (17/1000)
6.1 Zaprimljeno 05.12.2014. broj Z-5419/14 160.665.00 KN SPOREDN!
Temeljem ovosudnog Rjesenja od 02, prosinca 2014.2.. pod posl. br. Ovr-740/14-2, e TOZAR VIDI
i e ; A ; SLAVNIZK UL NA
uknjizuje sc zalozno pravo radi osiguranja novéane trazbine v iznosu od FTAZ1S
stodezdesettisucasestosczdescipetkuna zajedno sa zakonskom zateznom kamatom 1
ostalim uvjetima prema Rjedeniu. te trodkova ovog postupka osiguranja u iznosu od
5.434.50 kn na nekretninama u Al 7a Korist i na ime:
REDEN D.0.0.. O1B: 03792680754, KRSAN, BLASKOVICI 54/A
6.2 Zaprimljeno 05.12.2014. broj Z-5419/14
- zabiljezuje se ovrsivost gomje trazbine
7. Na suvlasni¢ki dio: 6 (17/1000)
7.1  Zaprimljeno 28.01.2015, broj Z-378/15 7268198 KN SPOREDNT PODUL

Temeljem rjeSenja o osiguranju od 22 sijecnja 2015.g. pod posl. br. Ovr-68/15 ma
nekretninama u AL uknjizuje sc pravo zaloga radi osiguranja novEane trazbine
predlagatelja osiguranja u iznosn od =72.681.98 kune. te radi osiguranja nastalih trodkova
ovog postupka osiguranja u ukupnom iznosu od 2.742.50 kuna zajednoe sa zakonskim
vatesnim kamatama i ostalim i jetima prema gornjem rjedenju, na ime:

LEGO LIFT D.0.0., 018: 99487982090, KASTELIR, LABINCI 127

Zaprimljeno 28,01, 2015, broj Z-378/15
zabiljciuje sc ovrsivost gomie trazbine

7.2

(VIDI GLAVNI
PODUL. KA ETAZL
BR.5)

8. Na suvlasnitki dio: 6 {17/1000)

8.1 Zaprimljeno 09.03.2015. bioj Z-1016/15
Temeljem Prijedloga od 8. ozujka 2015.g. 1 Prijedloga za ovrhu na temelju vjerodostojne
isprave na nekretninama ovrécnika od 3, ozujka 2015 . koji je vaprimijen kod javne
biljeznice Marijc Hrvatin. Pore€. 8. marn 1. pod posLbr. Oviv-20/15 dana 4. oiujka 2015,
g.. zabiljcZuje sc pokretanje postupka na nckretinama u Al

Lembpisnoknjin wevadak (datom 1 vrijenre prade) 26.,07.2019. 16:10:53
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IZVJESTAJ O PROCJENI VRIJEDNOSTI, NOVIGRAD, HRVATSKA

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 301949, NOVIGRAD

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Venficiram 7K uloZak

Broj ZK ulogka: 2402
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDPENIM OMJERIMA

Rbr. Sadrzaj upisa

Lznos

l

Primjedba

10, Na suvlasnitki dio: 6 (17/1000)

10,1 Zaprimljeno 27.07.2015. broj Z-30:39/15 ( u istom prvenstvenom redu sa C-9)
Temeljem rjesenja o osiguranju od 21. Srprja 2015.g. pod posl. br. Ovr-3564/15,
uknjizuje se pravo zaloga na nekretninama u Al radi osiguranja novéane trazbine
predlagatelia osiguranja u iznosu od =383.515.78 kn i zakonsku zateznu kamatn, sve
prema gormjem gesemu i troskom u iznosu od 5840.00 kuna, na ime

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCLIA, POREZNA
UPRAVA, OIB: 18683136487

Zaprimljeno 27.07.2015. broj Z-3039/15

zabilicZuje sc ovisivost gomjc trazbine

0.2

583.515.78 KN

SPOREDNI
PODULOZAK (VIDI
GLAVNINA ETAZL
BR 1}

1. Na suvlasnicki die: 7 (12/1000)

11 Zaprimljeno 20.12.2010. broj Z-6328/10
Na temelin Sporazuma o osiguraniu novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretmni 1 na poslovnom udjelu od 16. prosinca 2010. godine. posl. br.: QU-221/10.
Punomoci od 01. rujna 2010, godine. Specijalne punomodi od 09. prosicna 2010, godine,
uknjizuje se pravo zaloga radi osiguranja novCane trazbine u inosu od
devetmilijunasestotisucaeura uvecano za fiksnu kamatnu stopu koja iznosi 6.80%
codifnie. a +a slucaj »akadnjenja placanja kredita i #a iznos »akonske zatesne kamate
Republike Slovenije. te svih ostalih troskova u vea sa kreditom iz Ugovora o kreditu od
16.11.2010. godine broj 6421 1/8. na nekretninama u AL na ime:

Zaprimljeno 30.07.2018.g. pod brojem Z-23772/2018

UKNJIZBA. USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA. PUNOMOC 06,07.2018. UGOVOR
O USTUPANJU POTRAZIVANJA UZ NAKNADU [ PRIJENOS INSTURUMENATA
OSIGURANJA PO USPOSTAVLIENIM TRAZBINAMA 29.06.2018. SPECIJALNA
PUNOMOC 26.02.2018, RIESENJE O BRISANJU IZ SUDSKOG REGISTRA SRG
201540871 05.11,2015, REDOVNI ISPIS [Z SUDSKOG REGISTRA 05.07.2018

DDM INVEST I AG, O1B: 41627324374, SCHOCHENMULESTRASSE 4. 6340
BAAR, SVICARSKA

960000000 EUR

SPOREDNT ULOZAK
(VIDI GLAVNENA
ETAZIREDBR 1
OVOG ZK UL)

2. Na suvlasnicki dio: 7 (12/1000)

2.1  Zaprimljeno 15.02.2012. broj Z-725/12
Temeljem solemniziranog Sporazuma o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem
zalo7nog prava na nekretnini broj OU-8/12 od 17. sijecnja 20112.g.. uknjizuje se »aloZzno
pravo radi osiguranja trazbine za iznos kredita od Cetristopedeset tisuca cura uveéano »a
fiksnu kamatuu stopu koja iznosi 6.80% godisnje, a 7a shucaj zakadnjenja placanja kredita
1 za iznos zakonske zatezne kamate Republike Slovenije, te svih ostalih trodkova u vezi sa
kreditom iz Ugovora o kreditu od 19. 01. 2012.g., broj 71149/7, na teret nekretnine u Al
7a korist i na ime:

Zaprimljeno 30.07 2018 g, pod brojem Z-23772/2018

UKNJIZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA. PUNOMOC 06.07.2018, UGOVOR
O USTUPANJU POTRAZIVANIA UZ NAKNADU I PRIJENOS INSTURUMENATA
OSIGURANJA PO USPOSTAVLIENIM TRAZBINAMA 29.06.2018, SPECIJALNA
PUNOMOC 26.02.2018. RJESENJE O BRISANIU 1Z SUDSKOG REGISTRA SRG
2015/40871 05.11.2015. REDOVNI ISPIS 1Z SUDSKOG REGISTRA 05.07.2018
DDM INVEST I AG, O1B: 41627324374, SCHOCHENMULESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA

450.000.00 EUR

SPOREDNI FLOZAK
(VIDI GLAVNINA
ETAZIRED.GR 1
OVOGZE UL )

3. Na suviasnitki dio: 7 (12/1000)

Zembjifnoknjezni v adak (datum i vrijeme terade) 26.07.2019. 16:1(1:53
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1IZVJESTAJ O PROCJENI VRIJEDNOSTI, NOVIGRAD, HRVATSKA

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificnan /K ulofak
Katastarska opéina: 301949, NOVIGRAD Broj ZK ulodka: 2402

ETAZNO VLASNISTVO S ODREBENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica
Rbr. l Sadrzaj upisa Lznos Primjedba
3t Zaprimljeno 21.09.2012. broj Z-4629/12 515.000.00 EUR  SPOREDNIULOZAK
Temeljem solemniziranog Sporazuma o osiguranju novéane trazbing zasnivanjem (VIDIGLAVNINA

zalo2nog prava na nekretnini broj OU-107/12 od 18, rujna 2012 ¢.. uknjizuie se zaloZno BT s
pravo radi osiguranja trazbine za iznos kredita od petsto petnaest tisuéa eura uveéano za
fiksnu kamatnu stopu koja iznosi 6.80% godiSnje. a za sluéaj zakagnjenja placanja kredita
i za iznos zakonske zatesne kamate Republike Slovenije. te svih ostalih trodkova u vezi sa
Kreditom ix Ugovora o kreditu od 04, 09, 2012.p.. broj 7503(/1. na teret nekretnine u Al
7a korist i na ime:

3.2 Zaprimljeno 30.07.2018.g, pod brojem Z-23772/2018

UKNJIZBA. USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, PUNOMOC 06.07.2018, UGOVOR
O USTUPANIU POTRAZIVANJA UZ NAKNADU I PRIJENOS INSTURUMENATA
OSIGURANJA PO USPOSTAVLIENIM TRAZBINAMA 29.06.2018, SPECIJALNA
PUNOMOC 26.02.2018, RJESENIE O BRISANIU 1Z SUDSKOG REGISTRA SRG
2015/40871 05.11.2015,. REDOVNI ISPIS 1Z SUDSKOG REGISTRA 05.07.2018
DDM INVEST I AG, OIB: 41627324374, SCHOCHENMULESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA

4. Na suvlasnicki dio: 7 (12/1000)
4.1 Zaprimijeno 25.11.2014. broj Z-5212/14
Na temelju Prijedloga za osiguranje novéane trazbine prisilnim zasnivanjem zaloZnog
prava ma nekretnini zaprimljenog kod ovoga suda dana 23, studenog 2014.g. zabiljezuje
se da je pokrenut postupak pod posl. br. Ovr-740/14 na nekretninama u Al

5. Na suvlasnicki dio: 7 (12/1000)

3.1  Zaprimljeno 005,12 2014. broj Z-541%/14 160.663.00 KN SP“R_}:“;;’ o
Temeljem ovosudnog Rjesenja od 02, prosinca 2014.g.. pod pos. br. Ovr-740/14-2. "’,‘]’T&??r‘] _‘I b i
uknjizuje se zalozno pravo radi osiguranja nov&ane trazbine u iznosu od FTAZIS
stofezdeseltisucasesiodezdeselpetkum zajedno sa zakonskom zateznom kamatom 1
ostalim uvjetima prema Rjesenju, (¢ trodkova ovog postupka osiguranja u iznosu od
5.454.50 kn na nckretninama u Al. 7a Korist i na ime:

REDEN D.0.0., OIB: 15792680754, KRSAN, BLASKOVICI 54/A

5.2 Zaprimljcno 05.12.2014. broj Z-5419/14

- zabiljezuje se ovrdivost gomije trazbine
6. Na suviasnilki dio: 7 (12/1000)

6.1 Zaprimijeno 28.01.2015. broj Z-378/13 72.681.98 KN SPOREDNL PODUL
Temgeljem ricienja o osiguranju od 22. sijeénja 2015.. pod posl, br. Ovr-68/15 ma ;:jﬂ{i‘l:t :5 A2l
nekretninama u Al uknjizuje se pravo zaloga radi osiguranja novéanc trazbine BRY)

predlagatelja osiguranja u iznosu od =72.681.98 kune, te radi osignranja nastalih troskova
ovog postupka osiguraiya u ukupnom iznosu od 2,742,530 kuna zajedno sa zakonskim
zatesnim kamatama i ostalim mjetima prema gormjem rjesenju. na ime:

LEGO LIFT D.0.0., OIB: 99487982090, KASTELIR, LABINCI 127

6.2 Zaprimljeno 28.01.2015. broj Z-378/15
zabiljeruje se ovrsivost gomje (razbine

7. Na suviasnicki dio: 7 (12/1000)

7.1 Zaprimljeno 09.03.20135. broj Z-1016/15
Temeljem Prijedloga od 8. o7ujka 2015.2. i Prijedloga va ovrhu na temelju vierodostojne
isprave na nckretninama ovrdenika od 3. ozujka 20158, koji je zaprimijen kod javne
biljeznice Marije Hrvatin. Porcg, 8. mart 1. pod posLbr. Oviv-20/15 dana 4. o2ujka 2015.
g.. zabiljeimje se pokretanje postupka na nekretninama n AL

9, Na suviasnitki dio: 7 (12/1006)

Zemljisnohnjizoi ievadak (datam i vrijeme izade) 26.07.2019. 16:10:53 Stranica. 11
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IZVJESTAJ O PROCJEN! VRIJEDNOSTI, NOVIGRAD, HRVATSKA

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 301949, NOVIGRAD

POSEBNI IZVADAK

Venficiam 7K ulo?ak

. B Broj ZK uloika: 2402
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

9.2

Temeljem rjcienja o osiguranju od 21, Srpnja 2015.g. pod posl. br. Ovr-5564/135,
uknjizuje se pravo zaloga na nekretninama n AL radi osiguranja novéane trazbine
predlagatelja osiguranja u iznosu od =583.515.78 kn i zakonsku zateznn kamatu. sve
prema gornjem rjesenju i trodkom u iznosu od 3840.00 kuna. ni ime

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA
UPRAVA, OIB: 18683136487

Zapnmljeno 27.07.2015. broj Z-3039/15

zabiljeZuje sc ovréivost gommje trazbine

B
Teretovnica
Rbr, Sadrzaj upisa Eenos Primjedba
9.1  Zaprimljeno 27.07.2015. broj Z-3039/15 ( u istom prvenstvenom redu sa C-8) S83.515.78 KN SPOREDNI

PODU LOZAK (VID]
GLAVNINA ETAZI
BR 1y

1. Na suvlasniéki dio: 9 (17/1000)

L1

Zaprimljeno 20.12 2010. broj Z-6328/10

Na tomeliu Sporazuma o osiguranju novéanc trazbine zasnivanjem zaloinog prava na
nekretnini 1 nz poslovnom udjelu od 16, prosinca 2010. godine. posl. br.: QU-221/10.
Punomodi od 01. mina 2010. godine. Spccijainc punomoci od (9. prosicna 2010. godine.
se pravo saloga radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od
devetmuliunasestonisucacura uvecano za fiksnu kamatnu stopu koja iznosi 6.80%

sz, a sa slucaj zakasnjenja placanja kredita i #a iznos zakonske zatezne kamate
R-;u:b ke Slovenije, te svih ostalih trokova u vezi sa kreditom iz Ugovora o kreditu od
& 11 2010 godine broj 6421 1/8, na nekretninama w AL ng ime:

30,07.2018.g. pod brojem Z-23772/2018

by L

UENIIZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA. PUNOMOC 06.07.2018. UGOVOR
O USTUPANIU POTRAZIVANJA UZ NAKNADU I PRUENOS INSTURUMENATA
OSIGURANIJA PO USPOSTAVLIENIM TRAZBINAMA 29.06.2018. SPECITALNA
PUNOMOC 26.02.2018. RJESENJE O BRISANJU 1Z SUDSKOG REGISTRA SRG
201540871 03.11.2015, REDOVNI ISPIS 1Z SUDSKOG REGISTRA 05.07.2018

DDM INVEST I AG, OIB: 41627324374, SCHOCHENMULESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA

9.600.000,00 EUR

SPOREDNI ULOZAK
(VIDI GLAVNINA
ETAZIREDBR 1
OVOG £k UL)

12, Na s lasnicki dio: 9 (17/1000)

21

T
()

Zaprimljeno 15.02.2012, broj Z-725/12

Temeljem solemniziranog Sporazuma o osiguranju noveane trazbine zasnivanjem
zalo7nog prava na nekretnini broj OU-8/12 od 17. sijecnja 2012.g.. uknjizuje se zaloZno
prav o radi osiguranja trazbine va iznos kredita od Cetristopedeset tisuca eura uvecano #a
fiksnu kamatnu stopu koja iznosi 6.80% godisnjc. a 7a slucaj zakagnjenja placanja kredita
1 za iznos zakonske zatezne kamate Republike Slovenije, te svih ostalih troskova u vezi sa
kreditom iz Ugovora o kreditu od 19, 01, 2012.g.. broj 71149/7, na teret nckretnine u AL
7a korist i na ime:

Zaprimljeno 30.07.2018 g pod brojem Z-23772/2018

UKNIIZBA. USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA. PUNOMOC 06.07.2018. UGOVOR
O USTUPANIU POTRAZIVANJA UZ NAKNADU | PRUENOS INSTURUMENATA
OSIGURANIA PO USPOSTAVLIENIM TRAZBINAMA 29.06.2018, SPECIJALNA
PUNOMOC 26.02,2018, RIESENJE O BRISANJU 1Z SUDSKOG REGISTRA SRG
2015/40871 05.11.2015. REDOVNI ISPIS [Z SUDSKOG REGISTRA 05.07.2018

DDM INVEST I AG, OIB: 41627324374, SCHOCHENMULESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA

450.000.00 EUR

SPOREDNT ULOZ AR
(VIDE GLAVNINA
FTAZIREDBR |
OVOGZK ULy

3. Na suviasnitki dio: 9 (17/1000)

3.1

Zaprimljeno 21.09.2012. broj Z-4629/12

Temeljem solemmiziranog Sporazuma o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem
zaloznog prava na nekretnini broj OU-107/12 od 18, rujna 2012.g.. uknjizuje sc zaloino
pravo radi osigmanja trazbine za iznos kredita od petsto petnacst tisuca cura uveéano za
fiksnu kamatnu stopu koja iznosi 6.80% godisnje. a za slucaj zakagnjenja placanja kredita
i za iznos zakonske zatezne kamate Republike Slovenije, te svih ostalih trodkova u vezi sa
kreditom iz Ugovera o kreditu od 04, 09, 2012.g.. broj 75030/1. na teret nekretnine u Al
7a korist | na ime:

S15.000.00 EUR

SPOREDNI ULOZ AR
{(VIDEGEAVNINA
ETAZI REDBR.1
OVOG 7K UL )

Zemljisnoknjizni wovadak (datum i vrigeme ierade)

26.07.2019. 16:1(:53
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1ZVJESTAJ O PROCJENI VRIJEDNOSTI, NOVIGRAD, HRVATSKA

1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani /K ulodak
Katastarska opéina: 301949, NOVIGRAD Broj ZK nlodka: 2402

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. L Sadrkaj upisa i Lenos i]’rimjetiha
3.2 Zaprimijeno 30.07.2018.g. pod brojem Z-23772/2018

UKNIJIZBA. USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA. PUNOMOC 06.07.2018. UGOVOR
O USTUPANJU POTRAZIVANIA UZ NAKNADU | PRIJENOS INSTURUMENATA
OSIGURANJA PO USPOSTAVLIENIM TRAZBINAMA 29.06.2018, SPECIJTALNA
PUNOMOC 26.02.2018. RIESENIJE O BRISANJU IZ SUDSKOG REGISTRA SRG
201540871 05.11.2015. REDOVNI ISPIS 1Z SUDSKOG REGISTRA (05.07.2018

DDM INVEST I AG, OIB: 41627324374, SCHOCHENMULESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA

4. Na suvlasnitki dio: 9 (17/1000)
4.1 Zaprimijeno 25.11.2014. broj Z-5212/14
Na temelju Prijedloga za osignranje novéane trazbine prisilnim zasnivanjem zaloznog
prava na nekretnini zaprimljenog kod ovoga suda dana 25. studenog 2014.g, zabiljeZuje
se da je pokrenut posiupak pod posl. br. Ovr-740/14 na nekretninama u Al

5. Na suvlasnitki dio: 9 (17/1000)

5.1 Zaprimijeno 05.12.2014. broj Z-5419/14 160.665.00 KN SPOREDM
Temeljem ovosudnog Riesenja od 02, prosinca 2014 ¢, pod posl. br. Ovr-T40/14-2, EI‘I}I-{I\I‘I\‘;:;-:CRI'\IH)\! "
uknjizuje sc zalozno pravo radi osiguranja nov&ane trazbine u iznosu od FTAZIS
stosczdescitisucasestosczdeseipetkun: zajedno sa zakonskom zateznom kamatom i
ostalim wjetima prema Rjesenju. (¢ troskova ovog postupka osiguranja u iznosu od
5.454.50 kn na nekretninama u Al za korist i na ime:

REDEN D.0.0., O1B: 05792680754, KRSAN, BLASKOVICT 54/A

5.2 Zaprimljeno 05.12.2014. broj Z-3419/14

- zabiljezuje se ovisivost gornje trazbine
6. Na suvlasnitki dio: 9 (17/1006)

6.1 Zaprimlieno 28.01.2015. broj Z-378/15 7268198 KN SPOREDNIPODUL

Temeljem rjcsenia o osiguranju od 22. sijeénja 2015.g, pod posl. br. Ovr-68/15 na DERECLAVNL

PODUL. NA ETAZI

nckretninama u Al uknjizuje sc prvo zaloga radi osiguranja noveanc trazbine HR, $)

predlagatelja osiguranja u iznosu od =72.681.98 kune. te radi osiguranja nastalih troskova
ovog postupka osiguranja u ukupnom iznosu od 2.742.50 kuna rajedno sa zakonskim
rateenim kamatama i ostalim uvjetima prema gomjem rjesenju. na ime:

LEGO LIFT D.0.0., 0IB: 99487982090, KASTELIR, LABINCI 127

6.2 Zaprimljeno 28.01.2015. broj Z-378/15
vabiljeruje se ovrSivost gomnje trazbine

7. Na suviasnicki dio: 9 (17/1000)

7.1  Zaprindjeno 09.03.2015. broj Z-1016/13
Temeljem Prijedloga od 8. oZujka 2015.2. 1 Prijedloga 7a ovrhu na temelju vjerodostojne
isprave ma nekreininama ovrienika od 3. ozujka 2015 g, koji je zaprimljen kod javne
biljcznice Marijc Hrvatin, Porec. 8. mart 1, pod posLbr, Oviv-20/13 dana 4. oZujka 2013,
g.. zabiljczuje sc pokretanje postupka na nekretninama u Al

9. Na suvlasnitki dio: 9 (17/1000)

9.1 Zaprimljeno 27.07.2013. broj Z-3039/15 ( u istom prvenstvenom redu sa C-8) 583515 7R KN SPOREDMN
Temeljem rjesenja o osiguranju od 21. Srpnja 2015.2. pod posl. br. Ovi-3564/15. fﬁ’%h‘ﬁﬁ_‘i\'ﬂ]
uknjizuje sc pravo zaloga na nekreininama u Al radi osiguranja novéanc trazbine R e
prediagatelja osiguranja u iznosu od =383.515.78 kn i zakonskn zatcznn kamatu. sve
prema gomjem rjesenju i troskom u iznosn od 584000 kuna. na ime
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,

O1B: 18683136487

9.2 Zaprimljeno 27.07.2015. broj Z-3039/15

rabiljciuje se ovrsivost gomije trazbine

1. Na suviasnitki dio: 12 (18/1000)

Zembjinohnjizni tevadak (datum i veeme erade) 26.07.2019, 16:10:53
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IZVJESTAJ O PROCJENI VRIJEDNOSTI, NOVIGRAD, HRVATSKA

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificiram 7K ulozak

Katastarska opéina: 301949, NOVIGRAD Broj ZK uloska: 2402
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica
Rbr. l Sadriaj upisa Iznos Primjedba
L1 Zaprimljeno 20.12.2010, broj Z-6328/10 9.600 000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK
Na temelju Sporazuma o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na ;\II}\’}::}:;I‘;'"{\L‘

nekretnini i na poslovnom udjelu od 16. prosinca 2010. godine, posl. br.: QU-221/10.
Punomoci od 01. rujna 2010. godine. Specijalne punomoci od 09. prosicna 2010. godine.
uknjizuje sc pravo zaloga radi osiguranja novéanc trazbine u iznosu od
devetmilijunasestotisucaeura uvecano za fiksnu kamatnu stopu koja iznosi 6.80%
zodisnie. a za slucaj zakasnjenja placanja kredila i za iznos zakonske vatezne kamate
Republike Slovenije. e svih ostalih troskova u vevi sa kreditom iz Ugovora o kreditu od
16.11.2010. goding broj 64211/8. na nckretninama u AL na ime:

1.2 Zapnmljeno 30.07.2018.g. pod brojem Z-23772/2018

UKNIIZBA. USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA. PUNOMOC 06.07.2018. UGOVOR
O USTUPANJU POTRAZIVANJA UZ NAKNADU I PRIJENOS INSTURUMENATA
OSIGURANIA PO USPOSTAVLIENIM TRAZBINAMA 29.06.2018. SPECIJALNA
PUNOMOC 26022018, RIESENJE O BRISANJU 1Z SUDSKOG REGISTRA SRG
201540871 03.11.2015. REDOVNI I1SPIS I1Z SUDSKOG REGISTRA 05.07.2018

DDM INVEST | AG, OIB: 41627324374, SCHOCHENMULESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA

OVOGZK UL)

2. Nawmnv [nméiu dm 12 (18/1000)

E 21 :\.pnnﬂjmo l‘{l 2012. broj Z-725/12 450.000,00 EUR
| Temeljem solemnizirinog Sporazuma o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem

zaloznog prava na nekremini broj OU-8/12 od 17. sijenja 2012.¢.. uknjizuje se zalozno

pravo radi osiguranja trazbine »a iznos kredita od Cetristopedeset tisuca eura uvecano za

fiksnu kamatnu stopu koja iznosi 6.80% godisnje. a za slucaj zakagnjenja placanja kredita

1 za iznos zakonske zatezne kamate Republike Slovenijc, te svih ostalih troskova u vezi sa

kreditom iz Ugovora o kreditu od 19. 01. 2012.g.. broj 71149/7. na teret nekretnine u Al

za korist i na ime:

Zapnmljeno 30.07.2018.g, pod brojem Z-23772/2018

(¥
(]

UKNIIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, PUNOMOC 06.07.2018. UGOVOR
O USTUPANJU POTRAZIVANIA UZ NAKNADU | PRUENOS INSTURUMENATA
OSIGURANIA PO USPOSTAVLIENIM TRAZBINAMA 29.06.2018, SPECIJALNA
PUNOMOC 26.02.2018, RIESENJE O BRISANJU IZ SUDSKOG REGISTRA SRG
2015/40871 05.11.2015. REDOVNI ISPIS IZ SUDSKOG REGISTRA 05.07.2018

DDM INVEST I AG, OIB: 41627324374, SCHOCHENMULESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA

SPOREDNT ULOZAK
(VI GLAVNINA
ETAZIRED.BR I
OVOGZE UL )

3. Na suvlasnicki die: 12 (18/1000)

3.1 Zaprimljeno 21.09.2012. broj Z-1629/12 515.000.00 EUR
Temeljem solemniziranog Sporaziima o osiguranju novéanc trazbine #asnivanjem
zaloZnog prava na nekretnini broj OU-107/12 od 18, rujna 2012.g.. uknjizujc sc zaloZno
pravo radi osiguranja trazbine za iznos kredita od petsto petnacst tisuéa cura wvecano zi
fiksnu kamatnu stopu koja iznosi 6.80% godisnjc. a za studaj zakasnicnja placanja kredita
i za iznos zakonske zatezne kamate Republike Slovenije. te svih ostalih trodkova u vezi sa
kreditom iz Ugovora o kreditu od 04, 09, 2012.g.. broj 75030/1. ma terel nekretnine u AL
7a Korist i na ime:

32 Zaprimljeno 30.07.2018.g. pod brojem Z-23772/2018

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, PUNOMOC 06.07.2018, UGOVOR
O USTUPANJU POTRAZIVANJA UZ NAKNADU I PRIJENOS INSTURUMENATA
OSIGURANJA PO USPOSTAVLIENIM TRAZBINAMA 29.06.2018. SPECIJALNA
PUNOMOC 26.02.2018, RIESENJE O BRISANJU 1Z SUDSKOG REGISTRA SRG
2015/40871 05.11.2015, REDOVNI ISPIS 1Z SUDSKOG REGISTRA 05.07.2018

DDM INVEST I AG, OIB: 41627324374, SCHOCHENMULESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA

SPOREDNL ULOZ AK
(VIDIGLAVNINA
FETAZIRED BR 1
OVOG /K UL )

5. Na suvlasnitki die: 12 (18/1000)

ZemljiEnohnjizni ey k. (datum i v rijeme feraide) 26.07.2019. 16:10:53
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IZVJESTAJ O PROCJENI VRIJEDNOSTI, NOVIGRAD, HRVATSKA

1ZVADAK IZ ZEMLIJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 301949, NOVIGRAD

Venfican 2K vlozak

Broj ZK uloika: 2402
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. | Sadr¥aj upisa Lznos Primjedba
5.1 Zaprimljeno 27.07.2015. broj Z-3039/15 ( u istom prvenstvenom redu sa C-4) 583.515.78 KN SPOREDNI

Temeljem rjcsenja o osiguranju od 21. Srpnja 2015.. pod posl. br. Ovr-3364/15.
uknjizuje sc pravo zaloga na nekretninama u Al radi osiguranja novéane trazbine
predlagatelja osiguranja u iznosu od =583.515.78 kn i zakonsku sateznu kamatu, sve
prema gornjem rjesenju i troskom u iznosu od 3840.00 kuna. na ime

OIB: 18683136487

Zaprimljeno 27.07.2015, broj Z-3039/15
zabiljeZuje se ovrdivost gornje trazbine

52

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCLIA, POREZNA UPRAVA,

PODULOZAK (VIDI
GLAVNEI NA ETAZY
BRIy

6. Na suviasnicki dio: 12 (18/1000)

6.1 Zaprimljeno 19.08.2015. broj Z-3428/15
Na temelju ovosudnog Rjesenja o osiguranju od 17. srpnja 2015, godine, posl. br. Ovr-
1711/15-2. ovrsno se uknjiznje zalozno pravo radi osignranja novéane trazbine
predlagatelja osigurania u iznosn od 317.720.57 kn
{tristosedamnaesitisucasedamstodvadesetkunaipedeset sedamlipa), zajedno sa
pripadajuc¢im zakonskim zateznim kamatama, te troskova ovog postupka osiguranja u
iznosu od 11.360.00 kuna. sukladno uvjetima prema Rjesenju, na ime:

INTERMEGRAD D.0.0., O1B: 34358570130, CAKOVEC, NIKOLE PAVICA 2

Zaprimljeno 19.08.2015. broj Z-3428/15
- zabiljcruje se ovrSivost gomije trazbine

6.2

317.720.57T KN

SPOREDNI ULOZAK
(VIDLGLAVNINA
ETAZIREDBR 1)

1. Na suvlasnicki dio: 13 (12/1000)

L1 Zaprimljeno 20.12.2010. broj Z-6328/10
Na temelju Sporazuma o osiguranju novfane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na
nekretnin i na posloynom udjelu od 16. prosinca 2010. godine. post. br.: OU-221/10,
Punomodi od 01. rujna 2010. podine. Specijalne punomoci od 09, prosicna 2010, godine.
uknjizujc sc pravo zaloga radi osiguranja nov&anc trazbine u iznosu od
devetmilijunagestotisncacura uvecano za fikson kamatnu stopu koja iznosi 6.80%
godisnje. a za slutaj zakasnjenja placanja kredita i 2a iznos zakonske zatezne kamate
Republike Slovenije. te svih ostalih troskova u vezi sa kreditom iz Ugovora o kreditu od
16.11.2010. godine broj 64211/8, na nekretninama v Al na ime:

Zaprimijcno 30.07.2018.¢. pod brojem Z-23772/2018

UKNJIZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, PUNOMOC 06.07.2018. UGOVOR
O USTUPANJU POTRAZIVANJA UZ NAKNADU | PRIJENOS INSTURUMENATA
OSIGURANJA PO USPOSTAVLIENIM TRAZBINAMA 29.06.201%, SPECIJALNA
PUNOMOC 26.02.2018, RIESENJE O BRISANIU IZ SUDSKOG REGISTRA SRG
2015/40871 05.11.2015. REDOVNI ISPIS 1Z SUDSKOG REGISTRA 05.07.2018

DDM INVEST I AG, OIB: 41627324374, SCHOCHENMULESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA

9.600.000.00 EUR

SPOREDNTULOZAK
(VIDL GLAVNI NA
FETAZIREDBR 1
OVDG ZK UL)

2. Na suvlasnitki dio: 13 (12/1000)

2.1 Zaprimljeno 15.02,2012, broj Z-723/12
Temeljem selemniziranog Sporaziuma o osigaranju novéane lrazbine zasnivanjem
zaloznog prava na nckretnini broj OU-8/12 od 17. sijeénja 2012.g.. uknjiZuje sc zaloZno
pravo radi osiguranja trazbine za iznos kiedita od Cetristopedeset tisuca eura uvedano za
fiksnu kamainu stopu koja iznosi 6.80% godisnje. a za slutaj znkasnjenja placanja kredita
i 7a ivznos rakonske vatesne kamale Republike Slovenije. te svih ostalih troskova u vesi sa
kreditom iz Ugovora o kreditu od 19. 01, 2012.2.. broj 7114%/7. na teret nekretnine u Al
za korist i na ime:

350.000,00 EUR

SPOREDNI ULOZAK
(VHM GLAVNINA
ETAZIRED.BR |
OVOGZK UL

Zembjisnohnjizni tzvadak (datum 1 vrgeme rade) 26.07.2019, 16:10:53
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1ZVJESTAJ O PROCJENI VRIJEDNOSTI, NOVIGRAD, HRVATSKA

Katastarska opéina: 301949, NOVIGRAD

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Venficiram /K ulozak

Broj ZK uloika: 2402

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Rbr.

SadrZaj upisa Tznos

Primjedba

22

Zaprimljeno 30.07.2018.g. pod brojem Z-23772/2018

UKNIIZBA. USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA. PUNOMOC 06.07.2018. UGOVOR
O USTUPANJU POTRAZIVANIJA UZ NAKNADU [ PRIJENOS INSTURUMENATA
OSIGURANJA PO USPOSTAVLIENIM TRAZBINAMA 29.06.2018, SPECITALNA
PUNOMOC 26.02.2018. RIESENIE O BRISANIU IZ SUDSKOG REGISTRA SRG
2015/30871 05.11.2015. REDOVNI ISPIS IZ SUDSKOG REGISTRA 05.07.2018

DDM INVEST I AG, OIB: 41627324374, SCHOCHENMULESTRASSE 4, 6340
BAAR. SVICARSKA

3. Na suviasnicki dio: 13 (12/1000)

3.1

Zaprnimljeno 21.09.2012. broj Z-4629/12

Temeljem solemnizirnog Sporazuma o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem
zalofnog prava na nekrelnini broj OU-107/12 od 18. rujna 2012 2., uknjizuje se zalozno
pravo radi osiguranja trazbine »a iznos kredita od petsto petnaest lisuéa eura uveéano za
Niksnu kamatnu stopu keja iznosi 6.80% godisSnje. a va shutaj sakagnjenja placanja kredita
1 za 17nos zakonske zatezne kamate Republike Slovenije, te svih ostalih trodkova u vezi sa
kreditom 1z Ugovor o kreditu od 04. 09. 2012.g., broj 75030/1. na terct nekretnine u AL
#a konst i na ime

Zapnmljeno 30,07.2018.g. pod brojem Z-23772/2018

515.000.00 EUR

UKNIIZBA. USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA. PUNOMOC 06.07.2018. UGOVOR
O USTUPANIU POTRAZIVANJA UZ NAKNADU [ PRIJENOS INSTURUMENATA
OSIGURANIA PO USPOSTAVLJENIM TRAZBINAMA 29.06,2018, SPECIJALNA
PUNOMOC 26.02.2018. RIESENJE O BRISANJU IZ SUDSKOG REGISTRA SRG
201540871 05.11.2015. REDOVNI ISPIS 1Z SUDSKOG REGISTRA 05.07.2018

DDM INVEST I AG, OIB: 41627324374, SCHOCHENMULESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA

SPOREDNI TTLOZAK
(VIDIGLAVNI NA
ETAZIRED.BR 1
OVOGZK UL )

(4. N2 sun lasnicki dio: 13 (12/1000)

Zaprimljeno 21.10.2014, broj Z-4572/14

cmicljem prijedioga za ovrhu na temelju vjerodostone isprave primijenog kod javnog
biljeznika Alcksandre MiccHi dana 29, rujna 2014.g. pod posl. br. Ovrv-4945/14,
zabiljezuje se pokretanje ovrsnog postupka na nekretinama u AL

6. Na suvlasnicki dio: 13 (12/1000)

6.1

6.2

Zaprimljeno 27.07.2013. broj Z-3039/15 ( u istom prvenstvenom redu sa C-3)
Temeljem rjedenja o osiguranjn od 21. Srpnja 2015.. pod posl. br. Ove-5564/15,
uknjizuje sc pravo zaloga na nckretninama u Al radi osiguranja novéane trazbine
predlagatelja osiguranja u iznosu od =583.515.78 kn i zakonsku zatcam kamatu. sve
prema gomjem rjesenju i trofkom u iznosu od 3840.00 kuna. na ime

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA
UPRAVA, OIB: 18683136487

Zaprimljeno 27.07.2015. broj Z-303%15

zabiljezuje se ovrdivost gomje trazbine

583515.78KN

SPOREDN]
PODULOZAK (VIDI
GLAVNI KA ETAZI
BR 1)

7. Na suvlasnicki dio: 13 (12/1000)

7.1

Zaprimljeno 19.08.2015, broj Z-3428/15

Na temelju ovosudnog Rjedenja o osiguranju od 17, srpnja 2015, godine, posl. br. Ovi-
1711/13-2, oviino se uknjizujc zaloZzno pravo radi osiguranja novéanc trzbine
predlagatelja osiguranja u iznosu od 317.720.57 kn
{tristosedamnaesttisucasedamsiodvadesetkunaipedeset sedamlipa). zajedno sa
pripadajucim zakonskim zatesnim kamatama. te troskova ovog postupka osiguranja u
znosu od 11.560.00 kuna. sukladno uvjetima prema Rjesenju. na ime:

INTERMEGRAD D.0.0., OIB: 34358570130, CAKOVEC, NIKOLE PAVICA 2

Zaprimljeno 19.08.2015. broj Z-3428/15
- zabiljezuje se ovrsivost gormje trazbine

31772057 KN

SPOREDNL ULOZAK
(VID} GLAVNINA
ETAZI REDBR 1
OVOG ULOSENA)

i_-.-mlj':‘:uuknjlzm wevadak (datum i vrijeme torwde)

26.07.2019. 16:10:53
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IZVJESTAJ O PROCJEN! VRIJEDNOSTI, NOVIGRAD, HRVATSKA

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 301949, NOVIGRAD

Verificiam ZK ulofak

Broj ZK ulofka: 2402

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa

|

Eenos Primjedba

1. Na suviasnitki dio: 14 (10/1000)

1.1 Zaprimljeno 20.12.2010. broj Z-6328/10
Na temelju Sporazuma o osiguranju noveanc trazbine zasnivanjem zalo#nog prava na
nekretnini i na poslovnom udjelu od 16. prosinca 2010. godine, posl. br.: OU-221/10,
Punomoci od 01. rujna 2010. godine, Specijalne punomoéi od 09. prosicna 2010, godine.
uknjizuje se pravo zaloga radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od
devetmilijunasestotisucaeura uvecano za fiksnu kamatnu stopu koja iznosi 6.80%
godidnje, a va slucaj zaka$njenja placanja kredita i va iznos zakonske zatesne kamate
Republike Slovenije, te svih ostalih troskova u vezi sa kreditom iz Ugovora o kreditu od
16.11.2010. godine broj 64211/8. na nckretninama u AL na ime:

Zaprimljeno 30.07.2018.g. pod brojem Z-23772/2018

UKNJIIZBA. USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, PUNOMOC 06.07.2018, UGOVOR
O USTUPANIU POTRAZIVANJA UZ NAKNADU I PRIJENOS INSTURUMENATA
OSIGURANJA PO USPOSTAVLIENIM TRAZBINAMA 29.06.2018, SPECIJALNA
PUNOMOC 26.02.2018, RIESENJE O BRISANJU 1Z SUDSKOG REGISTRA SRG
201540871 05,11.2015, REDOVNI ISPIS 1Z SUDSKOG REGISTRA 05.07.2018

DDM INVEST 1 AG, OIB: 41627324374, SCHOCHENMULESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA

9.600.000,00 EUR SPOREDNI ULOZ AK
(VIDEGLAVNINA
ETAZI RED.BR 1
OVOGZR UL

2, Na suviasnilki dio: 14 (10/1000)

2.1 Zaprimljeno 15.02.2012, broj Z-725/12
Temeljem solemniziranog Sporazuma o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem
7aloznog prava na nekretnini broj OU-8/12 od 17. sijeénja 2012.p.. uknjizuje se zalono
prave radi osiguranja trazbine va iznos kredita od Cetristopedeset tisuca eura uveéano 7a
fiksnu kamatnu stopu koja iznosi 6.80% godisnje. a 7a slucaj zakaSnicnja placanja kredita
i za iznos zakonske zatezne kamate Republike Slovenije, te svih ostalih trogkova u vezi sa
kreditom iz Ugovora o kreditu od 19. 01. 2012.g.. broj 71149/7, na teret nekretnine u Al
va korist i na ime:

2.2 Zaprimljeno 30.07.2018 g, pod brojem Z-23772/2018

UKNJIZBA. USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA. PUNOMOC 06.07.2018, UGOVOR

O USTUPANJU POTRAZIVANJA UZ NAKNADU I PRIJENOS INSTURUMENATA

OSIGURANJA PO USPOSTAVLIENIM TRAZBINAMA 29.06.2018, SPECIJALNA

PUNOMOC 26.02.2018. RJESENJE O BRISANJU IZ SUDSKOG REGISTRA SRG

2015/40871 05.11.2015, REDOVNI ISPIS 1Z SUDSKOG REGISTRA 05.07 2018

DDM INVEST I AG, OIB: 41627324374, SCHOCHENMULESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA

SPOREDNT ULOZAK
(VIDLGLAVNINA
FTAZIREDBR 1
OVOG ZK UL)

450.000.00 EUR

3. Na suvlasnitki dio: 14 (10/1000)

3.1 Zaprimljeno 21.09.2012, broj Z-4629/12
Temeljem solemniziranog Sporazuma o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem
zuloznog prava na nekretnini broj OU-107/12 od 18, mjna 2012.g.. uknjizuje sc zalozno
pravo radi osiguranja trazbine za iznos kredita od petsto petnaest tisuéa eura uveéano za
fiksnu kamatnu stopu kaja iznosi 6.80% godisnje, a za slucaj zakasnjenja placanja kredita
i za iznos zakonske zatezne kamate Republike Slovenije, te svih ostalih trogkova u vezi sa
kreditom iz Ugovora o kreditu od 04, 09. 2012.g . braj 75030/1. na teret nekretnine u Al
7 korist i na ime:

3.2 Zaprimljeno 30.07.2018.g. pod brojem Z-23772/2018

UKNIJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, PUNOMOC 06.07.2018, UGOVOR
O USTUPANJU POTRAZIVANJA UZ NAKNADU I PRIJENOS INSTURUMENATA
OSIGURANJA PO USPOSTAVLIENIM TRAZBINAMA 29.06.2018, SPECIJALNA
PUNOMOC 26.02.2018. RIESENJE O BRISANJU 1Z SUDSKOG REGISTRA SRG
2015/40871 03.11.2015, REDOVNI ISPIS 1Z SUDSKOG REGISTRA 05.07.2018

DDM INVEST I AG, O1B: 41627324374, SCHOCHENMULESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA

51500000 EUR  SPOREDNIULOZAK
(VI GLAVNINA
ETAZIREDBR |
OVOGZRLUL)

Zemijisnohnjizni wvadak (datum i vigeme wersde) 26072019, 16:11:53
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1ZVJESTAJ O PROCJENI VRIJEDNOSTI, NOVIGRAD, HRVATSKA

F.

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opdina: 301949, NOVIGRAD

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Venficiram ZK ulofak

) ) Broj ZK ulodka: 2402
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Rbr. Sadrzaj upisa

Lznos

Primjedba

4. Na suvlasniCki dio: 14 (10/1000)

4.1 Zaprimljeno 08.05.2015. broj Z-1898/15
Na temelju rjesenja o osiguranju Opcinskog suda Puli-Pola. od 30. travnja 2015, godine.

predlagatelia osiguranja u iznosu od devedesetpettisucaosamstotrinaestkunai pedesetlipa.

od 2.868.00 kuna. sve sa pripadajucom zakonskom zateznom kamatom, sukladno
uvjetima prema Rjesenju, na ime:

ELMONT MEDIMURJE D.0.0., OIB: 19747272137, CAKOVEC (GRAD
CAKOVEC). A. SCHULTEISSA 19

Zaprimljeno 08.05.2015. broj Z-1898/15

- zabiljeluje se ovidivost gomje traZbine

42

posl. br. Ovr—4408/13. ovrino se uknjizuje zalozno pravo radi osiguranja novcane trazbine

zajedno sa zakonskom zateznom kamaton. (e troSkova ovog postupka osiguranja v iznosu

95.813.50 KN

SPOREDNI ULOZAK
(VIDI GLAVNINA
ETAZIRED BR 1
OVOG ULOSKA)

6. Na suvlasnicki dio: 14 (10/1000)

61 Zaprimlieno 27.07.2015 broj Z-3039/15 ( u istom prvenstvenom redu sa C-5)

Temeljem esenja o osiguranju od 21. Srpnja 2015.g. pod posl. br. Ovr-3364/135.
ukmizuje s¢ pravo zaloga na nekretninama u Al radi osiguranja noveane trazbine
predlagalelia osiguranja u iznosn od =383.315.78 kn i zakonsku zaternu kamatu. sve
prema gormgem rjesenju i troskom u iznosu od 5840.00 kuna. na ime

REPUBLIKA HRVATSKA-MINISTARSTVO FINANCLIA, POREZNA UPRAVA,
| 0OI1B: 18683136487

| 62 Zapnmijeno 27.07.2015. broj Z-3639/15

mamljeiuje se ovriivost gomje trazbine

58351578 KN

SPOREDNT
PODULOZAK (VIDI
GLAVNINAETAZL
BR 1}

1. Na suviasnicki dio: 15 (23/1000)

1.1 Zaprimljeno 20.12.2010. broj Z-6328/10
Na temelju Sporazuma o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zalo/nog prava na
nekretmini | na poslovnom udjelu od 16, prosinca 2010, godine, posl, br.: QU-221/10,
Punomodi od 01. mjna 2010, godine, Specijalne punomoéi od (9. prosicna 20 10. godine,
ukmjizuje se pravo zaloga radi osiguranja noveane trazbine u iznosu od
devetmilijunasestotisucacura uvecano za fiksnu kamatnu stopu koja iznosi 6,80%
zodinjc. a za shucaj zakasnjenja placanja kredita i za iznos zakonske zatezne kamate
Republike Slovenije. te svih ostalik troskova u vezi sa kreditom iz Ugovora o kreditu od
16 11.2010. godine broj 6421 1/8. na nekretninama u Al na ime:

12 Zaprimljeno 30.07.2018.g. pod brojem Z-23772/2018

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, PUNOMOC 06.07.2018. UGOVOR
O USTUPANJU POTRAZIVANJA UZ NAKNADU I PRIJENOS INSTURUMENATA
OSIGURANIJA PO USPOSTAVLIJENIM TRAZBINAMA 29.06.2018. SPECIJALNA
PUNOMOC 26,02.2018, RJESENJE O BRISANJU 1Z SUDSKOG REGISTRA SRG
2015/40871 05.11.2015. REDOVNIL ISPIS 1Z SUDSKOG REGISTRA 05.07.2018

DDM INVEST I AG, OIB: 41627324374, SCHOCHENMULESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA

9.600.000.00 EUR

SPORFDNT ULOZ AR
(VIDI GEAVNINA
ETAZI REDBR 1
OVOGZE ULy

2, Na suviasnicki dio: 15 (23/1000)

2.1 Zaprimljeno 15.02.2012. broj Z-725/12
Temeljem solemniziranog Sporasuma o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem
zaloznog prava na nekretnini broj OU-8/12 od 17, sijeénja 2012.g.. uknjizuje s zaloZno
pravo radi osigwranja traZbine za iznos kredita od ¢etristopedeset tisuca cara wvecano za
fiksnu kamatmu stopu koja iznosi 6.80% godisnje. a za sluéaj zakasnjenja placanja kredita
172 i7nos zakonske zatesne kamate Republike Slovenije. te svih ostalih troskova u veri sa
kreditom iz Ugovora o kreditu od 19. 01. 2012.g., broj 71149/7, na (erel nekretnine u Al,
7z korisl i na ime;

450.000.00 EUR

SPOREDNT HLOZAK
(VIDL GLAVNENA
ETAZIRED BR.1
OVOG 7K UL

Lembdnobnyin wevadak (datum | vijjeme rerade) 26.07.2019, 16:10:53
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IZvJESTAJ O PROCJENI VRIJEDNOSTI, NOVIGRAD, HRVATSKA

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 301949, NOVIGRAD

POSEBNI IZVADAK

C

Teretovnica

Verificiram ZK ulozak

Broj ZK ulofka: 2402
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Rbr, I Sadriaj upisa

Tenos

| Primjedba

22 Zaprimljeno 30.07.2018.g. pod brojem Z-23772/2018

UKNIIZBA. USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA. PUNOMOC 06.07.2018. UGOVOR
O USTUPANIU POTRAZIVANIA UZ NAKNADU 1 PRIJENOS INSTURUMENATA
OSIGURANJA PO USPOSTAVLJENIM TRAZBINAMA 29.06.2018. SPECUALNA
PUNOMOC 26.02.2018, RIESENIE O BRISANJU 1Z SUDSKOG REGISTRA SRG
2015/40871 05.11.2015. REDOVNI ISPIS IZ SUDSKOG REGISTRA 05.07.2018

DDM INVEST 1 AG, OIB: 41627324374, SCHOCHENMULESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA

3. Na suvlasnifki dio: 15 (23/1000)

3.1 Zaprimljeno 21.09.2012. broj Z-4629/12
Temeljem solemniziranog Sporazuma o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem
zaloznog prava na nekretnini broj OU-107/12 od I8, rujna 2012.g.. uknjizuje se zalozno
pravo radi osiguranja trazbine #a iznos kredita od petsto petnaest lisuca eura uvecano za
fiksnu kamatnu stopu koja iznosi 6.80% godisnje. a za slucaj zakaSnjenja placanja kredita
i za iznos zakonske zatezne kamate Republike Slovenije, te svih ostalih trofkova u vezi sa
kreditom iz Ugovora o kreditu od 04. 09. 2012.g.. broj 75030/1, na teret nekretnine u Al
za korist i na ime:

32 Zaprimljcno 30.07.2018.g. pod brojom Z-23772/2018

UKNIIZBA. USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA. PUNOMOC 06.07 2018. UGOVOR

O USTUPANIU POTRAZIVANJA UZ NAKNADU [ PRUENOS INSTURUMENATA

OSIGURANJA PO USPOSTAVLJENIM TRAZBINAMA 29.06,2018. SPECIJALNA

PUNOMOC 26.02.2018. RJESENJE O BRISANJU IZ SUDSKOG REGISTRA SRG

2015/40871 05.11.2015, REDOVNI ISPIS IZ SUDSKOG REGISTRA 05.07.2018

DDM INVEST 1 AG, OIB: 41627324374, SCHOCHENMULESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA

515.000.00 EUR

SPOREDNT ULOZAK
(VIDEGLAVNINA
ETAZIRED.BR 1
OVOGZKUL)

4. Na suviasnicki dio: 15 (23/1000)

4.1 Zaprimljeno 08.05.2015. broj Z-189%/15

93,813 50Na temelju ricsenja o osiguranju Opéinskog suda Puli-Pola. od 30. travija
2015. godine, posl. br. Ovr-4308/15, ovrino s¢ uknjizuje zaloZno pravo radi osiguranja
novéane trazbine prediagatelja osiguranja u iznosu od
devedesetpettisncaosamstotrinaestkunai pedesetlipa. zajedno sa zakonskom zateznom
kamatoin, t¢ trodkova ovog postupka osiguranja u iznosu od 2.868.00 kuna, sve sa
pripadajucom zakonskom zateznom kamatom, sukladno uvjetima prema Rjesenju. na
me:

ELMONT MEDIMURJE D.0.0., OIB: 19747272137, CAKOVEC (GRAD
CAKOVEC), A. SCHULTEISSA 19

Zaprimljcno 08.05.2015. broj Z-1898/15

- zabiljezuje se ovisivost gomje trazbine

+.2

9581350 KN

SPOREDNI ULOZAK
(VIDI GLAVNINA
ETAZIREDBR |
OVOG ULOSKA

6. Na suviasni®ki dio: 15 (23/1000)

6.1 Zaprimijeno 27.07.20135. broj Z-303%/15 ( u istom prvenstvenom redn sa C-5)
Temeljem rjesenja o osiguranju od 21. Stprja 2015.g. pod posl. br. Ovr-3564/15.
uknjizuje se pravo zaloga na nekretninama u AL radi osiguranja novéane trazbine
predlagatelja osiguranja u iznosu od =3583.315,78 kn 1 zakonsku #atesnu kamatu, sve
prema gomjem gesenju i troskom u iznosu od 3840,00 kuna, na ime

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
OI1B: 18683136487

Zaprimljeno 27.07.2015. broj Z-3039/15
zabiljezuje se ovisivost gomje trazbine

6.2

583.5153.78 KN

SPOREDNI
PODULOZAK (VIDI
GLAVNINAETAZL
BR 1)

1. Na suvlasni¢ki dio: 16 (16/1000)

Aemljisnoknjizni wvadak (datum i vogeme prade) 26.07.2019, 16:10:54
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IZVJESTAJ O PROCJENI VRIJEDNOSTI, NOVIGRAD, HRVATSKA

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Venficrram 7K uloZak
Katastarska opéina: 301949, NOVIGRAD Broj ZK ulodka: 2402

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Eenos Primjedba
1.1 Zaprimljeno 20.12.2010. braj Z-6328/10 9.600.000.00 EUR SPOREDNI ULOZAK
Na temelju Sporazuma o osiguranju nov&ane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na (VEDEGLAVNLELA

nekretnini 1 na poslovnom udjelu od 16. prosinea 2010. godine, posl. br.: OU-221/10. ,},{(\;(: K?E?l
Punomodi od 01. majna 2010, godine. Specijalne punomodi od 09. prosicna 2010, godine,
uknjizuje se pruvo zaloga radi osiguranja novéanc trazbine u iznosu od
devetmilijunasestotisucaeura uvedano za fiksnu kamatnu stopu koja iznosi 6.80%
godisnje. a sa slucaj »akasnjenja placanja kredila i #a i»nos rakonske »atesne kamate
Republike Slovenije. (e svih ostalil troskova u vevi sa kreditom iz Ugovora o kreditu od
16.11.2010. godinc broj 6421 1/8. na nckretninama w AL na ime:

1.2 Zapnmljeno 30.07.2018.g. pod brojem Z-23772/2018

UKNJIZBA. USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA. PUNOMOC 06.07.2018. UGOVOR
O USTUPANJU POTRAZIVANJA UZ NAKNADU [ PRIJENOS INSTURUMENATA
OSIGURANIA PO USPOSTAVLIENIM TRAZBINAMA 29.06.2018. SPECITALNA
PUNOMOC 26 02.2018. RIESENIJE O BRISANJU 1Z SUDSKOG REGISTRA SRG
2015 30871 05.11.2015. REDOVNI ISPIS 1Z SUDSKOG REGISTRA 05.07.2018
DDM INVEST I AG, OIB: 41627324374, SCHOCHENMULESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA

2. Na suviasnicki dio: 16 (16/1000)

sprimijeno 15.02.2012. broj Z-725/12 450.00000 EUR ~ SPOREDNI ULOZAK

meliem solemniziranog Sporazuma o osiguranju novcane trazbine zasnivanjem ;_"'”" IHAAUNINA
s o Sy "TTAZIRED.BR |

sioinog prava na nekretnini broj OU-8/12 od 17. sijeénja 2012.g.. uknjizuje se zaloZno OVOG ZK UL )

przve radi osiguranja trazbine »a iznos kredita od Cetristopedeset tisuca eura uvedano 7a

fusm kamatnu stopu koja iznosi 6.80% godisnje. a va shucaj zakasnjenja placanja kredita

1z wmos zakonske zatezne kamate Republike Slovenije, te svih ostalih troskova u vezi sa

srednom 1z Ugovora o kreditu od 19. 01, 2012.g.. broj 71149/7, na teret nekretnine u AL

7 st | na ame:

12 Zepnmiicno 30.07.2018 g, pod brojem Z-23772/2018

H
zak
ph

UKNIIZBA. USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA. PUNOMOC 06.07.2018. UGOVOR
O USTUPANJU POTRAZIVANJA UZ NAKNADU [ PRIJENOS INSTURUMENATA
OSIGURANJA PO USPOSTAVLIENIM TRAZBINAMA 29.06.2018. SPECIJALNA
BUNOMOC 26.02.2018, RIESENIE O BRISANJU 1Z SUDSKOG REGISTRA SRG
201540871 05.11.2015, REDOVNI ISPIS 1Z SUDSKOG REGISTRA 05.07.2018

DDM INVEST I AG, OIB: 41627324374, SCHOCHENMULESTRASSE 4, 6340
BAAR. SVICARSKA

3. Na sun lasnicki dio: 16 (16/1000)

3.1  Zaprimljeno 21.09.2012. broj Z-4629/12 515.000.00 EUR  SPOREDKI ‘;-'f-U?--LK
Temeljem solemniziranog Sporazuma o osiguranju novéane trazbine vasnivanjem {I\TH\))"I( ;lr‘n\ ;;\] '
zaloznog prava na nekretnini broj OU-107/12 od 18, rujna 2012.g.. uknjizujc sc zalozno OVOG 2K UL )
pravo radi osiguranja trazbine za iznos kredita od petsto pemaest tisuéa eura uveéano za
fiksnu kamatnu stopu koja iznosi 6.80% godisnje. a #a stucaj zakadnjcnja placanja kredita
| za iznos zakonske zatezne kamate Republike Slovenije. te svih ostalih troskova u vezi sa
kreditom iz Ugovora o kreditu od 04, 09, 2012.g.. broj 75030/1. na teret nekretnine u Al
7a korist i na ime:

32 Zapriniljeno 30.07.2018.g. pod brojem Z-23772/2018

UKNIIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, PUNOMOC 06.07.2018, UGOVOR
O USTUPANJU POTRAZIVANJA UZ NAKNADU | PRIJENOS INSTURUMENATA
OSIGURANJA PO USPOSTAVLIENIM TRAZBINAMA 29.06.2018. SPECIJALNA
PUNOMOC 26.02.2018. RIESENIE O BRISANJU 17 SUDSKOG REGISTRA SRG
2015/40871 05.11.2015, REDOVNI ISPIS 1Z SUDSKOG REGISTRA 05.07.2018
DDM INVEST I AG, OIB: 41627324374, SCHOCHENMULESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA

2. Na suvlasnicki dio: 16 (16/1000)

el ok v adah, (datum 1 vrijeme prade) 26.017.2019, 16:10:54 Stranica. 20
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IZVJESTAJ O PROGJENI VRIJEDNOSTI, NOVIGRAD, HRVATSKA

1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 301949, NOVIGRAD

Verificirani ZK ulofak
Broj ZK uloska: 2402

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica
Rbr. SadrZzaj upisa Iznos Primjedba
5.1 Zaprimljeno 27.07.2015. broj Z-3039/15 ( u istom prvenstvenom redu sa C-4) 583.51578 KN SPOREDNI

Temeljem rjesenja o osiguranju od 21, Srpnja 2013.¢, pod posl, br. Ovr-3564/15,
ukmnjizuje se pravo zaloga na nekretninama u Al radi osiguranja novéane trazbine
predlagatelja osiguranja u iznosu od =583.515.78 kn i zakonsku zaternu kamatu, sve
preia gornjem rjesenju i troskom u iznosu od 840,00 kuna. na ime
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCILJA, POREZNA UPRAVA,
OIB: 18683136487

52 Zaprimljeno 27.07.2015. broj Z-3039/15
zabiljc7uje sc ovrsivost gomje trazbine

PODULOZAK (VIDI
GLAVNINAETAA
BR 1y

1. Na suvlasnicki dio: 17 (11/1000)

Na temelju Sporazuma o osiguranju novéane trzbine zasnivamjem zaloZnog priava na
nekretnini i na poslovnom udjelu od 16. prosinca 2010, godine. posl. br.: OU-221/10.
Punomoci od 01. rujna 2010. godine, Specijalne punomoci od 09. prosicna 2010. godine.
uknjizuje se pravo raloga radi osiguranja novcane trazbine u iznosu od
devetmilijunagestotisnéacura uvecano za fiksnu kamatnu stopu koja iznosi 6.80%
sodisnje, a #a slucaj »akasnjenja placanja kredita i za iznos rakonske zatesne kamate
Republike Slovenije. te svih ostalih troskova u veri sa kreditom iz Ugovora o kreditu od
16.11.2010. godinc broj 6421 1/8, na nekoretmiuama u AL na ime:

1.2 Zaprimljeno 30.07.2018.g. pod brojem Z-23772/2018

UKNJIZBA. USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA. PUNOMOC 06.07.2018. UGOVOR
O USTUPANIU POTRAZIVANIA UZ NAKNADU I PRUENOS INSTURUMENATA
OSIGURANJA PO USPOSTAVLIENIM TRAZBINAMA 29.06.2018, SPECIJALNA
PUNOMOC 26.02.2018. RIESENJE O BRISANJU IZ SUDSKOG REGISTRA SRG
2015/40871 05.11.2015. REDOVNI ISPIS 1Z SUDSKOG REGISTRA 05.07.2018

DDM INVEST I AG, OIB: 41627324374, SCHOCHENMULES TRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA

L1 Zaprimijeno 20,12.2010. broj Z-6328/10 9.600.000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK

(VIDI GLAVNINA
ETAZIRED.BR.
OVOG LR UL)

2. Na suvlasnicki dio: 17 (11/1000)

2.1 Zaprimljeno 15.02.2012. broj Z-725/12 430.000,00 EUR
Temeljem solenmiziranog Sporazuma o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem
zaloZnog prava na nekretnini broj OU-8/12 od 17. sijeénja 2012.g., uknjizuje se zalozno
pravo radi osiguranja trazbine #a iznos kredita od Cetristopedeset tisuca eura uvecano za
fiksnu kamatnu stopu koja iznosi 6.80% godisnje, a za slutaj zakasnjenja placanja kredita
i za iznos zakonske zatezne kamate Republike Slovenije. te svih ostalih trodkova u vezi sa
kreditom iz Ugovora o kreditu od 19. 01. 2012.g.. broj 71149/7. na terct nekretnine u AL
za korist i na ime:
2.2 Zaprimijeno 30.07.2018.g. pod brojem Z-23772/2018

UKNIIZBA. USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, PUNOMOC 06.07.2018. UGOVOR
O USTUPANJU POTRAZIVANJA UZ NAKNADU 1 PRIENOS INSTURUMENATA
OSIGURANJA PO USPOSTAVLIENIM TRAZBINAMA 29.06.2018, SPECIJALNA
PUNOMOC 26.02.2018. RIESENJE O BRISANJU 1Z SUDSKOG REGISTRA SRG
2015/40871 05.11.2015. REDOVNI ISPIS 1Z SUDSKOG REGISTRA 05.07,2018

DDM INVEST 1 AG, O1B: 41627324374, SCHOCHENMULESTRASSE 4, 6340

SPOREDNT ULOZAK
IVIDIGLAVNINA
FTAZIREDER |
OVOGZK UL

Temeljem solemniziranog Sporazuma o osiguranju novéane trazbing vasnivanjem
zaloZnog prava na nekretnini broj OU-107/12 od 18. mjna 2012.g.. uknjizuje se zalozno
pravo radi osiguranja trazbine za iznos kredita od petsto petnacst tisuca cura uvedano za
fiksnu kamatnu stopu koja iznosi 6.80% godisnje, a za slutaj zakasnjenja placanja kredita
i za iznos zakonske zatezne kamate Republike Slovenije, te svih ostalih troskova u vezi sa
kreditom iz Ugovora o kreditu od 04. 09, 2012.g.. broj 75030/1. na teret nekretnine u AL
va korist i na ime:

BAAR, SVICARSKA
3. Na suvlasnitki dio: 17 (11/1000)
3.1 Zaprimljeno 21.09.2012. broj Z-1629/12 515.000.00 EUR  SPOREDNI ULOZAK

(VIDUGLAVNINA
ETAZIREDBR 1
OVOGZK UL )

ZembisnoknjiEni ievadak (datum i vrijeme ferade) 26.07.201%, 16:10:54
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IZVJESTAJ O PROCJEN! VRIJEDNOSTI, NOVIGRAD, HRVATSKA

—

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 301949, NOVIGRAD

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Venficiram /K ulozak

. Broj ZK uloika: 2402
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Rbr. i SadrZzaj upisa

Lenos

Primjedba

3.2 Zapnmljeno 30.07.2018 g pod brojem Z-23772/2018

UKNIIZBA. USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA. PUNOMOC 06.07.2018. UGOVOR
O USTUPANJU POTRAZIVANJA UZ NAKNADU 1 PRIJENOS INSTURUMENATA
OSIGURANIA PO USPOSTAVLIENIM TRAZBINAMA 29.06.2018, SPECIJALNA
PUNOMOC 26 02.2018. RIESENJE O BRISANJU 1Z SUDSKOG REGISTRA SRG
2015/40871 05.11.2015, REDOVNI ISPIS IZ SUDSKOG REGISTRA 05072018

DDM INVEST I AG, OIB: 41627324374, SCHOCHENMULESTRASSE 4, 6340
BAAR. SVICARSKA

5. Na suvilasnicki dio: 17 (11/1000)

5.1 Zapnmljeno 22.07.2015. broj Z-2981/15
Temeljem Ricsenia o osiguranju ovoga suda Stalna sluzba u Poretu - Parcnzo postbr.
Onvr-3402'15 od 15 sipnja 2015.g.. ovidno se uknjizuje pravo zaloga radi osiguranja
now Zang trasbing u iznosu od dvadeset jednu tisucu devetsto trideset dvije kune i osam
lipa zagedno sa vakonskim zateznim kamatama od dana dospijeca obvere do potpunc
wsplate 1 troskova postupka ovrhe u iznosu od 779,15 kn zajedno sa pripadajucim
zkonskim zatezim kamatama koje tek od 20. studenog 2014.g. do isplate. na teret
nekretmune u AL 2a korist | na ime:

ISTARSKI VODOVOD D.0.0., OIB: 13269963589, BUZET, SV. IVAN §

52 Zapnmbeno 22.07.2015. broj Z-2981/15
| - zabiiezuge se OVISivost gomje trazbine

21.932.08 KN

|6. Na savizsniéki dio: 17 (11/1000)

: resenja o osiguranju od 21. Srpnja 2015.g. pod posl. br. Ovr-3564/15.

je s¢ pravo zaloga na nekretninama u Al radi osiguranja novéane trasbine

orediazatela osiguranja u iznosu od =383.515.78 kn i zakonsku zateznu kamatu. sve
e zormem rjesenju i troskom u iznosu od 3840.00 kuna. na ime

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCLIA, POREZNA

LPRAVA, OIB: 18683136487

mljeno 27.07.2015. broj Z-3039/15

<ruje se ovrsivost gornje trazbine

583.515.78 KN

SPOREDNT
PODULOZ AR (VIDI
GLAVNINATTAZI
BR 1)

1. Na s laseicki dio: 24 (10/1000)

Zzprimljeno 20.12.2010. broj Z-6328/10

~a temeliu Sporaszuma o osigwaniu noviane trazbine zasnivanjem zalosnog prava na
nekretnini 1 na poslovnom udjelu od 16. prosinca 2010, godine. posl. br.: OU-221/10.
Punomodi od 01, rujna 2010, godine, Specijalne punomoci od 09, prosicna 2010, godine.
uknjisuje se pravo zaloga radi osiguranja novéane razbine u ixnosu od
devetmuilijunagestotisuéacura uvecano za fiksnu kamatnu stopu koja iznosi 6,80%
zodisnje. a za slutaj zakadnjenja placanja keedita i za iznos zakonske zatezne kamatc
Republike Slovenije. te svih ostalih troskova u vezi sa kreditom iz Ugovora o kreditu od
16.11.2010. godine broj 6421 1/8, na nekretninama u Al na ime:

12 Zaprimljeno 30.07.2018.g. pod brojem Z-23772/2018

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, PUNOMOC (16.07 2018, UGOVOR
O USTUPANJU POTRAZIVANJA UZ NAKNADU | PRIJENOS INSTURUMENATA
OSIGURANIJA PO USPOSTAVLIENIM TRAZBINAMA 29.06.2018, SPECIJALNA
PUNOMOC 26.02.2018, RJESENJE O BRISANJU iZ SUDSKOG REGISTRA SRG
201540871 05,11.2015, REDOVNI ISPIS IZ SUDSKOG REGISTRA 05.07.2018

DDM INVEST I AG, OIB: 41627324374, SCHOCHENMULESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA

9.600.000.00 EUR

SPOREDNI ULOZ AR
(VIDEGLAVNINA
ETAZIREDBR |
OVOGZRIT)

12. Na suv lasnicki din: 24 (10/1000)

| S, Sa—

L emlysnckapine wvadak (datam i veipeme rade) 26.07.2019. 16:10:54
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IZVJESTAJ O PROCJENI VRIJEDNOSTI, NOVIGRAD. HRVATSKA

Katastarska opdina: 301949, NOVIGRAD

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificiram 7K ulozak

Broj ZK uloska: 2402

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMIERIMA

POSEBNI IZVADAK

C

Teretovnica

Rbr, l

Sadrzaj upisa Tznos

Primjedba

2.1

22

Zaprimljeno 15.02.2012. broj Z-725/12

Temeljem solemniziranog Sporazuma o osiguranju noveanc trazbine zasnivanjem
zaloznog prava na nekretnini broj OU-8/12 od 17, sijecnja 2012.g., uknjizuje se zalozno
pravo radi osiguranja trazbine za iznos kredita od Cetristopedeset tisuca eura uvecano za
fiksnu kamatnu stopu koja iznosi 6.80% godinje, a za sluéaj zakadnjenja placanja kredita
i 7a iznos zakonske zatezne kamate Republike Slovenije, te svih ostalih woskova u vesi sa
kreditom iz Ugovora o kreditu od 19. 01, 2012.g.. broj 71149/7. na terel nekretnine u Al
#a korist i na ime:

Zaprimljeno 30.07.2018.g. pod brojem Z-23772/2018

450.000.00 EUR

UKNNZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, PUNOMOC 06.07.2018, UGOVOR
O USTUPANIU POTRAZIVANJA UZ NAKNADU I PRIJENOS INSTURUMENATA
OSIGURANJA PO USPOSTAVLIENIM TRAZBINAMA 29.06.2018, SPECIJALNA
PUNOMOC 26.02.2018, RIESENJE O BRISANJU 1Z SUDSKOG REGISTRA SRG
2015/40871 05.11.2015. REDOVNI ISPIS 1Z SUDSKOG REGISTRA 03.07.2018

DDM INVEST I AG, OIB: 41627324374, SCHOCHENMULESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA

SPOREDN! ULOZAK
(VIDE GLAVNINA
FLAZIREDBR |
OVOGEZR UL )

3. Na suvlasnicki dio: 24 (10/1000)

31

32

Zaprimljeno 21.09.2012. broj Z-4629/12

Temeljem solemmniziranog Sporazimma o osignranju novéane trazbine zasnivanjem
zaloznog prava na nekretnini broj OU-107/12 od 18. mijna 2012.g.. uknjizuje sc zaloZzno
pravo radi osiguranja trazbine sa iznos kredita od petsto petnagst tisuéa eura mvedano za
fiksiu kamatnu stopu koja iznosi 6.80% godidnje. a za shuéaj zakadnjenja placanja kredita
i za iznos zakonske zatezne kamate Republike Slovenije, te svih ostalih troskova u vezi sa
kreditom iz Ugovora o kreditu od 04, 09, 2012.¢., broj 75030/1. na teret nekretnine u AL
za korist i na ime:

Zaprimljeno 30.07.2018.g. pod brojem Z-23772/2018

315.000,00 EUR

UKNJIZBA. USTUPANIJE ZALOZNOG PRAVA. PUNOMOC 06.07.2018. UGOVOR
O USTUPANJU POTRAZIVANJA UZ NAKNADU 1 PRUJENOS INSTURUMENATA
OSIGURANJA PO USPOSTAVLIENIM TRAZBINAMA 29.06.2018. SPECIJALNA
PUNOMOC 26.02.2018, RJESENJE O BRISANJU 1Z SUDSKOG REGISTRA SRG
2015/40871 05.11.2015. REDOVNI ISPIS 1Z SUDSKOG REGISTRA 05.07.2018

DDM INVEST 1 AG, OIB: 41627324374, SCHOCHENMULESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA

SPOREDNT ULOZAK
{VIDIGLAVNINA
ETAZIREDBR 1
OVOGZK VL)

15, Na suviasnidki dio: 24 (10/1000)

RN

52

Zaprimljeno 27.07.2015. broj Z-3039/15 ( n istom prvensivenom redu sa C-4)
Temeljem ricsenja o osiguranju od 21, Srpnja 2015.2. pod posl. br. Ove-3564/15.
uknjizuje sc pravo zaloga na nckretninama u Al radi osiguranja novéanc trazbine
predlagatclja osiguranja u iznosn od =583.515.78 kn i zakonsku zateznn kamatu, sve
prema gomjein rjesenju i troskom u iznosu od 5840,00 kuna, na ime

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCUA, POREZNA
UPRAVA, O1B: 18683136487

Zaprimljeno 27.07.2015, broj Z-3039/15

zabiljeruje se ovedivost gomje trazbine

58351578 KN

SPOREDN]
PODULOZAK (VI
GLAVNINA ETAZ
BR 1)

1. Na suvlasnicki dio: 25 (71/1000)

1.1

Zaprindjeno 20,12.2010. bioj Z-6328/10

Na temelju Sporazuma o osiguranju novéane (razbine zasnivamjem valosnog prava na
nekretnini i na poslovnom udjelu od 16. prosinea 2010, godine, post. br.: OU-221/10.
Punomoci od 01. mjua 2010, godine, Specijalne punomoci ed 09, prosicna 2010. godine.
uknjizuje sc pravo zaloga radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od
devetmilijunasestotisucacura uvedano za fiksnu kamatnu stopu koja iznosi 6.80%
godisnje, a za slucaj zakasnjenja placanja kredita i za iznos zakonske zatezne kamate
Republike Slovenije. te svih ostalih troskova u vexi sa kreditom iz Ugovora o kreditu od
16.11.2010. podine broj 6421 1/8. na nekretninama u Al naime;

9.600.000,00 EUR

SPOREDNL ULOZAK
(VIDI GLAVNI NA
ETAZI REDBR 1
OVOGZE UL

Zembisnoknjumi ievadak (datum i vrijeme Brade)

26.07.2009. 16:10:54
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IZVJESTAJ O PROCJENI VRIJEDNOSTI, NOVIGRAD, HRVATSKA

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Venficirani /K ulofak
Katastarska opéina: 301949, NOVIGRAD Broj ZK uloika: 2402

ETAZNO VLASNISTVO S ODREBENIM OMIERIMA
POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.2 Zaprimljene 30.07.2018.g. pod brojem Z-23772/2018

UKNIIZBA. USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA. PUNOMOC 06.07.2018. UGOVOR
O USTUPANJU POTRAZIVANIJA UZ NAKNADU I PRIJENOS INSTURUMENATA
OSIGURANJA PO USPOSTAVLIENIM TRAZBINAMA 29.06.2018. SPECIJALNA
PUNOMOC 26.02.2018. RIESENIJE O BRISANJU 1Z SUDSKOG REGISTRA SRG
2015/40871 05.11.2015. REDOVNI ISPIS IZ SUDSKOG REGISTRA 05.07.2018
DDM INVEST I AG, OIB: 41627324374, SCHOCHENMULESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA

2. Na suvlasnifki dio: 25 (71/1000)

21 Zaprimljeno 1502.2012 broj Z-725/12 450.000.00 EUR Sf_f{)m’-‘nl\'”_-'[-ne_"--%l(
Temeljem solemniziranog Sporazuma o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem el
zalo7 4 na ne -8'12 od 17. sijeénja 2012.g.. uknjizuje se »aloino FLACE TR
7aloZnog prava na nekretmmni broj OU-8/12 C - sijecny .. uknjizuje se zaloZ OVOGZRE UL )
prav o radi osiguranja iasbine #a i/mos kredita od cetristopedesel tisuéa cura uvecano #a
fiksnu kamatnu stopu koja wnosi 6.80% godisnje. a 7a slutaj zakagnjenja placanja kredita
1 za 17nos zakonske zatcrne kamate Republike Slovenije. te svih ostalib troskova u vezd sa
kreditom 1z Ugovers o kreditu od 19, 01, 2012.¢.. broj 71149/7. na teret nekretnine u Al
7a konst i na ime

Zapnmljcno 3007 2018 ¢ pod brojem Z-23772/2018

[
[

A_ USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA. PUNOMOC 06.07.2018. UGOVOR

ANIU POTRAZIVANIA UZ NAKNADU I PRUENOS INSTURUMENATA

B ANTA PO USPOSTAVLIENIM TRAZBINAMA 29.06.2018. SPECIJALNA

AOC 26 022018, RIESENIJE O BRISANJU 1Z SUDSKOG REGISTRA SRG

S7103 11.2015, REDOVNI ISPIS 1Z SUDSKOG REGISTRA 05.07.2018

DDM INVEST I AG, OIB: 41627324374, SCHOCHENMULESTRASSE 4, 6340
BAAR.SVICARSKA

3.z svizseilki dio: 25 (71/1000)

Zapnmijeno 21.09.2012, broj Z-4629/12 51500000 EUR ~ SPOREDNI E'!D?-*K
Temeljem solemniziranog Sporasuma o osiguranju nov&ane (razbine zasnivanjem E-\IHEIGL:},B ;‘1'3"
zaloinog prava na nckretnini broj OU-107/12 od 18. rujna 2012.g.. uknjizuje sc zaloZno OVOG 78 UL )
pravo radi osiguranja trazbine za iznos kredita od petsto petnacst tisuéa cura uvecano za

fiksnu kamatnu stopu koja iznosi 6.80% godisnje. a za sluéaj zaka&njenja placanja kredita

1 za 1znos zakonske zatezne kamate Republike Slovenije, te svih ostalih trokova u vezi sa

kreditom iz Ugovora o kreditu od 04, 09, 2012.g., broj 75030/1. na teret nekretnine u Al

7a komst i ng ime:

Zaprimljeno 30.07.2018.g. pod brojem Z-23772/2018

)
(]

UKNIIZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA. PUNOMOC 06.07.2018. UGOVOR
O USTUPANJU POTRAZIVANIJA UZ NAKNADU I PRUENOS INSTURUMENATA
OSIGURANIJA PO USPOSTAVLIENIM TRAZBINAMA 29,06.2018. SPECIJALNA
PUNOMOC 26.02.2018. RIESENJE O BRISANIU 1Z SUDSKOG REGISTRA SRG
2015/40871 05.11.2015. REDOVNI ISPIS IZ SUDSKOG REGISTRA 05.07.2018

DDM INVEST I AG, OIB: 41627324374, SCHOCHENMULESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA

4. Na suvlasnitki dio: 25 (71/1000)

4.1 Zaprimljeno 09.03.2015. broj Z-1016/15
Temeljem Prijedloga od 8. ozujka 20115.2. 1 Prijedloga 7a ovrhu na temelju vierodostojne
isprave na nekretninama ovesenika od 3. oZujka 2015 g, koji je zaprimljen kod javne
biljeznice Marije Hrvatin. Pore¢. 8. marnt 1. pod poslbr. Ovrv-20/15 dana 4. oZujka 2015,
.. zabiljeruje se pokretanje postupka na nekretninama u AL

6. Na suviasnitki dio: 25 (71/1000)

Lemlyifnohnjizng tevadah (datum i veijeme iaade) 26,07.2009, 16:10:54

Sirantca 214
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1IZVJESTAJ O PROCJENI VRIJEDNOSTI, NOVIGRAD, HRVATSKA

1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 301949, NOVIGRAD

Verifieiram ZK ulozak

. 5 Broj ZK uloska: 2402
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa | Tenos tl’rimjetlha
6.1 Zaprimljeno 27.07.2015. broj Z-3039/15 ( u istom prvenstvenom redu sa C-5) 58351578 KN SPOREDNL

Temeljem riesenja o osiguranju od 21, Stpnja 2015.g. pod posl. br. Ovi-5564/15,
uknjizuje se pravo zaloga na nekretninama u Al radi osiguranja novéane trazbine
prediagatelja osiguranja u iznosu od =583.515.78 kn i zakonsku sateznu kamaiu, sve
prema gornjem rjesenju i troskom u iznosu od 5840.00 kuna, na ime

REPUBLIKA HRVATSKA-MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
O1B: 18683136487

Zaprimljeno 27.07.2015. broj Z-3039/15

zabiljeZuje se ovrsivost gomjc trazbine

6.2

PODULOZAK (VID]
GLAVNI NAETAZL
BR 1y

1. Na suviasnicki dio: 26 (75/1000)

1.1 Zaprimljeno 20.12.2010. broj Z-6328/10
Na temelju Sporazuma o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretnini i na poslovnom udjelu od 16, prosinca 2010. godine, posl. br.: OU-221/10,
Punomoci od 01. mjna 2010. godine. Specijalne punomoéi od 09. prosicna 2010. godine.
uknjizuje se pravo zaloga radi osiguranja novéane trasbine u iznosu od
devetmilijunasestotisucacura uvecano za fiksnu kamatnu stopu koja iznosi 6.80%
godisnje, a 7a slucaj zakasnjenja placanja kredila i za iznos zakonske zatesne kamate
Republike Slovenije. te svih ostalih troskova u vevi sa kreditom iz Ugovora o kreditu od
16.11.2010. godine broj 6421 1/8. na nckretninama u Al na ime:

Zaprimljeno 30.07.2018.g. pod brojem Z-23772/2018

UKNIIZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, PUNOMOC 06.07.2018. UGOVOR
O USTUPANJU POTRAZIVANIA UZ NAKNADU I PRIJENOS INSTURUMENATA
OSIGURANIA PO USPOSTAVLIENIM TRAZBINAMA 29.06.2018. SPECIJALNA
PUNOMOC 26,02.2018. RIESENJE O BRISANJU IZ SUDSKOG REGISTRA SRG
2015/40871 05.11.2015. REDOVNI ISPIS 1Z SUDSKOG REGISTRA 05.07.2018

DDM INVEST I AG, O1B: 41627324374, SCHOCHENMULESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA

G.600.000,00 EUR

SPOREDNI ULOZ AK
{VIDIGLAVNINA
ETAZIRED BR 1
OVOU ZK UL)

2. Na suviasnitki dio: 26 (75/1000)

2.1 Zaprimljeno 15.02.2012. broj Z-725/12
Temeljem solemniziranog Sporaznma o osiguranju noviane trazbine zasnivanjem
zaloznog prava na nekretnini broj OU-8/12 od 17, sijecmya 2012.2.. uknjizuje se zalozno
pravo radi osiguranja trazbine va iznos kredita od cetristopedesel tisuéa cura mecano za
fiksnu kamatnu stopu koja iznosi 6.80% godisnje. a #a slucaj #akasnjenja pladanja kredita
i za iznos zakonske zatcznce kamate Republike Slovenije, te svih ostatih troskova u vezi sa
kieditom iz Ugovora o kreditu od 19. 01, 2012.g., broj 711497, na teret nekretnine u Al
#a korist i na ime:

22 Zaprimijeno 30,07.2018.g. pod brojem Z-23772/2018

UKNIJIZBA. USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA. PUNOMOC 06.07.2018. UGOVOR

O USTUPANIU POTRAZIVANIA UZ NAKNADU | PRUENOS INSTURUMENATA

OSIGURANJA PO USPOSTAVLIENIM TRAZBINAMA 29.06.2018. SPECIALNA

PUNOMOC 26.02.2018, RJIESENJE O BRISANJU 1Z SUDSKOG REGISTRA SRG

2015/40871 05.11.2015. REDOVNI ISPIS 1Z SUDSKOG REGISTRA 05.07.2018

DDM INVEST I AG, OIB: 41627324374, SCHOCHENMULESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA

450.000.00 EUR

SPOREDNT ULOZAK
(VIDEGLAVNENA
FTAZIREDBR 1
OVOGZK UL

3. Na suvlasnitki dio: 26 (75/1000)

3.1 Zaprimljeno 21.09.2012, broj Z-4629/12
Temeljem solemniziranog Sporazuma o osiguranju novéane trazbing zasnivanjem
zaloznog prava na nckretnini broj OU-107/12 od 18, rujna 2012.g.. uknjiZujc sc zaloZno
pravo radi osiguranja trazbine za iznos kredita od petsto petnacst tisuca cura uvecano za
fiksnu kamatnu stopu koja iznosi 6.80% godisnje. a za slu¢aj zakagnjenja placanja kredita
i za iznos zakonske zatezne kamate Republike Slovenije, te svih ostalih troskova u vezi sa
kreditom iz Ugovora o kreditu od 04. 09. 2012.g.. broj 75030/1. na teret nekietnine u Al
7a Korist i na ime:

515.000,00 EUR

SPOREDNI ULOZAK
(VIDIGLAVNI NA
FTAZIREDBR 1
OVOGZR UL

Zemijignohngizan wvadak (datom i vitjeme izrade) 26.07.2019. 16:10:54
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IZvJESTAJ O PROCJENI VRIJEDNOSTI, NOVIGRAD, HRVATSKA

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificrram 7K ulozak
Katastarska opéina: 301949, NOVIGRAD Broj ZK uloska: 2402
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

C
Teretoviica

Rbr, SadrZaj upisa Lznos Primjedba
32 Zaprimljeno 30.072018 g. pod brojem Z-23772/2018

UKNIIZBA. USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA. PUNOMOC 06.07.2018, UGOVOR
O USTUPANJU POTRAZIVANJA UZ NAKNADU I PRIJENOS INSTURUMENATA
OSIGURANJA PO USPOSTAVLIENIM TRAZBINAMA 29.06.2018, SPECIJALNA
PUNOMOC 26.02.2018. RIESENIE O BRISANJU 1Z SUDSKOG REGISTRA SRG
2015/40871 05.11.2015. REDOVNI ISPIS IZ SUDSKOG REGISTRA 05.07.2018

DDM INVEST I AG, OIB: 41627324374, SCHOCHENMULESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA

4. Na suvlasaicki dio: 26 (753/1000)
4.1 Zaprimljcno 09.03 2015, broj Z-1016/15
Temeljem Prijedloga od 8. oZujka 2015.g. i Prijedloga za oviim na temelju vierodostojne
isprave na nekretninama ovrsenika od 3, oZujka 2015.2, koii je zaprimljen kod javne
bilje/mice Marize Hnatin. Poreg. 8. man 1. pod poskbr. Ovrv-20/15 dana 4. o7ujka 2015,
g . /abilie/uje se pokretanje postupka na nekrctninama u Al

6. Na suviasnicki dio: 26 (75/1000)

61 Zapnm eno 27.07.2015 braj Z-3039/15 ( u istom prvenstvenom redu sa C-3) SB3S1578 KN SPOREDNE
jetenia o osiguranju od 21, Srpnja 20158, pod post. br. Ovr-5564/15. ?'{“‘\‘I’i‘\‘}‘r‘\';‘:
siame sz pravo zaloga na nekretninama n AT radi osiguranja novéanc trazbine nR'.r N
predlagatchia osiguranja u iznosu od =583.515.78 kn i zakonsku zateznu kamatu, sve
proma gormem fgesenju i troSkom u iznosu od 5840.00 kung, na ime
REPLUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA
UPRAVA, OIB: 18683136487
62 Zaprimijeno 27.07.2015. broj Z-3039/13
szbihe e se ovrivost gomije irazbine
25, Na suviasnicki dio: 4 (15/1000)

251 Zepnmljeno 01.04.2016.2. pod brojem Z-9291/2016 vesano us B4 (1 1)

ZABILJEZBA, RIESENIE, FINA, KLASA: UP-I/110/07/15-01/8572, URBROJ: (4-06~
16-8572-19 11.03.2016, zabiljezujc se da je otvoren postupak predsteéajne nagodbe na
nekretninama VENEZIA NEKRETNINE D.0.0.. OIB: 10405288612, UL MANDRAC
} 26. NOVIGRAD.
129, Na suvlasni¢ki dio: 5 (23/1000)

291 Zaprimljeno 01.04.2016.g. pod brojem Z-9291/2016 vezanouz B S(1.1)

ZABILIEZBA. RIESENIJE, FINA. KLASA: UP-I/110/07/15-01/8572. URBROJ: 04-06-
16-8372-19 11.03.2016. zabiljesuje se da je otvoren postupak predsiecajne nagodbe na
nekretninama VENEZIA NEKRETNINE D.0.0., OIB: 10405288612, UL. MANDRAC
26, NOVIGRAD.

30, Na suvlasni¢ki dio: 6 (17/1000)

0.1 Zapnmljeno 01.04.2016.g. pod brojem Z-9291/2016 Vewano us B 6 (113

ZABILJEZBA, RIESENJE, FINA, KLASA: UP-I/110/07/15-01/8572, URBROJ: 04-06-
16-8572-19 11.03.2016, zabiljcznje se da je otvoren postupak predsteéajne nagodbe na
nckretninama VENEZIA NEKRETNINE D.0.0.. OIB: 10405288612, UL MANDRAC
26, NOVIGRAD.

31. Na suvlasnicki dio: 7 (12/1000)

31.1 Zapnmljeno 01.04.2016.g. pod brojem Z-9291/2016 vezanouz B 7(1.1)

ZABILIEZBA, RIESENJE, FINA. KLASA: UP-I/110/07/15-01/8572, URBROJ: 04-06-
16-85372-19 11.03.2016. zabiljezuje se da je otvoren postupak predsieéajne nagodbe na
nekretninama VENEZIA NEKRETNINE D.0.0.. OIB: 10405288612, UL MANDRAC
26. NOVIGRAD.,

.;.";mi_-;én-.-l.n_.:.’_n: wrvadak (datum 1 vrijems 1zrade) 26.07.2019. 16:10:54 Stranica 26

P. 77 Colliers International




IZVJESTAJ O PROCJENI VRIJEDNOSTI, NOVIGRAD, HRVATSKA

1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificiram ZK ulozak
Katastarska opdina: 301949, NOVIGRAD Broj ZK uloika: 2402

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Tznos Primjedba
32, Na suvlasni¢ki dio: 9 (17/1000)
32,1 Zaprimljeno 01.04.2016.g, pod brojom Z-9291/2016 vezmo uz B9(11)

ZABILIEZBA. RIESENIE. FINA. KLASA: UP-I/110/07/15-01/8572. URBROJ: (4-06-
16-8572-19 11.03.2016. zabiljesuje se da je otvoren postupak predstedajne nagodbe na
nekretninama VENEZIA NEKRETNINE D.0.0.. OIB: 10405288612, UL. MANDRAC
26, NOVIGRAD.

33, Na suvlasnilki dio: 12 (18/1000)
331 Zaprimljeno 01.04.2016.g. pod brojem Z-9291/2016 vezanouz B 12411y

ZABILIEZBA, RIESENJE, FINA, KLASA: UP-I/110/07/15-01/8572. URBROJ: 04-06-
16-8572-19 11.03.2016, zabiljczuje se da je otvoren postupak predstetajne nagodbe na
nekretninama VENEZIA NEKRETNINE D.0.0.. OIB: 10405288612, UL MANDRAC
26, NOVIGRAD.

34, Na suvlasnitki dio: 13 (12/1000)
341 Zaprimljeno 01.04.2016.¢. pod brojem Z-9291/2016 vezano uz B 13 (1.1)

ZABILJEZBA. RIESENJE. FINA. KLASA: UP-1/110/07/15-01/8572. URBROJ: 04-06-
16-8572-19 11.03.2016, zabiljezuje se da je otvoren postupak predsieéajne nagodbe na
nekretninama VENEZIA NEKRETNINE D.0.0.. OIB: 10405288612, UL MANDRAC
26. NOVIGRAD,

35, Na suviasnitki dio: 14 (10/1000)
351 Zaprimljeno 01.04.2016.g. pod brojem Z-9291/2016 vezmo uz B 14(1.1)

ZABILIEZBA, RIESENIJE, FINA, KLASA: UP-1/110/07/15-01/8572. URBROJ: 04-06-
16-8572-19 11.03.2016, zabiljciuje se da je otvoren postupak predsicéajne nagodbe na
nekretninama VENEZIA NEKRETNINE D.O.O.. OIB: 10405288612, UL MANDRAC
26. NOVIGRAD.,

36, Na suvlasnitki dio: 15 (23/1000)

36.1 Zaprimljeno 01.04.2016.g. pod brojem Z-9291/2016 " o vezanowr B 1311y

ZABILJEZBA, RIESENIJE, FINA, KLASA: UP-I/110/07/15-01/8572. URBROJ: 04-06-
16-8572-19 11.03.2016. zabiljezujc sc da jc otvoren postupak predsiecaine nagodbe na
nekretninama VENEZIA NEKRETNINE D.0.0.. OIB; 10405288612, UL MANDRAC
26, NOVIGRAD.

37. Na suvilasniki dio: 16 (16/1000)
37.1 Zaprimljeno 01.04.2016.g. pod brajem Z-9291/2016 vezmwo e B 1641.1)

ZABILIEZBA. RJESENJE. FINA, KLASA: UP-I/1 10/07/15-01/8572. URBROJ: 04-06-
16-8572-19 11.03.2016. zabiljeZuje se da jc otvoren postupak predstecajne nagodbe na
nekretninama VENEZIA NEKRETNINE D.0.0.. OIB: 10405288612, UL MANDRAC
26. NOVIGRAD.

38. Na suvlasnicki dio: 17 (11/1000)
38.1 Zaprimljeno 01.04.2016.. pod brojem Z-9291/2016 vezano vz B 17 (1.1

ZABILJEZBA. RIESENJE. FINA. KLASA: UP-I/110/07/15-01/8372. URBROJ: 04-06-
16-8572-19 11.03.2016. zabiljezuje se da je otvoren postupak predstecajie nagodbe na
nekretninama VENEZIA NEKRETNINE D.0.0.. OIB: 10405288612, UL MANDRAC
26, NOVIGRAD.

39, Na suviasni®ki dio: 24 (10/1000)

Zemljisnohagizng ey wdak (datum i vigeme izrads) 26.07.2019, 16:10:54 Stramica; 27
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IZVJESTAJ O PROCJENI VRIJEDNOSTI, NOVIGRAD, HRVATSKA

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Venfioram /K ulozak
Katastarska opéina: 301949, NOVIGRAD Broj ZK uloska: 2402

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

B
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
391 Zaprimljeno 01.04.2016.2. pod brojem Z-9291/2016 vezanouz B 24 (1.1

ZABILJEZBA. RIESENIJE. FINA, KLASA: UP-I/110/07/15-01/8572. URBROJ; 04-06-
16-8572-19 11.03.2016. zabiljesuje se da je otvoren postupak predsiecajne nagodbe na
nekretninama VENEZIA NEKRETNINE D.0.0.. OIB: 10405288612, UL MANDRAC
26. NOVIGRAD.

40, Na suviasni¢ki dio; 25 (71/1000)
4001 Zaprimljeno 01.04.2016.g. pod brojem Z-9291/2016 vezano uz 125 (1.1)

ZABILJEZBA, RIESENIJE. FINA. KLASA: UP-I/110/07/15-01/8572, URBROJ: 04-06-
16-8572-19 11.03.2016. zabiljezuje sc da jc otvoren postupak predsietaine nagodbe na
nckretninama VENEZIA NEKRETNINE D.0.0., OIB: 10405288612, UL.MANDRAC
26, NOVIGRAD.

41, Na suviasnilki dio: 26 (75/1000)
41,1 Zapnmijeno 01.04.2016.g. pod brojem Z-9291/2016 vezano uz B 26 (1.1)

ZABILJEZBA, RIESENIJE. FINA. KLASA: UP-1/110/07/15-01/8572, URBROJ: 04-06-
16-8572-19 11.03.2016. zabiljczuje sc da jc otvoren postupak predstecajne nagodbe na
nekretninama VENEZIA NEKRETNINE D.0.0.. OIB: 10403288612, UL MANDRAC
26, NOVIGRAD.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljine knjige na datum 25.07.2019,

SEpeEE e rdatms 1 vipeme rrade 26.07.2019, 16:10:54 ) Stranica 2%




1ZVJESTAJ O PROCJENI VRIJEDNOSTI, NOVIGRAD, HRVATSKA

Prilog 3. lzvod iz katastarskog plana

]

i

_REPUBLIKA HRVATSKA NESLUZBENA VERZIJA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Pnblizno myjerlo 1spisa 1: 1000

Datum ispisa: 30.07.2019

F. 80 Colliers International




IZVJESTAJ O PROCJEN! VRIJEDNOSTI. NOVIGRAD. HRVATSKA

Prilog 4. RjeSenje o imenovanju sudskim vjeStakom

REPUBLIKA HRVAISKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGREBL

/‘::."L-:“. :"_:; Nikole Subica Arinshog 3
PREDSILDNIK SEUDA

RIESENIE

Prodecdnik suda Zupanijshog suda u Zagrebu. odlucujuéi povodom zahtjeva Bernarda

2 temelju Clanka 126, stavak 4. Zakona o sudovima ( Narodne Novine br, 28/13,
uveri s ¢l 120 Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br,
i 23/16).

rijedioje

Bernard Mahedié, dipling.arh. iz Zagreba, Kozardeva 34, ponovno se imenuje
samim sudskim vijestakom za ARHITEKTURU | PROCJENU NEKRETNINA na
vrijeme od Cetiri godine.

Obrazlozenje

Bernard MaheCi¢. podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim
viedtakom za arhitekturu i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je prilozio dokumente
propisane ¢l. 12. st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim viedtacima.

Nakon 3to je utvrdeno da ne postoje zapreke iz ¢l. 12, st 4. Pravilnika. rijeseno je kao
u izreci. -
PREDSH:DNIK SUDA
van Turudi¢, univ.spec.crim.

w

O tome obavijest:

. Bernard Mahe¢i¢

. Ministarstvo pravosuda
.U spis

I e

o o4
. 81
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IZVJESTAJ O PROCJENI VRIJEDNOSTI, NOVIGRAD, HRVATSKA

Prilog 5. Rje€nik hotelskih pojmova

Prosjetna iskoriStenost kapaciteta (Occupancy rate) raduna se kao odnos zauzetih i raspoloZivih
smijestajnih jedinica (soba), uvaZavajuéi broj oivorenih tj. radnih dana u mjesecu (radna iskoridtenost)
odnosno kao odnos zauzetih | raspoloZivih smjesiajnih jedinica (soba) uzimajuci u obzir kalendarske dane u
mjesecu (puna iskoristenost).

RaspoloZive smje$tajne jedinice (sobe) predstavijaju zbroj dnevnih raspoloZivih soba za sve dane u
mjesecu, umanjene za broj soba izvan funkcije.

Zauzete smjestajne jedinice (sobe) predstavljaju zbroj dnevnih zauzetih soba za sve dane u mjesecu.

Prihodi smjestaja ukljuuju neto prihode od iznajmijivanja ili podzakupa hotelskih soba i aparimana. Cesto
se naziva prihod ,Cistog" smjestaja. Frihodi smjestaja iskazuju se u neto iznosima, $to znadi da ne ukljuéuju
porez na dodanu vrijednost, provizije agencijama niti boravignu pristojbu. Ako su i soba (noéenje) i pansionska
hrana uklju€eni u prodajnu cijenu, potrebno je odvajiti prihode smjestaja od prihoda hrane, kako bi se mogli
iskazati odgovarajuci prihodi odjela.

Prihodi hrane i piéa se odnosi na neto prihod koji se ostvaruje prodajom hrane ukljuujuci prodaju kave,
miijeka, éaja i svjeZih (nepakiranih,cijedenih) sokova. Prihod ne ukljucuje porez i obuhvada kako a la carte
hranu tako i pansionsku hranu. Prihodi pi¢a ukljuuju neto prihode ostvarene prodajomn alkohoinih i
bezalkoholnih pi¢a (ne ukljuuju porez).

Ostali prihodi ukljucuju prihode odjela iz izvora razli¢itih od prihoda .cistog” smjestaja. Prihadi se iskazuju u
neto iznosima (ne ukljuéuju porez) a mogu biti: prihodi telekomunikacija. prihodi od osiguranja gostiju, prihodi
najma kongresne ili dvorane za sastanke, prihodi od pranja rubljz za goste. prihodi parkinga, prihodi
mjenjacnice, prihodi depoa te razni ostali prihodi odjela koji se generiraju | naplacuju na recepciji (osim prihoda
hrane i pi¢a i ostalih usluga placenih ,na sobu" koji pripadaju ostalim dalje navedenim odjelima). Takoder,
ova prihodovna stavka uklju¢uje neto prihode (bez poreza) koje nije bilo moguce iskazati kao prihod nekog
od gore navedenih odjela (prihodi od automata za igre ili prodaju, popusti na gotovinu, itd.).

Prosjetna cijena sobe (ADR - average daily room rate) predstavija ocdnos ostvarenih prihoda smjestaja i
zauzetih smjestajnih jedinica. Prihodi smjestaja se ostvaruju od iznamijivan;a scha il apartmana (na sat, dan
ili duZe) gostima. Kada se nudi usluga punog ili polupansiona, odnosno usluga nodenja | doruéka, potrebno
je ra&€laniti prihode ostvarene od usluga prehrane od prihoda ostvarenih od usluga smjestaja; u prihode
smjesdtaja ubrajaju se jo$ i naplaceni ili obracunati prihod smjestaja za goste koji nisu stigl u hotel (no shows),
zakasnjeli check out, i sl.

Prihod smjestaja po raspoloZivoj sobi (RevPAR - revenue per available room) predstavija odnos
ostvarenih prihoda smjestaja i broja raspolozivih smjestajnih jedinica.

Ukupni prihod po raspoloZivoj sobi (Trev PAR - total revenue per available room) predstavlja odnos
svih ostvarenih poslovnih prihoda hotela (prihodi smjedtaja, prihodi hrane i pica. prihodi wellness / SPA,
zdravstvenih usluga te sporta i rekreacije, prihodi kongresa, prihodi ostalih operativnih odjeljenja te prihodi
od) i broja raspoloZivih smjeétajnih jedinica.

Ukupni prihod po noéenju rezultat su svih ostvarenih prihoda u odnosu na ostvarena nocenja.

Bruto marza — predstavlja profit nakon oduzimanja trodkova poslovanja, izratunava se kao postotak od
ostvarenih prihoda (Gross operating margin).

EBITDA je dobit prije kamata, poreza i amortizacije (Earnings Before Interest Tax Depreciation and
Amortization). EBITDA marZa izraZzava se kao posiotak od ostvarenih prihoda.
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Rezervacije za FF&E - ukljucuju godisnji iznos rezervacije koji se odvaja za potrebe namjestanja i
odrzavanja hotela, a uklju€uje sav pomiéni namjestaj i drugu opremu koja nije vezana za strukturu gradevine
(FF&E - furniture, fixtures and equipment)
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Prilog 6. Pokazatelji troSkova gradenja
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9. CERTIFIKACIJE

Potvrdujemo da prema svim nasim saznanjima:
1. Cinjenice utvrdene u izvjestaju su istinite i tocne.

2. Navedene analize, misijenja i zakljucci temelje se na pretpostavkama | ogranidavajuéim uvjetima te su
naSe vlastite, nezavisne i nepristrane analize. misljenja i zakljucci.

3. Colliers International nema postojeci ili buduci interes vezan za predmetni projekt kao niti postojedi ili bududi
interes koji se odnosi na stranke ukljuéene u predmetnom projekiu,
4. Na$ angaZzman u projektu nije dogovoren na temelju vlasnikovih otekivanja o konatnim vrijednostima.

5. Nasa naknada za zavrSen: zadatak nije uvjetovana razvojem projekta, izvjestavanjem o unaprijed
odredenoj ili prizeljkivano] vrjedanosti koja pogoduje Klijentu, iznosu utvrdene vrijednosti, postizanjem
ugovorenog rezuitata Ili bilc xakvo; drugo; naknadnoj okolnosti koja se izravno nadovezuje na uobitajenu

upotrebu same prociene

6. Predmetna procienz s e t=mel) na zahtijevanoj minimalnoj ili konkretnoj vrijednosti, te ne sluzi za
ishodenje kreditz
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