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PODNESAK

U predmetu pod gore navedenim brojem, vodi se steajni postupak nad Spalldi d.o.0. u kojem

G19 u podrumu neto povr¥ine 18,52 m? i drvarnica oznake D15 y podrumu neto povrsine
0,71 m2, u grafitkom dijelu elaborata oznadena crvenom bojom (E-15).

Predmetna nekretnina Jje prodana mojoj stranci Katarini Keser, te je o istom saCinjen
kupoprodajni ugovor od dana 19.11.2013.¢g., ovjerenog potpisa zz prodavatelja-sada steCajnog
duZnika od javnog biljeznika Alkica Kolega Zubgi¢, broj: OV-17149/13 dana 20.1 1.2013.g.
Navedeni ugovor je konvalidiran i rjefenjem Ministrastva pravosuda Republike Hrvatske,
klasa: UP/1-940-01/13-01/ 152, urbroj: 514-04-02-14-05 od dana 13.03.2014.¢g. s obzirom da
je moja stranka strani drZavljanin.

Takoder navedena kupoprodaja je prijavljena poreznoj upravi i plaéen je porez na promet
nekretninama temeljem privremenog porezno g rjeSenja MFRH-Porezna uprava, Podru¢ni
ured Zadar, Ispostava Zadar, klasa: UP/I-41 0-20/2014-001/02065, urbroj: 513-007-13-
06/2014-0003 od 08.5.2014.g.

U privitku se dostavlja citirani ugovor, rjeSenje Ministarstva pravosuda, rjeSenje porezne
uprave i potvrda plaéenog boreza na promet nekretninama, kao i punomoc za zastupanje.

Naime, neosnovanim inzistiranjem da se radi o ste€ajnoj masi mogla bi nastati znatna
materijalna teta mojoj stranci ili treéim osobama $to smatram svrsishodnim izbjeéi na
vrijeme.

U Zadru, 28.05. 2019.¢.

Katarina Keser po pun.

JAD STRIKA
odvfeinik
ZADAR, Kla 9
tel. 02, 224-086, fax. 023/224-085
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ovlas¢ujem da me pravno zastupa (brani)

JADRE STRIKA, odvjetnik iz Zadra,
Klai¢eva 9/11, tel: 023/224-086, 213-246, fax: 224-085

w_ ¥1 STRNNoy __postupku koji se vodi
pred 1R ovasianm VDoV OERA NN
pod poslovnim brojem A L “Y b \ i{({\

na tuzbu (prijedlog, zahtjev, optuZnicu)

protiv

radi

Ovlascujem ga da me zastupa u svim mojim pravaim poslovima u sudu i izvan suda
kao i kod svih drugih driavnih organa te da radi zastite i ostvarenja mojih prava i na zakonu
osnovanih interesa poduzima sve pravne radnje i upotrijebi sva u zakonu predvidena
sredsiva, a narodito da podnosi tuzbe, prijedioge i ostale podneske, da dade u moje ime
nasljednu izjavu, te da za mene prima novac i noviéane vrijednosti i da o tome izdaje

potvrde.
Pristajem da ga za slucaj sprijecenosti zamijeni osoba Po njegovom izboru.
Za slucaj spora glede nagrade pristajem na nadleznost Opcinskog suda u Zadru.

U Zadru, 2018.
Punomo¢ dao:

I e>c=="riim

KATALI VA KESEPR







Spalldi d.o.o., oib: 59947319365, Zadar, Josipa Raciéa 4, zastupano po
direktoru Dinu Spalldiju, kao prodavatelj (u daljnjem tekstu: Prodavatelj),

“ -
1

Katarina Keser, oib: 22698845977, iz Kanade, Ontario, Toronto, 1412-360
Ridelle Ave., kao kupci (u daljnjem tekstu: Kupac), zakljucuju sljededi

»

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE

1. Ugovorne strane utvrduju da su dana 03.07. 2007.g. sklopile predugovor
o kupnji stambene jedinice br. A18-2007, ovjeren po javnom biljezniku Dariji
Grigillo Ramljak, broj: OV-7235/07 dana 03.07. 2007.g. kojim Prodavatelj
prodaje Kupcu nekretninu oznacenu kao 7748/148957 dijela cCest. zem.
1411 k.o. Zadar, u naravi kuéa i dvor povrSine 1406 m2, povezano sa
vlasni§tvom posebnog dijela u naravi stan oznake AlS u potkrovlju neto
povrS§ine 58,25 m2, garaznq mjesto oznake G19 u podrumu neto povrsine
18,52 m2 i drvarnica oznake D15 u podrumu neto povr§ine 0,71 m2, u
grafickom dijelu elaborata oznacena crvenom bojom (E-15).

Izmedu stranaka je nesporno da je Kupac isplatio Prodavatelju ukupnu
kupoprodajnu cijenu u iznosu od 180.000,00 eura, te je Prodavatelj odmah
neposredno nakon potpisa Predugovora u 2007.g. predao nekretninu Kupcu
u posjed u kojem se isti nalazi do danas.

Struktura kupoprodajne cijene je sljedeca:
Cijeﬁa gradevinskog zemljista, komunalne infrastrukture i pripreme (25%)

0.25 x 3090,13=772,53EUR/m2 x 58.25m2=45.000,00 EUR

Cijena é’fadévin’s‘ke vrijednosti stambene jedinice (75%)

0.75'x 3090,13=2137,60EUR/m2 x 58.25m2=135.000,00 EUR
Sveukupna cijena iznosi 180.000,00 EUR

Isto tako, izmedu stranaka je nesporno da Kupac radi valjanosti ovog
ugovora mora steCi suglasnost za stjecanje navedene nekretnine od
Ministarstva pravosuda Republike Hrvatske.

Ugovorne strane utvrduju da je predmetna nekretnina opterecena sa dvije
ovrhe na predmetnoj nekretnini, i to njenom procjenom, prodajom i
namirenjem iz postignute kupoprodajne cijene u Kkorist Musi¢ d.o.o. u
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steCaju radi naplate ukupnog iznosa od 3.534.338,79 kuna zajedno sa
pripadajucom kamatom i troskovima ovrSnog postupka, kao i u korist

{ Republike Hrvatske radi naplate iznosa od 408.957,63 kn sa zakonskom

zateznom kamatom na glavnicu duga od 14% pocev od 26.05. 2009.g. pa do
isplate kao i troSkova ovrSnog postupka, te da se izmedu stranaka vodi
parni¢ni postupak pred Opéinskim sudom u Zadru, broj: P-638/11 radi
isplate iznosa od 1.332.000,00 kn i sporednih potrazivanja.

2. Ovim ugovorom stranke izjavljuju da sklapaju ovaj ugovor kako bi
pokusali spasiti pravnu situaciju Kupca s ovom nekretninom odnosno
kupoprodajnom cijenom, te da ne mijenjaju nikakve dosad nastale pravne

medusobne odnose.
3. Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje predmetnu nekretninu.

4. Ve¢ isplac¢enu kupoprodajnu cijenu Prodavatelj ima pravo zadrzati samo
pod uvjetom da se Kupac uknjizi kao vlasnik predmetne nekretnine bez
ikakvih prava treéih osoba na predmetnoj nekretnini.

5. Prodavatelj dozvoljava Kupcu da na temelju ovog kupoprodajnog ugovora,
na svoje ime ishodi uknjizbu prava vlasni§tva predmetne nekretnine u
zemljiSnoj knjizi i evidentira se kao posjednik u katastarskom operatu.

6. Troskove skopCane sa sklapanjem ovog ugovora u cijelosti snosi Kupac,
kao i porez na promet nekretnina.

7. Ugovorne stranke procitale su ovaj ugovor i upoznale sadrzaj istog, te ga
potpisuju kao izraz svoje volje.

8. Ugovor je sastavljen u 2 (dva) istovjetna primjeraka, od kojih ugovorne
strane zadrzavaju svaka po 1 (jedan) primjerak.

U Zadru, 19.11. 2013. godine.

Prodavatelj: Kupac:
SPALLD] d.o.o0. KATARINA KESER

Josipa Ratida 4- ZADAR - ¥B 1741772
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Ja, Javni biljeZnik DARIJA GRIGILLO-RAMLJAK iz Zadra, Dalmatinskog sabora 2,
potvrdujem da je ovo preslik izvorne isprave:

Ugovor o kupoprodaji nekretnine, ovjeren kod Alkice Kolega Zub¢i¢, javnog biljeznika iz
Zadra pod posl.br. 0V-17149/13, dana 20.11.2013. godine

Isprava Ciji se preslik ovjerava je pisana mehani¢kim sredstvom pisanja. Ovjereni preslik se sastoji
od 3 (tri) stranice, a izdan je u 2 (dva) primjerka. Podnositelj isprave je JADRE STRIKA, ZADAR,
Zore Dalmatinske 4 A, osobna iskaznica br. 104865623, izdana od PU Zadarska.

JavnobiljeZni¢ka pristojba za ovjeru po Tbr.11 st.1 ZJP napladena u iznosu od 11,00 kn. Biljezi naljepljeni i ponisteni na
ispravi koja ostaje u arhivi.

JavnobiljeZni¢ka nagrada po ¢1.17 PPIT zaratunata u iznosu od 160,00 kn. Zaradunat trofak u iznosu od 5,00 kn po 37.
ZaraCunat PDV u iznosu od 41,25 kn. ‘

R,

TS
AP HETNS
BROI: OV-2521/14 %z}f‘ 2 by
U Zadru, 10.04.2014 a7 e
Ly i
L":_:

JAVNI BILJEZNIK
DARUA GRIGILLORAMLIAK
RIALLL

Tl

TITVIY :4:_;\.1.‘-'.«1.]:5'1 ST
An a&\@amov




e

= 0
<

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA

KLASA: UP/1-940-01/13-01/152
URBROYJ: 514-04-02-14-05

Zagreb, 13. ozujka 2014.

Na temelju ¢lanka 50. i 96, st 1. Zakona o opéem upravnom postupku (,,Narodne novine*.
broj 47/09.) i &lanka 357, st. 2. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,.Narodne
novine“, broj 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09..
153/09. 1 143/12.) u predmetu davanja suglasnosti za stjecanje prava vlasnistva nekretnine na

Obrazlozenje

Podnositeljica zahtjeva podnijela je zahtjev za stjecanje prava vlasnidtva nekretnine na
podruéju Republike Hrvatske, pobliZe oznadene u izreci ovog rjesenja.

Uz zahtjev su prilozeni: ugovor o kupoprodaji nekretnine, predugovor o kupnji stambene
jedinice br. Al15-2007, aneks predugovora o kupnji stambene jedinice br. A15-2007, uvjerenje
nadleznog tijela o pravnom  statusu nekretnine, izvadak iz zemljidne knjige, kopija
katastarskog plana, ovjerovljena preslika putovnice i vozake dozvole podnositeljice zahtjeva,
te punomo¢ za zastupanje.

Clankom 356. stavkom 2. Zakona o vlasnidtvy i drugim stvarnim pravima propisano je da
strane fizi¢ke i pravne osobe mogu ako zakonom nije drukéije odredeno, pod pretpostavkom
uzajamnosti, stjecati vlasnidtvo nekretnina na podru¢ju Republike Hrvatske, ako suglasnost za
to dade ministar nadlezan za poslove pravosuda Republike Hrvatske.

U VAT OO 0
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U postupku je utvrdeno da su podnositeljica zahtjeva drzavljanka Kanade, provincije Ontario.
Izmedu Republike Hrvgtske i Kanade, provincije Ontario, postoji uzajamnost glede stjecanja
prava vlasniStva nekretnina, ¢ime je ispunjena pretpostavka iz ¢lanka 356. stavka 2. Zakona o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima.

Nadalje je utvrdeno da u odnosu na predmetnu nekretninu ne postoje ograni¢enja za stjecanje
prava vlasniStva strane osobe propisana posebnim zakonima, te podnositeljica zahtjeva ima
valjani pravni temelj za stjecanje prava vlasnistva na toj nekretnini.

Slijedom navedenoga, ispunjeni su svi zakonski uvjeti za izdavanje traZene suglasnosti pa je
doneseno rjeSenje kao u izreci.

Upravna pristojba po Tar. broju 101. a. Tarife upravnih pristojbi Zakona o upravnim
pristojbama (,,Narodne novine*, broj 8/96., 77/96., 95/97.. 131/97.. 68/98.. 66/99.. 145/99.,
116/00., 163/03., 17/04., 110/04., 141/04., 150/05., 153/05., 129/06., 117/07., 25/08.. 60/08.,
20/10.,69/10., 126/11., 112/12., 19/13. i 80/13.) je naplacena.

Pouka o pravnom lijeku

Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor pred Upravnim
sudom u Splitu, Put Supavla 1, Split. Upravni spor se pokreée tuzbom koja se podnosi u roku
od 30 dana po dostavi ovog rjeSenja stranci koja podnosi tuzbu.

Tuzba se predaje neposredno Upravnom sudu u Splitu ili postom preporuceno. Tuzba se
podnosi u onolikom broju primjeraka koliko ima zainteresiranih osoba i jedan primjerak za
sud. Svakom primjerku treba priloZiti i prijepis ovog rjesenja.

. -MINISTAR
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@Odvjemik / |
Jadre Strika
Zadar, Klai¢eva 9,
2.)Ministarstvo financija,
Porezna uprava, Sredisnji ured,
Zagreb. Boskoviceva 5,
3.)Pismohrana.
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APIS IT - F603

REPURLTKA HRVATSKA
MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA UPRAVA
PODRUCNI URED ZADAR

ISPOSTAVA ZADAR

ZADAR, ANTE STARCEVICA 009 v

KLASA: UP/I-410-20/2014-001/C2065
URBROJ: 513-007-13-06/2014-0003
7ADAR, 08. svibnja 2014.
OIB: 226988453977

Ministarstvo financija - Porezna uprava, Podrucni ured ZADAR, Ispostava ZADAR, U postupku
utvrdivanja poreza na promet nekretnina, na temelju slanka 77. 1 89. Opdéeg poreznog zakona (Narodne novine
br. 147/08, 18/11, 78/12, 136/12 i 73/13), 1 Clanka 4. stavka 5. totke 8. Zakona o Poreznoj upravi (Narodne
novine br. 148/13) donosi

PRIVREMENO POREZNO RJE SENJE

Poreznom covezniku KATARINA KESER, KANADA TORONTO, ONTARIO, 360 RIDZLLE AVE 1412 utvrduje se
osnovica poreza na promet nekretnina u iznosu od 344.358,94 kn.
Na ovu osnovicu utvrduje se porvez na promet po stopi 5% u iznosu od 17.217,94 kn

Porezni obveznik duzan je platiti utvrdeni iznos poreza U roku od 15 dana od dana izvr3nosti
rjedenja u korist racduna: HR7610010051752028486 — porez na promet nekretnina, uz obveznu naznaku modela HR67
i poziva na broj odobrenja (primatelja) 22698845977,

Na nepravodobno uplaceni porez na promet nekretnina obradunavaju se 1 plac¢aju zatezne kamate.

7alba ne odgada izvrdenje rjeSenja.

Obrazlozenje

Ugovorom o kupoprodaji sklopljenim dana 13.03.2014. ostvaren je promet nekretnine/a izmedu poreznog
coveznika KATERINA KESER, CIZ: 2269%8845977, KANADA TORONIO, ONTARIO, 360 RIDELLE AVE 1412, XANADA kao
stjecatelja i

1, SPALLDI D.G.O., OIB: 59947318365, ZADAR, RaCICA JOSIPA 4

kac otuditelja.
Promet nekretnine/a smatra se predmetom oporezivanija u smislu ¢lanka 4. Zakona © vorezu na promet
nekretnina (Narodne novine, br. 68/97, 26,00, 153/02 1 22/11) .

Predmet oporezivanja je/su nekretnina/e koja/e u narzavi predstavlja/ju:

&.2.1411, u naravi stan u potkrovlju zgrade neto povrsine 58.25 mz2,
garano parkirno mjesto povriine 18.52 m2 i drvarnica neto povrsine 0.71 m2,
Slave Ragkaj, k.o. Zadar, za cijelo.

Udio poreznog obveznika u vrijednosti nekretnine iz isprave o stjecanju iskazana je u izrnosu od 1.377.435,78
kn od Gega vrijednost zemljiSta i iznos naknade zz komunalno uredenje zemljista prema odluci mjerodavnih
tijela iznosi 344.358, 94 k.

Porezni obveznik vrijavio je nastanak porezne cbveze Porezno] upravi dana 11.04.2014.

Osnovica poreza na promet nekretnina za novosagradene i isporudene nekretnine od dana primjene
Zakona o porezu na dodanu vrijednost (Narodne novine br. 73/13, 148/13; Rjesenje USRH 99/13) je vrijednost
zemljista i iznos naknade za komunalno uredenje zemljista prema odluci mjerodavnih tijela sukladno €1.25.
zakona o porezu na promet nekretnina (Narodne novine br.69/97, 26/C0, 153/02 i 22/11), koja je utvrdena
temeljem isprave o stjecanju u iznosu od 344.358, 84 ln. .

Porez na promet nekretnina utvrden je primjenom porezne stope od 5% sukladno ¢lanku 10. Zakona ©
porezu na promet nekretnina.

Rok za pladanje poreza propisan je Clankom 19, Zakona o porezu na promet nekretnina.

Na nepravodobno upladeni iznos poreza placa se zatezna kamata sukladno ¢lanku 116. Opéeg poreznog
zakona, Glanku 29. Zakona o obveznim odnosima (Narodne novine br. 35/0% i 41/08) i &lanku 3. Zakona o
kamatama (Narodne novine br. 954/04).

Porezri obveznik, u podneseno] prijavi poreza na promet nekretnina, naveo je &injenice temeljem
kojih je i odludeno kao u izreci ovog zjedenja pa se sukladno ¢lanku 89. Cpéeg poreznog zakona donosi
privremeno porezno rjeSenje.

Jalba ne odgada izvrienje rjedenja temeljem &lanka 167. stavak 2. Opéeg poreznog zakona.

Na temelju navedenog rijedeno je kao u izreci rjeSenja.
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

pProtiv ovog rieSenja moZe se podnijeti Zalva u roku 30 dana od dana primitka rjedenja. Zalkba se predaje ovo]
ispostavi Porezne uprave nepwsredno ili putem poste preporuleno odnosno moze se izjaviti i usmeno na
zapisnik,a podnosi se Ministarstvu financija, Samostalnom sektoru za drugostupanjski upravni postupak. Na
zalbu se placa 50,00 kn upravne pristojbe prema thr. 3. Tarife koja Je sastavni dio Zakona o upravnim
cristojpama (Narodne novine br. /96, 77796, 95/97, 131797, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00, 116/00, 106/03,
17/04, 110704, 141/04, 150/05, 153/05, 129706, 117/07, 25/08, 60/08, 20/1C, ©9/10, 126711, 112712, i%/1i3 1
80/13}).

. = VODPYELC ISPOSTAVE
Vesna:,. \ruhwir\:h

DOSTAVITI:
1. Stjecatelju nekretnine it
2. Ispostavi nadlefnoj prema prebivalistu otuditelija nekretnine
3. Pismohrani - ovdjie
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