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PREDMET: Izvije$ée u predmetu Ugovora F. Freliha

Sukladno odluci Suda sa izvje$tajnog ro¢ista od dana 03.03.2021.g., a po kojem je
steéajnom upravitelju nalozeno da utvrdi sve okolnosti vezane za Ugovor izmedu
ste¢ajnog duznika Grad lus d.o.o. i Franca Freliha izvjescujem Vas sliedece:

1. Ugovorom o kupoprodaiji ovjerenim kod javnog biljeznika Stefice Brozovi¢
Skrinjarié iz Zagreba br: OV-14235/14 od dana 28.11.2014.9.. Franc Frelih iz
Slovenije kupio je od Grad lus d.o.o. suvlasnicki udio stambene zgrade, Mandre, ul.
Jurja Dalmatinca 10, dio nekretnine i to: posebnog vlasnitkog dijela 5, trosobna
stambena jedinica u etazi potkrovlja, kao stan ,5“, koji se sastoji od dnevnog
boravka, kuhinje i blagavaonice, kupaonice, WC, dvije spavaonice, hodnika, stubista
i terase, ukupne povrsine 114,19 m2, te parkirno mjesto P3.

2. Navedenim Ugovorom kupoprodajna cijena iznosi 62.500,00 eura, koju cijenu je
kupac trebao odmah uplatiti. Uplata nije izvrSena na Ziro radun prodavatelja Grad lus
d.o.o. Nije utvrdeno je li uplata i kako izvrsena. Sukladno tadasnjim propisima, kupac
Franc Frelih bio je u obvezi sam prijaviti poreznoj upravi obvezu placanja poreza na
promet na kupljenu nekretninu, §to on nije napravio, niti uplatio porez.

3. Kupac u svojoj pismenoj obavijesti o izluchom pravu na kupljenu nekretninu, koju
je podnio 02.03.2021.g. istice kako je odmah nakon potpisa Ugovora u$ao u posjed
nekretnine koji i dalje drzi te da ga u tome do danas nitko nije ometao. Ovu tvrdnju
pobijaju ostali vlasnici stambene zgrade navodedéi da su oni uveli struju i vodu u taj



stan, platili krov, prozore, izolaciju, te platili komunalne doprinose i sl., a da u stan do
danas nitko nije imao pristup jer bi ga oni u tome bili sprijecili. Tvrde da su ve¢
jednom intervenirali preko policije kada je neki radnik trebao u stanu obaviti neke
popravke. Meni se kao stec¢ajnom upravitelju od otvaranja ste¢aja do podnosenja
prijave o izlu¢nom pravu dana 02.03.2021.g. nitko nije javljao u vezi tog stana.

4. Kupac Franc Frelih je dana 08.12.2014.g. podnio prijedlog za uknjizbu prava
vlasnistva, koji postupak je zaveden pod br: Z-3384/14, koji je odbacen Rjesenjem
br: Z-3384/14 uz obrazlozenje kako je osoba strani drzavljanin i nije mogao stjecati
nekretnine na poljoprivrednom zemljiStu, odnosno odbijen je iz ¢isto formalnih
razloga.

5. Kupac Franc Frelih je dana 15.11.2019.g. ponovo podnio prijedlog radi uknjizbe
prava vlasnistva te je po istom dana 24-.03.2020.g. doneseno Rjesenja kojim se
dozvoljava uknjizba prava vlasniStva u korist podnositelja i to 3/12 od 5/6 dijela
nekretnine zk¢ br: 3645/10, povrsine 452 m2 (dvoriste povrsine 317 m2 i stambena
zgrada Mandre, Ul. J. Dalmatinca 10, povrSine 135 m2) upisano u ZK ulozak 2666
KO Kolan.

6. Rjesenjem pod posl br: Z-27450/2019 od 20.01.2020.g. otvoren je pojedinadni
ispravni postupak, a oglas o otvaranju objavljen je na e oglasnoj plo¢i dana
20.01.2020.g. Saslusan je kao svjedok Marko Simonci¢ koji je izjavio kako je bio
direktor Grad lus-a d.o.o. te da je Franc Frelih kupio od Grad lus-a jedan stan u
potkrovlju zgrade, a koji u idealnom dijelu iznosi 3/12 dijela premetne nekretnine, te
da je kupac odmah po potpisivanju ugovora u cijelosti isplatio ugovorenu cijenu. Ovu
izjavu je Marko Simonci¢ dao dana 12.03.2020.g. na Op¢inskom sudu u Pagu.

7. Marko Simon¢ic¢ je dana 12.03.2019.g. putem maila potvrdio ste¢ajnom upravitelju
kako ¢e doci u Zadar ili Pag u prvom tjednu mjeseca travnja, kako bi mu predao
imovinu u vlasnistvu steCajnog duznika koja nije prodana (jedan stan u potkrovlju
zgrade) te dokumentaciju ste¢ajnog duznika.

8. Dana 17.03.2019.g. ponovno putem maila potvrdio je dolazak, te da ¢e ste¢ajnog
upravitelja obavijestiti o toénom datumu dolaska.

9. Dana 19.03.2019.g. Marko Simonci¢ poslao je putem maila Ugovor o kupoprodaiji
nekretnine, sklopljen dana 10.09.2014.g. po kojem je on od Grad lus-a kupio stan u
potkrovlju zgrade, a odnosi se u cijelosti na isti stan koji je 28.11.2014.g. kupio Franc
Frelih, te je podnio prijavu izlu¢nog prava na taj stan. Nakon toga vise se nije
odazivao na pozive ste€ajnog upravitelja.

10. Sto se ti¢e prijave trazbine vierovnika Marije MikSe i izjave koju je u svezi iste
dao Marko Simoncic, posve su razli¢ite. Dok u prijavi trazbine Marija Mik§a potrazuje
trazbinu kao stec€ajni vjerovnik u vrijednosti od 20.000,00 eura te kao razluéni



vjerovnik 530.000,00 kuna, a kao izluéni vierovnik podnijela je obavijest o izludnom
pravu na stan povrsine 52,98 m 2 i jedno parkirno mjesto, sve to na 5/6 zgrade u
visnistvu Grad lus-a d.o.0., a ona u isto vrijeme i dalje bi imala 1/6 cjeline, dotle
Marko Simonci¢ istiCe da je Mariju Mik$a isplatio za kupljeno zemljiste uplatom na
tekuci raun njezinog sina u cijelosti, osim iznosa od 20.000,00 eura, te da je
Ugovorom od 22.02.2013.g. Mariji Mik8a ustupio suvlasni¢ki omjer do 1/6 koji
predstavlja stan oznake S 4 na prvom katu V-apartmanskog objekta i s tim
kompenzirao isplatu zaloZznog prava u visini 20.000,00 eura sa oshovnog
kupoprodajnog ugovora od 02.06.2010.g. Ovakve izjave Marka Simongiéa doprinijele
su da Franc Frelih provede uknjizbu prava vlasni$tava na 3/12 od 5/6 dijela
nekretnine zk¢ br:3645/10.

11. Marko Simonci¢ kao bivsi viasnik ste¢ajnog duznika ne suraduje sa steajnim
upraviteliem i nije mu predao knjigovodstvenu dokumentaciju. Od osnutka poduzeéa
do otvaranja ste¢aja nije dostavljao nikakvu dokumentaciju poreznoj upravi. Sve
uplate za prodane stanove ( 4 stana) vr§ene su na Ziro ragun druge tvrtke u
vlasnistvu Marka Simonci¢a. Ukupno do danas tri puta se odazvao na poziv
stecajnog upravitelja i svaki puta davao samo lazne podatke.

Stecajni upravitel;

Ante Poljak






