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REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL

Poslovni broj: Z-4342/2025-12
Z-58138/2025

UIME REPUBLIKE HRVATSKE
RJESENJE

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu, po sudskoj savjetnici Nikolini Mazar, u
zemljiSnoknjiznoj stvari predlagateljice Gordane DPeri¢, OIB: 42763607806, Zagreb,
Prilaz baruna Filipovi¢a 28, koju zastupa punomocnica Teuta PalcCi¢, odvjetnica u
Zagrebu, Grge TuSkana 21, ovdje i radi odlu€ivanja o prigovoru podnositeljice
Republike Hrvatske, OIB: 52634238587, zastupane po Opcinskom gradanskom
drzavnhom odvjetniStvu u Zagrebu, Zagreb, Slavonska avenija 6, radi pojedina¢nog
ispravnog postupka, 17. travnja 2026.

rijesio j e
l. Odbija se prijava za upis pod brojem Z-4342/2025.

Il. Upucuje se predlagateljica Gordana DPeri¢ svoje navodno pravo ostvarivati u
parnici, u roku 30 (trideset) dana, tuzbom za ispravak.

[I. Prigovor podnositeljice Republike Hrvatske djelomi¢no se usvaja, dok se prijava
Republike Hrvatske odbija, pod brojem Z-58138/2025.

V. Upuéuje se Republika Hrvatska svoje navodno pravo ostvarivati u parnici, u
roku 30 (trideset) dana, tuzbom za ispravak.

Obrazlozenje

1. Predlagateljica je prijedlogom od 27. sije€nja 2025. predlozila sudu otvoriti i
provesti pojedinacni ispravni postupak u zk.ul.br. 10623 k.o. Vrapce, radi ispravka
upisa uknjizbom na posebnom dijelu oznake E-22 — stanu br.8 u suterenu povrSine
21,02 m2, Bartoliéi br. 53.

2. Prijedlogu su priloZeni: ugovor o kupoprodaji skladiSnog prostora broj 72/94,
ugovor o kupoprodaji nekretnina od 14. sijeCnja 1999., kupoprodajni ugovor od 27.
svibnja 2004., elaborat vjeStaka o izmjeri stanova, rjeSenje o izvedenom stanju,
potvrda Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove, gradevinska dozvola, a po
nalogu suda i identifikacija Cestica.

3. Kako je predlagateljica ispravama ucinila vjerojatnim pravo koje u njenu korist
nije upisano u zemljisSnoj knjizi, zbog opravdanog razloga za otvaranje pojedinacnog
ispravnog postupka (€1.208 st. 1. i 3. Zakona o zemljiSnim knjigama, "Narodne novine",
broj 63/19., 128/22., 155/23., 127/24. - dalje: ZZK-a), isti je otvoren rieSenjem od 16.
listopada 2025.
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4. U roku iz oglasa za podnoS$enje prijava i prigovora zaprimljen je pravodobni
podnesak Republike Hrvatske zaprimlijen pod brojem Z-58138/2025 kao prigovor i
prijava. Republika Hrvatska protivila se prijavi upisa predlagateljice navodeci u bithom
kako iz prilozenih isprava ne proizlazi da je predlagateljica stekla upravo posebni dio
oznake E-22, jer u ispravama nije naveden broj stubiSta ve¢ samo broj stambenog
objekta, ¢ime se ne moze to€no identificirati, jer predlagateljica dostavlja elaborat
vjeStaka o izmjeri stana za adresu Bartoli¢i 51, a trazi upis stana na adresi Bartoli¢i 55,
dok se stan upisan pod E-22 nalazi na Bartoli¢i 53, pa je potrebno dostaviti i suglasnost
svih suvlasnika predmetne zgrade. Zaklju¢no RH navodi da, kako predlagateljica nije
dokazala pravni slijed, da se na predmetnom posebnom dijelu kao vlasnica upise
Republika Hrvatska.

4.1. Predlagateljica se na navode iz prigovora Republike Hrvatske o itovala
podneskom od 9. oZujka 2026. (list 55-59 spisa) u kojem je ostala kod prijedloga sada
prijave, a navode iz prigovora u cijelosti osporila. U bithom je u ocCitovanju na listu 55-
59 spisa navela da je neprekinuti niz stjecanja dokazala, da se dostavljeni elaborat
odnosi upravo na garsonijeru sagradenu na k&.br. 6266/13, te ista Cini samostalnu
uporabnu cjelinu. Radi se o jednoj stambenoj zgradi s tri ulaza/stubista pod adresama
Bartoli¢i 51,53,55, a podrumski dio zgrade (suteren) proteZe se ispod svih triju stubista
¢ineci funkcionalnu cjelinu. U odnosu na suglasnost drugih suvlasnika, predlagateljica
je navela kako ista nije potrebna jer se ne radi o upisu novog posebnog dijela odnosno
uspostavi etaznog vlasnistva ve¢ samo ispravku upisa na postojecoj etazi. Zaklju¢no
je navela kako je sud izricito u rijeSenju o otvaranju pojedinacnog ispravnog postupka
utvrdio da je predlagateljica uCinila vjerojatnim pravo na predmetnom posebnom dijelu,
Cime smatra da je sud dao svoju ocjenu osnovanosti prijedloga.

5. Sud je proveo raspravu za ispravak 9. travnja 2026. u prisutnosti
punomocnice predlagateljice i predstavnice OGDO-a u Zagrebu koje zastupa
Republiku Hrvatsku. Pritom je punomoénica navela kako predlagateljica nije pristupila
na raspravu zbog bolesti, a na raspravi nije posjedovala medicinsku dokumentaciju o
tome koju bi prilozila u spis.

6. Prijava upisa predlagateljice je neosnovana.
6.1.Prigovor podnositeljice Republike Hrvatske je djelomi¢no osnovan.
6.2.Prijava podnositeljice Republike Hrvatske je neosnovana.

7. 1z zemljiSne knjige proizlazi da je u zk.ul.br. 10623 k.o. Vrap€e izmedu ostalog
upisan predmetni stan kao 22. suvlasnicki dio 0,68/100 etazno vlasnistvo (E-22) — stan
br. 8 u suterenu, povrSine 21,02 ¢m, Bartoli¢i br. 53, s upisanim pravom vlasnistva
trgovackog drustva Gortan-Visokogradnja d.d. Zagreb, Donje Svetice br.10.

8. U odnosu na prijavu predlagateljice:

Iz elaborata vjeStaka (na listu 5-11 spisa) proizlazi da je kao nekretnina
predlagateljice oznaceno spremiste u Zagrebu, Bartolici 55, tako je i iz samog ugovora
o kupoprodaiji skladiSnog prostora broj 72/94 na listu 25-29 spisa predmet ugovora jest
upravo skladisni prostor. U potvrdi Gradskog ureda na listu 17-18 spisa rije€ je o
nekretninama za koju je potvrda izdana koje se nalaze na adresi Bartoli¢i 51 i 55, i to
opisane kao garsonijere, dok je iz zemljiSnoknjiznog ulo$ka vidljivo (kao u to¢ki 7. ovog
obrazlozenja) da je predmetna nekretnina na kojoj je predlagateljica u konacCnici
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predloZila uknjizbu stan br.8 u suterenu na adresi u Zagrebu, Bartoli¢i 53 povrSine
21,02 ¢m. Niti povrSina koja je navedena u zemljiSnoknjiznom uloSku ne odgovara svim
povrSinama navedenim u ispravama na koje se poziva predlagateljica u ovom
postupku.

8.1. lako se pojedinacni ispravni postupak i vodi zbog ispravaka upisa, koji mu
je cilj i svrha, a priloZzene isprave ne moraju biti perfektne odnosno takve da bi
ispunjavale sve opcCe i posebne pretpostavke za odredeni zemljiSnoknjizni upis, vec je
prema ¢l.208.st.3. ZZK-a dovoljno sudu predoCiti isprave iz kojih proizlazi samo
vjerojatnost da predlagatelju pripada kakvo pravo, na temelju odredbe €l.209.st.4.
ZZK-a prijedlogu treba priloZiti isprave iz kojih proizlazi opravdanost pokretanja
pojedinacnog ispravnog postupka odnosno isprave kojima se dokazuje osnovanost
prijedloga i iz priloZenih isprava mora biti vidljiv temelj stjecanja nekretnine.

8.2. lz prethodno navedenog proizlazi da je za otvaranje pojedinacnog
ispravnog postupka dovoljno uciniti vjerojatnim neupisano pravo, dok je za usvajanje
prijave upisa potrebno postiéi veci stupanj — izvjesnost da je upravo osoba koja trazi
upis stekla pravo na upravo toj nekretnini za koju predlaze upis, a koje pravo moze biti
predmet ZK upisa.

8.3. Tako je i sud u rjeSenju o otvaranju pojedinacnog ispravnog postupka od
16. listopada 2025. (list 44-46 spisa) ocijenio samo je li predlagateljica u fazi otvaranja
postupka ucinila vjerojatnim pravo postoji li opravdani razlog da bi se postupak otvorio
i vodio po prijedlogu odnosno prijavi predlagateljice. Sud je zaklju€io kako je
predlagateljica stupanj vjerojatnosti u ovoj pravnoj stvari i postigla.

8.4. Medutim, u drugoj fazi postupka, odnosno za eventualno usvajanje prijave
upisa predlagateljica je bila duzna uciniti izvjesnim da je upravo ona stekla upravo onu
nekretninu za koju je predlozila ispravak upisa uknjizbom, $to je sud raspravio kako na
raspravi tako i u daljnjem tijeku postupka, ocjenjujuci dokaze i prema navodima iz
prigovora podnositeljice RH, te ni u kojem slu€aju nije ranije (odnosno pri otvaranju
pojedinacnog ispravnog postupka) prejudicirao odnosno odlucio o osnovanosti prijave,
kako to smatra i u podnesku navodi predlagateljica.

9. Na temelju ¢l.115.st.1. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima
(,Narodne novine“ broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17 — dalje: ZVDSP-a),
vlasnistvo se stjeCe na temelju valjanog pravnog posla kom je cilj stjecanje vlasnistva
gdje prelazi vlasnistvo s dotadasdnjeg vlasnika na stjecatelja na nacin odreden
zakonom.

10. Ocjenom dokaza u provedenom postupku sud je zakljuCio kako
predlagateljica nije dokazala da je stekla upravo nekretninu za koju predlaze upis,
buduéi da se u ispravama opis nekretnine kao i povrsina iste znatno razlikuju u
ukupnosti s razli€itim adresama odnosno oznakama ulaza iz pojedinih isprava te u
odnosu na aktualno stanje u zemljiSnim knjigama.

11. StoviSe, ni sama predlagateljica u podnescima nije jasno i to¢no odredila
kuéni broj u odnosu na koji bi se ulaz predmetni stan odnosio a odredenje da se stan
nalazi u podnozju ispod svih triju ulaza ostalo je samo na njenom navodu buduci da to
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ne proizlazi niti iz jedne od dostavljenih isprava, uz to sto je i Zivotno nelogi¢no da se
posebni dio vrlo male povrsine kao ova (21,02 ¢m) protezZe na toliku povrSinu u naravi.

11.1. Cinjenica da je predlagateljica neprekidna posjednica stana br.8 nije od
odlu¢nog znacaja za ovaj postupak, buduci da je to predmet za utvrdivanje stjecanja
prava vlasniStva dosjeloScu, Sto je iskljucCivo u nadleznosti parni¢nog kontradiktornog
postupka, gdje bi se, ako bi parniéni sud to ocijenio potrebnim, saslusavali svjedoci i
provodio ocCevid, ali ne i u zemljiSnoknjiznom postupku, nespornom, izvanparni¢nom
postupku, u kojem sud odluCuje prvenstveno na osnovu isprava (tako i Vrhovni sud
Republike Hrvatske, u rjeSenju broj Rev 346/2023 od 13. lipnja 2023.).

11.2. S tim u vezi, ni okolnost §to predlagateljica nije pristupila na raspravu nije
odlu¢na cCinjenica koja bi u slu¢aju njenog eventualnog sasluSanja mogla dovesti do
drugacijeg ishoda, jer dijelovi prigovora Republike Hrvatske nisu oni koje bi mogla
pobiti odnosno u svoju korist Cinjenice dokazati predlagateljica osobno svojim iskazom
na raspravi, buduci da se to€an polozaj stana utvrduje provodenjem drugih dokaznih
prijedloga, a ne samim sasluSavanjem stranke (ovdje predlagateljice). Stoga, a povrh
okolnosti koju je istaknula punomoc¢nica, da bi njeno sasluSavanje bilo otezano zbog
bolesti, sud nije provodio daljnje dokaze, nego je zaklju€io raspravu i donio rieSenje.

12. U odnosu na prigovor podnositeljice Republike Hrvatske:

Republika Hrvatska u bithom je u prigovoru navela kao u tocki 4. ovog
obrazlozenja (ovo radi izbjegavanja ponavljanja navoda), kod kojih je navoda ostala i
nadalje u postupku, te se nije posebno referirala na navode iz ocitovanja
predlagateljice od 9. ozujka 2026, koje je ocitovanje uredno zaprimila. Sud je
djelomi¢no usvojio prigovor Republike Hrvatske posebno u odnosu na dio da iz
prilozenih isprava ne proizlazi da je predlagateljica stekla upravo posebni dio oznake
E-22, jer u ispravama nije naveden broj stubiSta ve¢ samo broj stambenog objekta,
¢ime se ne moze to€no identificirati, jer predlagateljica dostavlja elaborat vjeStaka o
izmjeri stana za adresu Bartoli¢i 51, a trazi upis stana na adresi Bartoli¢i 55, dok se
stan upisan pod E-22 nalazi na Bartoli¢i 53, iz Cega proizlazi da predlagateljica nije
dokazala pravni slijed.

12.1. U odnosu na navod Republike Hrvatske da je u konkrethom slucaju
potrebna suglasnost drugih stanara, sud je isti odbio, u dijelu u kom predlagateljica
predlaZze uknjizbu prava vlasnistva na upisanom stanu br.8, a ne promjenom opisa
predmetnog stana odnosno upisom novog posebnog dijela za koji bi joj tada bila
potrebna suglasnost ostalih upisanih vlasnika, jer bi se radilo o prije svega potrebnom
razvrgnucu suvlasniStva te onda uspostavi etaznog vlasnistva na tom novom dijelu.

13. U odnosu na prijavu Republike Hrvatske:

Republika Hrvatska predloZila je zakljucno u svom podnesku od 10.
studenoga 2025., a s obzirom da predlagateljica nije dokazala pravni slijed, kao
vlasnicu predmetnog stana br.8 uknjiziti Republiku Hrvatsku. |z istog je vidljivo kako
Republika Hrvatska predlaze upis kao upis u postupku povezivanja, dakle, po
sluzbenoj duznosti, bez potrebe prilaganja isprava o stjecanju, ukoliko se u postupku
ne upiSe fizicka ili pravna osoba. Medutim, na pojedinaéni ispravni postupak ne
primjenjuju se odredbe Pravilnika o povezivanju zemljiSne knjige i knjige polozenih
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ugovora i upisu vlasnistva posebnog dijela nekretnine (etaznog vlasnistva) (,Narodne
novine“ broj 12/2013, 61/2018, 63/2019 — dalje: Pravilnik), kao Sto se, primjerice,
odgovarajucom primjenom prema ¢l.208.st.2. ZZK-a na pojedinacni ispravni postupak
odgovarajuce primjenjuju odredbe o sastavljanju ulozaka i ispravhom postupku u
postupku osnivanja i obnove zemljiSne knjige, stoga je, a u odnosu i na pravno
sljedniStvo upisanog trgovackog drustva u zk.ul.br. 10623 k.o. VrapCe, sud odbio
prijavu za upis Republike Hrvatske.

14. Slijedom navedenog, sud je na temelju odredbi €l.202.st.1. i €1.203. st.5.
ZZK-a rijeSio kao u tocki I. i lll. izreke, uz uputu suda da osobe svoje eventualno pravo
ostvaruju u parnici, tuzbom za ispravak (kao u tocki Il. i IV. izreke).

U Zagrebu 17. travnja 2026.
Sudska savjetnica
Nikolina Mazar

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv rjeSenja nije dopustena zalba, Sto ne sprjeCava ostvarivanje prava u parnici pred
sudom ili u postupku pred drugim nadleznim tijelom (¢l.202.st.3. ZZK-a).

Osobe Ccije prijave ili prigovori nisu usvojeni u cijelosti ili djelomi¢no, kao i one diji je
upis ili prvenstveni red upisa zemljiSnoknjizni sud svojom odlukom odredio izmijeniti,
nadopuniti ili izbrisati mogu svoje navodno pravo ostvarivati u parnici tuzbom za
ispravak (¢l.203.st.5. ZZK-a).

DNA:

1. Predlagateljica po punomocnici, uz rjeSenje o pristojbi za odluku

2. Republika Hrvatska, po OGDO-u u Zagrebu, Slavonska avenija 6
— na broj: Ip-D0O-2134/2025

3. GORTAN-VISOKOGRADNUJA d.d. Zagreb, Donje Svetice 10 — e-oglasna ploca
suda (8 dana);

4. AIPK Trgovina d.d. Zagreb, Samoborska cesta 134 — e-oglasna plo¢a suda (8
dana)

5. Z.M. Marelica d.o.0. Zagreb, Zemljakova 1 — e-oglasna plo¢a suda (8 dana)

Naziv Zajednicki  Naziv
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