INES MOSMONDOR, ste¢ajni upravitelj
u postupku nad TD ZAGORJE d.d. u stecaju,
A. Opolski br. 2, Varazdin
OIB: 69246918842, St-124 /2018

Nadlezni sud: Trgovacki sud u Varazdinu
Poslovni broj spisa: St-124/2018
Duznik: ZAGORJE d.d. u stecaju, OIB: 69246918842

Varazdin, Ankice Opolski br. 2

Pred Trgovackim sudom u Varazdinu pod brojem St-124 /2018, vodi se stecajni postupak nad
drustvom ZAGORJE d.d., OIB: 69246918842, otvoren 25.4.2018. godine, u kojem sam
postupku imenovana stecajnim upraviteljem, te sukladno ¢l. 89. Stecajnog zakona podnosim

Izvjesée stecajnog upravitelja o tijeku stecajnog postupka
i stanju stecajne mase za razdoblje od 25.4.2018. do 26.4.2023.
Broj 9 - Obrazac 18

I. Tijek stecajnog postupka u razdoblju od 25.04.2018. do 26.4.2023.

Posljednje izvjesée stecajnog upravitelja broj 8 izradeno je za razdoblje od 25.4.2018. do
11.11.2023. i objavljeno na portalu e-oglasna plo¢a 15.11.2022., u odnosu na koje je izvjesée uz
primjenu fiksnog tecaja konverzije od 7,5345, izvrseno slijedece:

1.1.  IzvrSeno je unovcenje 2 nekretnina za ostvarenu kupovninu od 4.563.848,00 kn i to:

a) nekretnina upisana u zk.ul. 16044 k.o. Omisalj-Njivice, kat. Cestica 10543 Njivice,
Suma, povrsine od 2730 m? <¢ija je procijenjena vrijednost iznosila 234.919,37
EUR/1.770.000,00 kn, prodana je kupcu TRANS AUTO d.o.0. za ostvarenu
kupovninu od 557.730,71 EUR/ 4.202.222,00 kn, koju kupovninu je kupac uplatio u
cijelosti na rac¢un stecajnog duznika i izvrsena je primopredaja nekretnine,

b) nekretnina upisana u zk.ul. 16044 (ranije zk.ul. 2848) k.o. Omisalj-Njivice, kat.cestica
10542 Njivice, Suma, povrsine od 676 m?, ¢ija je procijenjena vrijednost iznosila
58.265,31 EUR/439.000,00 kn, prodana je kupcu TERRA FIRMA d.d. za ostvarenu
kupovninu od 47.996,02 EUR/361.626,00 kn koju kupovninu kupac uplatio u cijelosti
iizvrSena je primopredaja nekretnine,

1.2.  rjeSenjem o dosudi od 8.0Zujka 2023. broj: 6 St-124/2018-236 dosudena je nekretnina
upisana u z.k.ul. 2848, kat.cestica 10840, Suma povrsine 3032 m?, ¢ija je procijenjena
vrijednost iznosila 631.760,57 EUR/4.760.000,00 kn kupcu - prvom razlu¢nom
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vjerovniku u prednosom redu Arkada-nekretnine d.o.o. za cijenu od 1.406.861,77
EUR/10.600.000,00 kn. Za predmetnu nekretninu nije jo$ izvrsena primopredaja to se
predlaze zakazivanje rocista za raspodjelu kupovnine,

1.3.  u razdoblju od 12.11.2022. do 26.4.2023. ostvareni su troskovi stecajnog postupka u
iznosu od 9.781,85 EUR/73.701,42 kn uvecani za pripadaju¢i PDV, koji se troskovi
odnose na:

- troskovi komunalne naknade Omisalj u iznosu od 2.444,14 EUR/18.415,37 kn,

- troskovi knjigovodstvenih usluga za mjesecne usluge i izradu zavr$nih
financijskih izvjestaja u iznosu od 1.858,12 EUR /14.000,00 kn,

- odvjetni¢ki troskovi u iznosu od 497,50 EUR/3.748,41 kn,

- troskovi usluga 143,34 EUR/1.080,00 kn,

- naknada i provizija banke u iznosu od 106,29 EUR/800,92 kn

- troskove prisilne naplate u korist SKDD u iznosu od 4.732,46 EUR/35.656,72 kn.

14. u razdoblju od 12.11.2022 do 26.4.2023. ostvareni su priljevi na ra¢un stecajnog

duZnika u iznosu od 52.514,82 EUR/397.933,36 kn i to:

- priljev od bankarskih kamata u iznosu od 51,70 EUR/389,55 kn,

- priljev od povrata PDV-a uiznosu od 56,06 EUR/422,42 kn,

- priljevi od naplate postupka ovrsenice Anice Prisli¢ u iznosu od 932,38
EU/7.025,01 kn,

- priljevi od naplate postupka ovrsenika Vnucec Vladimira u iznosu od 3.421,77
EUR/25.781,30 kn,

- priljevi od naplate postupka ovrSenika Sokol Biserka u iznosu od 218,23
EUR/1.644,22 kn,

- priljevi od povrata krivih doznaka u iznosu od 138,66 EUR/1.044,77 kn,

- priljev od uplate kupovnina u iznosu od 47.696,02 kn/361.626,00 kn.

1.5.  RjeSenjem Visokog trgovackog suda RH poslovni broj: 67 PZ-1085/2023-2 od
29.0zujka 2023. Odbijena je Zalba i odbacen je prigovor Anice Prisli¢ od 5. prosinca
2022. i 20. sijecnja 2023. na diobni popis,

1.6.  izradena su financijska izvje$¢a za poslovanje stecajnog duznika u razdoblju od
1.1.2022. do 31.12.2022. na kojima izvjeS¢ima je iskazan poslovni rezultat: dobit
poslovanja u iznosu od 2.933.728,54 kn te obveza poreza na dobit u iznosu od
278.379,83 kn i neto dobit nakon oporezivanja u iznosu od 2.655.348,71 kn (napomena:
navedeni rezultat je posljedica unovcenja dviju nekretnina tijekom 2022. godine iznad
procijenjene vrijednosti)
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1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

novcana sredstva na ra¢unu stecajnog duznika na dan 26.4.2023. iznose 1.257.705,34
EUR/9.476.180,92 kn;

zaprimljena je tuzba tuZitelja Marina Zubovica radi utvrdenja niStetnost ili ponistaja
ugovora o kupoprodaji nekretnine upisane u zk.ul. 16044 k.o. Omisalj-Njivice, kat.
Cestica 10543 Njivice, suma, povrsine od 2730 m2, a koja je prodana kupcu TRANS
AUTO d.o.o. kao drugom ponudacu nakon sto prvi ponuda¢ nije uplatio kupovninu
u roku. Postupak se vodi kod Trgovackog suda u Varazdinu pod poslovnim brojem
P-26/23. Poslan je odgovor na tuzbu te je zakazano rociste za dan 05.07.2023.godine;
za dan 05.05.2023. odredeno je rociste kod Opéinskog suda u Crikvenici, Stalna sluzba
u Krku radi ispravka suvlasni¢kih udjela u zk.ul. 2851, k.o. Omisalj-Njivice. Radi se o
nekretnini u vlasnistvu Marine Kamler, a koja je pogreskom kod izrade identifikacije
upisana u vlasnistvu stecajnog duznika;

za dan 11.05.2023. odredena je rasprava kod Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu,
zemljisnoknjizni odjel u zk ispravnom postupku prema prijedlogu Zlatka Grabara radi
upisa prava vlasni$tva na nekretnini koja je izgradena od strane pravnog prednika
ste¢ajnog duznika Gradevinskog kombinata Zagorje te prodana, medutim u
zemljisnim knjigama nisu izvrSeni upisi promjena;

dana 25.04.2023. godine kod Zupanijskog suda u Zagrebu odrzana je posljednja
rasprava u kaznenom predmetu broj K-Us-5/16, u kojem se stecajni duznik nalazi kao
V-okrivljeni, iznesena je obrana dok je rociste za objavu presude odredeno za 5.5.2023.

godine.

II. Stanje stecajne mase na dan 26.4.2023.

U odnosu na prethodno izvjeSée stecajnog upravitelja od 11.11.2022., nakon ostvarenih

priljeva od jamcevine, priljeva od naplate postupaka i povrata PDV-a, podmirenja troskova

stetajnog postupka, unovcéenja nekretnine iskazane kroz tocku 1.2. steCajnu masu na dan

26.4.2023. ¢ini slijedec¢a imovina:

a) 1neunovéena nekretnina

1) nekretnina upisana u zk. ul. 16044 (ranije zk.ul. 2848) k.o. Omisalj, kat. ¢estica 10835,

Njivice, park, povrsine od 292 m? procijenjene vrijednosti od 14.334,06

EUR/108.000,00 kn, za koju nakon 8 objavljenih oglasa nije bilo upita, to ¢e se ponovno

objavljivati po najniZoj vrijednosti sukladno odluci skupstine vjerovnika i to za iznos
od 36.000,00 kn / 4.778,33 EUR;

b) Potrazivanja za udjele i dionice
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Potrazivanja za udjele koja potraZivanja na dan 26.4.2023. odnose se na:

1) udjele u drustvo ZAGORJE Ltd d.o.o. Varazdin, Ankice Opolski 2, OIB: 65589120716,
koja vrijednost po reviziji vjeStaka iznosi 52.131,80 EUR/392.787,04 kn, za prodaju
kojih udjela su objavljena 6 oglasa o prodaji prikupljanjem pisanih ponuda. Do dana
izrade ovog izvje$ca nije zaprimljena ni jedna ponuda to je ponovno predan oglas za
prodaju objavljen na portalu Sudacka mreZa za najnizu vrijednost u iznosu od
26.067,62 EUR / 196.393,52 kn,

2) dionice Hotel Lav knjigovodstvene vrijednosti 0,00 kn i dionica AC Konzorcij
Varazdin knjigovodstvene vrijednosti od 156,03 EUR/1.175,60 kn.

c) Potrazivanja od kupaca
PotraZivanja od kupaca na dan 26.4.2023. iskazuju vrijednost od 7.643,91 EUR/57.593,07
kn koja se odnose na slijedece duznike:
- drustvo KION d.o.0., Dubrovacka 57, Split, u iznosu od 52.402,00 kn, a koje je

potrazivanje dospjelo 15.5.2016., isto je u zastari slijedom cega je vjerojatnost

naplate upitna te je potrebno izvrsiti uskladenje na 0,00 kn,

- sindikalna podruZznica Zagorje, Kapucinski trg 14, Varazdin, u iznosu od 2.841,07
kn, a koje je potrazivanje dospjelo 25.9.2018., isto je u zastari slijedom cega je
vjerojatnost naplate upitna te potrebno izvrsiti uskladenje na 0,00 kn

- drustvo ZAGORJE-KAMEN d.o.0., A. Opolski 2, Varazdin, u iznosu od 2.350,00
kn, a koje je potrazivanje dospjelo 1.3.2018., isto je u zastari slijedom cega je
vjerojatnost naplate upitna te potrebno izvrsiti uskladenje na 0,00 kn

U odnosu na gore navedena potrazivanja predlaze se donoSenje odluke na skupstini

vierovnika o uskladenju zbog nemoguénosti naplate.

c) Nov¢ana sredstva na ra¢unu

Na dan 26.4.2023. godine stanje novéanih sredstava na transakcijskom rac¢unu, koji stecajni
duznik ima otvoren u Podravskoj banci iznosi 1.275.705,34 EUR/9.476.180,92 kn.

ITI. Radnje koje ¢e se poduzeti u narednom razdoblju

Stecajna upraviteljica i dalje ¢e poduzimati radnje glede unovcenja imovine, te predlaze
dono3enje slijedec¢ih odluka:

1. prihvacdanje ovog izvjesca o tijeku stecajnog postupka za razdoblje od 25.04.2018. do
26.4.2023,,
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2. odredivanje rocista za raspodjelu kupovnine prodane putem elektronicke drazbe kod
Financijske agencije,
3. donosenje odluke o uskladenju nenaplativih potraZzivanja

U Varazdinu, 26.4.2023. Stecajni upravitelj
Ines MoSmondor

Digitalno
I n eS potpisao: Ines
v MoSmondor
Mosm patum:
2023.05.02

ondor 132
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