Spalldi d.o.o., oib: 59947319365, Zadar, Josipa Raciéa 4, zastupano po direktoru Dinu
Spalldiju, kao prodavatelj (u dalinjem tekstu: Prodavatelj),

Peter Bengt Kolisch, oib: 35789457660, Zadar, Slave Raskaj 14A, kao kupac (u daljnjem
tekstu: Kupac), zakljuéuju sljiedeci

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE

1. Ugovorne strane utvrduju da su dana 17.10.2007.g. skiopile predugovor o kupnji
stambene jedinice br. A3-2007, kojim Prodavatelj prodaje Kupcu nekretninu oznacenu
kao 6153/148957 dijela Gest.zem. 1411 k.o. Zadar, u naravi kuéa i dvor povrsine 1406
m2, povezano sa viasnistvom posebnog dijela u naravi stan oznake A3 y prizemlju, neto
povrSine 51,71 m2, garazno mjesto oznake G3 u podrumu neto povrsine 9,14 m2 i
drvarnica oznake D3 u podrumu neto povrsine 0,68 m2, u grafickom dijelu elaborata
oznacena crvenom bojom (E-3).

Izmedu stranaka je nesporno da je Kupac isplatio Prodavatelju sveukupnu Kupoprodajnu
cijenu u iznosu od 100,834.50 eura, te je Prodavatelj odmah neposredno nakon potpisa
Predugovora u 2007.g. predao nekretninu Kupcu u posjed u kojem se isti nalazi do
danas.

Konacna struktura kupoprodajne cijene za navedenu nekretninu je sljedeca:
Cijena gradevinskog zemljidta, komunalne infrastrukture i pripreme (25%)

a) 0.25x 1950 EUR = 487,50 EUR/m2 x 51.71m2 = 25.208,62 EUR
Cijena gradevinske vrijednosti stambene jedinice (75%)

b) 0.75 x 1950 EUR = 1.462,50 EUR/m?2 x 51.71m?2 = 75.625,88 EUR

Sveukupna cijena a) + b) iznosi 100.834,50 EUR.

Ugovorne strane suglasno utvrduju €injenicu da je danas, a nakon sklapanja kupoprodaje
predmetne nekretnine, predmetna nekretnina optereéena sa dvije ovrhe, i to danas
njenom procjenom, prodajom i namirenjem iz postignute kupoprodajne cijene u korist
drustva MUSIC d.o.0. u stecaju radi naplate potraZivanja u iznosu od 3.534.338,79 kuna
zajedno sa pripadajuéom kamatom i troskovima ovrsnog postupka (za koje se vode
odredeni sudski postupci), kao i u Korist Republike Hrvatske radi naplate iznosa od
408.957,63 kn sa zakonskom zateznom kamatom na glavnicu duga od 14% pocev od
dana 26.05.2009.g. pa do isplate kao i troSkova ovrdnog postupka.



2. Ovim ugovorom stranke izjavljuju da sklapaju ovaj ugovor kako bi pokusali spasiti
pravnu situaciju Kupca s ovom nekretninom, te da ne mijenjaju nikakve dosad nastale
pravne medusobne odnose.

3. Shodno ranije skloplienom i navedenom Predugovoru, ovim ugovorom Prodavatel]
prodaje, a Kupac kupuje predmetnu nekretninu.

4. Vec isplacenu kupoprodajnu cijenu Prodavatelj ima pravo zadrZati samo pod uvjetom
da se Kupac uknjizi kao vlasnik premetne nekretnine bez ikakvih prava treéih osoba na
predmetnoj nekretnini.

5. Prodavatelj dozvoljava Kupcu da na temelju ovog Kupoprodajnog ugovora, na svoje ime
ishodi uknjizbu prava vlasnistva predmetne nekretnine u zemljiSnoj knjizi i evidentira se
kao posjednik u katastarskom operatu, a sve u &ijem se posjedu nalazi sada vec 7
godina.

6. TroSkove skop&ane sa sklapanjem ovog ugovora u cijelosti snosi Kupac, kao i porez na
promet nekretnina.

7. Ugovorne stranke procitale su ovaj ugovor i upoznale sadrzaj istog, te ga potpisuju kao
izraz svoje volje.

8. Ugovor je sastavljen u 2 (dva) istovjetna primjerka, od kojih ugovorne strane
zadrzavaju svaka po 1 (jedan) primjerak.

U Zadru 20. studenog 2013.god.

Prodavatel;:
SPALLDI d.o.o.

LIS

Josipa Ralica 4+ ZADAR - M8 1T41T7”
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Ja, Javni biljeznik Alkica Kolega Zubgi¢ iz Zadra, Stjepana Radica 42-b,
potvrdujem da je stranka:

SPALLDI d.o.0., OIB 59947319365, sa sjedistem u Zadru, Josipa Raéica 4, s
MBS:110001764, zastupano po Dino Spalldi, OIB: 08564405331, Zadar, Obala Kneza
Branimira 4/a - ¢lan uprave - direktor, zastupa drustvo pojedinagno i samostalno, rod.
13. 08. 1979. godine, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br.
104134764, izdanu od Pu Zadarske, a Gije ovlastenje za zastupanje je utvrdeno uvdiom
u Glavnu knjigu Sudsakog registra RH na danasnji dan putem interneta,

u mojoj nazoénosti vlastoruéno potpisala ispravu.
Potpis na ispravi je istinit.

Javnobiljeznigka pristojba za ovjeru po Tbr.11 st.4 ZJP napladena u iznosu od 10,00 kn. Biljezi
naljepljeni i poniSteni na ispravi koja ostaje u arhivi.

Javnobiljezni¢ka nagrada po ¢1.19 PPIT zaradunata u iznosu od 30,00 kn. ZaraCunat PDV u
iznosu od 7,50 kn.

BROJ: OV-17151/13
U Zadru, 20.11.2013.
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Ja, Javni biljeznik Alkica Kolega Zubi¢ iz Zadra, Stjepana Radica 42-b,
potvrdujem da je ovo preslik izvorne isprave:

UGOVOR o kupoprodaji nekretnine - ovjeren potpis u ovom uredu 20.1 1.2013, pod
: poslovnim brojem OV-17151/13

Ovjereni preslik se sastoji od 3 (tri) stranice, a izdan je u 5 (pet) primjeraka. Podnositel]

isprave je DINO SPALLDI, ZADAR, Josipa Rati¢a 4, osobna iskaznica br. 104134764,

izdana od PU Zadarska.

Javnobiljezni¢ka pristojba za ovjeru po Tbr.11 st.4 ZIJP naplacena u iznosu od 20,00 kn. Biljezi naljepljenii |
ponisteni na ispravi koja ostaje u arhivi. ’
Javnobiljezni¢ka nagrada po ¢l.19 PPIT zaradunata u iznosu od 50,00 kn. Z
11,00 kn po 37. Zaracunat PDV u iznosu od 15,25 kn. o

ZA JAVNOG BILIEZNIKA
~SAVJETNIK

W AHRCTC

BROJ: OV-17152/13 /.
U Zadru, 20.11.2013
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REPUBLIKA HRVATSKA

D i i i
f” AL LOM
MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA UPRAVA

PODRUCNI URED ZADAR i <
ISPOSTAVA ZADAR _ QVL’m A %
ZADAR, ANTE STARZEVIEA 009

KLASA: UP/1-410-20/2013-001/06624
URBROJ: 513-007-13-06/2014-0006
ZADAR, 24. travnja 2014.
OIB: 05377673496

Ministarstvo financija - Porezna uprava, Podru@ni ured ZADAR. [spostava ZADAR, u postupku
utvrdivanja poreza na promet nekretnina. na temelju &lanka 77. 1 89. Opéeg poreznog zakona (Narodne novine
br. 147/08, 18/11, 78/12, 136412 i 73/13), i Elanka 4. stavka 5. tofke 8. Zakona o Poreznoj upravi (Narodne
novine br. 148/13) donos

PRIVREMENO POREZNO RJESENIE

Poreznom obvezniku BENGT PETER KOLISCH, ZADAR. SLAVE RASKAJ 14/A utvrduje se osnovica poreza na
promet nekretnina u iznosu od 192.333.93 kn.
Na ovu osnovicu utvrduje se porez na promet po stopi 5% u iznosu od 9.616,69 kn

Porezni obveznik duZan je platiti utvrdeni iznos pareza u roku od 15 dana od dana izvrinosti
rjesenja u korist racuna: HR7610010051752028486 - porez na promet nekretnina, uz obveznu naznaku modela HRG7
i poziva na broj odobrenja {primatelja) 05377673496

Na nepravodobno uplaceni porez na promet nekretnina obracunavaju se i placaju zatezne kamate.

Zalba ne odgada izvrienje rjedenja.

ObrazloZenje

Ugovorom o kupoprodaji sklopljenim dana 20.11.2013. astvaren je promet nekretnine/a izmedu pereznog
obveznika BENGT PETER KOLISCH, OIB: 05377673496, ZADAR, SLAVE RASKAJ 14/A kao stjecatelja i

1. SPALLDT D.0.0.. OIB: 59947319365, ZADAR, RACICA JOSIPA 4

kao otuditelja.
Promet nekretnine/a smatra se predmetom oporezivanja u smislu Elanks 4 Zakona o porezu nz promet
nekretnina (Narodne novine, br. 69/97, 26/00, 153/02 i 22/11)

.......

Predmet oporezivanja je/su nekretninase koja/e u naravi predstavija/ju:

Stan/apartman, ZADAR, SLAVE RASKAJ 14/A

K.0. ZADAR k.C.bp T4y

Ukupne povr3ine 61,53 m2 godina izgradnje: 2007

Infrastruktura:voda, struja, kanalizacija, dovrienost: dovrien

Stanje objekta:dobro,

stan u prizemlin oznake A3, neto povr¥ine 51.71 m2, garaZno mjesto 9.14 m2 i
drvarnica 0.68 mZ

> U iznosu od 769.335 .87
in

Udio poreznog obveznika u vrijednosti nekretnine iz isprave o stjecanj

emeé odluci mjerodavn

kn od fega vrijednost zemlji%ta i iznos naknade za komunzlng uredenje z
tijela iznosi 192.333,93 kn.

10] upravi dana 24.04 2014,
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odavnin tijela sukladno &7

zemljidta 1 iznos naknade za komunalno uredenje zemljist :
53702 7 22/11), koja je utvrdena

Zakona o porezu na promet nekretnina {Narodne novine &
temeljem isprave o stjecanju u iznosu od 192.333.93 kn

tope od 5% sukladno Clanku 10. Zakora

Porez na promet nekretnina utvrden je primjencm porezne s
porezu na promet nekretnina.
Rok za placanje poreza propisan je ¢lankom 19

ZU na promet nekretning
sukladno &lanku 116. G
05 1 41/08) i é&lanku 3

Na nepravodebno uplaceni iznos poreza placa s
zakona, Clanku 29. Zakona o obveznim odnosima (Narod
kamatama (Narodne novine br. 94/04).

Porezni obveznik, u podnesenoj prijavi poreza na
kojih je 1 odluCeno kao u izreci ovog rjefenja pa se sukl
privremeno porezno rjedenje.

Zalba ne odgada izvrSenje rjeSenja temeljem Ciank

Na temelju navedenog rijeSeno je kao u izreci rje
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

protiv oveg rjefenja moZe se podnijeti salba u roku 30 dana od dané primitka rjefenja. Zalba se predaje ovoj
ispostavi Porezne uprave neposredno 111 putem poSte preporuteno 0dnosno moje se izjaviti 1 usmeno na
zapisnik,a podnos1 se Ministarstvu financija. gamostalnom sektoru za drugostupanjski upravni postupak. Na
yalbu se placa 50,00 kn upravne pristojbe prema thr. 3. Tarife koja je sastavni dio Zakona o upravnim
pristojbama (Narodne novine br. 8/96, 77/96, 95/97, 131/97. 68/98, 66/99, 145/99, 30700, 116/00, 106/03,
17/04, 110/04. 141/04, 150/05, 153705, 129/06, 117/07, 25/08. 50/08, 20/10, 69/10, 126/11, 112/12, 19413 1
B0/13). .

VODITELJ ISPOSTAVE
esna E{uhwirth

DOSTAVITI:

1. Stjecatelju nekretnine 4
o Ispostavi nadleZznoj prema prebivalistu otuditelja nekretning,
3. Pismohrani - ovdje E
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REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Zadru
Borelli 9, 23000 Zadar

Poslovni broj: 50 P-2215/2019

U IME REPUBLIKE HRVATSKE
PRESUDA
T
RIESENIJE

Op¢inski sud u Zadru, po sucu toga suda Tatjani Domijan — Mrva, kao sucu pojedincu,
u pravnoj stvari tuZitelja Peter Bengt Kolisch iz Zadra, Slave Raskaj 14 A, OIB:
05377673496, zastupan po punomoéniku Jadri Strika, odvjetniku u Zadru, protiv tuZenika
Ste€ajna masa iza Spalldi d.o.0. iz Zadra, Josipa Ratica 4, (ranije OIB: 59947319365),
zastupana po ste¢ajnom upravitelju KreSimiru PeroSu iz Zadra, Ivana Gunduliéa 4 d, OIB:
37835605570, nakon odrzane glavne rasprave dana 18.studenog 2019. godine u nazo&nosti
punomocénika tuzitelja i zz ste€ajnog upravitelja, dana 20.studenog 2019.,

presudio je

Utvrduje se da je tuzitelj stekao valjanu pravnu osnovu za stjecanje prava vlasnistva
6153/148957 dijela Cest.zem. 1411 k.o. Zadar, u naravi kuéa i dvor povrSine 1406 m2,
povezano sa vlasniStvom posebnog dijela u naravi stan oznake A3 u prizemlju neto povrine
51,71 m2, garazno mjesto oznake G3 u podrumu neto povrSine 9,14 m2 i drvarnica oznake
D3 u podrumu neto povrSine 0,68 m2, u grafickom dijelu elaborata ozna¢ena crvenom bojom
(E-3), §to je tuzeni duzan priznati 1 trpjeti da tuZitelj na temelju ove presude ishodi upis prava
vlasni§tva navedene nekretnine u svoju korist, uz istovremeni upis brisanja tog prava sa imena
tuZenika, sve u roku 15 dana.

Eaie s il e
I Odbija se prigovor stvarne nenadleznosti Opcinskog suda u Zadru.

I NalaZe se tuzeniku da tuzitelju isplati parni¢ni troSak ovog postupka u iznosu od
42.637,50 kuna.

ObrazloZenje

Tuzitelj u tuzbi navodi da je temeljem ugovora o kupoprodaji nekretnina sklopljenim
sa Spalldi d.o.0. , OIB: 59947319365, dana 20.studenog 2013. godine, stekao valjanu pravnu
osnovu za stjecanje prava vlasnistva 6153/148957 dijela ¢est.zem. 1411 k.o. Zadar, u naravi
kuéa i dvor povrine 1406 m2, povezano sa vlasni§tvom posebnog dijela u naravi stan oznake
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A3 u prizemlju neto povrsine 51,71 m2, garazno mjesto oznake G3 u podrumu neto povrSine
9,14 m2 i drvarnica oznake D3 u podrumu neto povrSine 0,68 m2, u grafickom dijelu
elaborata oznafena crvenom bojom (E-3).U zemlji$nim knjigama je kao vlasnik upisan
Spalldi d.o.o. koji je u meduvremenu brisan u sudskom registru. Nad Spalldi d.o.o. otvoren je
likvidacijski, a zatim 15.0Zujka 2019. godine stecajni postupak nad Likvidacijska masa iza
Spalldi d.o.0., uz nalog da se u sudskom registru izvrsi upis Ste¢ajna masa iza Spalldi d.o.o.

Tuzenik u svom odgovoru na tuZbu navodi da je tuzba nedopustena. Tuzbom tuZitelj
zahtijeva provodenje upisa vlasni§tva na nekretnini koja je u vlasnistvu tuzenika. Kao temelj
navodi ugovor o kupoprodaji iste ovjeren kod javnog biljeznika dana 20. studenog 2013.
godine u kojem se navodi u ¢LI. da su kupac i prodavatelj sklopili predugovor 2007. godine
temeljem kojeg je prodavatelju navodno isplacena kupoprodajna cijena. NaglaSava Cinjenicu
da je prodavatelj ve¢ tada od sredine 2007. godine bio u stanju blokade poslovnih rauna iz
koje nikada nije izaSao. Nad pravnim slijednikom drustva Spalldi d.o.o. otvoren je stecajni
postupak rjeSenjem Trgovackog suda u Zadru od 15. ozujka 2019. godine. Odredbama
Stecajnog zakona ¢l. 171. st.1. odredeno je da se ne mogu valjano stjecati prava na dijelovima
imovine koja ulazi u steGajnu masu. Upis otvaranja ste¢ajnog postupka je takoder upisan u
zemljisne knjige temeljem navedenog rjeSenja. S obzirom na navedeno tuzba je nedopustena i
treba je kao takvu odbaciti. Nadalje, tuZenik da ne dostavlja nikakav dokaz o uplacenoj
kupoprodajnoj cijeni, a ako je ista uistinu i uplacena zbog cega je proteklo 6 godina od uplate
iste po predugovoru do sklapanja kupoprodajnog ugovora i joS dodatnih 5-6 godina do
pokretanja steajnog postupka u kojima tuzitelj nije ishodovao niti pokusao ishodovati
uknjizbu prava vlasnistva. To §to je nekretnina bila i jo§ uvijek je opterec¢ena zabiljezbom
ovrhe nije sprije¢avalo tuZitelja da provede uknjizbu, odnosno uknjizba koja se sada traZi
takoder bi bila opterecena istim razluénim pravima koja su upisana cijelo vrijeme od
potpisivanja priloZenih ugovora. Iz dostavljenog ugovora jasno je da je tuZitelj bio u
potpunosti upoznat sa poslovnim problemima prodavatelja i time je svjesno preuzeo sve rizike
koji su iz tih odnosa proizadli odnosno ¢&injenicu da se nad tuZenikom sada provodi stecajni
postupak. Samim kupoprodajnim ugovorom u ¢l.4. strane su ugovorile da kupac smije
zadrzati uplaéenu cijenu samo ukoliko kupac uspije provesti uknjizbu vlasnistva bez ikakvih
prava tre¢ih osoba $to o€ito nije uspio. Temeljem toga tuZitelj/kupac je trebao traziti povrat
plaéene kupoprodajne cijene od prodavatelja kad nije uspio u uknjizbi bez prava tre¢ih osoba .
Ako je kupac uopée isplatio cijenu prodavatelju on je ve¢ tada u trenutku isplate vjerojatno
bio u blokadi poslovnih ra¢una ili je u istu dospio nedugo nakon toga te nikad vise nije izaSao
iz iste i naravno da je povrat sredstava u takvoj situaciji nemogué. Blokade poslovnih rafuna
su takoder podatak koji svaki subjekt u poslovnim odnosima moZe lako provjeriti i tuZitel] je i
u tom dijelu svjesno preuzeo na sebe rizik bez trazenja ikakvih osiguranja i protugarancija. S
obzirom da je nad pravnim sljednikom vlasnika predmetne nekretnine Spalldi d.o.o., sada
Stetajna masa iza Spalldi d.0.0. otvoren ste€ajni postupak kojem je prethodio likvidacijski
postupak imovine brisanog druitva, a kojem je prethodio skraceni ste€ajni postupak pokrenut
krajem 2015. Godine, nakon neprekidne blokade poslovnih racuna u trajanju od 2997 dana u
kojem periodu tuZitelj nije razrijeSio svoje ugovorne odnose sa prodavateljem nekretnine, ne
postoji nikakav temelj da tuZitelj sada izvrsi nakon otvorenog stefajnog postupka sudskim
putem uknjiZbu koja nije dopustena prema odredbama SZ-a na imovini koja Cini ste¢ajnu
masu duznika i unovenjem koje se imaju namiriti razluéni i steajni vjerovnici unutar
steCajnog postupka.

Tuzitelj u odnosu na navode odgovora na tuzbu uzvraca da je tuzitelj nositelj izlunog
prava i njegova pozicija u steSajnom postupku uredena je ¢l. 147. SteCajnog zakona. U st.1.
navedenog &lanka stoji da ,,0soba koja na temelju kojega svoga stvarnog ili osobnog prava
moze dokazati da neki predmet ne ulazi u ste¢ajnu masu nije ste¢ajni vjerovnik. Njezino ce se
pravo na izdvajanje predmeta utvrdivati prema pravilima za ostvarivanje tih prava izvan
stetajnog postupka. Nadalje, suprotno tumadenju tuZzenika odredba ¢l.171.st.1. SteCajnog



3 50 P-2215/2019

zakona nije primjenjiva u ovom slu¢aju. Naime, tuzitelj je stekao valjanu pravnu osnovu za
stiecanje prava vlasnistva predmetne nekretnine puno ranije nego je otvoren ste¢ajni
postupak. Dakle, predmetna nekretnina nije steCajna masa, jer Je puno ranije nego je otvoren
steCaj ista prenesena tuZitelju, na §to je tuenik upozoren i od strane zakonskog zastupnika
prednika tuZenika i priloZeni su mu ugovori sa tabularnim izjavama da predmetna nekretnina
ne ulazi u steajnu masu i da Je upis u zemljisnoj knjizi neistinit. Zasto steCajni upravitelj
uporno odbija prihvatiti navedene Cinjenice nije jasno, no nije ni od utjecaja na ovaj postupak.
Postojanje zabiljezbe ovrhe od strane tree osobe na predmetnoj nekretnini ne utjeée na
valjanost raspolaganja tuZenika. Raspolaganje nekretninom nije zaprijeteno blokadom ratuna
tuzenika. Ukoliko tuZenik smatra ili zna da je ranije zz tuzenika odtetio drustvo tada tuZenik
moZe pokrenuti postupke protiv istog, no to nije predmet OVOg spora, niti se tide tuZitelja.
Nadalje, ¢ak i da tuzitelj nije platio kupoprodajnu cijenu, to ne znadi da nije stekao valjanu
pravnu osnovu za stjecanje prava vlasni§tva predmetne nekretnine. Naime, da tuZitelj nije
podmirio kupoprodajnu cijenu po kupoprodajnom ugovoru, tuFenik bj mogao zahtijevati
isplatu iste, no to nije stvar stvarnopravne ve¢ obveznopravne naravi. No tuzitelj je doista
podmirio kupoprodajnu cijenu i dobio klauzulu intabulandi, a $to ogito nije sporno ni
tuZeniku. Dakle, Spalldi d.o.o. je valjano raspolagao predmetnom nekretninom u korist
tuzitelja, makar optereéenom ovrhom u korist treée osobe koja i dalje opterecuje pravo
vlasniStva tuZitelja, no to nije prepreka pravu vlasnistva tuzitelja niti je zbog toga tuZenik
naknadno ostvario ikakva, a pogotovo stvarna prava na predmetnoj nekretnini. Cinjenica da je
tuZenik jo§ upisan u zemljidnoj knjizi kao vlasnik je samo neistinit upis za koji je i prije
pokretanja ste¢ajnog postupka znao zz tuZenika. Pozivanje tuzenika na Kklauzulu u
kupoprodajnom ugovoru da tuZenik smije zadrZati kupoprodajnu cijenu samo ako tuzitelj
postigne uknjiZbu prava vlasnigtva predmetne nekretnine neoptereéenu pravima treéih takoder
ne umanjuje stvarna prava tuZitelia na predmetnoj nekretnini temeljem kupoprodaje.
Navedena klauzula je ugovorena da u slu€aju zbog realizacije eventualnih prava trec¢ih osoba
iz vrijednosti predmetne nekretnine, tuZitelj se ne odride traziti povrat onog $to je dao. No,
tuZitelj nikada nije raskinuo predmetni  kupoprodajni ugovor niti je prijavio povrat
kupoprodajne cijene u steCajni postupak, niti su treée osobe realizirale svoja eventualna prava
na predmetnoj nekretnini. Ukoliko steCajni upravitelj smatra da je raniji zakonski zastupnik
ucinio nesto na §tetu tuzenika, tada je taj odnos predmet drugih eventualnih postupaka koji
nemaju veze sa tuziteljem, ved imaju iskljudivo sa tuZenikom i njegovim ranijim zz-om.
Nadalje pozivanje na predmet poslLbr. P-719/19 u kojem nalazimo u bitnom sliénu pravnu
situaciju navodi da se tamo sud, po misljnju tuzitelja pogre$no pozvao na odredbu ¢&1.167.
SteCajnog zakona gdje stoji da steCajni vjerovnici svoja prava mogu ostvarivati samo u
ste¢ajnom postupku, koja odredba nije primjenjiva ni u tom ni u ovom slu¢aju jer tuZitelj nije
steCajni vec izluéni vjerovnik. SteCajni vjerovnik najprije prijavljuje svoju trazbinu, zatim
sudjeluje u odlugivanju u steCajnom postupku , dok izluéni vjerovnik nema trazbinu prema
ste¢ajnoj masi niti ima ikakva prava u odlucivanju u steajnom postupku ve¢ kao i bilo koja
druga osoba ima pravo traZiti od suda izvan ste¢ajnog postupka da mu prizna njegova prava u
odnosu na stecajnog duZnika. To sve je i navedeno u citiranoj odredbi &. 147. Stecajnog
zakona.

Sud je tijekom postupka izvrsio uvid u ugovor o kupoprodaji nekretnine zakljuéen
izmedu Spalldi d.o.o. kao prodavatelja i Peter Bengt Kolisch kao kupca od 20. studenog 2013.
godine ovjeren kod javnog biljeznika Alkice Kolega Zubéié pod brojem ovjere OV-17151/13
dana 20.studenog 2013. godine (I.s.4-5), dodatak ugovora o kupoprodaji nekretnine zakljuéen
izmedu Spalldi d.o.0. kao prodavatelja i Peter Bengt Kolisch kao kupca dana 07. travnja 2014.
godine ovjeren kod javnog biljeznika Alkice Kolega Zubgi¢ pod brojem ovjere OV-4526/14
dana 07.travnja 2014. godine (l.s.6), preslik osobne iskaznice tuZitelja (Ls. 7), zk izvadak
(Ls.8), rjesenje Trgovatkog suda u Zadru posl.br. 2 St-86/2019-4 od 15.0zujka 2019. godine
(1.5.9-11), podnesak bivSeg zakonskog zastupnika zz Spalldi d.o.o. od 06.12.2017. godine
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(Ls.21-22), rjeSenje Trgovackog suda u Zadru posl.br. 2 St-86/2019-22 od 12.lipnja 2019.
godine (l.s. 23-25), privremeno porezno rjeSenje od 24. travnja 2014. godine (l.s. 27),
potvrda o upla¢enom porezu (l.s. 28).

Iz ugovora o kupoprodaji nekretnine zakljuen izmedu Spalldi d.o.o. zastupan po
direktoru Dinu Spalldiju, kao prodavatelju, i tuZitelja, kao kupca, od 20. studenog 2013.
godine, izmedu ostalog, slijedi da je predmet istog predmetni stan. Prema toéci 2. istog
izmedu stranaka je nesporno da je kupac isplatio prodavatelju sveukupnu kupoprodajnu cijenu
u iznosu od 100.834,50 Eur, te je prodavatelj odmah neposredno nakon potpisa predugovora
iz 2007. godine predao nekretninu kupcu u posjed u kojem se isti nalazi do danas.

Iz rjeSenja Trgovackog suda u Zadru posl.br. St-86/2019 od 15.0zujka 2019.godine
izmedu ostalog slijedi da se otvara steCajni postupak nad likvidacijskom masom iza Spalldi
d.o.o. Zadar dana 15.0Zzujka 2019. godine i istog trenutka rjeSenje o otvaranju stecajnog
postupka objaviti ée se na mreznoj stranici e-oglasna plo¢a sudova.

Iz podneska zakonskog zastupnika prednika tuZenika od 06.prosinca 2017. godine
(1.s.21-22), slijedi da sukladno objavljenom oglasu kojim su pozvani vjerovnici da u
predmetnom postupku prijave svoje traZbine prema brisanom drustvu, bivii zakonski
zastupnik brisanog drusStva-Dino Spalldi obavjeStava imenovanog likvidatora o postojanju
izlu¢nih prava na sljedecoj imovini koja se u knjigama jo§ uvijek vodi na ime brisanog
subjekta, izmedu ostalog, i to suvlasnicki udio od 6153/148957 dijela na k.¢. 1411 k.o. Zadar
s kojim je povezano etazno vlasni$tvo s oznakom E-3, zk.ul 13297, je u stvarnom vlasnistvu
Petera Bengta Kolischa, OIB: 05377673496, sukladno sklopljenom predugovoru iz 2007. i
sukladno sklopljenom ugovoru o kupoprodaji nekretnine kojeg je navedeni sklopio s brisanim
dru§tvom u Zadru dana 20. studenog 2013. godine kao i dodatku navedenom ugovoru,
sklopljenom u Zadru dana 07. travnja 2014. godine. Navedeni stan oznake E3, je u stvarnom
vlasni$tvu 1 posjedu navedene stranake. Navedena stranka je za stan u potpunosti namirila
trazbinu prema brisanom subjektu, platila poreze za isti, te ga koristi od 2007. godine.

Iz provedenih dokaza u postupku je utvrdeno da su tuzitelj, kao kupac, i prednik
tuzenika, kao prodavatelj, sklopili pismeni ugovor o kupoprodaji nekretnine od 20.studenog
2013. godine (l.s.4-5) te dodatak istog ugovora od 07. travnja 2014, godine (1.s.6), predmet
kojeg je bila sporna nekretnina te koji ugovor je u cijelosti realiziran. Tuzitelj je isplatio
kupoprodajnu cijenu te po kupnji stupio u posjed predmetne nekretnine, kako to slijedi i iz
samog ugovora o kupoprodaji nekretnine (l1.s.4-6), te dopisa Dina Spalldija, zakonskog
zastupnika prednika tuZenika od 06.prosinca 2017. godine (1.s.21). U pravu je tuZenik kada
navodi da je tuZitelj stekao valjanu pravnu osnovu za stjecanje prava vlasni$tva predmetne
nekretnine puno ranije nego je otvoren ste€ajni postupak. Dakle, predmetna nekretnina nije
stetajna masa, jer je prije, nego je otvoren stetaj, prednik tuZenika valjano raspolagao
predmetnom nekretninom u korist tuzitelja. Pozivanje tuZenika na klauzulu iz tocke 4. u
kupoprodajnom ugovoru da tuZenik smije zadrzati kupoprodajnu cijenu samo ako tuZitelj
postigne uknjiZzbu prava vlasniftva predmetne nekretnine neoptereenu pravima trecih,
takoder ne umanjuje stvarna prava tuzitelja na predmetnoj nekretnini temeljem kupoprodaje,
ved se stoviSe, njome osiguravaju prava samog tuzitelja.

Analizom provedenih dokaza u postupku je utvrdeno da je tuzitelj stekao vlasniStvo na
temelju valjanog pravnog posla kojemu je cilj stjecanje vlasnistva s dotadasnjeg vlasnika na
stjecatelja, temeljem odredbe &1.115.st.1.Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima (NN
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 166/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, dalje: ZV).

Sud je odbio daljnje dokazne prijedloge tuzitelja buduci smatra Cinjeni¢no stanje
dovoljno utvrdenim i razja$njenim za donoSenje odluke u ovoj pravnoj stvari, a takoder u
skladu sa na¢elom ekonomic¢nosti postupka.

TuZenik je na pripremnom ro€istu od 07.studenog 2019. godine istaknuo prigovor
nenadleZnosti ovog suda pozivom na odredbe ¢l. 34.b.t.5. ZPP-a. Tuzitelj je u odnosu na
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istaknuti prigovor nenadleZnosti uzvratio da je isti neosnovan obzirom da se tuZenik veé
upustio u raspravljanje u glavnoj stvari. Prema odredbi &1.17. st.1. ZPP-a sud se mo¥e po
sluzbenoj duznosti oglasiti stvarno nenadleznim najkasnije do upustanja tuZenika u
raspravljanje o glavnoj stvari. Prema st.2. istog &lanka u povodu prigovora tuZenika o stvarnoj
nenadleznosti sud se moZe oglasiti stvarno nenadle?nim samo ako je tuZenik taj prigovor
podnio najkasnije do upustanja u raspravljanje o glavnoj stvari. U konkretnom slu¢aju tuZenik
je prigovor stvarne nenadleZnosti istaknuo nakon upustanja u raspravljanje o glavnoj stvari,
dakle, protivno odredbi ¢1.17.st.2. ZPP-a.

Odluka o trosku temelji se na odredbi &l. 154. st. 1. ZPP-a, a u skladu s Tarifom o
nagradama i naknadi troskova za rad odvjetnika, koji troSak za zastupanje tuZitelja po
punomo¢niku iz redova odvjetnika je valjalo priznati i to za sastav tuZbe i sastay podneska od
0O4.studenog 2019. godine po Tbr.7.t.6 u iznosu od 746 bodova, zastupanje na rocistu
07.studenog 2019. godine po Tbr.9.t.2. u iznosu od 373 bodova, zastupanje na roéistu od
18.studenog 2019. godine po tbr.9.t.1. u iznosu od 746 bodova, sve uvecano za vaseéi PDV
Sto ukupno iznosi 32.637,50 kuna, §to uveéano za sudsku pristojbe za tuzbu u iznosu od
5.000,00 kuna i sudsku pristojbu za presudu u iznosu od 5.000,00 kuna, predstavlja
sveukupan iznos od 42.637,50 kuna.

Slijedom svega iznijetog valjalo je odlugiti u pravorijeku ove odluke.

Zadar, 20. studenog 2019.

Sutkinja

Tatjana Domijan — Mrva,v.r.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ove presude dopustena je Zalba u roku od 15 (petnaest) dana od dana objave
iste. Zalba se podnosi putem ovog suda nadleznom Zupanijskom sudu, pismeno u 3 (tri)
istovjetna primjerka.

DNA:
1. Tuzitelju po punomocniku Jadri Strika, odvjetniku u Zadru,
2. Tuzeniku po ste¢ajnom upravitelju Kresimiru Perou iz Zadra, Ivana Gunduliéa 4 d.

Za to¢nost otpravka-ovlasteni sluZbenik
Kristina Sikiri¢

Nakon pravomoénosti:
Ministarstvu financija, Poreznoj upravi Zadar.



