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1. Marina Ninkovi¢, OIB:79813147418, Srima lll 75, 22211 Vodice;-—---———--=mmmmmrmm oo o oo oo oo
2. Milomir Ninkovi¢, OIB:27728113290, Kralja Tomislava 151, 31431 Cepin, (dalje u tekstu
zajednicki, Najmodavci” )——-——-—----se e oo e

3. Mandalena Wolgast Zivkovi¢, OIB 44340874331, Niehler Str. 438, 50735 Kéin, (dalje u tekstu ,Najmoprimac”)-
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A zajedno kao ,Ugovorne stranke

Sklopile su danas u Zagrebu sljededi S R S SR e L

UGOVOR O NAJMU NEKRETNINE (STANA)
PREDMET UGOVORA
Clanak 1.

(1)Ugovorne stranke suglasno utvrduju da su Najmodavci suvlasnici | to svaki % dijela slijedecih nekretnina:—--—-

e 28 m2 suvlasnici dijela nekretnine na etainom vlasnistvu {E-118) oznacene kao Cestica br. 507, zk.ul.br:
159, k.o. Grad Zagreb u naravi stambeno — poslovna zgrada br: 186 fi 184/A i dvoriste, llica sveukupne
povriine 2304 m2 od ¢ega stambeno poslovna zgrada br. 184 i 184/a povriine 1119 m2 i dvoriite
povriine 118 m2 s kojim je povezano vlasnistvo posebnog dijela nekretnine i to: éetverosobni stan
oznake B7-48, u potkrovlju objekta koji se sastoji od ,ulaznog dijela, dnevnog boravka sa kuhinjom |
blagovaonicom, dvije ostave, wc-a, hodnika, dvije kupaonice i tri sobe ukupne povrdine 121 m2 s
loggiom, natkrivenom terasom i nenatkrivenom terasom ukupne povriine 111,79 m2 sveukupne
povriine 233,30 m2 u etainom elaboratu sve oznaceno Zutom bojom-——-———rmrmr e

= 21/10000 suvlasnickog dijela nekretnine (etaino vlasnistva E-4) oznaceno kao katastarska cestica broj
507, zk.ul.br. 159 k.o. Grad Zagreb, u naravi stambeno — poslovna zgrada br. 184/1 1 184/A i dvorigte, llica
sveukupno povriine 2304 m2, od tega stambeno-poslovna zgrada br. 184/1 i 184/A povréine 1119 m2 i
dvoriste povriine 1185 m2 s kojim je povezano vlasnistvo posebnog dijela nekretnine i to: garaino
mjesto GM 4 u podrumu objekta povrsine 16,29 m2 u etaznom elaboratu oznaceno zelenom bojom-----

s 22/10000 suvlasnitko dijela nekretnine (etainog vlasnidtva E-5) oznaleno kao kat. Cestica br. 507,
zk.ul.br. 159,, k.o. Grad Zagreb, u naravi stambeno - poslovna zgrada broj 184/1 i 184/A povréine 1119
m2 i dvoriste povriine 1185 m2 s kojim je povezano vlasnistvo posebnog dijela nekretnine i to: garaino
mjesto GM 5 U PODRUMU OBJEKTA POVRSINE 16,54 M2 u etaznom elaboratu oznaceno crvenom bojom
Sve upisano u zemljiSnim knjigama opcinskog gradanskog suda u Zagrebu u zemljisno knjizni odjel Zagreb
(dalje u tekstu zajednicki kao: (Nekretnina / Nekretnine / Stan), - e

(2) Najmodavci daju a Najmoprimac prima u najam Stan iz stavka 1. ovog Clanka zajedno sa svim zajednigkim
uredajima i zajednickim prostorijama koji sluZe za redovito koriitenje Stana iz stavka 1. ovog Clanka.—-------—--m-m

{3) S obzirom na stanje Stana u trenutku prestanka ovog Ugovora odnosno u trenutku iseljenja Najmoprimac iz
predmetnog Stana, Ugovorne strane suglasne su da se zavréno stanje prostora / Stana, konstatira odgovarajucim
Primopredajnim zapisnikom koji ¢e potpisati sve Ugovorne stranke prilikom predaje / povrata stana u posjed
Najmodavea----------acmmmmmncm e  —— ---
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TEMELINA UTVRBENIJA | JAMSTVA

Clanak 2.

(1) Najmodavci izjavljuju i jamée Najmoprimcu da su isti vlasnici i posjednici predmetnog Stana, te da su isti
ovlasteni predmetni Stan dati u najam, te shodno navedenom jamée Najmoprimcu da su u vrijeme sklapanja
Ugovora Stan nije dan u najam tre¢im osobama, niti je tre¢im osobama dano bilo kakvo pravo na predmetnom
Stanu koje isklju¢uje umanjuje i ogranicava prava Najmoprimca sukladno ovog 0 T —

(2) Najmodavci su obavezni nadoknaditi Stetu Najmoprimcu koji se pouzdao u istinitost prethodnih izjava i jamstva
Najmodavce iz stavka 1. ovog clanka ukoliko bi Najmoprimac pretrpio étetu pouzdajuci se u istinitost navedenih
izjava i jamstava. e e e

TRAJANJE UGOVORA
Clanak 3.

(1) Ovaj Ugovor o najmu Ugovorne stranke sklapaju na rok / u trajanju od 12 (slovima: dvanaest) mjeseci,
zapotevii od dana 01.10.2025. (prvog listopada dvijetisucedvadesetpete) godine pa zakljutno sa danom
01.10.2026. (prvog listopada dvijetisuéedvadesetieste) godine.-------—m---r-vrem-v — --

(2) Ugovorne stranke Suglasne su da ¢e ovaj Ugovor smatrati presutno obnovljenim za naredno razdoblje trajanja
od 1 (slovima:jedne) godine, ukaliko niti jedna Ugovorna stranka najmanje 30 (slovima:trideset) dana prije isteka
ugovorenog vremena ne obavijesti u pisanom obliku drugu Ugovornu stranku da ne namjerava sklopiti Ugovor na
odredeno vrijeme za jednako razdoblje trajanja s time da je u navedenom slu€aju Najmoprimac obavezan iseliti
iz predmetnog Stana protekom roka na koji je Ugovor sklopljen, te predati posjed Stana Najmodavcima slobodan
od svih osoba i stvari Najmoprimca u ispravnom stanju uzimajuéi u obzir normalnu i redovitu uporabu Stana i
prateCe opreme i uredaja za odobrenu namjenu, a sve u skladnu s odredbama ovog Ugovora.---————memmeeee .

(3) Ako Najmodavci Zele Sklopiti ugovor o najmu Stana za daljnje razdoblje ali prema izmijenjenim uvjetima duini
su 0 tome obavijestiti Najmoprimca u roku i na naéin iz stavka 2. ovog Clanka-=———e—m e

{4) Ako Najmoprimac u roku od 15 (slovima:petnaest) dana od primitka obavijesti iz stavka 3. ovog Clanka ne
prihvati ponudu smatra ¢e se da ne Zeli sklopiti ugovor za daljnje razdoblje te je u tom slu¢aju u obvezi iseliti iz
predmetnog Stana u roku od 90 (slovima devedeset) dana od dana primitka obavijesti iz stavka 3. ovog Clanka, te
predati posjed Stana Najmodavcima slobodan od svih osoba i stvari Najmoprimca u ispravnom stanju uzimajuci
u obzir normalnu i redovitu uporabu Stana i pratece opreme i uredaja za odobrenu namjenu a sve sukladno
odredbama ovog Ugovora.-------- - -

(5) Za vrijeme trajanja roka za iseljenje Najmoprimca sukladno odredbama ovog Clanka primjenjuju se na
odgovarajuci nacin odredbe Clanka 13. stavka 7. i stavka 8. 0VOg UgOVOIa -~ oo

NAJAMNINA
Clanak 4.

(1) Za vrijeme trajanja ovog Ugovora o najmu, Ugovarne stranke ugovaraju najamninu u iznosu od 1.700,00 EUR
(slovima:tisucusedamstoeura) - — - - — e mmmaees

(2) Najmoprimac je duzan plaéati najamninu za svaki tekuéi mjesec najkasnije do svakog 5. (slovima: petog) u
tekucem mjesecu uplatom na raéun najmodavca Marine Ninkovié IBAN: HR55236000031161435860tvoren kad
Zagrebacke banke d.d. -——-- S e

det L



(3) Porez na dohodak od imovine i imovinskih prava obvezuje Najmodavca i ni na keji nacin ne utjece na iznos

NAJAMNINE, ==mrmmmmm = e oo e oo oo ey

GARANTNI DEPOZIT
Clanak 5.

(1) Ugovorne stranke suglasne su da je u trenutku sklapanja ovog Ugovors, Najmoprimac isplatioc na racun
najmodavca Marine Ninkovic, br. IBAN: HR5523605003116143586 otvoren kod Zagrebacke banke d.d. garantni
depozit u iznosu od 1.700,00 EUR(slovima:tisucusedamstoeura) sve sukladno odredbi Clanka 5. Ugovora o najmu
stana od dana 01.10.2025. (prvog listopada dvijetisuéedvadesetpete) godine. Potpisom ovog Ugovora
Najmodavci potvrduju da su primili navedeni iznos garantnog depozita u Cijelosti. -=--smmmmmsmmmmmm e

(2) Depozit iz stavka 1. ovog Clanka ce slufiti kao osiguranje da ¢e Najmoprimac placati najamninu i racune
rezijskih trodkova u skladu s datumom njihovog dospijeca kao osiguranje naplate troskova koje su Najmodavci
imali po osnovu ukljuéenja Stete u svrhu dovodenja Stana ili zajednickih dijelova i uredaja zgrade u stanje kakvo
je bilo prije nastanka tete a koju su Stetu Najmoprimac ili korisnici Stana prouzroéili u Stanu i na zajednickim
dijelovima i uredajima zgrade. e mmmmmmmm e

(3) Potpisivanjem i sklapanjem ovog Ugovora Najmoprimac ovladcuje Najmodavce da Najmodavci u slucaju da
Najmoprimac kasni s placanjem najamnine i ra¢una reZijskih troskova vise od 20 dana (slovima: dvadeset ) dana
od dana dospijeca i/ili ako Najmoprimac ne ispuni svoju obvezu naknade eventualno nastale Stete na Stan 1.1.
odnosno ako ne ispuni ili neuredno ispuni svoje obveze iz ovog Ugovora, upotrijebe / naplate djelomicno ili u
cijelosti navedeni iznos depozita iz stavka 1. i stavka 2. ovog Clanka bez posebnog prethodnog pristanka
Najmoprimca. Ukoliko iznos popravaka i dugovanja koji se sanira / nadoknaduje premasuje iznos garantnog
depozita Najmoprimac je duZan nadoknaditi razliku dugovanja i popravaka Najmodavcima u roku od 15
(slovima:petnaest) dana od dana kada ga na to pozovu Najmodavci uz dostavu odgovarajucih racuna kojim se
pravdaju takvi iznosi s time da su Najmodavci u tom slucaju ovlasteni i aktivirati sredstva osiguranja naplate iz
stavka 4. ovog Clanka -—---mms-mm---— SRS S SN

(4) Depozit iz stavka 1. i stavka 2. ovog Elanka Ce sluZiti kao osiguranje da ce Najmoprimac placati najamninu i
raéune rezijskih trokova u skladu s datumom njihovog dospijeca, kao osiguranje naplate troskova koje su
Najmodavci imali po osnovi uklanjanja Stete u svrhu dovodenja Stana ili zajednickih dijelova i uredaja zgrade u
stanje kakvo je bilo prije nastanka Stete, a koju su Stetu Najmoprimac ili korisnici Stana preuzrodili u Stanu i na
zajednickim dijelovima i uredajima 2grade -«snsmmmmmmrmm em e s s

(5) Potpisivanjem i sklapanjem. ovog Ugovora Najmoprimac ovlaicuje Najmodavce da Najmedavci, u slucaju da
Najmoprimac kasni s placanjem najamnine i racuna rezijskih troskova vige od 20 (slovima: dvadeset) dana od dana.
dospijeca ili ako Najmoprimac ne ispuni svoju obvezu naknade eventualno nastale Stete na Stanu odnosno ako ne ispuni
ili neuredno ispuni svoje obveze iz ovog Ugovora, upotrijebe / naplate djelomicno ili u cijelosti navedeni iznos
depozita iz stavka 1. i stavka 2. ovog Clanka, bez posebnog prethodnog pristanka Najmoprimca. Ukoliko iznos
sopravaka i dugovanja koji se sanira / nadoknaduje, premasuje iznos garantnog depozita, Najmoprimac je duzan
nadoknaditi razliku dugovanja i popravaka Najmodavcima u roku od 15 (slovima: petnaest} dana od dana kada ga
na to pozovu Najmodavci, uz dostavu odgovarajucih racuna kojim se previadaju takvi iznosi, s time da su
Najmodavci u tom slu&aju ovladteni i aktivirati sredstva osiguranja naplate iz stavka 5. ovog Clanka ~—-------------—

§) U slutaju da ne nastupe okolnosti zbog kojih bi Najmodavci bili ovlasteni o stvariti svoje pravo naplate iz
navedenog depozita Najmodavci ¢e iznos garantnog depozita iz stavka 1. i stavka 2. ovog Clanka vratiti
Nazimoprimcu najkasnije 15 (slovima: petnaest) dana od isteka ovog Ugovora a nakon obavljenog pregleda
sredmetnog stana i Obraduna uplacenih retijskih troSkova koji terete predmetni Stan (konacni racun).
Naimodavci ¢e uplaceni depozit vratiti Najmoprimcu umanjen z3 eventualne troskove koje su Najmodavci
23 vrijeme trajanja ovog Ugovora snosili u ime Najmoprimca. Najmoprimac nema pravo potrazivati nikakvu
k=matu na navedena novéana sredstva, ukoliko onabudu nesukladna ovom Ugovoru. -———=sssssmmsmmmmsommsamaas



(7) Ako Najmodavci koristeéi se savjesno svojim pravima iz ovog ¢lanka, na naéin odreden prethodnim
odredbama ovog Clankaiskoriste gore navedena jamstva prije isteka ovog Ugovora Najmoprimac uplatiti razliku da
punog iznosa garantnog depozita iz stavka 1. i 2. ovog Clanka istovremeno s uplatom slijedece dospijevajuce
najamnine bez potrebe da ga Najmodavci prethodno pozovu na uplatu do pune razlike ugovorenog garantnog
depozita.-——- e - -

OSTALI TROSKOVI 4
Clanak 6.

(1) Ugovorne stranke suglasne su da ¢e Najmoprimac pored najamnine iz Clanka 4. ovog Ugovora placati sve
troékove vezane uz koristenje Stana (primjerice struju, vodu, plin, odvoz smeca, pricuvu, komunalnu naknadu,
tiscenje stubifta, tv pretplaty, interne, telefon i sl s e

(2) Ugovorene stranke suglasne su da ¢e Najmodavac svaki mjesec po primitku po primitku racuna vezanih uz
trotkove uz koriitenje Stana iste proslijediti Najmoprimcu na email: a.wolgast@t-online.de osim interneta i tv
troSKOovVa, ———mmmmmmmmm e e e e il e

(3) Najmoprimac ¢e placati sve raéune u skladu s datumom njihovog dospijeca te ih prema prethodnom pozivu
Najmodavca istima i prezentirati slanjem preslike ratuna na email najmodavca: m1.ninkovic@gmail.com.—---------

(4) Sve trodkove iz stavka 1. ovog Clanka u vezi s koristenjem Stana snosi Najmoprimac od dana stupanja u posjed
Stana pa do povratka stana od strane Najmoprimca Najmodavcima neovisno od dospijeca placanja.-----------------

(5) Najmoprimac je u potpunosti ovlasten za ugoveranje prijenosa postojecih ili aktivaciju novih telefonskih linija
i internet priklju¢aka na svoje ime s pruzateljem telekomunikacijskih usluga. Troskove aktivacije | koristenja gore
navedenih usluga snosit ¢e Najmoprimac. Po isteku ovog Ugovora, Najmoprimac je obvezan preseliti gore
spomenute linije, uredaje i usluge sa adrese Najmodavca najkasnije u roku od 15 (slovima petnaest) dana od
isteka ovog Ugovora. - — e e e

(6) Najmoprimac se obvezuje po isteku najma vratiti Stan Najmodavcima oidcen u istom stanju kakvom ga je
primio uzimajudi u obzir redovitu / normalnu upotrebu Stana i pratece opreme i uredaja za odobrenu namjenu.-

a KORISTENJE STANA | OBVEZE NAIMOPRIMCA
Clanak 7.

(1) Najmoprimac se obvezuje koristiti Stan koji je predmet ovog Ugovora, te namjestaj i opremu u njemu paznjom
dobrog domacina i duzan je nadoknaditi sva oStecenja od strane osoba koje njegovom privolom posjecuju
predmetni Stan ---—--———-————-———- -- e

2) Najmoprimac ne odgovara za troienje stana pri redovitom koristenju.--

3) Najmoprimac je dufan omoguéiti Najmodavcima redovni pregled stana za vrijeme trajanja najma uz
orethodnu najavu | uz prisutnost Najmoprimca. U slucaju bilo kakve opasnosti ili izvanrednih okolnosti
szimodavcima je dopuiten pristup bez najave a $to se nece smatrati smetanjem posjeda Najmoprimca -—-—---—-

14) U sluéaju bilo kakvih ostecenja i kvarova Stana Najmoprimac je duian o ovome odmah obavijestiti
Namodavce. e e

<! Najmoprimac je obavezan podtivati kuéni red -—--—---m-ssmememmmm e e e

o



PREINAKE

Clanak 8.

(1) Preinake od strane Najmoprimca u predmetnom Stanu (osobito nadogradnja pregradivanje rusenje lakiranje
poplocenje i sliéno te preinake pripadajucih instalacija i uredaja preinake u zajednickim dijelovima i uredajima
zgrade nisu dozvoljene. Najmoprimecu je dozvoljeno bojanje i buenje zidova pod uvjetom da po prestanku i
otkazu ovog Ugovora o najmu, vrati zidove u predmetnom Stanu u Prvobitno stanje.

TROSKOVI ODRZAVANJA | POPRAVAKA
Clanak 9.

(1) Najmoprimac se obvezuje podmirivati sve troSkove tekuceg odriavanja Stana odnosno Najmoprimac ce
zamjenjivati sav potroéni materijal kao i snositi troskove manjih popravka u predmetnom Stanu nastalih njihovim
redovitim koristenjem te snositi troskove svih popravaka koje su posljedice nepaznje i nestruénog koristenja Stana
od strane Najmoprimca i 05obe 2a KOje 0N O0BOVATA. ===r==ssmrsmmsm s

(2) Najmodavci su duZni snositi sve eventualne vece troskove bitnih popravaka Stana (poput popravka vodovodnih
’ i kanalizacijskih cijevi, elektri¢nih instalacija, instaliranja grijanja i sl.) koje su posljedica dotrajalosti uslijed redovite
upotrebe kako bi se Stan adriava u prikladnom stanju za stanovanje. ———--————— -

{3) Najmoprimac je duian bez odgode obavijestiti pisanim i telefonskim putem Najmodavce o potrebi izvrienja
popravaka iz stavka 2. ovog ¢lanka koji u skladu s odredbama ovog Clanka padaju na teret Najmodavca u
protivnom odgovara za odatle nastalu Stetu. -- - e e e

(4) Najmodavci su u obvezi sanirati bitne popravke Stana iz stavka 2. ovog Clanka u primjerenom roku od 48
(slovima:Cetrdesetosam) sati za hitne popravke i do 15 (slovima: petnaest) dana za ostale popravke. Najmodavci
su duzni Najmoprimcu nadoknaditi troskove navedenih bitnih popravaka Stana koje je ovaj izvriio bilo &to nisu
trpjeli odgadanje ili ih najmodavci obavijeSteni o njima nisu izvrsili u primjerenom roku.—---—=—--e

KORISTENJE STANA
Clanak 10.

(1) Ugovorne stranke suglasne su da ée Najmoprimac predmetni Stan koristiti iskljuéive za svoje osobno

a stanovanje,--------------- - e e e

(2} Ugovorne stranke suglasno utvrduju da ¢e uz Najmoprimca stan koristiti za stanovanje i obitelji Najmoprimca
i to: Kéerka Lana Josipa Wolgast Zivkovi¢ i Pag.---—--------——-

(3) Najmoprimac je suglasan da ce prethodno navedeni ¢lan obitelji imati prijavijeno boraviste ili prebivaliite na
adresi na kojoj se nalazi predmetni Stan.———-—————-—-——-— — et e ——

(4) Najmoprimac je duzan dozvoliti Najmodavcima a uz prethodnu najavu barem 48 (slovima:¢etrdesetiosam) sati
unaprijed pokazivanje objekta buducim interesentima ali samo tijekom zadnjih mjesec dana prije isteka
UBOVOrENOE tra)anja Majma. —mmmme e e oo

KORISTENJE ZAJEDNICKIH PROSTORUA | DIJELOVA UREDAJA ZGRADE
Clanak 11.

{1) Najmoprimac je ovladten na uobicajeni nacin koristiti se svim zajednickim prostarijama dijelovima i uredajima
zgrade bez ograniéenja ali uz uvjet da uporabom ne ometa druge korisnike zgrade u koristenju istih zajednickih

(V)



prostorija, dijelova | Uredaja -——--—-sm==mmmmmmmmroe oo oot e oo

PODNAJAM

Clanak 12.

(1) Temeljem izri¢itom sporazumu Ugovorenih stranaka Najmoprimac nije ovlasten stan dati u podnajam trecim
osobama bez izritite prethodne pisane suglasnosti Najmodavca.— —

OVRSNA KLAUZULA
Clanak 13.

(1) Najmoprimac kao obveznik u smislu odredbe ¢lanka 54. 1. Zakona o javnom biljeZnistvu, potpisom ovog
Ugovora kao solemnizirane javnobiljezniéke isprave otituje svoju volju te izjavljuje kako su Najmodavci temeljem
ovog Ugovora o najmu ovlaiteni provesti neposrednu prisilnu ovrhu radi isprainjenja i predaje Nekretnine u
posjed Najmodavcima, slobodne od oscba i stvari, u slu¢ajevima temeljem kojih Najmodavci mogu otkazati ovaj
Ugovor i koji su navedeni u ovom Ugovoru ili u sluéajevima da je isti valjano istekao. Ugovorne strane su suglasne
da ¢ée javni biljeZnik na temelju pisanog zahtjeva Najmodavaca na kojem ce biti nazna¢en datum otkaza ili datum
valjanog isteka ovog Ugovora, a sukladno odredbama ¢lanka 54. Zakona o javnom biljeznistvu, na ovaj Ugovor o
zakupu staviti potvrdu ovrinosti, kada ga Najmodavci pisanim putem obavijesti da Najmoprimac nije iselio iz
Nekratnine, a Ugovor o najmu je istekao ili je isti 0tkazan.--------m-—mmmmmmms s e e

(2) Zakupnik potpisom ovog Ugovora kao solemnizirane javnobiljeinicke isprave izjavljuje kako su Najmodavci
temeljem ovog Ugovora, u slu¢aju dospjelosti bilo koje obveze po ovom Ugovoru, a koje se odnose na neplacene
Najamnine, redijske troskave ifili troSkove tekuceg odriavanja Nekretnine ifili u sluéaju dospjelosti Ugavorne
kazne sukladno &lanku 11. ovog Ugovora, ovladten provesti neposrednu prisilnu ovrhu na cjelokupnoj imovini
Najmoprimaca koju &ini, ali ne iskljucivo, bilo koja pokretna i nepokretna imovina, trazbina i druga imovinska
odnosno materijalna prava i dionice koje su vlasnistvo Najmoprimea, kao i na njegovim raunima i novéanim
sredstvima kod bilo koje banke ili druge pravne osobe koja obavlja poslove platnog prometa. Ugovorne strane su
suglasne da ce javni biljeznik na temelju pisanog zahtjeva najmodavaca, sukladno odredbama ¢lanka 54. Zakona
o0 javnom biljeinidtvu, na ovaj Ugovor o zakupu staviti potvrdu ovrénosti, kada Najmodavci pisanim putem, uz
predoéenje izvoda iz tekudeg ratuna, obavijeste da prema Najmoprimac ima dospjelo nepodmireno potraZivanje -

OTKAZ | RASKID UGOVORA
Clanak 14.

(1) Otkaz ugovora se daje u pisanom obliku i dostavlja se drugoj Ugovornoj strani putem preporucene poste
posiljkom s povratnicom i potinje teéi od prvog dana sljedeceg mjeseca, a od mjeseca u kojem je otkaz primljen.
Ako se podiljka sa otkazom vrati neurugena smatra se da je otkaz drugoj Ugovornoj strani dostavljen s danom
njegove predaje na poitu preporuéenom posiljkom s povratnicom te daje od toga dana poceo teci otkazni rok.—

(2) Najmodavci mogu otkazati ovaj Ugovor o najmu Stana ako Najmoprimac ili drugi korisnici stana koriste Stan
suprotno Zakonu o najmu stana , Zakonu o obveznim odnosima i ovom Ugovoru o najmu stana, a osobito: -—-----

s  Ako Najmoprimac kasni s plaéanjem ugovorene najamnine i ratuna rezijskih troskova vise od 20 (slovima
dvadeset dana),------—mmmmmmsmmmen e e

¢  Ako Najmoprimac Stan ili dio Stana daje u podnajam, bez dopustenja Najmodavea,------=--=--====---=====-=




s  Ako Najmoprimac ili drugi korisnici Stana ometaju druge najmoprimce ili korisnike toga Stana u mirnom

KOriSEENjU SEANE, mmmmmmmmmmmmmmmm e e I

e Ako se Stanom koristi osoba koja nije navedena u Ugovoru o najmu, e =

= Ako Najmoprimac odbija dostaviti dokaze o urednom pladanju rezijskih troskova a sve po pozivu na takvu
dostavu od strane Najmodavca. e — e

(3) Najmoprimac moze otkazati ovaj Ugovor o najmu Stana: - wmmmm e

¢ Ako Najmodavci neovlasteno ulaze u predmetni Stan (bez najave i bez prisutnosti Najmoprimca) ili u
slucaju bilo kakvog drugog grubog ometanja mirnog stanovanja Najmoprimca od strane Najmodavca,---

* U sludaju neizvriavanja obveza odriavanja | popravaka u predmetnom Stanu koji padaju na teret
Najmaedavcima u skladu s odredbama Clanka 9 OVOg UGOVOIa - =m-mmmmmemmme oo

(4) Ugovorne stranke mogu otkazati ovaj Ugovor uz otkazni rok od 90 (slovima:devedeset) dana unutar kojeg je
Najmoprimac obavezan iseliti iz predmetnog Stana te isti vratiti u posjed Najmodavaca slobodan od svojih stvari
i svih osoba. Najmodavci e prije otkaza ovog Ugovora prethodno pisanim putem opomenuti Najmoprimea da u
roku od 30 (slovima:trideset) dana otkloni razloge za otkaz. Najmodavci imaju pravo otkazati Ugovor i bez
prethodne navedene opomene ako Najmoprimac vide od dva puta postupi suprotno Ugovoru odnosno Zakonu.--

(5) Najmodavci mogu raskinuti Ugovor o najmu Stana u pisanom obliku s obrazlozenjem i rokom iseljenja iz stana
koji ne moze biti kradi od 15 (slovima:petnaest) dana ako:------ e e

* Najmoprimac ili drugi korisnici zajednickim prostarijama, uredajima i dijelovima zgrade svojom krivnjom
nanose Stetu koju u roku od 30 (slovima:trideset) dana nisu otklonili-—---—--——----semei

* Najmoprimac preureduje stan ili zajednicke prostorije i uredaje zgrade bez prethodne pismene

suglasnosti Najmodavca. SR RS

(&) Tijekom trajanja otkaznog roka na snazi ostaje obveza placanja tekuce i dugavane najamnine u ugovorenom
iznosu i rezijskih troskova koji terete Stan. e e

(7) U slu¢aju isteka ovog Ugovora odnosno u sluéaju otkaza ili raskida ovog Ugovora prije isteka ugovorenog roka
Najmoprimac je duan iz predmetnog stana iseliti odmah nakon isteka Ugovora odnosno nakon isteka otkazanog
/ raskinutog roka te predati posjed istog Najmodavcima slobodan od svih oscba i Stvari Najmoprimea u ispravnom
stanju uzimajuci u obzir normalnu i redovitu uporabu Stana i pratece opreme i uredaja za odobrenu namjenu a
sve sukladno odredbama ovog Ugovora. Za svaki zapoceti mjesec zakadnjenja s predajom posjeda Najmodavcima
Najmoprimac je duZan platiti Najmodavcima kaznenu naknadu u iznosu od dvije mjesecne najamnine a koje
dospijevaju na naplatu svakog 5. (slovima:petog) dana u tekuéem mjesecu za cijelo vrijeme trajanja toga
zakasnjenja. -----r--mmmmmmneen - e -

(8) U slucaju da Ugovorne stranke ne produlje vremensko trajanje ovog Ugovora ili u slucaju otkaza / raskida ovog
Ugovora prije isteka ugovorenog roka Najmodavci imaju pravo predmetni Stan pokazivati novim potencijalnim
najmoprimcima najmanje 30 (trideset) dana prije isteka ili prijevremenaog otkaza / raskida ovog Ugovara uz uvjet
da o tome Obavijeste Najmoprimca barem 2 (slovima:dva) dana ranije te da to ucine u razumnom vremenskom
terminu koji je duzan prihvatiti Najmoprimac. ——————— S e e




POVRAT STANA NAIMODAVCIMA
Clanak 15.

(1) Ugovorne stranke suglasne su da ¢e Najmoprimac u slucaju isteka ili otkaza /raskida ovog Ugovora, podmiriti sve
tekuce troskove koji terete predmetni Stan od datuma povrata neovisno od dospijeca racune te dokaze prezentirati
Najmodavcima prilikom primopredaje kao i predati Najmodavcima sve postojece kljuCeve predmetnog Stana.——-——--

(2) Nakon povrata Stana Najmoprimac nema prave od'Najmodavca potraiivati nikakvu naknadu za svoja eventualna
ulaganja u predmetni Stan osim ako se stranke tako nisu sporazumjele pisanim putem.

(3) U slucaju isteka ili otkaza raskida ovog Ugovora Najmoprimac se obvezuje najkasnije do datuma izlaska iz predmetnog
Stana vratit sve eventualne preinake koje je natinio u predmetnom stanu osim obicnog troSenja koristenjem. —------—--

{4) Prilikom isteka ili otkaza / raskida Ugovora Ugovorne stranke pisanim putem ce potvrditi postojece stanje papis
inventara brojila i klju¢eva predmetnog Stana.

{5) Najmoprimac se obvezuje po isteku Najma vratiti STAN Najmodavcima odidéen i u istom stanju u kakvom ga je primio
uzimajkuéi u obzir redovitu uporabu Stana i pratece opreme i uredaja za odobrenu namjenu.

PREPISKA UGOVORNIH STRANAKA
Clanak 16.

(1) Ugovorene stranke su suglasne da ce sva pismena dostavljati jedna drugoj na adresi naznacenoj u ovom Ugovoru —
email: Marina Ninkovic (mL.ninkovic@gmail.com) i Magdalena Wolgast Zivkovi¢ (a.wolgast@t-online.de). -

{2) Dostava pismena na naznacene email adrese smatra se kao uredna dostava svih pismena. U slucaju da jedna od
Ugovornih stranaka tijekom trajanja ovog Ugovora promijeni adresu duna je o tome obavijestiti drugu stranu jer ce se
u protivnom smatrati da pristaje da se e pismena dostavljaju na adrese naznacene u ovom Ugovoru.

(3) Sve pisane obavijesti dostavljat ¢e se Ugovornim strankama preporucenom poitom uz povratnicu a dan predaje
obavijesti posti smatrat ¢e se danom kada je druga strana primila obavijest. U slucaju da jedna od Ugovorenih stranaka
ne zeli zaprimiti dostavu pismeno ili da je na povratnici naznateno da je nepoznat na adresi dostave ili da je obavijesten
posiljku nije podigao a adresa dostave je adresa koja je naznacena u cvom Ugoveru smatrat Ce se da je dostavna uredno
izvriena.

PRIMJENA PRAVA | RJESAVANJE SPOROVA
Clanak 17.

(1) Za sve odnose koji nisu regulirani ovim Ugovorom na odgovarajuci nacin primjenjuju se odredbe Zakona o najmu
stanova | Zakona o obaveznim odnasima.

(2) Ugovorne stranke se obvezuju u sluéaju eventualnog spora isti rijesiti mirnim putem a ukoliko to ne bi bilo moguce
ugovaraju nadleZnost stvarno nadleznog suda u Zagrebu. -

VISA SILA

Clanak 18.



»

(1) Ukoliko nastupi dogadaj vie sile koji spre¢ava Ugovorne stranke u ispunjavanju njihovih ovim Ugovorom preuzetih
obveza a koji je prilikom sklapanja Ugovora bio nepredvidiv i neovisan od volje Ugovornih stranaka (rat prirodne
nepogode i sl.) Ugovorne stranke oslobadaju se svojih obveza dok traje dogadaj.

IZMJENE | DOPUNE UGOVORA
Clanak 19.

(1) Ugovorne stranke suglasne su da su sve izmjene i dopune ovog Ugovora valjane samo ako sastavljene su u pisanom
obliku i potpisane od obje Ugovorne strane.

ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 20.

(1) Ugovarne strane prihvacaju sva prava i obveze iz ovog Ugovora te ga u znak prihwacanja vlastorucno potpisuju.-—---—-

(2) Ovaj Ugovor stupa na snagu s danam potpisivanja Ugovornih stranaka.

PRIMIERCI UGOVORA
Clanak 21.

{1 )} Ovaj Ugovor sklopljen je u 4 (Eetiri) istovietnih primjeraka a od kojih po 1 (jedna) primjerak pripada svakom
Najmodaveu i 1 primjerak pripada Najmoprimcu dok javni biljeznik zadrzava 1 jedan primjerak. e

U Zagrebu, 01.10.2025. god. (prvoglistopadadvijetisu¢edvadesetpetegodine)

Najmodavci: ‘ Najmodavci:

Marina Ninkovi¢, OIB:79813147418, Srima Il 75, | Mandalena Wolgast Zivkovic, OIB 44340874331,
22211 Vodice p.p. ANA MARIJA VELIIC, Zagreb, Ulica | Niehler Str. 438, 50735 K&ln

&Biljzara DE\EE?OIB: 680115477/ :
1 %

Milomir Ninkovic, OIB:27728113290, Kralja Tomislava
151, 31431 Cepin p.p. ANA MARIDA VELUIC, Zagreb,
Ulica Baltazara Dvornicica 33, OIB; 68011547516

b o .




Zagreb, Ulica Grge TuSkana 39 e——

Ovaj je javnobiljezniéki akt ovrsan dana

| —AQ-E_ 30.2_6_ godine
2 206

n s
b |
REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik 7!
BoZo Mileti¢

,ad":‘q GR £ x, ”“'/

7% MILE S
4 %
4 1 broj: OV-12210/2025

Ja, javni biljeznik Bozo Mileti¢, Zagreb, Ulica Grge Tuskana 39, potvrdujem da su stranke:

MARINA NINKOVIC, OIB 79813147418, SRIMA, SRIMA III 75, zastupana po opunomoceniku

ANA MARIJA VELJIC, OIB 68011547516, ZAGREB, ULICA BALTAZARA DVORNICICA 33
, €lju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 117029485 PU Zagrebacka, a ovladtenje
za zastupanje utvrdeno je uvidom u SPECIJALNU PUNOMOC od 30.09.2025.g., ovjerenu istoga dana
u uredu javnog biljeznika Dr. Philipp SCHWARZ, Republika Austrija, Innsbruck, Tirol pod Brojem
OV.: 2768/25,

MILOMIR NINKOVIC, OIB 27728113290, CEPIN, KRALJA TOMISLAVA 151, zastupan po
opunomoceniku ANA MARIJA VELJIC, OIB 68011547516, ZAGREB, ULICA BALTAZARA
DVORNICICA 33, Ciju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 117029485 PU
Zagrebatka, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u SPECIJALNU PUNOMOC od 30.09.2025.
godine, ovjerenu istoga dana u uredu javnog biljeznika Vedran Bori¢, Osijek, Vijenac Jakova Gotovea
13, pod Brojem: OV-14046/2025, kao Najmodavci,

MANDALENA WOLGAST ZIVKOVIC, OIB 44340874331, NJEMACKA, KOLN, NIEHLER
STR. 438, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 119381395 PU Zagrebacka,
kao Najmoprimac,

podnijele prednju privatnu ispravu: UGOVOR O NAJMU NEKRETNINE (STANA) na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeznickim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrzaju oviSnog
javnobiljeznickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu pro€itao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrsnog javnobiljeznickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Prednjoj privatnoj ispravi prilaZe se: preslika SPECIJALNE PUNOMOCI od 30.09.2025.., ovjerene
istoga dana u uredu javnog biljeznika Dr. Philipp SCHWARZ, Republika Austrija, Innsbruck, Tirol
pod Brojem OV.: 2768/25 (kao prilog A), preslika SPECIJALNE PUNOMOCI od 30.09.2025. godine,
ovjerene istoga dana u uredu javnog biljeZnika Vedran Boric, Osijek, Vijenac Jakova Gotovea 13, pod
Brojem: OV-14046/2025 (kao prilog B).

Javnobiljeznicka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 13,27 eur. Javnobiljeznicka
nagrada naplacena po €l. 16. u vezi s €l. 12. PPJT-a u iznosu od 149,00 eur uvecana za PDV u iznosu

od 37,25 eur,

Zagreh, 09,10.2025.

ni biljeznik

e

Eﬁ isvnog El jEanka
Javnobiljeinicki prisjednik
Duje Ordulj




SPECIJALNA PUNOMOC

(1) Ja, MARINA NINKOVIC, Vodice, Srima lll 75, OIB:79813147418, suvlasnik sam u %

dijela nekretnine, a kako slijedi:

. Nekretnina upisana pri Opéinskom sudu u Zagrebu, ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL
ZAGREB, Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB, Broj ZK ulo$ka: 159, Broj
zemljista (kat.Zestice) 507, STAMBENO-POSLOVNA ZGRADA BR. 184 | 184/A |
DVORISTE, ILICA povriine 2304 m2, STAMBENO-POSLOVNA ZGRADA BR. 184
| 184/A povrsine 1119 m2, DVORISTE povrsine 1185 m2, a $to u naravi gine:.-—

o 4. Suvlasniéki dio: 21/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4),garazno mjesto

GM 4, u podrumu objekta, povrSine 16,29 m2, u etaznom elaboratu oznaceno
zelenom bojom
5. Suvlasniéki dio: 22/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5), garazno mjesto
GM 5, u podrumu objekta, povrsine 16,54 m2, u etaznom elaboratu oznaceno
crvenom bojom
118. Suvlasniéki dio: 280/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-118),
getverosobni stan oznake B7-48, u potkrovlju objekta, koji se sastoji od ulaznog
dijela, dnevnog boravka sa kuhinjom i blagovaonicom, dvije ostave, wc, dva
hodnika, dvije kupaonice, tri sobe i veSeraja, ukupne povrSine 121,51 m2, s
loggiom, natkrivenom terasom i nenatkrivenom terasom, ukupne povrsine
111,79 m2, sveukupne povrSine 233,30 m2, u etaznom elaboratu sve
oznaceno Zutom bojom,

- Na navedenoj nekretnini upisana je sljede¢a zabiljezba:

Zaprimljeno 07.05.2012. broj Z-23975/12. Té’rﬂ"quem ¢l. 268a Zakona o prostornom
uredenju i gradnji (NN-76/07, 38/09, 55/11 i 90/11) zabiljeZuje se da je za stambeno-
poslovnu zgradu priloZzena uporabna dozvola Gradskog ureda za prostorno uredenje,
izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjel za graditeljstvo,
Srediénji odsjek za graditeljstvo, KI. UP/I-361-05/2012-001/23 ur.br. 251-13-22/103-

12-5 od 11. travnja 2012.g.

(3) Ovom punomoéi oviadéujem da, ANA MARIJA VELJIC, Zagreb, Ulica Baltazara
Dvorniéiéa 33, OIB: 68011547516, moZe u moje ime i za moj ragun, neograniceno, obavljati

sliedece radnje:

- da navedenu nekretninu moZe davati u zakup ili najam te skiapati u moje ime i za moj
raéun Ugovor o zakupu ili najmu, anekse kao i raskide istih te iste solemnizirati,
odnosno ovjeriti kod javnog bilieznika u moje ime i to sa najmoprimcem Mandalena
Wolgast Zivkovié, OIB: 44340874331, Niehler Str. 438, 50735 Kdln, s ukupnom
mjese&nom najamninom/zakupninom za cjelokupnu nekretninu u iznosu od 1.700,00
EUR koja se u cijelosti uplacuje na racun Marine Ninkovi¢ broj ratuna IBAN:
HR5523600003116143586 otvoren kod Zagrebacka banka d.d., Zagreb do 5. u

mjesecu za tekuci mjesec;

- bez ograniéenja davati moje osobne podatke, osobni identifikacijski broj kao i maticni
broj gradana, a ukoliko je navedeno potrebno za raspolaganje naprijed navedenom

nekretninom;

Ana Marija Velji¢, Zagreb, Ulica Baltazara Dvorni€i¢a 33, OIB: 68011547516, ima potpuno
pravo i oviadtenje poduzimati sve radnje navedene naprijed u ovoj punomoci s u¢inkom kao

da sam ih ja, osobno, poduzela.

A

s



Ova punomoct vrijedi bez vremenskog ograni¢enja, za neograniéen broj radnji ili do opoziva.-

Austrija, Innsbruck, 30.09.2025.(tridesetogrujnadvijetisu¢edvadesetpetegodine) --—-—---— e

M

MARINA NINKOVIC




Geblhr  in  Héhe von
€21.00 gem. §14 TP 13
Gebihrengesetz entrichtet,

B.R.Zl.: 2768/25

Die Echtheit der Unterschrift der Fray Dr. med. uniy. Marina Ninkovic, geboren
07.02.1959 (siebenten Februar neunzehnhundertneunundf[infzigj, Planétzenhof-
strafe 19, 6020 Innsbruck, wird bestatigt.
Weiters wird bestatigt, dass die Partei erklart hat, dass sie den Inhalt der Urkunde
kennt und deren Unterfertigung frei von Zwang erfolgt.
Innsbruck, am 30.09.2025 (dreiRigsten September zweitausendfﬁnfundzwanzfg).—

Mag. Martin Oberhammer
Substitut des dffentlichen Notars
Dr. Philipp Schwarz

B.R.ZI.: 2768/25

| hereby certify that the signature of Dr. med. univ. Marina Ninkovic, born
07/02/1959 (seventh of February nineteen hundred and fifty-nine), Planétzenhof-
strafie 19, 6020 Innsbruck, is genuine.
Furthermore, the Party has confirmed that it is aware of the contents of the
document and is signing it free of duress,
Innsbruck, 30/08/2025 (thirtieth of September two thousand and twenty-five), —

Mag. Martin Oberhammer
Substitut des offentlichen Notars
Dr. Philipp Schwarz







SPECIJALNA PUNOMOC

(1) Ja, MILOMIR NINKOVIC, Cepin, Kralja Tomislava 151, OIB: 27728113290, suvlasnik
sam u % dijela nekretnine, a kako slijedi: -

Nekretnina upisana pri Opéinskom sudu u Zagrebu, ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL
ZAGREB, Katastarska op¢ina: 899901, GRAD ZAGREB, Broj ZK ulogka: 159, Broj
zemljista (kat.cestice) 507, STAMBENO-POSLOVNA ZGRADA BR. 184 | 184/A |
DVORISTE, ILICA povrsine 2304 m2, STAMBENO-POSLOVNA ZGRADA BR. 184
| 184/A povrsine 1119 m2, DVORISTE povréine 1185 m2, a §to u naravi &ine:.-—-—

o 4. Suvlasnicki dio: 21/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4),garazno mjesto
GM 4, u podrumu objekta, povr§ine 16,29 m2, u etaznom elaboratu ozna&eno
zelenom bojom

o 5. Suvlasni¢ki dio: 22/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5), garazno mjesto
GM § , u podrumu objekta, povrsine 16,54 m2, u etaznom elaboratu ozna&eno
crvenom bojom -

o 118. Suvlasniki dio: 280/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-118),
Cetverosobni stan oznake B7-48, u potkrovlju objekta, koji se sastoji od ulaznog
dijela, dnevnog boravka sa kuhinjom i blagovaonicom, dvije ostave, we, dva
hodnika, dvije kupaonice, tri sobe i veSeraja, ukupne povrgine 121,51 m2, s
loggiom, natkrivenom terasom i nenatkrivenom terasom, ukupne povr§ine
111,79 m2, sveukupne povréine 233,30 m2, u etanom elaboratu sve
oznaceno Zutom bojom,

Na navedenoj nekretnini upisana je sljedeéa zabiljezba:

Zaprimljeno 07.05.2012. broj Z-23975/12. Temeljem &|. 268a Zakona o prostornom
uredenju i gradnji (NN-76/07, 38/09, 55/11 i 90/11) zabiljeZuje se da je za stambeno-
poslovnu zgradu priloZena uporabna dozvola Gradskog ureda za prostorno uredenje,
izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjel za graditeljstvo,
Srediénji odsjek za graditeljstvo, KI. UP/I-361-05/2012-001/23 ur.br. 251-13-22/103-

12-5 od 11. travnja 2012.q.

(3) Ovom punomoci oviad¢ujem da, ANA MARIJA VELJIC, Zagreb, Ulica Baltazara
Dvornicica 33, OIB: 68011547516, moZe u moje ime i za moj raéun, neograniéeno, obavljati

sliedece radnje:

- da navedenu nekretninu moze davati u zakup ili najam te sklapati u moje ime i za moj

racun Ugovor o zakupu ili najmu, anekse kao i raskide istih te iste solemnizirati,
odnosno ovjeriti kod javnog bilieZnika u moje ime i to sa najmoprimcem Mandalena
Wolgast Zivkovi¢, OIB: 44340874331, Niehler Str. 438, 50735 Koéln, s ukupnom
mjeseénom najamninom/zakupninom za cijelu nekretninu u iznosu od 1.700,00 EUR
koja se u cijelosti upla¢uje na racun moje supruge Marine Ninkovié broj racuna IBAN:
HR5523600003116143586 otvoren kod Zagrebagka banka d.d., Zagreb do 5. u
mjesecu za tekuéi mjesec;

bez ograni¢enja davati moje osobne podatke, osobni identifikacijski broj kao i matiéni
broj gradana, a ukoliko je navedeno potrebno za raspolaganje naprijed navedenom
nekretninom;

Ana Marija Velji¢, Zagreb, Ulica Baltazara Dvorni¢i¢a 33, OIB: 6801 1547516, ima potpuno
pravo i ovlastenje poduzimati sve radnje navedene naprijed u ovoj punomodi s uginkom kao

da sam ih ja, osobno, poduzeo.

Ova punomo¢ vrijedi bez vremenskog ogranitenja, za neograniéen broj radniji ili do opoziva.-
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Osijek, 30.09.2025.(tridesetogrujnadvijetisuéedvadesetpetegodine}

MILOMIR NINKOVIC




Ja, javni biljeZnik Vedran Borié, Osijek, Vijenac Jakova Gotovcea 13,
potvrdujem da je stranka:

MILOMIR NINKOVIC, OIB 27728113290, CGEPIN, KRALJA TOMISLAVA 151, u mojoj
nazoénosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Podnositelj pismena
javnom biljeZniku je osobno poznat.

Javnobiljeznitka pristojba za ovjeru po far. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 1,33 eur.
JavnobiljeZni€ka nagrada po gl. 19, st. 1. PPJT zaratunata u iznosu od 6,00 eur uvecana za PDV u
iznosu od 1,50 eur.

Broj: OV-14046/2025
Osijek, 30.09.2025.




