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OBSTINATIO d.o.0., Put Firula 29, 21000 Split, OIB: 11375515302; br.: 4 Su-210/16.
Mladen glmmrljq dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina; br.: 4 Su-
350/2015, mob: +385 91 33 44 080

Nadnevak izrade:

Oznaka elaborata:

Narudéitelj:

<

Namjena:

Nekretnine:

Vlasnik:

Posjednik:

Nadnevak ocevida:

Vrijedi do nadnevka:

Tereti:

Sadasnja uporaba:

OBSTINATIO d.o.0.

06. veljace 2020.

OE: 05/2020 - V)

PROCJEMBENI ELABORAT

CRUDELIS d.o.0. u steéaju
OIB: 63780122733

Mile Gojsali¢ 57

21 312 Podstrana

Utvrdivanje trZiSne vrijednosti nekretnina radi prodaje nekretnina u
stecajnom postupku.

- Eest.zem. 1170/5, upisana u Z.U. 4412 K.O. Diklo (k.E.z. 1170/5, upisana u
P.L. 2196 K.O. Diklo), povriine 380 m?,

- Cest.zem. 1170/12, upisana u Z.U. 4574 K.O. Diklo (k.€.z. 1170/12,
upisana u P.L. 2647 K.O. Diklo), povrsine 111 m%.

Sukladno lzvatku iz zemljine knjige, ZU 4412 K.O. Diklo, stanje na dan
23.01.2020. g. i lzvatku iz zemlji¥ne knjige, ZU 4574 K.O. Diklo, stanje na
dan 23.01.2020. g.

Sukladno Prijepisu posjedovnog lista, PL 2196 K.O. Diklo, stanje na dan
23.01.2020. g. i Prijepisu posjedovnog lista, PL 2647 K.O. Diklo, stanje na
dan 23.01.2020. g.

22. sije€nja 2020. god.

30. lipnja 2021. god., ukoliko se ne promijene odnosi na trziétu.

Sukladno Izvatku iz zemljisne knjige, ZU 4412 K.O. Diklo, stanje na dan

23.01.2020. g. i lzvatku iz zemlji$ne knjige, ZU 4574 K.O. Diklo, stanje na
dan 23.01.2020. g.

SUDSKI VIESTAK:

Direktor: MLADEN SKOMRLI, dipl.ing.grad. MLADEN SKOMRLI, dipl.ing.grad.

//jﬁé{n@m@y ,

Put Firula 29, SPLIT,
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1. RJESENJE O IMENOVANJU

RJIESENJE O IMENOVANJU — Obstinatio d.o.o.

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj: 4 Su-210/16
Split, 13. svibnja 2016. godine

Predsjednica  Trgovatkog suda u Splitu Franka Buzov, u postupku
imenovanja stalnih sudskih vjestaka u pravnim osobama, temeljem odredbe ¢lanka 31.
stavak 1. i ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine, broj: 28/13,
33/15 i 82/15), te ¢lanka 10. stavak 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima
(Narodne novine broj: 38/14 i 123/15), dana 13. svibnja 2016. godine donosi

RIESENIJE

1. OBSTINATIO d.o.0. za graditeljstvo i trgovinu, Split, Put Firula 29,
imenuje se kao druStvo ovlasteno za obavljanje poslova sudskog vjestatenja za
graditeljstvo i procjene nekretnina.

2. Pravnoj osobi OBSTINATIO d.o.0. za graditeljstvo i trgovinu, Split, Put
Firula 29, ovlastenje se izdaje na vrijeme od 4 (Eetiri) godine, a nakon tog vremena
moZe biti ponovno produZeno.

ObrazloZenje

OBSTINATIO d.0.0. za graditeljstvo i trgovinu, Split, Put Firula 29, obratilo
se ovom sudu zahtjevom da se to drustvo imenuje kao drustvo ovlasteno za obavljanje
poslova sudskog vjestatenja za graditeljstvo i procjene nekretnina.

Zahtjevu su priloZene sljedeée isprave: izvadak iz sudskog registra, Ugovor o
radu na neodredeno vrijeme od 01. veljate 2016. godine, rjedenje ovog suda posl.
broj: 4 Su-579/13 od 29. srpnja 2014. godine, te polica osiguranja od odgovornosti.

Postupajuéi po navedenom zahtjevu utvrdeno je da je trgovacko drudtvo
OBSTINATIO d.o.0. registrirano za obavljanje vjestatenja u gradevinarstvu, te da je
zaposlenik tog trgovatkog drustva Tomislav Mijatovi¢ od strane ovog suda veé
imenovan - za stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjene nekretnina.



Temeljem naprijed navedenog utvrdeno je da pravna osoba ispunjava uvjete za
sudsko v;eﬁtaéen_]e proplsa.ne u &lanku 4. PravJ:uka o stalnim sudskim vjestacima,

radi Cega je odlugeno kao u izreci.
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POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjedenja nije dopustena Zalba, temeljem odredbe &lanka 126. st. 5. Zakona
o sudovima, te odredbe ¢lanka 10. stavak 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

O tome obavijest:

1. OBSTINATIO d.o.o. Split, Put Firula 29
2. Ministarstvo pravosuda RH

3. Spis Su, ovdje



RJESENJE O IMENOVANJU — Mladen $komrlj

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-350/2015
Split, 23. svibnja 2016. godine

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Marijan Mileti¢, temeljem odredbe ¢lanka 126,
stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine broj 28/13, 33/15 i 82/15), te odredbe &lanka
10. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima (Narodne novine broj 38/14, 123/15 i 29/16
dalje: Pravilnik) donosi sljedece

RIJESENIJE

I. Mladen Skomrlj, dipling.grad.. iz Splita, Put Firula 17 , OIB: 53388657776,
imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od 4
(Cetiri) godine.

II. Imenovani je polozio prisegu dana 23. svibnja 2016. godine.

ObrazloZenje

Mladen Skomrlj, dipl.ing.grad.. iz Splita, Put Firula 17, podnio je zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, te je dostavio
odgovaraju¢e dokaze o ispunjavanju uvjeta iz ¢lanka 2. Pravilnika.

U postupku imenovanja ispunjeni su uvjeti propisani odredbom ¢lanka 2. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima, te je provjerom u Ministarstvu pravosuda RH, Odjel kaznene
evidencije utvrdeno da kandidat nije osudivan, a iz izvjesca Hrvatskog drudtva sudskih
vjestaka i procjenitelja, Zagreb, proizlazi da je kandidat uspjesno obavio struénu obuku, kao i
da je dostavljen dokaz o skloplienom ugovoru o osiguranju od odgovornosti.

Zbog navedenog, odlugeno je kao u izreci.

PREDSJEDNIK SUDA
Marijan Miletié,v.r.

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog riesenja Zalba nije dopustena.

DNA:

1. vjestaku

2 Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske
3. Opéinskom sudu u Splitu

4. web.stranice suda-ovdje

5. u spis-ovdje Ty
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2. ZADATAK S DANOM VREDNOVANJA, KAKVOCA, OPIS, DETALINA IDENTIFIKACIJA

Zadatak procjenitelia izrada je procjene tr#idne vrijednosti navedenih nekretnina radi prodaje
nekretnina u ste¢ajnom postupku, s nadnevkom od 22. sije€nja 2020. godine.

Dan kakvoce: 22. sijeénja 2020. godine.

Dan vrednovanija: 22. sije¢nja 2020. godine.

2.1. Opis predmetnih nekretnina:

Cest.zem. 1170/5, ZU 4412 K.O. Diklo (k.€.z. 1170/5, PL 2196 K.O. Diklo), to u naravi predstavlja
asfaltiranu ravnu povriinu djelomi¢no omedenu armiranobetonskim zidom i metalnom ogradom,
povriine 380 m’. Predmetna je Cestica u lzvatku iz zemlji$ne knjige, ZU 4412 K.O. Diklo, od
23.01.2020. g. i u Posjedovnom listu, PL 2196 K.O. Diklo, od 23.01.2020. g. oznatena kao pasnjak
povriine 380 m’. Mede su uglavnom jasno vidljive: sjeveroistoéno armiranobetonski zid,
sjeverozapadno metalna ograda, jugozapadno postojeci objekt, a jugoistoéno granica uglavnom nije
jasno vidljiva. Pristup parceli omogucen je asfaltiranim putem sa sjeverozapadne strane.

Cest.zem. 1170/12, ZU 4574 K.O. Diklo (k.¢.z. 1170/12, PL 2647 K.O. Diklo), $to u naravi predstavlja
asfaltiranu ravnu povriinu djelomiéno omedenu armiranobetonskim zidom, povriine 111 m’.
Predmetna je cestica u lzvatku iz zemljidne knjige, ZU 4574 K.O. Diklo, od 23.01.2020. g iu
Posjedovnom listu, PL 2647 K.O. Diklo, od 23.01.2020. g. oznagena kao put povriine 111 m’. Mede su
dijelom jasno vidljive: sjeveroistoéno i jugoistoéno armiranobetonski zid, dok sjeverozapadno i
jugozapadno granica uglavnom nije jasno vidljiva. Neposredni pristup parceli nije omogucen nego je
moguce preko Cest.zem. 1170/5 K.O. Diklo.

2.2. Prostorna identifikacija prema poloZaju

Zemljiste se nalazi unutar obuhvata Prostornog plana uredenja Grada Zadra (..SluZbeni glasnik Grada
Zadra“, broj broj 14/2019, 13/2016, 2/2016, 16/2011, 3/2008, 4/2004).

Namjena prostora i drugi uvjeti za provedbu zahvata u prostoru:

- Prema Prostornom planu uredenja Grada Zadra predmetno zemljidte nalazi se u zoni stambene
namjene (S), zona manje gustoce (S,).




Slika 2: UZE PODRUCIJE, k.€.z. 1170/5 K.O. Diklo (preuzeto sa www.nekretnine.mgipu.hr)



Slika 3: UZE PODRUCIE, k.£.z. 1170/12 K.O. Diklo (preuzeto sa www.nekretnine.mgipu.hr)

3. UTVRDIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANIH NEKRETNINA

Na kakvocu procjenjivane nekretnine utjetu sljede¢i parametri:
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Vrsta naselja

Udaljenost od vitalnih gradskih ustanova
Opremljenost komunalnom infrastrukturom
Pogodnost zemljista za gradenje
Urbanisticka privlacnost polozaja
Uredenost i stanje okoliga

Povezanost s primarnim prometnicama
Mogucnost pristupa vozilom i kamionima
TraZenost podrudja

- Pristupacanost i moguénost pronalaska poloaja nekretnine
. Prikljuci na zemljidtu

- Makro i mikro lokacija

. Povriina zemljista

. Ponuda i potrainja na trZistu

. Poslovne moguénosti

- Imovinsko pravna dokumentacija




4. PROCJENA

POJASNJENJE KORISTENE METODE PROCJENE — sve prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15), te Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

Trzidna vrijednost predmetnih nekretnina utvrduje se iz rezultata koristene metode ili metoda uz
postivanje svih klju¢nih znacajki koje koriitena metoda ili metode mogu dati. U slu¢aju kada se koristi
vise metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluie samo za potporu i/ili provjeru rezultata.
Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u cijelosti u obzir postojece
uobitajeno postupanje u poslovnhom prometu, te druge okolnosti pojedinog slucaja, a posebno u
odnosu na raspoloZive podatke vezane za predmetnu nekretninu.

Prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) za izradu procjene vrijednosti nekretnina
koriste se sljedece propisane metode: poredbena metoda, prihodovna metoda i trotkovna metoda.
Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine vréi se prema dobivenoj dokumentaciji i prikupljenim
podacima.

Izratun se vrsi prema usporednim podacima za sli¢ne nekretnine. Priizracunu se koriste podaci izdani
od Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja ,baza podataka eNekretnine” s trii¢nim
kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i usporedne lokacije.

ObrazloZenje za odabir poredbene metode: Temeljem Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/2015) preporuéa se poredbena metoda za procjenu nekretnina uz uvjet da se
dobiju najmanje tri kupoprodajne cijene iz zbirke kupoprodajnih cijena ili tri kupoprodajna ugovora
koja svojim znatajkama i poloZajem mogu biti poredbena.

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje triisne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaZa kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Do usporednih podataka do%ao sam temeljem tri kupoprodajna ugovora o prodaji sli¢nih zemljista na
predmetnom podruéju, koja sam preuzeo iz baze podataka ,eNekretnine”.



